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Reykjavik, 19. jani 2024
USK23030053

Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagdtu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ar fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags. 19. juni 2024 vardandi
eftirfarandi mal:

Vedurstofureitur - Vedurstofuhaed - Nytt deiliskipulag

L6go er fram tillaga umhverfis- og skipulagssvids, skipulagsfulltrua, ad nyju deiliskipulagi fyrir
Vedurstofureit. | tillégunni er komid fyrir nyrri ibuabyggd asamt pjonustu & Vedurstofuhaed. Vid
gerd tilldgunnar var unnid ut fra baedi nattarulegu yfirbragdi Vedurstofuhaedar og naverandi
fyrirkomulagi, svo sem helstu adkomuleida, veitumannvirkja og pjonustustarfsemi
Vedurstofunnar. Leitast er til ad na fram og skapa heildsteett nytt ibudahverfi a8 midsveedi skv.
gild. adalskipulagi asamt pjonustu med sterkum vistveenum aherslum og hvétum i sem mestri
satt vid naverandi borgarumhverf i Hlidum og Kringlu. Komid er fyrir nyrri 7m breidri tengingu
sem pjonar 6llum virkum ferdamatum undir Bustadaveg sem tengir saman nordur—sudur milli
Stigahlidar og Beykihlidar/Birkihlidar. Haedir husa, stakstaed eda i kldssum asamt samnytingu
ryma tekur mid af karaktereinkennum landsvaedisins. Bilastaedakrofur og bilastaedahus asamt
fyrirkomulagi @ adgengi 6kuteekja inn a ibudareitinn gengur i adalatridum ut & samnytingu med
Vedurstofunni. Niverandi heimreid af Bustadavegi inn a reitinn verdur lagfaerd og adlogud
aukinni umfer® veentanlegra ibua. Tillagan byggir undir virkt deilihagkerfi ibua reitsins gagngert
til ad auka lifsgeedi peirra og annarra borgarbua. Skilgreint nattdrulegt Gtivistarsvaedi fyrir ibua
reitsins og nagranna naest reithnum er stadsett a sud-austurhluta reitsins. Utivistarsvaedid gegnir
einnig mikilveegu hlutverki i nattdrulegri hringras ofanvatnslausna a reithum. Byggingarmagn a
reithnum er skipt i prennt & milli Greens husnaedis framtidarinnar, Variat - hagkveems husnaedis
og Bjargs ibudafélags. Gert er rad fyrir ibudum i midleegu bilastaedahusi sem geeti fjolgad a
seinni stigum. Gert er rad fyrir aframahaldandi starfsemi Vedurstofunnar a reithnum. Starfsemin
muni alfarid feerast yfir 4 166 nr. 7 vid Bustadaveg. Nybyggingarreitur undir skrifstofur vestan vid
nuaverandi byggingu verdur utfeerdur i sér deiliskipulagsgerd. Byggingarreitur Veitna ohf. undir
framtidarsteekkun kaldavatnsgeymis er stadsettur sunnan vid hlid nuverandi geymis asamt
nyjum adkomuvegi ad nyjum meelireit Vedurstofunnar og geislamaelaskur Geislavarna rikisins,
samkveemt uppdrattum og skyringarmyndum asamt skilmalum og yfirlitskorti Lendager, dags.
13. juni 2024.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillégu, skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Visad til borgarrads.

Fulltraar Samfylkingar, Framsoknar, Pirata og Vidreisnar leggja fram svohljodandi békun:

Verid er ad auglysa skipulag fyrir riflega 200 ibudir a8 Vedurstofuhaed fyrir fidlbreyttan hép.
Byggir petta a nidurstédu hugmyndasamkeppni um graent husnaedi framtidarinnar par sem
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akvedid var ad vinna afram me? tilldgu dénsk-islensku hénnunarstofunnar Lendager. Um er ad
raeda fyrsta stafraena deiliskipulagid a landinu sem er spennandi tilraunaverkefni i samstarfi vid
Skipulagsstofnun. Stefnt er ad pvi ad leysa megn bilastaedanna i fjdlnota bilastaedahusi og par
med verdur yfirbordid adladandi og adgengilegra, graenna og druggara fyrir vikid.

Fulltraar Sjalfstaedisflokksins leggja fram svohljédandi bokun:

Borgarfulltraar Sjalfstaedisflokksins lysa ahyggjum vegna fyrirhugads deiliskipulags a
Vedurstofureit vegna adgengis peirra sem eiga bagt um gang um langa leid. bar ma baedi nefna
pba sem purfa ad komast naerri hybylum sinum vegna likamlegrar fétlunar og pa sem pad purfa
vegna omegdar. Allt yfirbragd tillogunnanr um Vedurstofuhaedina ber med sér ad meirihlutinn og
borgarkerfi® hafa krattad yfir sig i hringrasarhugmyndum a medan mikil vontun er a venjulegu
hasnaedi fyrir almenning. Sérstaka athygli vekur ad édyrar ibudir sem aetladar eru fyrir
efnaminna félk eru i utjadri sveedisins og fjarri bilasteedum. bPvi sendir meirihlutinn pau skilabod
til efnaminni ad pau megi kjaga med innkaupapoka i nordangarra um langa leid. Engu ad sidur
setja borgarfullraar Sjalfstaedisflokksins sig ekki upp @ maéti auglysingu deiliskipulags og vonast
eftir pvi ad reiturinn verdi & endanum préadur med folk, islenskar adstaedur og vedrattu i huga.

Anheyrnarfulltrai Flokks folksins leggur fram svohlj¢dandi bokun:

Stefnt er ad parna risi 250 ibudir, jafnvel meira. Faekka a bilastaeedum sérstaklega mikid a
pessum reit, meira en i 68rum péttingarreitum. Setja a bilastaedahus. Gert er rad fyrir ad parna
bui peir sem vilja lifa billausum lifsstil. Fulltria Flokks folksins finnst med pessu ad verid sé ad
utiloka mikilveega valmoguleika. Blondud byggd skal vera parna t.d. studentaibudir og sambyli
sem Flokki folksins finnst jakvaett. Fulltrui Flokks félksins byst vid ad abendingar verdi a
svipudum nétum og komu fra ibuum Vogabyggdar, ad erfitt sé ad komast i og ut ur hverfinu.
Fulltrai Flokks félksins fagnar vissulega fjdlbreytileikanum og 6l viljum vid vistveen hverfi med
rikum liffraedilegum fjélbreytileika, green svaedid og rymi til ad anda.

Gloey Helgudéttir Finnsdottir
Umbhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda

Fylgiskjol: Deiliskipulagstillaga, teikningar og skilmalar, dags. 13. juni 2024 asamt yfirlitskorti Lendager arkitekta, dags.
21. mai 2024.



TILLAGA

Deiliskipulag a Vedurstofuhaeo
Skilmalar

Unnid af Lendager fyrir umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Dags. 13.06.2024
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Vedurstofuheaedin sem hringrasarhverfi

Hugmyndin um hringréshverfid er grunnurinn undir samkeppnistillogu Lendager sem petta
deiliskipulag byggir & og snyst um nutimalegt hverfi, innblasid af nattdrulegum hringrasum eins og
vedrinu til ad skapa hverfi morgundagsins. Markmidid er ad bua til hverfi sem er ekki adeins sjalfbaert
heldur endurskapar lika natturulegar hringrasir og verdur pannig lifandi og endurnyjanlegt hverfi sem
getur adlagast og proast med timanum.

Umgjord og innvidir verda hannadir pannig ad haegt sé ad hamarka notkun stadbundinna lifreenna efna
eins og timburs,steins og torfs og & sama tima er markmidid ad endurnyta byggingarefni og urgang til
ad lagmarka umhverfisahrif enn frekar. Innvidir sveedisins eru einnig hannadir til ad bregdast vid
natturulegri hringras vedurfarsins.

Green sveedi fléttast inn i allar Utfeerslur sem veitir ibuum adgang ad natturunni og studlar ad
liffreedilegri fjolbreytni. Pessi greenu sveedi pjona einnig sem nattdrulegt vatnssofnunarkerfi, sem veitir
storflédavorn fyrir sveedio sjalft en einnig adliggjandi sveedi.

Heildarmarkmidid med pessum aherslum er ad skapa borgarhonnun sem byggir a hringrasarhagkerfinu,
nattdrulegum lifreenum efnum og stadbundnum endurnyttum udrgangi fré hofudborgarsveedinu, sem
einnig er innblasin af natturulegum hringrasum eins og vedrinu skapa panning hverfi morgundagsins
sem byr yfir frabeerum adlogunarheefileikum tengt sjalfbeerni, vedurfari og natturunni.









Hugmyndafraedin fyrir Hringrasarhverfio

Sjalfbeaerni nalgun

Heilsa og samfélag

Hringrasarhverfid er borgarhverfi framtidarinnar innblésin
af hringrédsum natturunnar. Skipulagid setur stefnu og um-
gjord um borgarproun par sem gert er rdd fyrir jafnveegi
milli parfa manna og umhverfis — og setur pannig ny vid-
mid.

Hringrasarhverfid er sjélfbeert borgarumhverfi sem getur
ordio alpjédleg fyrirmynd & sama tima sem verkefnid er { i
samreemi vid lands- og heimsmarkmidin i loftslagsmalum
og hvetur til greenni framtidar. Pessi préun synir hvernig
fjdlgun husneedis i Reykjavik getur tvinnast saman vid up-
pbyggingu natturu og aukinn liffreedilegan fjolbreytileika.
Verkefnid midar einnig ad pvi ad draga verulega ur losun
koltvisyrings i tengslum vid nybyggingar.

Endanlegt markmid er ad skapa samfélag sem hluir ad
heilsu og vellidan ibla & sama tima sem pad ytir undir til-
fininnguna ad heyra til og samfélagslegar tengingar. Med
pessari nalgun er leitast vid ad koma & jafnveegi milli parfa
félks og umhverfisins og tryggja ad hvort tveggja geti lifad

Sjalfbeerar audlindir

Nattara og liffraedi-
legur fjolbreytileiki

saman & samfelldan og sjalfbeeran hatt. Med verkefninu
Hringrésarhverfid er leitast vid ad syna fram a ad med van-
dadri skipulagningu og honnun sé heaegt ad skapa lifandi
og blémlegt péttbyli sem eykur lifsgeedi allra.

Hringrésarhverfid er hannad sem roélegt, nanast billaust
ibudarhverfi med greenum husgdrdum og géturymum sem
studla ad liffreedilegri fjolbreytni og nattdrulegri hringrés
vatns. Yfirbords efni eru gegndreep, oll pok eru med torfi
og Ollu regnvatni er stjérnad med opnum heetti i greenum
regnbedum sem ferdast i gegnum hlsagarda og goturymi.

Peir preedir sem ganga i gegnum heildarhugmyndafreedina
og skipta mestu mali til ad stydja vid heildreena nalgun &
sjélfbaerni & svaedinu er skipt i eftirfarandi flokka:

1. Folk : Heilsa og samfélag
2. Byggingar: Sjalfbaerar audlindir
3. Borgarrymi: Nattuira og liffraeedilegur fjolbreytileiki



Utfeersla & péttbyli

Tenging og samfella

Vid tengjum sveedid vid ndnasta um-
hverfi, skopum betri ferdaleidir fyrir
gangandi og hjolandi vegfarendur
a og gerum rad fyrir ndnast billausu
hverfi

Ad skapa litio samfélag

Vid skiptum sveedinu i smeerri ei-
ningar, skopum sameignileg sveedi
og fjolbreyttar tegundur af husa-
gerdum til ad skapa frjdéan jardveg
fyrir sterkt og fjolbreytt samfélag.

béttleiki og orloftslag

Byggingum er radad pannig ad til
verdur skjoél fyrir rikjandi vindatt og
til ad skapa orloftslag & utisveedum.
Pannig er einnig geislun sélar hamor-
kud & sem flestar hushlidar.
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Heilsa og samfélag

Utfeerslur sem yta undir samveru, Utivist og lifsgeedi

Green sameiginleg sveedi med
groskumiklum grodri med godu
orloftslagi, par sem pu vilt staldra
vid og hitta ndgrannana.

Husagardur med aherslu & lif-
sgeedi, beinan adgang fra ibuda-
reiningum, go&dri dagsbirtu og
algildri honnun

Hénnun borgarrymis sem studlar
ad gongu og hjdlreidum og hefur
plass fyrir alla.

Samfeélagsgardar par sem ibuar
geta reektad greenmeti saman

Néattdrulegar varnir gegn um-
ferdarhavada gera ibudahverfid
ad rolegri, greenni vin

iprotta- og leikjaadstada, t.d.
ofan & fjolnotahusinu og a utis-
veedum.

Groédurhds i husagordum, par
sem ibuar geta hist, reektad
greenmeti og pannig framlengt
utiveru til deemis a vori og hausti.

Litil fyrirteeki og verslanir, eins
og matvoruverslun og bakari,
Adstoda vid ad skapa borgarum-
hverfi og einfaldar daglegt lif

Bilar fjarleegdir af gotum og
sveedum sem eru eetlud gangandi
og hjolandi

Sameiginleg adstada, svo sem
sauna, verkstaedi, pvottahus, bo-
kasafn eda eldhus i sameignar-
husi sveedisins
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Sjalfbeerar audlindir

Utfeerslur sem yta undir laegra kolefnisspor hverfisins

Adlégun ndverandi
byggingar fyrir nyja notkun i stad
nidurrifs

Honnun til nidurrifs og dkvednar
steerdir nybygginga opna fyrir
breytingar og betri nytingu a
byggingum og byggingarefnum.

Endurunnid og endurnotad efni
fyrir allar nybyggingar.

Sérstok  utfeersla &  byg-
gingarmdssum | skipulaginu
eykur soélargeislun & framhlidar
bygginga og dregur ur upphi-
tunarporf i byggingum.

Steerdir bygginga bjoda uppé
husneedi par sem ekki parf lyftu
sem dregur Ur losun koltvisyrings

Notkun endurunninna burdarla-
ga i 6ll mannvirki undir girdingum
og pollum og endurnyting & peim.

Lifreent efni fyrir nybyggingar
par sem ekki er notad endurun-
nid efni

Nyting jardvegs a sveedinu aftur i
stadinn fyrir ad keyra hann burtu.
En heegt er ad nota aukajardveg
til deemis til ad byggja upp skida-
brekkur og grédursveedi sveedi.

Sameiginlegt eldhus, pvottahus,
verksteedi og teekjasalir sem
studla ad leegri framfeerslukost-
nadi og eykur lifsgeedi.

Feekkun afmarkadra sveedi er hal-
did i lagmarki til ad draga ur ef-
nisnotkun.






Nattara og liffraedilegur fjolbreytileiki

Fjolbreytilegur grodur sem gag-
nast liffreedilegum fjolbreytilei-
ka og heekkar liffreedilega peetti
sveedisins midad vid nuverandi
adsteedur.

Vardveisla og frekari uppbyg-
ging & nuverandi grédursetningu
sveedisins og stofnun  plon-
tuhodtels & medan & framkveem-
dum stendur.

Fjolbreytt land-

skapagerdir allt fra villtri vidhalds-
friri natturu til reektadra garda fy-
rir iblana

Green pok sem nytast liffreedi-
legum fjolbreytileika og safna
regnvatni

Natturan fléttast inn i borgarry-
mi og byggingar til ad skapa gott
orloftslag

Utfeerslur med &herslu & ad vardveita og greeda nattlru & sveedinu

Kyrrsetningu og tof & ollu regn-
vatni frad stadnum upp i 100 éara
atburd.

Moguleiki & ad nota regnvatn til
ad vOkva garda

Opid regnvatnssofnun, sem gag-
nast dyralifi, fuglum, skordyrum
og borgarlifi - og bjargar kdpunni
fra alagi

Afpreyingarsveedi, ibrotta-
adstada og natturuleikvellir sem
gera utivist skemmtilega

Godar afpreyingartengingar um
sveedid fyrir folk sem ekki byr &
sveedinu til ad nyta



et

,-i

§
2 o
o R TPV
O ST LR
T Y
gy
7 oY

i
2 /

ae? 50




A

NS o i o o

S e e
7 e T




- N
-

—— e 11T

S ey
_,.;-\ LY ;?

e N AN A e
NGRS e
/ %E&‘@:ﬁ‘“
(N e Ay ;3»}._.,&3\5 \
Q‘E %ﬁ&;wﬁ.,_\i:fu«:‘ %
N TR

o 5%
o
By R
1’\’&%, %5 ~'“:~,-‘ ..i




18

Vedurstofuhaed fyrr og nu

Sveedid i dag og sogulegar tengingar

Vedurstofan er hér & 3ha sveedi i gryttri hed austan
Oskjuhlidar og i sudausturjadri ibudabyggdarinnar Hlida.
Heedin hefur verid pekkt undir mismunandi nofnum i ge-
gnum tidina, svo sem Litlahli3, Litla-Oskjuhlid eda Min-
ni-Oskjuhlid og um tima einnig sem Golfskalhesd.

i dag er haedin pekkt og tengd vid Vedurstofu Islands.
Heaedin er 60 metrar 4 haed, métud af isaldarjoklum. Hér er
einstakt Utsyni yfir borgina. Haedin hefur verid notud beedi
til beitar og Utivistar. Fra 1937 var sveedid a jadri golfvallar
fyrir Golfklubb Reykjavikur. Um sveedid liggur hitaldgn ur
steinsteypu sem var 16gd @ arunum 1939-1943.

Elsta brautin er Gamli Bustadavegur sem liggur medfram
sveedinu en hluti hennar sést austan vid meelistofuna. A
svaedinu austan vid meelifreedihusid hefur fra upphafi verid
meelifreedilegt meelisvid par sem samfelldar vedurathuga-
nir hafa verid gerdar i &ratugi. NU er verid ad flytja meeli-
reitinn & nyjan stad a vesturhluta sveedisins, nordvestur af
vatnsgeymi Vatnveitunnar, par sem &dur var husneedi fyrir
Golfklubb [slands.

Vestan vid haedina, par sem hun ris heest, er opid dbyggt
sveedi par sem ummerki eru um rof isaldarjokla. Sveedid
hefur lengi pjonad sem Utivistarsveedi ibua Hlidahverfis,
Utsynisstadur og leikvollur.

A sveedisskipulagi Reykjavikur eru 35 fridlystir minjasveedi
og par af eru fimmtan synilegir. Su elsta er skidabrekka
nordan sveedisins og ad odru leyti eru 26 yngri minjar fra 3.
aratug 20. aldar og sidar, sem tengjast samgdéngum, min-
jum, mannlifi, eins og umhverfislistaverkid Streymi timans,
eftir Solveigu Adalsteinsdottur, fra 2012. P4 eru &atta
skradar minjar fra herndmstimanum.

Heimild: Vedurstofuhad HuUsakdénnun 2021 og fornleifa-
skréning 2022, Borgarsdgusafn Reykjavikur
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Vedurstofuhaedin fyrr og nu

Nuverandi byggingar

i dag eru sjé hus og mannvirki & sveedinu sem mynda pyrpingu. beer voru byggdar & 50 &ra timabili og b6 ad engin byg-
ginganna sé fridud pa geyma peer umtalsvert menningar- og sogulegt gildi. Helstu byggingar eru hofudstodvar Vedurstofu
islands, Stjornstéd Landsvirkjunar og vatnstankur Veitna.

1. Vedurstofan fra 1970-1973 var teiknud af Skarphédni
Jéhannssyni arkitekt og fullgerd af arkitektunum Gudmun-
di Kr. Gudmundsson og Olafur Sigurdsson eftir 14t Skarp-
hédins. Um er ad reeda hraunsteypubyggingu sem er hon-
. ~sq nud i méderniskum anda med hreinum flétum og laréttum
'iiﬂU"u»m...a“il_u'h’_. e : gluggum og var reist & drunum 1995-1996 vidbyggingar
[ L] [T e T sem eru framlengingar & upprunalegri honnun. bad ris
2 heerra en neerliggjandi byggingar i naesta nagrenni og er
i dag kennileiti sveedisins. Arid 1990 hlaut pad fegrunar-

verdlaun Reykjavikurborgar.

-

gy

2. Stjornstoéd Landsvirkjunar (Landsnets) honnud af
Gudmundi Kr. Kristinsson og Ferdinand Alfredsson voru
fluttir 1988-1989. bad er deemi um vel virka hagnyta hon-
nun fyrir sérheefda virkni sina og inniheldur i dag fjar-
styringu og eftirlitsbunad.

3. Vatnsgeymirinn, hluti af Vatnsveitu Reykjavikur, er
10.000 m3 steinsteypt mannvirki sem er ad mestu nidur-
grafid og pakid mold og torfi. Pad var byggt &ric 1963 og
gegndi lykilhlutverki i ad beeta vatnsgetu borgarinnar.

Medal vidbotarmannvirkja mé nefna teekjahus Post- og
fjarskiptastofnunar, timabundid einingahls sem reist var
arid 2000, hlj¢dfeerahus fyrir norsku geislavarnir rikisins
og teekjahus hannad af Josef Reynis fyrir Pdst- og fjar-
skiptastofnun, sem stendur vid hlid tveggja haa fjarskipta.
mostur. Par er einnig jardstdd, honnud af Skula Skulasyni
verkfreedingi, innbyggd i landslag.

A &runum 1939-1943 var mikid &tak lagt i uppbyggingu
svaedisins, medal annars med stofnun kaldavatnstanks
arid 1962. Sidar beettust vid starfsemi Landsvirkjunar og
Vedurstofunnar.

Arid 2000 var reist lagt timburhus & 163inni vestan vid
meelifreedihlsid sem eetlad var sem brédabirgdaskrif-
stofuhus en stendur enn & 163inni.

Auk pess er maelahus sem hysir meeliteeki fyrir norsku ge-
islavarnir rikisins, stadsett austan vid adalbyggingu meeli-
stofu. Pad var byggt ur forsmidadum timbureiningum ad
hénnun Ragnars Omarssonar arkitekts.
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Auk pess er teekjahus hannad af Jésef Reynis arkitekt fyrir
Pdst- og fjarskiptastofnun fra 1986, sem stendur saman
med tveimur hdum fjarstyrum. Jardstod Skula Skulasonar
verkfraedings hefur einnig verid felld inn i landhalla sveedi-
sins. Byggt um arid 2000.

Heimild: Vedurstofuhad HuUsakdénnun 2021 og fornleifa-
skréning 2022, Borgarsdgusafn Reykjavikur

A heildina litis er heildaryfirbradg bygginga & sveedinu sun-
durslitid og samanstendur af stokum byggingum sem eru
umkringd stérum grasflotum og trjdm i litlum pyrpingum.

Umferd folks um sveedid hefur markad stiga i grasid Pes-
sir stigar tengjast jodrum sveaedisins og hafa myndast sem
natturuleg hreyfing félks um sveedid. bessi hreyfimynstur
eetti ad vardveita og nota vid métun nyrra stiga a sveedinu
eins og heegt er.
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Greiningar a svaedinu

Nuverandi adstaedur

Notkun

I nagrenni svadisins er stér verslunarmidstdd -
Kringlan, skélar, leikskélar auk auk 1itils ver§1unar-
og pjonustukjarna. Innd svedinu er Vedurstofa Islands

med starfsemi sina auk melitzkja i naesta nagrenni.

P LeikskoTd
[ Grunnskéld

Menntaskd1d

I Vverslun-bjdénusta
I Traarlegar byggingar

Hart yfirbordsefni

Svedid er ad mestu Omalbikad, og sker pad sig pannig
ut ur adliggjandi sva&dum. Einu malbikudu sv&din eru ad-
komuleidir fré Bustadavegi, bilastedi og bilapldon vid
byggingar Vedurstofunnar.

v
Q'I'll--m-.

Umferdarhavadi

Havadi er fréd adliggjandi vegum inn & 16d1inni. Sérstak-
lega fré Bustadarvegi og Kringlumyrarbraut sem 1iggja
medfram austur- og sudurbrun 168arinnar. bad er Titil
ndtturuleg dempun fréd grédri og Tlandslagi & sva&dinu

sja1fu par sem 163in hallar adeins 1itillega fré vegi-
num.

Green svaedi

L68in samanstendur ad mestu af stéru, opnu granu svadi
med Tagum runnum, Titlum trjdm og 10ngum grasfléotum.
Litid magn af trjém hefur verid grdédursett 1 kringum
hiusnedi Vedurstofunnar en almennt virkar svedid opid
fyrir vindi og grédursnautt.




Tengingar

Um 168ina Tiggja skilgreindir stigar fyrir gangandi og
hjélandi en einnig eru & svadinu minna skilgreindar og
6formlegar tengingar sem notadar eru af vegfarendum.
Einnig eru gangstéttar og gongustigar tengdir adlig-
gjandi svedum m.a. um undirgong.

Haedir bygginga

L68in er stadsett & milli ibudahverfa & 2-3 hadum til
sudurs og nordurs, en austanmegin vid svedid er hverfi
med harri mannvirkjum & 4 ti1 5 hadum. Innan svedissins
eru byggingar & 2- hadum.

Vatnafraedi
Grunnvatnsdypi & sva&dinu er djupt par sem pad stendur
4 hed. Landid er pvi almennt vel til pess fallid ad sia
i regnvatn.

Mynd: Isor, Islenskar Orkuruyd1linir Iceland Geosurvey.
"Vatnafarskort af Reykjavik vestan E11idada - Blégrénar
ofanvatnsTlausnir".

Landfrzedi og jarofraedi

Svaedid er stadsett ofan & jokulmyndudum hol par sem er
6hindrad Utsyni i margar &ttir, einkum til sudurs.

Kort er tekid af Borgarvefsja.
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1 Tilgangur og tildrog

Tilgangur pessa deiliskipulags er ad skapa ramma fyrir uppbyggingu natimalegs framtidarhverfis &
grundvelli hringrasarhagkerfis og sjalfbaerni i samraemi vid nidurstodur hdnnunarsamkeppni fyrir
svaedid sem var haldin vorid 2023.

| skipulagslysingu fyrir verkefnid sem dagsett er 07.03.2023 kemur medal annars fram:

,Eitt helsta markmidid vid gerd nys deiliskipulags Vedurstofureits a Vedurstofuhaed er ad
byggja undir heildsteett nytt ibudahverfi & midsvaedi asamt pjonustu med sterkum vistvaenum
aherslum i satt vié naverandi umhverfi®. Fyrir liggur “Samkomulag um Vedurstofuhaed”,
sampykkt i borgarradi 12. okt. 2017 og lagt fram undirritad i borgarradi 5. april 2018 asamt
breéfi skrifstofu eigna og atvinnuprounar dags. 2. April 2018, varéandi vinnu, markmid og
I68avilyrdi. [ samkomulaginu segir m.a.: Samkomulagid byggir & viljayfirlysingu sem
borgarstjoéri og fiarmala- og efnahagsradherra undirritudu 2. jini 2017, um ad vinna
sameiginlega ad préun og skipulagningu a I68um i Reykjavik sem eru ymist i eigu eda
umradum rikisins. Reykjavikurborg Gthlutadi rikinu & sinum tima landsveedi a leigu vegna
uppbyggingar Vedurstofu Islands. Med umraeddu samkomulagi hafa adilar sammaelst um ad
rikid skili na peim hluta leigulédarinnar sem Vedurstofan parf ekki ad nota undir starfsemi sina
til framtidar. [ framhaldi af umraeddum skilum & hluta I6darinnar i ofangreindu samkomulagi
hefur Reykjavikurborg hafid undirbtning & gerd deiliskipulags fyrir Vedurstofureit svo par megi
koma fyrir ibaabyggd sem hentar namsmdnnum, tekjulagum, ungu félki til fyrstu kaupa og
félki & almennum fasteignamarkadi.”

2 Sva0i

2.1 Afmorkun svaedis

Sveaedid er stadsett midsvaedis i Reykjavik og er 168 Vedurstofunnar teeplega 30.600m2 ad steerd.
Einungis er byggt & henni norévestanverdri. Maeliteeki og helgunarsvaedi kringum pau hafa verid faerd
a nordvesturhluta svaedisins en enn sjast ummerki eftir fyrri stadsetningu a grasi gronu svaedi mitt a
[6dinni.

Svaedid er nokkud flatt ad nordanverdu, en hallar til sudurs og austurs. A sudaustur hluta I68arinnar er
gréid sveedi med birki- og holtagrodri sem er vinseell aningarstadur ibua i nagrenninu og peirra sem
starfa & svaedinu. Gongustigur liggur i gegnum l6dina fra nordri til sudurs og tengir m.a. Sudurhlidar
og Hlidahverfi um undirgdng undir Bustadaveg. Gongu- og hjélastigur liggur medfram svaedinu vid
Kringlumyrarbraut og Bustadaveg og afram i vesturatt gegnum ny undirgéng undir Litluhlid. Einnig er
gongustigur medfram og ofana hitaveitustokki sem liggur i gegnum I6dina. Akstursadkoma er fra
Bustadavegi og tengist hun kaldavatnsgeymi Veitna ohf. og skrifstofum Vedurstofu islands sem er til
hdsa i byggingum ad Bustadarvegi 7 og 9. Svaediod allt skiptist i 12 minni svaedi, par af eru 8 16dir, 2
préunarsveedi og 2 sameiginleg svaedi og grodur:

o Svaedi 1 til 6 eru l68ir med pyrpingu af mismunandi husagerdum.

o Svaedi 7 er 160 fyrir fjdlnotabyggingu sem m. a er atlud fyrir ibudir, pjéonustu og bilastaedi.

o Svaedi 8 og 9 eru préunarreitir og par verdur unnid sérstakt deiliskipulag pegar parfagreining
Vedurstofu [slands liggur fyrir.

o Svaedi 10 er sameiginlegt gatna- og vegrymi milli 16da.

o Svaedi 11 er greent svaedi med nuverandi grodri.

Sja yfirlit yfir svaedi & teikningu '.



3 Notkun

3.1 Almennt um svaedid

Almennt er sveedid skipulagt fyrir ibudarhisnaedi med moguleika a verslun og pjénustu a 1. haed.
Daemi um starfsemi getur verid verslanir, veitingastadir, kaffihus, listir og menning o.fl.

Athugasemd : Med blandadri byggd er folki gert audveldara ad ganga og hjola i flest pad sem pad
parf i daglegu lifi. bannig viljum vid skapa virkt borgarumhverfi med pvi ad tryggja ad a sveedinu sé
meira en bara ibtudarhusnaedi.

3.2 Hlutfall ibudarhusneedis

Hluti ibudarhusnaedis skal vera ad minnsta kosti 85% af brutté golfflatarmali og ekki meira en 95%.
3.3 Hilutfall verslunar- og pjonustu

Hluti verslunar- og pjénustu skal ad hamarki vera 15% af golffleti.

Verslunarhusnaedi skal ad hamarki vera 200m 2 i klésum I-V (ibudarsvaedi) og 1000 m2 i klasa VI
(fidInotabygging).

1-3 rymi fyrir atvinnuhisneedi verda a jardhaed punkthuss i klasa Il.
3.4 Verslun- og pjénusta i ibudarhusnaedi

Par sem ibudir eru stadsettar a jardhaed og eru ad lagmarki 90m2 ad staerd ma nota allt ad 50% af
flatarmali hennar fyrir verslun- og pjénustu.

3.5 Steerdir ibuda

Utreikningar & medalstaerdum eru gerdir fyrir hvern klasa fyrir sig.

ibudir eiga ad vera ad medaltali um 85 m2 og 95 m2.

ibudir mega ekki vera minni en 40 m2, nema studentaibudir og ,micro ibudir* 4 16dum 1,2 og 3.
ibudir mega ekki vera staerri en 120 m2 nema radhus.

Athugasemd: Ahugavert hverfi eetti ad bjéda upp & fidlbreyttar hiisagerdir og steerdir til ad meeta
mismunandi busetuadstaedum. Pess vegna viljum vid tryggja ad pad sé plass fyrir baedi stér og litil
heimili & svaedinu. Einnig parf ad vera haegt ad sameina eda skipta ibudum upp med timanum til ad
auka sveigjanleika husanna til lengri tima litio.

3.6 Sameiginleg sveedi

| hverjum klasa parf ad koma fyrir og innrétta yfirbyggt sameiginlegt rymi, vetrarskala eda grédurhus
fyrir ibla hassins sem samsvarar minnst 0,8% af heildar golffleti klasans.

Ohad pessu er leyfilegt koma fyrir vidbtarsameign fyrir t.d. sameiginlegt pvottahus, verksteedi,
gestaherbergi o.fl. & jardhaedum an takmarkana.

Einnig parf ad koma fyrir og innrétta sameiginlegt rymi fyrir allt sveedid, ad minnsta kosti 180m2. betta
sveedi 4 ad vera stadsett & jardhaed punktbyggingar & 166 2.

Athugasemd: Sameiginleg sveedi veita samfélégum svigram til ad vaxa, og eru sérstaklega gagnleg
yfir vetrarmanudina, pegar utivist er askorun og geta hugsanlega virkad sem fyrirbyggjandi adgerd
gegn einmanaleika. bvi t6kum vid fra plass fyrir stort sameiginlegt rymi sem nytist éllum ibuum
sveedisins. ba hefur hver klasi einnig grodurhus eda vetrargard naleegt fyrir félagsstarf eda litlar
samkomur, sérstaklega yfir sumarmanudina.



4 Umferdarleidir

4.1 Umferdarleidir almennt

Innra umferdarfleedi sveedisins er skipt upp i almenna vegi og stiga eins og synt er a teikningu . Allir
vegir eru einstefna og gert er rad fyrir eins miklu samrymi og heegt er. Vid utfeerslur & vegum og
stigum parf ad gera rad fyrir ad skapa eins gott rymi & gatnamotum og aksturssveedum og haegt er
fyrir 6ruggt flaedi umferdar 6had fyrirskrifudum breiddum a stigum og vegum i vegsnioi.

4.2 Vegqir

Gerd a — innri vegir & svaedinu eru ad jafnadi med hamarks akstursbreidd 3,5 — 4,5 m. Hanna skal
vegi med reglulegum breikkunum sem gerir bilum kleift ad komast framhja hver 66rum. bPessir stadir
verda ad hafa 6,5m akstursflét & breiddina og ad lagmarki 9m lengd. Aaetladar stadsetningar eru
syndar a teikningum.

Gerd b — Vegurinn fyrir framan fjdInotahusid er skilgreindur med 6,5 m breitt aksturssvaedi.
Gerd ¢ — Vegur um svaedi IV ad austan er skilgreindur med 3,5 m breitt aksturssvaedi.
Honnun vega skal unnin i samraemi vi6 Utfeerslur & sneidingum a teikningu .

Par sem vegir fara yfir regnbed parf ad koma fyrir videigandi Idgnum undir veginn.

4.3 Gonguleidir almennt

Allir stigar verdi motadir pannig ad peir geri rad fyrir nattarulegu hreyfimynstri folks yfir sveedin, fylgi
landslagi sveedisins, skerdi ekki nuverandi grodur og verdi ekki lagdir sem beinar linur.

4.4 Adkomuleidir ibuda

Adkomuleidir ad ibudum skulu vera 1,2 - 1,5 m breidar. Par sem adkomuleid liggur ad fleiri en einni
ibud skal hun vera ekki vera minna en 2,5 m breid. bar sem adkomustigur liggur yfir regnbed parf ad
koma fyrir ,bra® yfir bedid. Bryrnar skulu hafa sému breidd og stigurinn og vera ur gegnheilu efni an
gata. Ekki ma nota brdnna sem lagnalei®. Ekki ma fara inn a kantsvaedi radhusa med stiga sem eru
adgangur ad 66rum ibudum. Breidd génguleida vid bekki a ad vera 1,8-2,0 m. Sja stadsetningu
gonguleida & teikningu .

4.5 Stigar og slodar
Stigar og slédar skulu vera med 0,7 — 1,0 m breidd. Sja stadsetningu a teikningu .
4.6 Hjodlastigar

Hjolastig sem liggur nordur-sudur um svaedid parf ad hanna sem hjdlastig i badar attir med 2,5m
breidd. Sja teikningu' fyrir stadsetningu.

4.7 Innkeyrsla ad bilasteedum i fjdlnotahusinu

Adkoma ad fjdlnotahusinu og bilastaedum sem par eru er fra Bustadarvegi ad nordan. Sja nanar a
teikningu . Gangstétt medfram veginum heldur afram pvert yfir innkeyrsluna ad bilasteedum til ad
tryggja gott og 6ruggt flaedi fyrir alla umferd.

4.8 Upphitun stiga og vega

| stiga verdur haegt ad nota bakvatn hitaveitu fra hisum innan 168a. Sja nanar i leidbeiningum um
fragang sveeda.

Athugasemd : Vegir og innvidir taka mikid plass i borgum, med tilheyrandi kostnadi og eru oft
hannadir fyrst og fremst til ad koma til méts vid akstur bila. Pess vegna héldum vid vegakerfi
sveedisins i algjéru lagmarki, skipuleggjum vegi sem einstefnu og samrymi og leyfum natturunni ad
flaeda i kring.



5 Bila- og hjolasteedi

5.1 Bilastaedi almennt

Koma parf upp steedum fyrir bila samkvaemt ,Reglum um fjolda bila- og hjélastaeda i Reykjavik“. Gert
er rad fyrir steerstum hluta bilastaedi i fidlnotahusi a 166 7.

5.2 Yfirlit yfir stadsetningu og fjolda bilasteeda:
Ad minnsta kosti 85% staeda eru stadsett i fidlnotahusinu.

Allt ad 15% staeda eru stadsett medfram vegum, pessi steedi skal skilgreina sem skammtimastaedi.
Sja teikningu V fyrir skematiska stadsetningu peirra og steeda fyrir hreyfihamlada.

Fjoldi og stadsetning bilastaeda fyrir hreyfihamlada skulu vera i samraemi vid krofur i
byggingarreglugerd.

Athugasemd: Bilasteedi taka mikid plass og pad er mikill kostnadur folginn i pvi ad utbua pau. bau
takmarka méguleikann & regnvatnssveedum og graenum sveedum. bvi er markmidid ad halda
bilastaedavidmidum i lagmarki, koma meirihluta peirra fyrir i fiblnotahtsinu sem haegt er ad adlaga
med timanum en stadsetja stok bilastaedi inni a sveedinui til ad audvelda ibuum daglegt Iif.

5.3 Hjolastaedi

Fjoldi og utfeerslur hjolastaeda skulu vera i samraemi vid ,Reglur um fjolda bila- og hjélasteeda i
Reykjavik® og eftirfarandi akveebi.

Hjolastaedi parf ad stadsetja vid pa starfsemi eda ibudir sem pau eiga ad pjona eins og vid innganga
bygginga.

Ad minnsta kosti 50% af hjélasteedum hvers klasa parf ad koma fyrir innan hans. Staedi umfram pad
verdur komid fyrir i almennu vegrymi.

Par sem eru gluggalausir gaflar bygginga a jardhaed skal koma fyrir hjélastaedum i féstum standi
medfram ad minnsta kosti 50% lengd gafls nema rymi® sé nytt til sorphirdu.

Pegar hjdlastaedi snua i 90 gradur parf ad gera rad fyrir 60 cm fyrir hvert reidhjol a breiddina.
Pegar hjdlastaedi snua i 45 gradur parf ad gera rad fyrir 50 cm fyrir hvert reidhjol a breiddina.

Auk hjolasteeda vid gafla bygginga skal setja upp ad hamarki 10 m af linulegum hjélastaeedum. Gera
parf rad fyrir 1,5 m umferdar- og gangsvaedi medfram hjdlasteedinu.

90% af ollum hjolasteedum verda hafa pann moéguleika ad haegt sé ad laesa hjdlinu.
5.4 Hjolastaedi fyrir hjél sem purfa plass

Gera parf rad fyrir a.m.k. 1 staedi fyrir hverja 1000 m2 af golffleti fyrir stort reidhjolastaedi i hverjum
klasa fyrir sig. Hver reitur verdur ad vera 2,5 m x 1,1 m ad staerd (lengd x breidd) og vera tengdur vid
stig. Pad parf ad vera haegt ad leesa reidhjolum vid hvert hjolastaedi.

5.5 Yfirbyggd hjolasteedi
Ad minnsta kosti 50% af hjélasteedum innan hvers klasa skulu vera yfirbygg®.

Yfirbyggd hjdlasteedi skulu vera i skirum eda hluti hussins a jaréheed. Mikilvaegt er ad hénnun
pessara husa sé metnadarfull og i samraemi vid hugmyndafreedi sveedisins.

Athugasemd : Til pess ad skapa adladandi adsteedur fyrir folk til ad nota hjélin pa parf ad gera rad
fyrir godum hjélastaedum sem eru vel stadsett i nalaegd vid pa stadi sem ferdast er til. Til deemis vid
innganga ibuda eda vid verslanir. bvi eru hér settar fram kréfur um akvedin fiélda hjolasteeda og
hvernig og hvar beim er komio fyrir.



6 Steerdir og utfeerslur bygginga
6.1 Yfirlit yfir steerdir

Heildarbyggingarmagn A ryma ma ekki vera meiri en 25.713m2 fyrir svaedid i heild og skiptist
eftirfarandi:

A rymi hamarks byggingarmagn: 25.060 m?
B rymi hamarks byggingarmagn: 653 m?

Eftirffarandi heildarstaerdir gilda fyrir hverja og eina 166:

o Léd1: 2.378 m?
o Lod 2: 3.918 m?
o L&o 3: 2.236 m?
o Léo4: 2.222 m?
o L&o 5: 3.668 m?
o Lod6 6.477 m?
o L6067 (hluti bilasteeda) 1.225 m?
o bréunarsveedi 8: i vinnslu
o bréunarsveedi 9: i vinnslu

6.2 Stadsetning bygginga
Byggingar skulu stadsettar innan byggingarreita eins og synt er a teikningu V.
Utveggir/gaflar bygginga skulu fylgja peim heilu linum sem syndar eru & teikningu ".

Svalir og utskotsgluggar mega stingast ut fyrir byggingarreit.
6.3 Haed bygginga

Byggingar skulu byggdar i samraemi vié hamarksfjolda haeda a teikningu vi.

Fjoldi heeda Hamarks salarheed leyfilegra haeda an paks
2 7m
3 10m
4 13 m
5 16 m

Heildarhaed pakutfeerslu midast vid leyfilegan halla sem kemur fram i 1id 7.5. Salarhaed bygginga er
meeld i samreemi vid [ST-21.

Athugasemd : Haar byggingar hafa umfangsmeiri undirstédur en leegri byggingar en paer hafa i
stadinn hlutfallslega stérar undirst6dur midad vid fidlda ibua. Haar byggingar skapa skugga og
vandamal med vind og érioftslag a medan litlar byggingar pyda minni péttleika sveedisins. bvi er
svaedid byggt upp med fjblbreyttum byggingum i mannleqgum skala sem bjoda upp a tdluverdan
péttleika byggdar.

6.4 Hallandi haedartakmorkun

Hallandi heedartakmaorkun er notud til ad styra haed bygginga i hlutfalli vid fjarlaegd peirra ad
gagnstaedum byggingarhlutum.



Haed byggingarinnar ma ekki fara yfir 1x fjarlaegdina vid adrar byggingar.
Undantekningar fra reglunni eru i eftirfarandi tilvikum:

a) Ef einn hluti byggingarinnar er gafl ma haed hussins ekki vera meiri en 1,5 x fjarlaegdin til
annarra bygginga (pad samsvarar pvi ad fjarleegdin til annarra bygginga fari ekki yfir haed
hussins x 0,66)

b) Ef badir byggingarhlutar eru gaflar parf fjarlaegdin ad vera minnst 5 m.

c) begar um punkthis er ad reeda parf adeins half lengd hverrar framhlidar ad uppfylla a- eda b-
lid.

Sja teikningu “iog teikningu Viifyrir frekari skyringar.

Athugasemd : Til ad skapa borg med gott érioftslag, goda sélargeislun & hushlidar og birtu i
husagéréum og géturymum parf ad vera rymi & milli hisa. bess vegna notum vid hallandi
heedartakmorkun til ad skilgreina ytri ramma bygginganna, pannig opnast fyrir birtu alla leid nidur ad
gotu.

6.5 Taeknirymi

Taeknirymi og bunad skal stadsetja ad lagmarki 2m innan vid pakbran, meelt fra utveggjaklaedningu.
Undantekning fra pessu eru solarpanelar. Heimilt er ad setja lyftu- og stigahus a vegghlidar.
Lyftustokkar og taeknirymi, til deemis vegna solarpanella mega fara allt ad 2m upp fyrir haed Gtveggja.

6.6 Dypt bygginga

Byggingarmassar fyrir ibudarhusnaedi mega ad hamarki vera 12m djupir, 10m fyrir radhus, 18m fyrir
verslun- og pjonustu og 34m fyrir starfsemi i fidlnotahusinu. Undantekningin eru punkthus par sem
dypt beggja vegna ma ad hamarki vera 15m.

Athugasemd : Djupar byggingar skapa léleg dagsbirtuskilyrdi fyrir ibua. bess vegna setjum vid kréfur
um hamarks byggingardyptir.

6.7 Sokklar

Sokklar bygginga skulu vera ad hamarki 1 m meelt fra golfhaed nidur ad adliggjandi jardvegi. Ef
haedarmunur i landslaginu medfram byggingunni er meiri en petta pa parf ad skipta
byggingarmassanum i smzerri einingar og haedarstetja i samraemi vid pad. ibuar a jaréhaed skulu
alltaf hafa moguleika a ad ganga beint Gt a opin sveedi eda i gard.

6.8 Smahysi

Heimilt er ad reisa smeerri byggingar & einni haed, hver ad hamarki 20m2 og hamarkshaed p.m.t. pak
3,5m. Smahysin geta verid hjélaskurar, leiksvaedi o.fl.

6.9 Yfirbyggt sameiginlegt rymi, vetrarskali eda grédurhus

A hverri 166 skal reisa yfirbyggt sameiginlegt rymi sem samsvarar minnst 0,8 % af heildar golffleti
[6darinnar.

6.10 bak alosun CO2

CO:2 losun bygginga skal reiknud med LCA greiningu samhlida hénnun peirra med pad ad markmidi
ad takmara sem mesta losun vid val & efnum og utfaerslum. Gera skal grein fyrir nidurst6édum vid
lokauttekt byggingarinnar. bak verdur a losun og vidmidunarmérk pess verda i samraemi vid forsendur
sem settar verda i byggingarreglugerd og i samraemi vid islenska innleidingu EN15978.

Athugasemd : begar byggt er a greenu, gronu sveedi parf ad bera virdingu fyrir pvi ad verid er ad
rjufa skard i natturuna og umbreyta pvi svaedi i borg - oft ad eilifu. Med pad i huga er gert rad fyrir pvi
ad byggadin verid stadsett vestan megin a sveedinu i naleegd vid nuverandi byggingar og par af
leidandi er heegt ad halda i og verja groid greent sveedi austan megin a 16dinni.



7 Efnisval og tegundir bygginga

7.1 Tegundir bygginga

Gera skal rad fyrir eftirfarandi byggingartegundum, sem stadsetja skal eins og synt er & teikningu™:
Punkthus

o Skilgreint sem fjolbylishis formad sem ferningur med fétspor ad hamarki 15mx15m. Haegt er
ad tengja pad vid sameignarhus. Ef husin eru sambyggd skal utveggjalina vid
sameignarhusid dypka eda stingast fram um 2m.

o Ibudir &4 jardhaed mega hafa sérinngang.

Sameignarhus

o Skilgreint sem fjolbylishus par sem adgengi ad ibudum er annadhvort i gegnum einn eda fleiri
sameiginlega innganga eda sérinnganga.

o Hamarkslengd framhlidar er 30m. Ef tvd sameignarhus eru tengd saman skal utveggjalina par
sem pau maetast dypka eda stingast fram um 2m.

o Ibudir &4 jardhaed mega hafa sérinngang.

Radhus

o Skilgreint sem ibudarhus par sem hvert heimili hefur sér inngang.
o Byggja parf radhusar6d med hamarkslengd framhlidar 30m. Fyrir ad minnsta kosti pridju
hverja ibud skal utveggjalina dypka eda stingast fram um 2m.

7.2 Utveggjaklaedning
Adalefnisval utveggja innan hvers klasa skal utfeera a eftirfarandi hatt:

e  Endurunnié efni: 80% annad hvort bein endurvinnsla t.d. urgangsefni, afgangsefni eda
afskurdéur fra idnadarframleidslu eda nidurrifi eda ad minnsta kosti 70% endurvinnsla sé i
vorunni, t.d. al.

e Nytt lifreent efni: 10-20% (t.d. timbur, korkur)

Gefnar verda ut honnunarleidbeiningar og radgefandi upplysingar i tengslum vid Gtfeerslu & pesssum
efnislid.

Efni mega ekki vera med sterkt endurskin eda blindandi.
Sink og kopar ma ekki nota vegna utskolunar og mengunar ut i umhverfid.

Hver byggingareining a 168 verdur ad hafa sitt sérstaka adalefni & itveggjum eda annan lit en adrar
einingar innan hverrar l6dar.

Hver byggingareining ma ekki innihalda fleiri en tvo adalefni a utveggjum.

Utveggir 4 jardhaed i sameignar- og punkthisum verda ad vera frabrugdnir hinum hadunum med
skyrum breytingum i Gtfaerslum milli pessara tveggja hluta hussins.

Athugasemd : Utveggir bygginga eru andlit peirra sem snta ad borgaumhverfinu og pvi mikilvaegur
stadur til ad syna sjalfbeerara efnisval. bvi parf meirihluti allra tGtveggja ad vera annad hvort
endurunnid eda endurnytt efni sem stydur vid syn verkefnisins um hringrasarborg.

7.3 Golfthaedir a jardhaadum



Vanda skal til vid Utfaerslur og afmdérkun fyrir framan glugga par sem ibudir snta ad gétum og
gonguleidum med grédri og landslagshonnun til ad minnka beina innsyn i ibadir. Leyfilegt er ad
haekka golfkota 1. haedar ad gotuhlid allt ad 1 m yfir adliggjandi gangstétt og haekkar pa
hamarkshaedarkoti pess hluta sambaerilega. Golfheed i att ad gardi getur verid laegri ef haedarmunur
er briadur med stiga inni i ibudum. ibudir & jardhaed mega hafa sérinngang.

Athugasemd : Gott jafnvaegi milli péttleika og innsynar fra gétu verdur ad vera til stadar i ibudum a
Jaréhaed.

7.4 Gluggar, hurdir og inngangar

ibudarhus skulu vera med innganga @ badum hlidum, adalinngang ad gétu og Utgang i gard eda ad
baksvaedi.

Gluggar ibuda purfa ad snia ad minnsta kosti i tvaer mismunandi attir nema i mégulegum ,micro
ibudum® a 166 1,2 og 3.

Inngangar skulu vera inndregnir, ytt fram eda yfirbyggdir a skyran hatt.
Inngangshurdir ibuda skulu vera i 66rum lit en adallitur utveggja og glugga sem eru i augnhaed.

Glugga i ibudarhusnaedi a jardhaed ma ekki stadsetja lzegra en 0,9 m yfir gélfheed nema peir séu
tengdir svolum eda ad byggingin sé skilgreind sem blanda af ibudarhusnaedi og verslun og pjonustu.

Gluggakarmar og hurdarkarmar skulu vera i sama lit a hverri byggingu.
Gluggar mega ekki vera ur plastrommum/kérmum.

Verslunar- og pjénusturymi verda ad hafa glugga sem haegt er ad sja i gegnum. Ekki ma loka eda
lima i glugga.

i verslunar- og pjénusturymum auk sameiginlegra ryma verdur ad minnsta kosti 50% af lengd
Utveggja jardheeda ad vera gegnseett gler. Haed gagnseeja hlutans verdur ad samsvara ad minnsta
kosti 70% af haed rymisins.

7.5 Pok

Oll pék skulu hafa halla & milli 15 og 25 gradur nema punkthus en pakhalli par midast vié hamarks
leyfilega haed. Sja teikningu.

Smabhysi hafa frjalst pakform

Oll pok skulu vera torflégd pok med tvoféldu lagi af videigandi torfi med fidlbreyttum grodurtegundum,
best veeri ef haegt er ad nyta torf sem parf ad fjarlaegja a svaedinu i pokin. Torfid veeri pa geymt a
,plontuhételi & svaedinu pangad til haegt er ad nota pad aftur. Utfaerslur fyrir petta eru skilgreindar i
leidbeiningum um fragang sveeda.

A radhusum skal pakklaedning fylgja hverju husi en ekki fliéta sem heild yfir alla radhtsalengjuna.

50% af pakflatarmali yfir 2. haed i radhisum ma nota undir pakverdnd. Sja nanar Gtfaerslur a
teikningu.

7.6 Svalir og utskotsgluggar

Adeins ma setja innbyggdar eda franskar svalir & jaréhaedum ef ekki er gert rad yfir sérafnotafleti &
jorou.

ibudir fra 2. haed og uppur skulu vera med a.m.k einum svélum sem ekki snda i nordvestur, nordur og
nordaustur. Svalir takmarkist vid 1-2 i hverri ibud. Svalir mega ekki na yfir fleiri en einn glugga par
sem ibudir eru fyrir nedan.



Svaladypt i att ad goétu

Fjarleegd i gagnstaeda byggingu | Dypt a

svolum
<14 m 90 cm
14 m> 110 cm

Svaladypt ut i gard

Fjarleegd i gagnstaeda byggingu | Dypt a

svolum
<14 m 110 cm
14 m> 130 cm

Hamarkssvaladypt gildir fyrir alla hlidina.

8 Akvaedi um einstakar 16dir
8.1 LAdbir 1-6

A168um 1-6 eru:

o 2-3 mismunandi byggingartegundir.
o Byggingar med mismunandi fjélda heeda, t.d. 2,5 haedir, 3 haedir og 4 hadir.

Sja nanari skyringar a byggingagerdum i kafla 7.
8.2 L66 7

Fj6lnotahus. Skilmalar fyrir fjidlnotahusid eru i vinnslu.

9 Obyggd svaedi

9.1 Almennt um opin sveedi

Opin sveaedi er sa hluti sveedisins par sem ekki eru byggingar, bilgstaeéi eda adkomusvaedi fyrir bila en
til svaedisins telst sa hluti sem er setladur gangandi og hjolandi. A opnum svaedum parf ad utbua
utirymi fyrir ibla og gesti a svaedinu.

9.2 Landslagshaedir

Heed landslags takmarkast vié hamark +/- 1 m midad vid naverandi adsteedur nema par sem krofur
um algilda hénnun, hljédvarnir eda medhondlun regnvatns krefjast annars.

9.3 Skipulag & 6byggdum sveedum

Stadsetning husagarda, borgarrymis og kantsvaeda skal utfaera eins og synt er a teikningu * og er lyst
hér fyrir nedan.

Borgarrymi og husgardar skulu vera adgengileg almenningi og ma ekki skilgreina pau eingdngu fyrir
ibua eda tiltekna notendur til deemis med skiltum eda girdingum.

9.4 Urgangsmal

Urgangi er komid fyrir & sorpstédvum i djupgamum medfram vegum. Géngulengd fra
inngangshuréum ibuda ad djupgamastdd skal vera ad hamarki 60 m i samreemi vid gildandi stadla og
reglur Reykjavikurborgar um stadsetningu nidurgrafins Urgangs, steerd og fjolda ilata og teemingu
peirra.

9.5 Adgengi vidbradgsadila



Tryggja parf adkomu vidbragdsadila um sveedid og adgengi ad byggingum i samraemi vid reglugerdir
og fyrirmaeli slokkvilids hofudborgarsvaedisins.

9.6 Efnisval
Allar girdingar, par med talid vid vegi, stiga og i kringum borgarrymi skulu vera ur endurunnum efnum.

Allir vegir af gerd a og gerd b og stigar vid borgarrymi skulu vera med ad minnsta kosti 80%
endurunnum flisum Ur steinsteypu, hellum eda natturusteini. Nota parf ad minnsta kosti 30%
steinsteypu og hellur og ad minnsta kosti 30% natturustein.

Bilasteedi sem ekki eru i borgarrymi skulu vera med grassteini med ad minnsta kosti 50%
grasflatarmali.

Vegur af gerd c skal vera med grassteini med minnst 50% grasflatarmali.

Kantar i kringum vegi og stiga skulu vera samsettir ur fjdlbreyttum hellustaerdum byggt a pvi sem er
adgengilegt til endurnytingar en avallt skal gaeta lagmarksbreiddar. Fyrir vegi og borgarrymi skal
lengsti hiuti flisanna vera ad hamarki 30 cm . Fyrir abkomustiga og adalstiga skal lengsti hluti flisar ad
hamarki vera 50 cm. Sja teikningu *fyrir meginreglu.

Afmarkadar einkaverandir vid radhus og ibudir a jaréhaed skulu skilgreindar med mismunandi staerd,
lit eda efni girdinga fyrir hverja ibud ef pau eru stadsett beint vid adkomustig.

Aukastigar verda ad vera med malarfleti.
Eftir pvi sem unnt er skal setja girdingar i afturkraefar festingar og burdarkerfi.

Athugasemd: Vegir, stigar og girdingar hafa stort fotspor i notkun & audlindum og koma oft i veg fyrir
gegndraepi regnvatns. Pess vegna viljum vid nota endurunnid efni eins og haegt er og endurunnid
undirlag. Ad auki er gert rad fyrir ad haegt sé ad gera vid, breyta og endurnyta med pvi ad festingar og
burdarkerfi séu afturkreef.

10 Grodur
10.1 Almennt

Gefnar verda Ut sérstakar leiébeiningar um grédur og Utfaerslur hans a svaedinu.
10.2 Midsveedi

Opid rymi & midju svaedisins sem verdur einskonar hjarta hverfisins. Svaedid er par sem maeliteeki
Vedurstofunnar voru adur stadsett og pvi tilvalid ad visa i paer maelingar, vedur og hringras natturunar
a einhvern hatt vid honnun leiksvaeda og landslagsutfaerslur. 25-35% af pvi svaedi sem synt er a
teikningu * skal vera med fjdlbreyttum tegundum grédurs sem er nattarulegur fyrir svaedid.

o Grodursetja skal ad minnsta kosti 4 stofntré a l6dinni.
o A svaedinu skulu vera ad lagmarki 4 fastir bekkir sem er dreift jafnt um borgarrymid.

10.3 Sameiginleg gardrymi
Gera skal rad fyrir sameiginlegu gardrymi fyrir hvern klasa eins og synt er a teikningu *.

Ad minnsta kosti 80% af flatarmali husgardsins ad fradregnum stigum og littum byggingum verda ad
vera grodursett med fjdlbreyttum tegundum grédurs og trjaa.

o Koma parf upp sameiginlegum nytjagardi fyrir ibta ad lagmarki 20m2 i tengslum vié
vetrarskala/grédurhus.

o Koma parf upp ad minnsta kosti tveimur stédum med sameiginlegum bekkjum og bordum
sem eru a afmoérkudu svaedi.



10.4 Kantsvaedi vid hus - Radhus

Inngangur/framgardur innan I6dar. betta svaedi er skilgreint sem afmdrkun vid innganga fyrir radhusin.

o Kantsveedid verdur ad hafa ad minnsta kosti 2m dypt maelt hornrétt & framhlid hussins.

o Afgirt, afmdrkud sveedi mega ekki vera meira en 75% af flatarmali svaedisins. Grodursetja skal
pléntur og runna annarsstadar & svaedinu.

o Koma parf upp staedi fyrir tvd reidhjol.

Afgirt, afmorkud svaedi parf ad Utfeera i samraemi vid lysingar undir lidnum 10 f) ,Efnisval®.

o Koma parf upp péttvoxnu limgerdi/gréori sitt hvoru megin vid garda ibudareiningar.
Kantsvaedid ma ekki girda af.

O

Bakgardur innan lodar. betta sveedi virkar sem bakgardur fyrir radhusin og verdur ad hafa yfirbragd
einkasvaedis fyrir ibla hussins svo haegt sé ad nyta svaedio til Gtiveru og afpreyingar.

o Kantsveedid verdur ad hafa ad minnsta kosti 4m dypt maelt hornrétt & framhlid hussins.

o Afgirt, afmorkud svaedi mega ekki vera meira en 50% af flatarmali svaedisins, ad medtaldri
verond. Grédursetja skal plontur og runna annarsstadar a sveedinu.

o Afgirt, afmorkud sveedi parf ad utfeera i samraemi vid lysingar undir lidnum 10 f) ,Efnisval®.

o Koma parf upp péttvoxnu limgerdi/grédur sitt hvoru megin vid garda ibidareiningar.

o Kantsveedid ma ekki girda af.

10.5 Sameignarhus

Inngangur/framgaréur innan [6dar. betta svaedi er adkomusvaedi fyrir margar ibudir og er venjulega
g6tumegin. Svaedid verdur ad tryggja akvedna fridhelgi einkalifs.

o Kantsveedid verdur ad hafa ad minnsta kosti 1,5 m dypt maelt hornrétt a framhlid hussins.

o Afgirt, afmorkud sveedi mega ekki vera meira en 30% af flatarmali svaedisins. Grodursetja skal
pléntur og runna annarsstadar a sveedinu. Haed grédurs verdur ad vera ad lagmarki 1,5 m
haed.

o Afgirt, afmorkud sveedi parf ad utfeera i samraemi vid lysingar undir lidnum 10 f) ,Efnisval®.

o Kantsveedid ma ekki girda af.

10.6 Punkthus

Bakgardur/verénd innan I6dar. betta svaedi er framlenging a ibudarrymi iblida a jaréheed a
godvidrisdogum.

o Kantsveedid verdur ad hafa ad minnsta kosti 2,5-3,5m dypt meelt hornrétt a framhlid hussins.

o Afgirt, afmdrkud sveedi mega ekki vera meira en 30% af flatarmali svaedisins. Grodursetja skal
pléntur og runna annarsstadar & svaedinu.

o Allar ibudir a jaréhaed verda ad hafa beinan adgang ad bakgardi/verénd med stiga uti.

o Afgirt, afmorkud sveedi parf ad utfeera i samraemi vié lysingar undir lidnum 9.6 ,Efnisval®.

o Kantsveedid ma ekki girda af.

10.7 Kantsvaedi vid atvinnurymi- og sameignarrymi

Kantsvaedid verdur ad hafa ad minnsta kosti 2m dypt meelt hornrétt & framhli® hussins.
o Kantsveedid ma ekki girda af.

10.8 Grodur vid hushlidar og gafla innan 166a

Vid 50% af lengd allra framhlida, sem snua ekki til nordvesturs, noréurs og nordausturs (op a
utveggjum ekki tekin med) skal gera rad fyrir svaedi med klifurplontum. Vid gaflveggi skal planta
klifurpldntum og 68rum grédri eftir allri lengd gaflins. RGd fyrir klifurplontur verda ad vera ad minnsta
kosti 30 cm maelt hornrétt fra framhlid eda gafli og 50 cm a breidd. Klifurpléntum er komié stékum fyrir
i jordu pannig ad adeins parf bed par sem hver planta stendur en ekki a heilu sveedi. Ef valdar eru



klifurplontur sem ekki festa sig sjalfar parf ad koma upp hentugu kerfi, t.d stalvira, sem gerir plontunni
kleift ad vaxa upp eftir framhlidinni.

Gera parf rekstrarazetlun sem tryggir liffreedilegan fjdlbreytileika svaedisins og uppbyggingu pess. Sja
nanar i leidbeiningum um grédur.

Athugasemd : begar borgir vaxa er natturan oft adprengd og vid gleymum pvi ad vid erum hluti af
steerra vistkerfi og ad okkar lifsgrunadvéllur byggir a vel starfandi vistkerfum. bvi munum vid byggja a
nuverandi vistkerfi svaedisins til ad draga ur rekstrarborf og tryggja aframhaldandi busveedi fyrir grodur
og dyralif & staénum.

10.9 Almennt um grédursetningu

Grodursetning verdur ad vera med nattarulegu yfirbragdi. Grédur skal skipuleggja eins og synt er a
teikningu .

Einungis skal nota innlendar tegundir og helst tegundir sem eru pegar til stadar a svaedinu. Vid val 4
nyjum grodurtegundum parf ad hafa i huga ad blomgun, lauffall og/eda litabreytingar verdi a
mismunandi timum arsins.

Ekki & ad snerta naverandi tré eda grodur sem til stadar er a svaedinu nema ytrasta naudsyn krefji
pbess. Ef naudsynlegt telst ad fjarlaegja grodur sem er nu pegar a svaedinu vegna husbygginga, vega
eda annara framkvaemda skal faera grodurinn a bradabirgda a plontuhételi i grenndinni pangad til
haegt er ad setja hann aftur nidur inni a sveedinu. Til deemis a pok bygginga. Gefnar verda ut sérstakar
leidbeiningar um petta og almennt um grédur a svaedinu.

Par sem fjarleegja parf niverandi grédur alveg, parf ad koma fyrir jardpekju, misstorum runnum og
trjam, baedi sem ein,- tvi, - og fjdlaerum pléntur.

Brunir grodurbeds mega ekki fara yfir neerliggjandi afmorkun, og ef pad gerist skal koma fyrir holum af
haefilegri staerd par sem vatn getur runnid inn i regnvatnskerfid svo pad safnist ekki upp vid
grédurbedid. Kantar i kringum grédurbed mega aldrei vera heaerri en 5 cm.

Athugasemd : bad getur tekid mérg ar ad koma upp vel virku vistkerfi sem virkar ekki bara
ofanjardar, heldur einnig nedanjardar. bvi er mikilveegt ad sem mest af ntiverandi grédri sé latin vera
og pad sem parf ad flytja parf ad passa og feera til baka eins og haegt er.

10.10 Tre

Planta skal nyjum trjdm & sveedin. Trjanum er dreift eins og synt er & teikningu .

Tré verda ad vera tegundir sem heyra til og henta a svaedinur. Tegundir og endanlegur fjoldi verda
sérstaklega tilgreindar i leidbeiningum um grédur.

Til ad tryggja geedi og styrk vid grédursetningu verda ny tré ad hafa stofn ummal eins og synt er i
toflunni hér fyrir nedan pegar pau eru grodursett:

Stadur Ummal stofns

Borgarrymi 10-18 cm
Gardrymi 12-14 cm
Vegrymi 16-18 cm

A peim svaedum par sem tré eru grédursett parf ad vera ad minnsta kosti 10 m2 af vatnsgegndraepu
yfirbordi i kringum hvert tré, t.d. grasssteinn. Ef grédursett eru 3 eda fleiri tré & samliggjandi svaedi
getur sveedi pr. tré minnkad i ad minnst 8 m2.



Tré skulu grodursett i holu sem er ad minnsta kosti 1 m djup og losa parf um péttan jardveg undir
grédurholunni. Gera parf rad fyrir rétaraveenu burdarlagi og moégulega umgjord sem beinir rétum i
rétta att svo paer feerist ekki upp i lagnir eda ad yfirbordi. Frekari skyringar verda tilgreindar i
leidbeiningum um grodur.

10.11 Jardvegur

Jardvegur sem grafin er upp a svaedinu skal endurunninn a stadnum eftir pvi sem haegt er til ad skapa
gott jafnvaegi i jardveginum.

Greina parf jardveg sem fyrir er og flokka eftir samsetningu og neeringarinnihaldi og adlaga
plédntuhdnnun ad pvi magni sem til er til ad hamarka endurvinnsla innan sveaedis.

Athugasemd : Med pvi ad fordast 6hdéflegan flutning jardvegs til og fra svaedinu minnkar losun CO2
fra t.d. vérubilaflutningum.

11 Veitukerfi og lysing

11.1  Upphitun vega og stiga

Bakvatn fra hitaveitu skal nota til ad hita upp vegi og stiga a svaedinu.

11.2 Stadbundid frarennsli regnvatns — Graenblaar yfirbordslausnir.

Medhondla parf allt regnvatn a yfirbordi & svaedinu adur en pad er sent afram i frarennsliskerfi
borgarinnar og mida par utreikninga og vidbragd vid moguleikann a ad 100 ara atburdi.

Veitur koma a ,opnum* tengingum fyrir regnvatn i hverjum klasa i formi regnbeda.

Hamarksrennslisstudull fyrir allt svaedid ma ekki vera haerri en 0,5 eda medaltal til ad fa sambeerilegt
afrennsli. Mun skodast med Veitum fyrir dtgafu skilmala

Skilt er ad sja um og medhondla frarennsli regnvatns innan svaedis svo pad fari ekki afram i
fraveitukerfi utan svaedis. Svaedid parf ad leyfa ad hamarki 25 I/s ha fyrir 5 ara atburd og 28,75 I/s ha
fyrir 10 ara rigningu, sem samsvarar 0,5 frarennslisstudli.

Blagraenar yfirbordslausnir eru settar fram i formi regnbeda medfram vegum med 2-3m breidd, halla
1:3 og ad minnsta kosti 25cm dypi . Haegt er ad breyta breidd yfirbordslausnarinnar svo framarlega
sem naudsynlegt pversnid og par med afkastageta er tryggd. bar sem fragangur vegarins gefur
svigram til pess skal koma fyrir framlengingu a regnbedum sem geta tafid vatnid enn frekar adur en
bad er leitt afram.

Undirlagid i regnbedum verdur ad vera gegndraept til ad audvelda fledi vatns inn i jardveginn. |
bedunum skal koma fyrir pléntum sem henta til pess. Nedri hluti bedsins aetti ad vera laréttur ef haegt
er.

Koma parf upp regnbeédi/seinkunarlaug til ad medhondla regnvatn fra pakflotum og varnargéréum
innan husagards, adur en pad feerist afram i regnbed a almennum vegsvaedum. Regnbedid parf ad
vera ad minnsta kosti x m2 fyrir hvern m2 pakflatar sem rennur i att ad gardinum og vera 25-50cm
dypi.

Regnbed/seinkunarlaug husagarda skal tengja almennri regnséfnun i opnu regnvatnsbedi nema pad

sé ekki haegt vegna lagmarksbreiddar 4 adkomustigum og kantsvaedum. | pvi tilviki verdur ad leggja
pad i 16gn par til naeg breidd er til ad koma upp regnbedi.

Allar yfirbordslausnir verda ad vera med yfirfalli sem taka vid vatni ef pad fleedir yfir t.d. i mikilli
rigningu og bera vatnid lengra inn i regnvatnskerfi svaedisins.

Komi® verdur fyrir sameiginlegri regntjorn i sudausturhorni [6darinnar med Gtfaerslum i samraemi vid
greiningar Veitna eins og kemur fram i "Minnisbladi - Vedurstofureitur - Frumhdnnning fraveitu" (kt.
365021). Regntjornin parf ad rima 160 m2 en einnig ma koma upp nokkrum minni sveedum til ad na
sama markmidi. Tenging regnvatnskerfi Veitna er vid regntjérnina og pjonar sem yfirfall.



Regnvatni fra pakflétum litilla bygginga skal safna i ilat ofanjardar til notkunar fyrir gardvokvun. Sja
nanar i leidbeiningum um grédur.

Athugasemd : begar adur 6préud green sveedi eru byggd upp eykst afrennsli fré peim vegna
ogegndreeps yfirbords gatna og paka. Yfirbordsvatn safnast af pessum fltum i stad pess ad siast
nidur i jérdu. bess vegna gerum vid raad fyrir blagreenum yfirbordslausnum sem leysa vandann med
pvi ad hreinsa yfirbordsvatnid og minnka rennsli i att ad fraveitukerfinu. bessar lausnir likja eftir
néattarulegu afrennsli vatnsins, skapa fallegt og graent umhverfi sem stydur vid liffraedilegan
filbreytileika.

11.3 Lysing

Vid utfeerslu a lysingu a stigum, vegum og borgarrymi skal leggja aherslu a ad hafa faerri og smeerri
ljésgjafa vegna glampa. Fara skal eftir ljosvistarstefnu Reykjavikurborgar en almennt skal hafa
eftirfarandi i huga:

Lysing verdur ad vera stefnumidud og visa nidur i att ad jordinni og skal skerma lysingu ad minnsta
kosti vid 180 gradur upp a vid.

Ljosgjafar verda ad hafa litahita ad hamarki 2700 kelvin og Ra gildi ad lagmarki 80.
Vegir og borgarrymi auk adalstiga skulu upplystir med ljésastaurum.

Adkomustigar innan klasa skulu upplystir med lysingu nidur fra pollum/stélpum.
Aukastigar purfa ekki ad vera upplystir.

Inngdngusvaedi verda ad vera vel upplyst ofan fra og nidur og skal skerma lysingu ad minnsta kosti
vid 180 gradur upp a vid.

Framhlidar mega ekki vera upplystar. Einungis ma nota ahrifalysingu & midsvaedinu, hun skal visa
nidur a vid og ma ekki blinda.

Lysing a vegum parf ad vera naegjanleg svo allir aldurshoépar geti ferdast par um af éryggi.

Lysing og merkingar & 6llum géngustigum, hjélastigum, akbrautum og bilastaeedum skulu henta peirri
umferd sem gert er rad fyrir a svaedinu.

Vid nedri stiga og innganga i stiga skal vera lysing og birta sem hentar folki med skerta sjon- eda
hreyfigetu.

Lysingin a ad vera pannig ad baedi sjonskertir og folk med skerta hreyfigetu geti audveldlega greint a
milli mismunandi yfirbords og ad heyrnarskertir geti greint & milli taknmals og munnlestrar.

Athugasemd : Lysing skapar 6ryggi allt &rid um kring en a sama tima er ljosmengun stort vandamal
fyrir daegursveiflu baedi manna og dyra. bPess vegna er mikilveegt ad nota adeins pad sem vid teljum
naudsynlega lysingu a réttum stédum og gaetum pess ad oflysa ekki eda nota éstefnubundna ljosgjafa
an hlifar. R6ng stadsetning ljésgjafa getur verid ruglingsleg eda villandi og dregid ur getu félks til ad
komast leidar sinnar, auk pess ad auka slysaheettu.

12 Algild honnun
12.1  Almennt

Svaedid & ad skipuleggja, hanna og framkvaema med virdingu fyrir peim meginreglum sem gilda um
algilda honnun. Visad er i byggingarreglugerd og paer leidbeiningar sem eiga vid i pessu tilfelli fyrir
utfeerslur og viémid. Til deemis ,H6nnun fyrir alla“ og ,Algild hénnun utandyra“ auk annara
leidbeiningarrita.

Athugasemd : Markmid algildrar hénnunar er ad sem flestir geti ferdast a milli stada og ad komid
verdi til mots vid parfir allra. Oft hugsar folk bara um adgengi fyrir hjélastolafolk pegar reett er um
adgengi, en algild hénnun snyst lika um ad sem flestir geti ratad. Pannig er alhlida hénnun einnig



beint ad peim sem eru med ferdatbskur, barnavagna, folk med timabundna skerdingu (t.d. gifs),
sjénskerta, heyrnarskerta o.fl.

12.2 Snuningssveedi

Neegilegt rymi parf ad vera & gongu- og hjélastigum til ad snua vid, t.d. a hjolastol med reglulegu
millibili.

12.3 Yfirbord og yfirbordsefni
Utivistarsveedi parf ad hanna og vidhalda med gangandi vegfarendur i huga, med og an fétlunar.

GoOngu- og hjodlastigar skulu vera samfelldir (ekki stoppa skyndilega) og vera adgengilegir fra upphafi
til enda.

Yfirbord parf ad vera laust vid hindranir og slétt, en ekki svo halt ad pad verdi haettulegt i rigningu eda
begar morg laufblod eru & gétum og stigum sem daemi.

Par sem mismunandi yfirbordsefni maetast verda samskeyti ad vera samfelld og an hindrana.

Ef koma skal fyrir skabrautum og tréppum parf yfirbordid ad vera naegilega groft til ad pad verdi ekki
halt i bleytu.

Ekki ma stadsetja brunnlok eda frarennslisristar a stigum.
12.4 Hallli i landslagi

Allir abkomustigar og adkomuleidir & sveedinu skulu hannadar med halla i samreemi vid
byggingarreglugerd og kaflann um adgengi fyrir alla.

Adrir stigar og vegir skulu hannadir med eins lagum halla og haegt er, nema pad hafi i fér med sér
miklar breytingar a landslagi® eda 6snertu landi.

Athugasemd : Brekkur geta haft mikil ahrif & méguleika folks til ad nota stiga. Of mikill pverhalli getur
valdid pvi ad einstaklingur i hjolastol verdi 6stédugur og of mikill langshalli veldur pvi ad stigar verda
erfidir fyrir einstaklinga med géngugrind eda i hjélastol. bess vegna verdur lengdar- og pverhalli ad
vera eins litill og mégulegt er.
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Svaedi Byggingargeradir
Radhus
Fjslbylishus

1 Fjslbylishus
Grédurhus

Radhus
Fjélbylishus
Fjolbylishus
Fjolbylishus
Punkthus
Grédurhus

Radhus
Fjélbylishus
Punkthus

Fjélbylishus
Fjolbylishus
Fjolbylishus
Fjélbylishus
Grédurhus

Radhus
Fj6lbylishus
Fjolbylishus
Fjolbylishus
Fj6lbylishus
Grédurhus

Radhus
Fjélbylishus
Fjolbylishus
Fjélbylishus
Fjélbylishus
Fjolbylishus
Fjélbylishus
Punkthus
Grédurhus

Fjolnotahus /
Bilasteedahus

Samtals

Areal (m2)

Azetladur
Nr. m2 Grédurhus| bjonusta/verslun |Bilasteedi| Samtals A-rymi | Steerd I68ar | Nytingarhlutfall| Samtals B-rymi | ibudafjoldi
1.1 900 27 6
1.2 586 18 6
1.3 792 27 9
1.4 28 - -
[samtals 2278 28 0 0 2306 [ 3075 1 72 [ 21 |
21 900 27 6
2.2 663 27 9
2.3 674 27 9
2.4 384 9 4
25 934 191 54 12
2.6 28 - -
[ samtals 3.555 28 191 - 3774 2314 1,63 144 | 40 |
31 450 13,5 3
3.2 575 18 6
3,7 934 191 54 12
[ samtals 1.959 - 191 - 2150 [ 1102 1,95 86 | 21|
33 540 18 6
3.4 450 13,5 6
35 676 27 9
3,6 456 13,5 6
38 28 - -
[ samtals 2122 28 - - 2150 ] 1.886 1,14 72 | 27|
4,1 750 22,5 5
4,2 899 27 8
4,3 720 27 9
4,4 674 27 9
4,5 480 13,5 6
4,6 28 - -
[samtals 3.523 28 - - 3551 2.385 1,49 117 | 37 ]
5,1 600 18 4
5,2 698 27 9
53 931 40,5 12
5,4 806 27 8
5,5 683 27 9
5,6 683 27 9
5,7 675 27 9
5,8 934 191 54 12
59 28 - -
[samtals 6.010 28 191 6.229 [ 3.702 1,68 248 | 72 |
6.1 1.225  3.675
[ samtals - - 1225  3.675 4.900 1.521 3,22 -] -]
An fjdInotahUss Med fj6Inotahusi
[samtals  19.447 140 1.607  3.675 25.060  14.883 1,68 653 | 197 |
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Vegir og stigar

Teikning I

B Upphitadir vegir ( er i skodun)
Vegur gerd A
Vegur gerd B

[0 Vegur gers C

r=n .. .
L—a Hiolastigar
r=a

L _ 4 PAdkomustigar og adal goénguleidir

[~ Aukaleidir
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Utfaerslur

Teikning

- Grunnmynd stigar
1:100

Bakgardar og stigar-slddar

Sélpallar ibuda séu i efni eins og endurnyttum hellum, flisum, timbri eda nattdrusteini. Hellur séu ekki Tengri en
50 cm & Tengd. Stigar og sldédar eru med mol.
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v
Hjolastigar
s
to,
\;ﬁ/

Hjdélastigar og stigar ad adalinngdngum

Hjéla- og stigar ad adlinngdngum séu i efni eins og endurnyttum hellum, flisum, eda natturusteini. Hellur séu ekki-
lengri en 50 cm & Tengd.
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-

Utfaerslur

Teikning

Grunnmynd veggerd A
1:200

steypuafskurdii eda natturusteini. Lengsta lengd flisa mé& mest vera 30 cm

i

VVeggerd A er med endurnyttum steinflisum

Adgangur

pjonusta

Verslun

S

Punkt

5 hegdi

— AN
Adgangur

pjonus

ta

Verslun

Fjélbylishus
(3 heedir)

&S BO

< e,
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Vegsnio

Teikning

- Snid i gegnum veg gerd A
1:100

Bilastaedi

Wove
SN

A >
Vs S
[ ) e
[(d ‘FL\\‘ N\ \S
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WY ! |
NERW /
| \ 3¢ ¢ &
| < 1 dp 2 <
Aksturssvaedi
35-45m
Samzlglr_'nlseygst :1V355' Regnvatnsbed Inngangur

Svaedi vid pjonustu 25m
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Utfaerslur

Teikning

- Grunnmynd veggerd B
1:200

VVeggerd B byggir & nGverandi malbiki

Vegur
(Veggerd B)

Innkeyrsla/
Bilastaeéar}us ~

I atesrtes

0020009090505
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Vegsnio

Teikning

- Snid i gegnum veggerd B
1:100

Aksturssvaedi 6,5 m

Adkoma ad fjdInotahusi
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Utfaerslur

Teikning

- Grunnmynd veggerd C
1:200

Veggerd C er med grassteini par sem minnst 50% er grassvaedi
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Vegsnio

Teikning

- Snid i gegnum veggerd C
1:100

nngangu

Bakgardur - Verénd Kantsveedi

Aksturssvaedi
35-45m

Sameiginlegt svaedi
45-55m
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Bilastaedi

Teikning

- Endanleg stadsetning a bilasteedum innan sveedis eru i vinnslu en tillogur syna eftirfarandi:
192 bilasteedi i fjdlnota/bilasteedahusi

46 bilastaedi innan svaedis, par af 5 fyrir hreyfihamlada (endanlegur fjoldi &kvardast i samraemi vid
utfeerslur og gildar reglugerdair)

B Bilastzdi dinnan svadis

%7 Bilastedi i1 fjdlnota/bilastadahusi
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Haedir bygginga

Teikning
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Haedir bygginga

Teikning
o
Q
(@)
o -—
<
N~
N\
a) 2 hadir - hamarkshadir veggja b) 3 hadir - hamarkshadir veggja
o
<
™
<
c) 4 hadir - hamarkshadir veggja d) 5 hadir - hamarkshadir veggja

Inndregin eda hallandi
efsta head
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Hallandi haedatakmorkun - sneidingar

Teikning

.
45°

1

Grunnur: Utveggur ad Utvegg - 1:1 (fjarlagd/had byggingar)

.
N
N
57°

1

a) Gafl ad utvegg - 1:1.5 (fjarlegd/had byggingar)

4
3 3
2 2
1 1

b) Gafl ad gafli - >5m
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Hallandi haeedatakmorkun - grunnmynd

Teikning

Utveggur ti1 Utveggjar - 1:1 (fjarlaegd/had byggingar)

a) Gavfl ti1 Utveggjar - 1:1.5 (fjarlegd/had byggingar)

—

o~

b) Gafl ti1 gafls - >5m

c) Punkthus - helmingurinn af lengd hvers uUtveggjar
skal uppfylla annadhvort punkt a) eda b)
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Husagerair

Dami um utfeerslur

@ Fjélbylishus @ Punkthus

- 2-4 heedir - 4-5hee=dir
- Mogulega sameiginleg rymi - bjénusta eda sameiginleg
a jaréheed rymi a jaréheed

® Rasdhus

- 2-2.5 heedir
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Husagerair

Teikning

Radhus
FjoTbylishus

Punkthus

Fjolnota/bilastazdahus
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Kantsvaedi

Teikning

a) radhus qinngangar
b) radhus bakgardar
[ c¢) Fjdélbylishas inngangar
d) Fjélbylishis bakgardar
B e) grenir gavlar

f) pjonusta og/eda samvera

Greent pak

Svalir =2
13.00m
hva

ey
ibusir
? 7.00m
| =

5% 0 ' 4§m

Kaffihis Utisveedi
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innslu)

landslagsutfeerslur (i v

Ir

ir fyr

Hugmynd

Teikning

Demi um utferslur

Torgsvedi

r=n1
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Utfeerslur

Teikning

Adgangur |
pjéonusta
Verslun

Punkthus
(5heaedir

Q Adgangur
pjonusta
Verslun

\ [ Adgangur
\ i pjénusta
FEN Ty Verslun

-
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Utfeerslur

Teikning

o
SN

S

Gamla meel_a_stégg
Veéurstofunné(r‘@rkt
i landslagshonnun
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SSa
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R
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Bilastaedi
hreyfihamladra
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Grédur og plontur

Teikning

(i vinnslu)




Ofanvatn og blagraenar lausnir

Teikning

I Blé4graznar lausnir ofanjardar

I rori
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Regnvatnsmedhondliun

- Snid i gegnum regnvatnsbed og sofnunarsveaedi - regnvatnstjorn
1:100

Regnbed 2-3 m

Regnbed 2-3 m Inngangur

Regnvatnstjorn

Regnbed Regnvatnstjorn
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