@ Reykjavikurborg

Reykjavik, 29. agust 2023
MSS23080106

Borgarrad

Artunshéfdi - samkomulag vio SF Eignir ehf. vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og
prounar a Dvergshéfda 27, Artunshofda.

Oskad er eftir ad borgarrad sampykKki ‘medfylgjandi samkomulag vid SF Eignir ehf. vegna
fyrirhugadrar uppbyggingar og préun a Artunshéfda.

Greinargera:

SF Eignir ehf. er I66arhafi og eigandi ad byggingarrétti & Dvergshéféa 27, L110622,
fasteignanumer F2043089, F2043090, F2245166, F2245167, F2245168.

A undanférnum arum hefur Reykjavikurborg att i vidraedum vid I6darhafa & Artunshéfaa til ad
na fram aformum Adalskipulags Reykjavikurborgar um umbreytingu & svaedinu Ur
idnadarhverfi i blandada byggd med ibudum, pjénustu og atvinnuhusnaedi.

Fyrir liggur rammaskipulagsasetiun fyrir Artunshofda-Ellidaarvog sem gerir rad fyrir ad
byggingarmagn a 16dinni verdi aukid og ad heimilad verdi ad reisa ibudarhusnaedi auk atvinnu-
0g pjonustuhusnaedis.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta husneedisstefnu Reykjavikurborgar,
almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar & nyjum uppbyggingarsvaedum, sem sampykkt
var 4 fundi borgarstjornar 1. febriar 2022 og samkomulagsramma um uppbyggingu i
Artinshéfda, sem sampykkt var & fundi borgarrads 20. juni 2019.

fvar Orn ivarsson
Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara

Hjalagt: Samkomulag_Dvergsh6fdi 27 _lokadrdog asamt fylgiskjali.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjéos, kt. 570480-
0149, Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og SF Eignir ehf., kt. 501122-0760,
Vesturhrauni 1, 210 Gardaba (hér eftir nefndur 16darhafi) hins vegar, (sameiginlega hér eftir
nefndir adilar), gera med sér

SAMKOMULAG
vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og
préunar 4 16dinni Dvergshofoi 27 4 Artinshofoa i Reykjavik

1. gr.
Inngangur
Samkomulag petta er byggt 4 samkomulagsramma Reykjavikurborgar vegna fyrirhugadra
samninga vid l60arhafa, sem sampykktur var i borgarradi 20. juni 2019 i tengslum vid
fyrirhugada uppbyggingu og proun a Artinshofda i Reykjavik en innifelur pau sérakvadi sem
skilgreina parf sérstaklega i tengslum vid 16dina ad Dvergshofda 27, landeignanumer L110622.
Samkomulagsramminn er fylgiskjal 1 med samkomulagi pessu.

Fyrir liggur rammaskipulagsaztlun fyrir Artinshofda-Ellidaarvog sem gerir rad fyrir ad
byggingarmagn a 168inni verdi aukid og ad heimilad verdi ad reisa ibudarhtisnadi auk atvinnu-
og pjonustuhtsnadis. Af pvi tilefni gera adilar med sér petta samkomulag.

Fyrirséd er ad kostnadur vid framkvemdir 4 Artanshofda er umtalsverdur og er greidslupatttoku
l60arhafa samkvemt 3. gr. @tlad ad standa undir pessum kostnadi ad hluta.

Bygging ibtda i hverfinu kallar m.a. 4 byggingu grunn- og leikskéla. Radist verdur i paer
framkveemdir i tengslum vid og samhlida uppbyggingu ibuda i hverfinu.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta husnadisstefnu Reykjavikurborgar,
almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar 4 nyjum uppbyggingarsvaedum, sem sampykkt
var 4 fundi borgarstjornar 1. febriiar 2022 og samkomulagsramma um uppbyggingu i
Artinshofda, sem sampykkt var 4 fundi borgarrads 20. juni 2019.

2. gr.
Deiliskipulagsgero og lodarsamningur
Lodin er 2.275 m? ad steerd samkvaemt nugildandi skipulagi en sterd mannvirkja er 2.377,8 m?.

Samkvemt nugildandi deiliskipulagi, sampykkt i borgarradi pann 1. juni 1999, er heimilt ad
byggja 2.488 m? atvinnuhusnzdi (A og B ofanjardar).

Fyrirhugud uppbygging 4 Artansh6foa skal vera i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur og
skilmala vaentanlegs deiliskipulags og greinargerdar fyrir vidkomandi svadi i hverfinu.

L60in er & prounarsvaedi. Lodarhafi getur unnid nytt deiliskipulag i samvinnu vid umhverfis-
og skipulagssvid Reykjavikurborgar og mun nyting reitarins breytast i samraemi vid
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rammaskipulag svedis 7. Yfirbragd byggdar samkvemt rammaskipulagi er nii pannig ad mest
megnis nuverandi atvinnuhtisnadi sem med tid og tima umbreytist i blandada byggd med
auknum heimildum til pess ad byggja vid eda ofan 4 nliverandi byggingar, en ekki sidur
andlitslyftingu gbtu- og almenningsryma. Meginhugmynd rammaskipulagsins er ad fotspor
naverandi byggdamassa haldist ad mestu Obreytt pd byggingar verdi endurnyjadar eda
endurgerdar. Dvergsh6fdinn verdi eins konar vistgata med hjolastigum, gangstéttum, gotutrjam
og bilastedum 1 goturyminu. Nakvaemt byggingarmagn og ibudafjoldi akvardast i
deiliskipulagi.

Loodarhafi eda sidari lodarhafar skulu ljoka uppbyggingu & 160inni samkvemt nyju
deiliskipulagi innan 36 manada fra utgafu byggingarleyfis.

Inneign vegna husa sem verda rifin skal ganga upp i vaentanleg gatnagerdargjold 16da
fyrirteekjanna i samraemi vio 4. og 5. mgr. 3. gr. laga um gatnagerdargjald nr. 153/2006 13. gr.
sampykktar um gatnagerdargjald Reykjavikurborgar nr. 725/2007, med sidari breytingum.

Breytt fyrirkomulag 160ar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag o.fl. fyrir 160ina er had
sampykki umhverfis- og skipulagsrads auk borgarrads. Stadsetning 160a, nyting,
byggingarmagn o.fl. getur breyst vid afgreidslu deiliskipulagsins.

begar greidslur skv. 3. gr. og 8. gr. hafa verid inntar af hendi verdur gefinn ut
l6darleigusamningur fyrir 16dina.

3. gr.
Greidslupatttaka léoarhafa
Kostnadur vid fyrithugadar framkvaemdir i hverfinu, sbr. 1. gr., er verulega umfram aatladar
tekjur af gatnagerdargjoldum sem greidist af uppbyggingu 4 svaedinu. { samraemi vid tilvitnud
almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar 4 nyjum uppbyggingarsvedum og tilvitnadan
samkomulagsramma um uppbyggingu i Artinshofda sampykkir 16darhafi ad greida hlutdeild i
pessum kostnadi. Greidslupatttaka l6darhafa byggir 4 verdmataaukningu vidkomandi
fasteigna, sem getur falist i breyttri nytingu 4 hlisna0i, p.e. ur atvinnuhtisnadi i ibudarhtisnadi,
og/eda auknum byggingarheimildum/byggingarmagni.

Greidslupatttaka 160arhafa reiknast a eftirfarandi hatt:

A0 pvi marki sem nytt deiliskipulag heimilar breytta nytingu eda meira byggingarmagn en na
pegar er a 160inni sampykkir l6darhafi a0 taka patt i kostnadi vegna enduruppbyggingar
hverfisins 1 samrami vid fyrirhugadar skipulagsdetlanir med greidslu sem nemur 12.524 kr.
fyrir hvern fermetra (A+B) nybyggingar eda viobyggingar ofanjardar sem nytt verour fyrir
ibudir. Greida skal somu fjarhaed fyrir hvern fermetra i peim tilvikum ef nytt deiliskipulag
heimilar breytta nytingu niiverandi hisa ur atvinnuhtisnadi i1 ibudir hvort sem byggt er vio eldri
byggingar eda ekki.

Fyrir nybyggingu eda vidbyggingu sem skilgreinist sem atvinnuhtisnaedi skal greida 3.622 kr.
fyrir hvern fermetra nybyggingarinnar ofanjardar.



Framangreindar fjarhadir skulu bundnar byggingarvisitélu midad vid grunnvisitolu i april
2019, 142,4 stig, og tekur breytingum i samrami vid breytingar & visitélunni midad vid pa
grunnvisitolu til greidsludags. Mida skal vid byggingarvisitolu Hagstofu Islands, grunnur
2010=100.

Greiosla fyrir byggingarréttinn midar vid heimilad hamarksbyggingarmagn ofanjardar
samkvemt endanlegu deiliskipulagi, sbr. 2. gr. samkomulags pessa, ad pvi marki sem nytt
deiliskipulag 16dar heimilar breytta nytingu eda meira byggingarmagn en na pegar er heimilad
a 100.

Ef sidar verdur sampykkt meira byggingamagn en sem nemur hdmarksbyggingarmagni
samkvemt fyrirliggjandi deiliskipulagstillogu skal 16darhafi greida greidslu, sbr. akvaedi pessa
greinar, fyrir pa fermetra sem betast vid heildarbyggingarmagniod.

4. gr.
Gjalddagi
Gjalddagi greidslu samkvamt 3. gr. er vid sampykkt bygginganefndarteikninga hja embaetti
byggingafulltria 4 nyjum byggingaraformum eda breytingu a notkun & hverri 168. Lodarhafa er
Oheimilt ad hefja framkvemdir fyrr en gjaldid hefur verid greitt.

5. gr.
Onnur gjiold
Auk framangreindrar greidslu skal l6darhafi greida gatnagerdargjald og Onnur logbundin
skipulags-, bilasteda-, framkvemda-, byggingarleyfis- og tengigjold til Veitna ohf. vegna
fyrirhugadrar uppbyggingar 4 16dinni.

6. gr.
Sala ibuoa til Félagsbustaoa hf.

Verdi byggoar ibudir 4 reitnum skulu Félagsbustadir hf., i samreemi vid samningsmarkmid
Reykjavikurborgar, hafa kauprétt 4 5% ibuda i husum 4 168inni. fbudirnar geta verid allt ad
priggja herbergja. Midad skal vid 1 kaupunum a0 sterd einstaklings- og tveggja herbergja ibuida
sé 4 bilinu 45-60 m? ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers steerd skal vera i samrami
vid samberilegar ibdir, p6 ekki steerri en 4 m?. Midad skal vid ad stzrd priggja herbergja ibuda
sé 4 bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymslu medtalinni hvers sterd skal vera i samremi
vid samberilegrar ibudir, p6 ekki starri en 4 m? Félagsbustadir hafa val um tegund ibuda.
[budirnar skal afhenda tilbtinar og skal fragangur peirra, efnisval og gaedi vera samberilegt vid
adrar ibudir ad svipadri sterd i somu husum. Bilastedi i bilageymslu fylgir ekki pessum
ibudum.

Lodarhafi skuldbindur sig til pess ad hanna og gera rdd fyrir ad lagmarki 5% ibuda i
byggingunum sem reistar verda & 16dinni verdi innan ofangreindra sterdarmarka. Nyti
Félagsbustadir ekki kauprétt sinn fellur pessi skylda nidur.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 460.000 kr. Framangreint
kaupverd 4 m* er midad vid byggingarvisitolu aprilmanadar 2019 (142,4 stig) og skal breytast
i samremi vid proun visitdlu pessarar frd undirskriftardegi til greidsludags. Mida skal vid
byggingarvisitolu Hagstofu fslands, grunnur 2010=100.
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Looarhafi  skal bjoda  Félagsbustodum  kauprétt med tSlvupdsti &  netfangid
kauprettur@felagsbustadir.is samhlida pvi ad teikningar eru lagdar inn til
byggingarfulltraans i Reykjavik. Bod um kauprétt telst vera mottekid pegar Félagsbustadir
stadfesta mottoku télvupdstsins med sérstokum svarposti til l6darhafa vid télvupostinum
(stadfesting & pvi ad tolvupostur hafi verid sendur & uppgefid netfang telst ekki jafngilda
mottoku Félagsbustada). Félagsbustadir hafa 45 daga frest til ad tilkynna 160arhéfum ad peir
hyggist nyta sér rétt sinn en ella fellur kauprétturinn nidur. Fresturinn byrjar ad lida fyrsta virka
dag eftir ad Félagsbustadir hafa sent framangreindan tolvupost um moéttoku kaupréttarboos.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um ibudirnar pegar eignaskiptasamningur hefur
verid sampykktur. I kaupsamningi verda nanari dkvadi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu
ibudanna, steerd peirra og greidslu fyrirkomulag kaupverds.

7. gr.
Kv6o um leiguibudir o.fl.
Verdi byggdar ibudir 4 reitnum er s kvod ad 4 160inni ad 20% ibuda skuli vera leiguibudir,
studentaibudir, leiguibtidir Félagsbustada hf., buseturéttaribtidir og/eda ibudir fyrir aldrada i
samraemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun. Nyti Félagsbustadir kauprétt
sinn samkvemt 6. gr. teljast par ibudir hluti pessara ibtida.

bessa skal getid 1 deiliskipulagstillogu og utbuin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur
sem kvod 4 16dina. I eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falli undir pessa kvod.

8. gr.
Listskreyting
Veitt verdur sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum utan 160a eda a hasum a
deiliskipulagssvedinu. Lodarhafar 1 6llu hverfinu munu sameiginlega leggja til 300 millj.kr.
Hlutdeild 160arhafa er innifalin i greidslu skv. 3. gr. samkomulags pessa. Reykjavikurborg
skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhaa fjarheed til listskreytingar i hverfinu. Samrad verdur
haft vio 160arhafa &4 svaedinu um val og utfaerslu a listskreytingum.

9. gr.
Vioauki vio looarleigusamning
Samhlida undirritun samkomulagsins skal 16darhafi, og eftir atvikum vedhafar 160ar, undirrita
og pinglysa vidauka vid niiverandi l6darleigusamning vegna 160ar. Vidaukinn skal ad lagmarki
innihalda eftirfarandi dkvaeoi:

a. Skuldbindingu 160arhafa (og vedhafa, ef vid 4) um ad undirrita annan vidauka vid
l6darleigusamning um 168/16dirnar adur en nytt deiliskipulag fyrir 160irnar hefur tekid
gildi, par sem fjarheed greidslupatttoku lodarhata & hverri 100 er reiknud ut.

b. Bann vid s6lu/framsali 160arréttinda og fasteigna 4 160inni, ad hluta eda heild, adur en
greidslur skv. a-1id hefur verid greiddar, nema ad fengnu sampykki borgarrads, sem skal
sampykkja framsal ef kaupandi 160arréttinda stadfestir yfirtoku kvada sem 4 106dinni eru
skv. samningi pessum.

c. Kvod um ad 20% ibuda 4 100 skuli vera leiguibudir og/eda buseturéttaribudir, sbr.
tilvitnud samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
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d. Kauprétt Félagsbustada hf. 4 5% ibtida 4 160 & umsomdu, skilgreindu verdi sem er innan
peirra marka sem sett eru i 12. gr. reglugerdar um stofnframldg rikis og sveitarfélaga,
husnadissjalfseignarstofnanir og almennar ibadir nr. 555/2016.

e. Heimild Reykjavikurborgar til ad rifta l60arleigusamningi ef l6darhafi vanefnir
greidslur skv. 3. gr. Komi til riftunar skulu uppkaupsékvadi lodarleigusamnings falla
nidur og 160in renna til Reykjavikurborgar an greidslu.

f. Bann vid framsali, sbr. b-lio,skal getid & vedbandayfirliti fasteigna & 16dinni.
Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad aflétta framsalsbanni af 16dinni pegar greidslur
samkvemt 3. og 8. gr. hafa verid greiddar.

g. Framlengingu 160arleigusamningsins til 15 ara og skal upphaf framlengingar midast vid
pann dag sem samkomulag petta er undirritad.

10. gr.
Fyrirvari Reykjavikurborgar um framkvemdir
Reykjavikurborg askilur sér rétt til ad hefja ekki undirbining framkvemda & svaedi pvi sem
160in er & fyrr en l6darhafar & deiliskipulagsreitnum hafa skuldbundid sig til pess ad radast i
uppbyggingu 4 166unum sem sinum med undirskrift sinni & samkomulag sem byggt er 4
samkomulagsramma um uppbyggingu i Artinshofda, sem sampykkt var 4 fundi borgarrads 20.
juni 2019.

Midad er vid ad ny deiliskipulagsaetlun fyrir deiliskipulagsreitinn verdi sampykkt til
auglysingar innan niu manada fra pvi ad fyrir liggja samningar vid l6darhafa 4 reitnum.

11. gr.
Looarleigusamningar
begar greidslur samkvamt 3. og 5. gr. hafa verid greiddar mun Reykjavikurborg gefa it nyjan
l160arleigusamning.

Loéodarleigusamningar fyrir ibudahtsal6dir verda til 75 éra. Loodarleigusamningar fyrir
atvinnuhtisal6dir verda til 50 ara. Lodir sem heimila ibudir og atvinnustarfsemi skilgreinast sem
ibudahtisalodir.

12. gr.

Lagnir
Komi til pess vegna uppbyggingar 4 16dinni ad flytja purfi lagnir veitustofnanna skal l6darhafi
bera kostnad vid pann flutning. Pessa greidsluskyldu ber po 160arhafi ekki ef flutningur
lagnanna tengist uppbyggingu peirra innvida sem Reykjavikurborg ber ad standa fyrir.

13. gr.
Ymis dkveedi
Allar breytingar & samkomulagi pessu skulu vera skriflegar og 60last ekki gildi fyrr en vid

sampykkt borgarrads.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu & 16dina Dvergshofda 27, L110622, fasteignantimer
F2043089, F2043090, F2245166, F2245167, F2245168.

Samkomulag petta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.
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Samkomulag petta er gert i tveimur samhljoda eintokum og skal hver samningsadili halda eftir
einu eintaki.

Reykjavik, . Aglist 2023

F.h. Reykjavikurborgar F.h. SF Eigna ehf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vitundarvottar ad réttri dagsetningu, undirskrift adila, og fjarradi:

Nafn og kt.

Nafn og kt.



Fylgiskjol:
1. Samkomulagsrammi Reykjavikurborgar i fyrirhugudum samningum vid l6darhafa um
uppbyggingu 4 Artinshofoa og vid Ellidaarvog asamt fylgiskjolum.
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Samkomulagsrammi Reykjavikurborgar i fyrirhugudum
samningum vid l6darhafa um uppbyggingu
a Artunshoéfda og vid Ellidaarvog.

Forsendur.

Undanfarin &r hafa borgaryfirvéld att i vidraedum vid nokkra l6darhafa 4 Artlinshofda til ad na
fram aformum Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um umbreytingu & svaedinu ur idnadar-
hverfi i blandada byggd med ibudum, pjonustu og atvinnuhlsnadi.

Unnid hefur verid rammaskipulag ,Ellidadrvogur vid Artinshofda — vistvaent borgarhverfi med
folk i fyrirrami“, sem stadfest var af skipulagsradi 11. jandar 2017. A grundvelli fyrirliggjandi
rammaskipulags er na i vinnslu ad deiliskipulagshugmyndum ad tveimur reitum & svaedinu og
munu adrir reitir fylgja i kjolfarid 4 naestu darum.

Gert er rdd fyrir verulegri aukningu a byggingarmagni og blandadri byggd ibuda og pjénustu-
og atvinnuhuUsnadis. Fyrirhugadar breytingar hverfisins munu pvi auka verdmeeti 16danna
verulega.

Kostnadur vid breytingar a innvidum, bygging skéla og borgarstofnana, endurbygging gatna,
stiga, borgarlands og veitna og annar kostnadur vid uppbyggingu vegna skipulagsbreytinga er
deetladur umtalsverdur. Frumaaetlun liggur fyrir vegna innvidakostnadar.

Samkomulagsrammi pessi gildir fyrir svaedi sem afmarkast af Vesturlandsvegi, Hofdabakka,
Stérhofda, Svarthofda, Seevarhofda ad 166 Sorpu, Ellidadam fra 168 Sorpu og ad gatnamdtum
Seevarhofda og Bildshofda. Sveedid er nanar skilgreint a fylgiskjali nr. 1.

Aformad er ad uppbygging 4 svaedi pessu verdi & vegum lédarhafanna og ad gert sé sérstakt
samkomulag um uppbyggingu og innvidagerd a milli I6darhafanna og Reykjavikurborgar.

Til ad geeta samramis i samningum vid I6darhafa skal samkomulagsrammi pessi lagdur til
grundvallar i samningi a milli viokomandi I6darhafa og Reykjavikurborgar.

Samkomulagsramminn gildir einnig um paer 168ir sem Reykjavikurborg hefur radstéfunarrétt
a eftir pvi sem vid a.

Réttur l66arhafa samkvamt ndverandi I6darleigusamningum er nokkud mismunandi. Reykja-
vikurborg midar vid ad einungis sé samid vid [6darhafa sem eru med gilda, timabundna l6dar-
leigusamninga og starfsemi sem samrymist nugildandi adalskipulagsakvaedum fyrir sveedid.

Ef ekki naest samkomulag vid I68arhafa @ grundvelli samningsramma pessa gilda afram akvaedi
upphaflegs 16darleigusamnings til loka leigutima. [ slikum tilvikum verda Gtrunnir 168arleigu-
samningar ekki framlengdir nema starfsemi l6darhafa sé i samraemi vid Adalskipulag og pa
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eingdbngu i stuttan tima, ad hamarki par til ad nytt deiliskipulag hefur verid sampykkt fyrir
viokomandi reit.

Borgarstjorn sampykkti @ fundi sinum 6. juni 2017 hdsnaedisdatlun fyrir Reykjavikurborg. Enn
fremur hefur borgarrdd sampykkt a fundi sinum 31. jantar 2019 ny samningsmarkmid fyrir
Reykjavikurborg & uppbyggingarsveedum. Samningsmarkmid pessi gilda um uppbyggingu a
Artinshofda og vid Ellidadrvog skulu samningar vid I168arhafa vera i samraemi vid pau, p. 4 m.
akvaedi um félagslega blondun um ad um 20% ibuda i hverfum borgarinnar verdi leiguibudir,
studentaibudir, buseturéttaribudir, leiguibudir Félagsbustada og/eda ibudir fyrir aldrada og ad
Félagsbustadir eigi kauprétt ad um 5% ibuda.

Samningsmarkmid Reykjavikurborgar eru fylgiskjal nr. 3.

A0 auki skulu samningar vid I60arhafa innihalda a.m.k. eftirfarandi akvaedi.

1. Upplysingar um l6darhafa, eignarhlutféll og ndverandi nytingu lI68ar dsamt staerd |6da/r
og husa.

2. Upplysingar um daetlad hamarks byggingarmagn & hverri168/168um, landnotkun o.fl. Gera
skal fyrirvara um ad forsendur geti breyst vid afgreidslu deiliskipulags fyrir svaedid.

[ hverfinu eru 4formadar framkvaemdir sem Reykjavikurborg og Veitur ohf. munu sja um
svo sem gerd gatna, p.m.t. vegna borgarlinu, torga, gang- og hjolastiga, nyrra stofnlagna,
ofanvatnslausna og settjarna, strandstiga, landfyllingar, grjdtvarna, skola- og iprotta-
mannvirkja. Auk pess er gert rad fyrir bru yfir Seevarhofda, endurbétum a tengingu
Seevarhofda vid Gullinbrd, endurbygging Svarth6féa og faerslu nokkurra gatna.

Greidslum |66arhafa samkvaemt 9. tl. er aetlad ad standa undir pessum kostnadi ad hluta.

Til listskdpunar i almenningsrymum i 6llu hverfinu er gert rad fyrir ad l66arhafar i 6llu
hverfinu @ muni sameiginlega leggja til 300 m.kr. og er tekid tillit til pess i fjarhadum
samkvaemt 9. tl. Reykjavikurborg mun leggja fram jafnhaa fjarhaed til listskdpunar i
hverfinu.

3. Fyrirhugad er ad fjoldi ibuda 4 sveedi A og B er aformad ad verdi um 5.900, sbr. fylgiskjal
nr. 2.

Bygging ibuda i hverfinu kallar m.a. @ byggingu grunn- og leikskdla. Radist verdur i paer
framkvaemdir i tengslum vid og samhlida uppbyggingu ibuda i hverfinu.
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10.

a Reykjavikurborg

Uppbygging i hverfinu skal vera i samreemi vid husnaedisstefnu Reykjavikurborgar,
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 og samkvaemt heimildum og skilyrdum vantanlegs
deiliskipulags fyrir vidkomandi sveedi i hverfinu.

Uppbyggingu & hverri 166 samkvaemt nyju deiliskipulagi skal lokid innan 36 manada fra
utgafu byggingaleyfis.

Hverfinu verdur skipt i marga deiliskipulagsreiti. Vegna mikils kostnadar vid uppbyggingu
innvida hverfisins askilur Reykjavikurborg sér rétt til ad hefja ekki framkvaemdir, sem
Reykjavikurborg a ad sja um a vidkomandi deiliskipulagsreit, sbr. 3. tl. fyrr en |6darhafar 4
viokomandi deiliskipulagsreits hafa skuldbundid sig til pess ad rddast i uppbyggingu a
[66um sinum med undirritun einkaréttarsamninga vid Reykjavikurborg, par sem peir
jafnframt skuldbinda sig til ad taka patt i kostnadi vegna enduruppbyggingar hverfisins,
sbr. 9.l

Vid endanlega afgreidslu veentanlegs deiliskipulags fyrir viokomandi reit & skipulags-
svaedinu kann byggingarmagn og sterd vidkomandi l60ar ad breytast fra pvi sem
samningur midast vid.

Greidslur I68arhafa skulu midast vid hdmarksbyggingarmagn ofanjardar a vickomandi 168
samkveemt sampykktu deiliskipulagi.

Viokomandi |édarhafi sampykkir ad taka patt i kostnadi vegna enduruppbyggingar
svaedisins og innvida pess, breyttrar nytingar a |66um og fasteignum i hverfinu, sbr. 3. tl.
Greidslupatttaka hvers [68arhafa byggir a verdmaetaaukningu vidkomandi fasteignar, sem
getur falist i breyttri nytingu & hisnaedi, p.e. auknum byggingarheimildum/byggingar-
magni og/eda ur atvinnuhlsnaedi i ibudarhusnadi.

Greidslupatttaka |66arhafa. Lédarhafi sampykkir ef nytt deiliskipulag heimilar breytta
nyting l68ar hans ad taka patt i kostnadi vegna enduruppbyggingar hverfisins i samraemi
vid fyrirhugadar skipulagsdatlanir med greidslu sem nemur 12.524 kr. fyrir hvern
fermeter nybyggingar eda vidbyggingar sem nytt verdur fyrir ibudir. Greida skal somu
fjarhaed fyrir hvern fermeter i peim tilvikum ef nytt deiliskipulag heimilar breytta nyting
naverandi hdsa ur atvinnuhusnaedi i ibudir en ekki er byggt vid eda reist nybygging.

Fyrir nybyggingu eda vidbyggingu sem nytt sem atvinnuhusnadi skal greida 3.622 kr. fyrir
hvern fermetra nybyggingarinnar.

Lédarhafar skulu auk framangreinds greida gatnagerdargjald i samraemi vid sampykkt um
gatnagerdargjald i Reykjavik og onnur légbundinna skipulags-, framkveemda- og
byggingarleyfisgjalda til Reykjavikurborgar og tengigjold til Veitna ohf.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Greidslur hvers I6darhafa skulu midast vid pad byggingarmagn a vidkomandi 166 skv.
vaentanlegu deiliskipulagi sem sampykkt verdur i nyju deiliskipulagi viokomandi reits.

Gjalddagi greidslna skv. 9. tl. verdur vié sampykkt bygginganefndarteikninga hja embaetti
byggingafulltria a4 nyjum byggingaraformum eda breytingu & ndverandi husi 4 |68inni.

Framangreindar vidmidunarfjarhadir munu taka breytingum midad vid proun byggingar-
visitélu. Grunnur er byggingarvisitala sem gilti i april 2019 (142,4 stig).

Adur en deiliskipulag er sampykkt fyrir reit pann sem vidkomandi 168 telst til skal
I68arhafinn og vedhafar vidkomandi I6dar undirrita og pinglysa vidauka vid nugildandi
I68arleigusamning. Vidaukinn skal innihalda eftirfarandi akvaedi og kvadir:

a. Fjarhad greidslupatttoku l6darhafa og gjalddagi i samraemi vid 9. og 12. tl.
samkomulagsramma pessa.

b. Kv6d um bann vid solu/framsali 4 [68arréttindum og fasteignum a16dinni, ad hluta
eda heild, a06ur en greidslur skv. 9. tl. hafa verid sampykkt, an sampykkis
borgarrads. Borgarrad mun heimila framsal gegn pvi ad kaupandi undirgangist
greidsluskyldu skv. 9. tl. og adrar kvadir skv. samkomulagsramma pessum.

c. Kvod um ad 20% ibuda a 160 skuli vera leiguibudir, studentaibudir,
buseturéttaribudir, leiguibudir Félagsbustada hf. og/eda ibudir fyrir aldradra.

d. Kauprétt Félagsbustada hf. 8 5% ibuda 4 168 4 umsdmdu, skilgreindu verdi sem er
innan peirra marka sem sett eru i 12. gr. reglugerdar um stofnframlog rikis og
sveitarfélaga, hisnadissjalfseignarstofnanir og almennar ibudir nr. 555/2016.

e. Heimild til ad rifta I6darleigusamningi ef |66arhafi vanefnir greidslur skv. 9. tl.
Komi til riftunar skulu uppkaupsakveedi l66arleigusamnings falla nidur og 163in
renna til Reykjavikurborgar an greidslu.

Kvod um bann vid framsali skal getid & vedbandayfirliti fasteigna & l66unum.
Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad aflétta kvod um framsalsbann af hverri 166 fyrir sig
begar greidslur skv. 9. og 10. tl. hafa verid greiddar.

Reykjavikurborg skal heimilt ad pinglysa samkomulagi vid I6darhafa a niverandi |66 hans.

Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest fyrir 31. desember 2024, fyrir pad sveedi sem
[68in telst til, fellur samkomulag 4 milli I68arhafans og Reykjavikurborgar ur gildi.

bpegar nytt deiliskipulag vegna viokomandi svaedis verdur stadfest og [6darhafi hefur greitt
skv. 9. og 10. tl. mun Reykjavikurborg gefa Ut nyja l|ddarleigusamninga.
Lédarleigusamningar fyrir 16dir med ibudum og blandadri starfsemi verdi til 75 ara en
atvinnuhusnaedislédir verdi til 50 ara.

Samningsadilar eru Reykjavikurborg og hinsvegar allir I66arhafar viokomandi I6dar.
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17. Samkomulagsrammi pessi var sampykktur @ fundi borgarrads 20. juni 2019.

Fylgiskjol:

Nr. 1. Svadid sem skilmalarnir gilda um.

Nr. 2. Afmorkun svaedis A og B.

Nr. 3. Samningsmarkmid Reykjavikurborgar & uppbyggingarsveedum sampykktir af
borgarradi 31. jandar 2019.
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Fylgiskjal nr. 3
Samningsmarkmid Reykjavikurborgar a uppbyggingasvaedum.

A grundvelli adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 verda til fjolmérg uppbyggingasveedi fyrir
nyjar ibudir og atvinnuhusnadi i Reykjavik. Svadi pessi eru morg hver 1 blondudu eignarhaldi
en oftar en ekki er um ad reda land sem er i eigu Reykjavikurborgar en 16da- og/eda bygginga-
réttur er ad verulegu leyti 1 hondum einkaadila, sem eru handhafar 16darsamninga med mismun-
andi l6darleiguréttindum.

Reykjavikurborg leggur aherslu 4 mikilvaegi pess ad skilgreina samningsmarkmid sin i
tengslum vid pa uppbygging sem framundan er, ekki sist vardandi pau svadi sem eru i blondudu
eignarhaldi.

Samningsmarkmidin eru sett fram til ad tryggja gagnsai og geeta samraemis 4 milli svaeda.
Skilgreining samningsmarkmida leidir til markvissari samningsgerdar, eykur likur 4 ad nidur-
stada naist og ad uppbyggingu verdi i samreemi vid aform borgaryfirvalda.

Med visan til framangreinds setur Reykjavikurborg sér eftirfarandi samningsmarkmid vegna
uppbyggingasvada i Reykjavik:

a. Ad til verdi gott borgarskipulag med peim aherslum sem koma fram i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010 til 2030.

1. Ahersla 16gd 4 fjolbreytileika i staerd og gerd ibuda.

ii.  Ahersla16gd 4 gdi og gott umhverfi.

iii.  Ahersla 16gd 4 ad vardveita stadaranda og yfirbragd byggdar.
b. Ad land og innvidir borgarinnar verdi nyttir sem best.

c. A9 stofnkostnadur innvida fyrir uppbyggingasveadi verdi greiddur med fjarmunum sem
fast af uppbyggingunni sem innvidagreidsla eda greidsla fyrir aukinn byggingarrétt fyrir
ibudir og atvinnuhuisnaedi.

Greidslur pessar geta verid mismunandi eftir stadsetningu og svaedum.

d. Ad akvedinni fjarhaed verdi varid i listskopun i almenningsrymum & skipulagssvedinu.

e. A0 byggt verdi upp i samraemi vid Husnadisstefnu Reykjavikurborgar 2020 og studlad
ad uppbyggingu leigumarkadar og félagslegri blondun ibua.

Mida skal vid ad um 20% ibuda i hverfum verdi leiguibudir, stidentaibudir, busetu-
réttaribudir, leiguibudir Félagsbustada hf. og/eda ibudir fyrir aldrada.

Félagsbustadir hf. hafi kauprétt fyrir allt ad 5% ibtda fyrir félagslegt leiguhusnedi a
umsomdu, skilgreindu verdi sem er innan peirra marka sem sett eru i 12. gr. reglugerdar
um stofnframlog rikis og sveitarfélaga, husnadissjalfseignarstofnanir og almennar ibudir
nr. 555/2016.

[ samradi vid 168arhafa skal akveda hvada ibudir 4 160 falli undir dkvaedid um leiguibudir
og kauprétt Félagsbustada hf. og skal samkomulagi pinglyst sem kvd & vidkomandi 160.



[ deiliskipulagstilldgum um uppbyggingasvaedi skulu koma fram markmid um félagslega
blondun og leiguibuoir.

Samningsmarkmid pessi gilda um uppbyggingu 4 160um par sem heimilad verdur vio-
botarbyggingarmagn sem er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar
ibudir. b4 gilda samningsmarkmid pessi 1 sérstokum tilvikum pegar skilgreiningu a
notkun hisnadis 4 160 er breytt eda par sem 6nnur veigamikil breyting med hlidsjon af
adstedum og umhverfi er heimilud 4 160.

Samningsmarkmid pessi taka gildi 1. mars 2019.

Samningsmarkmid pessi voru sampykkt 4 fundi borgarrads 31. jantiar 2019.
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