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Efni: Alagning fasteignagjalda 4 atvinnuhiisnadi

Par sem gerd fjarhagsaaetlana sveitarfélaga fyrir neesta ar stendur ni sem hast
vill Félag atvinnurekenda itreka fyrri 4skoranir sinar til sveitarfélaga, par sem
adildarfyrirtaeki félagsins starfa, um ad endurskoda alagningarprésentu
fasteignagjalda a atvinnuhisnaedi til moétveegis vid gifurlegar haekkanir 4
fasteignamati.

Helmingshakkun a fjérum arum

Um ahrif haeekkandi fasteignamats 4 skattbyrdi fyrirtaekja parf ekki ad fjélyrda. A
arunum 2014-2019 hakkar fasteignamat atvinnuhtsnaedis 4
hofudborgarsvadinu um 65,2%. Litid eda medalstort fyrirtaeki i Reykjavik, sem &
arinu 2014 atti eign sem metin var til fasteignamats 4 100 milljénir kréna,
greiddi pad ar af henni 1,65 milljonir { fasteignagj6ld en mun 4 naesta 4ri greida
2,68 milljonir samkvaemt pessum medaltalsitreikningum. Morg deemi eru um
miklu meiri haekkanir fasteignamats og par med skattbyrdi. Fasteignamat eignar
félagsmanns i FA hakkadi pannig um 98% & milli &ranna 2014 og 2017.

Oft og idulega er ekkert ad gerast { rekstri fyrirtaekja sem audveldar peim ad
standa undir pessari stérauknu skattbyrdi. Fasteignaskattur er raunar, ad mati
FA, afar 6heppilegur og 6sanngjarn skattur sem leggst 4 eigid fé fyrirtaekja 6had
afkomu.

Af hverju er eigendum atvinnuhusnaedis ekki synd sama sanngirni?
Reykjavikurborg leekkadi i fyrra dlagningarprdésentu fasteignagjalda
ibidarhusnaedis til ad maeta heekkunum fasteignamats. Einhverra hluta vegna
hefur engin &staeda pott til ad syna eigendum atvinnuhisneedis sému sanngirni.
Reykjavikurborg heldur fasteignaskatti 4 atvinnuhtisnaedi i 16gbundnu hamarki.
Tekjur borgarinnar af fasteignaskéttum fyrirtaekja haekkudu ar 7,6 milljoréum
kréna arid 2013 { 10,6 milljarda & arinu 2017, eda um 39,3%.

Petta er ad mati Félags atvinnurekenda ekki adeins 6sanngjarnt, heldur jafnframt
ologlegt - par sem fasteignagjold eiga ad standa undir kostnadi vid veitta
pjonustu sveitarfélagsins vid fyrirtaeki en ekki ad vera eignarskattar - og i
ofanalag 6abyrgt og getur haft alvarlegar afleidingar vid niverandi adstaedur {
hagkerfinu.

Heerri fasteignagjold pyda hakkun a leigu ...

Komid hefur fram { hagspdm Sedlabanka Islands og fleiri opinberra adila ad
verdbdlguprystingur fer nti vaxandi af ymsum astaedum. Gifurlegar haekkanir
fasteignagjalda eru einn orsakapattur. Fyrirteki sem taka a sig vidlika pyngingu
skattbyrdi eiga oft ekki annan kost en ad velta kostnadaraukanum 1t i verdlag.
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betta a jafnt vio fyrirtaeki sem starfa { eigin hiisnadi og pau sem leigja
starfsstodvar sinar af 60rum.

[ markadspunktum greiningardeildar Arion-banka 21. jun{ sidastlidinn var bent 4
a0 storu fasteignafélogin myndu neydast til ad haekka leiguna hjé leigutokum
sinum, sem flestir eru fyrirtaeki, til ad maeta haekkun fasteignagjaldanna, ella
myndi framlegd peirra skerdast verulega. Ad minnsta kosti hluti samninga flestra
pessara félaga inniheldur dkveedi um ad leiga heaekki ef opinberar dlogur pyngjast.

.. h@kkunum a leigu er velt it i verdlag ...

»Eftir launahaekkanir sidastlidinna ara, dsamt pvi ad horfur eru & hardri
kjarabarattu a4 vinnumarkadi 4 komandi mdnudum, ma velta fyrir sér hversu
mikid svigrim sé til stadar hjd atvinnurekendum til ad takast 4 vid haerri
leigukostnad. Ad okkar mati er pbad svigrim litid og pvi haetta 4 ad haekkun
leiguverds verdi velt dfram og tt { almennt verdlag,“ sagdi { aliti
greiningardeildarinnar. Pessi spa hagfraedinga Arion-banka hefur sidan gengid
eftir ad pvi leyti ad leigufélogin hafa virkjad hakkunarakvaedi { samningum
sinum.

... 0og haerri leiga pydir heerri fasteignagjold

Til ad bita h6fudid af skdémminni er pad sidan svo ad vegna pess ad bjodskra
beitir ni eingdngu svokalladri tekjuadferd til ad reikna 1t fasteignamat
atvinnuhusnaedis - sem Félag atvinnurekenda telur raunar ekki standast log -
pydir haekkun 4 leigugreidslum ad fasteignamat vibkomandi eigna haekkar
sjalfkrafa. Pannig er ordin til nokkurs konar eilifdarvél vixlhaekkana
fasteignamats, fasteignagjalda og leiguverds. Pad blasir vio 6llu hugsandi folki ad
i pessu kerfi er ekkert vit.

Abyrgd sveitarfélaganna 4 stodugu verdlagi og vinnumarkadi

Félag atvinnurekenda telur ad Reykjavikurborg og énnur sveitarfélog beri ekki
siour en rikisvaldid abyrgd a pvi ad farsael nidurstada naist { kjarasamningum i
vetur og ad fyrirtaeki neydist ekki til ad velta kostnadarhakkunum 1t i verdlagid.
[ sattmala flokkanna, sem starfa ni saman { meirihluta borgarstjornar, kemur
fram ad fasteignaskattar & atvinnuhisnaedi verdi laekkadir um 0,05 présentustig,
eda ur 1,65% i 1,60% ,fyrir lok kjortimabilsins®. Petta er 3% laekkun & skattinum,
sem dygdi skammt & méti 17,2% medalhakkun fasteignamats atvinnuhusnaedis
a hofudborgarsvaedinu & milli d&ranna 2018 og 2019, jafnvel pott hin keemi til
framkvaemda strax a4 naesta ari. Augljost er ad borgin parf ad leekka
skattprdsentuna mun meira nd pegar, vilji hiin studla ad farszelli nidurstédu i
kjaravidredum og stodugu verdlagi.

Félag atvinnurekenda er avallt reidubuid til vidraedna vid Reykjavikurborg um
bessi mal og 6nnur hagsmunamal fyrirtaekja i borginni.
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