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Borgarráð

       

Vogabyggð 1 – aðilaskipti á lóðunum Stefnisvogur 12, 24 og 36

Óskað er eftir að borgarráð samþykki að í stað U 14-20 ehf. kt. 680717-1090, Katrínartúni 2, 
105 Reykjavík taki BBL 159 ehf., kt. 580521-2150, Laugavegi 7, 101 Reykjavík, við 
réttindum og skyldum samkvæmt samningi vegna fyrirhugaðrar uppbyggingar á lóðunum á 
Gelgjutanga í Reykjavík, dags. 10. mars 2017 og samkomulagi dags. sama dag um skipulag, 
uppbyggingu og þróun á reit 1-2, 1-3 og 1-4 á svæði 1 í Vogabyggð í Reykjavík, með 
fyrirvara og skilyrði um að BBL 159 ehf. greiði að fullu veðskuldabréf fyrir Stefnisvog 12 og 
24 m.v. stöðu á greiðsludegi innan 45 daga frá samþykki borgarráðs á aðilaskiptum þessum 
og að undirritaður verði fullnægjandi viðauki við samning um kaup á byggingarrétti að 
lóðinni Stefnisvogs 36 að mati skrifstofu borgarstjóra og borgarritara.

Greinargerð: 

Þann 10. mars 2017 var gert samkomulag og samningur um lóðirnar Stefnisvogur 2, 12, 24 
og 36 við þáverandi lóðarhafa lóðanna, Festi ehf. og Ker ehf. Samkomulag var gert um 
uppbyggingu og þróun á lóðunum Stefnisvogur 2, 12 og 24 í samræmi við Aðalskipulag 
Reykjavíkur og samningur sem m.a. fól í sér að Reykjavíkurborg myndi úthluta lóðinni 
Stefnisvogi 36 til Festis ehf. og Kers ehf. Borgarráð samþykkti aðilaskipti á lóðunum til U 
14-20 ehf. þann 28. júní 2018. Gefin voru út veðskuldabréf fyrir greiðslum af lóðunum 
Stefnisvogur 2, 12 og 24 við U 14-20 ehf. í ágúst 2019 og í desember 2020. 

U 14-20 ehf. og BBL 159 ehf. hafa nú óskað eftir því að Reykjavíkurborg samþykki að BBL 
159 ehf. taki við sömu réttindum og skyldum, þ.m.t. að undirgangast skuldbindingu um 
greiðslur á grundvelli samkomulags um uppbyggingu og þróun reita 1.3 (Stefnisvogi 12) og 
1.4 (Stefnisvogi 24) í Vogabyggð og kaupa á byggingarrétti fyrir lóðina 1.5 (Stefnisvogi 36) 
skv. fyrrnefndu samkomulagi og samningi við Reykjavíkurborg. BBL 159 ehf. hyggst einnig 
taka við lóðunum Stefnisvogur 1 og 2, en samkvæmt upplýsingum frá félaginu hefur það náð 
samkomulagi um gerð verksamnings við Reir verk ehf. sem undirbýr nú framkvæmdir á 
lóðinni Stefnisvogur 2. Gengið hefur verið frá greiðslum vegna lóðanna Stefnisvogur 1 og 2 
við Reykjavíkurborg. 

Heimilt er að byggja samtals 202 íbúðir á lóðunum Stefnisvogur 12, 24 og 36 og er 
byggingarmagn ofanjarðar samtals 21.535 fermetrar. Fjárhæð samkvæmt veðskuldabréfum 
fyrir Stefnisvog 12, útgefin dags. 13. ágúst 2019 og 11. desember 2020 og Stefnisvog 24, 
útgefin dags. 13. ágúst 2019 og 11. desember 2020, miðað við stöðu í októbermánuði nemur 
samtals 398.008.668 krónum. Samkvæmt samningi vegna fyrirhugaðrar uppbyggingar á 
lóðunum á Gelgjutanga í Reykjavík er greiðsla samkvæmt meðaltali verðmata fyrir lóðina 
Stefnisvogur 36 398.999.065 krónur, m.v. byggingarvísitölu októbermánaðar. 
Heildargreiðslur vegna byggingarréttar lóðanna að Stefnisvogi 12, 24 og 36 nema því 
797.007.733 krónum m.v. byggingarvísitölu októbermánaðar 2021. Aðilaskipti þessi eru háð 



því skilyrði að nýr lóðarhafi lóðanna, BBL 159 ehf., greiði upp veðskuldabréf Stefnisvogs 12 
og 24 m.v. stöðu á greiðsludegi innan 45 daga frá samþykki borgarráðs á framangreindum 
aðilaskiptum. Þegar Stefnisvogur 36, sem er staðsett á landfyllingu, verður orðin 
byggingarhæf verður lóðinni úthlutað til BBL 159 ehf. sem ber að greiða lóðina innan 45 
daga frá samþykkt borgarráðs á úthlutun lóðarinnar. Í samræmi við framangreint verður við 
samþykkt aðilaskipta undirritaður viðauki við samning um kaup á byggingarrétti að lóðinni 
Stefnisvogur 36 sem tilgreinir að gjalddagi greiðslunnar verði 45 dögum eftir úthlutun 
lóðarinnar í borgarráði, í stað við afhendingu byggingarhæfrar lóðar, í samræmi við 
hefðbundnar úthlutanir hjá Reykjavíkurborg.

Þorsteinn Gunnarsson

     

Hjálagt:
1. Samningur vegna fyrirhugaðrar uppbyggingar á lóðunum á Gelgjutanga í Reykjavík, dags. 10. mars 2017.
2. Samkomulag um skipulag, uppbyggingu og þróun á reit 1-2, 1-3 og 1-4 á svæði 1 í Vogabyggð í Reykjavík, 
dags. 10. mars 2017. 
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