W

Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavik 04.02.2021
Borgarrad Reykjavikur
Tjarnarg6tu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ur gerdabdk skipulags- og samgongurads fra 3. febriar 2021
vardandi eftirfarandi mal.

Reykjavikurhofn, Klettasvaedi

AJ lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids ad
breytingu & deiliskipulagi Reykjavikurhafnar Klettasvaedis til ad koma fyrir allt ad 3
sméhysum (ca. 35 m2 hvert) fyrir skjolstedinga Velferdarsvids Reykjavikur. Tillagan
gerir 140 fyrir nyrri 168 fyrir sméhysin, 4 niverandi bilastaedi 4 borgarlandi, samkvaemt
uppdr. Teiknistofunnar Stiku ehf. dags. 22. juni 2020. Einnig er 16gd fram umsogn
Faxafl6ahafna sf. dags. 2. januar 2019. Tillagan var auglyst fra 16. september 2020 til og
me0 28. oktdber 2020. Eftirtaldir sendu athugasemdir: Eignarhaldsfélagid Sigtun ehf.
dags. 22. oktéber 2020 og AX 16gmannspjonusta f.h. Pingvangs ehf. dags. 27. oktéber
2020. Einnig er 16g0 fram umsodgn skipulagsfulltria dags. 29. jandar 2021 par sem lagt er
til ad tillagan verdi sampykkt 6breytt.

Sampykkt sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Visad til borgarrdos.
Fulltruar Samfylkingarinnar, Vioreisnar og Pirata leggja fram svohljédandi bokun:

Vio fognum frekari uppbyggingu smdhysa i borginni til handa peim einstaklingum sem
ekki eiga pak yfir hofudio.

(;{/CO hverﬁs og skipulagssvids , W
. ¢

Gloey HelgucQ)ttlr ansd&tlr

Fylgiskjol: uppdr. Teiknistofunnar Stiku ehf. dags. 22. jani 2020, umsogn Faxafloahafna
sf. dags. 2. jantiar 2019, innkomnar athugasemdir og umsogn skipulagsfulltria dags. 29.
januar 2021.

Umhverfis- og skipulagssvié
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



BREYTING A DEILISKIPULAGI REYKJAVIKURHAFNAR, KLETTASV/AEDI, VEGNA SMAHYSA
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tillaga ad fyrirkomulagi husa
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GILDANDI DEILISKIPULAG 1:2000
sampykkt i borgarstjorn 26. oktdber 1999

GREINARGERD

AFMORKUN DEILISKIPULAGSBREYTINGAR

Vid deiliskipulagsbreytingu verdur til ny 168. Hun neer til
svaedis sem afmarkast af Hédinsgotu til vesturs,
Kollunarklettsvegi til sudurs, l6darmérkum Hédinsgotu
10 (merkt nr.4 a gildandi uppdreetti) til nordurs og
Barnhdls til austurs.

APALSKIPULAG

Eitt af grunnmarkmidum Adalskipulags Reykjavikur (AR
2030) er htsnaedi fyrir alla. | kaflanum Borg fyrir folk
kemur fram: ,Leitast verdi vid ad tryggja fidlbreytt
frambod husagerda og busetukosta fyrir alla
félagshoépa.”

Reiturinn er & sveedi sem er merktur midsvaedi (M18) i
AR 2030. Eftirfarandi kemur fram um midsveaedi:
~Svaeli fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi

og stjérnsyslu sem pjonar heilu landsvaedi,
péttbylisstad eda fleiri en einu baejarhverfi, svo

sem verslanir, skrifstofur, pjénustustofnanir, hotel,
veitinga- og gistihus, menningarstofnanir og 6nnur
hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samraemast
yfirbragdi og edli starfsemi midsveedis. (gr. 6.2.b. i
skipulagsreglugerd).”

Midsveedi merkt M18, Kdéllunarklettur er skilgreint:
~Einkum skrifstofur, ymis pjonusta og léttur idnadur
auk ibuda.”

Sambhlida breytingartillogu pessari er i vinnslu og
kynningu adalskipulagsbreyting par sem skerpt er a
landnotkunarheimildum er varda stadsetningu sértaekra
busetuurreeda i borginni. Leidarljosid er ad skapa aukinn
sveigjanleika svo mogulegt verdi ad stadsetja ny urraedi
a flestum landnotkunarsvaedum (m.a. midsveedum og
hafnarsveedum), eftir pvi sem porf krefur hverju sinni,
med eins skjotum haetti og kostur er.”

DEILISKIPULAG

| gildi er deiliskipulag Reykjavikurhafnar Klettasvaedi
sampykkt i borgarradi 26.oktéber 1999 og med
auglysingu um gildistéku breytingarinnar birta i B-deild
Stjérnartidinda 28. febriar 2000.

| gildandi deiliskipulagi er svaedid skilgreint sem
bilasteedi med 28 steedum.

Svaedid er ekki & skilgreindri [68.

NUVERANDI STADA

Svaedid sem um reedir er a borgarlandi og notad sem
bilastaedi. Innkeyrsla i bilastaedin er vestan megin fra
Hédinsgotu.

GILDANDI DEILISKIPULAG YFIRLITSMYND 1:10.000
sampykkt i borgarstjorn 26. oktéber 1999

DEILISKIPULAGSBREYTING 1:2000

ALMENNIR SKILMALAR

(Utdrattur, sja nanar gildandi deiliskipulag
Reykjavikurhafnar, Klettasvaedi sampykkt i borgarradi
26. oktéber 1999.)

1. Nytingarhlutfall: Almennt skal mida vié ad
nytingarhlutfall & 166um og/eda farmstédvum skulu ekki
vera heaerri en 0,5. Midad er vid landnotkun i vorudreifingu
og vorugeymslum, verdi breyting par a skal sérstaklega
um pad sott til hafnarstjornar. Ekki verdur leyft frekara
byggingarmagn a l6dum.

2. Innra skipulag 166a svo og steerdir husa, athafnasvaedi
og adkomur skal unnid i samradi vid Reykjavikurhéfn og
skal skipulagt lagt inn til sampykktar hja Hafnarstjora og
Borgarskipulagi adur en lodarhafi saekir um

byggingarleyfi.

4. Girdingar: Gert er rad fyrir ad l6darhafi geti girt af 166
sina. Slikar girdingar eru hadar sampykki
byggingaryfirvalda. Ennfremur skal I6darhafi leita
sampykkis Reykjavikurhafnar a girdingunni og hafa
samrad vid nagranna. Girdingar skulu vera opnar og ad
hamarki 2,5 m & haed.

5. Fragangur 166a- skal vera i samraemi vid
skipulagsuppdreetti og uthlutunarskilmala. Lédarhafar
skulu hafa samrad um fragang & l6darmorkum.

6. Mzelibl6d og haedarbldd. Meelibl6d syna nakveema
steerd I6dar svo og hnit og mal ytri marka hennar. ba
syna meaelibldd byggingarreit og kvadir ef einhverjar eru.
Heedarbl6d syna gétu og gangstéttarhaedir vid 16darmork,
landhaedir og kéta adalgdlfa, frarennslislagna og fleira.

LYSING DEILISKIPULAGSBREYTINGAR
Velferdarsvid Reykjavikurborgar leitast eftir ad koma fyrir

smahysum & véldum stédum i borginni. Azetlad er ad koma
fyrir premur smahysum & 168inni. Buseta a 166inni er vikjandi.

SERSKILMALAR

Ny 168 verdur til vid deiliskipulagsbreytinguna.

Steerd [6dar er 806 m2

Gert er rad fyrir allt ad 3 smahysum a l6dinni.

Husin eru allt ad 35m2 ad steerd en auk pess er

heimilt ad gera skyggni yfir inngéngum.

Hamarkshaed hasa er 3,5m fra golfkota.

Golfkoti husanna verdur i u.p.b. sama plani og adliggjandi
umhverfi.

Nytingarhlutfall er 0,15

Leitast skal vid ad stadsetja husin med bili a milli peirra,
svo hvert og eitt peirra hafi mdguleika a skjolsaelu

og sOlriku utisveedi. Sja leidbeinandi upprédun a
skyringaruppdreetti.

Sorpskyli verdur sameiginlegt fyrir smahysi innan I6dar.
Pad skal vera adgengilegt og snyrtilega fragengid.

Gera skal rad fyrir trjam og grodri vid hdnnun I6darinnar.
Fragangur verdur snyrtilegur og heefir ibudarhusnaedi,
med hellulégdum gangstigum og graspokum.
Grédursetja skal tré nordan megin vid l6dina til ad gefa
skjol og mykja asynd.

Girda skal 166ina ad nordan, medfram Hédinsgbtu og
Kollunarklettsvegi og veita skjol fra umferd og vindum.

Tengsl vid graent svaedi austan megin vid 160 eru aeskileg.

Hamarksheed girdinga skal vera 1,8m.

Xégengi gangandi, hjélandi og akandi skal vera greitt inn
a lodina. Gongluleidir innan 16dar skulu tengjast
gonguleidum utan l6dar.

Ekki er gert rad fyrir bilasteedum a 168inni en adgengi
akandi er fra Hédinsgotu.

Reidhjolastaedi eru stadsett a 168inni.

Athygli er vakin a rafmagnslégn undir [68inni. Hafa skal
samrad vid Veitur vid stadsetningu smahysanna.

LOFTMYND tekin 17/7/2018 (Borgarvefsja)
1:1000

A deiliskipulagssvaedinu eru skradar fornleifar 4
Barnhdli og er ny 169 fyrir smahysi a bilastaedi i
vesturjadri hans. bar er ennfremur ad finna
herminjar. begar adaluppdraettir liggja fyrir skal
leita umsagnar Minjastofnunar sem akvedur
hvort gerd verdur krafa um fornleifaeftirlit vegna
framkvaemda. Pad mun verda gert ef
framkvaemd krefst jardrasks, hvort sem er vid ad
gera undirstodur undir husin eda lagnir ad peim.

Q0O Trévio gotu

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20 ogi

pann 20

Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20 .

Eva Huld Fridriksdottir arkitekt
kt.300176-4619
evahuld@tstika.is

Magnea b. Gudmundsdéttir arkitekt
kt.170378-3779
magnea@tstika.is

Teiknistofan Stika ehf
Hverfisgata 18, 101 Reykjavik
5.8686584, 8663090

HEDINSGATA, ny 168 fyrir smahysi
Breyting a deiliskipulagi

Teikn. EHF/MPG
Dags. 22.juni 2020

Melikv. { A2
1:2000/1:1000/1:10000
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Reykjavik 2. januar 2019

Umsdgn vegna smahysa vid Vesturhofn og vid Barnhal

Oskad hefur verid eftir umsogn Faxafléahafna um tvaer tillégur ad stadsetningum fyrir sméahysi 4
eignarlandi Faxafiéahafna. Tillagan var unnin an vitneskju eda adkomu Faxafléahafna, sem er andstaett
bvi verklagi sem gilt hefur 3 eignarlandi hafnarinnar m.a. med visun til 5. greinar hafnalaga.

Fyrirliggjandi eru tvaer tilldgur ad 16dum fyrir smahysi. Onnur peirra synir smahysi stadsett a milli
Endurvinnslustédar Sorpu og Ellingsen og hin synir smahysi stadsett par sem nu eru bilastaedi vid
Barnhdl vid Hédinsgotu.

Tillaga 1, vid Fiskisléd 1

i deiliskipulagstillogunni sem liggur fyrir hefur verid skilgreind 660 fermetra 168, Fiskisléd 1A, & graenu
svaedi milli endurvinnslustédvar Sorpu og Fiskislod 1. A 16dinni er gert rad fyrir allt ad fimm smahysum
sem eru allt ad 30 fermetrar ad steerd.

Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur er svaedid skilgreint sem Hafnarsvaedi
(H2). Par er einkum gert rad fyrir starfsemi sem fellur undir skilgreiningar fyrir
hafnarsvaedi, sbr. skipulagsreglugerd, auk pess sem starfsemi athafna- og
ionadarsvaeda getur verid heimil. bar segir einnig ad ibudir, hotel og gististadir
eru ekki almennt heimil 4 hafnarsvaeedum nema bad sé sérstaklega tilgreint i
sérakvaedum fyrir vidkomandi hafnarsvaedi. Gististadir i flokki Il og Ill, sem eru
gististadir med eda an veitinga en ekki afengisveitingum, geta verid heimilir
sbr. akvaedi i deiliskipulagi.

I deiliskipulagi Vesturhafnar, sem ték gildi 27. jandar 2016, er svadid skilgreint sem graent svaedi.
Svaedid er i dag nytt sem bilastaedi. | deiliskipulagi svaedisins segir:

~Samkvaemt akvérdun hafnarstiornar verda gistiheimili ekki heimil & skipulagsvaedinu.”

Svaedid hefur undanfarin ar verid nytt sem bilastadi og gengid var fra yfirbordi i samstarfi vid I68arhafa
vid Fiskislod 1.

Vid Fiskisléd 1 er rekin verslun Ellingsen, lyfjaverslun, geeludyrabud, sjukrapjalfun og dansskoli fyrir born.
Inngangur inn i baedi lyfjaverslunina og i geludyrabudina er beint & méti bilastaedunum par sem gerd er
tillaga ad smahysum. Vestan megin vid svaedid er endurvinnslustéd Sorpu og Utkeyrsla fra stédinni.

Faxafléahafnir sf Tryggvagétu 17 hofnin@faxaports.is +354 525 8900
Kennitala 530269-7529 101 Reykjavik/Iceland www.faxaports.is
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Nidurstada:

Lagst er gegn stadsetningunni. Ekki er talid heppilegt ad stadsetja smahysi @ pessum stad. Sveedid er i
mikilli nalaegd vid verslanir, dansskoéla fyrir bérn og adra pjonustu. Sveedid hefur verid nytt sem bilastaedi
fyrir Ellingsen samkveemt samkomulagi.

Mun heppilegri stadsetning veeri ef hluti af Fiskislédar 37c¢ sem hefur nd pegar verid uthlutad til
Reykjavikurborgar, veeri stukud af fyrir smahysin — ef akvaedi adalskipulags standa ekki i vegi fyrir
breytingu & deiliskipulagi. Verdi pad gert parf ad eiga samrad vid loGarhafa naerliggjandi |68a og kynna
fyrir peim aformin med vidunandi haetti. Lj6st er ad ibudir eru ekki heimilar & svaedinu og minnt er a
akveaedi gildandi deiliskipulags um ad gististadir verdi ekki heimiladir 4 svaedinu.

Tillaga 2, vid Barnhél (Hédinsgotu)

i deiliskipulagstillogunni sem liggur fyrir hefur verid skilgreind 806 fermetra 163, Hédinsgata 8, &
bilastaedi vid Barnhél. A 168inni er gert rad fyrir allt a8 fimm smahysum sem eru allt ad 30 fermetrar ad
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Loftmynd af svaedinu. )

Svaedid er innan préunarreits sem ber heitid P47 Kéllunarklettur og er skilgreindur sem Midsvaedi (M18)
i Adalskipulagi Reykjavikur.

Skilgreining midsvaedis i Adalskipulagi Reykjavikur:

LSvaedi fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi og stjérnsysiu sem pjonar heilu landsvaedi, péttbylisstad eda
fleiri en einu bajarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir, hotel, veitinga- og gistihus,
menningarstofnanir og 6nnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samramast yfirbragdi og edli
starfsemi midsvaedis. (gr. 6.2.b. i skipulagsreglugerd).”

Adur var gert rad fyrir 200 ibGdum & svaedinu en pad var fellt it med adalskipulagsbreytingu sem var
stadfest af skipulagsstofnun pann 15. agust 2017.

Breytingartillagan bar heitid: ibudarbyggd og blondud byggd 2010-2030. Mynd 13, i kaflanum Borgin vid
Sundin. Breyttar heimildir um fjolda ibida. par segir:

LKéllunarklettur (reitur 29). Lagt er til ad ekki verdi heimilt ad byggja ibudir ¢ umraeddu svaedi (midsvaedi
M18), bar sem reiturinn er adskilinn frd naerliggjandi ibudarbyggd med stofnbrautum, og stendur ndlaegt
I68um par sem idnadarstarfsemi er heimil. Reitur 29 verdur pvi felldur ut sem byggingarreitur fyrir
ibudarbyggd, af mynd 13, en heimildir um magn 8 atvinnuhusnaedis d svaedinu verda auknar
samsvarandi...”

Undanfarid hefur verid unnid ad forsdgn og verklysingu vegna deiliskipulagsbreytingar a p47
Kéllunarkletti sem er um 10 hektarar ad steerd. Til stod ad vinnu vid verklysinguna vaeri lokid um midjan

Faxafloahafnir sf |Tryggvagotu 17 |hofnin@faxaports.is +354 525 8900
Kennitala 530269-7529 1101 Reykjavik/Iceland |www.faxaports.is
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mars &rid 2016 en st vinna hefur tafist nokkud en er pé a lokametrunum. Gera ma rad fyrir ad
deiliskipulagsvinna hefjist pegar verklysingin liggur fyrir og ad uppbygging geti hafist i kjolfarid. Nokkud
rask verdur af uppbyggingunni, par sem gert er rad fyrir nidurrifi bygginga en heimild i Adalskipulagi
Reykjavikur fyrir byggingu um 85 pudsund fermetra.

Nidurstada:

Ekki er lagst gegn stadsetningunni og breytingu & deiliskipulagi ef dkvaedi adalskipulags standa ekki par i
vegi. Ekki er talid heppilegt ad stofna sérstaka 168 fyrir smahysin par sem pau eiga adeins ad vera til
bradabirgda. Lagt er til ad Faxafléahafnir og Reykjavikurborg geri med sér samning um skammtimaleigu i
afmarkadan tima. Ljost er samkvamt adalskipulagi ad ibudir eru ekki heimilar & svaedinu. Eiga parf
samrad vid |6darhafa naerliggjandi 166a og kynna fyrir peim &formin med vidunandi heetti.

%ézwf\éwm éAD/g

Hildur Gunnlaugsdottir, skipulagsfulltrdi Fax Ioa afna sf.

Faxafléahafnir sf Tryggvagotu 17 hofnin@faxaports.is +354 525 8900
Kennitala 530269-7529 101 Reykjavik/Iceland www.faxaports.is
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Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid
b.t. byggingarfulltria
Borgarttni 12-14

105 Reykjavik

Képavogi, 27. oktéber 2020

Efni: Métmali vegna fyrirhugadra breytinga 4 adalskipulagi og deiliskipulagi.
Til AX logmannspjénustu hefur leitad fyrirsvarsmadur Pingvangs ehf., kt.
671106-0750, Bergstadastreeti 73, 101 Reykjavik, vegna adal- og
deiliskipulagsbreytinga sem Reykjavikurborg setti nyverid i kynningu. Veittur
var frestur til ad koma a framfzeri athugasemdum til 28. okt6éber 2020.

Medal bess sem kynntar breytingar adalskipulags lita ad, er ad sértaek
busetutirredi geti verid heimil innan ymissa landnotkunarsvaeda, m.a.
ibadarbyggdar, samfélagspjonustu, verslunar- og pjéonustusvada, idnadarsvaeda,
opinna svada og landbinadarsveeda. Visad er til pess ad innan atvinnusvaeda
verdi mogulegt ad setja nidur busetutirredi dn undangenginnar breytingar
deiliskipulags, enda séu byggingar einkum innan skilgreinds byggingarreits eda
lodar samkvamt fyrirliggjandi deiliskipulagi og dform kynnt 68rum
l6darhofum.

Reykjavikurborg hefur samtimis framangreindu kynnt deiliskipulagsbreytingar
fyrir Klettasvaedi vegna sméhysa. [ greinargerd segir ad i adalskipulagi komi
fram ad um sé ad raeda reit 4 svadi sem merktur er midsvadi (M18). Midsvaedi
sé: ,Svaedi fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem bjénar heilu
landsveedi, péttbylisstad eda fleiri en einu bazjarhverfi, svo sem verslanir,
skrifstofur, pjénustustofnanir, hétel, veitinga- og gistihtis, menningarstofnanir
og onnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samramast yfirbragdi og edli
starfsemi midsvadis (gr. 6.2.b i skipulagsreglugerd).”

Sidan segir um adalskipulag: ,Midsveedi merkt M18. Koéllunarklettur er
skilgreint: Einkum skrifstofur, ymis pjénusta og léttur idnadur auk fbtida“.

AX légmannsstofa Hlidasmari 6, 201 Képavogur axlaw.is
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Um deiliskipulagsbreytinguna sérstaklega segir: Velferdarsvid
Reykjavikurborgar leitast eftir ad koma fyrir sméhysum 4 voldum stédum i
borginni. Aztlad er ad koma fyrir premur smahysum 4 16dinni. Baseta 4 168inni
er vikjandi.”

Umbj. okkar métmelir peim skipulagsmaformum sem um reaedir.

L Nénar um atvik

Umbj. okkar hafdi keypt l6dirnar Hédinsgbtu 1, Hédinsgétu 2 og
Kollunarklettsveg 3 med kaupsamningi dags. 31. mars 2016 og dsamt
Reykjavikurborg og Faxafléah6fnum unnid ad deiliskipulagi 4 reitnum M18 i
samraemi voi adalskipulag eins og pvi var breytt med auglysingu 760, sem birt
var 1 B-deild Stjérnartidinda, pann 30. dgist 2017, en breytingin felldi nidur
heimildir til byggingar ibidarhisnaedis a reitnum.

Tilurd peirra skipulagsiforma sem ad framan er & minnst, verdur rakin til
dforma sem Reykjavikurborg hafdi um ad koma umreddum smahysum fyrir
innan midsveedis, reits M18, sbr. deiliskipulagsbreytingu par ad litandi sem
umbj. okkar keerdi til Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, ekki sist
vegna pess ad i henni félst ad koma fyrir ibudarhisnadi innan reits par sem
slikt var ekki heimilt skv. adalskipulagi. Med trskurdi { mali nr. 79/2019 var
hrundid dformum Reykjavikurborgar sem ad pessu lutu og fallist & rok umb;.
okkar, en pad athugast ad fleiri métmeltu aformunum.

I stad bess ad una vid tirskurd og haga seglum eftir vindi hefur Reykjavikurborg
nu, 1 kjolfar bess ad hafa verid gerd afturreka med 6logmeetar skipulagséeetlanir,
af obilgirni gripid til pess rdds ad freista pess ad koma til leidar
grundvallarbreytingum 4 adalskipulagi sem tekur til reitsins. Par breytingar
eru { 6samrami vi0 dkvaedi skipulagslaga nr. 123/2010 og eru pvi midur settar
fram prétt fyrir ad umbj. okkar hafi bodid borginni ad reisa umradd sméhysi
timabundid 4 annarri 166 sem félagid hefur til umrdda. Um leid og pad bod er
itrekad er bent 4 eftirfarandi roksemdir til studnings pvi ad falla beri fra
framangreindum skipulagsaformum.

II. Helstu roksemdir

Fyrirliggjandi tillogur Reykjavikurborgar um breytingu 4 adalskipulagi eru
andstaedar skipulagslogum nr. 123/2010. Tillogurnar ganga tt 4 ad sk. sértek
busetutrraedi (4 sumum stodum i gdgnum Reykjavikurborgar visad til sem
sérstok busetutirredi), geti verid heimil innan ymissa landnotkunarsvada, m.a.
innan ibudarbyggdar, verslunar- og bjénustusveeda, midsvaeda, athafnasvada,
hafnarsvaeda, idnadarsveeda, opinna svaeda og landbunadarsvaeda. Hugtakid
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sérteek busetutrredi eru skilgreind pannig ad i sér feli husnadislausnir fyrir
félagsh6pa med sérstakar husnadis- og/eda pjonustuparfir, til lengri eda
skemmri dvalar. Slik urreedi ndi til fjolbreyttra hopa og geti husnadislausnir pvi
falist 1 pvi ad radist sé i nybyggingu eda endurbaetur a htisnadi sem pegar er til
stadar.

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala hefur bent 4 ad betta
busetutirreedi feli i sér {bddarnot, sbr. trskurd i mali nr. 79/2019. Pannig gerir
adalskipulagstillagan rdd fyrir ad innan allra landnotkunarflokka rdmist lika
ibidarnot, b.e. ibidarbyggd. Breytir par engu bétt Reykjavikurborg visi til
sérstaks busetutrradis 1 pessu sambandi.

Samkvaemt framangreindu eru skipulagstillogurnar i fyrsta lagi beinlinis f
andstédu vid dkvaedi skipulagslaga nr. 123/2010. [ 11. tl. 2. gr., kemur fram aé
landnotkun merki rddst6fun lands til mismunandi nota, svo sem undir ibudir,
fristundahts, idnad, verslun, ttivist og landbtinad. I VII. kafla, sem fjallar um
adalskipulagsazetlanir, er beinlinis gert rad fyrir pvi ad svadi séu hlutud nidur
me0 tilliti til mismunandi landnotkunar. Sveitarfélaginu er pvi ekki heimilt ad
bia pannig um hndtana ad ibudarbyggd sé aformud innan allra mogulegra
svaeda. Med pvi eru 61l svadi skipulégd ad einhverju leyti undir ibudarbyggd.
Pad gengur gegn tilgangi og markmidum skipulagslaga og hindrar pann
fyrirsjdanleika og bad gagnsei sem skipulag borgarinnar 4 ad endurspegla
skipulagslégum samkvamt, pannig ad unnt sé ad standa ad daetlunum f
tengslum vid uppbyggingu einstakra sveda og haga fjarfestingum og
framkveemdum { samraemi vid deetlanir.

[ 66ru lagi er & pad bent ad tilvisanir til sértekra busetutirredi eru almenns
edlis og geta, eins og hér stendur 4, ekki vikid sérteekum skilmdlum par sem
beinlinis er buid ad taka dkvoréun um ad ibidabyggd verdi ekki.

{ bridja lagi er vakin athygli 4 pvi ad ef ekki yrdi fallist 4 framangreint myndi af
pvi leida si grundvallarbreyting ad skipulogd verdur ibudarbyggd bar sem
rokstudd afstada hefur 4dur verid tekin um ad hafa hana ekki. Var pad gert
med visan til pess ad reiturinn er adskilinn frd nerliggjandi {budarbyggd med
stofnbrautum og stendur ndlegt 16dum par sem idnadarstarfsemi er heimil.
Reiturinn var pvi felldur at sem byggingarreitur fyrir ibudarbyggd 1 heild sinni.
Engin rok hafa verid ferd fram sem hnekkja pessari dkvérdun. Eru
fyrirliggjandi tillogur pannig i andstodu vid rokstudning Reykjavikurborgar
sem telja verdur ad hafi m.a. byggt & hagkvaemnis- og 6ryggissjénarmidum.
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[ fj6rda lagi verdur ekki hjé pvi komist ad benda 4 ad i greinargerd med
breytingu 4 deiliskipulagi er visad til pess ad & midsvaedi merktu M18 séu
seinkum skrifstofur, ymis pjénusta og léttur idnadur auk ibtida.” Ekki verdur
annad séd en ad med pessu moti sé med villandi heetti 14tid { vedri vaka ad
gildandi adalskipulag sé med pessum hetti pratt fyrir ad raunin sé allt 6nnur,
sbr. fyrri umfjéllun og pd stadreynd ad ekki er gert rad fyrir ibidarbyggd a
reitnum. Er parna um ad reeda alvarlegan annmarka, enda eru atridi sem lita ad
landnotkun pau sem hvad mestu varda.

[ fimmta lagi skal & pad bent ad umbj. okkar hefur hagad sinum deetlunum {
samremi vid gildandi adalskipulag og kostad bar miklu til. Aform
Reykjavikurborgar um ad vikja fra pessu munu Gumflyjanlega leida til tjons
fyrir umbj. okkar, algerlega ad ofyrirsynju. Slikt tjon er bétaskylt skv. dkvedum
skipulagslaga, nr. 123/2010, sbr. dkvadi 51. gr. og 51. gr. a. { pessu sambandi er
d pad bent ad med pvi ad minnka pad hlutfall bygginga sem lytur ad verslun og
bjénustu verda adrar 16dir og byggingar, b.m.t. baer sem tilheyra umbj. okkar
ryrari ad virdi. Pegar vid beetist pad mark sem sértak busetutirradi eru brennd,
er enn augljésara ad ef tillogur Reykjavikurborgar yrdu ad veruleika, yrdi umbj.
okkar fyrir verulegu tjoni.

[ sjotta lagi er vakin athygli 4 bvi ad 1 2. mgr. 37. gr. skipulagslaga kemur fram
ad deiliskipulag skuli gera fyrir einstok svaedi eda reiti par sem framkvaemdir
eru fyrirhugadar og skal jafnan mida vid ad pad taki til sveeda sem mynda
heildsteeda einingu. [ greinargerd sem fylgdi frumvarpi pvi er vard ad
skipulagslogum kemur fram ad med pessu hafi @tlunin verid ad koma i veg
fyrir ad skipulagdar séu einstakar 166ir p6 ad slikt geti b6 stundum &tt vid. Hin
umdeilda tillaga saekir pvi heimild til undantekningarreglu sem ber samkvaemt
vidurkenndum skyringaradferdum laga ad tilka prongt. Ekki verdur séd ad
skilyroi séu til pess ad beita pessu undantekningarédkveedi skipulagslaga.

[ sjsunda lagi aréttar umbj. okkar ad med deiliskipulagi er markmidid m.a. ad
utfera nanar dkvaedi adalskipulags, taka dkvardanir um notkun 160a og studla
ad skynsamlegri og hagkveemri nytingu lands. Vid skipulagsgerd skal og tryggja
réttaroryggi einstaklinga og logadila bott almannahagsmunir séu hafdir ad
leidarljosi, sbr. 1. gr. skipulagslaga. Hvorki verdur séd ad hin umdeilda tillaga sé
i samreemi vid markmid deiliskipulags né ad hun uppfylli pau skilyrdi sem log
gera til slikra tillagna.

[ 4ttunda lagi er vert ad geta pess ad 4 fyrri stigum, pegar Reykjavikurborg

reyndi, { andstodu vid adalskipulag ad breyta deiliskipulagi til ad heimila
byggingu bess ibudarhisnaedis sem um radir, var fullyrt ad med sértzkum
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busetutrredum veri ekki um hefdbundna busetu ad rada, heldur timabundid
trraedi fyrir skjélsteedinga velferdarsvids borgarinnar. Fyrirliggjandi roksemdir
Reykjavikurborgar, sem nu hafa verid settar fram i tillégu,m varpa ljosi & ad
petta er alrangt og i reynd sett fram { pvi skyni ad villa um fyrir peim sem
hagsmuna eiga ad geeta. [ pvi sambandi nagir ad visa til sérskilmala 1 tillsgum
um breytingu 4 deiliskipulagi par sem fjallad er um fridgang vid bygginganna
sem ekkert 4 skylt vid bradabirgdatrradi.

Med visan til alls pess sem ad framan greinir eru itrekud moétmali umbj. okkar
og itrekad bod félagsins um ad sérteku busetutrredi verdi komid fyrir
timabundid 4 annarri 168 { umrddum umbj. okkar i samradi vid hann. Slikt atti
ad samramast upphaflegum dformum Reykjavikurborgar sem ad pessu luta.
Verdi ekki fallist 4 kréfur umbj. okkar og fallid frd peim tillogum sem bréf petta
lytur ad, er askilinn réttur til pess ad keera dkvardanir sem ad bessu lata til
Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala.

Virdingarfyllst,

Gl b L

Jéhann Fannar Guéjc’mss;n hdl,
f.h. Fridbjorns Gardarssonar hrl.
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Umbhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa Skipulagsfulltria
b/t Sélveig Sigurdardottir
Borgartun 12-14
105 Reykjavik
Reykjavik 22.10.2020

Erindi: Reykjavikurhéfn, Klettasvaedi

Eignarhaldsfélagio Sigtun ehf, gerir eftirfarandi athugasemdir og abendingar vid tillogu ad breytingu &
skilmalum deiliskipulags Reykjavikurhafnar Klettasvadis:

Mikill bilastaedisvandi er nii pegar a pessum slodum en bilum er lagt vid gangstéttarkantsteina medfram
umferdargotunni (Kollunarklettsveginum og Hédinsgdtu), inni & einkal6dum og d hverju pvi svadi sem hagt
er ad koma bil fyrir. Fyrirhugud byggingal6d, sem ni 4 ad nyta sem ibtidaléd fyrir smahysi, er eina svadid
sem skilgreint er sem almennt bilastadi i hverfinu og hefur yfir ad rida 28 bilastaedum. Gridarleg hatta
hefur skapast af véldum bilastedisvandans fyrir adra umferd medal annars vegna skerts ttsynis og
prengingar a gétum.

Mikil umferd pungavinnuvéla og storra flutningabila er i pessu hverfi sem fara um Kéllunarklettsveg og
Hédinsgotu og er i fjoimdrgum tilvikum einnig lagt 4 gétunni og gerir pad i raun alla umferd enn hattulegri.
Nu nylega er komid 4 svaedio urvinnsla bilhraeja, med tilheyrandi 6nadi og sédaskap. Telur Reykjavikurborg
ad pad sé heppilegt ad hafa ibudarhusnadi 4 sama stad og brotajarnsstarfsemi fer fram 4?

Vikjum aftur ad eina bilasteodinu 4 svaedinu, en i auglystri tillogu er gert rad fyrir pvi ad sa eini blettur sem
kallast getur bilastadi, sé lagdur undir pessi &form um smahysi, en eins og flestum er kunnugt og vilja sja,
ba kann betur ad fara ef byrjad veeri 4 réttum enda, adur en fleira folki er tlad ad ferdast um pessar gétur.
Nu pegar er storhatta & pessu svadi fyrir jafnt gangandi og akandi vegfarendur og er svadid 4 engan hatt
tilbdid til busetu. Par malum vid sterklega med ad fyrst verdi séd til pess ad nuverandi starfsemi sé
annadhvort fard eda svo gengid fra malum ad folk geti lagt bilum sinum loglega og ferdast um fotgangandi,
an pess ad setja sjalfa sig og adra i storhaettu. Pad er mjog litid um gangstiga a pessu svadi.

Pessu til vidbotar skytur mjog skokku vid ad & medan pungavinnuvélastarfssemi og tirvinnsla brotajarns,
er 4 svadinu, med 6llum sinum flutningatakjum, télum, teekjum og sddaskap, pa segir i Deiliskipulagi fra
26. Oktober 1999 ad petta svaedi skuli halda; skrifstofur, ymsa pjonustu og léttan idnad. Jafnvel er talad

um verslun, stjornsyslu, hotel og adra hreinlega atvinnustarfsemi er pjonad geeti fleiri bajarhverfum.

bvi er spurt: Er ekki betra ad uppfylla fyrst pessa skilgreiningu og bua til heildarskipulag fyrir svadio, i
stad pess ad setja vantanlega ibua tilvonandi smahysa i storhasttu og gera ovidunandi dstand a svadinu
ennverra?

F.h Eignarhaldsfélagsins Sigttins

Egill Por Sigurdsson
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Reykjavik, 29. jandar 2021

Reykjavikurhofn, Klettasvaedi — Breyting a deiliskipulagi vegna smahysa
Athugasemdir og svor

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids ad breytingu 4 deiliskipulagi
Reykjavikurhafnar Klettasvaedis til ad koma fyrir allt ad 3 smahysum (ca. 35 m2 hvert) fyrir skjdlstaedinga
Velferdarsvids Reykjavikur. Tillagan gerir rad fyrir nyrri 168 fyrir smahysin, 4 ndverandi bilastaedi a borgarlandi,
samkvaemt uppdr. Teiknistofunnar Stiku ehf. dags. 22. juni 2020. Einnig er 16gd fram umsogn Faxafléahafna sf.
dags. 2. janudar 2019.

Tillagan var auglyst frad 16. september 2020 til og med 28. oktéber 2020.

—

Skyringarmynd med tillégu

Tveir adilar sendu athugasemdir og verdur peim svarad i eftirfarandi r6d:
1. Eignarhaldsfélagid Sigtun ehf. (dags. 22. oktéber 2020)
2. AXlégmannspjonusta f.h. pingvangs ehf. (dags. 27. oktober 2020)

‘ VOTTUN HF
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1. Eignarhaldsfélagid Sigtun ehf.
Athugasemdir:

Mikill bilastaedavandi sé nu pegar a sveedinu og bilum lagt medfram gangstéttum & Kollunarklettsvegi og
Hédinsgotu, inni 8 einkalédum og par sem mogulegt er ad koma fyrir bilum. Fyrirhugud byggingarléd sé eina
svaedid sem skilgreint er sem bilastaedi i hverfinu (28 bilastaedi). Nuverandi starfsemi a svaedinu sé m.a.
pbungavinnuvélastarfsemi og par sé mikil umferd stérra flutningsbila. Bilasteedavandanum fylgi haetta vegna
skerts Utsynis og prengingar a gétum.

Gildandi adalskipulag geri rad fyrir skrifstofum, ymissi pjonustu og léttum idnadi a sveedinu — jafnvel verslun,
stjérnsyslu, hételum og annarri hreinlegri atvinnustarfsemi. Spurt er hvort ekki vaeri betra ad uppfylla fyrst
pessa skilgreiningu adalskipulags og bua til heildarskipulag fyrir sveedid i stad pess ad setja tilvonandiibua &
svaedi sem er & engan hatt tilbuid til busetu og mjog litid er um géngustiga.

Svar:

i adalskipulagi er svaedid skilgreint sem midsveedi M18. Midsvaedi er svaedi fyrir verslunar- og
pjénustustarfsemi og stjdrnsyslu sem pjonar heilu landsvaedi, péttbylisstad eda fleiri en einu baejarhverfi og par
er heimil fjolbreytt landnotkun (sbr. gr. 6.2.b. i skipulagsreglugerd). Midsvaedi M18 er nanar skilgreint sem:
Kéllunarklettur. Einkum skrifstofur, ymis pjonusta og léttur idnadur auk ibuda. bott vissulega sé naer eingbngu
atvinnustarfsemi a sveedinu i dag (fyrst og fremst vérugeymslur og skrifstofur i hUsunum naest 16dinni) pa er
heimild i adalskipulagi fyrir basetu a sveedinu og verdur fragangur a 16dinni i kringum smahysin i samraemi vid
pad.

Faekkun bilastaeda a borgarlandi a@ pessum tiltekna stad telst ekki hafa veruleg ahrif & bilastaedafyrirkomulag i
hverfinu enda er gert rad fyrir ad bilastaeedamal séu leyst innan hverrar |6d8ar, sbr. bilasteedakrofur i gildandi
deiliskipulagi.

2. AX l6gmannsstofa f.h. bingvangs ehf.
Athugasemdir:

Breytingartillégunni er métmaelt og einnig auglystri adalskipulagstillogu vardandi sérstok busetuulrraedi og
heimild fyrir peim innan ymissa landnotkunarsvaeda. Fullyrt er ad adalskipulagsbreyting sé grundvallarbreyting
og feli i sér of opnar og vidtaekar heimildir og séu i raun andstaedar skipulagslégum, m.a. vardandi markmid
laganna um gegnszei og fyrirsjaanleika landnotkunarbreytinga. Ef heimila 4 ibudarnot eda busetu a einstokum
landnotkunarsveedum, jafnvel pé um timabundin smahysi sé ad raeda, purfi i raun ad vera skyr heimild um ad
ibudarbyggd sé heimil 4 viokomandi svaedi, sbr. nidurstada urskurdarnefndar (nr. 79/2019).

Bent er @ ad heimildir um ibudarbyggd & midsvaedi M18 vid Kollunarklett hafi verid felldar Ur adalskipulagi arid
2017 med dkvednum rokstudning og ekki hafi komid fram ny rok fyrir pvi ad haegt sé ad heimila ibudarnot a
svaedinu. bingvangur hafi keypt I68irnar Hédinsgotu 1, Hédinsgotu 2 og Kollunarklettsveg 3 arid 2016 og hafi
sidan pa, dsamt Reykjavikurborg og Faxafl6ah6fnum, unnid ad deiliskipulagi @ midsveedi M18. Su vinna hafi
verid i samraemi vid breytinguna sem gerd var & adalskipulagi arid 2017 (pegar heimildir til byggingar
ibudarhusnadis 4 reitnum voru felldar nidur).

Ljost er ad smahysin fela i sér ibudarnot og visad er i sérskilmala breytingartillégunnar vardandi fragang vid
bygginguna og fullyrt ad hann eigi ekkert skylt vid bradabirgdaurraedi. bvi er haldid fram ad aukid hlutfall
ibudarhusnaedis og aform um smahysi vid Hédinsgotu geti leitt til verdmaetaryrnunar 4 svaedi bingvangs.
ftrekad er bod félagsins um ad busetulrraedi verdi komid fyrir timabundid & annarri 168 i umradum
umbjodandans og i samradi vid hann.

"
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Deiliskipulag skuli gera fyrir einstok sveedi og skal jafnan mida vid ad pau myndi heildstaeda einingu. bannig eigi
ad koma i veg fyrir ad skipulagdar verdi einstakar [6dir. Ekki verdi séd ad skilyrdi séu til ad veita undanpagu fra
pessu i tilvikinu sem hér um rzedir.

Verdi ekki fallist a krofur bingvangs er askilinn réttur til ad keera dkvardanir sem ad pessu luta til
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala.

Svar:

Vegna athugasemda um ad ibudarhusnaedi sé ekki heimilt 4 midsvaedi M18, pa skal aréttad ad i gildandi
skilgreiningu fyrir svaedid, likt og a fjoImorgum 6dru midsvaedum, er heimilt ad gera rad fyrir ibudarhidsnaedi.
Med adalskipulagsbreytingunni fra 2017 sem visad er til, var hinsvegar fallid fra pvi ad heimila umfangsmikla
ibudarbyggd, allt 240 ibudir og vidkomandi péttingarreitur (nr. 29) felldur ut. Grunnskilgreiningu svadisins
vardandi landnotkun var hinsvegar ekki breytt og pvi 4fram heimild fyrir ibdidarhisnaedi, en i takmorkudu
magni eda mest 49 ibudir, sbr. vidkomandi akvaedi adalskipulagins. Vegna ordalags, pegar breytingunni var
almennt lyst, matti skilja pad ad ibudarbyggd veeri alfarid bonnud. Slikt kemur hinsvegar ekki fram i bindandi og
stadfestum skipulagsakveedum fyrir sveedid.

Tekid er fram i tillégunni ad smahysin séu vikjandi. Fragangur i kringum husin eins og honum er lyst i tillégunni
breytir engu par um. Stadsetning smahysa ad Hédinsgotu 8 hefur engin ahrif 8 adra skipulagsvinnu a svaedinu.

Rétt er ad vid gerd deiliskipulagsaaetlana skuli almennt afmarka svaedi sem mynda heildstaeda einingu, t.a.m.
gotureit, nema sérstok rok séu fyrir 60ru. Ekki er hér um ad reeda gerd nyrrar deiliskipulagsazetlunar heldur
breytingu 4 hluta af gildandi deiliskipulagi. Algengt er ad vinna breytingar a deiliskipulagsasetlunum sem na
adeins til hluta svaedisins eda einstakra |60a.

Telji eigandi fasteignarinnar ad Reykjavikurborg hafi med sampykkt skipulagsaaetlunar valdid honum tjoni pa er
vakin athygli a 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 par sem er kvedid svo @ um ad valdi gildistaka
skipulagsazetlana pvi ad verdmeeti fasteignar laekkar, nytingarmoguleikar hennar skerdast fra pvi sem adur var
heimilt eda ad hun ryrnar svo ad hun nytist ekki til smu nota og adur og a pa sa sem synt getur fram & ad hann
verdi fyrir tjoni af pessum s6kum rétt 4 botum Ur sveitarsjodi eda ad sveitarsjodur leysi fasteignina til sin.
Verdmeeti fasteignarinnar verda ad skerdast meira heldur en almennt gerist 4 skipulagssvaedinu. Kréfu um
baetur skal beint ad sveitafélaginu sem tekur afstddu til kr6funnar pegar og ef hun berst.

AQ 60ru leyti og vegna athugasemda um ad adalskipulagsbreyting fari gegn markmidum skipulagslaga, visast til
afgreidslu adalskipulagsbreytingar.
Nidurstada

Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt dbreytt, sbr. uppdratt Teiknistofunnar Stiku ehf. dags. 22. juni 2020.

F.h. Skipulagsfulltria Reykjavikur

Sélveig Sigurdardoéttir
arkitekt / verkefnastjori

"
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