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Hér med sendist utskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 29. jini 2022
vardandi eftirfarandi mal.

Kirkjusandur - Reitur F

Logo fram umsokn ASK Arkitekta ehf. dags. 15. jini 2022, vardandi breytingu a
deiliskipulagi Kirkjusands vegna reits F. I breytingunni felst ad sameina reiti F2 og F3 i
einn reit (F2) par sem heimild verdur fyrir ibudarhiisnaedi med allt ad 115 ibudum i stad
blondu af atvinnuhtisnadi og ibidarhusnaedi, samkvaemt uppdr. ASK arkitekta dags. 21.
juni 2022. Lagt er til a0 tillagan verdi afgreidd i auglysingu.

Sampykkt ad auglysa framlagoa tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Visad til borgarradds.

Solveig Sigurdardottir verkefnastjori tekur sceti a fundinum undir pessum lio.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Gloey Helgudottir Finnsdottir

Fylgiskjal: uppdr. dags. 21. jani 2022.
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Gildandi deiliskipulag auglyst i B-deild 10. september 2019

DEILISKIPULAG i GILDI

i gildi er deiliskipulag sem sampykkt var i borgarradi 28.4.2016 og birt i B-deild stjérnartidinda 2.6.2016 med
sidari breytingum birtum i B-deild stjérnartidinda 28.6.2016 (I6damork), 16.11.2016 (djupgamar), 19.10.2018
(skilmalabreytingar fyrir 168 E) og 10.9.2019 (I66amark).

MARKMID

Markmid med breyttu deiliskipulagi er ad breyta landnotkun reits F og auka med pvi vaegi iblidarbyggdar a
svaedinu i samraemi vid dherslur i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 en par segir m.a. i inngangi: ,, Vid endurmat d
stefnu um ibudarbyggd og blandada byggd, um péttleika byggdar, husagerdir og stadsetningu uppbyggingar,
eru markmid i loftslagsmdlum 16gd til grundvallar, sem og markmid um liffreedilega fjélbreytni, megin markmid
gildandi adalskipulags og heimsmarkmid Sb.”

Enn fremur segir: ,Leidarljés vid motun nyrrar stefnu er ad spyrda betur saman dform um uppbyggingu og
péttleika, pad er fjélgun ibua og starfa, vid byggingu og styrkingu vistveenna samgéngukerfa, Borgarlinu,
stofnleida Streeto bs, hjdlastigakerfi og génguleidir. bad er i takti vid Loftslagsstefnu borgarinnar til drsins 2040
og megin markmid gildandi adalskipulags. Einnig er 16gd dhersla d ad setja fram dkvednari markmid og vidmid
um geedi ibudarbyggdar og almenningsryma borgarinnar. Auk pess fela tillbgurnar i sér breytingar d einstékum
megin markmidum adalskipulagsins, s.s. vardandi breyttar ferdavenjur og almenningssamgéngur, loftslagsmdl,
husnaedisstefnu og stefnu um Kaupmanninn @ horninu.”

BREYTT DEILISKIPULAG

Breytingin naer til reits F. Reitur F er { gildandi deiliskipulagi skipt i prja hluta; F1, F2 og F3. A peim 6llum er gert
rad fyrir atvinnuhlsnadi en ad heimilt/valkvaett sé ad gera allt ad 25 ibudir 4 reit F3. Med tillogu ad breyttu
deiliskipulagi eru reitir F2 og F3 sameinadir i einn reit (F2) og gert rad fyrir ibidarhdsnaedi a nyjum reit.

Engin breyting er gerd 4 I68amoérkum og heildar byggingamagn reits F er ébreytt. Einungis er verid ad breyta
fyrirkomulagi a reitum F2 og F3 og breyta landnotkun.

i tillogu ad breyttu deiliskipulagi er gert rad fyrir um 115 ibudum ad fjdlbreyttum staerdum og gerdum.
Breytingin gerir rad fyrir 2ja-6 haeda randbyggd med skjoélgédum inngardi.

i markmidum um gaedi ibudarbyggdar i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 segir m.a. :

,Meelt er med pvi ad meiri en helmingur leiksvaedis barna og énnur dvalarsveedi utandyra, innan I168a sem og d
sameiginlegum svaedum, geti notid sélar ad Iagmarki i 5 klukkustundir pann 1. mai (milli kl. 09 til 17).“

Enn fremur segir: Félagsleg bléndun og fjélbreytni verdi dvallt leidarljds vid skipulagningu nyrra hverfa og
husnaedisframbod verdi med peim haetti ad sem flestir geti flutt innan hverfis, pegar steekka eda minnka parf
vid sig husnaedi.”

iBUDAGERDIR

Fordast skal einsleitar ibidargerdir og 10gd er ahersla a fjolbreyttar steerdir peirra. Engin ein ibudargerd verdi
umfram 35% ibuda og samanlagdur fjoldi eins og tveggja herbergja ibuda fari aldrei yfir 45%.

begar ibudargerdir eru skilgreindar skal mida vid fjolda herbergja. Honnudir skulu skila inn ibudaryfirliti med
adalteikningum par sem peir rokstydja/syna med yfirliti hvernig fjolbreytileikinn birtist.

Adalinngangar skulu snda ad gétum en tenging skal vera i inngard frd 6llum stigahdsum.

DVALAR- OG LEIKSVZADI

Med visan i kafla 3.6.3 Adalskipulags Reykjavikur 2040 skal gera rad fyrir fjolbreyttum leik- og dvalarsvaedum
innan |68arinnar. Samanlagt flatarmal pessara svaeda skal jafngilda ad lagmarki 20% af samanlégdu birtu
flatarmali ibuda (ofanjardar) & 16dinni. L6gd er dhersla 4 ad pessi svaedi séu bjort og er gerd krafa um ad svaedi
sem svara til 50% lagmarks leik- og dvalarsvaeda geti notid sélar i 5 klukkustundir milli klukkan 09.00 og 17.00
midad vid 1. mai. Sé ekki unnt ad uppfylla pessar krofur skal koma fyrir sameiginlegum dvalarsvaedum a pékum
bygginga ad peirri steerd ad krofum um steerd dvalarsveeda sé nad. Honnudir skulu skila skyringarmyndum med
adalteikningum par sem peir rokstydja/syna med yfirliti hvernig kréfur um birtuskilyrdi eru uppfylit.

Heimilt er ad koma fyrir stigahUsum og lyftu 4 pokum 3ja, 4ra og 5 haeda bygginga til ad na tengingu vid
sameiginlega pakgarda. Handrid pakkgarda skulu ekki vera naer ytri brin Utveggja en 2 metrar. Sama gildir um
stigahus sem nd uppur paki. Parna er um ad raeda stigahus sem fara upp fyrir hamarksfjélda haeda sem
skilgreindur er & uppdrattum, grunnmyndum og sneidmyndum. Hamarkshae0 pessara stigahusa er 4.0 metrar.

URGANGSLAUSNIR

Med breyttri landnotkun fjélgar djupgamum. Samkvaemt breyttu deiliskipulagi tilheyra 2 sett djupgama, 5
gamar i hvoru, pessum reit. Eitt sett er stadsett innan |68ar en annad er & sér 168 sem tilheyrir reit F vid
Hallgerdargotu. Heildarstaerd 2ja setta er 50.000 litrar. Samkvaemt hénnunarvidmidum Reykjavikurborgar parf
samtals 35.500 litra fyrir daetlad ibudarmagn. Leidbeinandi stadsetning er synd & uppdraetti en hamarks
fjarlaegd gama frd stigahusi 75 metrar. Honnudir skulu skila skyringarmyndum med adalteikningum par sem
peir syna adkomuleid losunarbila og athafnasvadi peirra. Gera skal grein fyrir poérfinni midad vid ibudafjolda og
syna hverjar vegalengdir eru fra fyrirhugudum inngdngum.

BILASTADI

Bilastaedakrofur eru dbreyttar fra gildandi skilmalum en vegna breyttrar landnotkunar a 168inni laekkar heimill
hamarksfjoldi bilastaeda. Hjélastaedin skulu samraemast bila- og hjolastaedastefnu Reykjavikurborgar. Fjoldi
beirra skulu ad lagmarki vera 2 hjélastadi/ibud, 6had staerd.

Leidbeinandi skyringarmynd - horft til noré-vesturs

BYGGINGAREITIR

Heimilt er ad fara med Utbyggingar og svalir a efri haadum ut fyrir byggingarreiti allt ad 120 sm med peirri
undantekningu ad par sem gardur er prengstur (vesturhluti) skulu svalir liggja inn i kropp bygginga.
Byggingareitir eru syndir 13, 14 og 15 metrar. Leitast skal vid ad hafa hamarksdypt byggingarkroppa sem naest
13 metrum.

Koma skal fyrir rofi i byggingar, amk 8 metra breidu og sundi 8 gagnstaedri hlid. Stadsetning rofs er valkvaed, en
mikilveegt ad pad rjufi byggingarmassann og hleypi birtu i inngard.

Innan byggngareits skal koma fyrir tengingu milli yfirbords og bilageymslu i samraemi vid gildandi skipulag.

HLIODVIST

Gera skal grein fyrir hljédvist vid byggingar og tryggja med adgerdum ad hljddstig verdi innan marka samkvaemt
gildandi reglugerd. Ef hljédstig reiknast yfir LAeq = 65 dB vid hushlidar ibudarhidsnadis gildir
hljédvistarstadallinn {ST 45:2016 i stad vidmidunarmarka reglugerdarinnar (sbr. reglugerd um havada nr.
724/2008, 1. mgr. 5. gr..

ibudir uppfylla undanpdgu, snui ein hlid ad kyrrlatri hlid. £skilegt er ad svefnherbergi snui ad kyrrlatri hlid.

Breyting deiliskipulagsins er sett fram a einum uppdraetti. AG 6dru leyti gilda uppdreettir og skilmalar sem
sampykktir voru i borgarradi 28. april 2016 med sidari breytingum.
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Asynd B-B - Deiliskipulagstillaga

Leidbeinandi skyfihgéfmynd - Hallgerdargata horft til vesturs

Yfirlitsmynd Kirkjusandur heild

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 var sampykkt i

pann___ 20__ ogi

pann___ 20___

Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20 :
Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidindapann 20

ASK ARKITEKTAR EHF
GEIRSGOTU9 101 REYKJAVIK
SiMI 5150300 FAX 5150319

www.ask.is
Lodarstzerd | Nytingarhl. | Fjoldihaeda | Versl/pjon./ | ibudirm? | Samtals m? Kjallari m? Heild m? Nytingarhl. Fioldi Bilastaedi hamark ARKITEKTAR
ofanjardardar skrifst. m? A og B rymi heild ibuda

L60 -F1 5-10h+3k

L60 -F2 9,292 23 3-6h+3k 19.450 (3.000) (3000) 19,450 27,000 46,450 53 (25) 389

L60 -F3 3-4h+3k VERKEFNI

9,292 2.3 19,450 19,450
KIRKJUSANDUR
ST/ARDARTAFLA - Gildandi deiliskipulag (Staerdir i sviga & 160 F eiga vid ef byggdar eru ibudir 4 168inni.) Breytlng é de|||Sk|pu|ag|
TEGUND TEIKNINGAR MKV. | A1
Deiliskipulagstillaga —_11000
Lédarstaerd Nytingarhl. Fjéldi haeda Versl/pjén./ ibGdir m? Samtals m? Kjallari m? Heild m? Nytingarhl. Fjéldi Bilastaedi hamark | HEITI TEIKNINGAR ASK/PH
ofanjardardar skrifst. m? A og B rymi heild ibuda De|I|Sk|pU|agSUppd réttur Tervee

F1 9,292 23 5-10h+2k 8,450 8,450 18,584 38034 a1 169 . , . ASK

F2 ) 2-6h+2k 11,000 11,000 ’ ) 115 92 Skilmalasneidingar VFIRF.

Samtals 9,292 2.3 8,450 11,000 19,450 18,584 38,034 4.1 115 261 PG
Steerdartafla __P6

21.06.2022
STARDPARTAFLA - De|||sk|pu|agst|||aga VERK NR. AUBKENNI - NUMER TEIKNINGAR UTGAFA
1339 05-01

© OLLAFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR ER HAD SAMPYKKI ASK ARKITEKTA. EKKI SKAL MALA UPP AF TEIKNINGU.
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Solskinstimar a dvalarsvadéum 1. mai kl. 9-17
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Yfirlitsmynd Kirkjusandur heild

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20___ogi

pann 20

Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20 .

ASK ARKITEKTAR EHF
GEIRSGOTU9 101 REYKJAVIK
SiMI 5150300 FAX 5150319
www.ask.is

ASK

ARKITEKTAR

VERKEFNI

KIRKJUSANDUR

Breyting a deiliskipulagi

TEGUND TEIKNINGAR MKV. | A1

Deiliskipulagstillaga —_11000

HEITI TEIKNINGAR . . ASK/bH

Skuggadlagrom TEIKNAD

Skyringamynd -sorpmal YARE ASK

Skyringamynd - Pakdvalarsveedi — PG

21.06.2022
Hugmynd ad stadsetningu almennra dvalarsveeda upp & haedum Stadsetning djupgama og hamarksfjardlaegd fra stigahusum. VE1R;K3N§9 AUBKENNI - NOVER TEIKNINGAR UTGAFA
05-01

© OLLAFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR ER HAD SAMPYKKI ASK ARKITEKTA. EKKI SKAL MAELA UPP AF TEIKNINGU.
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