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Borgarrad

Kaup Reykjavikurborgar a eignarhluta Faxafloahafna sf. i Hafnarhusinu

Lagt er til ad borgarrad heimili ad ganga frd kaupum Reykjavikurborgar 4 61% eignarhluta
Faxafléahafna sf. i Hafnarhusinu, Tryggvagotu 17.

Greinargero:

Borgarrad sampykkti pann 17. mai 2018 viljayfirlysingu um kaup Reykjavikurborgar &
eignarhlut Faxafléahafna sf. i Hafnarhtsinu.

Af halfu Reykjavikurborgar er stefnt ad pvi ad Hafnarhusio verdi til framtidar midst6d myndl
listar i hofudborginni. [ Hafnarhtsinu er ni pegar Listasafn Reykjavikur og fyrir liggur
samkomulag sem gerir rad fyrir ad a0 Safn Ninu Tryggvadoéttur verdi par til husa, byggt a
hofoinglegri gjof Unu Doru Copley, dottur Ninu.

Vidredur hafa stadid yfir vid Faxafléahafnir um kaup 4 eignahlut Faxafl6ahafna. Fengnir
voru prir fasteignasalar til a0 verOmeta eignina og er lagt til ad kaupverd verdi kr.
2.184.800.000. sem er jafnt fasteignamati.

Um Hatnarhusio

Hafnarhusid stendur vid gomlu hofnina i elsta hluta Reykjavikur, par sem fra 6rofi alda var
batalegi bajarins og fyrsta bryggja hans. Husi0 teiknadi Sigurdur Gudmundsson arkitekt,
einn af frumkvodlum islenskrar byggingarlistar, i samvinnu vid Porarin Kristjansson
hafnarstjora & arunum 1933-39 og steekkun pess arid 1957-58. bPad var endurgert til ad hysa
starfsemi Listasafns Reykjavikur fra 1998-2000 af arkitektastofunni Studio Granda.
Hafnarhusid hysir verk ur safneign listamannsins Errds sem hefur dnafhad Reykjavikurborg
stort safn listaverka sinna og boka, en auk pess eru par settar upp margvislegar syningar a
samtima myndlist.

Saga

Husid var upprunalega byggt sem skrifstofu- og vorugeymsluhtis Reykjavikurhafnar og reis i
nokkrum &fongum 4 mikilli landfyllingu sem gerd var vid héfnina 4 &runum 1913-17. Pad var
a sinum tima ein staersta bygging landsins og var vandad mjog til byggingarinnar sem ber
stileinkenni hins alpjédlega modernisma, sem proadist & millistridsdrunum i mid-Evropu,
m.a. Ut fra hinum pekkta skola Bauhaus i byskalandi.



Endurbatur 1998-2000

Arid 1998 var haldin arkitektasamkeppni um endurgerd byggingarinnar fyrir Listasafn
Reykjavikur sem purfti ordid aukid husrymi — ekki hvad sist vegna storhuga listaverkagjafar
Erroés til Reykjavikurborgar arid 1989, og var safnid opnad formlega 1 april arid 2000 pegar
Reykjavik var ein niu menningarborga Evrépu.

Verdlaunatillagan kom fré arkitektastofunni Studio Granda par sem arkitektarnir Margrét
Hardardottir og Steve Christer toku utgangspunkt i sogu stadarins. Til sudurs, upp af
trébryggjunni sem 1a hér fordoum virkadi Bryggjuhtisio vid Vesturgdtu sem formlegt
borgarhlid Reykjavikur, en par var lengi opid port i gegnum midju hussins og hafdi st kvéd
fylgt byggingu pess arid 1862 ad gangur skyldi vera ad bryggjunni sem @vinlega yrdi opinn
og frjals umgangur um. Bryggjuhusinu hefur i dranna ras verid breytt nokkud og portinu
lokad arid 1927, en enn ma sja ummerki fornrar grjothledslu bryggjuendans vid nordurhlio
pess. Til merkis um mikilvaegi stadarins i Reykjavik ganga 611 hisnimer borgarinnar ut fra
pessum stad.

Vid endurgerd Hafnarhtissins er minnid um gémlu bryggjuna vakid upp med as sem sker
skahallt i gegnum gomlu bygginguna og opnar aftur tenginguna vid héfnina og hafio.
Adalinngangur og meginad listasafnsins visa pannig 4 nyjan hatt 1 hid horfna borgarport og
hina gémlu liflinu borgarinnar vid umheiminn.

Bygging

Upprunalegt hlutverk Hafnarhussins sem i0nadarhusnadis endurspeglast i ytra formi pess par
sem byggingin er tiltdlulega lokud Ut 4 vid. Samkvamt stileinkennum hins alpjodlega
moddernisma er sott 1 rennilegt formtungumal lystiskipa og flugvéla, og sneytt hja 6llu skreyti
en ahersla 16gd 4 notkun byggingarinnar auk samspils laréttra og 160réttra lina eins og sja ma
a upphleyptum linum umhverfis glugga sem undirstrika skipan peirra i larétta borda a
utveggjum og 16dréttum bogadregnum utskotum 4 nordurhlid. Stérar voruhurdir & austur- og
vesturhlidum vitna um fyrri umferd vorubifreida pvert i gegnum husid en vid endurgerd
byggingarinnar hafa par dsamt 6drum upprunalegum hurdum & jardhaed verid latnir halda sér,
nokkud sem gefur 6venjulega moguleika & beinni innsyn af gétunni inn 1 einn stersta
syningarsal safnsins. Notkun hussins 1 dag er undirstrikud med maludum flétum i hvitum eda
graum lit, en adalinngangur Listasafnsins er skorinn at Gr sudurhlidinni par sem varlega
undid skyggnisblad ur steinsteypu yfir dyrum ur gleri vekur athygli. Vid innganginn er
jafnframt opinn sjonas beina leid ad hofninni hinum megin hussins.

Vidurkenningar

Icelandic Environmental Services Association Award (2001). Blueprint Architecture Awards
'Best Public Building Refurbishment', tilnefning (2001). European Union Prize for
Contemporary Architecture — Mies van der Rohe Award, tilnefning (2001). Vidurkenning
Sjalfsbjargar, landssambands fatladra fyrir framarskarandi honnun 4 adgengi (2000).

Neastu skref

Reykjavikurborg radgerir ad efna til hugarflugs og samrads til undirbinings nyrri samkeppni
um endurgerd pess hluta Hafnarhussins sem nu verdur keyptur, sbr. tillogu sem liggur fyrir
borgarradi & pessum sama fundi.



Dagur B. Eggertsson

Hjalagt:

Verdmat Jofurs dags. 2. september 2021
Verdmat Kjoreignar dags. 2. september 2021
Verdmat Eignamidlunar dags. 8. sept. 2021
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Fastanimer  Eignarhlutl Byggingadr Birtsteerd  Brunabétamat  Hismat Lédamat Fasteignamat B M Lysing
200-0240 010301 1933 5799.2 2.333.350.000 1.686.650.000 498.150.000 2.184.800.000 7 7 Atvinnuhisnaesi
Samtals 5799.2 2.333.350.000 1.686.650.000 498.150.000 2.184.800.000

Undirritadir hafa ad beidni skodad og verdmetid eignarhluta Faxafléahafna sf, samtals 5799 m2 ad birtu flatarméli d&samt hlutdeild félagsins
eignarléd. Nugildandi fasteignamat eignarhluta Faxafléahafna sf er kr. 2.184.800.000.- par af er I68armat kr. 498.150.000.- Fateignamat fyrir
arid 2022 er skrdd 2.186.950.000.- Brunabdtamat eignarinnar er 2.333.350.000.-

Skradur eigandi eignarinnar er: Faxafléahafnir sf., kt. 530269-7529

MATSBEIDNIN: A6 beidni Faxafléahafna og Reykjavikurborgar var 6skad eftir verdmati. Fyrirliggjandi eru tvé verdmét eignarinnar fré 2018
en 6skad var eftir pvi vid matsmenn abd lagt yrdi mat & hvert raunhaeft séluverd eignarinnar vaeri i dag og a8 hve miklu leyti maetti byggja &
fyrri métum.

Fyrri verdmdt: Eru um margt 6lik og bé sérstaklega hvad heildarverd vardar og ad hve miklu leiti tekid er tillit til fyrirliggjandi dstandsskyrsiu.

LYSING A EIGNINNI:

Eignin er atvinnuhisnesedi & 5 haedum auk turnbygginga & hluta hisnaedisins. Steinsteyptur kjallari er undir hluta hissins. Husid er
steinsteypt og turnbyggingarnar badar en milli turnanna eru dtveggir reistir (r timbri.

Eigninni er skipt milli eigenda 4 eftirfarandi hatt:

KJALLARINN: Kjallarinn er { sameign allra.

1.HEDIN: Reykjavikurborg er skradur eigandi 1.haedar fyrir utan bad ad & horni hissins eru inngangar , stigahds og lyftur sem eru séreign
Faxafléahafnar.

2.HAEPIN: 2 hsedin skiptist bannig ad Faxafléahafnir eiga mestan part haedarinnar p.e. vestur og austuradlmu en Reykjavikurbarg 8 mestan
part sudur og nordurdlmunnar.

3.HAEDIN: Er ad mestu i eigu Faxafléahafna

4 og 5.H/EDIN: Er i eigu Faxafléahafna auk turnbygginganna. A8gangur ad 5.haeéinni er um stigahusin fré 4 haedinni.
Onnur sameign: Taeknirymi eru i sameign allra.

Eignarhlutar Faxafléahafna SF:

1.HEDIN. Skrad heildarstzerd er 565,3 m2.

Eignarhlutar (birt steerd): 01-0106 Husvordur o.fl. Skrad 108,8 m2, 01-0107 skrifstofur o.fl. skrad 147 m2, 01-0108 skrifstofur o.fl. skréd 110,7
m2,01-0109 stigahUs skrad 34 m2, 01-0111 stigahs skrad 35,3 m2, 01-0112 inngangur/stigahus skrad 101,6 m2, 01-0113 stigahds skrad 27,9 fm

2.HZAEDIN. Skrdd heildarsteerd er 698,6 m2.
Eignarhlutar (birt staerd): 01-0205 skrifstofur skrdd 325,8 m2, 01-0206 skrifstofur skrad 324,1 m2, 01-0207 stigahus skrad 15,1 m2, 01-0209
stigahds skrdd 4,4 m2, 01-0210 stigahUs skrdd 6,3 m2, 01-0211 stigahds skréd 6,3 m2 og 01-0213 stigahts skrdd 16,6 m2.

3.HZADIN. Skrad heildarstaerd er 1,952,8 m2.

Eignarhlutar (birt steerd): 01-0301 skrifstofur skrad 441,5 m2, 01-0302 skrdd 337,3 m2, 01-0304 skrifstofur skrad 338,8 m2, 01-0305 skrifstofur
skréd 439,7 m2, 01-0306 skrifstofur skrad 343,2 m2,01-0307 stigahus skréd 15,1 m2, 01-0309 stigahis skrad 4,3 m2, 01-0310 stigahus skrad
6,3 m2, 01-0311 stigahus skrad 6,3 m2, 01-0312 forstofa skrdd 3,7 m2 og 01-0313 stigah(s skraé 16,6 m2,

4.HAEPIN. Skrad heildarsteerd er 2,295,8 m2.

Eignarhlutar (birt staerd): 01-0401 skrifstofur skr&d 643,2 m2, 01-0402 skrifstofur skréd 680,5 m2, 01-0403 skrifstofur skréd 860,6 m2, 01-
0404 stigahds skrad 47,4 m2, 01-0405 stigahds skrad 10,1 m2, 01-0406 stigahus skrdd 27,6 m2, 01-0407 stigahiis skrad 9,8 m2 og 01-0408
stigahus skrad 16,6 m2,

5.HEDIN. Skrad heildarstaerd er 286,7 m2.

Eignarhlutar (birt steerd): Matshlutar 01-0501, 0502, 0504, 0505, 0508, 0510, 0511, 0513 og 0514 eru herbergi skrad heild 195,1 m2. Mathlutar
01-503, 0506, 0509, 0512 og 0601 eru stigahUs og turnbygging 4 6.haed
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Fyrirliggjandi skyrsla um vihaldspérf eignarinnar: Fyrir liggur 4standsskyrsla og kostnadarmat fré Eftu verkfreeBistofu dags 14.09.2016
hvad vardar mygiu og rakaskemmdir & hluta hisneedisins og itarleg kostnadarazetiun um daetladan kostnad vid vidgerdir og endurbastur
bzedi hvad vardar lagmarksendurbaetur og einnig itarlegar vidgerdir.

Astandsmat skyrsluh&funda eftir sjénsko8un: Hiisi® virdist § 4geetu standi midad vid aldur eignarinnar pé sjd megi einhverja vidhaldspérf
beedi & ytra og innra byrdi hiissins pé vibhaldi @ meginhluta byggingarinnar virdist hafa veri$h dgsetlega sinnt i gegn um tidina.En ljést er p6
midad fyrirliggjandi mat Eflu ad radast patf i einhverjar endurbaetur og bé sérstaklega a efstu haedinni & neestu drum. Ekki getum vié lagt mat
4 hvort um raunhaeft eda rétt kostnadarmat sé ad racda.

Stadsetning hinnar metnu eignar: Husid er stadsett i hjarta borgarinnar ofan vid héfnina med einstoku Gtsyni yfir hafnarsvaedid og mikil
uppbygging hefur farid fram i nagrenninu & sidastli8num arum baedi med pjdnustu og iblidarbyggingum vid Tryggvagétu, Hafnarstreeti og
vid Austurhdfn og gert er rad fyrir enn frekari uppbyggingu & svaedinu i ndnustu framtid. Einnig & hisid sér mikla sogu [ atvinnulifi
Reykjavikurborgar.

Adgengi ad hiseigninni og bilastaedi: Mjég gott abgengi er ad hlsnaedinu en ekki eru skrad nein bilastaedi & 168inni en talsvert er af
bilasteedum i eigu Reykjavikurborgar i nanasta umhverfi auk bilastaedahiss vié Hérpu og Austurhéfnina.

Forsendur:
Verdmat petta byggir 4 ad um vaeri ad raeda eign til s6lu hjé Eignamidlun og neer til hugsanlegs soluverds midad vid markadsadstaedur i dag.

Vid rokstudning verdmatsins er liti® til stands, steerbar, stadsetningar svo og séluhorfa.

Nidurstada
Asetlad soluverd er 2.300.000.000 kr. / Tveirmilljardarprjihundrudmilljénir.

Reykjavik 8.sept. 2021

pérarinn M, Fridgeirsson” - )
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VERPMAT

Tryggvagata 17, Reykjavik.
Hafnarhtsid - mhl./ein. 01 0301.
Eignarhlutar Faxafloahafnar sf.

Matsmadur:
Dan Valgard S. Wiium hdl,
og loggiltur fasteignasali. Reykjavik, 2. september 2021.

DAN VALGARD S. WIIUM Légmadur - 16gg. fasteignasali « Ki. 010349-4869
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VERPMAT

Samkvaemt beidni Magnusar Pérs Asmundssonar framkvaemdastjéra f.h.
Faxafl6ahafna sf., hefur undirritadur, Dan Valgard S. Wiium hdl., og
16ggiltur fasteignasali, endurverdmetid alla eignarhluta Faxafléahafna sf., i
husinu nr. 17 vid Tryggvagotu, Reykjavik. Hafnarhisid. Skodun for fram i
september 2018. Eignarhlutar Faxafléahafna voru eingdngu skodadir.
Skradur eigandi allra hinn metnu eignarhluta er Faxafléahafnir sf., kt.
530269-7529.

Matid ner til allra eignarhluta hissins sem eru i eigu Faxafléahafna sf. Matid
er gert vegna viljayfitlysingar, dags. 2. juli 2018 milli Reykjavikurborgar og
Faxafléahafna um hugsanleg kaup Reykjavikurborgar 4 hinum metnu
eignarhlutum i Tryggvagdotu 17, Rvk. Eignarhlutar Faxafl6ahafnar sf., i
huisinu er taldir vera 61% heildareignarinnar.

Um er ad reda endurmat a fyrra verdmati, sem undirritadur framkvaemdi i
september 2018. Endurmatid er midad vid ad eignin sé i svipudu og ekki
lakara 4standi, en eignin var { vid skodun i september 2018. Lysing 4 eigninni
et med sama hatti og i fyrra matinu, en matsmadur hefur yfirfario
rokstudning, matstélur og nidurst6du verdmatsins.

> LYSING A EIGNINNI

Huseignin er steinsteypt atvinnuhis 4 fimm hzdum auk kjallara undir
hluta hussins. Fimmta hzdin er adeins yfir badum tengialmum. Allir
utveggir eru steyptir, nema Utveggir fjorou hedarinnar i sudur og nordur.
Hisid er ad s6gn matsbeidanda i gédu astandi ad utanverdu og pak sagt i
lagi. BGiid er ad skipta um glugga 4 6llum hzdum, nema a vestur- og
austurhlid 5. hedar hussins. Adrir gluggar eru sagdir i dgaztu astandi.
Svalir eru 4 3. og 4. h®dinni 4 pbeim hlidum er snda ad portinu. I hasinu
eru alls prjar lyftur en inngangar i hiisid um stigahus eru fjérir. Auk pess
hafa verid gerdar tengingar milli hada. Sameiginlegt loftrestikerfi er I
htisinu. Brunavarnir voru vitteknar 1 jili 4 pessu ari. Ekki eru neinar kvadir
vardandi nytingu hussins, sem upphaflega var byggt sem voruhus, en et
skrad sem skristofuhtisnadi. I midju hiissins er lokad port med jarngrind
sem er hegt ad setja 1éttan pakduk a. Portid er nt1 nytt fyrir ymsa vidburdi
i tengslum vid listsyningar og  tonleikahald.  Samkvemt
eignaskiptasamningi er portid nytt af Listasafni Reykjavikur. A
jardhaedinni i vesturhluta hussins er sameiginleg sorpgeymsla og
reidhjolageymsla.
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Skipting 4 eigharhlutum milli eigenda. Kjallarinn er i sameign allra.
Reykjavikurborg er eigandi steersta hluta 1. hedarinnar. Horn hussins med
inngéngum, stigahusum og lyftum eru séreign Faxafloahafnar.
Reykjavikurborg er eigandi meginluta sudur- og nordurdlmu 1.
hedarinnar og Faxafléahafnir eigandi meginhluta vestur- og austuralmu 1.
hadarinnar. Faxafléahafnir eru megineigandi 3. haedarinnar, allrar 4. og 5.
hedarinnar (turnbyggingar). Adgangur ad 5. h®d er einungis um
stigahuisin fra 4. hedinni. Teknirymi eru sameign allra. Ofnakerfi er ad
hluta til endurnyjad med utanaliggjandi l16gnhum.

»  KJALLARINN

Kjallarinn er undir hluta hussins og er hann sameiginlegur fyrir allt hdsio.
BGid er ad loka fyrir nokkrar adkomuleidir nidur { kjallarann fra 1.
hadinni. I kjallaranum eru lagnir og annar teeknibunadur fyrir allt husid.
Kjallarinn er alveg nidurgrafinn og gluggalaus. Kjallarinn er purt og mjog
snyrtilegur. Frarennslislagnir eru ar plasti.

1. haedin, birt heildarstaerd er 565,3 fm. Mhl./ein. 01 0106, hisvérdur o.fl., birt
sterd er 108,8 fm., mhl./ein. 01 0107, skrifstofur o.fl. birt stzerd er 147,0 fm.,
mhl./ein. 01 0108, skrifstofur o.fl. birt sterd 110,7 fm., mhl./ein. 01 0109
stigahus, birt sterd 34,0 fm., mhl./ein. 01 0111, stigahus, birt sterd 35,3 fm.,
mhl./ein. 01 0112, stigauppgangur, bitt sterd 101,6 fm. og 01 0113, stigahus,
birt stzerd 27,9 fm.

2. hadin, birt heildarstzrd er 698,6 fm. Mhl./ein. 01 0205, skrifstofur, birt
stzerd 325,8 fm., mhl./ein. 01 0206, skrifstofur, birt sterd 324,1 fm., mhl./ein.
01 0207, 0209, 0210, 0211 og 0213 eru stigahuis, samtals birt stzetd er 48,7 fm.

3. h®din, birt stard er 1.952,8 fm. Mhl./ein. 01 0301, skrifstofur, birt sterd et
441,5 fm., mhl./ein. 01 0302, skrifstofur, birt sterd er 337,3 fm., mhl./ein. 01
0304, skrifstofur, birt stzerd er 338,8 fm., mhl./ein. 01 0305, skrifstofur, birt
stetd er 439,7 fm., mhl./ein. 01 0306, skrifstofur, birt sterd er 343,2 fm.,
mhl./ein. 01 0307, 0309, 0310, 0311, 0312 og 0313, eru stigahiis og forstofa,
samtals birt sterd er 52,3 fm.

4, hadin, birt sterd er 2.295,8 fm. Mhl./ein. 01 0401, skrifstofur, birt sterd er
643,2 fm., mhl./ein. 01 0402, skrifstofur, birt strd er 680,5 fm., mhl./ein. 01
0403, skrifstofur, birt stzrd er 860,6 fm., mhl./ein. 01 0404, 0405, 0406, 0407 og
0408 eru stigahus, samtals birt staerd er 111,5 fm.

5. h®din, birt sterd er 286,7 fm. Mhl./ein. 01 0501, 0502, 0504, 0505, 0507,
0508, 02510, 0511, 0513 og 0514 eru herbergi, samtals birt sterd 195,1 fm.
Mhl./ein 01 0503, 0506, 0509, 0512 og 0601, eru stigahiis og turn (6 h=d),
samtals birt sterd 33,2 fm.
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Lysing 4 fyrirkomulagi og frigangi 4 hinum metnu eignarhlutum. Hzdirnar
eru allar mikid innréttadar og skiptast hzdirnar i margar lokadar misstorar

skrifstofur, fundarsali, snyrtingar, geymslur og adst60u starfsmanna. Golfefni
eru ymist dikar eda patket. Loft eru vidast nidurtekin med ketfisloftum.
Storir bogadregnir gluggar eru 4 turnhlutum hussins. G60 lofthd er a 6llum
hzedum. GOIf eru ad hluta til uppstélud. A pridju hzdinni er tenging milli
heda med stalstiga. Einnig er tenging milli h20 i peim hluta hussins, sem
Faxafléahafnir eru med starfsemi sina i. Svalir eru 4 efri ha@dunum inn i
portid. I nordausturhluta hussins er inngangur med sjalfvitkum
opnunarbunadi. Fyritkomulagi eignarhlutanna eru gerd go6d skil a
teikningum sem eru hluti af matsgégnum. A jardhzdinni er adstada
husvardar. A jardhadinni er einnig spennistdd. Skyrsla Eflu verkfredistofu
nzt til hluta af 4. haedinni.

Skyrsla fra verkfredistofunni Eflu: Verkfredistofan Efla getdi skyrslu i
framhaldi af skodun og synatéku vegna raka 4 nordurhluta 4. hzdar hissins.
Skyrslan er gerd 2016. Nidurstadan var st ad rakavandamal veeri i hisnzdinu
og mygluvoxtur kominn i byggingarefni. I skyrslunni er byggmgargeré
hussins Iyst og tillégur gerdar ad urbétum. Talid er ad rakskemmdir séu i
utveggjum. Fj6rda hzdin er byggd ofan 4 bakplétu hussins og golfin
uppstélud. Skyrslan er itarleg med skyringarmyndum og i vidauka er gerd
kostnadaraetlun um endurbztur, valkostir 1 (lagmarksvidgerdir) og 2
(itarlegar vidgerdir).

Stadsetning og uppbygging i midborginni: Husid er frabztlega vel stadsett i
hjarta borgarinnar. Adkoma ad husinu er g6d og pott ekki fylgi nein sérsték

bilastdi hisinu, par sem hiisid stendur 4 allri 16dinni eru bilast2di i eigu
borgarinnar umhverfis hisid sem nytast pvi, auk pess sem byggd hafa verio
og eru i byggingu bilastedahus i midborginni. Fjérir adalinngangar eru inn i
hiisid og prjar lyftur. Husid er eitt af kennileitum borgarinnar. Vagi hussins
hefur aukist til muna eftir ad Listasafn Reykjavikur stadsetti sig i hisinu med
starfsemi sina og vidburdi.

Almennt um atvinnuhisnaedismarkadinn, frambod og eftirspurn:

Frambod af verslunar- og skrifstofuhisnadi hefur aukist til muna 2
undanférnum arum en fjolmdérgum hGsum hafi verid breytt i hétel og
gistiheimili. Almennt hefur séluverd 4 atvinnuhusnedi ekki hakkad til
samremis vid hakkanir sem hafa o0rdid 4 ibudarhusnzdi. Leiguverd
atvinnuhtisnedis hefur pvi ad sama skapi ekki hzkkad til samremis vid
ventingar. Mikil uppbygging er i midbajarkjarnanum og verulegt magn af
verslunar- og skrifstofuhtisn®di er ad koma 4 markadinn. Matsmadur telur
ad petta aukna frambod muni ad 6llum likindum hafa pau ahrif ad s6luverd
og leiguverd sambzrilegra fasteigna muni ekki hxkka og jafnhvel verda
Obreytt um tima.
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Saga hussins og ny tingarméguleikar:

Hafnarhusid er ségufregt hus, stadsett i elsta hluta borgarinnar, upphaflega
byggt 4rid 1933-1939 og var byggt og nytt sem vérugeymsla, stadsett a
hafnarbakkanum. Husid var sidan stzkkad og hadir byggodar ofan 4 husid
um 1960. Listasafn Reykjavikur er med stéran hluta af 1. og 2. had hussins og
hluta af 3. hzdinni og nytir auk pess innbyggt port. Reykjavikutborg er
eigandi fasteignarinnar 4 méti Faxafloah6fnum. Husid er pekkt bygging i
Reykjavik og var 4 sinum tima ein stersta bygging Reykjavikur. Gerdar hafa
verid miklar breytingar 4 hisinu ad innanverdu og pad hefur verid nytt sem
skrifstofuhisnadi fyrir raduneyti og stofnanir. Faxafléahafnir nyta hluta
hussins undir sina starfsemi, auk pess sem hafnségumenn hafa adstédu sina
i hisinu. Nytingarméguleikar hissins eru marghattadir. Audvelt et ad nyta
eignarhlutana 4 sama hitt og verid hefur p.e. skrifstofur. Einnig metti nyta
husid undir marghattada adra starfsemi s.s. frekari listtengdastatfsemi undir
ferdatengda pjénustu. Ekki liggja fyrir dform um stzkkun hussins og
matsmadur hefur ekki tekid tillit til steekkunarméguleika i verdmatinu, sem
ad mati matsmanns eru vissulega fyrir hendi.

>  OPINBERAR MATSFJARHZEDIR

Huseignin er steinsteypt bygging. Husid er byggt i tvennu lagi, en skrad
byggingarar er 1933. Stzrd hins metna er sem hér greinir, skv. upplysingum
fra fasteignaskra Djodskrar Islands. L6din er 3.009 m? vidskipta- og
pjénustuléd. Landeignatnr. er 100094. Umradendur eru Reykjavikurborg og
Faxafl6ahafnir sf. Skrad nyting hussins er skrifstofur (eignarhlutar
Faxafléahafnar), listasafn og sktifstofur (eignarhlutar Reykjavikurbotgar).

Fasteignanr| Mhl./ein. M? Loédarmat Hiusmat Brunabétamat
2000240 | 01 0301 |5.799,2 | 498.150.000 | 1.686.650.000 | 2.328.300.000
Samtals 5.799,2 | 498.150.000 |1.686.650.000 | 2.328.300.000

> LIKLEGT SOLUVERD

Ofangreindur matsmadur telur liklegt séluverd allra framanskradra
eignarhluta i eigu Faxafloahafna sf., midad vid tidkanlega skilmala i dag
vera eftirfarandi:

Tryggvata 17, Reykjavik. M? Matsverd kr.
Mhl./ein. 01 0301 5.798.2 2.377.200.000,-
SAMTALS ALLS 5.798,2 2.377.200.000,-
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> ROKSTUDNINGUR

Husid er stadsett 1 hjarta Reykjavikur. Um er ad r@da sdgufraegt hus, sem
hefur marghattada nytingarméguleika. Almennt hefur vidhaldi hussins
verid sinnt vel. Matid nzr til eignarhluta Faxafléahafnar sf.,, en
medeigandi er Reykjavikurborg, sem er med Listasafn Reykjavikur i
sinum hluta hussins. Verkfredistofan Efla hefur skodad og gert itarlega
skyrslu um astand hluta 4. hadarinnar og komid med tvaer adskildar
tillbgur ad endurbétum med kostnadaraztlun. Matsmadur hefur ekki
fagpekkingu til pess ad tja sig um skyrsluna, en telur ad vidgerdarporfin sé
ofmetin i skyrslunni m.a. gluggaskipti og utanhusskledning. Mikil
uppbygging hefur 4tt sér stad i midborginni, nyjar byggingar risid og
pétting  byggdar verid  allsradandi, b=di ibudathusnxdi og
atvinnuhuisnzdi. Verid er ad ljka vid byggingu eins glaesilegasta hotels
landsins og hafin er bygging 4 hofudst6dvum Landsbankans. Ibtidaverd a
svadinu er mjog hatt og eftirspurn hefur verid umfram vantingar. Pessi
uppbygging og hekkun ibudaverds i midborgininni, hefur styrkt svadio i
heild og par med fasteignina, sem matid nar til. Adgengi ad husinu er gott
og prjar lyftur i husinu og g6dir stigauppgangar. Husid er nytanlegt i
moérgum einingum. Fallegt utsyni er fra hluta htssins. Matsmadur hefur
vid matsgerdina tekid tillit til ymissa patta vid akvérdun liklegs soluverd
og ba adallega tekid tillit til gédrar stadsetningar, nytingarmdguleika,
astand hussins 1 heild, tekjuméguleika og markadsadstedna eins og par
eru i dag. Matsmadur hefur i nidurstédum sinum einnig tekid tillit til
peirra endurb6ta sem augljoslega parf ad gera vardandi raka og myglu
sem upplyst hefur vetid um. Matsmadur hefur fengid i hendur allgédar
upplysingar um eignina fr4 matsbeidanda s.s. eignaskiptasamning med
teikningum, matsgerd dagsetta 15. agast 2007, minnisblad unnid af Helga
Laxdal og tttekt Eflu 4 4. hd htssins. Matsmadur hefur jafnframt kynnt
sér upplysingar Pj6dskrar Islands, vardandi sterdir og matstolur.

W se ember2021.

algaré S Wuum hdl.,
logglltur fasteignasali.
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Reykjavikurborg,

Audun Helgason,

Eignaskrifstofu Reykjavikurborgar,
Borgartini 12-14,

105 Reykjavik.
audun.helgason@reykjavik.is

2. september 2021.

Matsbeioni:

AJ beidni Auduns Helgasonar hja eignaskrifstofu Reykjavikurborgar hafa undirritadir skodad
og verdmetid pann hluta Tryggvagotu 17 1 Reykjavik, Hafnarhdssins, sem er {1 eigu
Faxafléahafna sf., samtals 5.799,2 m2 ad birtu flatarm4li 4samt hlutdeild félagsins { 16dinni
sem er eignarl6d. Fasteignamat eignarhluta Faxafléahafna sf. er kr. 2.184.800.000 og
brunabdtamat 2.328.300.000. Fyrirhugad fasteignamat 2022 er kr. 2.186.950.000.

Breytingar fra 2018

Sams konar verdmat var gert { oktéber 2018. Pad verdmat sem nd er gert er { raun endurmat 4
pvi verdmati med tilliti til breytinga. Par helstu breytingar sem ordid hafa og valda breyttu
verdmati eru:

* Byggingarkostnadur hefur hekkad og eru pvi endurbatur 4 hisinu kostnadarsamari.

e Vextir 4 markadi hafa leekkad, sem hefur almennt haft ahrif til hekkunar 4 verdi
atvinnuhisnadis.

* Vegna lagri vaxta ma gera rdd fyrir ad kaupendur slikra fasteigna sem hér eru metnar
geri leegri krofu um avoxtun af heildarfjarfestingunni.

Lysing eignar:

Huseignin Tryggvagata 17 samanstendur af fjérum hedum auk turnbygginga 4 fimmtu hd.
Litid turnherbergi er svo skrad 4 sjottu had. Sameiginlegur lagnakjallari er undir hdsinu.
Husid er skrad ,,Skrifstofa“ hja Pj6dskra Islands.

Samkvamt upplysingum ur fasteignaskra Pjédskrar Islands er 611 hiseignin ad Tryggvagétu
17 skrad sem matshluti 01, samtals 9.508,7 m2 ad birtu flatarmali.
Matshlutinn skiptist med eftirfarandi heetti milli eigenda:

- Eignarhluti Reykjavikurborgar er audkenndur med fasteignantimerinu F2265009,
eining merkt 01-0101, samtals 3.709,5 m? ad birtu flatarmadli, og telst vera 39%
hudseignarinnar.

- Eignarhluti Faxafldahafna sf. er audkenndur med fasteignanimerinu F2000240,
eining merkt 01-0301, samtals 5.799,2 m? ad birtu flatarmadli, og telst vera 61%
huseignarinnar.

L6din, sem er 3.014 m? ad sterd, er { eigu Reykjavikurborgar og Faxafl6ahafna sf. { réttu
hlutfalli vid eignarhluta hvors adila 1 hdseigninni.

Eignarhluti Faxafléahafna { Tryggvagotu 17 er 4 5 hedum { hidsinu auk turnherbergis 4 6.
h&d. Nénar tiltekid:
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A 1. hed 565,3 m2
A 2. hed 698,6 m?
A 3. hed 1.952,8 m2
A 4. hed 2.295,8 m2
A 5. hed 281,0 m?

Turnherbergi 5,7 m?
Sjé nénar toflu og teikningar (bla-litad), sem eru fylgiskjal vid verdmatid.

Eignarhluti Faxafléahafna er ner allur innréttadur sem skrifstofuhdsnadi. Parket eda dikur &
g6lfum og lagnastokkar vida med veggjum. Kerfisloft med innfelldri 1ysingu eru einnig vida {
hdsnadinu. Lyftur eru 4 nordurhlid hidssins og einnig { vestur- og austurinngangi sudurhlidar.
Sameign hussins er snyrtileg. Samkvaemt 6pinglystri eignaskiptayfirlysingu fra desember
2000 eru engin bilastedi 4 16dinni.

Faxafl6ahafnir eru sjalfar ad nytaum 1.658 m24 1., 3., 4. og 5. h&d hissins. Ad 6dru leyti er
eignarhluti Faxafl6ahafna ekki { notkun. Sidasti stéri leigjandinn { hdsinu var
Velferdarraduneytid sem leigdi samtals um 3.300 m? 4 2., 3., 4. og 5. h&d hdssins.
R4duneytid flutti tr husinu 4rid 2017.

I midju hiiseignarinnar er port sem ad hluta til er yfirbyggt og er st vidbygging { séreigu
borgarsj6ds samkvaemt 6pinglystri eignaskiptayfirlysingu frd desember 2000.

Almennt um veromatio:

Vid teljum ad réttast sé ad notast vid tekjumatsadferd vid mat 4 pessari fasteign. Uppskipting
ryma { hiisinu er med peim hetti ad raunheft er ad leigja husid Ut { einni eda fleiri
skrifstofueiningum og na pannig ad hdmarka tekjur af hdsinu.

Til vidmidunar 4 verdmatsttreikningum er notast vid pa dvoxtunarkrofu sem liklegt er ad
kaupandi geri krofu um vid fjarfestingu { vidkomandi eign.

Vid verdmatid er tekid tillit til eftirfarandi pétta:

. Er mikid af samberilegu hiisnadi laust 4 svaedinu?
. Hvert er liklegt sdluverd og leiguverd a frambodnu hiisn®di 4 svaedinu?
. Hvernig er nerumhverfid, svo sem adkoma, bilastedi, fragangur 168a og hisa og

starfsemi { ndgrenninu?

. Er hisid 6nothaft vegna vidhaldsparfar og hvenzr skilar pad tekjum? Utreikningur
rekstrarskjali { verdmd&tum okkar byggir 4 tekjum allan timann.

Rekstrarskjalid gerir ekki rad fyrir tdpudum leigutekjum vegna bidtima vid ad finna nyjan
notanda ad leigueiningum, né breytingum/endurnyjun 4 hisn®dinu fyrir nyja leigjendur.

Mat hefur verid lagt 4 tekjumdguleika vidkomandi eignar.

Mat hefur verid lagt 4 dtlud rekstrargjold vidkomandi eignar.
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Mat hefur verid lagt 4 avoxtunarkrofu fasteignarinnar midad vid markadsadstedur { dag.

Lagt er gréft mat 4 kostnad vid ad koma eignunum { tekjuhaft dstand og sidan beitt somu
adferdarfredi og um fullbiina eign vaeri ad reda og kemur pad fram sem einskiptiskostnadur {
medfylgjandi utreikningum.

bad skal aréttad ad verdmatid litur 4 rekstrarskjalid og dvoxtunarkréfuna til hlidsjonar, dsamt
soluverdi 4 samberilegu hisnadi, vid endanlega dkvordun 4 liklegu markadsverdi.

Forsendur veromats:

A matsfundi 4rid 2018 var upplyst ad komid hafa upp alvarleg vandamal vegna leka og myglu
i hasinu. Fyrir liggur skyrsla og uttekt frd Eflu verkfradistofu frd 14. sept. 2016 par sem fram
kemur ad dztladur kostnadur vid vidgerdir 4 hisinu m.v. valkost 2 { skyrslunni, sé um 735
milljénir kréna. Pad er forsenda pessa verdmats ad farid verdi { endurbatur samkvaemt
valkosti 2. Breytist pessi upph&d til hekkunar/lekkunar hefur pad bein dhrif 4 verdmatid til
hakkunar/lekkunar. Vid endurgerd verdmatsins nd 2021, er detladur kostnadur vid ad bata
astand 2. og 3. hedar uppferdur med hlidsjon af breytingu a byggingarvisitolu.

I pessu verdmati er ekki lagt sérstakt mat 4 4reidanleika mats Eflu 4 pessum kostnadi. Einnig
gerir veromat petta rad fyrir ad leggja purfi tt { kostnad vid ad endurbata hadir 2. og 3. til ad
nd pvi leiguverdi sem verdmatid gerir rad fyrir ad sé edlilegt markadsverd 4 leigu 4
sambzarilegu skrifstofuhtisnadi 4 svadinu, um 3.200 kr./fm. { pessum kostnadi gzti m.a. falist
ad skipta um gélfefni og baeta lysingu.

Adgerd Aztladur kostnadur
bakvidgerd og utanhusskledning, 61% 295.850.000 kr.

hlutur { deetlun Eflu
Vidgerdir 4 4. h&d vegna mygluvandamadla, | 250.000.000 kr.
skv. detlun Eflu
Aztladur framkvamdakostnadur til ad bata 107.437.780 kr.
astand 2. og 3. h®dar.
Samtals azetladur kostnadur: 653.287.780 kr.
Tafla 1. Einskiptiskostnadur sem gert er rdd fyrir ad purfi ad leggja { til ad na 3.200 kr./fm. leiguverdi.

Meofylgjandi gogn:

- Tafla sem synir nanar eignarhluta Faxafléahafna { hdsinu
- Teikningar dr 6pinglystri eignaskiptayfirlysingu
- Utprentun tir Pj6dskra Islands

Almennir fyrirvarar:
Eftirfarandi fyrirvarar eru gerdir vid verdmat petta:

1. Nékvem skodun pinglystra gagna svo sem eignaskiptayfirlysinga, lokadtttekta og
annarra kvada og réttinda hefur ekki farid fram. Hér er gert rad fyrir pvi ad { pessum ggnum
sé ekki um nein pau atridi ad reda sem gatu haft afgerandi dhrif 4 verdmat petta.
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2. Verdmatid midar vid bestu nytingu midad vid timalinu, p.e. ad eignir liggi ekki
6edlilega lengi 4n pess ad vera tekjuberandi (innri eda ytri leigutekjur).

3. Verdmat petta getur ekki skodast sem soluyfirlit skv. 10. gr. { 1dgum um sdlu
fasteigna og skipa nr. 70/2015.

Nidurstada:

Eftir skodun eignarinnar og ad teknu tilliti til s6luverds atvinnuhisnadis 4 sambarilegum
svaedum teljum vid séluverd pessarar eignar vera kr. 1.877.000.000 sbr. niverandi dstand 4
atvinnuhusnaedismarkadi;

Kroénur einn milljardur atta hundrud sjotiu og sjo milljéonir 00/100

Verdmat petta byggir 4 peim grundvelli ad um veri ad reda eign til sdlumedferdar hja Jofri
ehf. og ner fyrst og fremst til hugsanlegs s6luverds hins metna midad vid markadsadstaedur
eins og per eru { dag, verds sambarilegra eigna og ad gédur timi gefist til solumedferdar.

Vid dkvordun verdmatsins er litid til 4stands, sterdar, stadsetningar og sdluhorfa 4 hinni
metnu eign.

Undirritadir hafa skodad og verdmetid ofangreinda eign og studst auk pess vid gogn og
upplysingar sem vid hofum aflad okkur. Eignina hofum vid metid eftir bestu samvisku og
pekkingu.

Reykjavik, 2. september 2021.

Olafur Jéhannsson Magnis Kristinsson

loggiltur fasteignasali og leigumidlari loggiltur fasteignasali og leigumidlari
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Tryggvagata 17, Reykjavik, F200-0240.

Skraning fasteignaskrar rikisins

Hdsmat 1.686.650.000 kr.
Lédarmat 498.150.000 kr.
Fasteignamat 2.184.800.000 kr.
Brunabdtamat 2.328.300.000 kr.
Staerd i fermetrum 5.799,2

Aatladar arstekjur leiga/fm. leiguverd/man. verd/ari
M.v. Utleigu, liklegt leiguverd 3.200 kr. 18.557.440 kr. 222.689.280 kr.
Heildartekjur 18.557.440 kr. 222.689.280 kr.

Athugasemd: Tekjur hérad ofan gera ekki rdd fyrir mégulegum haekkunum né leekkunum & leigutekjum og pvi
tekur pessi Utreikningur ekki 8 mégulega haerra né laegra lokavirdi eignarinnar. Midadervidadleiguverdsé
tengt visitdlu neysluverds til verdtryggingar.

Gjold

Fasteignaskattur 1,60% af fasteignamati 34.956.800 kr.
Vatnsgjald 207,71 kr. perfm +5.352 kr. per fasta 1.209.904 kr.
Holraesagjald 443,28 kr. per fm + 11.485 kr. per fast 2.582.154 kr.
Azetlud brunatrygging 1.000 kr. per 1M brunabétamats 2.328.300 kr.
Aaetlud huseigandatrygging 1.000 kr. per 1M brunabdtamats 2.328.300 kr.
Aztladur umsjénarkostnadur 1% af tekjum m.v. einn adila 2.226.893 kr.
Azetlad vidhald 1,50% af fasteignamati 32.772.000 kr.
Heildarrekstrargjold, desetlud 78.404.351 kr.
Tekjur - gjold 144.284.929 kr.

Einskiptiskostnadur, til ad na ofangreindum tekjum

pakvidgerd og utanhussklaedning 61 % hlutur 295.850.000 kr.
Vidgerd a 4. haed 250.000.000 kr.
Framkvaemdakostnadur 1., 2. og 3. haed 33.400 kr. perfm. 107.437.780 kr.
Samtals fjarfesting umfram kaupverd: 653.287.780 kr.

Einfaldur virdisutreikningur midad vid dzetladar tekjur og aetlud gjold
Virdi midad vid ofangreint og mismunandi krofur til avéxtunar a heildarfjarfestingu

Ef avoxtunarkrafa er 5,70% er virdi eignarinnar 2.530.000.000 kr.
er fjarfestignarvirdi 1.876.712.220 kr.

Athugasemd: Tekjur og gjold eru hér daetlud og fjarfesti ber ad skoda bada 1idi betur adur en akvérdun er tekin um
fjarmoégnun, kaup eda annad tengt eigninni.

Einfaldur virdisutreikningur midad vid fjarmognun; kaupverd 2.530.000.000 kr.
Fjarmognun, arlegir vextir 70% 3,70% 65.527.000 kr.
Egid fé avoxtun 33% 9,43% 78.757.929 kr.
Eigid fé kr. 834.900.000 kr.

Athugasemd: Midar vid 3% kaup- og ldntokukostnad . Ekki tekid tillit til skatta né greidsluflaedis. Vextirsem
ldntakandi feer eru mismunandi.

Verd afm. 323.616 kr.
Fasteignamat 4 birta fermetra 376.742 kr.
Brunabdtamat a birta fermetra 401.486 kr.
Medalleiguverd a birta fermetra, 8 manudi 3.200 kr.
Vidhald & birta fermetra @ manudi 471 kr.
Heildarrekstrargjold 4 birtan fermetra @ manudi 1.127 kr.
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Tryggvagata 17 - Séreign Faxafléahafna sf. samtals 5.799,2 m? ad birtu flatarmdli.

1. haed Lysing Sér m?
01-06 Husvordur o.fl. 108,8
01-07 Skrifstofur o.fl. 147
01-08 Skrifstofur o.fl. 110,7
01-09 Stigahus 34
01-11 Stigahus 35,3
01-12 Inngangur / Stigi 101,6
01-13 Stigahus 27,9
Samtals séreign a 1. had 565,3
2. had Lysing Sér m?
02-05 Skrifstofur 325,8
02-06 Skrifstofur 324,1
02-07 Stigahus 15,1
02-09 Stigahus 4,4
02-10 Stigahus 6,3
02-11 Stigahus 6,3
02-13 Stigahus 16,6
Samtals séreign a 2. had 698,6
3. had Lysing Sér m?
03-01 Skrifstofur 441,5
03-02 Skrifstofur 337,3
03-04 Skrifstofur 338,8
03-05 Skrifstofur 439,7
03-06 Skrifstofur 343,2
03-07 Stigahus 15,1
03-09 Stigahus 4,3
03-10 Stigahus 6,3
03-11 Stigahus 6,3
03-12 Forstofa 3,7
03-13 Stigahus 16,6
Samtals séreign 4 3. ha®d 1952,8

4. haed Lysing Sérm?
04-01 Skrifstofur 643,2
04-02 Skrifstofur 680,5
04-03 Skrifstofur 860,6
04-04 Stigahus 47,4
04-05 Stigahus 10,1
04-06 Stigahus 27,6
04-07 Stigahus 9,8
04-08 Stigahus 16,6
Samtals séreign a 4. haed 2295,8
5. haed Lysing Sér m?
05-01 Herbergi 23,7
05-02 Herbergi 13,3
05-03 Stigahus 4,4
05-04 Herbergi 24,5
05-05 Herbergi 33,5
05-06 Stigahus 5,5
05-07 Herbergi 31,3
05-08 Herbergi 58,9
05-09 Stigahus 12,8
05-10 Herbergi 7,2
05-11 Herbergi 20,2
05-12 Stigahus 4,8
05-13 Herbergi 17,6
05-14 Herbergi 23,3
Samtals séreign a 5. haed 281
6. haed Lysing Sér m?
06-01 Turn 5,7
Samtals séreign 4 6. haed 5,7
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BRUNAMAL: =

T

UNNID HEFUR VERID AD BRUNATEKNILEGR! HOMNUN HOSSINS | SAMVINNU
VI8 ELOVARNAREFTIRLIT RETKJAVIKUR.

EKKI VERBUR HEGT AD LJUKA VIO BRUMATEKMILEGA HONNUM HUSSINS
FYRR EN ENDANLEG MOTKUN 0G FYRIRKOMULAG NUVERANDI
GEYMSLUHUSMEBIS LIGGUR FYRIR.

PO LIGGUR FYRIR LOKUN STIGAHUSA GAGNVART GONGUM, DG ER SO LOKUN
STND A TEIKNINGUM, LOKID ER VIE BRUNAHOLFUN TIMBURBAKS.

BANDI TTINGU HU HAF STOFU GILDIR ANDI:
GERT ER RAD FYRIR SJALFVIRKU BRUNAVIDVORUNARKERFL.

BRUNASLONGUM VERDUR KOMIB FYRIR | RYMINU.

ﬁ;z VITEKJUM VERBUR KOMIS UPP | SAMR Sﬂ.mw__%z_ﬁ RLIT RVK

VERSUR KOMIE FYRIR V2 ALLAR Ni BIR
SAMR, VIB ELDVARNAREFTIRLIT RVK.

4758

\

B854

TEIKNING STHIR FYRIRHUGABA BREYTINGU A xamzm HAFNARSKRIFSTOFU |
MA—HORNI HUSSING, OG LOKUN STIGAHUSA GAGNVART GONGUM HUSSINS.
BESSAR BRETYTINGAR ERU UNNAR | SAMVINNU VB VINNUSTOFUNA KLOPP HF.
ANMAB SKRIFSTOFU— 0G GEYMSLUHUSNADI ER SYNT OBREYTT, EN NU STANDA
YFIR UMREBUR UM FYRIRHUGADA NOTKUN BESS UMDIR ABRA STARFSEMIL
TEIKNINGAR ERU AB OBRU LEYTI GERDAR EFTR LUPPORATTUM

FRA 1836, OG UPPDRATTUM AF SEINNI HLUTA BYGGINGAR

FRA 1958 EFTIR SIGURD GUBMUNDSSON OG EIRIK EINARSSON, 7,

+ —
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EINNIG HEFUR VERID STUBST VID MALINGAR 0G SKOBUN A STABNUM, 3 27/
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BRUNAMAL:

UNKID HEFUR VERID AD BRUNATAKHILEGRI HONNUN HOSSINS | SAMMNNU
VD ELDVARMAREFTIRUT REVKJAVIKUR. 2

EKKI VERBUR HEGT AB A Vi) BRUNATAKNILEGA HONNUM HUSSINS
FYRR nz_.mﬁbzﬁn HOTKUN OG FYRIRKOMULAG NUVERANDI
GEYMSLUHUSNAEBIS LIGGUR FYRIR.

PO UGGUR FYRIR LOKUN STIGAHUSA GAGNVART GONGUM, 0G ER SO LOKUN
SYND A TEIKNINGUM. LOKE) ER Vi BRUNAHOUFUN TIMBURBAKS.

VARDAND! ENDURINNRETTINGU HOSNESIS HAPNARSOGLIMANNA GILDIR EFTIRFARANDE:
= quqﬁtz VERBUR x&sﬁ;ﬁﬁ%ﬁ_ ARNAREFTIRUT R
- IV, WK
- PR SRR NS Xl RS SRR

s Vi ELDVARNAREFTIRUT RVK.

0504

05-15
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05-05|4

0507 °
N .ulm.m.

TEIKNING STMIR FYRIRHUGADA BREYTINGU A HUSNADI HAFMARSOGUWANNA |

& NA-HORHI HUSSINS, 0G LOKUN STIGAHUSA GAGNVART GONGUM HUSSINS.

PESSAR BREYTINGAR ERU UNNAR | SAMVINNU VI8 VINNUSTOFUNA KLOFP HF.
ANNAB SKRIFSTOFU- OG GEYUSLUHUSNEBI ER SYMT OBREYTT, EN NU STANDA
YFIR UMRABUR UM FYRIRHUGADA NOTKUN PESS UNDIR ABRA 'STARFSEMI,

TEIKNINGAR ERU AD OORU LEYTI GERDAR EFTIR UPPDRATTUM
FRA 1936, OG UPPDRATTUM AF SEINNI HLUTA BYGGINGAR
FRA 1858 EFTIR SIGURD GUBMUNDSSON OG EIRIK EINARSSON,
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FASTEIGNAYFIRLIT

Fasteignanumer: F2000240
Tryggvagata 17, Reykjavikurborg

PINGLYSTIR EIGENDUR

Engir pinglystir eigendur skradir

FASTEIGNAMAT

Gildandi fasteignamat 2021 Fyrirhugad fasteignamat 2022
2.184.800.000 kr. 2.186.950.000 kr.

NOTKUNAREINING - SKRIFSTOFA

Notkunareininganumer Stadfang
N2000240 Tryggvagata 17
Husmat Lodarmat Brunabo6tamat Endurstofnsverd
1.686.650.000 kr. 498.150.000 kr. 2.328.300.000 kr. 1.177.472.000 kr.
Notkun Flatarmal Tryggingafélag Byggingarefni
Skrifstofa 5799,2 m? Vis Steypa
Skradir umradendur skv. fasteignaskra
Nafn Kennitala Eignarhlutfall Kaupdagur Afhending
Faxafl6éahafnir sf. 530269-7529 100% 06.12.1998 06.12.1998
Matseiningar
Merking Lysing Bygg.ar Flatarmal Bygg.stig Matsstig Fasteignamat Brunabdtamat
010301 Reykjavikurhé 1933 5799,2 m2 7 Fullgero 7 Fullgerd 2.184.800.000 kr. 2.328.300.000 kr.
fn bygging bygging
" Fasteignantimer: F2000240
'= bjodskra Siva 1/4
l Sott pann 31.08.2021 kl. 09:17:40
Soétt af: leigumidlun



Rekstrareiningar

Eignarhald
01 0 - Séreign

Rymi Lysing Lokun Bratté m?2
01X sameign allra 338,1
01 2 - Séreign

Pj6dskra

Bratté m3

2298,2

Birt staerd m2
0

Netté m2

0

Skiptam®  H-FI.

0

Fasteignanamer: F2000240
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Rymi
01 0106
01 0107

01 0108

010109
010111
010112

010113
01 0205
01 0206
01 0207
01 0209
010210
010211
010213
01 0301
01 0302
01 0304
01 0305
01 0306
01 0307
01 0309
010310
010311
010312
010313
01 0401
01 0402
01 0403
01 0404
01 0405
01 0406
01 0407
01 0408
01 0501
01 0502
01 0503
01 0504
01 0505
01 0506
01 0507
01 0508
01 0509
010510
010511
010512
010513
010514
01 0601

Lysing
Husvorour
ofl.

Skrifstofur
ofl.

Skrifstofur
ofl.

Stigahus
Stigahus
Inngangur/Sti
gi
Stigahus
Skrifstofur
Skrifstofur
Stigahus
Stigahus
Stigahus
Stigahus
Stigahus
Skrifstofur
Skrifstofur
Skrifstofur
Skrifstofur
Skrifstofur
Stigahus
Stigahus
Stigahus
Stigahus
Forstofa
Stigahus
Skrifstofur
Skrifstofur
Skrifstofur
Stigahus
Stigahus
Stigahus
Stigahus
Stigahus
Herbergi
Herbergi
Stigahus
Herbergi
Herbergi
Stigahus
Herbergi
Herbergi
Stigahus
Herbergi
Herbergi
Stigahus
Herbergi
Herbergi
Turn

Pj6dskra

Lokun

Bruatté m? Bratté m3

108,8
147
110,7

34
35,3
101,6

27,9
325,8
324,1
15,1
4,4
6,3
6,3
16,6
4415
337,3
338,8
439,7
343,2
15,1
4,3
6,3
6,3
3,7
16,6
643,2
680,5
860,6
47,4
10,1
27,6
9,8
16,6
23,7
13,3
4,4
24,5
335
5,5
31,3
58,9
12,8
7,2
20,2
4,8
17,6
23,3
5,7

483,1
617,4
471,8

142,8
148,8
426,7

117,2
1238
1231,6
119,3
42,6
65,7
65,7
121,2
1677,7
1281,7
1287,4
1670,9
1304,2
119,3
42,6
65,7
65,7
40,3
121,2
2120,6
2177,6
2753,9
226,2
55,4
111
31,4
124,4
64
39,9
29,7
73,5
100,5
39,9
93,9
176,7
57,3
14,8
60,6
30,9
52,8
62,9
17,1

Birt staerd m2

108,8
147
110,7

34
35,3
101,6

27,9
325,8
324,1
15,1
4,4
6,3
6,3
16,6
4415
337,3
338,8
439,7
3432
15,1
4,3
6,3
6,3
3,7
16,6
643,2
680,5
860,6
47,4
10,1
27,6
9,8
16,6
23,7
13,3
4,4
24,5
335
5,5
31,3
58,9
12,8
7,2
20,2
4,8
17,6
23,3
5,7

LANDUPPLYSINGAR

Nett6 m?

0

0

o O o

O O OO0 OO0 0000000000000 0D0D0D0D0D0D0D0D0D0D0DO0O0O0O0OO0OO0OO0O O oo oo

Skiptam®  H-FI.
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Landeignanumer: L100094

Gerd Notkun Steerd Lédarmat
L6O Vidskipta og pjon.l6o 3009,0 m2 836.900.000 kr.

Skréadir umradendur skv. fasteighaskra

Nafn Kennitala Eignarhlutfall

Reykjavikurborg 530269-7609 0%

Faxafléahafnir sf. 530269-7529 0%
Skyringar

Byggingarstig: Sampykkt byggingarstig fra byggingarfulltria
Matsstig: Forsenda mats
Visitala brunabétamats: 780,7

ATH: binglyst eignaskiptayfirlysing er st heimild sem gildir um skraningu fasteigna. Ef misreemi er & milli upplysinga i fasteignaskra og
pinglystrar eignaskiptayfirlysingar pa gildir pinglyst eignaskiptayfirlysing.

Fasteignanamer: F2000240
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