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Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 21.12.2020
Borgarrad Reykjavikur
Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift Gr gerdabok skipulags- og samgongurads fra 16. desember 2020
vardandi eftirfarandi mal.

Hraunberg 4

Logd fram umsokn fvars Arnar Gudmundssonar dags. 19. névember 2020 vardandi
breytingu & skilmalum deiliskipulags Breidholts III, austurdeild, vegna l6darinnar nr. 4
vid Hraunberg. [ breytingunni felst ad batt er vid heimild til ad gera ibudir 4 efri hadum,
samkvemt tillogu Nexus arkitekta ehf. dags. 8. desember 2020. Einnig er 16gd fram
grunnmynd Nexus arkitekta ehf. dags. 4. november 2020.

Sampykkt ad auglysa framlagoa tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43.gr.

skipulagslaga nr. 123/2010.
Visad til borgarradds.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Gloey Helgudottir Finnsdottir

Fylgiskjol: Tillaga skilmalabreyting dags. 8. desember 2020 og grunnmynd Nexus
arkitekta ehf. dags. 4. névember 2020.
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Reykjavik 08.12.2020
Tillaga ad breytingu a skilmalum deiliskipulags
,Breioholt lll austurdeild” vegna Hraunbergs 4

Sem sampykkt var i borgarradi 2. juli 1990.

Hluti ur sampykkiu Deiliskipulagi.
Raud Utlina synir Lodina vid Hraunberg 4

Lysing a breytingunni:
Breytingin felst i pvi ad beett er vid heimild til ad gera ibudir & efri heedum hussins.

Vidbotar texti i skilmalum er svo hljédandi:
Heimilt er ad gera allt ad fimm ibudir a efri haedum hussins. Tryggja skal fjdlbreyttar
ibudagerdir og gaedi husnaedis/ibuda asamt gaedum a 168 m.t.t. breyttrar notkunar.

Ad 60dru leyti gilda eldri skilmalar

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid akveedi 1. mgr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt

pann 20

Tillagan var auglyst fra 20 med athugasemdafresti il 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt { B-deild Stjornartidinda 20




SKYRINGAR:
SKIL BREYTINGA
s — ELDVARNAR HOLFUN

02-01
02-02
02-03
02-04
02-05
GANGUR 02-08

59,0 m2
59,5 m2
100,8 m2
73,4 m2
73,4 m2
37,3 m2

BRUNAVARNIR: Texti unninn af Mannviti hf. verkfraedistofu.

Forsendur brunavarna: Um er ad raeda breytingar a hluta 2. hadar hussins Ur atvinnuhdsnadi i notkunarflokki 2 i ibGdir i notkunarflokki 3. bessi texti & vid um paer breytingar.
Brunavarnir i hdsinu verda i samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012 med sidari breytingum eftir pvi sem vid & midad vid hus sem byggt er fyrir gildistoku reglugerdarinnar.
{ samraemi vid gr. 9.2.5. stadfestist ad paer breytingar sem fyrihugadar eru ryra ekki brunavarnir hissins né hluta pess & neinn hatt.

Flottaleidir: Ekki er lyfta i husinu og pvi er ekki um pad ad raeda ad algild hénnun eigi vid um ibudirnar a 2. had. Fléttaleidir verda i samraemi vid gr. 9.5 i byggingarreglugerd eftir pvi sem
vid 4. Allar ibudirnar hafa adgengi ad gangi og badan um stiga beint Ut. Baedi gangurinn og stigahusid eru i sérstékum brunahdlfum. Onnur fléttaleid ur ibGdunum er um dyr Gt & svalir sem
eru 1,1m 4 breidd. Sett verdur EW 30 gler i hluta glugganna sem visa (it ad svélunum til ad mynda skjol fyrir hita.

Brunabpol burdarvirkis:
Gert er rad fyrir ad burdarvirki hissins sem er dr jarnbentri steinsteypu uppfylli ad vera R60.

Brunahdlf: Allar ibadirnar eru i sérstdkum brunahdlfum. Gangurinn i midju hussins er i sérstoku brunahdlf. Stigahusid er i sérstoku brunahdlfi. Brunahdlfun er milli ibudanna og annarrar
starfsemi. Brunahdlfun i hisinu er almennt EI60 b6 er brunahdlfun milli ibida EI90. Hurdir eru almennt EI,30 CSm.

Klzedningar: Allar kledningar veggja og lofta innanhuss verda i fl. 1. K10B s1,d0. Gélfefni i ibidum og & gangi sé i flokki Dg-s1 og i flokki Cy-s1 i stigahusi.
Reykskynjarar: Reykskynjarar verda i 6llum ibudum amk. einn fyrir hverja byrjada 80m?.
Neydarlysing: Sett verdur neydarlysing i stigahus og gluggalausan gang.

SAMTALS 403,4 m?

H. itaeki: Handslokkvitaeki verda sett i ibidir i samraemi vid leidbeiningar Hiusnaedis- og mannvirkjastofnunar. Til deemis 6kg. [éttvatnstaeki.

Reyklosun: Reyklosun ut Gr hdsinu verdur i gegnum dyr og glugga a byggingunni.

Brunapéttingar: Lagnagot og onnur got & milli brunahdlfa verda pétt med sérstokum brunapéttiefnum a vidurkenndan hatt. béttiefni sem notud verda til verksins skulu vera notud i
samraemi vid lei6beiningar framleidanda eda seljanda efnanna og vera vidurkennd af Hisnaedis- og mannvirkjastofnun til fyrirhugadrar notkunar.

Eldvarnareftirlit: Eftirlit med brunavérnum i hisinu er i samreaemi vid reglugerd nr. 723/2017. A 20.20_17 I
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BREYTINGALYSING:

Husid er hannad af arkitektastofunni ARKO &rid 1983
undir heitinu; Verslunarmidstéain vid Hraunberg.

HUsid er kjallari (ad hluta), tvaer haedir og ris.

Firsta haed hussins er Verslunar & Pjénustuhtsnaedi,
nytt ad hluta fyrir Veitingastarfsemi.

Efri haed hussins er upphaflega tilgreind sem
Skrifstofuhtisnaedi og Ris dradstafad. | seinni
teikningum er risi breytt i Sélbadstofu og 2. haedinni i
blandada nytingu; skrifstofa & ymissa pjénusturyma.

{ Juini 2020 lagoi eigandi 2. haedar hussins inn
fyrirspurn til Skipulagsfulltra um heimild til breytinga
hluta 2. haedar { budir og breytinga & deiliskipulagi
pess efnis. Nidurstada peirrar fyrispurnar,
19.06.2020:

"Ekki er lagst gegn pvi ad gerd verdi breyting &
deiliskipulagi sem heimilar ibudir a efri haedum'.

TILLAGA:
Tillogur pessar syna vestur hluta 2. heedar breytt i
alls fimm ibudir, med sameiginlegum midjugangi.

{budirnar eru misjafnar ad steerd; frd um
59,0-100,9m2. Hver ibud er séreign, med sér
Skiptanuimeri. Sameiginlegur stigagangur er fyrir
pessar ibudir og adrar eignir hissins & 2. haed og |
risi. Ruslageymslur eru einnig sameiginlegar
husinu nordanverdu. Inntok eru undir stiga i
stigahUsi. Sér rafmagnstafla verdur gerd i hverri
ibud og lagnir tengdar lagnakerfi hussins.
Sameiginleg geymsla er gerd fyrir hjél og vagna.
Oskad er undanpagu reglugerdar um adgengi fyrir
alla, par sem eigandi pessa husnaedis hefur ekki
radstofunarrétt, til ad koma fyrir lyftu par sem hennar
veeri annars porf, p.e. i husinu midju.

Midad vid pad, er einnig gengid Ut fra Brunavornum,
sbr. medfylgjandi texta eldvarnahdnnudar og
merkingar gerdar skv. tilmaelum peirrar radgjafar.

VERKEFNI HRAUNBERG 4

skyringer averkemni:  Breyting a Nytingu Eldra Hisneedis
lbudir

wiaing: . 239-A-001 GRUNNMYND

i, 1:100

teiknad i0G

dags. 04.11.°20

breytt .

verkkaupi: HRAUNBERGS-BUBIR
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ivar@studionexus.is
Hafnarstreeti 20

101 Reykjavik

Simi. 5511-065 ivar Orn Guomundsson arkitekt fai. kt. 130865 3489
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1.HAD Grunnmynd 1/100

2.HAED Grunnmynd 1/100
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