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Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um mal nr. 1432/2024 i skipulagsgatt -
Hélmsheidi - Athafnasveaedi - 2. afangi - SN210147

Visad er til mals nr. 1432/2024 i skipulagsgatt, Holmsheidi - Athafnasveedi - 2. afangi -
SN210147. Reykjavikurborg hefur i gegnum skipulagsgatt o6skad eftir umsdgn
Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur (HER) um malidé. HER hefur farid yfir malid og gogn pess og
gefur eftirfarandi umsogn.

HER telur mikilveegt ad a deiliskipulagsuppdraetti og skyringaruppdraetti sé ekki einungis synd
mo&rk nuverandi vatnsverndarsvaedis heldur einnig hvada tegund svaedis um er ad raeda. Eins
parf ad setja inn nyja afmérkun 6ryggissveedis fyrir yfirbordsvatns i samraemi vid nidurstodur
skyrslu Vatnaskila, Athafnasvaedi a Hélmsheidi 2. afangi. Mat a8 mogulegri mengunarhaettu
gagnvart neerliggjandi vatnsbélum. Nr. 24.09., mai 2024. Fram kemur kafla um Vatnsvernd og
ofanvatn i skipulagsforsendum, bls. 8, ad sveedid verdi medhondlad sem um sé ad reeda
oryggissveedi fyrir yfirbordsvatn med tilliti til veitingu starfsleyfa. Edlilegt er pvi ad setja pessa
afmdérkun inn. HER telur einnig ad hér purfi ad visa til 56. gr. sampykktar um vatnsvernd a
héfudborgarsvaedinu, nr. 555/2015, par sem segir ad adilar sem hug hafa a framkveemdum
eda rekstri & svaedinu skulu adur en sott er um starfsleyfi til framkveemda skila inn il
heilbrigdisnefndar ahaettumati er nazer bezedi til framkveemda og reksturs. Mikilvaegt er ad
|6darhafar, framkvaemdaadilar og rekstraradilar & svaedinu atti sig a peim skilyrdum sem gilda
a vatnsverndarsvaedinu.

Framkvaemdarstjorn um vatnsvernd a héfudborgarsvaedinu hefur tekid til umfjdllunar skyrslu
Vatnaskila og tekur undir pa nidurstédu ad uppbygging a athafnasvaedi 2 4 Hoélmsheidi kalli a
nyja afmoérkun a 6ryggissvaedi fyrir yfirbordsvatn. Framkvaemastjornin hefur pvi visad malinu
til samradshéps um vatnsvernd og nytingu hja Sambandi sveitarfélaga a héfudborgarsvaedinu
og oOskad eftir ad farid verdi i formlega breytingu a afmérkun vatnsverndarsvaedisins og
naudsynlega uppfeerslu a vatnsverndaruppdraetti.

i kaflanum Notkun & bls. 12 i skipulagsskilmalum er tilgreint ad par eigi ad vera landfrek
starfsemi sem hefur déverulega mengunarhaettu i fér med sér. | naestu setningu er tilgreint m.a.
ad par megi vera léttur idnadur, matveelaidnadur, vérugeymslur og énnur umhverfisveen
idnadarstarfsemi. Léttur idnadur er ekki skilgreining sem til er i reglugerd en er notud i

1
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

VOTTUN HE heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
www.reykjavik.is/heilbrigdiseftirlit
‘ Borgartini 12-14

iST 1S0 14001 105 Reykjavik



A
A
A
oa

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

skilmalum deiliskipulags nokkurra athafnasveeda i Reykjavik. Par sem ekki er tekid fram hvad
felst i pessari skilgreiningu hafa komid upp ymis vandamal. T.d. hafa stér vinnuvélaverksteedi,
bifreidaverkstaedi og sprautuverkstaedi verid talin samraemast pessa skilmala p6 svo ad um
mengandi og 6naedissama starfsemi sé ad raeda sem illa samraemist naerliggjandi byggd. Slik
starfsemi & ekki heima a vatnsverndarsveedi. Eins er ekki skyrt hvad er att vid med
umhverfisvaenni idnadarstarfsemi par idnadarstarfsemi hefur oftast einhverja mengun i for med
sér. HER leggst pvi gegn pvi ad petta ordalag sé notad. i gr. 56. i sampykkt nr. 555/2015 um
vatnsvernd a hoéfudborgarsveedinu er tekid fram ad starfsemi sem getur haft i féor med sér
mengun sé 6heimil a dryggissvaedum. Heilbrigdisnefnd er heimilt ad vikja fra akvaedi pessu ef
metid er ad litil haetta sé a jardvegs- eda grunnvatnsmengun og synt hefur verid fram a fyllstu
mengunarvarnir. HER telur mikilvaegt ad visad sé til pessa texta og einnig skilgreint betur
hvada starfsemi sé heimil.

Umfjéllun um ofanvatnsmal i skilmalum er g6d en skerpa meetti a8 4byrgd I6darhafa a hreinsun
ofanvatns innan eigin l66ar, sérstaklega pegar kemur ad vidhaldi ofanvatnslausna. Algengt er
ad ofanvatnslausnum sé komid fyrir en naudsynleg hreinsun og vidhald fer ekki fram og pvi
virka peer ekki sem skyldi. Med pvi ad skilgreina pessa abyrgd med skyrum haetti er haegt ad
visa til pess ad pessar krofur hafi legid fyrir fra upphafi. Tekid er fram i skilmalunum ad samrad
skuli haft vid HER vardandi utfeerslu ofanvatnslausna og mun petta einnig vera avarpad i peim
ferli.

HER vill benda & ad sérstaklega meetti avarpa verndun og voktun Hélmsar i skilmalum. Skv.
gr. 8.3 i reglugerd nr. 796/1999 um varnir gegn mengun vatns skulu sveitarstjérnir og
heilbrigdisnefndir skulu gripa til adgerda sem mida ad pvi ad vidhalda natturulegu astandi
vatns. Jafnframt skal gripa til urbota ef astand vatns hrakar eda ef pad er lakara en
astandsflokkun, sbr. 1. mgr. 9. gr. gerir rad fyrir. Naudsynlegt er ad vakta moguleg ahrif
uppbyggingarinnar a anna, baedi & framkveemdatima og eftir ad svaedid hefur byggst upp.
Borginni ber skylda til ad gripa pegar til adgerda ef vatnsgaedi arinnar ryrna.

Eins og fram kemur i skilmalum er ekkert veitukerfi til stadar a skipulagssveaedinu i dag. Ad mati
HER er mikilvaegt ad fraveitukerfi sé til stadar adur en uppbygging hefst. Ekki er aeskilegt ad
fyrirtaeki séu med rotpreer inni a pessu svaedi, landhalli gerir pad erfidara ad stadsetja t.d.
siturbed pannig ad vidunandi hreinsun naist. Vatnsnotkun vid prif getur verid umtalsverd i
sumum fyrirtaekjum, mikid vatnsmagn getur sett alag @ og minnkad hreinsigetu rotproa. T.d. i
steerri matvaelafyrirteekjum getur vatnsnotkun verid pad mikil ad rotpré myndi ekki anna pvi.
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Inngangur
Skipulagssvaedid

Deiliskipulagio neer yfir sveedi sem er samanlagt um 50 ha ad steerd. Sveedid afmarkast af
Sudurlandsvegi og H6lmsa { sudri og veentanlegs athafnasvaedis (1.afangi) til austurs. Ad
nordan neer svaedio ad opnu sveedi i namunda vid tengivirki Landsnets og ad svaedi sem
tileinkad er hestamennsku. Adkoma ad athafnasvaedinu er um Vegbrekkur vestanvert en
um Nesjavallaleio ad austan pegar 1. afangi skipulagsins er byggdur upp austanvert.

Afangi 1

W P e Fe
o |  Afangi2
- " L_

Adilar ad gerd deiliskipulags

Skipulagssvaedio er i eigu Reykjavikurborgar sem stendur ad baki gerd pessa skipulags.

Kynning og samrad

Toluvert samrad hefur att sér stad 4 vinnslutima deiliskipulagsins. Unnin var skyrsla af Cowi
vardandi sprungur a sveedinu_(H6lmsheidi, athafnasvaedi 2 - sprunguathugun), 4samt pvi sem
Vatnaskil hefur unnid Jardgrunnsathugun (Athafnasvaedi 4 Hélmsheidi 2. Afangi - Mat 4
mogulegri mengunarhaettu gagnvart neerliggjandi vatnsbélum). Pessi skjol eru fylgiskjol
skipulagsins. Haldnir hafa verid vinnufundur med Veitum, Atvinnu- og préunarsvidi
Reykjavikur og Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur 4samt pvi sem Borgarsogusafn hefur verid {
samradi vid skipulagsfulltraa Reykjavikur og unnid ad fornleifaskyrslu sem jafnframt fylgir
med skipulaginu (Hélmsheidi - athafnasveedi afangi 2 - Fornleifaskraning og hiusakénnun
vegna deiliskipulags). Su skyrsla er jafnframt 16g0d fram sem fylgiskjal med skipulaginu.
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Eftirfarandi gogn er fylgigogn pess deilskipulags:

- Hélmsheidi - medhéndlun ofanvatns af athafnasveaedi dfanga 2, hofundur: Cowi, 22.10.2024

- Hélmsheidi - athafnasveedi dfangi 2 - Fornleifaskrdning og husakénnun vegna deiliskipulags,
hofundur: Anna Lisa Gudmundsdottir, Drifa Kristin Prastardottir, Margrét Bjork
Magnusdottir, 2024

Athafnasvaedi d Hélmsheidi 2. Afangi - Mat @ mégulegri mengunarhaettu gagnvart naerliggjandi
vatnsbélum, hofundur: Verkfraedistofan Vatnaskil, mai 2024, 2. utgafa

Holmsheidi, athafnasveaedi 2 - sprunguathugun, hofundur: Cowi, mai 2024

Eftirfarandi hagsmunaadilum verdur sent bréf til upplysingar pegar tillagan fer { auglysingu.
Pegar skipulagsbreytingin verdur auglyst gefst 6 vikna frestur til athugasemda.

Hverfisradi Grafarholts/ Ulfarsardals
Vegagerdin

Landsneti

Umbhverfisstofnun

Nattarufraedistofnun

Minjastofnun Islands

Vedurstofan

Borgarsogusafni Reykjavikur

OR/Veitum

Skogaraktarfélag Reykjavikur
Framkvemdastjorn Vatnsverndar & Héfudborgarsvaedinu
Veidimalastofnun

Reidveganefnd { Kjalarnespingi hinu forna
Hestamannafélagio Fakur

Mosfellsbaer

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
Heilbrigdiseftirlit Kjosarsveedis
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Greining og forsendur
Skipulagsforsendur

Skipulagid er unnid { nanu samstarfi vid atvinnu- og préunarsvio Reykjavikurborgar og hefur
verio leitast eftir ad koma fyrir stérum athafnal6dum a sveedinu ad mestu leyti. Hér ad nedan
ma sja helstu dhersluatridi sem unnid hefur verid med:

e AJ halda i og skapa greena imynd byggdar og umhverfis m.a. med pvi ad halda eins mikid
i ntverandi grédur og styrkja hana med nyrri grédursetningu og landmdétun og ad taka
tillit til skégraektar og pess grédur sem er d svaedinu i dag.

e Ad innra gatnakerfi svaedis, dsamt géngu- og reioleidum verdi einfalt og 6ruggt med géda
tengingu vid Sudurlandsveg.

e Ad fella eins og haegt er 16dir, byggingar og gétur ad landi og ndtturulegum stadhdttum.

e AJ taka tillit til dkveeda um vatnsvernd sem eru i ndlaegd vid svaedio (fjarsvaedi skv.
skilgreiningu vatnsverndar) og ad koma i veg fyrir méguleg ézeskileg dhrif af véldum
starfsemi og umsvifa d svadinu.

e Ad leitast verdi eftir ad nota vistvaenar ofanvatnslausnir par sem pvi verdur viokomio.

Landslag

Svaedid er i nokkrum halla, sem neer fra Sudurlandsvegi { um 85 metra y.s. til nordurs upp { allt
ad 110 metra y.s. Austan og sudaustanattir eru rikjandi 4 svaedinu. Vedurfarsmeelingar syna
meiri irkomu og laeegri medalhita 4 sveedinu en austar. Sveedio einkennist af frekar
jardgrunnum og gryttum holtum og melum, par sem sja ma nokkur merki um jardvegsrof,
med mosa- og lyngivoxnum laegdum a milli. Talsvert hefur verid plantad af trjdm 4 svaedinu.
Mest ber 4 stafafuru, birki og vidi en einnig ma finna adrar tegundir. Aztlud umferd 4 svaedinu
um Sudurlandsveg 4 pessum kafla er um 12.000 bilar & sélarhring en umferd um Lynghdlsveg
er um 580 bilar.

Toluvert utsyni er af sveedinu til sudurs yfir Raudhodla, Heidmork, Ellidavatn og til Blafjalla.
Hengill sést i austri og fra efsta hluta deiliskipulagssvaedisins sést til Esju i nordri. Téluvert er
um vegsloda og stiga innan svaedis og eru sumir slédanna akfeerir. Hafa peir einnig verid mikio
notadir af hestaf6lki. Engin starfsemi er innan athafnasvaedisins { Holmsheidi dag en Landsnet
er med starfsemi a4 Geithalsi nord-austan vid sveedio. Hesthisabyggd { Almannadal er vestan
vid svaedid.

Nzesta ibtiiabyggd vid fyrirhugad skipulagssvaedi er i um 1,6 km fjarleegd. A milli
Nordlingaholts og athafnasvaedisins eru opin svaedi til sérstakra nota, annars vegar
Almannadalssvadid og hins vegar Raudhoélar. Aformad athafnasvaedi 4 Holmsheidi er pvi ekki
hluti af samfelldu péttbyli borgarinnar, heldur stakt svaedi, umkringt sveedum sem eru litio
byggd eda 6byggo.
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svaedi 1. afanga
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Graeni trefillinn

Skipulagssvaedid neer ad hluta til inn 4 nordan- og austanverdan hluta Greena trefilsins en um
hann segir { adalskipulagi Reykjavikur: “Graeni Trefillinn: Myndar umgjord um borgina og
skilgreinir mork utmerkur og péttbylis. Graeni trefillinn er samfellt skégraektar- og
utivistarsveedi par sem 16g0 er ahersla a fjolbreytt nattarufar og lifriki og sambland
skoégraektar- og snortinna nattarusvaeda. Skograekt innan Greaena trefilsins er akvordud a
grunni natturufarsuttekta og heildarskipulags fyrir viokomandi sveedi. Ekki er gert rao fyrir
byggd innan Graena trefilsins en pé ma gera raod fyrir mannvirkjum er tengjast almennri
fristundaidju og utivistarnotkun d4samt gatnatengingum.”

Haspennulinur og adrar raflinur

Haspennulina, 220 kV lina fra adveitustddin Landsnes, liggur alveg { austurjadri sveedisins fra
NA til SV. Naverandi lega 4 linu 4 ekki ad hafa ahrif 4 uppbyggingu a sveedinu, en gera skal rad
fyrir a0 umraedd lina verdi 16g0 { joro og legu hennar breytt { framtidinni. Alls eru prjud stér
stalmostur a linunni innan skipulagsmarka. Tillagan gerir rad fyrir ad haspennulinan verdi a
6breyttum stad, med alls 100 m breidu helgunarsveedi.

Vatnsvernd og ofanvatn

[ tengslum vid gerd deiliskipulags fyrir 2. 4fanga athafnasvaedisins félu Veitur og
Reykjavikurborg Vatnaskilum i 1jési naleegdar fyrirhugads athafnasveedis vid vatnsbdl Veitna
vid Gvenndarbrunna ad meta mogulega mengunarhaettu fra athafnasvaedinu gagnvart
vatnsbdlum. Helstu nidurstodur skyrslunnar (Athafnasveaedi 4 Holmsheidi, 2. afangi - Mat &
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mogulegri mengunarhaettu gagnvart neaerliggjandi vatnsb6lum) eru m.a. paer ad p6 ad litil
heetta sé 4 a0 mengun geti borist til vatnsbélanna purfi engu ad sidur ad gera radstafanir
gagnvart mogulegum mengunarhaettum. bPvi verdur sveedio medhondlad eins og um sé ad
reeda Oryggissvaedi fyrir yfirbordsvatn m.t.t. veitingu starfsleyfa.

Jardsprungur

Eins og fram hefur komid hefur verid unnin jardfreediskyrsla af skipulagssvaedinu
(Ho6lmsheidi, athafnasvaedi 2 - sprunguathugun). Midad vio fyrirliggjandi gogn, jarofraedigogn
ISOR og eldri jardfraeedirannsoknir, er ljost ad eitthvad er af ,,6virkum* og ,,virkum“ sprungum
a sveedinu, og/eda { nagrenni pess sem taka parf tillit til { deiliskipulagi. Vio akvordun a
byggingarreitum & skipulagssvaedinu er studst vid nidurstodur nyrrar jardfraeediskyrslu dsamt
eldri athuganir. Hinsvegar er ekki haegt ad utiloka a0 fleiri sprungur finnist a
skipulagssvaedinu vid byggingarframkvamdir sem taka parf tillit til vid grundun mannvirkja.

/
/ 5!
/ , s2r0m2
/ ‘3 163ir: 105.959 m2
/ %
Hesthus /
/ %
/
/
7
/
/ o
£ 7/
7
7 =
N
N
N -~

168ir: 153.546 m2

Skyringamynd af sprungusvadum (appelsinugult).

Menningarminjar
Fornleifaskraning hefur farid fram innan skipulagssvaedisins 4 vegum Borgarsogusafns og eru

nidurstédur hennar birtar i sérstakri skyrslu. Minjastofnun {slands setur kréfur um verndun
minja samkvaemt 16gum um menningarminjar nr. 80/2012.

A deiliskipulagssvaedinu ad finna fornleifar, gamla leid, nr. 213-32. Minjarnar 4 svaedinu er
fridadar (80/2012). Leita skal til Minjastofnunar Islands med framkvaemdir 4 svaedinu.
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Ef fram koma a0ur 6pekktar fornleifar a framkvamdartima, sbr. 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun Islands og
framkveemd st6dvud an tafar. Skal Minjastofnun slands lata framkvaema vettvangskénnun
umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda
svo fljott sem audid er hvort verk megi halda 4fram og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad
halda framkveemdum 4fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands.

Veourfar

Algengustu vindattir eru austan og sudaustanatt, og er sudaustanatt ad jafnadi hvassari. Eftir
pvi sem vindstyrkur eykst verdur sudaustanattin algengari. Vedurfarsmeelingar syna meiri
urkomu og leegri medalhita 4 sveedinu en austar.

Nuverandi adstaedur

Innan deiliskipulagssveedisins eru eftirtalin stadfong og naverandi byggingarmagn skv.
fasteignaskra:

L113451
Lé0dasteerd: 15.000 m2 (skrad steerd)
Stada eignar: Oviss

L113453
Looasteerd: 15.401 m2 (meeld steerd)
Stada eignar: 6viss
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Markmio skipulags
Megin hugmynd skipulagsins

Rik dhersla er 16g0 4 ad skipulagid

adlagist umlykjandi nattiru og myndi

sterka tengingu vio fyrsta afanga

skipulag athafnasvaedis 4 Hélmsheidi. {

pvi samengi er vestur-austur as sem

tengir saman 1. og 2. 4fanga og leggur

grunn ad heildstaedu gatnafyrirkomulagi

a svaedinu. Vid pessa gotu eru bundnar

byggingarlinur ad hluta svo skapa megi /
heildsteett yfirbragd & svaedinu.

A sama tima er myndadur graenn 4s, o
sudur til nordausturs, sem dregur ) /
nattirulegt umhverfi stadarins inn &

skipulagssvaedio a helgunarsvaedi fyrir

sprungur par sem ekki er haegt ad byggja

hus. Skyringamynd sem synir graené iééra 4160um asamt
graenum as fra sudur til norduasturs.

Asynd og yfirbragd

[ samraemi vid forsendur skipulagsins, sem felur { sér ad koma fyrir stérum 16dum 4 svaedinu,
er vert ad huga ad pvi hvernig stér mannvirki falla ad nattiru sem er rik af fjdlbreytileika og
miklum trjagréori. Svaedio er i dag utivistarsvaedi gangandi vegfarenda og utreidafolks. Med
tilliti til pess er mikilvaegt ad framtidaruppbygging leidi af sér dhugaverda stadi og sveedi fyrir
pessa hopa.

Mannvirki, byggingar og 6nnur manngerd inngrip a 166um, skulu btia yfir dhrifarikum

arkitektar sem skapar sterka tengingu vio adliggjandi nattiru. Horfa skal til tvenns lags
nalgunar um hvernig hid manngerda og nattiran geti spilad saman:
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1) Stér mannvirki purfa ekki ad fela staerd sina heldur er jafn ahugavert ad edli pessara
mannvirkja njoti sin med nattirulegum heetti. Stérir fletir geta rammad inn nattiru og
grodur med ahrifarikum heetti.

2) Gréourpok og gréodurveggir geta skapad ahugaverda bru 4 milli hins manngerda og
nattirunnar. Blagreenar ofanvatnslausnir geta i pessu samhengi styrkt alla upplifun af
arkitektir og natturu. Leggja skal aherslu a pessa greenu dsynd 4 adkomusvaedum
hverrar l60ar.

Til ad pessi markmid geti ordio ad
veruleika verdur ad hugsa alla

160ina med heildsteedum heaetti, p.e.

hvernig bygging og l60arfragangur
helst { hendur allt fra byrjun.
Pessari heildsteedu syn parf ad
fylgja eftir { fragangi bygginga og
160a.

Hoénnun bygginga skal jafnframt
innifela vidurkennt
umbhverfisvottunarferli og midast

vid ad byggingar hljoti slika vottun.

Daemi um vandadan arkitektur steerri bygginga asamt graenum veggflétum

Skyringamynd sem synir graenar adkomur
inn 4 16dir par sem yfirbordsfléttir

bygginga og 160a flettast saman og studlar
a0 heildstaeodu yfirbragdi skipulagssvaedis.
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Skipulagsskilmalar

Notkun

[ samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040 (AR40) er notkun svaedisins skilgreind sem
athafnasveedi. Par segir eftirfarandi um athafnasveedi & H6lmsheidi vid Sudurlandsveg:
Einkum gert rdd fyrir landfrekri starfsemi sem hefur éverulega mengunarhaettu i for med sér.
Légad verdi dhersla a prifalega og umhverfisvaena starfsemi, s.s. [éttan ionad, gagnaver,
matvaelaidnad, vorugeymslur og umbodsverslanir og adra umhverfisvaeena idnadarstarfsemi.

Vi0 skraningu & starfsemi, endurnyjun a starfsleyfum eda i umséknum um starfsleyfi fyrir
hvers kyns atvinnustarfsemi parf ad syna fram 4 ad starfsemi sé almennt ekki ipyngjandi fyrir
naerumhverfi sitt 4 nokkurn hatt og ad fylgt sé almennum vidmidum Adalskipulags
Reykjavikur.

Adlogun ad umhverfi

Skoégraekt og grédur

Mikid hefur verid reektad af trjdm a svaedinu sem sifellt verda meira dberandi i umgjoéro
borgarinnar eftir pvi sem trjagrédurinn vex og dafnar.

Sa trjagrodur sem parf ad vikja vegna framkveemda a svaedinu skal feera, eftir pvi sem heegt er
og endurplanta annars stadar innan skipulagssveedisins { samradi vio borgaryfirvold og
Skograekt Reykjavikur. Halda skal békhald yfir pad skoglendi sem parf ad vikja vegna
framkveemda og tryggja ad sambeerilegt skoglendi verdi reektad upp innan
skipulagssvaedisins.

Ofanvatnslausnir

Innan hverfis skal vera baedi hefdbundid ofanvatnslagnakerfi { gotum og ofanvatnsrasir
medfram gotum. Leitast skal eftir pvi ad nota vistvaenar ofanvatnslausnir par sem pvi verdur
vidkomid. I deiliskipulaginu er gengid 1t fra pvi ad ofanvatni verdi almennt beint i
ofanvatnsrasir sem liggi medfram gotum eda 4 milli 16da. Hlutverk ofanvatnsrasa er annars
vegar nidursig ofanvatns og hins vegar hreinsun mengunarefna dr ofanvatni. Stadsetning
ofanvatnsrasa er leidbeinandi & skipulagsuppdraetti. Taka skal tillit til eftirfarandi vid honnun
ofanvatnsrasa:
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¢ Undirlag ofanvatnsrasa sé gegndraept til
ad audvelda nidursig vatns i jardveg.
Hanna skal undirlag med tilliti til hAmarks *
hreinsunar a ofanvatni.

e (ras er askilegasta yfirbord
ofanvatnsrasa. Par ma einnig vera annar
groour, s.s. tré og runnar.

e Midad er vi0 breidd ofanvatnsrasa sé
u.p.b. 2,5-3,5 m og ma hiin vera breytileg
eftir gétunni endilangri, svo framarlega
sem heildarrimmali rasarinnar sé
vidhaldio.

e Dyptofanvatnsrasa midast vio 20 cm ad
lagmarki og skal nedri hluti rasarinnar
vera flatur (laréttur) { pversnidi. Langhalli |
ofanvatnsrasa skal vera sem minnstur. :

e [ ofanvatnsrasum skulu vera yfirfoll sem
taka vio vatni ef ofanvatnsrasin yfirfyllist i leysingum og eda stérrigningum. Yfirfoll
skulu tengjast fraveitukerfi sveedisins.

e A uppdrattum er synd leidbeinandi stadsetning 4 premur settjornum. Nanari ttfaersla 4
seinni stigum verdur gerd i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur og umhverfis- og
skipulagssvid Reykjavikurborgar.

e Vid gerd ofanvatnslausna er maelst til ad minnisblad um medhdndlun ofanvatns
(H6lmsheidi - Medhondlun ofanvatns af athafnasvaedi afanga 2) sé haft til hlidsjonar.
Par parf m.a. ad horfa til pess ad a neori hluta 16dar E parf ad hreinsa ofanvatn ad fullu
innan l6dar.

Dami um blagraenar ofanvatnslausnir.

Skyringamynd sem synir ofanvatnsrasir fyrir
blagraenar ofanvatnslausnir asamt leidbeinandi
16gun ad settjornum & skipulagssvaedinu.
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Almenningsrymi

Umferd og gatnakerfi

Logo er dhersla 4 einfalt gatnakerfi & skipulagssveedinu par sem ein megin gata mun tengjast
Vegbrekku til vesturs. Lega pessarar megin gotu tekur jafnframt mid ad pvi ad tengjast
skipulagi 1. 4&fanga 4 H6lmsheidi med edlilegum heetti og { jafnvaegi vid landslag stadarins. Ut
fra pessari megin gotu liggur 6nnur gata til nordurs til ad skapa tengingu vio 4 efri hluta
skipulagsins.

Skyringamynd sem synir
megin umferdaraed inn a
skipulagssvaedio (fjolublatt)
asamt gongutengingu milli
aningastada 1. og 2. afanga
(greent).

Hesthus

Gongu og hjdlatengingar

Gangstéttir eru 60rum megin vid gotur, en ofanvatnsras hinum megin. Vid settjorn er gert rad
fyrir ad gangstétt verdi logud ad landslagi. Gert er rad fyrir sameiginlegum gangstéttum fyrir
gangandi og hj6landi vegfarendur. Gongu- og hjélreidastigar liggja utan deiliskipulagssvaedis
medfram Sudurlandsvegi og tengjast inn & adalstigakerfi borgarinnar.

Jafnframt er heimilt ad koma fyrir minni géngustigum um svaedid sem skulu pé vera
lagstemmdir og ekki tr hordu efni.

Reidleidir

Reidleidir eru { dag medfram adal-gongustig samhlida Sudurlandsvegi. Heimilt er ad dtbuda
nyjar reidleidir 4 sveedinu sem a0 jafnadi liggja p6 utan um pa nyju byggd sem fyrirhugud er.
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Opin svaedi og aningarstadir

Leitast verdur vid ad vidhalda greenum einkennum svaedisins og er gert rad fyrir nokkrum
opnum svaedum innan skipulagssvaedisins. Pessir graenu geirar verda stadsettir, annars vegar
vid settjorn, midleegt & uppbyggingarsvaedinu, og hins vegar milli tveggja 160a 4 sunnanverdu
svaedinu.

Um leid er lagt upp med ad skapa aningarstad fyrir folk sem vinnur & sveedinu en einnig adra
borgarbtia sem hafa hug 4 ad stunda utivist 4 greenum jodrum borgarinnar. Aningarstadurinn
verdur tengdur med gonguleidum vid aningastadi sem gert er rao fyrir i 1. afanga skipulagsins
austanvert (sja skyringamynd bls. 14). Pannig gefst taekifzeri til ad skapa heildsteett kerfi
gongustiga 4 6llu svaedinu sem eflir almenna utivist almennings.

Vanda skal vid gerd pessara svaeda og skulu pau pannig biin ad haegt sé ad dveljast, t.d. &
bekkjum eda med 6drum dpekkum heetti. Oll grodurraekt skal vera { samraemi vid heildstaeda
gréoourraekt 4 svaedinu.

Heimilt verdur ad koma fyrir 8 bilastaedum a borgarlandi { nAnum tengslum vid aningarstag,
midleegt 4 svaedinu. Utfeersla daningastadsins skal eiga sér stad samhlida gatnagero.

Lysing

Gotulysing og onnur lysing skal vera latlaus, 6bein og glyjulaus. Alla lysingu skal vinna {
samraemi vid leidbeingar Reykjavikurborgar (sja nanar: Ljosvist — Skipulag ljésvistar { gronum
hverfum).

Byggingar og 160ir

Meeli- og haedarbldd

Meelibldo syna m.a. l60amork, steerdir 100a, byggingareiti, bundnar byggingalinur, innkeyrslur
inn 4 160ir og kvadir, ef einhverjar eru. Kvadir um medhondlun ofanvatns verda aréttadar a
meelibl6dum og inntdk veitustofnana. Kvadir sem kunna ad vera a einstokum l6dum vegna
groours og ofanvatnsmedhondlunar adliggjandi sveeda koma fram & maelibl6dum.

Haedarblod syna m.a. haed borgarlands 4 160armorkum, leidbeinandi landhaed milli adliggjandi

160a, haed 4 adalgolfi bygginga, leegstu golthaed ef hin er 6nnur en abkomuhaed, stadsetningu
og haedir a frarennslislognum og stadsetningu annarra heimalagna inn a 160.
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Steerd 160a

Oheimilt er ad sameina 16dir eda breyta staerdum niverandi 16da. Ef 6sk kemur um
sameiningu 160a pa parf ad meta pad i hverju tilfelli fyrir sig og breyta deiliskipulagi ef
sampykkt.

Heimilt er ad skipta 160um upp i fleiri 166ir svo framarlega sem breytingarnar samraemist
markmidum skipulagsins ad 60ru leyti og a0 tekid sé tillit til peirra jardvegsrannsokna sem
liggja fyrir 4 sveedinu. Allar skilmalar sem eru i gildi um akv. 160 (graen belti, medhondlun
ofanvatns, utfeerslur um adkomusvaedi, o.s.frv.) verda afram og gilda fyrir nyjum l60um.

Byggingarreitir

Byggingareitir eru syndir a deiliskipulagsuppdreetti og maelibl6dum og skulu allir
byggingarhlutar vera innan peirra, par med talin sjalfstaed skilti. Sja ndnar a
deiliskipulagsuppdreetti og maelibl6dum viokomandi 160a.

A hluta byggingarreita er bundin byggingarlina sem snyr ad megin gétu svaedisins. Ekki parf
ad byggja vio alla pessa bundnu byggingarlinu, a.m.k. 60% hennar.

Heimilt er ad nyta byggingarreitinn innan pess ramma sem reiturinn gefur og dkvaedi um
hamarksnytingu 160a segir til um. Heimilt er ad hafa fleiri en eina byggingu innan hvers
byggingarreits ef byggingarmagn er innan hamarksnytingar 16dar. Overulegar breytingar geta
ordio a byggingareitum vid ndnari utfeerslu meeliblada.

Oheimilt er ad dtbua kjallara. Ef byggingin er ad hlutar til nidurgrafin vegna landhalla teljist st
haed sem ein haed.

Skyringamynd sem synir
byggingarreiti (blatt) og
bindandi byggingarlinur
(rautt).
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Byggingarmagn

Heimilad byggingarmagn fyrir hverja 160 kemur fram { skilmalatoflu A.

Skilmdlatafla A:
L6d staerd l6dar steerd Nytingarhlutfall | Byggingarmagn Fjoldi heeda | Hamarkshaed
byggingarreits ytng YEEIng & )

A 44.630 32.609 0,60 26.778 3 haedir 16m

B 45.614 30.406 0,70 31.930 7 hadir 25m

C 33.166 22.648 0,60 19.900 3 haedir 16 m

D 13.105 8.928 0,60 7.863 3 haedir 16 m

E 40.295 26.168 0,60 24,177 3 haedir 16m

F 28.328 17.446 0,71 20.113 3 haedir 16 m
Gerd bygginga

Horfa skal heildsteett 4 honnun bygginga og 160a. Adkomusvaedi skulu vera vondud og
adladandi og meo greenu yfirbragdi. T.d. med graenum veggflotum og greenum pokum asamt
groori a160. A.m.k. 10% pakflata bygginga skulu vera grzen.

Husagerdir eru frjalsar hvad utlit og pakgerd vardar, enda sé vandad til honnunar bygginga og
pess geett ad peer falli edlilega ad 160 og ndnasta umhverfi. P6 skal syna fram 4 ad unnid sé {
samraemi vid pau markmid sem skilgreind eru hér ad framan { kaflanum , Asynd og yfirbragd “.
Ef um fleiri en eina byggingu er ad reeda innan somu l6dar, skal samraema ttlit peirra og
efnisval.

Skyringamynd sem synir
graenar adkomur inn 4 160ir
par sem yfirbordsfléttir
bygginga og 160a flettast
saman og studlar ad
heildstadi yfirbragdi
skipulagssvaedis.
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Heed bygginga

Almennt er heimilt er ad byggja 1-3 haeda byggingar innan skipulagssvaedisins en 4160 B er
einnig heimilt ad byggja allt ad 7 haedir. Ef byggdir eru millipallar { einnar haedar hus telst sa
hluti vera tveggja haeda bygging.

Heimilar hAmarkshaedir eru { metrum midad vid fjolda haeda og eru settar i peim tilgangi ad
styra umfangi byggdarinnar, pannig ad raimmal og flatarmal haldist { hendur. Heimil haed huss
fer pa eftir pvi hversu morg gélf eru i pvi hdsi sem sétt er um ad byggja hverju sinni p6 svo ad
heimild sé til byggingar heerra huss 4 168inni. Sem deemi getur verid heimilt ad byggja his a 1-
3 haedum 4160 og er heimil hamarkshaed huisa a 160inni pa 4 bilinu 10-16 m allt eftir pvi
hversu margar salarhaedir eru { hverri byggingu. Bygging geeti verio 4 einni haed med 10 m
hamarkshad og skrifstofuhluti & 3 haedum med 16 m hdmarkshaed. Heimill fjoldi
byggingarhaeda 4 hverri 160 kemur fram { skilmalat6flu A. Almenn hamarkshaed bygginga
(veggur/pak/maenir) skal vera sem hér segir:
Fjoldi haeda - Hamarkshaed byggingar

1. haed 10 metrar

2. haedir 12 metrar

3. heedir 16 metrar

A 160 B verdur heimiladar 7 haedir ad hluta til, ad hamarki 25 metrar.
Heimilud haed spennistdédva inni 4 16dum er 3,5 metrar.

Heimila ma a0 einstakir byggingarhlutar, 6verulegir ad steerd, svo sem lyftuhus, méstur o.p.h.
fari heerra en framangreind mork en p6 ekki meira en 1,5 m.

Byggingarefni

Oheimilt er ad nota byggingarefni sem getur haft { for med sér ttskolun skadlegra efna { vatn,
svo sem pungmalma. Til ad draga dr mengun ofanvatns er 6heimilt ad nota eftirfarandi efni:
« bakefni og utanhusskleedningar sem innihalda sink (Zn), kopar (Cu) eda bly (Pb).

o Utimalningu sem inniheldur sink (Zn), kopar (Cu) eda bly (Pb).

Fragangur 160a

Vanda skal sérstaklega til fragangs 4 160um, svo sem med groédursetningu, lysingu og
hellulogn. Gerd er krafa um vandadan fragang bilasteeda og skal deila peim upp med groori.
Hlutfall grédurs a bilastaedum skal vera ad minnsta kosti 5% af heildarflatarmali peirra. Ad
00ru leyti er gerd krafa um ad gréodur pekji ad lagmarki 20% af heildarflatarmali 160a. Hluti
greenna svaeda skal vera medfram l60armorkum ad gotu, en par skulu vera ad lagmarki 8
metra breid grédurbelti. Breidd grédurbelta mun koma fram 4 haedar- og maeliblédum. I
groourbeltio skal planta trjdm og runnum og méta landio & adladandi hatt. Tilgangur
groodurbeltisins er ad mynda skjol, graena gotumynd og adladandi adkomu ad fyrirteekjum.
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Gera skal rao fyrir dvalarsveedi innan hverrar 160ar sem skal pannig dr garoi gert ad par sé
notalegt a0 sitja, 1 gédu skjdli og { sterkum tengslum vié grédur lI60arinnar.

Med adaluppdrattum skal fylgja séruppdrattur sem gerir grein fyrir skipulagi 16dar, p.m.t.
landmaétun, haedarsetningu a 160, fragangi bilasteeda, grédursetningu, megin plontuvali og
60rum almennum fragangi 4 160inni, { samraemi vid skilmala pessa. St teikning/uppdrattur
skal unnin af landslagsarkitekt.

Med adaluppdrattum skal einnig fylgja séruppdrattur sem gerir grein fyrir medhoéndlun
ofanvatns innan l6da. ZAskilegt er ad gréodurbelti séu notud til medhondlunar a ofanvatni par
sem pvi verdur vid komid.

Lédarhafar skulu vanda fragang 16darmarka, baedi ad 6snortnu landi og 4 milli 16da. Ollum
fragangi 16dar ad 6snortnu landi skal haga pannig ad hann skadi pad sem minnst. Oheimilt er
med 6llu ad rydja jardvegi eda jardvegsurgangi ut fyrir l60armork. Jardvegsflaar skulu byrja
a.m.k. 3 metrum innan vio 168darmork vio 6snortid land. Himarkshalli peirra er 1:3, nema um
steinhledslu sé a0 raeda, en pa ma flai vera 1:2. Ganga skal fra yfirbordi jardvegsflaa med
grodri og/eda steinhledslu.

Lodarhafar samliggjandi 160a skulu hafa samrad um fragang a I60armorkum. Ad 60ru leyti
gilda l60arhaedir a 166arbladi.

Par sem 160 liggur ad gétu meod gangstétt, skal gera a.m.k. eina gongutengingu af 16dinni inn a
stiginn.

Skyringamynd sem synir graenar
aherslur a skipulagssvaedinu:
Grzent - 8m jadrar 4 160um
Dokkgraent - moguleiki 4 graenu
svaei par sem helgunarsvaedi fyrir
sprungur eru stadsettar
Ljosgraent - greent yfirbrago
almenningsrymis
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Mengunarvarnir

Skipulagssvaedio verour medhondlad eins og um sé ad raeda oryggissvaedi fyrir yfirbordsvatn m.t.t.
veitingu starfsleyfa. Vid honnun htiisa og 160a skal gera rad fyrir fullkomnum mengunarvérnum
s.s. oliu-, sand- og fituskiljur, loftraesingu og adrar mengunarvarnir { samraemi vid pa starfsemi
sem fyrirhugud er ad veenta ma ad verdi { hisinu og 4 160. L6darhafi skal tryggja ad engin
mengun berist { ofanvatnslausnir. Hafa skal samrad vio Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur um
mengunarvarnarbunad.

Skograekt og grodur

Vio honnun 160a skal reynt ad hlifa trjagroori sem fyrir er, eftir pvi sem verdur vio komio, sér {
lagi trjagroédri og verdmaetum grédurvistgerdum. A skipulagssvaedinu finnast grasméa- og
lyngmoavistir sem eru metnar med hatt verndargildi samkvaemt viomioum
Nattdarufraedistofnunar Islands { umtalsverdu magni m.a. innan marka skilgreindra 16da.
Leitast skal vio ad vernda og/eda endurnyta slikan moélendisgréour fyrir gréodurfragang innan
160a. Gera skal grein fyrir hvernig slikur grédur er verndadur og/eda endurnyttur a
adaluppdrattum.

Blagraenar ofanvatnslausnir

Medhondla skal ofanvatn innan 160a med blagraenum ofanvatnslausnum.
Heildarafrennslisstudull skal ekki vera heerri en 0,6. Utfaersla 4 medhondlun og hreinsun parf
ad uppfylla ofangreind skilyroi, en I60arhafa er i sjalfsvald sett hvernig hann uppfyllir pau, p.e.
med hvers konar blagreenum adferoum.

Gegndraepi innan loda skal vera hlutfallslegt og skal mida vio ad 30% af bilastaeedum verdi
gegndraep. Ofanvatni af innkeyrslum og bilasteedum fyrir framan hiis ma beina { ofanvatnsras
medfram gotu.

EkKi er gerd krafa um olfuskiljur.t.d. fra bilasteedum en fyrir 4kvedna starfsemi getur verid
krafa { starfsleyfi um ymsan mengunarvarnarbtinad, t.d. oliuskiljur. Farid verdur eftir
reglugerd 884/2017 um varnir gegn oliumengun fra starfsemi a landi. EKkKki er tekid a
sértaekum krofum { starfsleyfi { skyrslu um medhondlun ofanvatns. Frekari utlistun a krofum
sem medhondlun ofanvatns skal uppfylla er ad finna { 4durnefndri skyrslu. L6darhafi skal
tryggja ad engin mengun berist i ofanvatnslausnir.

Gera skal grein fyrir adferdum vid medhondlun ofanvatns i byggingarleyfisumsékn og 4 adal
uppdrattum vegna byggingaleyfis.
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Bilastaedi

Vid uppbyggingu a 160um skal fylgja skilmalum bila- og hj6lasteedastefnu Reykjavikurborgar.
Oll bilastaedi skulu vera innan l6damarka hverrar 16dar 4samt athafnasveedum og vera med
péttu yfirborai s.s. malbikud eda steypt. Nota skal bestu faanlegu teekni vardandi fragang

bilasteeda og athafnasvaeda til ad lagmarka mengun og myndun drgangs.

Bilastaedi gesta ma stadsetja 4 adkomusvaedi og vera synileg fra gotu. Onnur bilastaedi 4samt
athafnasvaedi skal stadsetja bakvid byggingar.

EKki er heimilt ad haga bilasteedum pannig ad bakkad sé af peim beint it 4 gotu. Bilastaedin
skulu vera a.m.k. 5 metrar ad lengd og 2,5 m ad breidd med 7 x 2,5 m fritt sveedi til ad bakka ut
i.

Gera skal rao fyrir rafhledslutengingum fyrir rafbila, 4 hverri 160.

Bilastaedi fyrir hreyfihamlada skulu vera { samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar. Peim
skal velja stad sem naest adalinngangi byggingar.

Hjdlastaedi

Vid uppbyggingu 4 160um skal fylgja skilmalum bila- og hj6lastaedastefnu Reykjavikurborgar.
Hjolastaedi skulu falla vel ad heildaryfirbragdi byggingar og 160ar og vera sem naest inngangi.

Athafnasveedi
Athafnasveedi skal stadsetja bakvio byggingar, dsamt bilastaedum fyrir starfsfolk.
Athafnasveedi skulu vondud ad gerd og utliti. Bua skal um pessi svaedi pannig ad hvers hvers

kyns efni, teeki og bunadur sem kann ad ryra yfirbragd umhverfis sé ekki synilegur
vegfarendum sem eiga leid um eda naleegt sveedinu.

Skilti og merkingar

Merkingar bygginga og skiltastandar skulu vera { samraemi vid dkvaedi byggingareglugerdar
og standa innan byggingareits. Gera skal grein fyrir hvernig merkingum verdur hattad og syna
hvar sjalfstaed skilti eru stadsett 4 160. Skilti skulu vera { samraemi vio gildandi
Byggingareglugerd.

Staero skilta skal vera héfleg og falla vel ad heildstaedri honnun bygginga og 160ar. Lysing skal
vera lagstemmd og pannig gerd ad hun valdi ekki ljosmengun med nokkru moti. Alla lysingu
skal vinna { samraemi vid leidbeingar Reykjavikurborgar (sja nanar: Ljésvist - Skipulag
ljosvistar { gronum hverfum).
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Lysing

Utanhusslysing htsa skal vera latlaus, ébein og glyjulaus. Alla lysingu skal vinna { samraemi
vid leiobeingar Reykjavikurborgar (sja nanar: Ljosvist - Skipulag ljésvistar { gronum
hverfum).

Sorp

A tilloguteikningum og 4 adaluppdrattum skal gera grein fyrir steerd og stadsetningu
sorpgeymsla, sorpgama eda sorpilata. Sorpgeymslur/ skyli skulu vera stadsett innan
byggingareits. Peim skal komid pannig fyrir innan reits 4 168 ad audvelt sé ad komast ad peim.
Mikil dhersla er 16g0 a vel utlitandi og umhverfisvaenan fragang 4 sorpgeymslum. Byggja skal
skyli yfir eda umhverfis sorpilat og sorpgadma eda afmarka pa 4 annan hatt t.d. med gr6dri eda
jardvegsflaum.

Medhondlun urgangs skal vera samkvamt dkveedum gildandi sampykktar um medhondlun
urgangs { Reykjavikurborg. Rekstraradilar skulu sjalfir sja um ad koma trgangi sem fellur til
vid reksturinn { videigandi medhondlun og fylgja kréfum sem gerdar eru um flokkun
tiltekinna drgangsflokka fra blondudum trgangi. Reykjavikurborg askilur sér rétt til ad gera
breytingar 4 peim reglum sem { gildi eru hverju sinni.

Veitur, lagnir og spennistédvar

Engin fyrirliggjandi veitukerfi eru innan deiliskipulagssvaedis nema raflina i dreifikerfi veitna
4 austurhluta pess sem verdur breytt. Oll lagnakerfi innan svadisins verda ny. Hénnun og
utfeersla a veitukerfum og fjarskiptalognum verdur { hondum Veitna og annarra
veitufyrirteekja { samstarfi vid borgaryfirvold. Honnudir skulu hafa samrad vié pessar
stofnanir og hlita skilmalum peirra um stadsetningu inntaka og heimataugar. Stadsetning
lagnaleida og tengikassa skulu vera samraemdar, lagnaleidir sameinadar og peim haldid i
lagmarki. Lognum skal pannig komio fyrir ad vidhald peirra trufli sem minnst baedi 160ir,
byggingar og almenningsrymi.

Ef talio er zeskilegt ad koma fyrir hreinsivirkjum & svaedinu skal pad gert { samradi vio
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur og uppfylla dkvaedi reglugerdar um fraveitur og skolp nr.
798/1999. Sakja skal um leyfi fyrir rotpro til Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

Spennistodvar skal hanna og titbda & hverri 160 { ndnu samstarfi vid Veitur.
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Hlj6dvist
Rik krafa er gerd um hljodvist 4 sveedinu par sem pad er i nalaegd vid utivistarsveedi.

Hlj60ostig a l60armorkum 160a og 4 milli adliggjandi 160a skal ekki vera meira en LAeq 60 dB.
Vio skipulagningu innan 160ar eetti val 4 stadsetningu 4 byggingum og helstu hlj6dgjofum ad
vinna eftir peirri hugmynd ad leysa hljodvist med afstodu og l6gun bygging gagnvart
neerliggjandi sveedum. Vid honnun bygging zetti utfeersla motvaegisadgerda ad fara fram par
sem bad 4 vio.

Girdingar

Girdingar skulu vandadar ad gerd og latlausar { umhverfi sinu. Haed peirra ma ekki vera heerri
en 2,5 m.
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