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Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid
Haraldur Sigurdsson, deildarstjéri adalskipulags
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Reykjavik, 20. mai 2021
Tilvisun: 202010042 /3.1

Efni: Tillaga ad Adalskipulagi Reykjavikur 2040

Reykjavikurborg hefur, med erindi dags. 19. febrdar 2021 (innk. 11. mai 2021), sent
Skipulagsstofnun til athugunar tillogu ad Adalskipulagi Reykjavikur 2040 samkvaemt 3. mgr. 30. gr.
skipulagslaga. Tillagan var sampykkt til auglysingar i borgarstjorn 16. febriar 2021.

Skipulagstillagan er sett fram i greinargerd merkt Adalskipulag Reykjavikur 2040, A: Megin markmid
um préun byggdar og bindandi dkvaedi um landnotkun, byggingarmagn, péttleika og yfirbragd
byggdar, tillaga dags. april 2021 [graena heftid], innk. 21. april 2021.

bann 27. april barust fjsgur sérhefti sem teljast til B-hluta adalskipulagstillégunnar, nénar tiltekid;
B2: Borgin vid Sundin - forsendur og skyringar; B2: Skapandi borg - forsendur og skyringar; B2:
Graena borgin - forsendur og skyringar; B2: Borg fyrir folk — forsendur og skyringar; B2: Vistvaenni
samgoéngur — forsendur og skyringar; B2: Midborgin - forsendur og skyringar. Greinargerd merkt
Reykjavik 2040, Kynningarrit um uppfeerslu Adalskipulags Reykjavikur, Lysing helstu breytinga og
ny megin markmid, dags. mai 2021 [blGa heftid], innk. 28. april 2021.

Umhverfisskyrsla tillégunnar dags. i maf 2021, barst 4. mai 2021. Tillagan er jafnframt sett fram &
béttbylisuppdraetti i mkv. 1:20.000 og sveitarfélagsuppdraetti f mkv. 1:50.000, b&dir dagsettir i april
2021.

i Vidauka 8 er yfirlit athugasemda sem barust vid kynningu @ vinnslutillégu pegar hin |a frammi til
kynningar fra 16. oktéber til 9. desember 2020. | vidaukanum er einnig sett fram samantekt med
svorum vid athugasemdirnar.

Skipulagsstofnun fékk til kynningar vinnslutillsgu ad nyjum vidauka vid Adalskipulag Reykjavikur
2010-2030, pegar hin var kynnt i oktéber sl. Skipulagsstofnun afgreiddi vinnslutilléguna med
minnisbladi dags. 24. névember 2020 og fundadi med Haraldi Sigurdssyni deildarstjéra
adalskipulags, par sem farid var yfir abendingar stofnunarinnar. Sidan pa hefur Reykjavikurborg
unnid i tillégunni og stofnuninni hafa borist uppfaerd gbgn sem ekki botti timabaert ad bregdast vid
med formlegum haetti fyrr en ofangreind gogn barust til athugunar. Vid yfirferd stofnunarinnar
hefur megin dhersla verid 16gd & ad yfirfara A-hluta skipulagstillogunnar og b4 sérstaklega pd kafla
i ,greena heftinu” sem fela i sér stefnu og bindandi skiphlagsékvaeéi um landnotkun og
byggdaproun. |

Skipulagstillagan

Il. hluti sklpulagstulogunnar ber yfirskriftina Sjdlfbeer, Iffvmnleg og koiefnrshiutlaus borg. Megin
markmid og leidarljés. | kaflanum er sett fram almenn framtidarsyn og megin dherslur f helstu
mélaflokkum. Stefna og framtidarsyn gildandi Adalskipulags' Reykjavikur 2010-2030 heldur sér a8
miklu leyti, m.a. med pad ad marki ad skapa pétta og blandada byggd innan vaxtarmarka med
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dherslu 4 samgdngumidad skipulag. [ tillégunni er gerd grein fyrir helstu breytingum sem bodadar
eru i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 og varda m.a. framlengingu & vidmidunartimabili
adalskipulagsins til drsins 2040, endurskodun & stefnu um ibtdarbyggd og legu Borgarlinu. Til ad
stydja vid farpegagrunn Borgarlinu eru uppbyggingarsveedi i néleegd vid hana sett i forgang. Aukin
ahersla er & loftslagsmal og ad lagmarka kolefnisspor uppbyggingar sem jafnframt eru 16gd til
grundvallar i umhverfismati skipulagstillégunnar.

[ skipulagstilldgunni er ad einhverju leyti kynnt ny nalgun i mérkun stefnu um landnotkun i
adalskipulagi sem getur att vid pegar um er ad raeda eins umfangsmikid adalskipulag og
adalskipulag Reykjavikur er. Nalgunin felst i ad sett er fram stefna um fyrirhugada uppbyggingarreiti
og skipulagsakveedi eda vidmid um paetti er varda geedi byggdar sem taka parf tillit til vid nanari
utfaerslu i skipulagi. Vidmidin varda m.a. péttleika og blondun byggdar, haedir hisa, neerumhverfi
ibuda, hisnaedi fyrir alla, kaupmanninn & horninu o.fl.

Slik ndlgun vid métun stefnu getur &tt vid pegar, af ymsum dstaedum, ekki pykir timabzert ad festa
akvaedi um umfang og yfirbragd byggdar a einstékum reitum. Pad kallar hins vegar & ad pegar aform
um uppbyggingu liggja fyrir parf ad utfeera ndnar stefnu adalskipulagsins, svo sem hvad vardar
péttleika, yfirbragd og geedi byggdar, i rammahluta adalskipulags eda breytingu & adalskipulagi fyrir
deiliskipulagsgerd og gefa almenningi og 6drum hagsmunaadilum feri 4 ad koma ad peirri
stefnumétun.

Ad mati Skipulagsstofnunar stydur stefnumérkun Adalskipulags Reykjavikur 2040 (AR 2040) vid
Landsskipulagsstefnu 2015-2026 og fyrirliggjandi tillégu ad vidauka vid hana og sveedisskipulag
héfudborgarsvaedisins 2040, t.a.m. um sjélfbeaera byggdapréun, samgéngumidada skipulagsgerd,
»20 minttna baeinn” og kolefnishlutleysi & islandi 4rid 2040.

Rammabhluti adalskipulags

A bls. 128, i inngangi IV. hluta skipulagstillsgunnar segir: i kaflanum er einnig sett fram markmid
og aherslur um gerd rammahluta adalskipulags fyrir einstok sveedi og innvidaskipulag”. A3 mati
Skipulagsstofnunar er bad ekki gert. Likt og bent er & hér ad framan er i skipulagstilldgunni ekki
sett fram stefna um umfang og yfirbragd byggdar a tilteknum reitum heldur eru sett fram vidmid
og sérakvadi sem hafa a til hlidsjonar vid skipulagsgerd a sidari stigum. A mynd 3 eru tilgreind stér
uppbyggingarsvaedi sem ad mati Skipulagsstofnunar er naudsynlegt ad Gtfeera nénari stefnu um
med rammahluta adalskipulags eda breytingu & adalskipulagi til leidbeiningar fyrir
deiliskipulagsgerd & vidkomandi uppbyggingarreit. | slikri vinnu eru markmid adalskipulagsins
utfeerd nanar fyrir heildstaed sveedi, svo sem um geedi og péttleika byggdar, haedir husa,
narumhverfi ibGda, husnaedi fyrir alla o.fl. shr. kafla 3.6. Gerd rammahluta getur att vid um alla
steerri uppbyggingarreiti svo sem Keldur M4c, Vatnsmyri, Ellidadrvog, naerumhverfi kjarnastodva
Borgarlinu og ekki sidur fyrir breytingasvaedi i pegar byggdum hverfum. Stofnunin hvetur til ad i
tillégunni verdi bodad med skyrari heetti & hvada sveedum megi vaenta nanari Utfaerslu & stefnu um
uppbyggingu med gerd rammahluta adalskipulags eda breytingu 4 adalskipulagi.

I pessu samhengi er bent & ad { umhverfisskyrslu skipulagstilldgunnar er talin viss haetta a4 ad gengid
verdi of langt i péttingu byggdar og ad frambod & minni ibGdum verdi umfram porf. Til ad bregdast
vid pvi er tilefni til ad visa ndnari Gtfeerslu a stefnu adalskipulags i rammahluta og hafa pa til
grundvallar greiningu a hisnaedisporf & hverjum tima, svo sem i samraemi vid skyrslu um framfylgd
adalskipulags og hlsnadisdaetlun.

Sjalfbaer, lifvaenleg og kolefnishlutlaus borg

[ 1I. hluta skipulagstillsgunnar er sett fram almenn framtidarsyn dsamt megin markmidum um
byggdaproun undir yfirskriftunum Borgin vid Sundin, Skapandi borg, Graena borgin, Borg fyrir félk
og Syn til lengri tima og eiga paer yfirskriftir sér samsvérun i kéflum gildandi adalskipulags. | IV. hluta
adalskipulagstillogunnar eru auk pess tekin upp almenn markmid um tiltekin vidfangsefni ur
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koflunum Graena borgin og Borg fyrir folk i gildandi adalskipulagi, svo sem um vistvaenni samgongur
og ga=0i byggdar. Taka zetti til skodunar ad sameina almennu markmidin i IV. hluta vi§ hlutadeigandi
stefnukafla i 1. hluta adalskipulagsins, b.e. hvad vardar Graena borgin og Borg fyrir folk. Ef talin er
borf 4 ad hafa almennu markmidin i IV. hluta adalskipulagsins parf ad visa til peirra Gr framgreindum
stefnukéflum.

Med gildistoku Adalskipulags Reykjavikur 2040 fellur ur gildi Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
og bvi & ekki vid ad visa til pess i skipulagstilldgunni eins og gert er t.a.m. i Graena borgin @ bls. 131
og Borg fyrir folk & bls. 134 par sem tekid er fram ad markmidin séu samhljéda AR 2010-2030.

ibudarbyggd (IB) og blondud byggd

[ 3. kafla er sett fram stefna og skipulagsakvaedi um ibidarbyggdir og sérdkvaedi sem gilda vid nanari
utfaerslu { deiliskipulagi og eftir atvikum einnig & midsveedum og 6drum landnotkunarreitum par
sem uppbygging ibuda kemur til dlita.

A mynd 3 (bls. 72-73) eru synd 106 tdlusett sveedi par sem gert er rad fyrir uppbyggingu
ibudarhusnaedis. [ greinargerdinni eru nokkur hugték notud um pessi uppbyggingarsvaedi, svo sem
bréunarsvaedi, uppbyggingarreitir eda byggingarreitir. Til ad auka skyrleika maelir Skipulagsstofnun
med hugtakanotkun sé samramd. P6 er ekki maelt med ad hugtakid , byggingarreitur” sé notad par
sem pad & almennt vid um reit fyrir stadsetningu byggingar i deiliskipulagi.

[ toflu 3.1 er listi yfir uppbyggingarsveedin, asamt upplysingum um télusetningu og steerd reits,
vidmid um haedir hisa og audkenni landnotkunarreits. Hvad vardar péttleika byggdar er visad til
viomida i kafla 3.6.1. Stofnunin bendir 4 ad i 3. kafla eru fleiri mikilvaeg viomid sem hafa parf til
hlidsjénar vid nanari Gtfaerslu i skipulagi en visad er til i t&flunni, svo sem um hisnaedi fyrir alla,
yfirbragd blandadrar byggdar og gadi ibudarhisneaedis og naerumhverfis pess. Taka eetti til
athugunar ad visa almennt til vidmida i 3. kafla eda vidmida i kafla 3.6 i heild sinni, eftir pvi sem vid
4. Med sambaerilegum haetti parf ad skoda tilvisanir ur téflum annarra landnotkunarflokka par sem
visad er til kafla 3.6.1, sbr. t6flu 5.1 fyrir verslun og pjénustu.

[ skyringartexta med mynd 5 kemur fram ad han syni byggingarreiti og ahrifasveedi Borgarlinu og
stofnleida. [ skyringardélki parf ad koma fram tékn fyrir dhrifasvaedi (blatt belti) og hversu breitt
beltid er Ut frd Borgarlinu og stofnleidum Straetd.

Verslun og pjénusta

Stofnunin bendir 4 ad lokamalsgrein umfjéllunar um pjénusta vid vegfarendur, & betur heima i
almennri umfjéllun i upphafi 5. kafla um verslun og pjénustu. bad & t.d. vid um ad nanari stefna um
landnotkun, starfsemi og péttleika & verslunar- og pjénustusveedum verdi dkvedin i hverfis- og/eda
deiliskipulagi og einnig um ad taka eigi mid af dkveedum kafla 3.6.1-3.6.3 par sem ibGdarbyggd er
heimil & svaedum fyrir verslun og pjénustu.

Midborg og midsvaedi

i kafla 6.8 er visad til ,sér skilgreiningar” i 6.23 um mlc’isvaeﬁl M31 Vatnsmyri - borgarhlutakjarni en
i peim kafla er adeins tilvisun i kafla 6.8. Skilgreiningu og skipulagsakvaedi fyrir M31 vantar en ad
mati Skipulagsstofnunar getur att vid ad skilgreina adalgotur sbr kafli 3.3.1 i skipulagstillégunni a
bessu svadi i stad midsvaedis. ‘

i toflu 6.1 um uppbyggingarmagn atvinnuhUsnaedis, er dalkur med yfirskriftina ,Uppfaert skv.
tilldgu” sem felur  sér upplysingar um breytingu & byggingarmagni fra gildandi adalskipulagi. Pegar
nyja adalskipulagid hefur tekid gildi verdur ekki skyrt hvad att er vid med ,uppfeert skv. tillégu” og
bvi maelir stofnunin maelir med ad sa dalkur verdi felldur nlﬁur f endanlegrl tillogu adalskipulagi.
pad sama a vid um t&flu 7.1. ‘
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Landbunadarsvaedi og raektun

{ umfjéllun um landblnadarsvaedi kemur fram ad &formad er ad flokka landbtnadarland & naestu
misserum i tengslum vid fyrirhugada endurskodun a stefnu adalskipulags um landnotkun utan
vaxtarmarka. Af pvi ma réda ad stefna og skipulagsdkvaedi um landblnadarsvaedi verdi dbreytt fra
gildandi adalskipulagi par til ad frekari endurskodun kemur. [ kaflanum um landbdnadarsvaedi i
skjali B2: Skapandi borg eru sett fram markmid og skipulagsdkvaedi um heimildir &
landbinadarsveedum sem ad mati Skipulagsstofnunar & vid ad taka upp i A-hluta
skipulagstillégunnar.

Idnadarsvaedi

f umfjéllun landnotkunarreitinn Alfsnesvik 16 (efnisvinnslusvaedi vid Alfsnesvik), kemur fram ad gert
sé rad fyrir hofn sem getur tekid & méti efnisflutningaskipum. [ skipulagsakveedum fyrir sveedio parf
ad gera grein fyrir hvers konar starfsemi er heimil & sveedinu.

Hafnarsveedi

[ stefnu um Hia Orfirisey-oliuhdfn i gildandi adalskipulagi er bodad ad i neestu endurskodun
svaedisskipulags héfubborgarsvaedisins verdi hugad ad framtidar stadsetningu fyrir oliuhdfn. |
skipulagstillogunni er gert er rdd fyrir ad starfsemi a framangreindu hafnarsveaedi verdi [6gd af fyrir
lok skipulagstimabilsins og pvi er tilefni til ad gera grein fyrir hvers konar uppbygging er 4formud 4
landnotkunarreitnum. Jafnframt er tilefni til ad setja fyrirvara um ad uppbygging 4 svaedinu sé had
bvi ad dkvérdun liggi fyrir um nyja stadsetningu oliuhafnarinnar.

Samgongur

A bls. 108 segir: ,,Gatnamannvirki og énnur samgdngukerfi eru synd & pemakortum i kaflanum
Vistvaenar samgéngur...“. A bls. 133 { skipulagstillogunni eru sett fram almenn markmid um
Vistvaenni samgoéngur og visad er til ndnari umfjéllunar i skjalinu B2: Vistvaenni samgéngur. Bent er
a ad i pvi skjali eru flestir pemauppdreettir felldir nidur en pess i stad koma pemauppdraettir &
myndum 14a-14c, sem betur 4 vid ad visa til. AG mati stofnunarinnar setti ad taka til skodunar ad
fella markmidin um vistvaenni samgdngur, sem na eru i IV. hluta, undir stefnumérkun um
samgongur i 17. kafla.

Flugvéllur

Umfjéllun um flugvéllinn i Vatnsmyrinni og timabundin dkvaedi um landnotkun er m.a. ad finna i
kafla 17.3 um samgdngur, i kafla 20.1 um timabundin dkvaedi og i Borgin vid Sundin i II. hluta
skipulagstilldgunnar. Fram kemur ad flugrekstur sé heimill til érsins 2032 en ad flugvallarstarfsemi
i Vatnsmyrinni verdi 16gd af & skipulagstimabilinu. Fyrir liggur samkomulag borgarstjéra og
samgongu- og sveitarstjornarradherra, dags. 28. ndévember 2019, um ad rannsakadir verdi
moguleikar a ad byggja nyjan flugvoll i Hvassahrauni i stad flugvallarins i Vatnsmyrinni. Fram kemur
ad samkomulagid viki ekki til hlidar samkomulagi innanrikisradherra og borgarstjéra fra 25. oktéber
2013 pess efnis ad rdduneytid og Isavia ohf. hafi forgéngu um ad kennslu- og einkaflugi verdi
fundinn nyr stadur f ndgrenni borgarinnar.

Skipulagsstofnun bendir a ad ekki liggur fyrir dkvordun af halfu rikisins um ad feera midst6d
innanlandsflugs og leggja af flugvoll i Vatnsmyri. Setja parf fyrirvara vid stefnu Reykjavikurborgar
um uppbyggingu & flugvallarsvaedinu i Vatnsmyrinni, sambeerilegan peim sem er i gildandi
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, um ad uppbygging i Vatnsmyri og timasetning hennar, er h4d
flutningi flugstarfsemi af svaedinu.

Natturuva og loftslagsbreytingar
[ skipulagstillégunni parf ad gera betur grein fyrir adlogun ad loftslagsbreytingum og néattdruvd og
a hvada svaedum og med hvada haetti uppbygging og landnyting tekur mid af pvi. [ umhverfismati
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skipulagstillbgunnar er fjallad um nattiruva og m.a. bent a ad skoda purfi sérstaklega ny
uppbyggingarsvaedi sem nu pegar stafi dgn af haekkun sjavar, sbr. kafla 3.5 i umhverfisskyrslu.

Taka parf afstodu til nidurstddu umhverfismatsins og peirra abendinga sem par eru settar fram i
bvi skyni ad draga Ur neikvaedum ahrifum af afleidingum loftslagsbreytinga i skipulagstillogunni.
Setja parf skipulagsakveaedi sem hafa & til hlidsjénar vid skipulagsgerd, svo sem hvad vardar
haedarsetningu husa a lagsvaeedum, takmarkanir um uppbyggingu a liklegum flodasvaedum,
blagraenar ofanvatnslausnir og adra greena innvidi og annad eftir pvi sem vid a. [ pvi samhengi er
bent d ad atridi i 7. kafla skyrslunnar sem hasgt er ad stydjast vid. Einnig visast til peirrar stefnu sem
16gd er til i tillogu ad vidauka vid landsskipulagsstefnu.

Umhverfismat skipulagstillogunnar

[ umhverfisskyrslunni eru bornir saman prir valkostir um mismunandi péttleika byggdar ut frd peim
forsendum ad ibuum borgarinnar fjélgi um 60 pisund og ad porf sé fyrir um 33 pasund nyjar ibadir
til 2050. [ skipulagstillgunni er gerd grein fyrir premur mismunandi svidsmyndum um
uppbyggingarhrada og gengid Ut fra ad porf sé fyrir um 24 pdsund nyjar ibGdir arid 2040 midad vid

kroftugan voxt. Skyra parf af hverju forsendur um vaxtarpréun midast vid ari@ 2050 |
umhverfismatinu en ekki vid arid 2040 likt og gert er i skipulagstillgunni.

i umhverfismatinu kemur fram ad stefna skipulagstilldgunnar geti verid likleg til ad hafa neikvaed
ahrif a tiltekna umhverfispaetti og er bent & ymis atridi sem breg@ast parf vid i skipulagstilldgunni.
Sem deemi md nefna ad ,, Ulfarsardalur — austurreitur” telst hafa ,mjog mikid” natttrufarsgildi hvad
vardar liffraedilega fjdlbreytni (mynd 3-11). Samkvaemt skipulagstilldgunni er 16gd er dhersla a ad
tryggja stodu liffraedilegrar fjolbreytni i Reykjavik en engu ad sidur er umraett sveedi afram skipulagt
sem ibudarbyggd Ulfarsardalur-Leirtjérn (iB-58) &4n pess ad pad sé rokstutt.

A bls. 29 kemur fram ad rannséknir bendi til ad fraveita i hluta Reykjavikur ,,sé ekki i stakk buin til
ad maeta hakkunum a sjavarbordi eda aukinni drkomudkefd og pvi er nokkur adlogunarpdrf i
bessum kerfum®. Jafnframt kemur fram ad med péttingu byggdar, aukinni urkomudakefd og haekkun
sjavar purfi ad huga sérstaklega ad veitum, svo sem hvad vardar frarennsliskerfid, fjolgun
deelustddva o.fl. sem ad mati stofnunarinnar a erindi i umfjéllun um veitur i skipulagstillogunni.

Ganga parf ar skugga um ad i skipulagstilldgunni hafi verid brugdist vid nidurst6dum
umhverfismatsins med videigandi haetti og gerd grein fyrir hvernig bad er gert. | pvi samhengi ma
benda d voktunarazetluninai7. kafla par sem bent er a paetti sem talin er porf a ad vakta sérstaklega
a skipulagstimabilinu.

i upphafi umhverfisskyrslunnar segir ad um sé ad reeda breytingu 4 adalskipulagi sem sett er fram
sem vidauki vid Adalskipulag 2010-2030 og barf ad lagfaera til samraemis uppfaert heiti fyrirliggjandi
skipulagstilldgu.

Uppdraettir

i minnisbladi fra 24. névember sl. benti Skipulagsstofnun'a ad huga pyrfti ad stafreenni framsetningu
skipulagsuppdratta og hefur verid brugdist vid pvi. Taeknilegri vinnu vid uppdreettina er ekki lokid
ad ollu leyti og mun stofnunin pvi bida med ad yfirfara pa med nakvaamum haetti par til
skipulagstillagan liggur endanlega fyrir. P6 er bent & ad & pétthbylisuppdratt vantar-audkenni fyrir
nokkra afmarkada landnotkunarreiti, t.a.m. a reit fyrir‘samfélagsbjénustu vid Sudurgdtu og i
Ulfarsérdal, svaedi fyrir verslun og pjonustu vid Nordlingabraut, auk pess sem a uppdratt vantar ad
audkenna Keldur VP52. ‘

A péttbylisuppdraetti parf ad koma fram fyrirvari vid stefnu Reykjavikurborgar um uppbyggingu 4
flugvallarsvaedinu i Vatnsmyrinni, sambaerilegan peim sem er i gildandi Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030, um ad uppbygging i Vatnsmyri og timasetning hennar er had flutningi flugstarfsem: af
svaedinu sbr. umfjollun um flugvelli hér ad framan.
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Skyrt  parf ad vera hvar skipulagsmork  péttbylisuppdrattar  liggja  gagnvart
sveitarfélagsuppdraettinum og pvi telur Skipulagsstofnun naudsynlegt ad litir séu settir fram med
daufari heetti innan skipulagsmarka péttbylisuppdrattar a sveitarfélagsuppdraetti.

Annad
Bent er a ad einnig parf ad skoda eftirfarandi.

Yfirfara parf ad tilvisanir i 6nnur goégn séu réttar, sem deemi ma nefna ad a bls. 35 i greinargerd
skipulagstilldgunnar er visad til umhverfisskyrslu VSO-radgjafar, dags. jantar 2021, en htin hefur
verid uppfaerd.

Bent er @ ad i kafla 3.6.1 er sett skipulagsakvaedi um ad ny ibadarbyggd verdi ,yfirleitt 2-5 haedir og
béttleiki ekki minni en 40-60 ib(dir a hektara” en & bls. 22 kemur fram ad & ,prounarsvadum” verdi
byggdin ,yfirleitt 2-5 haedir og péttleiki ekki minni en 60 ibudir & hektara. Nyjar ibidarbyggdir geti
verid a svokélludum ,préunarsveedum” og parf pvi ad taka til athugunar.

ib4 er skilgreint sem Vididalur: Athafnasvaedi hestamanna en par er einnig Arbaejarlaug og maetti
taka fram.

Hugtakid ,innvidaskipulag” kemur fyrir & bls. 62 og 130 en ekki er ljos hvad att er vid med
Hinnvidaskipulagi” og parf pvi ad skyra.

Nidurstada
Skipulagsstofnun gerir ekki athugasemd vid ad skipulagstillagan verdi auglyst skv. 31. gr.
skipulagslaga, pegar tekid hefur verid tillit til ofangreindra athugasemda og abendinga.

afdis Haflidadotti
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Reykjavikurborg

Umhverfis og skipulagsvid

Skipulags- og samgongurad Reykjavikur
Reykjavik, 28. mai 2021

Mal: Auglysing Adalskipulags Reykjavikur 2040. Uppfzersla tillogu og skipulagsgagna vegna
fyrirhugadrar auglysingar og athugasemda Skipulagsstofnunar - asamt vidbétar breytingum a
tillogunni. L6gd fram a ny til sampykktar i auglysingu skv. 31. grein skipulagslaga, ad lokinni
athugun Skipulagsstofnunar.

Ad lokinni sampykkt adalskipulagstillogunnar pann 16. februar i borgarstjérn var hin send til
athugunar hja Skipulagsstofnun, sbr. 3. mgr. 30 gr. skipulagslaga. Pad er avallt vidbuid ad uppfeera
burfi tillogur verulega eftir athugun Skipulagsstofnunar og pa fyrir auglysingu peirra, pegar um
endurskodun adalskipulags er ad raeda eda umfangsmiklar breytingar eru gerdar.

Vegna pessa og ad mogulegt var nyta umsagnartima Skipulagsstofnunar til frekari endurboéta a
framsetningu gagna, pa var settur eftirfarandi fyrirvari vid sampykkt tillagnanna i februar:

“Unnid verdur i taeknilegri framsetningu skjalsins, profarkalestri, fragangi korta (m.a. yfirfeersla peirra
i A3) og endurbotum i samraemi vid athugasemdir Skipulagsstofnunar, fram ad auglysingu
tillbgunnar. Komi til efnislegra breytinga d bindandi skipulagsékvaedum, vegna dbendinga
Skipulagsstofnunar, verdur tillagan 16gd aftur fram i viskomandi rédum fyrir auglysingu.”

{ samraemi vid petta og i samradi vid Skipulagsstofnun, hefur verid unnid ad endurbdtum & taeknilegri
framsetningu tilldgunnar @ umsagnartimanum og i samrami vid endanlega umsogn
Skipulagsstofnunar, dagsett 20. mai 2021. Endurbatur hafa midad ad pvi ad auka skyrleika peirra
gagna sem verda |0gd fram a auglysingatimanum og hinn taeknilegi kortagrunnur hefur verid
yfirfarinn i samraemi vid nyjar kréfur um stafraent skipulag, sbr. 46. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
m.s.br.

Breytt framsetning lytur einkum ad pvi ad endurbzeta hina l6gformlegu greinargerd adalskipulagsins
og skyra betur samspil hins uppfaerda adalskipulags vid pa kafla i eldri adalskipulagsbdk sem halda
gildi sinu afram. Oll bindandi markmid og |6gbundin skipulagsadkvaedi um landnotkun, innividi og
bréun byggdar eru na sett fram i einu skjali, sem audveldar yfirsyn og faekkar tilvisunum milli skjala.
pad skjal er greinargerd adalskipulagsins og er nefnt Adalskipulag Reykjavikur 2040. Megin markmid
um proun byggdar og bindandi dkvaedi um landnotkun, byggingarmagn, péttleika og yfirbragd
byggdar (graent hefti; A-hluti, bindandi stefna, 4samt skipulagsuppdrattum). | texta peirrar
greinargerdar er afram visad til eldri adalskipulagskafla sem halda gildi sinu sem leidbeinandi
skyringargogn og forsendur, vid tulkun stefnunnar og pegar radist er i frekari breytingar &
adalskipulaginu. Eldri adalskipulagskaflar eru merktir sem B-hluti, lei@beinandi forsendur og
skyringargégn dsamt umhverfismati.

Efni sem adur var sett fram i ritinu Reykjavik 2040 (blatt hefti) hefur ennfremur ad miklu leyti verid
flutt i hina l6gformlegu greinargerd. A auglysingatimanum verdur afram 16gd ahersla 4 ad kynna med
skyrum hzetti hverju er verid ad breyta og baeta vid AR2030. Kynningarritid Reykjavik 2040, sem hefur
verid nefnt vidauki a vinnslustigi, pjonar afram pvi hlutverki.

Komid er til moéts vid flestar dbendingar Skipulagsstofnunar og adrar athugasemdir stofnunarinnar
verda teknar til skodunar ad lokinni auglysingu, en umsdgn Skipulagsstofnunar verdur 16gd fram med
auglystum gégnum.

Breytingar a gognum ltta pannig einkum ad teeknilegri framsetningu og ekki hafa verio gerdar
efnislegar breytingar a bindandi skipulagsakveedum, fra sampykkt tillogunnar 16.februaar sl, ad
undanskyldum peim atridum sem listud eru upp hér a naestu sidu.

Haraldur Sigurdsson

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
SIMI411 1111 BREFASIMI 411 3071
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Yfirlit yfir efnislegar breytingar sem gerdar hafa verid a tillégunni, fra sampykkt i borgarstjorn 16.
februar sl., sbr. einnig athugasemdir og abendingar Skipulagsstofnunar, dagsettar 20. mai 2021.
Gerd er grein fyrir 6llum pessum breytingum i Vidauka 6 i greinargerdinni:

1. Endurbazett framsetning og heildraenni utgafa adalskipulagsins i einni greinargerd, sbr. hér
ad framan og athugasemdir Skipulagsstofnunar. Baett hefur verid vid kafla sem fjallar um
voktun & framfylgd adalskipulagsins.

2. Artunshofdi — Ellidaarvogur, landfylling. Gerd frekari grein fyrir nidurstddu mats &

umhverfisdhrifum landfyllingar, med visun i nyja rannsékn 4 laxagengd, og umfjéllun um

videigandi motvaegisadgerdir. Viokomandi kafli i umhverfisskyrslu uppfaerdur. Haedir husa a

midsveedi M27. Malarho6fdi, eru midadar vid flokkinn 5-8 hadir, sbr. stefna um haedir hdsa.

Vidmid um haedir hidsa 4 svaedi 6 (framtidarsvaedi) er 2-8 haedir i stad 5-8 haedir ddur.

Skilgreind er straetisvagnaleid (stofnleid med harri tidni) um Ellidaarvog og Bryggjuhverfi, sbr.

mynd 5 og kafli 3.6.1. Seevarh6fdi er skilgreindur sem adalgata, sbr. kafli 3.3.1 og mynd 2 i

greinargerd AR2040.

Leirtjérn, byggingarsveedi nr.101, staekkad eilitid til vesturs og nordurs.

Keldur, byggingarsvaedi nr. 89 staekkad, sbr, afmérkun midsvaedis M4c.

HR-svadi — byggingarsvaedi nr. 13 staekkad yfir M5c.

Grundarhverfi-byggingarsvaedi nr. 104, er staekkad til ad skapa meira svigrdm til

uppbyggingar.

Ellidaardalur, sveedi hverfisverndar staekkad, sbr. deiliskipulag.

Haedir hasa, vikmork -1/+2 efa -1/+1 verda eftirleidis einvérdungu +2 eda +1, p.e. engin

takmork a lagmarkshad, pad verdi fyrst og fremst til akvordunar i deiliskipulagi. Ekki 4 ad

skilja stefnu um haedir hisa svo ad ekki sé haegt ad fara nidur i 3ja haeda, 2ja haeda eda
einnar haedar byggd, po verid sé ad leggja dherslu 4 samfellda og samraemda gétumynd og
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gdda nytingu lands, enda er einnig |6gd dhersla a fjolbreytni og uppbrot i gotumyndum og
solrik sveedi i inngérdum sem og i géturyminu.

9. Midborgin — stefna um jardhaedir. Eftirfarandi gétuhlidar/svaedi med akvaedi um 50%
hamark sému starfsemi felldar Gt: | Vesturbugt, hafnarbakki til nordurs og gétuhlidar verbida
vid Geirsgotu.

10. Oskjuhlid (OP2). Sett inn heimild um ad samfélagspjénusta, skv. akvérdun i deiliskipulagi, geti
verid innan skilgreinds svaedis (OP2), sbr. hugmyndir um skélaléd fyrir Hjallastefnuna.

11. Arbaer, midsvaedi M16, Asinn, skilgreint sem byggingarreitur nr. 80, sbr. mynd 3, enda um
borgarhlutakjarna ad raeda og ibudir heimilar.

12. Hverfiskjarni i Nordlingaholti vid Arvad-bingtorg staekkadur pannig ad hann nai yfir allt
verslunar- og pjonustusvaedio (Vb19) i hverfinu.

13. Hverfisverndarsvadi i Grafarvogi vid Gullinbru, minnkad eilitid vegna fyrirhugadrar
tenginga vid Seaevarhofda, fra Bryggjuhverfi ad Gullinbrd.

14. Vatnsmyri — flugvollur, pyrlulendingarstadur festur nidur i framtidarskipulagi Vatnsmyrar,
sbr. audkenni & péttbylisuppdreetti, FV, samkvaemt ndnari akvoérdun i deiliskipulagi.

15. Breidholt. Afmorkun og skilgreining uppbyggingareita i Efra-Breidholti (Sudurhdlar,
Gerduberg, Jorufell, Sudurfell) lagfaerd og breytt sbr. tillaga ad hverfisskipulagi Breidholts.

16. Viomid um péttleika eftir stadsetningu uppbyggingar i borginni, p.e. ndlaegd vid
almenningssamgongur og fjolbreytta atvinnukjarna (sja kafla 3.6.1), sett fram med skyrari
haetti og sett frekari viomid og fjarleegdarmork.

17. Vikmork um byggingarmagn. Nedri vikmork byggingarmagns felld dt 4 atvinnusveedum.
Azetlud aukning byggingarmagns 4 t.d. midsvaedum er had pvi hversu mikid verdur byggt af
ibudum. bad er pvi ekki raunhzeft ad vera med of bindandi vidmid um lagmarks
byggingarmagn atvinnuhulsnaedis 4 einstokum svaedum.
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18. Fluggardar audkenndir med M54, sbr. skilgreining Visindagardar, en 4dur vantadi
sérmerkingu fyrir svaedid. Afram er um adskilin préunarsvaedi ad raeda.

19. Landnotkun vid Hlidarenda, midsvaedi staekkad litilshattar. Afmoérkun byggingarreits nr. 15
lagfaerd i samraemi vid pad.

20. Naustavogur, staerd svaedis fyrir samfélagspjonustu / skdlastofnanir staekkad eilitid.

21. Alfsnesvik, idnadarsvaedi (16). Skerpt er a skilgreiningu landnotkunar sbr. athugasemd
Skipulagsstofnunar, ad 4 svaedinu fari fram vinnsla a jar6efnum til mannvirkjagerdar, einkum
hraefnum ur sjé.

22. Nattaruva, kafli 16.1 endurbaettur i samraemi vid athugasemdir Skipulagsstofnunar, sbr.
umfjollun i umhverfisskyrslu og baett vid dkvaedum um blagraenar yfirbordslausnir i kafla 18
um veitur.

23. Sveaedi fyrir Samfélagsstofnanir (S) 6ll audkennd med tilvisunum, p.e. t.d. |66ir fyrir
grunnskola og leikskdla, sem ekki var gert i AR2030. Skilgreiningar svaedanna fela i sér
sveigjanleika, pannig ad par rumist 6nnur samfélagspjonusta en grunnskéli eda leikskali.

24, Baett er vid markmidum um ad beitt verdi akvaedum skipulagslaga um svokallad
rammahluta adalskipulag fyrir steerri prounarsvaedi, til ad marka med nakvaemari heetti
stefnu um landnotkun, péttleika og yfirbragd byggdar, p.e. pegar radist er i sidari tima
breytingar 4 adalskipulaginu. Lagt er til ad pessi leid verdi farin fyrir midsveedi M22 i
Hamrahlidarléndum, fyrir Keldnalandid og svo Vatnsmyrina. Undanfari slikra
adalskipulagsbreytingar getur verid hugmyndasamkeppni og gerd rammaskipulags, sbr.
nalgun sem var beitt { Artinshéfdanum og Ellidaarvogi og i Skerjafirdi.

25. Teeknilegar lagfaeringar 4 uppdrattum og kortagrunnum, a landnotkunarflakum og
audkenningu peirra, sbr. gildandi I66amork og krofur um stafraent skipulag, sbr. reglugerd par
um. Lagfeeringar vegna innbyrdis samraemi skipulagsgagna. Uppdrzaettir yfirfarnir i samraemi
vi6 athugasemdir Skipulagsstofnunar.

26. Umhverfisskyrsla, uppfaerd i samraemi vid athugasemdir Skipulagsstofnunar.

27. Settur skyr fyrirvari um ad adalskipulag markar adeins stefnu um mogulegar
hamarksheimildir um byggingarmagn, hadir hisa og péttleika byggdar. Byggingarréttur a
einstokum 166um eda Iondum er ekki i hendi fyrr en med sampykkt deiliskipulags.

Listi yfir framlogd gogn:

1. Adalskipulag Reykjavikur 2040. Megin markmid um préun byggdar og bindandi dkvaedi um landnotkun,
byggingarmagn, péttleika og yfirbragd byggdar, greent hefti, tillaga, dagsett mai 2021.

2.  béttbylisuppdradttur, 1:20.000, tillaga mai 2021.

. Sveitarfélagsuppdrdttur, 1: 50.000, tillaga, mai 2021.

4. Umbhverfisskyrsla: Adalskipulag Reykjavikur 2040. Endurskodud stefna um ibudarbyggd og blandada byggd og
framlenging skipulagstimabils til 2040 (B3), mai 2021, VSO-radgjof.

5.  Reykjavik 2040. Lysing helstu breytinga og forsendur (B1), blatt hefti, mai 2021.

6. Forsendur og dherslur sem sampykktar voru med AR2010-2030. itarefni og skyringargégn (B2). Kaflar merktir
B2.Borgin vid Sundin, B2.Skapandi borg, B2. Graena borgin, B2. Vistvaenni samgdngur, B2.Borg fyrir folk og
B2.Midborgin.

7. Skipulagstofnun, umsogn dagsett 20, mai 2021.

8.  Minnisblad umhverfis- og skipulagssvid, dagsett 28. mai 2021.
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