A i Reykjavikurborg

Reykjavik, 19. jani 2024
SN220763

Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagdtu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ar fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags. 19. juni 2024 vardandi
eftirfarandi mal:

Sioumuli 2-6 - breyting a deiliskipulagi - Sidumuli 6

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsokn Sigurdar Einarssonar f.h. H301 ehf., dags.
29. névember 2022, um breytingu a deiliskipulagi Sidumula 2-6 vegna l6darinnar nr. 6 vid
Sidumula. | breytingunni sem 16gd er til felst ad 166 minnkar og I66armoérk dragast ad husvegg
asamt pvi ad byggingarreitur steekkar og byggingarmagn eykst. Nuverandi hus verdur haekkad
um eina haed med efstu haed inndregna og vidbygging sem verdur a naverandi bilastaedi verdur
jafn ha framhusi og einnig med inndregna efstu haed. Sameiginlegt utisvaedi ibua hussins verdur
a paksvolum og jardhaed sunnan megin vid hus, samkvaemt deiliskipulags- og skyringaruppdr.
Batterisins arkitekta, dags. 13. februar 2024, br. 6. juni 2024. Einnig er lagt fram minnisblad
Batterisins arkitekta, dags. 13. februar 2024. Tillagan var auglyst fra 4. april 2024 til og med 23.
mai 2024. Eftirtaldir sendu athugasemdir/umsdgn: Atli porsteinn Stefansson, dags. 21. mai
2024, og ibuarad Haaleitis- og Bustadahverfis, dags. 23. mai 2024. Einnig er 16gd fram umsdgn
skipulagsfulltria, dags. 6. juni 2024.

Lagt er til tillagan verdi sampykkt med visan til umsagnar skipulagsfulltraa.

Sampykkt sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med peim breytingum sem koma fram
i umsogn skipulagsfulltrua dags. 6. juni 2024
Visad til borgarrads.

Gloey Helgudéttir Finnsdottir
Umhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda

Fylgiskjol: Deiliskipulags og skyringaruppdraettir Batterisins arkitekta, dags. 13februar 2024, br. 6. juni
2024, minnisblad Batterisisn arkitekta, dags. 13. febriar 2024 og innsendar athugasemdir.



Breyting a deiliskipulagi Sidumula 2, 4 - 6, vegna Sidumula 6

Loftmynd, mkv. 1:2000

Nuaverandi astand - Loftmynd
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Utreikningar i mf. minnisbladi.

Gildandi Deiliskipulag Deiliskipulagsbreyting

Mkv. 1:500, Deiliskipulagsuppdrattur. Mkv. 1:500, Deiliskipulagsuppdrattur eftir breytingu.
Nuaverandi deiliskipulag, sampykkt i borgarradi

Reykjavikur pann 20.03.1973.

Sampykkt i skipulagsnefnd 12.03.1973.

Stadfest i skipulagsstjorn rikisins 16.04.1973.

Nytingarhlutfall fyrir breytingu Nytingarhlutfall eftir breytingu

LoD 1253 L60 1046,1
Byggingarmagn 728 Byggingarmagn 1803
Nytingarhlutfall 0,58 Nytingarhlutfall 1,72

Nidurstodur - lamarks fioldi bila og hjélastaeda

Niv.bygg. m2__ | Nybyge. m2 m2 Fioldi bilastz8a med Samnytingu 12

1. had 344 157, 501 S0l Ttlad >

2. hxed 344 157 501 201 fyrir fatlada.

3. heed BT 262 501 Staedi med tengibliand fyrir rafbila. 3

4. heed 0 300 300 Skammtima hjolastaeda - Gti 9
Samtals 727 1076 1803 Langtima hjélastaeda - inni 28

Skipulagsskilmalar Nyting htsnzedis
A fyrstu haed i naverandi husi skal vera verslun eda pjénusta sem er sambzerileg notkun og i
i gildi er deiliskipulag sem ber heitid Si8umdli 2,4 og 6. dag. Notk.un‘ 4 naverandi !lﬁsnaeéi \{?raur sambe'xer'ile‘g gg'i d.ag. A efr'i hae(i int'lveran(lzli I’u'Js.i
. e L F L verdur heimilt ad hafa skrifstofur, pjonustu eda ibadir. Ibadir verda & 6llum hadum i nyrri
St.gr 1.2.92. Sambpykkt var i borgarradi Reykjavikur pann 20.03.1973, i skipulagsnefnd . . S oo g D P . .
oo A vidbyggingu. Skilyrdi er um ibada fjdlbreytileika i steerd & ibGdum og ldgmarks medalstaerd sé
12.03.1973 og stadfest i skipulagsstjorn rikisins 16.04.1973. 90 m?2. Sérafnotafletir fyrir ibudir & jardhaed, eru vid sudvestur og nordvestur hlid hassins. Ekki

er heimilt ad reka gististarfsemi i hisinu.
Gildandi Deiliskipulag vid Sidumaula 6

Landeignarnimer 103800. Fasteignanimer 2015213. Naverandi byggingarmagn samkvaemt L68
fasteignamati er 726,8 m? og 16din er 1250,0 m?, Nytingarhlutfall = 0,58. Notkun hssins i Lodin liggur ad borgarlandi. Adgengi er ad vinsalum gongustig og Gtivistarsvaedi um stig sem
dag er verslun og pjonusta. | Adalskipulagi Reykjavikur i kafla 6.1.2. (M2a-M2g) segir: liggur milli 163a 6 og 8. Honnun og Gtfeersla 16dar skal uppfylla krofur um algilda hénnun.
“Ibadarhusnzedi er heimilt, einkum p6 & efri haedum bygginga enda verdi tryggd videigandi Notast verdur vid blagraenna ofanvatnslausnir med grédri og gegndraepu yfirbordi 4 stigum og
geedi & [6dum vidkomandi bygginga, samanber nanari dkvaedi par um i deiliskipulagi.” bilasteedum. L6d ad sunnanverdu sem nzer ad husvegg og sem er ekki er sérafnotareitur, skal
nytt sem slrikt sameiginlegt utisvaedi fyrir alla ibia. A nordvesturhlid er allt svaedid talid
Breyting a deiliskipulagi sameign ad fratoldum sérafnotafleti ibadar & jardhaed. A pvi sameiginlega svaedi verdur
Samkvaemt adalskipulagi er sveedid tilgreint sem midsvaedi M2. bessi deiliskipulagsbreyting stadsettur stigur, runnabed og bilastzedi. A sudvesturhlid naer sérafnotaflétur fré byggdri Gtlinu
er i samraemi vid gildandi Adalskipulag Reykjavikur 2040. Landnotkun midborgarkjarna M2. hassins sem afmarkar ibtd ad l6darmarkum. A nordvesturhlid nzer sérafnotaflotur ad hamarki
Par sem verslun og pj6nusta er & jardhad og ibudir a efri haedum. Skipulagssvaedid er 2.0 m fré byggdri atlinu hass sem afmarkar ibad. Heimilt er ad koma fyrir ldgum grédri,
skilgreint sem ibdarsvaedi, med hefdbundnum ibadum, litlum ibidum og stidentaibadum. runnum eda pottapléntum medfram sérafnotaflstur og 4 milli ibGda ad hamarki 1.2 m & haed.

Deiliskipulagsbreytingin tekur til I6darinnar Sidumli 6. Ekki er heimilt ad byggja skjolveggi. Paksvalir sem snua i sudvestur eru sameiginlegt Gtisveedi

fyrir ibda. Grodur i grodurkassa a paksvélum ma vera ad hamark 1.8 m a haed. Svalir og skyggni
mega fara 1.6 metra ut fyrir byggingarreit. bar sem gongu eda aksturssvaedi eru undir svélum
parf haed undir ad vera a.m.k. 2.5 metrar & had fra jardvegi. Sidumuli 4 og Sidumuli 6 nota
sameiginlega akstursleid innan l6dar.

Markmid

Markmidid er ad skapa godar ibudir sem auka gadi umhverfisins. Studlad verdi ad
blandadri byggd med ibiadum sem eru samofnar verslun og pjonustu. ibudirnar hafa gott
adgengi ad greenum dvalarsvaedum & 160 og paksvolum dsamt pvi ad liggja nélaegt stigum i

borgarlandi. G6 birtuskilyrdi eru i hasinu par sem ibudir snia flestar i sudaustur, sudvestur Blagreenar ofanvatnslausnir
og nordvestur og fa pvi morgun-, hidegis- eda kvoldsol. I tilldgunni er leitast vid ad maeta Blagraenar ofanvatnslausnir eru leystar innan I63ar samkvamt stefnu borgarinnar. bak hissins
peim markmidum sem sett eru fram i adalskipulag Reykjavikur par sem 16gd er dhersla & er skipt til helminga i graent pak og paksvalir. Paksvalir hafa steyptan grédurkassa sem nytir
sj'élfbaera bréun','fjélbreytt frambod ibida & péttingarsvaedum og auknar dherslur a regnvatn. A jardhaed er Gtisvaedid og sérafnotareitir ibida paktir grasi. bar sem plass leyfir eru
vistveenar samgongur. runnabed stadsett a milli bilastaeda og gongustigs og i kringum hjélastaedi til ad taka @ moti

. regnvatni. Stigar skulu almennt halla fra husi og hleypa vatni hindrunarlaust i bed, gras og
Breyting . . ) . B ) hellulogn. Gongustigar medfram hdsi & nordvestur og sudaustur hlid skulu vera med
Breytingin felur i sér ad 160 minnkar og er nti 1046,1 m?og I68armérk dragast ad husvegg gegndraepa steinlogn par sem fagubili er haldid i 6-10 mm breidd. Hjélastaedi skal hafa

R e g e W e T S Al e el c . Gongti e raman s o ot gty ot
. . . . o " . L. T sem liggur um hverfid. Hann parf pvi ad hafa sambzerilegt yfirbord og adrir stigar i kring.
;efréyrjafn’ha f;(ranjlhum o8 .elrg;:g r6ne6 |nndregn::1 ef.s;uhf’\ae?\i ,Staime'gh';ﬂ:fgt"l;]tlsfvaa' ',baua Bilastaedin medfram husi & nordvestur hlid skulu vera med gegndraepu yfirbordi samanber
husill(nze'r aObSaS ?"1°7usz°g jlar aea sur’n.manarl?egnlm I us.d‘\lll ln.gaGr rl: @ ,gf:r_virsl Ecoraster dbreida, grastein eda annad sambzerilegt. Bilastaedi vid gotu eru undir meira alagi og
D et i e i o 0L sl sl e g egnpr e g e i 6 10, e
) o ; . oo e 0 . - Af heildar fleti paksins er 60% greaent pak. Grédurpekja a 160 er 563 m? eda 45% af 160 og er
par sem hann mun falla helst 4 gétu og bilastaedi naerliggjandi hisa. Utsynisskerding fyrir hluti graena paksins par talinn med. Gegndrzept yfirbord I68ar sem inniheldur graent pak,

umhverfid eru litilveeg par sem ibtdarblokkir fyrir aftan bygginguna liggja mun hzerra i steinldgn, grasstein og grodur pekjur eru samtals 864 m? eda 69.0 % hluti af 16dinni.
| landinu. Dregid er ur bilastaedakrofu i takt vid markmid Reykjavikurborgar.

Samgongur

Samgongur 4 svaedinu i dag henta einkar vel fyrir einkabil. Almenningssamgodngur eru i
um 5 - 10 minatna gongufjarlaegd. Ad stoppistdd vid Haaleitisbraut er um 5 min ganga

eda um 300 m | loftlinu. A3 Sudurlandsbraut er um 6 mindtan ganga eda 350 m i

loftlinu. Ad Grensasveg er um 10 minGtna ganga eda um 600 m i loftlinu. Erfitt er ad
notast vid reidhjél par sem hjélastigar eru dbétavanir. Fjolbreyttar gonguleidir eru i

naerumhverfi dsamt pvi ad stigur liggur i gengum hverfid 4 borgarlandi naest

I68armorkum sudvestan megin.

Bila- og hjélastzedi

Samkvaemt reglum um fjolda bilastaeda i Reykjavik tilheyrir Sidumdili svaedi 1. A pvi

svaedi er stefnt sérstaklega ad breyttum ferdavenjum med almenningssamgéngum og

par med dregst eftirspurn eftir bilastaedum i kjolfarid. Eftir breytingar munu
bilastaedum & 163 faekka fra pvi sem pau eru i dag. Fjoldi bilastaeda samkvaemt

samgongumati eru 12 staedi, par af eru 2 staedi fyrir hreyfihamlada, sja Gtreikninga i
minnisbladi dags. 13.02.2024. Bilastaedin verda samnytt af verslun og ibadum og pvi

ekki er heimilt ad merkja bilastaedi einum notanda. Hjolastadi eru baedi i laestri

geymslu innanhus og utandyra & sérstoku svaedi sem girt er af med grédri. Gert er rad

fyrir skammtima hjélastaedum fyrir 9 hjél ndlaegt sameiginlegum inngangi ibida.

Langtima hjolastaedi verda i laestri geymslu i ndverandi hisi ndlaegt inngangi ibada par
sem haegt er ad geyma a.m.k. 28 hjol. Hjolageymsla parf alltaf ad geta geymt lamarks
fidlda hjola. Bilastaedi verda med gegndraepu yfirbordi. Bilastaedi fyrir framan hus eiga

ad hafa laga hindrun sem leggst ad framdekkjum bila, svo framendi bilsins fari ekki

upp a gangstétt.

Sorp

Medhondlun sorps skal vera samkvaemt gildandi sampykktum Reykjavikurborgar um
medhondlun argangs, gildandi I6gum og reglugerdum. Sorplausnir rekstraradila og

ibta skulu vera adskildar. Rekstraradilar i verslun skulu sjalfir sja um s6fnun og

medferd 4 sinu sorpi, verdu pad gert i sorpgeymslu innandyra. Krafa er um ad gert

verdi rad fyrir sérséfnun: matarleifa, blandads urgangs, pappirs og plasts.

Urgangssofnun og losun 4 16dinni skulu vera med einu méti 4 163. Djupgamar skulu

vera fyrsti valkostur en par sem ekki er fysilegt ad setja upp djipgdma innan
byggingarreits eru sorplausnir leystar med 6drum haetti innandyra. Sorpgerdi eda

sorpskyli koma ekki til greina. Kanna parf hvort lagnir séu a pvi svaedi sem djapgdmar
eiga ad vera og hvort sorplosun geti &tt sér stad. Djupgamar sem standa & pessari |63

tilheyra ibddum i Sidumula 6. Hver ibad i hasinu hefur adgang ad einu setti af

djapgamum.

Adalskipulag Reykjavikur 2040

Takn fyrir uppdratt

: Nuverandi bygging
E Nuv. bygging - heimilud hakkun
1 nybygging
[ Akstursleid
|:| Grodur
I:D:I Bilastaedi vid gotu
T —T— Bilastzdialod

=—===e==  NUverandi byggingarreitur
seeessss  Nyr byggingarreitur
— L6Gamork
————— Lodamaork fyrir breytingar
===== Byggingareitur efstu hadar
= == w=  Afmorkun skipulagssvaedis
=  Gangstétt

Oh Fjoldi hada

Nh Nytingarhlutfall

& Hjolastaedi

Grodurbed

6‘ Staedi fyrir hreyfihamlada

L=l =1  Hindrun f. framenda bils

Sorp - Djupgamar

Sampykktir

Deiliskipulagsbreyting pessi hefur fengid malsmedferd i
samraemi vid dkvaedi 2. Mgr. 43.gr. skipulagslaga
123/2010 var sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi
Reykjavikurborgar pann 20 .

F.h Umhverfis- og skipulagsrads pann 20

F.h Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar

pann 20 .

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20
Breytingar

A-11.06.2024:

Breyting a texta i kafla Breyting og kafla L60.
Texta um gongustig baett vié uppdratt.

Skyringarmyndum skipt ut.

H301

VERKKAUP! / EIGANDI

Deiliskipulagsbreyting

TEGUND VERKS

Siéumuli 6 .

GATA/STADSETNING LANDNUMER: 103800
FAST NR.: 2015213

Deiliskipulags- MHL: 01

uppdrattur MKV - 1:500 og 1:2000
BLADST/ARD: A2
UTGAFA DAGS: 13.02.2024
FJOLDI BLS: 1af2
TEIKNAD: uiB
YFIRFARID: SE

RADNR. UTGAFA
S Sigurdur Ei
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Breyting a deiliskipulagi Sioumula 2, 4 - 6, vegna Sioumula 6

Skuggavarp fyrir breytingu Skyringarmyd um yfirbord l6dar.
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‘2‘\ Adalskipulag Reykjavikur 2040
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21 mars 16:00 Takn fyrir skyringarmynd

21. mars 10:00

DO N

Lodamork

Veitulagnir nedanjardar
Gras a lodum i kring.
Greaent pak.

AN -\ 2 \
47\ » - ) Gras a jardhasd
A - ®© Akstursleid
2 & \ Gegndraep steinlogn gangstétt.

Gongustigur. Yfirbord sama og annarstadar i hverfi.

] Bila- og hjolastaedi med gegndraepri steinlogn.
| Bilastaedi med gegndraepu yfirbordi.

21. jani 13:00 21. juni 16:00 21.jani 19:00 paksvali
aksvalir

Nuverandi byggingar
Grodurbed

s
RsLORUDDOANE

Sorp - Djapgamar

————————

........ Fritt athafnasvaedi fyrir djapgama
/.4\7 Hjolastaedi

_{_‘?_
- - L—Ll—1  Hindrun f. framenda bils
Meelikvardi 1:1000
é, Steedi fyrir hreyfihamlada

Snid

Breytingar
A-11.06.2024:

Breyting a texta i kafla Breyting og kafla L66.
Texta um gongustig baett vié uppdratt.
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Deiliskipulags- :
uppdrattur MKV .: 1:500 og 1:1000
BLADSTZARBD: A2

Skyringarmyndir

UTGAFA DAGS: 13.02.2024

FJOLDI BLS: 2 af2

TEIKNAD: uiB

YFIRFARID: SE
VERKNR. RADNR. UTGAFA
2 oagt R Sigurdur Eim
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Minnisblaéd
2002- Minnisblad-bilasteedi og sorp.docx

13.02.2024

Héfundur:

uiB

Yfirfarid/ Sampykkt:
SE

Samgongur, bilasteedaporf og Sorphirda.
Sidumuili 6

1. Inngangur

Azetlad er ad staekka hisnzedi ad Sidumdla 6.

Byggt verdur & nuverandi bilasteedi og parf ad endurmeta kréfu um fjdlda bila- og hj6lasteeda
samkveemt reglum Reykjavikurborgar. Farid verdu eftir utgefinni reglugerd - Reglur um fjolda bila og
hjolasteeda i Reykjavik.

Eftir breytingu parf ad fylgja nyjum vidmidum um sorphirdu i Reykjavik. Farid verdur eftir utgefnum
viémidum borgarinnar - Honnunarvidmid um drgangslausnir vid ibudarhusnaedi i Reykjavik.

2. Forsendur

Sveedid sem 16din liggur & er skilgreint sem sveedi fyrir blandada byggd. ba fléttast saman verslun og
skrifstofuhisnaedi.

Til stendur ad steekka husid og baeta vid ibudum a efri haedum. Heekka & husid um eina haed med efstu
haed inndregna. Vidbyggingu verdu komid fyrir & niverandi bilasteedi bakvid hus og verdur hun jafn ha
framhusi med inndregna efstu haed.

Verslun & 1 haed i naverandi husi verdur dbreytt og snyr afram Ut ad gotu.

BATTERIID | ARKITEKTAR
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Valkveett er hvort 6nnur haed hussins verdu nytt sem ibudir, verslun eda pjonusta/skrifstofur. Adrar
haedir i husinu verda ibudir. Ekki er heimilt ad reka gistiadstodu i husinu.
Gert er rad fyrir ad nyting i husinu eftir breytingu verid énnur hvor nytingin A eda B.

Nyting: |

Samtals 15 ibudir med verslun & 1. haed i ndverandi hus.

Nyting: |l

Samtals 12 ibudir med verslun & 1. haed og skrifstofu a 2. Haed.

4. herb
3. herb

2. herb

g

2 2
‘?E
=

=

C

4 hermb

2. herb

-

Versiun

2. herb
Hjola-
geymsla

U

4. haeb

3. haed

2. haed
ibGsir eda skrifstiur

1. haed

Mynd 2.1

Nuverandi byggingarmagn: 727 m2

Eftir steekkun: 1803 m2

A 168inni er fyrirhugad ad beeta vid 1076 m?
Gert er rad fyrir pvi ad samsetning i husinu
verdi annad af tveimur utfeerslum:

Nyting | - Verslun294 m24 1. Haed i
nuverandi husi og 15. ibudir komid fyrir i a
efri haedum og vidbyggingu.

Nyting Il - Verslun294 m2 4 1. Heed i
nuverandi husi Skrifstofur 343 m2 a 2. Haed
i nuverandi husi og 12 ibudir komid fyrir a
efri haedum og vidbyggingu.

A medfylgjandi mynd 2.1 sést hvernig
nyting er skipt milli haeda.

- A 2. Heed er val um ad hafa skrifstofur

- A 1. Hed er Hjolageymsla.

Rymid er um 36 m2 og er petta er
leidbeinandi steerd fyrir pau hjél sem purfa
ad komast par fyrir. Hluti af pessu rymi
verdur einnig notad sem sorpgeymsla fyrir
verslun.

BATTERIID | ARKITEKTAR
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3. Bilast®di

Husnaedid er skilgreint ad vera stadsett a sveedi 1 i skjali um - Reglum um fjélda bila- og hjolasteeda i

Reykjavik. Stadsetningin husnaedis bydur baedi uppa ibudir og starfsemi fyrir smeerri verslun eda

skrifstofur sem er sambeerilegt og 6nnur starfsemi i hverfinu.

Tafla 3.1 - Vidmid fengid ur reglugerd.

Husnadi er a svaedi 1 i Reglum um fjolda bilastaeda og hjolasteda

Fjoldi bilastada fyrir:
Verlun / bjénustu / Skrifstofu

Starfsemi Eining m2 Studull Fjoldi bilstada
Smaeerri verslun <500 m2 294 0.005 (1 & 200m2) 1
Skrifstofa/ pjonusta 343 0.005 (1 4 200 m2) 2

Tafla 3.1 Synir ttreikning & fidlda bilasteeda fyrir smaerri verslun og skrifstofur samkvaemt Téflu 1 og 2 dr
Reglum um fj6lda bila og hjdlastaeda i Reykjavik. Reiknad er ut lagmarks fjoldi bilastaeda.

Tafla3.2 - Nyting |

Fjoldi bilastaeda - Nytingl

15 ibudir
Smaerri verslun & 1. haed

Tegund Eining m2 |Studull Fjoldi bilastaeda
Smeerri verslun < 500 m2 294 0,005 (1 4 200m2) 1.47

3 herbergja ibtud 0.75 5.25

2 herbergja ibtd 0.5 1.50

4 herb. [bud 0.75 3175
Gestasteedi 15 0.1 1.50
Steedi fyrir fatlada - hluti af ibddarstaedum. .

Samtals 13.47
Samtals namundad upp 14

Tafla 3.2 synir viomid ef ibudir eru valdar & annarri haedi i nuverandi husi.
Nidurstadan synir ad lagmarks bilastaedafjéldi a 16dinni eru 14 steedi.

Tafla 3.3 - Nyting Il

Fjoldi bilasteeda - Nyting Il

12 ibudir
Smaerri verslun & 1. haed
Skrifstofu a 2. had

Tegund Eining m2 Studull Fj6ldi bilastada
Smaerri verslun < 500 m2 294 0,005 (14200m2) 1.47
Skrifstofa/ pjonusta 343 0.005 (1 & 200 m2) 1.72
3 herbergja ibud 6 0.75 4.50
2 herbergja ibud 4 0.5 2.00
4 herb. ibud 2 0.75 1.50
Gestasteedi 12 0.1 1.20
Steedi fyrir fatlada - hluti af ibddarsteedum.

2 1239
Samtals 12.39
Samtals namunad upp 13

Tafla 3.3 synir viomid ef skrifstofa / pjonusta er & 2. haed.

Nidurstadan synir ad lagmarks bilastaedafjéldi a 16dinni eru 13 steedi.
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Tafla 3.4 HMS - Fjoldi rafhledslustdva hja nybyggingum.

Heildarfjéldi staeda vid byggingu Lagmarksfjoldi stzeda par sem hledsla rafbila er méguleg

1-5 o
6-10 -2
11-15 -
16-20 4

Sidan skal baeta vid ad lagmarki einu stzedi par sem tengibianadur vegna hledslu rafbila er til stadar fyrir hver 5 stadi. A3 auki skal tengibanadur
vegna hledslu rafbila vera til stadar vid oll bilastaedi fyrir hreyfihamlada.

Tafla 3.4 er fengin fra heimasidu hms.is sem syna lagmarksfiélda hledslu fyrir rafbila midad vid fjélda staeda.

4. Hjolastadi

Azetlad er ad ibuar borgarinnar muni notast i si auknum maeli vié hjol til ad koma sér a milli stada.
Fjoldi hjolasteeda a 160 er reiknad ut fra vidmidum Ur Reglum um fjolda bila- og hjolasteeda i Reykjavik.
Krafa um hvort hj6lasteedi séu innandyra i svokolludu langtimasteedi eda utandyra i skammtimastaedi

fer eftir tegund husnaedis og starfsemi. Samkvaemt t6flu 2 ur Reglum um bila og hjélasteedi i Reykjavik,

flokkast fjoldinn svo i A og B flokka, eftir pvi hvers stort hlutfall hjola & ad vera i leestum rymum.

Tafladd - Nyting |, fildi.

Fjoldi hjolastaeda - Nyting |

15 ibuddir

Smazerri verslun 4 1. hzd

Tegund Eining Studull Fj6ldi hjélastaeda
3 herbergja ibud 77 2 14

2 herbergja ibud 3 2 6

4 herb. ibud 5 2 10
Gestasteedi 15 0 0
Smaerri verslun <500 m2 294 0,02 (23 100m2) 6
Samtals hjolasteaedi fyrir ibGdir 15 30
Samtals alls 294 36

Tafla 4.1 synir - Fjélda hjélasteeda midad vid Nytingu |.

Tafla4.2 - Nytingl, skammtima og langtima stadi.

Skammtima og langtima hjolastadi - Nyting |

Tegund Eining Hlutfall Vidmid Fjoldi samtals
Skammtimastaedi - [budir A 10% 30 3
Langtimastaedi - Tbudir A a0% 30 27
Skammtimastaedi - Verslun B 80% 6 5
Langtimastadi - Verslun B 20% 6 1
Skammtimastadi samtals 8
Langtimast==di samtals 28

Tafla 4.2 synir - Fjélda hjélasteeda midad vid Nytingu I, i skammtima og langtima steedum.

Gera parf rad fyrir ad 28 hjol komist fyrir i leestir geymslu, sem flokkast sem langtimastaedi og ad 8 hjél komist fyrir utandyra

sem flokkast sem skammtimastaedi.
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Taflad3 - Nyting I, fidldi

Fjoldi hjolastada - Nyting Il
12 ibudir

Smaerri verslun a 1. had
Skrifstofu 4 2. had

Tegund Eining Studull Fjoldi hjolstada
3 herbergja ibud 6 2 12
2 herbergja ibud 4 2 8
4 herb. ibud 2 2 4
Gestasteedi 12 0 0
Smaerri verslun <500 m2 294 0,02 (2 4100m2) 6
Skrifstofa/ pjonusta 343 0,005 (0,5 & 100 m2) 2
Samtals ibudir 12 24
Samtals alls 18 32

Tafla 4.3 synir - Fjélda hjélasteeda midad vid Nytingu II.

Tafla4.4 - Nytingll, skammtima og langtima stadi.

Skammtima og langtima hjdlast=di Nyting Il

Tegund Eining Hlutfall Vidmid Fjoldi samtals
Skammtimastadi - [badir A 10% 24 2
Langtimastaedi - Tbadir A 90% 24 22
Skammtimastaedi - Verslun B 80% 6 5
Langtimastaedi - Verslun B 20% 6 gl
Skammtimastaedi - Skrifstofa A 90% 2 2
Langtimastadi - Skrifstofa A 10% 2 0
Skammtimastaadi samtals 9
Langtimast=di samtals 23

Tafla 4.4 synir - Fjélda hjélasteeda midad vid Nytingu Il, i skammtima og langtima staedum.
Gera parf rad fyrir ad 23 hjol komist fyrir i leestir geymslu, sem flokkast sem langtimastaedi.
Gera parf rad fyrir ad 9 hjol komist fyrir utandyra, sem flokkast sem skammtimasteedi.

Samnyting staeda og deilibila.

Meelst er til af Reykjavikurborg ad samnyting a steedum sé virk og ldmarksfjoldi steeda virtur. Munu pa
ibar, verslun og gestir samnyta steedi & 168. Steedi verda pvi notud meira fyrir verslun & daginn og

ibudir & kvoldin. Bilasteedum mun feekka um tov steedi, sja utreikninga hér fyrir nedan. bar sem

kostnadur vid bilastaedi a 160 eru ekki adskilin kaupverdi er hvatt til ad oll bilatzedi séu sameiginleg p.e.

ad bilastaedi sé ekki sérstaklega merkt akvedinni ibud/yfirtaeki svo pau geti nyst éllum; ibdum,

starfsmonnum og gestum. Samkvaemt byggingarreglugerd parf eitt af hverjum fimm steedum ad vera
fyrir hreyfihamlada, verda pvi tvo steedi nytt i pad. Samkvaemt toflu um fiélda rafmagnsteeda fra HMS
eiga prju steedi ad vera med tengibunad fyrir rafbila og er par med talid bilasteedi fyrir hreyfihamlada.
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Tafla 5.1 - Nytingarhlutfallid samkvamt Reglugeré.

Fjoldi
Samnyting - Hlutfall nytingar bilastaada bilastzda Virkir dagar Laugardagar
Starfsemi Lagmark | Morgun | Siddegis | Kvold | Siddegis | Kvéld
ibudir X 50% 60% 100% 60% 100%
ibudir gestir X 0% 50% 50% 100% 50%
Smaerri verslun <500 m2 X 30% 75% 5% 100% 5%
Skrifstofa/ pjonusta X 100% 100% 5% 5% 0%

Tafla 5.1 Synir nytingarhlutfall samkveemt reglugerd (Tafla 3) um samnytingu bilastaeda fyrir pa starfsemi sem fyrirhugud er
vid Sidumdla 6.

Tafla 5.2 - Nyting |

Starfsemi Lagmark | Morgun | Siddegis | Kvdld | Siddegis | Kvald
ibudir 11 6 7 11 7 11
ibudir gestir 2 0 1 1 2 1
Smeerri verslun <500 m2 1 0 1 0 1 0
Samtals 14 6 8 12 10 12

Tafla 5.2 synir - Med samnytingu er haegt ad laekka bilasteedi i 12 staedi med nytingu |.

Tafla5.3 - Nyting Il

Samnyting - Hlutfall Nyting I Laugardagar
Starfsemi Lagmark Morgun | Siddegis | Kvold | Siddegis | Kvold
ibtdir 9 5 5 9 5 9
ibadir gestir at 0 1 1 il 1
Smeerri verslun <500 m2 3l 0] 1 0 ; 0
Skrifstofa 2 2 2 0 0 0
Samtals 13 7 9 10 8 10

Tafla 5.3 synir - Med samnytingu er haegt ad leekka bilastaedum i 10 steedi med nytingu Il.

6. Nidurstada bila og hjélasatada:

Samkvaemt reglum um fjolda bilasteeda i Reykjavik tilheyrir Siéumuli svaedi 1. A pvi svaedi er stefnt
sérstaklega ad breyttum ferdavenjum med almenningssamgéngum og par med dregst eftirspurn eftir
bilastaedum i kjolfarid. Eftir breytingar munu bilasteedum a 160 faekka fré pvi sem pau eru i dag. Fjoldi
bilasteeda samkvaemt samgongumati eru 12 steedi, par af eru 2 staedi fyrir hreyfihamlada, sja
utreikninga i hér fyrir ofan. Bilasteedin verda samnytt af verslun og ibudum, pvi er ekki er heimilt ad
merkja bilasteedi einum notanda. Gera skal rad fyrir a.m.k. 3 hledslustddvum fyrir rafmagnsbila med
maoguleika & ad beeta vid fleiri stodvum i framtidinni. Hledslustodvar eru stadsettar vid staedi fyrir
hreyfihamlada og vid neesta almenna steedi.

Hjélastaedi eru beedi i leestri geymslu innanhus og utandyra & sérstoku sveedi sem girt er af med grodri.
Gert er rad fyrir skammtima hjolastaedum fyrir 9 hjol naleegt sameiginlegum inngangi ibuda. Langtima
hj6lasteedi verda i leestri geymslu i niverandi husi naleegt inngangi ibuda par sem haegt er ad geyma
a.m.k. 28 hjol. Hj6lageymsla parf alltaf ad geta geymt lamarks fjolda hjola.

Engar heimildir umfram lagmarks krofur gildandi adaluppdréttar eru i gildi.
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Tafla 6.1

Fjoldi bilasteeda - Lagmark.
Lagmark af haerra hlutfalli.
(Baedi nyting | og Il skodud) 14

Fjoldi bilasteeda med Samnytingu -
Lagmark af haerra hlutfalli.

(Baedi nyting | og Il skodud) 12
Steedi fyrir fatlada. 2
Steedi med tengibuand fyrir rafbila. 3

Skammtima hjolastaeda -
Lagmark af heerra hlutfalli nytingar.
(Baedi nyting | og Il skodud) 9

Langtima hjélastaeda -
Lagmark af heerra hlutfalli.
(Baedi nyting | og Il skodud) 28

Tafla 3.6 synir samanl6gd bila og hjdlasteeda pérf & 109 ef tekid er tillit til fidlbreyttrar nytingar & hiisnaedi.

7. Sorphirda

Medhondlun sorps skal vera samkvaemt gildandi sampykktum Reykjavikurborgar um medhondlun
urgangs, gildandi Ibgum og reglugerdum. Sorplausnir rekstraradila og ibUa skulu vera adskildar.
Rekstraradilar i verslun skulu sjalfir sja um s6fnun og medferd & sinu sorpi, verdu pad gert i
sorpgeymslu innandyra.

[ drégum ad prounarazetiun fyrir Mdla gerum vid rad fyrir ad djlpgamar séu fyrsti valkostur. par
sem ekki er fysilegt ad setja upp djupgadma innan byggingarreits eru sorplausnir leystar med 68rum
heetti innandyra. Sorpgerdi eda sorpskyli kemur ekki til greina.

Sorp & almennt ad vera stadsett nalaegt inngangi ibuda.

| dag a sorp ad flokkast i 4 mismunandi flokka & hofudborgarsvaedinu, en verda 5 i framtidinni.

Flokkarnir eru eftirfarandi:

1 — Blandadur Urgangur.

2 — Pappirsefni

3 - Plast

4 — Lifreenn Urgangur

5— Malmur og gler. ( Pessi urgangur er ekki enn hirtur vid heimili en gera parf rad fyrir ilatinu til
framtidar ).

Samkvaemt honnunarvidmiéum um urgangslausnir vid ibudarhusnaedi i Reykjavik eru moguleikar fyrir
sorphirdu & 168inni helst tvennskonar. Annars vegar er moguleiki a pvi ad hafa sorpid i djupgamum

sem eru i eigu og umsja I6darhafa og hins vegar i sorpgeymslum innandyra. Snjdbraedsla parf ad vera i
kringum sorphirdu sveedi baedi ef um djupgama og sorpleid fré sorpgeymslu er ad reeda. Djupgamar eru

umhverfisvaenni kostur. Urgangssofnun og losun 4 16dinni skulu vera med einu méti & 168. Djlpgamar

sem standa & pessari 168 tilheyra ibudum i Sidumula 6. Hver ibud i husinu hefur adgang ad einu setti af

djupgdmum.
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Veitulagnir i gotu

A medfylgjandi myndum ma sja hvernig veitulagnir liggja i gbtu vid Sidumdla 6. Téluvert af veitulégnum
liggja vid l6damork sunnan megin vid hus, en feerri lagnir eru vid [6darmork noréan megin.

Lagnir eru pvi radandi pattur i pvi hvort haegt sé ad hafa djupgama a 6dinni. Val a stadsetningu
djupgama parf ad vinna i samradi vid Reykjavikurborg. Kanna parf hvort lagnir séu i heettu pegar grafid
er fyrir gdmum og hvort sorplosun geti att sér stad an vandraeda. Passa parf sérstaklega ad fritt svid sé
i 1-2 m. i kringum gadmana og a.m.k. 6 m. fyrir ofan pa.

Mynd 7.1

q_ﬁ_‘ LA N “6’0 : N\ \ g o ..\

Mynd 5.1 rér skjéfnynd af/heimasidu. borgarvefsja.is
A myndum mé sja ad rafmagnslagnir liggja i gangstétt fyrir framan husio.
Mynd 7.2

1

L
VAULTMAN 1056744

Lignkon

Tetn il 0

Mynd 5.2 er skjamynd af h&masidu veitur.is

Djupgamar

Samkvaemt leidbeiningum fra Reykjavikurborg fra desember 2023, skal mida vid ad djupgamar vera 4
talsins & pessari 168. Skal sorp flokkast i eftirtalda flokka: lifreent, blandadur Grgangur, pappir og plast.
Athuga skal ad haed fyrir ofan gama, t.d. svalir eda godur sé ekki heftandi fyrir losun @ gdmum. Sja
kafla 8.2.1. Rymisporf vid gama og djupgama i med. skali: Hénnunarvidmid um drgangslausnir vié
ibudarhusnaedi.
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Hver ibud i husinu @ ad hafa adgang ad einu setti af djupgamum sem stendur a umraeddri 168 vid
Sidumdla 6.

Sorp 4 ad vera stadsett sem naest inngangi, en par sem mikid af [dgnum eru nedanjardar sunnan megin
og ad framan verdu vid husid er betra ad stadsetja gdma nordanmegin a 16d.

Steerd djupgama: Breidd: 1,85 m- Lengd: 1,85 m- Dypt: 1,7-2,7 m.

Nefnt er i honnunarviémidum ad djupgamar geta helst ekki verid vid gotu ef hamarks hradi er heerri en
30 km a kist. Né ad sorpbill purfi ad bakka farateeki vid losun. Hamarkshradi i Sidumulanum er 50 km a
kist. Vegna plassleysis er ekki haegt ad gera sér utskot fyrir sorpbifreid, né sniningstorg & bilastaedi.
Kanna parf hvort haegt sé ad fa undanpagu a pessu og leyfa djupgamum ad vera vid adalgotu, eda
hlidargotu.

Pegar stadsetning a djupgamum verdur valin parf ad hafa svor fra borginni um eftir farandi atridi.

- Kanna hvort gamur hafi ahrif a veitu og rafmagnslagnir.

Kanna hvort leyfi fengist vid sorplosun i gétu par sem hamarkshradi er 50 km/ klst.
Kanna hvort haegt sé ad lata sorpbil bakka ad djupgamum.

Kanna hvort notast megi vid tviskipta gama.

Medfylgjandi eru tveer tilldgur A og B af stadsetningu gama.
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Tillaga A:

Djupgamar eru stadsettir medfram husi ad Sidumula 6.
Med pessu moti nast 13 bilasteedi & 168.
Skammtima hjélastaedi eru stadsett naleegt inngangi ibida.

Fjarleegd fré inngangi er u.p.b. 49 m, sem er innan marka.

Engar veitulagnir eru synilegar i jordu a pessu sveedi.

Vegna plassleysis er ekki haegt ad koma fyrir sniningshring né ttskoti fyrir sorpbil.
Hirdubill mun purfa ad bakka 6kutaeki inn eda ut Ur gétu vid losun djupgama.

Mynd 5.3
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AfmOrkun skipulagssvasdis

Greent pak.

Gras 4 jareh=o

Aksturslei innan l66ar

Gegndraep steiniogn gangstétt.

Gegndraep steinidgn bila og hjslastasd.
Géngustigur. ¥ fibord sama og annarstadar | hverfl
Bilaste=di med gegndraspu yfirborei.

paksvailr

MNuverandi byggingar

Grodurbed

Rathledsla

Hindrun suo framendi bils fari ekl t & gangstétt.
Djupgamar

Hiolastasoi

Stzedi fyrlr fatada.

Veitulagrir nedanjaroar
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Tillaga B.

Djipgamar eru stadsettir i gotu vid Sidumdla 6.

Med pessu moti nast 12 bilastaedi a 160.

Skammtima hjélastaedi eru stadsett naleegt inngangi ibida.

Fjarleegd fré inngangi er u.p.b. 45 m, sem er innan marka.

Veitu og rafmagnslagnir eru & pessu sveedi, en gamar aettu ad sleppa eins og peir eru stadsettir a teikningu.

Kanna parf nanar hvort stadsetningin a djupgamunum sé moguleg og hréfli ekki vid [dgnum i jorou.

Vegna plassleysis er ekki haegt ad koma fyrir Utskoti fyrir sorpbil.

Hirdubill mun leggja i gotu vid losun djipgama, en parf ekki ad bakka né snua vid.

Hamarks hradi i gotu er p6 50 km. & kist. Meelst er til ad hamarkshradi sé ekki meiri en 30 km & kist. i gétum sem leyfa
sorplosun, kanna parf hvort undanpaga faist & pessu.

Mynd 5.4 - Tillaga B
/ b
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Gegndresp steinidgn gangstétt.
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Gangustigur. Yfirkord sama og annarstadar i hverf.
Bllastzal med gegndraspu ylirbordl
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Djupgamar
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m
I

Veltulagnir nesanfardar
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Nidurstada:

Medhdndlun sorps skal vera samkveemt gildandi sampykktum Reykjavikurborgar um medhondlun
urgangs, gildandi Ibgum og reglugerdum. Sorplausnir rekstraradila og ibua skulu vera adskildar.
Rekstraradilar i verslun skulu sjalfir sja um s6fnun og medferd & sinu sorpi, verdu pad gert i
sorpgeymslu innandyra.

Krafa er um ad gert verdi rad fyrir sersofnun: matarleifa, blandads urgangs, pappirs og plasts.
Urgangsséfnun og losun & 168inni skulu vera med einu méti & 163. Djupgamar skulu vera frysti valkostur
en par sem ekki er fysilegt ad setja upp djupgama innan byggingarreits eru sorplausnir leystar med
0drum heetti innandyra. Sorpgerdi eda sorpskyli koma ekki til greina. Kanna parf hvort lagnir séu & pvi
sveedi sem djupgamar eiga ad vera og hvort sorplosun geti att sér stad. Djupgamar sem standa &
pbessari 160 tilheyra ibudum i Sidumdala 6. Hver ibud i husinu hefur adgang ad einu setti af djipgdmum.

Hér fyrir framan hofum vid kynnt tveer tillogur A og B sem synir stadsetningu djupgadma & 168inni.
Tillaga A er su tillaga sem vid teljum hentugasta fyrir 16dina.

Pegar framkveemdir a djupgdmum verda gerdar parf ad:
- Kanna hvort ad gdmur hafi ahrif a veitu og rafmagnslagnir.
- Koma parf fyrir snjébraedslu i kringum sorphirdusvaedi.
- Kanna hvort notast megi vid tviskipta gama.

Samrad hefur verid haft vid Reykjavikurborg og hefur hun lagt til eftirfarandi atriéi:

- Ad tillaga A sé betri kostur fyrir stadsetningu djupgama.

- Ad undanpaga sé veitt fyrir pessa stadsetningu djupgama, pratt fyrir ad sorpbill purfi ad bakka
begar losun & sorpi & sér stad.

- Ad heimiladur fjoldi djupgama a 166 séu 4 gamar.

- Ad ekki sé gerd krafa um ad hafa hledslustodvar vid bilasteedi.
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Vardar tillégu ad nyju deiliskipulagi og breyttu
deiliskipulagi Sidumula 2-6 i Reykjavik.

Eg undirritadur sem er nasti nagranni vid Sidumula 6 vill gera eftirtaldar athugasemdir vid
framlagdar tillégur og auglysingu um malid:

pad vekur athygli mina hvad pessi auglysing er illa unnin og ekki haegt ad bjéda ibuum upp a
svona vinnubrégd. T auglysingunni sem var i Morgunbladinu 4. april 2024 er visad til pess ad
heaegt sé ad nalgast tilldgurnar hja pjonustufulltria i pjonustuveri Reykjavikurborgar ad
Borgartdni 12- 14 & akvednum timum. begar ég kom i pjonustuver Reykjavikurborgar
kannadist enginn vid pessi gogn eda gatu visad a pau. bau visudu mér i Skipulagstofnum og
bau lagu ekki par og gatu bara skodad gognin i skipulagsgattinni. bvi er pessi kynning
ofullnaegjandi.

1. Pessi breyting hefur pad mikil &hrif & naestu ibadir ad pad hefdi verid edlilegt ad vera
med grenndarkynningu & malinu. Og i pad minnsta ad vera med betri gégn um malid.

2. Tauglysingunni stendur ad naverandi has verdi haekkad um eina had en & grunnmynd
stendur ad hluti hassins verdi 4 hadir. Og & snidi & teikningu er synt ad hisid eigi ad
haekka um tveer haedir. Samkvaemt deiliskipulagi er heimilt ad byggja eina heed ofan &
hasin og petta er ekki i samraemi vid gildandi deiliskipulag. bad virdist eiga ad
byggja 2 hadir ofan & hisid og pad skerdir verulega Utsyni fra peim ibudum sem nu
eru vid Haaleitisbraut. Ppvi er alrangt pad sem stendur & teikningu ad pessi breyting
hafi ekki veruleg ahrif & Gtsyni fra naestu ibGdum. Ef hasid verdur haeekkad um 2 haedir
mun ég missa allt Gtsyni til Hengilsins. bvi verdur ad hafna pessari tillogu sem er ekKi
i samraemi vid deiliskipulag.

3. Gert er rad fyrir ad i husinu verdi 15 ibadir, verslunarhisnzadi & 1. haed og skrifstofur
a2. had. pad parf ad gera rad fyrir ad verslanir purfi ad a.m.k 3 bilastaedi, skrifstofur
purfi a.m.k 5 bilastedi og 15 ibGdir purfa ad m.k 12 bilasteedi. Petta eru samtals 20
bilastaedi en pad er bara gert rad fyrir 12 bilasteedum & 16dinni. bad er pversogn i pvi
ad ibuar noti almenningssamgdongur og skilji bila sina eftir & bilasteedum vid husid. ba
munu peir taka upp bilasteedi fyrir verslunina og skrifstofurnar. Pad er alveg vanmetid
ad eigendur 90 fermetra ibdda séu ekki med bila, bratt fyrir allt tal um ibdar noti
almennigssamgodngur purfa iblar ad komast & skidi, i sjosund, i sumarbdstadi og i
ativeru par sem ekki er haegt ad nota almenningsamgongur og bill er naudsyn. pad er
alveg sama hvad stendur | stefnu borgarinnar eins og hefur komid berlega i ljés &
undanfornum arum, T. d & Snorrabraut.  Pad er ekki bodlegt ad nidast a nagronnum
um bilastaedi og pau sem eru ad byggja verda ad sja um ad pad séu nag bilasteedi fyrir
notendur af peirra hisnadi.

4. A teikningu er skrifad um bilasteedi nordvestan vid hasid en pad er ekki hagt ad vera
med bilastaedi nordvestan vid husid,

5. A teikningu er skrifad um blagranar ofanvatnslausnir og opid yfirbord. pad gengur
ekki & pessum stad pvi pad er klopp | yfirbordi. ‘I Sidumula 2 var nanast malbikad
ofan a kléppina pegar bilastaedid var endurgert.



Samkvaemt ofangreindu sé ég ekki ad pessi tillaga sé I samraemi vid gildandi
deiliskipulag eda uppfylli neinar krofur um lagmarks geedi hénnunar og krefst pess ad pessari
tillégu um breytingar & Sidumula 6 verdi hafnad.

Med kvedju
Atli Porsteinn Stefansson
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Haaleitisbraut 43  Reykjavik



23. mai 2024

Breyting a deiliskipulagi Sidumula 2-6, vegna Sidumula 6
Umsdégn ibuardds Hdaleitis- og Bustadahverfis

Vegna breytingar a deiliskipulag fyrir Sidumula 6 vill iblarad Haaleitis- og Bustadahverfis
koma & framfaeri eftirfarandi abendingum/athugasemdum.

- Sudvestan vid 16dina er vinsaelt utivistarsveedi par sem liggur einn af helstu
gongustigum hverfisins. Mikilvaegt er ad tryggja ad verdandi ibuar vid Sidumula 6 hafi
greitt og gott adgengi ad pessu sveedi med beinni tengingu inn @ umraddan
gongustig. Ma t.a.m. etla ad pennan stig muni born og foreldrar fara a leid til leik- og
grunnskola i nagrenninu. Er petta avarpad ad hluta i skilmalum
deiliskipulagsbreytingarinnar en draga maetti fram med skyrari haetti i texta og a
uppdraetti. £tti pad baedi ad eiga vid innan |6dar en einnig a adliggjandi borgarlandi.
Milli 168anna vid Sidumula 6 og 8 er t.a.m. sma reema sem af loft- og gétumyndum
ad daema er grasi vaxid en atti samkveemt 6llu ad vera tenging frd umraeddum
gongustig inn ad Sidumula.

- Fjolgun ibuda i hverfinu og endurnyjun og uppbygging i Mulahverfi er mjog jakvaett
ferli sem vert er ad stydja vid med sem bestum haetti. Su préun geeti ordid hr6d med
frekari uppbygging a sveedinu, t.a.m. med umraeddri uppbyggingu vid Sidumula 6 en
einnig a Orkureit. Pessi préun kallar hinsvegar a ad skipulagsyfirvold
Reykjavikurborgar marki skyra stefnu fyrir Mulahverfid i heild sinni og skilgreini
hvada innvidi parf ad byggja upp a svaedinu til ad maeta breyttri notkun. Um leid parf
einnig ad standa vord um pa mikilvaegu pjonustu og starfsemi sem er a svaedinu.
Sérstaklega parf ad huga ad baettum goéngu- og hjolastigum innan hverfisins en
gongustigar eru mjog slitréttir og adgengi almennt |élegt fyrir adra en pa sem koma
akandi i hverfid. Med aukinni ibdabyggd a svaedinu mun gangandi og hjélandi
vegfarendum fjdlga og mikilvaegt ad umhverfi sé uppfeert i takt vid pa préun. ibiarad
Haaleitis- og Bustadahverfis kallari pvi eftir ad vinnu vid daetlad rammaskipulag
Mulahverfis verdi hradad og lokid sem fyrst.

Fyrir hond iblarads Haaleitis- og Bustadahverfis
Birkir Ingibjartsson



Reykjavik 06.06.2024

Sidumdli 2-6, breyting & deiliskipulagi, Sidumuli 6 - SN220763

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsokn Sigurdar Einarssonar f.h. H301 ehf., dags. 29.
névember 2022, um breytingu & deiliskipulagi Sidumula 2-6 vegna l6darinnar nr. 6 vid Sidumula. |
breytingunni sem 16gd er til felst ad 166 minnkar og l6darmdérk dragast ad husvegg asamt pvi ad
byggingarreitur steekkar og byggingarmagn eykst. Nuverandi hus verdur haekkad um eina haed
med efstu haed inndregna og vidbygging sem verdur a nuverandi bilastaedi verdur jafn ha framhusi
0g einnig med inndregna efstu haed. Sameiginlegt Utisveedi ibua hussins verdur a paksvolum og
jaréhaed sunnan megin vid hus, samkveemt deiliskipulags- og skyringaruppdr. Batterisins
arkitekta, dags. 13. februar 2024. Einnig er lagt fram minnisblad Batterisins arkitekta, dags. 13.
februar 2024.

Tillagan var auglyst fra 4. april 2024 til og med 23. mai 2024. Eftirtaldir sendu
athugasemdir/umsdgn: Atli porsteinn Stefansson, dags. 21. mai 2024, og ibuarad Haaleitis- og
Bustadahverfis, dags. 23. mai 2024.

Eftifarandi adilar sendu athugasemdir, tvo bréf/ netpdstar:

1. Atli Porsteinn Stefansson, Haaleitisbraut 43, Reykjavik, dags.: 21.mai 2024.
2. Birkir Ingibjartsson, fyrir hdnd ibuarads Haaleitis- og Bustadahverfis, dags. 23. mai 2024.

Athugasemdir/ abendingar Atla borsteins Stefanssonar eru i megin atridum eftirfarandi:

1. Gerdar eru athugasemdir & hvernig stadid var ad auglysingu deiliskipulagsbreytinganna. i
auglysingu Morgunbladsins var visad til pess ad nalgast megi tillogur i pjénustuveri
Reykjavikurborgar, sem var ekki raunin og olli viskomandi éparfa épeegindum. Bent er a ad i
stad auglysingar hefdi matt fara i grenndarkynningu og gégn heféu matt vera adgengilegri og
betri.

Svar: Oll gogn auglysinga deiliskipulaga hefur veri® haegt ad nalgast & skipulagsgatt
Skipulagsstofnunar sidan hun var tekin i notkun a sidasta ari.

Bedist er velvirdingar a peim 6paegindum sem folk hefur ordid fyrir vid 6flun gagna i malinu og
verdur sed til pess ad auglysingum deiliskipulaga Morgunbladsins sé visad i skipulagsgattina i
framtidinni.

| ftilfellum sem pessum, par sem deiliskipulag er til af reithum er venjan ad auglysa
deiliskipulagsbreytingar. Hins vegar hefdi veentanlega att ad senda einnig tilkynningu til
neerliggjandi I6darhafa samhlida auglysingunni.

2. [ auglysingu stendur ad ntverandi hiis muni haekka um eina haed en ekki tveer eins og synt er
a uppdrattum. Bent er & ad skv. gildandi deiliskipulagi er heimilt ad byggja eina haed ofan a
husid og tillagan pvi ekki i samraemi vid gildandi deiliskipulag. Vid pessar haekkun hussins missir
vidkomandi allt utsyni til Hengilsins.

Svar: Bent er a ad hér er um breytingu & gildandi deiliskipulagi ad raeda og skilmalum pess er pvi
einnig breytt. Deiliskipulagsbreyting pessi er i samraemi vid gildandi Adalskipulag Reykjavikur
2040, par sem sveedid er skilgreint sem midsveedi M2e og er eitt af préunarsveedum
Reykjavikurborgar. brounaraaetlun Mulahverfisins er langt komin og verdur auglyst med haustinu.
i henni er reiknad blandadri byggd og ad hus vid pessa gotu geti verid allt ad fidrar haedir.
Umsagnaradili bendir réttilega a ad texti i auglysingu geti virkad misvisandi. Vid skiljum vel ahyggjur
umsaekjanda um ad missa hluta utsynisins vid pessar breytingar, en utsyni er pvi midur ekki
|6gvarid.



Reykjavikurborg 2

Umhverfis- og skipulagssvid

Bent er a ad husid er i raun prjar haedir i dag med efstu haedina inndregna. Gluggar eru i paki,
pannig ad haedin er ekki mjog synileg utan fra. Haedin var a sinum tima notad sem fundarherbergi
fyrir fundi bladautgafu sem stadsett var i hasinu. boétti pad mikill kostur ad rymid veeri ekki synilegt
fra gotu. Lagt er til ad umorda texta i greinagerd a eftirfarandi hatt: ,,HUsid verdur haekkad i fjérar
haedir med inndregna efstu haed.
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3. Bilasteedafjoldi  pykir vanaeetladur midad vid ibudafidlda. Samkvaemt dtreikningum
umsagnaradila eettu bilasteedin ad vera 20 talsins i stad 12.

Svar: Sidumuli 6 er a skilgreindu midsvaedi M2e samkvaemt adalskipulagi. Fjoldi bilasteeda er
reiknadur Gt fra nyjum reglum um fjolda bila- og hj6lastaeda. | bila- og hjélastefnu Reykjavikur
<Reglur um fiélda bila- og hidlasteeda i Reykjavik® er kréfum um fjdlda bila- og hjélastaeda innan
I60a i Reykjavik lyst. Hverfid er hluti af svaedi 1, Midkjarna Reykjavikur sem er svaedi a samgoéngu-
0g proéunarasum borgarinnar. Par segir m.a.:

SvEDI | SvaEDIIl SVAEDI L ogll

I | vienio | Hmark | viomio | dimak | Lomar |
IBUBARHUSNADI (st=diibid)
1 herbergi , 5
2 horbergi 05 075 0.75 1 5
Flolbylisérbjii' |3 hetbergi 075 1 1 5
3 harberg] 075 1 1 5
Gestir 0,1pr b0 0,1pr boo -
1-2 herbergi 0 02 02 05 12
ibidi |3 herberg) ) 02 02 1 i
3+ herberg] 7 04 04 ]
Hjukrunar. og Wda wd 0,1 gestaskndi pr, rim
dvalamelmii® F pida sarfmannasteda scal men hverps sinni
Mynd. Afmérkun svaeda 1 og 2. Tafla. Kréfur um fjélda bila- og hjélasteeda fyrir ibidarhisnaedi.

A bessu svaedi er stefnt sérstaklega ad breyttum ferdavenjum (og par med dregid ur eftirspurn
eftir bilasteedum), en innan pessa svaedis er eda verdur bléndud landnotkun (adgengi ad daglegri
bjonustu), asamt adgengi ad godum almenningssamgdéngum innan géngufjarleegdar. bessir
peettir, asamt 6flugu géngu- og hjolastigakerfi borgarinnar studla ad pvi ad besti kosturinn er ad
ferGast med vistveenum ferdamata. “

4. Talid er ad ekki er haegt ad vera med bilasteedi nordvestan vid husid.

Svar: Vid nordvesturgafl hussins liggja I6darmaérkin ad Sidumula 2 og hefur bilum verid lagt a
pessu svaedi og einnig sudvestan vid hus hingad til. Athugasemd er pvi rong.
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5. Bent er 4 ad mjog grunnt sé a kldpp fra yfirbordi og talid er ad ekki sé mogulegt ad vera med
blagreenar ofanvatnslausnir og opid yfirbord nordvestan vid husid. pegar bilasteedid vid
Sidumula 2 var endurgert var nanast malbikad a kléppina.

Svar: Ef abendingin reynist rétt, verdur leitad annarra leida til ad leida vatn af bilastaedi a vistveenan
hatt.

Abendingar/ athugasemdir ibiarads Haaleitis- og Bistadahverfis er i meginatridum eftirfarandi:

6. Bent er & ad tryggja purfi greitt og gott adgengi verdandi ibua vid Sidumula 6 ad vinseelu
utivistarsvaedi sem er sudvestan vid [68ina sem einn af helstu géngustigum hverfisins liggur ad.

Svar: Hér er veaentanlega att vid Utivistarsvaedid sunnan vid Fjolbrautarskolann vid Armula og
stiginn sem liggur ad pvi a milli Mila- og Haaleitishverfisins.

Réttilega er bent & ad petta parf ad koma adeins skyrar fram i texta greinagerdar og & uppdraetti.
Lagt er til ad komid verdur til méts vid pessa abendingu.

7. Bent er a ad skipulagsyfirvdld purfi ad marka skyra stefnu fyrir Mulahverfid i heild sinni og
skilgreini hvada innvidi parf ad byggja upp a sveedinu til ad maeta breyttri notkun hverfisins og
beirra. Um leid parf ad standa vord um pa mikilvaegu pjonustu og starfsemi sem er a sveedinu.
Huga parf sérstaklega ad baettum gdngu- og hjdlastigum innan hverfisins, par sem fjélgun ibua a
sveedinu mun sU umferd aukast til muna. Ibarad Haaleitis- og Bustadahverfis kallar pvi eftir ad
vinnu vid prounaraaetiun Mulanna verdi hradad og lokid sem fyrst.

Svar: Verid er ad leggja lokahdnd & prounaraaetiun fyrir Mulanna og munu lokadroég veentanlega
liggja fyrir i haust og kynnt fyrir umhverfis- og skipulagsradi i framhaldinu, par er ofangreindum
atridum gerd god skil.

Nidurstada

Lagt er til ad gerdar verdi eftirfarandi breytingar a tillogu deiliskipulagsbreytingar:
o Texti um haed huss sé skyrari i greinagerd deiliskipulagsbreytingar.
o Adgengi ad utivistarsveedi verdur gert betur skil i greinagerd og & uppdreetti.

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Olga Gudran Sigfusdattir, arkitekt FAI og verkefnastjori.
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