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Borgarrad

Husnaedisaeetlun Reykjavikur: Uppfaersia i november 2022

Uppfeerd husnaedisazetiun Reykjavikur er 16gd fram til stadfestingar. Med asetluninni er sett
fram a einum stad greining a stédu husnsedismala og veitt yfirlit yfir adgerdir borgarinnar i
husnaedismalum. beer eiga pad sammerkt ad maeta askorunum a husnaedismarkadi og
studla ad pvi ad na markmidum Reykjavikurborgar i husnaedismalum.

Greinargero:

| husnaedisaaetluninni eru sett fram téluleg markmid um fjdlda ibuda sem purfa ad fara
i uppbyggingu til lengri og skemmri tima. Markmidi® er ad skapa skilyrdi fyrir uppbyggingu
1.600 nyrra ibuda a ari ad medaltali naestu 10 ar en 2.000 neestu 5 ar. bar af er gert rad fyrir
ad 30% verdi hagkvaemar og vistveenar ibudir og 5% félagslegar ibudir @ vegum borgarinnar.
A hverjum tima verdi 166ir fyrir 1.500 — 3.000 166ir byggingarhaefar.

Helstu byggingarsvaedi i Reykjavik eru skilgreind i husnaedisasetluninni og fjallad um hvernig
uppbyggingu ibudahusnaedis midar, baedi a almennum markadi og par sem
Reykjavikurborg beitir sér  sérstaklega  fyrir  uppbyggingu i samvinnu  vid
hasnaedissamvinnuféldg, verkalydshreyfinguna, samtdk eldri borgara, namsmenn og
Félagsbustadi. Pa er fjallad um préun byggdar og ibuafjdlda, uathlutun 16da, sérteekar
studningsadgerdir vegna husnaedismala, hagkveemt husnaedi fyrir ungt folk og fyrstu
kaupendur asamt uppbyggingu vistvaenna husnaedis. Auk pess eru settar fram lykiltdlur
og greiningar a svidi hisnaedismala. Tolfreedi og annad efni husnaedisaaetlunar hefur verid
uppfaert eftir pvi sem vid a fra pvi han var sidast 16gd fram i borgarradi 28. oktéber 2021.

Hjalogd er skyrsla Arcur, Fasteignamarkadurinn i Reykjavik — oktober 2022, sem unnin er
i tengslum vid gerd husnaedisazetlunar. bar er m.a. fjallad um frambod og eftirspurn
ibuda, greidslugetu og samgongur og m.a. studst vid koénnun Gallup medal ibua um
framtidaraform og veentingar um busetu a naestu arum.

| skyrslunni kemur m.a. fram ad ibuum i Reykjavik hafi ad jafnadi fjdlgad um 1,2% milli ara
fra 1998 en fjolgunin hafi verid talsvert meiri @ arunum 2017 til 2022 eda um 1,8% ad
jafnadi @ milli ara. Stor hluti eru erlendir rikisborgarar. Einnig kemur fram ad haekkandi
hlutfall félks a aldrinum 25-31 ars hefji buskap i Reykjavik & sama tima og pad sé
tiltdlulega stdédugt i nagrannasveitarfélogunum. betta setji aukinn prysting a fjdlgun
ibida. Pa sé medalsteerd ibuda 121 m? en ibudir fyrstu kaupenda séu 97 m? sem er 10 m?
minna en fyrir aratug og geeti helgast af leegri aldri kaupenda. Flest folk bui i 91-120 m2
ibudum og ad flest folk vilji bua i peirri steerd ibuda med aherslu a fjlgun herbergja. Heesta
fermetraverd er afram i postnumeri 101 og par er einnig mestur munur milli haesta og laegsta
verds. Verulega hafi dregid ur fjdlda fasteignavidskipa a arinu 2022 i samanburdi vid
metarid 2021 en fjoldi ibuda til sélu hefur aukist sidustu manudi og sélutimi lengst.

Dagur B. Eggertsson
borgarstjori

Hjalagt:

Husnaedisazetlun Reykjavikur: Uppfeersla 2022
Fasteignamarkadur i Reykjavik: Oktéber 2022 — Skyrsla Arcur
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Framganga hidsnzedisazetlunar 2022

0
Gy 2.934
' |
...er fjolgun ibua i Reykjavik a
fyrstu 9 manudum arsins 2022.
ibium fjélgadi um 270 4 fyrsta

arsfjéréungi, 1.113 4 6rum og
1.551 & peim pridja.

/~-138.633 72} 773

...er fjoldi ibta i Reykjavik pann 1.
oktéber 2022 en peim fjolgar ur
135.699 1. januar 2022.

...er fjoldi nyrra ibGda a
fyrstu 9 manudum
arsins 2022. Lokid var
vid 362 ibudir a fyrsta
arsfjérdungi, 171ibud a
6drum og 240 4 peim
bridja.

"“{1’}“} 2.484

...er fjoldi ibida i byggingu vio lok
bridja arsfiérdungs. i lok annars
arsfjéroungs voru 2.536 ibudir i
byggingu og 2.448 i lok pess fyrsta.
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Er fjoldi ibGda & peim [6dum
sem hefur verid tthlutad &
fyrstu 9 manudum arsins.
Samkvaemt Utkomuspa
verdur 884 ibudum uthlutad
a arinu.

™ e71

...er fjoldi ibuda sem
framkvaemdir héfust vid a
fyrstu 9 manudum arsins -
265 ibudir a fyrsta
arsfjéroungi, 177 4 68rum og
229 a peim pridja.

Framganga hidsnzedisazetlunar 2022

7} e37

7/ 3.305

...er fjoldi ibuda a 166um par sem
auglyst hefur verid nytt eda
breytt deiliskipulag a fyrstu 9
manudum 2022 - 1.856 ibudir a
fyrsta arsfjéréungi, 916 a4 68rum
og 538 a peim pridja.

i& 533 2.541

...er fjéldi nyrra ibGda sem ...er fjoldi ibuda sem reisa
byggingarleyfi voru gefin ma a byggingarhaefum

at fyrir a fyrstu 9 manudum |66um vid lok 3.

arsins. arsfjéroungs 2022.
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Yfirlit
husnaedis-
azetlunar
2022

A fyrstu premur arsfjérdungum arsins hafa 773 nyjar ibadir komid
inn & hisnaedismarkadinn i Reykjavik.

Par af voru 372 eda rim 48% hagkvaemar ibGdir eda 4 vegum
hiasnaedisfélaga an hagnadar.

Byggingarfulltrai sampykkti &form um uppbyggingu 4 533
ibGdum & fyrstu premur arsfjordungunum og framkvaemdir héfust
vid byggingu a 671 ibua.

A fyrstu niu manudum arsins hefur 168um verid Gthlutad fyrir 637
ibadir og er gert rad fyrir ad baid verdi ad uthluta 168um undir
884 ibudir fyrir lok arsins.

Pann 12. 4gust sl. var rammasamningur rikis og sveitarfélaga um
atak i hasnaedisuppbyggingu lagdur fyrir borgarrad. Markmidid er
ad skapa skilyrdi fyrir uppbyggingu 1.600 ibuda i Reykjavik ad
medaltali naestu 10 arin en 2.000 naestu 5 arin. bar af verdi 5%
ibadanna félagslegar a vegum borgarinnar og 30% hagkvaemar
og vistvaenar ibudir.

ibudir i hisnaedisazetiun eru 26.414 vid lok 3. arsfjéréungs. bar af
eru 2.541 a byggingarhzaefum 168um. Pad er i samraemi vid
markmid daetlunarinnar um ad & hverjum tima séu til reidu [68ir
fyrir uppbyggingu 1.500 til 3.000 ibuda.

Samkvaemt upplysingum um aaetlud verklok gaetu um 500 ibadir
klarast & sidasta fjordungi arsins 2022. Heildarfjéldi nyrra ibGida
2022 yrdi pannig riflega 1.200 sem er svipad og 2021 pegar
1.252 nyjar ibudir voru skradar.
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1.1 Hvers vegna
husnadisazetlun?

Stada, markmid og adgerdir a einum stad

Med Husnaedisdaetlun Reykjavikurborgar er sett fram 4 einum
stad greining & st6du husnaedismala og veitt yfirlit yfir
adgerdir borgarinnar i hisnzedisméalum. bzer eiga pad
sammerkt ad mzeta dskorunum 4 hisnaedismarkadi og studla
ad pvi ad na markmidum Reykjavikurborgar i
hdsnaedismalum.

Skilgreining byggingarsvaeda og framgangur

| husnzedisazetluninni eru sett fram téluleg markmid um
fiolda ibuda sem purfa ad fara i uppbyggingu til lengri og
skemmri tima.

Helstu byggingarsvaedi i Reykjavik eru skilgreind og hvernig
uppbyggingu ibudahisnzedis midar, beedi 8 almennum
markadi og par sem Reykjavikurborg beitir sér sérstaklega
fyrir i samvinnu vid verkalydshreyfinguna,
hasnaedissamvinnufélog, samtok eldri borgara, studenta,
einkaadila og eigin leigufélag borgarinnar, Félagsbustadi.

Préun byggadar, ibuafjoldi og fleira

| hisnzedisazetluninni er jafnframt fjallad um préun
byggdar og ibuafjélda, athlutun 163a, sértaekar
studningsadgerdir vegna hisnaedismala, hagkveemt
hasnaedi fyrir ungt folk og fyrstu kaupendur, graent
ibadarhisnzedi auk pess sem settar eru fram lykiltdlur og
greiningar & svidi hisnaedismala.

A hverju byggir husnzdisaztlun?

Husnaedisdaetlunin byggir 4 stefnumédtun
Reykjavikurborgar og lagaumgjord a svidi
hasnaedismala.



https://reykjavik.is/husnaedi
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2.1 Samantekt markmida
Reykjavikurborgari
husnaedismalum

bad er stefna Reykjavikurborgar ad allir borgarbudar hafi 6ruggt
hasnzedi 4 vidradanlegu verdi — hvort sem félk parfnast
studnings til pess eda ekki.

Hasnzedisstefna Reykjavikurborgar naer pannig utan um
hasnzedisparfir allra borgarbla, 6had eignarformi, steerd og
gaedum hasnzedis. Borgarbuar purfa ad geta eignast og/eda
leigt husnaedi eftir porfum hverju sinni. Fjélbreytt frambod parf
ad vera i bodi i hverju hverfi.

Hasnzedisstefna Reykjavikurborgar 2020
sampykkt 4 fundi borgarrads pann 6. oktéber 2011.

itarlegri umfjéllun um stefnumétun i hisnaedismalum ma sja i vidauka |.

Stefnumoétun Reykjavikurborgar i
hisnaedismalum birtist baedi i sampykktum
stefnuskjolum og sampykktum borgarstjornar
og borgarrads:

Grzena planid fjallar um efnahagslega, félagslega og
umhverfislega sjalfbzera borg, uppbyggingu husnzedis,
péttingu byggdar og aukna sjalfbaerni ibadahverfa.

Samstarfssattmali meirihluta borgarstjérnar Reykjavikur
2022-2026 kvedur m.a. 8 um hiasnzaedisatak og fjolbreytt
verkefni & svidi husnzedismala.

Adalskipulag Revkjavikur 2040

Husnzedisstefna Reykjavikurborgar

Samningsmarkmid Revkjavikurborgar 8 nyjum
uppbyaggingarsveedum

Borgarlinan er ein af meginstodum i samgéngusamningi
sveitarfélaganna 4 hofudborgarsveedinu og rikisins sem
gerir rad fyrir storataki i samgongumalum til ad tengja
héfudborgarsveedid enn betur saman 4 naestu 15 arum.


https://reykjavik.is/sites/default/files/ymis_skjol/skjol_utgefid_efni/h_sn_isstefna_reykjav_kur._30.09.2011.pdf
https://graenaplanid.reykjavik.is/
https://reykjavik.is/sites/default/files/2022-06/Meirihlutasa%CC%81ttma%CC%81li%206.6.22.pdf
https://reykjavik.is/adalskipulag
https://reykjavik.is/sites/default/files/ymis_skjol/skjol_utgefid_efni/h_sn_isstefna_reykjav_kur._30.09.2011.pdf
https://reykjavik.is/husnaedi/samningsmarkmid
https://borgarlinan.is/
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2.1 Samantekt markmida
Reykjavikurborgari
husnadismalum

Huasnaedi fyrir oll

Hasnaedisframbod verdi i samreemi vid parfir hverju sinni og aukid
frambod smaerri ibida 4 naestu arum, burtséd fra eignarformi.

Fiélbreytt frambod hisagerda og busetukosta fyrir alla félagshépa
og ad hvers konar buasetutrraedi ramist innan ibadarbyggdar,
midsvaedis par sem gert er rad fyrir ibGdarhlsnaedi eda i annarri
blandadri byggd.

Hasnaedisstudningur Reykjavikurborgar verdi bundinn
persénulegum adsteedum ibuda.

Horft verdi sérstaklega & hisnaedisparfir ungs félks og peirra sem
eru ad féta sig i fyrsta skipti 4 hisnaedismarkadi og einnig peirra
sem ekki vilja leggja eda ekki geta lagt mikid fé i eigid hisnaedi.

Markmidid er ad skapa skilyrdi fyrir uppbyggingu 1.600 nyrra
ibGda & ari ad medaltali naestu 10 4r en 2.000 naestu 5 4r. Par af er
gert rad fyrir ad 30% verdi hagkveemar og vistveenar ibudir og 5%
félagslegar ibudir 4 vegum borgarinnar. A hverjum tima verdi 168ir
fyrir 1.500 — 3.000 ibadir byggingarhaefar.

Viomid Adalskipulags Reykjavikur 2040 gera rad fyrir 1.200
ibudum & ari pegar til lengri tima er litid og pa er horft til
langtimaspar Hagstofu Islands.

Fjolgun leigu- og buseturéttaribida

Fj6lgun leiguibida og buseturéttaribuda i eigu
hasnzedissamvinnufélaga, félagasamtaka og/eda einkaadila,
einkum & midlaegum sveedum sem audvelt er ad pjona med
almenningssamgdngum.

Stefnt verdi ad pvi ad naestu 10 ar verdi um 30% nyrra ibada &
vegum husnaedisfélaga sem ekki eru rekin i agédaskyni, ibadir
sem falla undir hlutdeildarlan, vistvaent hlisnaedi.

3.600 nyjar leigu- og buseturéttarib(dir verdi byggdar & nzestu
arum i samvinnu vid leigu- og buseturéttarfélog.

550 ibudir sem falla undir hlutdeildarlan verdi byggdar i
gegnum verkefnid um ungt félk og fyrstu kaupendur.

500 vistveaenar ibudir verdi byggdar i gegnum verkefni um
Graent husnaedi framtidar og Reinventing cities

Sem fyrr segir verda félagslegar ibadir eigu borgarinnar 5% af
peim ibadum sem byggdar verdar. Pessum ibGdum mun pvi
fiolga um 80 & ari ad medaltali naestu 10 4r en 100 4 ari naestu
fimm arin. Félagsbustadir verdi kjolfesta i nyjum
uppbyggingarverkefnum i gegnum uppbyggingasamninga.
Pa verdi atak i uppbyggingu & ibGdum fyrir fatlad folk.

Einnig verdi hugad ad uppbyggingu fyrir heimilislausa og
hzelisleitendum.
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2.1 Samantekt markmida
Reykjavikurborgari
husnadismalum

Oflug, sjalfbaer og lifvaenleg hverfi

Uppbygging husnaedis sem hentar laegri tekjuh6pum verdi
einkum & svaedum sem audvelt er ad pjona med gédum
almenningssamgdngum og/edai grennd vid stéra
atvinnukjarna og fj6lbreytta pjénustu.

Skapadar verdi sterkar hverfisheildir sem standi undir
grunnpjénustu, fidlbreyttri verslun og pjénustu, iprétta- og
fristundastarfsemi og fjélbreyttu mannlifi.

Ad avallt verdi horft til samhengis hisnaediskostnadar og
kostnadar vegna samgangna, vid métun hisnzedisstefnu og
gerd husnaedisizetlana.

Vid skipulagningu og honnun ibadarbyggdar verdi gaedi

hasnzedisins og naerumhverfis pess i fyrirrami. i pvi samhengi

parf ad horfa sérstaklega til birtuskilyrda, hljé6dgeeda og
loftgeeda innandyra sem og i inngdrdum. Tryggja parf ad
akvedid lagmarkshlutfall |68a verdi

grodurseel og solrik Gtisveedi.

G460 landnyting og pétting medfram
bréunarasum

Land og innvidir borgarinnar verdi nyttir sem best og ad
stofnkostnadur innvida fyrir uppbyggingarsvaedi verdi
greiddur med fjarmunum sem fast af uppbyggingunni.

100% nyrra ibada til &rsins 2040 mun risa innan
naverandi péttbylismarka borgarinnar, auk ibuda sem
risa innan Grundarhverfis 4 Kjalarnesi. Eftirtalin svaedi
munu gegna lykilhlutverki vid préun Reykjavikur & naestu
arum; Artunshofdi og Ellidaarvogur, Gufunes,
Skerjafjordur, Leirtjorn, Keldur og uppbyggingarreitir a
bréunarasnum Krossamyrartorg - Kvos.

pétting byggdar og nyjar iba4dir verdi vid préunarasa sem
tengi midborgina, m.a. med Borgarlinu, vid
péttingarsvaedi til austurs og til sudurs med hlidsjon af
veentanlegri byggd i Vatnsmyrinni og sveitarfélogum
héfudborgarsveedinu.



->)>
L33!
->)>

2.2 Graena planid

Heildarstefna med framtidarsyn til 2030

Graena planid er heildarstefna Reykjavikurborgar sem dregur
upp framtidarsyn borgarinnar til arsins 2030
og tengir lykilstefnur og dzetlanir borgarinnar vid pa syn.

Lykilviddir Graena plansins eru prjar; efnahagsleg,
samfélagsleg og umhverfisleg en sjalfbaerni naest ekki nema
tillit sé tekid til allra priggja patta.

Framtidarsyn Graena plansins verdur innleidd nanar a
komandi misserum i nyjum og uppfaerdum stefnum og
adgerdaszetlunum. A medal lykilverkfzera Graena plansins eru
fiarmala- og fjarfestingarstefnur til 10 ara og fjarhagsédaetiun
til fimm ara.

pa verdur s6knarazetlun yfir helstu azetlanir og adgerdir i
forgangi uppfeerd til 1-2 ara i senn og framgangi hennar gerd
skil i arshlutaskyrslum Grzaena plansins.

Graena planinu og innleidingu pess eru gerd nanari skil
a vefsidu pess.

Grzenaplanio


https://reykjavik.is/sites/default/files/ymis_skjol/skjol_utgefid_efni/fjarmalastefna_og_fjarfestingarstefna_2021-2030_0.pdf
https://reykjavik.is/fjarhagsaaetlun
https://graenaplanid.reykjavik.is/
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2.2 Graena planid

»Reykjavik er borgarsamfélag sem
einkennist af heilnaemu umhverfi,
jofnum taekifaerum, gédri pjonustu
og 6flugu atvinnulifi sem gengur
ekki a nattaruaudlindir.”

- framtidarsyn Graena plansins til 2030

Grzen borg
Reykjavik er blomleg, skemmtileg og heilbrigd borg
sem verdur kolefnishlutlaus arid 2040.

Vaxandi borg

| Reykjavik er kraftmikid, samkeppnishzeft borgarsamfélag og
friosamur jardvegur fyrir skapandi hugmyndir sem ladar folk
ad til basetu, heimsékna og athafna.

Borg fyrir folk

Reykviskt samfélag er byggt a réttleeti, sanngirni og patttoku
barna og fullordinna. Borgarbuar lifa vid 6ryggi og geta

haft jakveed ahrif 4 eigin lif og annarra. Med pvi ad hlusta,
midla, ryna og préa er studlad ad inngildingu par sem engin er
skilin eftir.

Grzenaplanio
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2.2 Graena planid

Grzena planid og husnzedi

Markmid Reykjavikurborgar i ibudauppbyggingu er ad byggdar
verdi 1.600-2.000 nyjar ibudir & ari til 2032 i péttri, blandadri
byggd med sjalfbaerni hverfa ad leidarljési. Borgin mun vaxa -
ibdum og stérfum fjdlga & sama tima og utblastur vegna
bilaumferdar dragast saman.

Préun borgarinnar verdi 61l innan skilgreindra vaxtarmarka
hennar og 80% uppbyggingar ibudarhisnzedis verdi innan
ahrifasvaedis Borgarlinu.

Helstu markmid hverfisskipulagsins eru ad gréin hverfi i borginni
verdi sjalfbzerari og vistveenni en adur, ibudum fjélgi og
beegilegra verdi fyrir huseigendur ad gera breytingar 4
fasteignum sinum.

Atvinnutaekifeerum innan hverfa verdi fjolgad og pjénusta
aukin og atvinnukjarnar i grennd vid einsleit ibudahverfi
verdi styrktir.

Unnid verdur ad fjolbreyttu frambod hasnaediskosta fyrir

alla hépa - 25% af nyjum ibadum innan hverfa verdi
byggdar 4 vegum 6hagnadardrifinna hisnaedisfélaga

Grzenaplanio
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2.2 Graena planid

Grzena planid og losun mannvirkjageirans

| ndnu samstarfi vid adra hagadila i byggingaridnadinum vinnur
Reykjavikurborg ad eftirfarandi adgerdum sem einnig eru
listadar i Byggjum graenni framtid vegvisinum sem gefinn hefur
verid ut af Husnaedis- og mannvirkjastofnun. Lesa ma nédnar um
adgerdirnar 4 www.byggjumgraenniframtid.is:

» Greina hvernig haegt sé ad umbuna framkveemdaadilum fyrir
ad nyta vistveena orkugjafa 4 framkveemdasvaedum.

= Studla ad virku samtali medal opinberra verkkaupa,
veitufyrirtaekja, sveitarfélaga og byggingaradila um hvernig
haegt sé ad tryggja innvidi 4 framkveemdasveaedum fra
upphafi framkveemda.

» Koma 4 fét s6lutorgi fyrir jardveg og jardefni.
» Hefja samtal og hvetja riki eda sveitarfélog til ad bjéda upp a

akjosanleg svaedi par sem haegt er e.a. ad gefa, selja, nalgast
og kaupa byggingarefni sem fallid hefur til.

Gera lifsferilsgreiningar @ 6llum BREEAM-vottudum
nybyggingum Reykjavikurborgar.

Greina hvernig unnt sé ad fjélga umhverfisvottudum
mannvirkjaframkveemdum 4 vegum Reykjavikurborgar.

Samnyta fyrirliggjandi innvidi til ad draga ar porf a
mannvirkjagerd i Reykjavik.

Studla ad vistveenni husnaedisuppbyggingu i Reykjavik
med verkefninu Greent hisnaedi framtidarinnar.

Grzenaplanio


https://byggjumgraenniframtid.is/
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3.1 Hagkvaem og vistveaen
husnzedisuppbygging

Medal markmida Hasnzedisstefnu
Reykjavikurborgar og Adalskipulags Reykjavikur
2040 er fjolbreytt frambod husnzaediskosta og
aukid frambod husnadis fyrir alla félagshépa og
félagsleg fjolbreytni innan hverfa.

Studlad skal ad félagslegri bléndun ibda og uppbyggingu
leigumarkadar. Stefnt verdi ad pvi ad allt ad 35% ibtida i hverfum
verdi hagkveemar ibudir 4 vidradanlegu verdi, leiguibudir,
namsmannaibidir, baseturéttaribadir, félagslegar leiguibddir,
ibadir fyrir aldrada og husnzedi fyrir fatlad folk.

Reykjavikurborg hefur einnig beitt sér fyrir uppbyggingu
hasnaedisurraeda fyrir ungt folk og fyrstu kaupendur og fyrir
heimilislausa med miklar og fl6knar pjénustuparfir og sinnt
bjénustu og Gtvegad husnaedi fyrir flottafélk og umsaekjendur um
alpjédlega vernd & grundvelli samnings vid rikisvaldid.

Mynd: SIGOSIG
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3.1 Hagkvaem og vistveaen
husnadisuppbygging

Samvinna vid traust leigu- og buseturéttarfélog sem Husnzedisfélog Markmid
hafa fjarhagslega burdi til ad radast i uppbyggingu en eru Samstarf vid verkalydshreyfinguna 1.200
rekin an hagnadarsjénarmida er lykilpattur i framfylgd Namsmannaibidir 700

, . Ibadir eldri borgara 1.150
hisnzedisstefnunnar. Buseturéttaribdir 350

Hagkvaemt hisnaedi fyrir ungt félk og fyrstu

Med hisnaedisdeetlun Reykjavikur 2017 var stefnt ad uppbyggingu kaup 550
2.500-3.000 leigu- og buseturéttaribGdum i borginni a premur til Brynja husfélag 200
fimm arum. Til vidbotar er stefnt & yfir 600 ibudir fyrir ungt félk og
fyrstu kaupendur og ad leigueiningum Félagsbustada fjélgi um Samtals: 3.600
600. bessi aform gengu eftir.
Nu liggja fyrir vel yfir 3.000 stadfest 4form félaga sem byggja an Vid lok pridja arsfjordungs 2022 voru 466 ibudir i
hagnadarsjénarmida og pegar hafa verid byggdar yfir 2.100 ibudir i byggingu 4 vegum hisnzedisfélaga eda undir merkjum
borginni a vegum husnzedisfélaga til vidboétar hefur ibGdum hagkveems hisnaedis i Reykjavik. Petta gerir 19% ibuda i
Félagsbustada fjolgad um yfir 600. byggingu.
Til ad studla ad heilbrigdari husnaedismarkadi hefur verid akvedid | nyrri Gthlutunaraaetlun er gert rad fyrir pvi ad
ad endurnyja samkomulag vid lykiladila og stefna ad uppbyggingu 6hagnadardrifin hisnaedisféldg fai um 3.600 ibadum
4 3.600 nyjum ibudum a vegum éhagnadardrifinna félaga 4 neestu athlutudum 4 naestu 10 arum til ad studla ad pvi ad

10 arum, til ad tryggja ad fjérdungur nyrrar uppbyggingar innan

! 9! N 6hagnadardrifin uppbygginga sé lykilpattur i komandi
borgarinnar verdi 6hagnadardrifinn.

uppbyggingu.
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3. Hagkvaem og vistvaen husnadisuppbygging

3.1 Hagkvaem og vistvaen
husnadisuppbygging

Verkalydshreyfingin Namsmannaibudir
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3.2 ibadir i samstarfi vid
verkalydshreyfinguna

i 1j6si brynna verkefna i hisnzaedismalum undirritudu
Reykjavikurborg annars vegar og ASi og BSRB hins vegar
samkomulag arid 2016 um ad hefja uppbyggingu 1.000
leiguibuda i Reykjavik 4 naestu fjorum arum. Verkefnid er
unnid & grundvelli heildarlaga um almennar ibudir sem
sampykkt voru & Alpingi pann 2. jani 2016.

= Verkalydshreyfingin hefur verid lykilsamstarfsadili
borgarinnar i ad bregdast vid erfidri stédu i
hasnzedismalum en aratugir eru sidan verkalydshreyfingin
hefur komid med jafn beinum haetti ad
uppbyggingarverkefnum i borginni.

= HIutverk ASi og BSRB er ad vinna ad stofnun og
fjarmognun almenns ibadafélags til ad hefja uppbyggingu
eitt pusund leiguibida.

= Hlutverk Reykjavikurborgar er ad Gthluta [6dum i formi
stofnsstyrks til ad reisa leiguibGdir og/eda byggingarétt.

ibGdir 4 vegum Blaevar

BSRB, ASi og VR stéttarfélag hafa gert med sér samkomulag um
uppbyggingu 4 vegum ibidafélagsins Bleevar, sem er rekid an
hagnadarsjonarmida med pad ad markmidi ad tryggja
hasnaedisoryggi og hagkveema leigu. Félagsbustadir munu
hafa kauprétt af 5% af heildarfjélda ibida, p6 ekki feerri en 2
ibudir.

Gerdur hefur verid rammasamningur milli adila um ad Bjarg
ibaudafélag, systurfélag Bleevar, muni selja félaginu pjénustu vid
uppbyggingu ibuda og ad Blzer geti pannig notid peirrar
reynslu og pekkingar sem Bjarg hefur 68last sidustu arin &
bessu svidi.

Med stofnun og uppbyggingu Blaevar geta stéttarfélog innan
vébanda BSRB og ASi, byggt ibGsir og Gthlutad an skilyrda vid
tekjumork en na hagkveemni med pvi ad gera lagmarkskréfur
um ardsemi og nyta pa reynslu og pekkingu sem myndast
hefur hja Bjargi.

Reykjavikurborg hefur athlutad Bleevi 168 fyrir byggingu 36
leiguibuda vid Leirtjérn i Ulfarsardal.
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3.3 Bjarg ibudafélag

Bjarg fer med uppbyggingu leiguibida og saekir um stofnframldg fra
sveitarfélégum og Hasnaedis- og mannvirkjastofnun til
uppbyggingarinnar. Markmidid er ad geta bodid husnzedi 4
hagstaedu leiguverdi, sem hefur kallad @ mikla hagreedingu i hénnun,
skipulagi, framkvaemd og rekstri.

Samkomulagid vid Bjarg tryggir ad félagsleg bléndun verdi i
uppbyggingu leiguhisnzedisins. Helsta leidin til ad na pvi fram er ad
hluti ibadanna verdi leigdur, eda seldur, 8 almennum markadi. b4
hafa Félagsbustadir ad jafnadi forkaupsrétt 4 10-20% ibada i pessum
uppbyggingarverkefnum.

" ] ! s %
1 | - = - \ :
September 2021: Bjarg ibddarfélag afhendir fimm hundrudustu ibddina. Af fyrstu
fimm hundrud ibddunum voru fjégur hundrud i Reykjavik
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Samstarf vid verkalydshreyfinguna

° ’b V4 a f V' I Bjarg Spoéngin-Mobavegur Lokid 2020
3.3 Bj a rg I u a e ag Bjarg Urdarbrunnur 130-132 og 33 83 17 Lokid 2020
— Bjarg Hraunbaer 153 99 20 Lokid 2021
; Bjarg Kirkjusandur-Hallgerdargata 80 16 Lokid 2021
:crI:rl:] IC()’\./;‘[ST]:JC?L:%UC%S:BOZZI%ESE?; Leelaﬁ'laavlﬂo(kla Bjarg Ulfarsardalur-Leirtjérn 83 17 Lokid 2021
YK ) Bjarg Batavogur 1 74 15 Lokid 2022
Af peim ibudum sem félagid hefur pegar fengid Bjarg Bryggjuhverfi Il . 28 L,Ok'a 2022
athlutad 166um fyrir, eda par sem gengid hefur Bjarg Hraunbzer 133 64 13 I byggingu
verid fra vinraum eda Viljayfir|VSingu m, eru nu Bjarg Vindas/Brekknaas 56 Byggingarhzef 168 - i undirblningi
64 ibudir 4 framkvaemdastigi. Til eru skipulagdar  Bieer (vR) Ulfarsardalur-Leirtjrn 36 Byggingarhaef 163 - i bid
l65ir fyrlr 221 Ibua’lbar af 56 ’Ibu.all’ a . Bjarg Skerjafjérdur | - Reginsnes 10 95 Sampykkt deiliskipulag - i bid
ﬁsyag?;ng?;:ff'zmal'?a: g\r,éogn;klsglagsferll eru Bjarg/= i6aanvilyra] Héaleitisbraut (3etl. Gthl. 2023 AF2) 48 [ skipulagsferli
rryn Ibuolr. unar- . A P ; (L .
framtidarsvaedum eru svo 168ir fyrir 287 ibudir Bjarg — |68arvilyroi Rangarsel (dzetl. (thl. 2023 AF,3) 60 I skipulagsferli
sem begar eru ==tladar Bjargi. Bjarg — 168arvilyrdi Haukahlid 6 (dzetl. Gthl. 2023 AF2) 70 Sampykkt deiliskipulag
Bjarg — 168arvilyrdi Gufunes Il (4eetl. uthl. 2024) 30 i skipulagsferli
Samtals gerir petta 963 ibadir til vidbotar vid Bjarg - |63arvilyrdi Gufunes Il (dzetl. Gthl. 2024) 30 i skipulagsferli
b%r 682 sem felag'a hefur begar byggt' Bjarg - viljayfirlysing Vedurstofuhaed (dzetl. uthl. 2024) 50 i skipulagsferli
All b ) 5 52 1.645 budi Bi Bjarg - viljayfirlysing Korpureitur (dzetl. Gthl. 2025) 50 préunarsvaedi
serpviumaoreoa l. IDUOIr sem bjar -
s . J. 9 Bjarg - viljayfirlysing Vogur (dzetl. Gthl. 2025) 73 I skipulagsferli
ibudafélag hefur pegar byggt, er ad byggja eda . e ' o .
hyggst byggja i Reykjavik i nainni framtid. Bjarg - viljayfirlysing U-reitur (dzetl. Uthl. 2025) 50 I skipulagsferli
Bjarg - viljayfirlysing Safamyri (daetl. Gthl. 2024) 50 i skipulagsferli
Bjarg - viljayfirlysing Miklubrautarstokkur (azetl. 2026) 70 Framtidarsvaedi
Bjarg - viljayfirlysing Skerjafjorour Il (4zetl. athl. 2027) 77 Framtidarsveedi
Bjarg - viljayfirlysing Saebrautarstokkur (azetl. Gthl. 2028) 40 Framtidarsvaedi
* par af budir sem fara til Félagsbustada Bjarg - viljayfirlysing Ostadsett (azetl. Gthl. 2028) 50 Framtidarsvaedi
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3.4 Namsmannaibudir

Umfangsmikil uppbygging némsmannaibuda stendur yfir med
samstarfi Reykjavikurborgar vid Haskéla islands og Félagsstofnun
stidenta, Haskélann i Reykjavik og Byggingafélag ndmsmanna.
Samtals er um ad raeda um 1.800 ndmsmannaibudir sem hafa
verid byggdar fra 2017, eru i byggingu eda fyrirhugad er ad
byggja & naestu drum.

e

Y

112 ndmsmannaibudir erlj i byggingu a Hétel S6gu. Mynd: SIGOSIG

Rumlega niuhundrud budir i samstarfi vid Hi
og FS:

Byggingu 103 leigueininga i Brautarholti lauk arid 2017

Byggingu 244 leigueininga i Visindagérdum Haskéla
Islands lauk 2020

Vidbyggingu vid Gamla Gard med 69 herbergjum lauk
haustid 2021

Vid Lindargotu 44 eru 10 ibudir i byggingu og adrar 112 4
Hétel S6gu sem lykur & fyrri hluta ars 2023.

Deiliskipulag vid Vatnsstig er sampykkt og mun ibGdum
par fjiélga um 11.

FS hefur fengid Gthlutad 168 fyrir allt ad 110 ibudir vid
Otursnes i 1. &fanga Nys Skerjafjardar en uppbygging eri
bid

P4 liggur fyrir vilji borgarinnar um ad FS byggi 60 ibadir i
Vesturbugt, 50 4 U-reit (BSI), 70 vid Miklubrautarstokk og
79 i 2. 4fanga Nys Skerjafjardar.
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3.4 Namsmannaibudir

Byggingafélag namsmanna reisir 156 ibudir Taeplega 400 ibudir i samstarfi vio
byggingarfélag Haskdlans i Reykjavik:

Byggingafélag namsmanna hefur @ &runum 2021-22 lokid vid

byggingu 156 nyrra ndmsmannaibida. . i L
» Bygging fyrsta 4fanga Haskélagarda HR, 125
17 ibadum vid Kapellustig 15 lauk & 3. arsfjérdungi 2021 leigueininga vid Nauthélsveg 83, lauk 2020

« 50 ibddum vid Austurhlid 2-4 lauk & 4. arsfjérdungi 2021
. . i L . = Annar &fangi Haskélagarda HR, 130 leigueiningar vid
* 11ibGdum vid Klausturstig 2 lauk & 4. arsfjérdungi 2021 Nauthélsveg 85, var tekinn i notkun i september 2021

* 11ibudum vid Klausturstig 6 lauk & 2. arsfjérdungi 2022

o . , oy At . = Sampykkt deiliskipulag liggur fyrir pridja 4fanga vid
* 17 ibudum vid Klausturstig 4 lauk a 3. arsfjérdungi 2022 Nauthélsveg 87 med 166 leigueiningar. Aztlad er ad
+ 50 ibddum vid Stakkahlid 3-5 lauk 4 3. arsfjérdungi 2022 hefja framkvaemdir arié 2023.

i lok mars var gengid fra vilyrdum og viljayfirlysingum til
félagsins um uppbyggingu a:

* 65 ibudum vid Arnarbakka

* 40 ibadum i Gufunesill

* 50 ibddum vid Séleyjarrima

* 50 ibddum vid Saebrautarstokk

Félagsbustadir hafa kauprétt 4 allt ad 5% ibada BN.
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3.4 Namsmannaibudir

Haustid 2022 er framkveemdum lokid vid 827
namsmannaibudir. P4 eru 122 ibudir i byggingu.

Samtals eru 840 ibudir 4 168um sem hefur verid
athlutad namsmannafélogum, par sem peim hefur
verid veitt |68arvilyrdi eda par sem
viljayfirlysingar um uppbyggingu hafa verid
sampykktar.

Af pessum ibGdum eru 352 ibudir 4 |68um med
sampykktu deiliskipulagi, 289 ibudir & [68um i
skipulagsferli og 199 ibudir 4 framtidarsvaedum.

Alls er pvi um ad reeda 1.789 ibadir sem hafa verid
i byggingu é@ undanférnum arum, sem eru i
byggingu, eda sem er fyrirhugad ad reisa af
félogum ndamsmanna i nainni framtid.

Félagsstofnun stidenta

Félagsstofnun stidenta

Haskélinn i Reykjavik

Haskélinn i Reykjavik

Félagsstofnun stidenta

Byggingafélag namsmanna

Byggingafélag ndmsmanna

Byggingafélag namsmanna

Byggingafélag ndmsmanna

Byggingafélag ndmsmanna

Byggingafélag namsmanna

Félagsstofnun stidenta

Félagsstofnun stidenta

Haskélinn i Reykjavik

Félagsstofnun stidenta

Félagsstofnun stidenta

Félagsstofnun stidenta

Byggingafélag namsmanna (I163arvilyrdi)
Félagsstofnun stadenta (viljayfirlysing)
Byggingafélag namsmanna (viljayfirlysing)
Byggingafélag namsmanna (viljayfirlysing)
Félagsstofnun stadenta (viljayfirlysing)
Félagsstofnun studenta (viljayfirlysing)
Byggingafélag namsmanna (viljayfirlysing)

Félagsstofnun stidenta (viljayfirlysing)

Brautarholt
Visindagardar
Nauthélsvegur 83
Nauthdlsvegur 85
Gamli Gardur
Kapellustigur 15
Austurhlid 2-4
Klausturstigur 2
Klausturstigur 6
Klausturstigur 4
Stakkahlié 3-5
Hétel Saga
Lindargata 44
Nauthélsvegur 87
Vatnsstigur 10-12
Otursnes 62

Adrir péttingarreitir
Arnarbakki 2-4
Vesturbugt
Gufunes I
Séleyjarrimi
U-reitur
Miklubrautarstokkur
Saebrautarstokkur

Skerjafjérdur Il

244
125
130
69
17
50
1
1
17
50
12
10
166
1
110
89
65
60
40
50
50
70
50

Lédarhafi m Stada framkvaemda

Lokid

Lokid

Lokid

Lokid 2021

Lokid & 3. arsfjordungi 2021
Lokid & 3. arsfjoréungi 2021
Lokid & 4. arsfjérdungi 2021
Lokid 4 4. arsfjordungi 2021
Lokid 4 2. arsfjérdungi 2022
Lokid & 3. arsfjérdungi 2022
Lokid & 3. arsfjéréungi 2022

i byggingu

i byggingu

Sampykkt deiliskipulag — i bid
Sampykkt deiliskipulag - i bid
Sampykkt deiliskipulag — i bid

i skipulagsferli

Sampykkt deiliskipulag (4eetl. Gthl. 2025)
i skipulagsferli (4aetl. Gthl. 2023)
i skipulagsferli (42etl. Gthl. 2025)
i skipulagsferli (azetl. Gthl. 2025)
| skipulagsferli (4zstl. Gthl. 2025)
Framtidarsveedi (dzetl. uthl. 2026)
Framtidarsvaedi (dzetl. uthl. 2027)
Framtidarsveedi (dzetl. uthl. 2028)

_m_
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3.5 Buseturéttaribudir

Reykjavikurborg gaf vilyrdi arid 2016 um ad Buseti fengi
byggingarrétt fyrir & pridja hundrad ibadir & nokkrum st6dum
i borginni, til vidbotar vid paer 225 ibudir sem félagid var
begar med i undirblningi eda smidum.

Vorid 2022 sampykkti Reykjavikurborg vilyrdi til Buseta um
athlutun 16da fyrir 70 ibGdir vid Rangarsel og i Gufunesi. bar
til vidbétar var sampykkt viljayfirlysing um 265 ibGdir, m.a. i
Bryggjuhverfi og & Korpureit.

Med 6llu pessu mé gera rad fyrir ad Baseti hafi fra 2016 og
fram undir 2030 byggt teeplega 800 buseturéttaribGdir i
Reykjavik.

Teeplega niuhundrud buseturéttaribidir i borginni

Samkveemt heimasidu Buseta a félagid 691ibuad i Reykjavik
haustid 2022. bar eru medtaldar pzer 98 ibdir sem lokid var vid &
arinu 2021. BUmenn buseturéttarfélag 4 179 ibadir i borginni og
eru pvi alls 870 baseturéttaribGdir i borginni arid 2022.

Buseturétturinn er pridja leidin

ibaair Buseta eru hannadar i samrzemi vid markmid hisnaedisstefnu um
fiolbreyttar hisagerdir, blondun ibidagerda innan hverfa og aukid
frambod smaerri ibuda fyrir alla félagshépa.

Med Gthlutun I68anna er studlad ad fjdlbreyttara hisnaedisframbodi
breids héops i samfélaginu og reynt ad skapa hisnaedisgrundvoll fyrir
fiolda einstaklinga sem annars geetu purft a4 adstod ad halda. Pannig er
byggd bra milli leigu- og eignaribida.

Stundum er sagt ad buseturétturinn sé pridja leidin, & milli leiguforms
og eignarforms. Borgin studlar pannig ad bléndun eignarforma i
samvinnu vid félag sem rekid er an hagnadarsjénarmida.
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3.5 Buseturéttaribudir

Samtals hefur Buseti lokid byggingu 417 ibGda fra
2019 til 2022.

Buseti lauk byggingu 4 221 ibGd i Smidjuholti og
vid Reynisvatnsas arid 2019. Framkvaemdum lauk 4
20 ibudum vid Skégarveg og 78 & Keilugranda arid
2020. Byggingu 72 ibuda lauk vid Arskéga 5-7 i
Sudur Mjédd arid 2021 og byggingu 26 ibada vid
Beimabryggju 42 i Bryggjuhverfi lll lauk einnig
haustid 2021.

A fjorda arsfjordungi 2022 hefst bygging 42 ibuda
vid Hallgerdarg6tu 20. bar byggir Buseti 37 ibadir
fyrir sitt félagsfolk og 5 ibudir fyrir Brynju sem er
leigufélag Oryrkjabandalags islands.

b4 liggja fyrir vilyrdi og viljayfirlysingar um 163ir til
félagsins fyrir allt ad 335 ibadum. Par af eru 85

,,,,,

,,,,,

préunar- og framtidarsveedum.

Alls er pvi um ad reeda teeplega atta hundrud ibudir
sem Buseti hefur lokid fra 2019, er ad byggja eda
hyggst byggja i ndnustu framtid i Reykjavik.

Lédarhafi m Stada framkvaemda

Buseti

Buseti

Buseti

Buseti

Buseti

Buseti

Buseti og Brynja
Buseti (I68arvilyrdi)
Buseti (I16darvilyrdi)
Buseti (viljayfirlysing)
Buseti (viljayfirlysing)
Buseti (viljayfirlysing)
Buseti (viljayfirlysing)

Smidjuholt
Reynisvatnsas
Skégarvegur
Keilugrandi
Arskégar 5-7
Beimabryggja 42
Hallgerdargata 20
Rangarsel
Gufunes I
Bryggjuhverfi Il
Korpureitur
Saebrautarstokkur

Miklubrautarstokkur

18
20
78
72
26
42
40
30
85
50
50
80

Lokid 2019

Lokid 2019

Lokid 2020

Lokid 2020

Lokid 2021

Lokid 2021

i byggingu

i skipulagsferli (azetl. Gthl. 2023)
i skipulagsferli (azetl. Gthl. 2024)
Sampykkt deiliskipulag - { bid (4astl. Gthl. 2026)
i skipulagsferli (42etl. Gthl. 2025)
Framtidarsveedi (dzetl. Gthl. 2027)
Framtidarsvaedi (dzetl. Uthl. 2028)

| smasl el
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3.6 ibadir fyrir eldri borgara
og hjukrunarrymi

Reykjavikurborg vinnur ad auknum og baettum
busetutrraedum fyrir eldri borgara. Azetlun um ad byggja um
450 ibudir fyrir eldri borgara midar vel, i samstarfi vid
Sjémannadagsrad, Naustavor, Hrafnistu, Grund, Séltun,
Samtdk aldradra og Leigufélag aldradra/Félag eldri borgara.
Reykjavikurborg hefur beitt sér fyrir byggingu
hjukrunarheimila og fjélgun hjakrunarryma i borginni. Hvort
tveggja er had framlégum og sampykki rikisins.

Allt ad 344 ny hjukrunarrymi a naestu arum

Vorid 2021 var undirritad samkomulag vid

heilbrigdisraduneytid um byggingu tveggja hjikrunarheimila

i Reykjavik.

= Hjakrunarheimilid Sléttuvegi 25 er nytt hjakrunarheimili
med 99 rymum og var opnad 28. febriar 2020. bad
er rekid af Hrafnistu, détturfélagi Sjémannadagsrads.

= Vid Mosaveg i Grafarvogi verdur byggt heimili med 132-
144 hjukrunarrymum. Gert er rad fyrir ad pad verdi tekid i
notkun &rid 2026.

» Einnig hefur verid undirritud viljayfirlysing um byggingu
allt ad 200 hjukrunarryma vid Artinshofda.

465 ibudir fyrir eldri borgara byggdar 2018-2022

Fra 2018 til haustsins 2022 hafa verid byggdar 292 ibudir fyrir eldri
borgara.

Séltan—Manatun, 44 ibadir. Soltan.
Mérkin-Sudurlandsbraut, 74 ibGdir. Grund.
Arskégum 1-3, 68 ibdir. Félag eldri borgara.
Austurhlid 10, 60 ibudir. Samtdk aldradra.
Sléttuvegur 25-27, 60 ibudir. Naustavor.
Hraunbaer 103abc, 60 ibadir. Dverghamrar.

A stefnuskra er ad fjlga pjonustuibadum fyrir eldri borgara i
Seljahlid um 20 ibudir.
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3.6 ibadir fyrir eldri borgara

og hjukrunarrymi

Haustid 2022 er framkveemdum lokid vid 465
ibadir og rymi og 138 ibadir eru i byggingu.

564 ibudir/hjukrunarrymi eru i skipulagsferli
eda préun.

A vordégum 2022 sampykkti borgarrad vilyrdi
og viljayfirlysingar um uppbyggingu allt ad
200 ibuda vid Artinshofda, i Gufunesi og vid
Leirtjorn vestur 8 vegum Leigufélags aldradra
og Samtaka aldradra.

Einnig var akvedid ad auglysa eftir
samstarfsadilum og hugmyndum um préun
hasnezedis i anda svokalladra lifsgeedakjarna.
par er 1690 ahersla & fjolbreytt basetuform.
Eignaribudir, baseturéttaribGdir, leiguibGdir
og jafnvel hjakrunarib(dir eda
hjakrunarheimili i bland vid annad
ibudahasnaedi fyrir adra aldurshépa.
Markmidid er ad tryggja ahugavert og
adladandi umhverfi, samveru og 6ryggi um
leid og 6likum porfum er maett.

Lédarhafi

Hjakrunarheimilid Séltun

Félag eldri borgara

Grund
Sjémannadagsrad-Hrafnista
Sjomannadagsrad

Dvergharmrar ehf.

Samtok aldradra
Sjémannadagsrad

Leigufélag aldradra-FEB
Hjakrunarheimilid Seljahlid
Hjukrunarheimili

Hjakrunarheimili

Leigufélag aldradra (vilyrdi)
Leigufélag aldradra (viljayfirlysing)
Leigufélag aldradra (viljayfirlysing)
Leigufélag aldradra (vilyrdi)
Samtok aldradra (vilyrdi)

Stadsetning
Soltun-Manatun
Arskégar-Mjodd
Morkin-Sudurlandsbraut
Sléttuvegur 25-27
Sléttuvegur 25-27
Hraunbeer 103
Austurhlid 10
Skégarvegur 4 og 10
Vatnsholt 1-3
Seljahlid-Breidholt
Mosavegur
Arttnshofdi

Leirtjorn vestur
Gufunes

Arttnshofdi
Arttnshéfdi

Leirtjorn vestur

Fjoldi

44
68
74
99
60
60
60
87
51
20
144
200
50
30
40
30
50

Stada framkvaemda

Lokid

Lokid

Lokid

Lokid

Lokid

Lokid

Lokid

i byggingu

i byggingu

i skipulagsferli
i skipulagsferli
i skipulagsferli
i skipulagsferli
i skipulagsferli
i skipulagsferli
i skipulagsferli
i skipulagsferli
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3.7 Félagsbustadir

Husnaedi undirstada velferdar

Hlutverk Félagsbustada hf. er ad tryggja uppbyggingu
félagslegs leiguhtisnaedis i Reykjavik i samraemi vid
aeetlanir borgaryfirvalda par um.

i 5llum hverfum borgarinnar eru félagslegar leiguibGdir
sem zetladar eru fjélskyldum og einstaklingum undir
tilteknum eigna- og tekjumorkum, auk leiguibGda fyrir
aldrada, félk med fétlun og félk med miklar og fléknar
pbjénustuparfir.

Félagsbustadir eiga nu, reka og leigja Gt 3.053 ibudir og
fer peim fjolgandi ar fra ari.

Félagsbustadir sem eru alfarid i eigu Reykjavikurborgar
starfa i pagu almannaheilla og er hagnadi radstafad i pagu
markmida félagsins.

Félagslegur fjolbreytileiki

Margbreytileiki i ibGasamsetningu hefur margskonar
jakvaed ahrif a lif einstaklinganna og audgar samfélagid.

[ husnaedisaaetlun Reykjavikurborgar er [6gd ahersla 4 ad
tryggja félagslegan margbreytileika og fjolbreytni i
hverfum borgarinnar. bPannig er gert rad fyrir ad 5% alls
ibudarhusnaedis sé félagslegt leiguhisnaedi og leitast er
vid ad pad dreifist sem jafnast i hverfum borgarinnar.
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3.7 Félagsbustadir

Leiguhusnadi Félagsbustada

Riflega 5% ibUda, eda 3.053 ibudir, i Reykjavik er félagslegt
leiguhGsnaedi 4 vegum Félagsbustada. ibudirnar skiptast
bannig ad 2.112 ibGdir teljast til almenns félagslegs
leiguhUsnaedis, 431 ibad er fyrir fatlad félk, 43 ibudir eru fyrir
heimilislaust félk med miklar og fléknar pjénustuparfir, 385
eru ibudir fyrir aldrad folk.

Markmid Félagsbustada er ad fjolgun félagslegra ibuda sé i
takti vid fjolgun ibudahusnaedis i borginni og fari ekki undir
5%. Leitast er vid ad hlutfall félagslegs hisnzedis sé sem

jafnast i hverfum borgarinnar en pad er nt 4 bilinu 2%-9%.

Leiguverd

Samkvaemt eigandastefnu Reykjavikurborgar er rekstri
félagsbustada aetlad ad vera sjalfbaer. Leiguverdi er stillt i hof
og er ad jafnadi um 30% leegra heldur en bydst 4 almennum
markadi. Pannig er studlad ad auknum j6fnudi dsamt pvi ad
tryggja stérum hépi félks 6ruggt hasnazedi.
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Eins og sj& ma & sdluritinu hér ad ofan er fjoldi almennra félagslegra leiguibuda mismunandi eftir
hverfum borgarinnar. | Breidholti sem er fjdlmennasta hverfi borgarinnar er mestur fj6ldi ibida
Félagsbustada.
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3.7 Félagsbustadir

Uppbygging maeti porfum dlikra hopa

[ oktéber 2022 hafa verid keyptar 73 ibadir eda um 75% af
deetludum kaupum arsins. | samreemi vid parfagreiningar er
steerstur hluti ibida sem keyptar eru 2ja til 3ja herbergja
ibudir.

Meirihluti peirra ibida sem keyptur hefur verid er i
nybyggingum. bezer hafa verid keyptar & grunni skilyrda
borgarinnar um kauprétt Félagsbustada a 5% ibuda i
nybyggingarverkefnum.

Lokid hefur verid vid fimm nyja ibGdakjarna fyrir fatlad félk
vid Rokkvatjorn, Tindasel, Arland, Hagasel og Stjérnugréf 4
arinu. | byggingu eru tveir ibudakjarnar annar nybygging 4
Vesturg6tu og hinn endurbyggt hisnzedi 4 Laugarvegi. Lokid
hefur verid vid honnun & tveimur ibadakjérnum til vidbétar &
Hateigsvegi og Brekknaas.

Stofnframl6g rikis og borgar, hagsteed lansfjarmégun og
kaupréttur i nybyggingarverkefnum eru forsendur
aframhaldandi uppbyggingar.
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3.8 Bidlisti eftir almennu
félagslegu husnadi

Stadan a bidlistum
i september 2022 eru 604 manns 4 bidlista eftir almennu
félagslegu leiguhtisnaedi en 4 sama tima arid 4dur voru

peir 500 sem er aukning um teep 21%.

Leida ma likum ad pvi ad aukning 4 umséknum megi rekja
til erfidrar st6du 4 hisnaedismarkadi sl. ar.

Umsoknir eftir steerd ibada:
* 421(70%) seekja um eins til tveggja herbergja ibd

« 87 (14%) seekja um priggja herbergja ib(d
* 96 (16%) sekja um fjégurra herbergja ibGd eda steerri

800
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Bidlisti eftir almennu félagslegu leiguhisnadi

2019 - 2022
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609 604
I 500 I

1.9.2019
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1.9.2021
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3.9 Hasnaedi fyrir fatlad félk

Afangaskipt uppbyggingarazetlun vegna hisnzedis fyrir fatlad
félk gildir fra 2018-2030. Azetlunin byggir 4 stédu bidlista og
spa um porf fyrir htsnaedi fyrir fatlad félk. Azetlunin gerir rad fyrir
180-210 nyjum ibGdum fram til 4rsins 2030. A timabilinu 2017-
2021 hafa 170 einstaklingar fengid uthlutad hisnzedi.

= prir ibadakjarnar med samtals 18 ibadum voru teknir i notkun
ario 2018, tveir ibGdakjarnar med 12 ibadum 4rid 2019, tveir
ibadakjarnar med samtals 12 ibudum 4rid 2020 og tveir
ibadakjarnar med 11 ibGdum voru teknir i notkun arid 2021.

= Fjorir ibadakjarnar med 25 ibudum voru teknir i notkun arid
2022.

= TveiribGdakjarnar med 13 ibG4dum eru 4 daetlun 2023.
= Tveir ibGdakjarnar med 12 ibGdum eru a dzetlun 2024

= Komnar eru 44 ibUdir fyrir sjalfstaeda basetu med videigandi
studningi.

= | hverjum 4fanga uppbyggingarasetlunar baetast vid 12-20
ibGdir, i heild 36-60 ibadir fyrir hisnaedi med studningi.



.

-)>)>
L33!
->)>

3.9 Hasnaedi fyrir fatlad félk

Fra 2018 hafa 16 ibudakjarnar fyrir fatlad félk verid teknir i
notkun, adrir 4 eru i byggingu og sampykkt deiliskipulag er
fyrir byggingu eins til vidbétar.

*Sampykkt uppbygging 2014

**Sampykkt uppbygging 2016

***ihdakjarni sem kom i stad herbergjasambylis

AQJ auki er gert rad fyrir einni starfsmannaibuid i hverjum ibudakjarna.

Stadsetning
Austurbran*
Kambavad*
Einholt**
Mébavegur
Hringbraut
Keilugrandi
Ellidabraut
Hraunbeer
Laugavegur
Arland
Stjornugrof
Rokkvatjérn
Hagasel
Arskégar
Vesturgata

Tindasel***

Brautarholt***

Brekknaas
Stekkjabakki

Hateigsvegur

Laugavegur***

Fioldi

N N 60 060N OO 60 0 N 00 1 &> O O N O O O

Stada framkveemda
Lokid

Lokid

Lokid

Lokid

Lokid

Lokid

Lokid

Lokid

Lokid

Lokid

Lokid

Lokid

Lokid

Lokid

A framkvaemdastigi
Lokid

Lokid

A framkvaemdastigi
Sampykkt deiliskipulag
A framkvaemdastigi

A framkvaemdastigi
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3.9 Hasnaedi fyrir fatlad félk

Endurskodud uppbyggingardaetlun vegna hisnaedis fyrir fatlad
folk var sampykkt i Borgarradi 11. 4gast 2022. Azetlunin byggir 4
stodu bidlista og spa um porf fyrir hisnaedi fyrir fatlad félk
Azetlunin gerir rad fyrir 168 nyjum ibadum fram til arsins 2026.

Gert er rad fyrir byggingu 20 nyrra ibudakjarna par af:
11 ibudakjérnum Gtfra bidlis tum

6 ibudakjornum vegna bods um annars konar
basetu

3 ibadakjarnar vegna husnzedis i eigu 3ja adila.

Tvo6 ny feeranleg teymi verda sett 4 stofn, en arin 2023, 2024,
2025 0g 2026 er gert rad fyrir 48 stokum ibadum par sem
teymin munu sinna studningi vid ibaa.

Ennfremur er gert rad fyrir fjolgun ibGda sem baetast vid fyrir
hasnzedi med studningi.

| september 2022 eru 137 einstaklingar 4 bid eftir hisnzedi
fyrir fatlad folk.
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3.10 Hasnaedi fyrir heimilislausa med miklar og fléknar

bjonustuparfir

Stefna i malefnum heimilislausra med miklar og fléknar
pjénustuparfir 2019 -2025 var sampykkt & fundi borgarrads pann 11.
oktéber 2019. i stefnunni er horft til skilgreiningar
framkveemdastjérnar Evrépusambandsins & heimilisleysi (European
Typology of Homelessness and Housing Exclusion; ETHOS).

Heimilislausir med miklar og fléknar pjénustuparfir eru einstaklingar
sem glima vid margpeettan vanda (vimuefna- og/eda gedraenan,
broska fravik og/eda mikil a4f6ll i lifinu) og bua vid éstédugleika i
basetu til lengri eda skemmri tima og parfnast marghéattads
studnings.

burfa sérhaefd busetutrraedi

Heimilislausir parfnast sérhaefdrar lagpréskulda pjénustu- og
bisetulrreeda sem felst i ad fjarlaegja hindranir i peim tilgangi ad
audvelda einstaklingi ad nyta sér pjonustuna. Unnid skal ut fra
hugmyndafreedi skadaminnkandi nalgunar og Hasnzedi fyrst
(Housing first - HF)

i september 2022 eru 58 einstaklingar med miklar og fléknar
bjénustuparfir 4 bid eftir sjalfstaedri basetu. bar er att vid sméhuas,
stakar ibudir, herbergi og samliggjandi ibadir p.e. ibudir i
ibadakjarna.

Ad vera a
gotunni
(roof-
lessness)

ETHOS
Adbuai i iningi Advera
Otryggu Skllgre,lnl,ngln husnadis- |
hasneai , felurisér4 laus

flokka:

A0 bua i
ofull-
naegjandi
husnaedi

[ vinnu med heimilislausum med miklar og fléknar
bjonustuparfir er 16gd dhersla a virdingu fyrir
einstaklingnum, valdeflingu og ad auka og efla
sjalfsvirdingu hans.
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3.10 Hasnaedi fyrir heimilislausa med miklar og fléknar

bjonustuparfir

Smahus

Smahysin eru hluti af hisnaedistirreedum sem stendur
heimilislausum til boda og byggir & hugmyndafreedinni
Husnaedi fyrst sem snyst um ad allir eigi rétt 4 hisnzedi og
geti haldid pvi med einstaklingsbundinni adstod svo
busetan verdi farszel.

Stadsetning Fjoldi Stada framkveemda
Gufunes 5 Lokid
Skégarhlid 2 Lokid
Kleppsmyrarvegur 3 Lokid
Hédinsgata 2 Lokid
Laugardalur 5 Azetlud verklok des 2022
Stérhofai 3 Azetlud verklok mars. 2023

Samtals fjoldi smahusa 20

[
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3.10 Utgjold Reykjavikurborgar vegna malefna heimilislausra

Unnid er eftir stefnu Reykjavikurborgar i malefnum heimilislausra med miklar og
floknar pjénustuparfir 2019-2025.

par er medal annars [6gd dhersla 4 ad utvega hisnaedi vid heefi og ad veita pa
bjénustu sem einstaklingurinn er i p&rf fyrir til ad basetan verdi farseel.

Notendur sem glima vid heimilisleysi geta sétt um pjénustu og hdsnaedisurrraedi
i malaflokki heimilislausra med miklar og fléknar pjonustuparfir.

Um er reeda smahus, stakar ibadir, herbergi og samliggjandi ibudir og ad auki er
bodid upp 4 gistingu i neydarskylum.

Einstaklingar med tvigreiningar geta par ad auki sétt um pjénustu i mélaflokki
fatlads folk gg notendur sem ad eru i virkri endurhzefingu eftir ad hafa lokid
vimuefnamedferd geta s6tt um &fangaheimili.

Vettvangs og réddgjafarteymid veitir pjonustu til einstaklinga i ofantéldum
arreedum og adstodar félk sem er heimilislaust og/eda

med vimuefnavanda og gedvanda. Teymid veitir einstaklingsmidada radgjof og
studning a vettvangi og i busetu.

Samkvaemt fjarhagsdaetlun 2023-2027 er gert rad fyrir ad rekstur
busetulrreedanna nemi arlega um 1.600 m.kr.

Heimilislausir - préun kostnadar 2010- sept. 2022

2.000.000.000
1.500.000.000
1.000.000.000

500.000.000

O-III..IIIII

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Urraedi fyrir heimilislausa

Aatlun C 2023

Malaflokkur heimilislausra med miklar og floknar pjonustuparfir

H121 107,054,000
N 74 97,184,000
Vettvangs og radgjafarteymi 172,361,000
Smahus G (innri leiga) 10,919,803
Samtals 387,518,803
Neydarskyli
Gistiskylio L 48 234,211,000
Neydarskylid G 1a 158,770,000
Konukot 128,899,000
Samtals 521,880,000
Afangaheimili
M 18 28,294,000
Brautin-S 29,619,000
N65 24,300,000
Afangaheimili - styrkir 10,682,000
SAA - Vin 30,680,000
SAA samningur 20,480,000
Samtals 144,055,000
Huasnzedi fyrir fatlad folk med virkan vimuefnavanda
ibudakjarni H 79 270,457,000
Herbergjasambylid M 20 276,133,999

Samtals

546,590,999

Samtals urraedi fyrir heimilislausa

1,600,044,802
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3.11 Hasnadi og pjonusta
fyrirumsakjendur um
alpjédlega vernd

Umsaekjendur um alpjédlega vernd

Reykjavikurborg pjénustar umsaekjendur um alpjédlega vernd
med samningi vid Vinnumalastofnun. Samningurinn kvedur medal
annars 4 um ad Reykjavikurborg sjai félki fyrir hisnzedi og
framfeerslu. Samningurinn hljédar upp 4 pjénustu vid 220
einstaklinga med moguleika 4 fjiélgun upp i 300 einstaklinga. Born
hafa ad jafnadi verid um fjérdungur af heildinni en nt i oktéber eru
bau um pridjungur, steersti hlutinn er undir 6 ara aldri.

Sérstakt teymi starfsmanna pjénustar og stydur umsaekjendur.
Haustid 2022 er Reykjavikurborg med um 58 ibudir fyrir
umsaekjendur um alpjédlega vernd sem ymist eru leigdar &
frjalsum markadi, i eigu Reykjavikurborgar eda Hasnaedis- og
mannvirkjastofnunar. Su breyting hefur ordid 4 ad pegar
einstaklingar fa st6du fléttamanns og er i pjéonustu
Reykjavikurborgar pa gefst kostur 4 ad vera lengur i hisnzaedinu,
allt ad 8 vikur.

i oktéber eru um 230 einstaklingar i busetutrraedunum.

Samraemd mottaka flottafolks

| gildi hefur verid samningur vid Félagsméalaraduneytid um
samreemda moéttoku flottafolks sem kvad & um pjénustu og
studning vid allt ad 500 einstaklinga sem fengid hafa
alpjédlega vernd. Nu standa yfir yfir vidreedur um endurnyjun
samningsins. Til skodunar er fjélgun einstaklinga i pjénustu
vegna aukins fjélda fl6ttamanna.

Hluti af pjéonustunni felst i umfangsmiklum hisnaedisstudningi.
Par sem notendahépurinn er fjolbreyttur parf ad taka mid af

einstaklingsbundnum hisnaedispérfum hvers og eins og
hverrar fjolskyldu.
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3.12 Hagkvaemt husnaedi -
ungt félk og fyrstu
kaupendur

Hagkveemt hisnaedi fyrir ungt folk og fyrstu kaupendur er

verkefni sem Reykjavikurborg hleypti af stokkunum fyrir nokkrum

arum. begar hafa verid afhentar 110 af yfir 700 ibadum sem
aeetlad er ad reisa en bPorpid-Vistfélag er ad ljuka sinu verkefni i
Gufunesi. Framkvaemdir eru nyhafnar i hja Urdarseli i Ulfarsardal
og Hoffelli i Gufunesi. L6 Vaxtahusa vid Sjdmannaskéla er
byggingarhaef og framkvaemdir hefjast von bradar.

Naestu byggingarhzefu 163ir verda veentanlega vid Bryggjuhverfi.

A arinu 2022 hefur Reykjavikurborg Gthlutad 16dum fyrir 140
ibGdir i Skerjafirdi | og fyrir 115 ibudir i Bryggjuhverfi lll. A neesta
ari er daetlad ad Gthluta 168 4 Kjalarnesi undir 20 ibudir.

Tryggt ad ibudir haekki ekki umfram visitolu

Verkefnid um hagkvaemt hasnzedi fyrir ungt félk og fyrstu
kaupendur hefur verid hluti af Hisnaedisdaetlun Reykjavikur fra
juni 2017. Niu samstarfsadilar, valdir i gegnum opid
samkeppnisferli, taka patt og préa hagkveemt hasnzedi.
Aherslur borgarinnar um hagkvaemt hisnzedi falla vel a8
skilyrdum um hlutdeildarlan sem téku gildi haustid 2020.

Borgin tryggir hag kaupenda

Reykjavikurborg bindur I6dadthlutun dkvednum skilyrdum til
ad 4go6di l6dadthlutunar skili sér til kaupendanna, ungs félks
og fyrstu kaupenda. Med pinglysingu kvada & ibudirnar eru
settar skordur fyrir pvi ad ibadir haekki i verdi umfram visit6lu.

borpid (aftar) og Hverfid Gufunes (fremst)
Hénnun: Yrki arkitektar og Teiknistofa arkitekta


https://hlutdeildarlan.is/
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3.12 Hagkvaemt husnaedi -
ungt félk og fyrstu
kaupendur

Porpid-Vistfélag i Gufunesi

Framkvaemdir hofust vid Jofursbas 11 sidsumars 2020. BGid er
ad afhenda fyrstu 110 ibGdirnar og daetlad ad afhenda sidustu
27 ibGdirnar i névember 2022. Yrki arkitektar hénnudu.

Hverfid Gufunes i Gufunesi

Félagid Hverfid Gufunes byggir na fyrstu 14 ibudirnar af 65 vid
Jofursbas 9 og er daetlad ad verki ljuki 2024. Teiknistofa
arkitekta hannadi og verda husin prjar haedir og ris Gr norskum
timbureiningum.

Vaxtarhus vid Sjémannaskdlareit

Félagid Vaxtarhds mun byggja 60 ibadir 4 reitnum vid
Hateigsveg 35. Deiliskipulag er sampykkt og er 168in
byggingarhzef. Arkitekt er Rafael Pinho.

Urdarsel i Ulfarsardal

| Leirtjorn hafa fyrirtaekin Urdarsel, Alverk, Arkping-Nordic og
Efla hafid byggingu 52 ibuda fjolbylishiss i premur kjérnum
med bilastaeedageymslu.

P

Urdarsel vid Rokkvatjérn 2 — hénnun: Arkping Nordic

Vaxtarhus vid Sjémannaskéla — hénnun: Rafael Pinho
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3.12 Hagkvaemt husnaedi -
ungt félk og fyrstu
kaupendur

HOOS i Skerjafirdi

Unnid er ad préun ibuda i nordausturhorni Nyja Skerjafjardar
undir merkjum Hoos sem fengu Gthlutad 168 4 vordégum 2022.
Deiliskipulag er sampykkt eftir er ad gera I6dina byggingarhzefa.

Investis a Kjalarnesi

Félagid Investis ehf. hyggst byggja eininga- eda modulahus, &
einni til tveimur haedum 4 168 i Grundarhverfi & Kjalarnesi.
Honnun husanna stendur yfir. Gert er rad fyrir ad pau verdi
radhus, fimm ibuadir i lengju eda 8-12 ibadir 4 tveimur haedum.

Variat a Vedurstofuhad

Hépurinn Variat, sem i eru fyrirteekin Habilus og Teiknistofa
arkitekta, vinnur ad préun a reit vid Vedurstofuna. Skipulagsvinna
fer af stad 4 naestunni.

Bryggjuhverfi lll

Sedrus og Modulus 4forma uppbyggingu 4 reitum G og D i
Bryggjuhverfi lll. Verid er ad gera |68irnar byggingarhaefar sem
aetti ad gerast 4 4 arsfjordungi 2022 eda peim fyrsta 2023.
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3.12 Hagkvaemt husnaedi —
ungt félk og fyrstu
kaupendur - forsaga
s6knarataksins

| Hasnazedisazetlun Reykjavikur sem sampykkt
var i borgarstjorn i juni 2017 voru fyrst
tilgreindar tillogur um édyrari ibudir, ungt félk
og fyrstu kaupendur.

Til ad vinna ad peim var stofnadur starfshépur skv.
erindisbréfi borgarstjéra og st6d hann arid 2017 fyrir
hugmyndaleit ad lausnum fyrir hagkvaemt hisnaedi.

i april 2018 sampykkti borgarrad ad leggja fram 163ir fyrir
verkefnid og i framhaldinu var efnt til séknarataks med pad
ad markmidi ad byggja rimlega 500 ibGdir.

Alls barust 68 tillogur og voru paer kynntar i mars 2019. i
framhaldinu var auglyst eftir samstarfsadilum og skiludu 16
hépar inn gégnum. beir kynntu hugmyndir sinar haustid 2018
og ad loknu mati sampykkti borgarrad i byrjun névember
2018 ad ganga til samninga vid niu stigahaestu adilana sem
vinna 6tullega ad sinum verkefnum.
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3.13 Stofnframlog

Reykjavikurborgar 2016-2022

Borgarrad hefur i nokkrum aféngum fra pvi i névember 2016
sampykkt ad veita stofnstyrki vegna uppbyggingar og kaupa
& félagslegu leiguhisnzedi i Reykjavik fyrir alls 2.132 ibGdir
sem eru ad daetludu stofnvirdi rimlega 66 milljardar kréna.
Stofnframlag Reykjavikurborgar vegna peirra nemur taepum
8,6 milljordum kréna.

Stofnstyrkir vegna félagslegs hisnaedis

i fjarhagsésetlun fyrir 4rid 2023 er gert rad fyrir ad framlag
Reykjavikurborgar vegna stofnframlaga nemi raimum 2,2
milljordum kréna. i fimm &ra fjarhagséasetiun 2022-2026 er
gert rad fyrir ad heildarframlag borgarinnar vegna
stofnframlaga nemi rGmum 7,4 milljordum kréna.

i mkr 2016-2022

Bjarg 3.415
Félagsbustadir 2.450
Nauthdlsv 83 / ndmsmannaibudir 326
Nauthélsv 85 / ndmsmannaibudir 348
Nauthélsv 87 / ndmsmannaibudir 491
Brynja 720
Byggingarfélag namsmanna hses 177
Stakkahlid hses 344
Leigufélag aldradra hses 204
Arnrun ibuarfélag hses. 50
Andrastadir 28
Samtals 8.553
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3.13 Stofnframlog
Reykjavikurborgar 2016-2022

Reglur um stofnframlég

Reglur um stofnframlég Reykjavikurborgar voru sampykktar i
borgarradi 29. september 2016. bar er m.a. fjallad um markmid
og gildissvid, krofur til umsaekjenda, kréfur um geedi umsdkna
og gogn sem skulu fylgja umséknum, mat og afgreidsla &
umsoéknum, dkvaedi um greidslu stofnframlaga og kvadir.

= Reglur Revykjavikurborgar um stofnframlog
Umsodéknarvefur Reykjavikurborgar um stofnframlég
= Umsodknarvefur Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar um

stofnframlég

Nanar um stofnframlég

i samrzemi vid 16g um almennar ibGdir sem sampykkt voru &
Alpingi 2. juni 2016 skulu riki og sveitarfélog veita stofnframlog
til byggingar og kaupa 4 almennum ibddum til ad studla ad pvi
ad i bodi verdi leiguibdir 4 vidradanlegu verdi fyrir pau sem
pburfa, p.m.t. ndmsmenn, ungt félk, aldrad félk, fatlad félk og folk
sem ekki er feert um ad sja sér fyrir hisnaedi sékum félagslegra
adsteedna eda verulegs fjarhagsvanda.

Borgarrad sampykkti i september 2018 og oktéber 2019 ad
veita sérstok hlutafjarframlég i pvi skyni ad vinna ad
markmidi meirihlutasattmala borgarstjérnar um ad fjélga
félagslegum ibGdum um 500 4 kjértimabilinu.

Sampykkt var ad borgarsjédur veiti sérsték
hlutafjarframlég til uppbygginga félagslegra leiguibuda
sem nemi 4% af stofnverdi peirra, sem komi til vidbétar
12% stofnframlagi borgarsj6ds og 22% (18 %+4%)
framlagi rikisins i gegnum Husnaedis- og
mannvirkjastofnun

Gert er rad fyrir ad vidtakendur slikra stofnframlaga geti
verid almenn ibudafélog, sveitarfélég pegar um er ad reeda
ibadarhisnzedi 4 vegum sveitarfélags, leigufélog i eigu
sveitarfélaga sem og onnur leigufélog sem starfandi eru
og uppfylla skilyrdi nagildandi 1. mgr. 37. gr. laga um
hasnzedismal til pess ad fa lan med nidurgreiddum
voxtum.

Stofnframlag sveitarfélags getur t.d. verid i formi |68ar eda
nidurfellingar gatnagerdargjalda eda annarra gjalda sem
greida ber til sveitarfélags.


https://reykjavik.is/sites/default/files/reglur_reykjavikurborgar_um_stofnframlog_2016-09-28.pdf
https://reykjavik.is/stofnframlog
https://hms.is/husnaedismal/stofnframlog/umsoknarferli/
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3.14 Vistvaenni mannvirkjagerd

Graent hisnadi framtidarinnar

Husnaedismal eru eitt mikilvaegasta verkefni samtimans en
mikil og naudsynleg uppbygging ibudarhisnaedis skilur eftir
sig djupt kolefnisfétspor. Til ad breyta pvi parf nyjar greenar
lausnir, hugsun og hugmyndir en hluti Greena plansins snyst
einmitt um ad takast 4 vid pessa askorun og fjélga vistveenni
byggingum i borginni. Til ad stydja vid pa préun hefur
Reykjavikurborg dkvedid ad leggja til 163ir i samkeppni um
Graent husnaedi framtidarinnar 4 sérlega hagstaedu verdi.

Verdid bydst einungis umsaekjendum med metnadarfull
verkefni hvad vardar sjéalfbaerni og losun
grédurhusalofttegunda.

Verkefnid tekur mid af adalskipulagi og loftslagsazetlun og
horfir heildraent 4 efnahaglsega-, samfélagslega og Waldorfsskli f Sltani, Basalt Arkitektar.
umhverfislega sjalfbzerni.

Auglyst var eftir tilldgum ad vistveenni hisnaedispréun &
pessum fimm |[60um ad Arnarbakka 6, Vélvufelli 13-23,
Vélvufelli 43, Frakkastig 1 og Vedurstofureit i Reykjavik.
Vinningsteymi voru fundin af samkeppnisdémnefnd fyrir

hverja 168 fyrir sig. Samningar vid teymi eru i vinnslu. G reena pla nla
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3.14 Vistvaenni mannvirkjagerd

Reinventing Cities

Reinventing Cities er alpjédleg samkeppni par sem kallad er
eftir framurskarandi hugmyndum ad uppbyggingarverkefnum,
fra sjonarmidi borgarpréunar og loftslags- og umhverfismala.

Samkeppnin hvetur til hugmynda sem syna fram & skapandi
hugsun og bjarta framtidarsyn med greenna og vistveenna
borgarumhverfi i huga. Reykjavikurborg baud fram tveer 163ir i
samkeppnina arid 2020 ad Saevarhéfda 31 og Gufunesbryggju.
2018 voru 16dir vid Lagmula og Malarh6fda bodnar fram.

Samkeppni er lokid fyrir allar 163ir og vinningstilldgur fundnar.
Unnid er d mismunandi stigum skipulagsferils ad pvi ad
raungera hugmyndirnar.

Vid Lagmula 2 er gert rad fyrir 100 ibadum med

deiliibudafyrirkomulagi. Skipulag er i vinns|u. Reinventing Cities, Szevarhfda. VSO radgjof, Reiulf Ramstad Architects, Mstudio,
Sigridur Olafsdéttir og Grima architects.

Vid Arttin er gert rad fyrir allt ad 250 ibadum. Deiliskipulag er
langt komid.

Grzena planid
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4. Aztlanir um uppbyggingu

4.1 Kraftmikil uppbygging

Uppbygging ibtida i Reykjavik a grundvelli
Husnzedisaaetlunar Reykjavikurborgar hefur verio
mjog kraftmikil undanfarin ar

Husnaedisazetlunin tilgreinir hvar uppbygging
ibadarhdasnaedis verdur i borginni naestu arin, skilgreinir
skipulagsstodu uppbyggingarreitanna og hversu stér hluti
uppbyggingarinnar verdur 8 vegum hisnaedisfélaga.

Uppfeerd adzetlun haustid 2022 telur yfir 26.414 ibudir en til
samanburdar er heildarfjoldi ibudaeininga i borginni i dag
yfir 58.318.*

Fra pvi ad hasnaedisaaetlun Reykjavikurborgar var fyrst gefin
at arid 2017 hafa mérg pasundir ibada verid teknar i notkun
i borginni med tilheyrandi ibaafjélgun.

Fra Vogabyggd i Reykjavik. Mynd: SIGOSIG

* bj6dskra islands 16.10.2022
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4.1 Kraftmikil uppbygging

Mikil uppbygging sidustu ar
sterkar forsendur fyrir aframhaldandi uppbyggingu

A beim tima sem lidinn er fra pvi hisnzedisaaetlun var fyrst 16gd
fram vorid 2017 hefur mikill gangur verid i uppbyggingu hisnaedis
i borginni. Fjoldi sveeda hefur feerst 4 milli peirra fjiégurra flokka
sem skilgreindir eru i hisnaedisdaetlun; Svaedi i uppbyggingu,
sampykkt deiliskipulag, svaedi i skipulagsferli og préunarsvaedi.

Goédur gangur i byggingarframkvamdum

Haustid 2022 eru 2.484 ibudir i byggingu i Reykjavik sem er svipad
magn og hefur verid fra pvi i jantar 2021. A sama tima hefur
ibGdum sem byggja méa 4 [66um med sampykktu deiliskipulagi
fiolgad mikid en peer eru nd 6.293.

= budir 4 svaedum i skipulagsferli eru 11.447.
* ibaduma préunarsvaeedum feekkar, Gr 8.600 sumarid 2022 nidur

i 6.190 haustid 2022 sem skyrist af storum verkefnum, m.a.
Keldum, sem feerast 4 skipulagsstig.

4. Aztlanir um uppbyggingu

A framtidarsvaedum er daetlad ad haegt verdi ad byggja hatt i
12.113 ibadir til vidbotar vid pzer sem pegar eru i
hasnaedisaaetlun. ibadir innan hisnaedisasetlunar og 4
framtidasveedum eru pvi um 38.500, sem er um 66 % af
naverandi ibudarhldsnaedi borgarinnar.

Pessi proun undirstrikar ad afram verdur byggt upp af krafti i
borginni & naestu arum og ad 6tullega er unnid hja borginni ad
koma ibGdum i gegnum skipulagsferli svo uppbygging geti
hafist.

30.000

25.000

6.190
6.815

6.815 8.656
20.000 2160 8095 8604 8600 ggpy 8:600
5.065 I

15.000 8.805

¥
104838048

vor okt.17 ndv.18 név19 okt.20 jan.21 apr.21 jul.21 okt.21 jan.22 apr.22 jul.22 okt.22
2017

10.000

5.000

ey B

® {budir i byggingu M Sampykkt deiliskipulag B Svaedi i skipulagsferli bréunarsvaedi
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4.1 Kraftmikil uppbygging

béttari byggd og 6flugri hverfi
uppbygging ad farast austar

ArtGnsho6fdinn er staersta svaedid i hisnzedisésetlun med teeplega
6.000 ibadir. bar mun risa fyrsta heildstaeda greena borgarhverfi
Reykjavikur, byggt samkvaemt alpjédlegum vidmidum um
sjalfbaerni. Framkveemdir eru hafnar i hluta Bryggjuhverfis og
deiliskipulag er sampykkt & Krossamyrartorgi. Skipulag er langt
komid fyrir sveedi Il - Voga

Vesturbaer
Midborg
Vatnsmyri
Hlidar
Laugardalur
Haaleiti-Bustadir
Breidholt
Arbaer
Artiinshofai
Grafarvogur
Ulfarsardalur
Kjalarnes

0 1000

2000 3000 4000 5000

m budir i byggingu ® Sampykkt deiliskipulag ® Svaedi i skipulagsferli

6000 7000

préunarsvaedi

4. Aztlanir um uppbyggingu

Nzest & eftir kemur Grafarvogurinn par sem Keldur eru na
skradar i skipulagsferli. Laugardalur og neerliggjandi sveedi med
3.500 ibudir, Haaleiti-Bustadir med yfir 2.000 ibadir og
Vatnsmyrin med taeplega 2.200 ibadir.

Hasneedisdaetlun Reykjavikur felur i sér péttingu byggdar og
hverfa borgarinnar sem studlar ad aukinni sjalfbzerni hverfanna
og borgarinnar allrar.

A sidustu arum hefur mikid verid byggt vestar i borginni en nt
er uppbyggingin ad feerast austar.

Fjoldi ibada i husnaedisaaetlun eftir borgarhlutum

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000

Vesturbzer e 1441
Midborg me— 1255
Vatnsmyri — 2196
Hlidar mo—— 1299
Laugardalur —————— 3587
Haaleiti-BUstadir m————— 2076
Breidholt me—— 1420
Arbeer === 803
Arttnshofdi
Grafarvogur . 5616
Ulfarsardalur s 747
Kjalarnes m 123

e 5850
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4.3 broun husnaedisazetiunar

Préunarsvaedi

6.1 90 Forvinna

4. Aztlanir um uppbyggingu

Tillaga Sampykkt

Lysing auglyst tillaga |

ibudir

o Iy

|
11.447 ibadir i skipulagsferli

518

ibGdir i byggingu  Lokid 4 1.-3. AF 2022

2.484 ibudir 773 ibudir
almennur markadur  hisnaedisfélog \almennurmarkaaur hasnaedisfélog
3.752 ibagir 2.541ibadir

i sampykktu deiliskipulagi a byggingarhaefum [68um
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4.4 Nyjar ibudir a markad

Alls hefur verid lokid vid 773 nyjar ibGdir & fyrstu 9 manudum
arsins 2022, 240 4 3. arsfjérdungi, 171 a8 2. arsfjérdungi og 362 4
1. arsfjéréungi.

Hér er midad vid ad verkefni haetti ad telja sem ,,ibuadir i
byggingu“ pegar buid er ad afhenda meira en 90% af ibG4dum 4
reitnum

Ut fra naverandi vitneskju um aaetlud verklok gaetu um 500
ibGdir klarast 4 sidasta fjérdungi arsins 2022. Heildarfjoldi nyrra
ibtda 2022 yrdi pannig um 1.200 sem er svipad og 2021 pegar
1.252 nyjar ibGdir voru skradar.

4. Aztlanir um uppbyggingu

Arkarvogur 2-15
Arland 10

Batavogur 1
Beimabryggja 40
Ellidabraut 4-10
Gjukabryggja 2
Gjukabryggja 4
Gjukabryggja 6
Grensasvegur 1D & 1E (Reitur A)
Hagasel 23
Haukdzelabraut 86
Hlidarendi C-1
Hlidarendi C-2 — Smyrilshlid 12
Hlidarendi C-3 — Smyrilshlid 14
Hlidarendi D (Reitur B)
Hverfisgata 86a og 88
Jofursbas 11A
Jofursbas 11D
Jofursbas 11E
Klausturstigur 4
Klausturstigur 6
Nordurbrin 2
Rokkvatjérn 3
Skoégarvegur 8
Skyggnisbraut 1
Stakkahlid 3-5
Sudarvogur 2
Tangabryggja 1-3
Tangabryggja 5
Tangabryggja 7
Tindasel

Heildarfjoldi{ |
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773

0
6
74
15
21
7
10
15
2
7
0
0
0
0
0
0
24
25
16
17
1
0
6
0
0

50
0
29
16
16
5

372
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2.484 ibudir i byggingu vid lok 3. arsfjérdungs 2022

ibudir i byggingu

Arkarvogur 2-15

Bergpérugata 18

Bolholt 7-9 (Haaleitisbraut 1)

Borgartun 6 og 24

Brautarholt 4-4a og 18-20

Dunhagi 18-20

Déllugata (5 verkefni)

Einarsnes 66b

Fjélugata 19

Friggjarbrunnur 31-33

Furugerdi 23 - Bustadavegur
Gefjunarbrunnur 10, 11, 14, 15 og 16
Ger&arbrunnur 1,13, 16, 18, 34, 46, 48 og 52
Gissurargata 1,2 og 7

Grensasvegur 1(B, C & D)

Grettisgata 9a og 9b

Geefutjorn 4-6 (Reitur G vid Leirtjorn)
Hallgerdargata 1 (E reitur) og 18
Haukdzelabraut 1, 13, 44, 46, 68, 88, 92, 116
Hédinsgata 8

Hédinsreitur-Seljavegur 2 og Vesturgata 64
Hlidarendi C og D

Hélaland

Hétel Saga - Félagsstofnun stddenta
Hraunberg 4

Hraunbeer 133 og 143

Hverfisgata 90 og 100

Idunnarbrunnur 11

Jarpstjorn 1-3 og 2-4

Jarpstjorn 5-11, 6-14, 13-17, 16-20 og 19-27
Jofursbas 7, 9 og 11B

Joldugréf 6

Jorfagrund 54-60

Kirkjustétt 4

Kuggavogur 2 og 26

Laugavegur 35 (Vatnsstigsreitur), 50 og 51

Markadur

85
0
38
53
79
21
5
1
2
2
30
10
8
3
19
4
16
84
8
0
254
168

103
32

Husnzedisfélog
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-
N
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ibuair i byggingu (framhald)

Lautarvegur 10, 12, 20, 22, 26 og 28
Lindargata 44

Lofnarbrunnur 30, 32 og 34

Njéalsgata 60

Rofabzer 7-9

Rokkvatjorn 1 - Jarpstjorn 2-4, Geefutjorn 10-14
Skyggnisbraut 13-15

Rokkvatjorn 2, 5-11, 6-8 og 10-16
Sifjarbrunnur 7, 28, 30 og 32

Silfratjérn 11-15, 14-18, 20-24 og 6-12
Skipholt 10g 5

Skdgarhlid 22 (P6éroddsstadir)
Skégarvegur 4 og 10 (Sléttuvegur 25-27)
Skoélavordustigur 36

Skulagata 26 - Vitastigur 3
Skyggnisbraut 3,5 og 7 (G - Leirtjorn, 3 verkefni)
Snorrabraut 60

Sélvallagata 79 (Steindérsreitur/Grandatorg)
Starmyri 2A

Stefnisvogur 2

Stjérnugrof 11

Sundlaugavegur 24

Sudarvogur 9 og 11

Urdarbrunnur (27 verkefni)

Urdarstigur 16A

Ulfarsbraut 6-8, 14, 100, 106 og 112
Vatnsholt 1-3

Vatnsstigur 4 (Vatnsstigsreitur)
Vesturgata 67
Vigdisarlundur/Fossvogsvegur 8
Vitastigur 7

Vidimelur 29

bverholt 13-15

Samtals

Markadur

13
0
3
8
31
58
16
78
4
7
36
4
0
2
29
39
35
77
20
71
0
1
29
53
1
13
0
13
0
15
3
b
37

2.018

4. A=tlanir um uppbyggingu

Husnzedisfélog

—o0o0oo0o0co0%ooojoococoNooo0ooPoo0oco0co0o00000gO

466

2.484
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4. Aztlanir um uppbyggingu

4.5 Byggingarheimildir og
upphaf framkvaemda

Q2 04 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 4 Q2 04 Q2 o4 @

Byggingarleyfi gefin Gt fyrir 533 ibaGdum a arinu Framkvaemdir hafnar vid 671ibud a arinu
* Byggingarfulltrai gaf 4t byggingarleyfi fyrir 268 ° Frarpkvaemgiir hofust vid byggingu 265 ibGda 4 fyrsta
ibadum & fyrsta arsfjérdungi 2022. arsfj6réungi 2022.
* A 68rum arsfjérdungi sampykkti hann &form um * A 68rum arsfjérdungi héfust framkvaemdir vid 177 ibadir
uppbyggingu & 175 ibGdum og 90 & peim pridja. 0g 229 a peim pridja.
* Alls hafa pvi verid sampykkt 4&form um 533 ibadir & * Alls hefur pvi verid hafist handa vid 671ibad & arinu.
arinu
1800
600 > )7 538 1600 1.417
500 473 1400
419 17
400 359, 268 1200 1.865
36 1000 926922923
300 25047 268 800 671
204
500 1611 . 6130 %1 175 600 >0
100 90 400
100 I | I I 200
0 0
2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019 2019 2020 2020 2021 2021 2022 g % % % g é % § % % g % % % g é % g g § g“ﬁ
S
(]
Q

W Sampykkt éform mmmm Hafin bygging @ ibGdum  ==@==Skradar fullgerdar ibudir

Heimild: Byggingarfulltrdinn i Reykjavik
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4. Azetlanir um uppbyggingu
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cambyikt delsiputag fyrr Heimild fyrir 6.293 ibGoum i
160ir par sem byggja mé 6.293 deiliskipulagi — par af 2.541
° Par af eru 2.023 ibudir 4 é byggingarhafum Iéaum

[66um sem eru ”

. 2.023 ibudir
byggingarhaefar og aetladar 32%
almennum markadi

s . 7 4

sem eru byggingarhaefar og
aetladar husnaedisfélogum
eda hagkveemu hlsnzedi

, st s e Byggingarhaefar 163ir
Alls eru pvi 2.541ibudir a Almennur markadur

byggingarhaefum |68um — eda 1383 budir | 518 ibusir
rdm 40% bpeirra ibuda sem eru cas e
4 168um med sampykktum
byggingarheimildum

Sampykkt deiliskipulag Byggingar-
Hasnzedisfélog hzefar 168ir
Husnaedisfélog
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4. Aztlanir um uppbyggingu

Til eru byggingarhzefar 163ir par sem
byggja ma 2.541ibud

Brekknaas 6 (Vindas) (o} 6 Njélsgata 36 3 (0}

Brekknaas/Vindas (0] 60 Njorvasund 21 1 (0]

Dugguvogur 4 20 0 Nylendugata 21 og 21a 6 0

Dugguvogur 42 27 (0] Orkureitur A — Sudurlandsbraut 34/Armali 31 56 14
Friggjarbrunnur 39-41 2 0 Orkureitur B - Sudurlandsbraut 34/Armali 31 85 21

Frostaskjol (KR-svaedi) 80 20 Orkureitur C - Sudurlandsbraut 34/Armuli 31 90 23
Grandavegur 47 2 0] Orkureitur D — Sudurlandsbraut 34/Armali 31 118 29
Grettisgata 5 1 0 Odinsgata 19 1 0

Gufunesvegur 32 72 0 Selasbraut 130 0 12
Gufunesvegur 36 29 0] Selasbraut 132 (0] 12
Hallgerdargata 20 (Kirkjusandur — | reitur) 0 42 Sigtunsreitur (austur) 50 0

Haukdeelabraut 40 1 0 Sigtunsreitur (vestur) 50 (0}

Haaleitisbraut 1 22 7 Silfratjérn 5,7 og 9 3 (o}

Hateigsvegur 59 (Vatnsholt) 0 8 Skyggnisbraut 21-23 0 36
Heklureitur A — Laugavegur 168 73 18 Snorrabraut 54 32 7

Heklureitur B — Laugavegur 170 92 23 Snorrabraut 85 1 (o}

Heklureitur C — Laugavegur 172 69 17 Starmyri 2A 0 0

Heklureitur D - Laugavegur 174 80 20 Stefnisvogur 1 51 0

Heklureitur E — Laugavegur 174A 57 14 Stefnisvogur 12 68 0

Hédinsreitur — Vesturgata 64 (2. 4fangi) 58 0 Stefnisvogur 24 70 (0}

Hlidarendi A — Arnarhlid 3 64 3 Stefnisvogur 36 63 0

Hlidarendi G — Haukahlid 2 148 37 Urdarbrunnur 96 og 98 2 0

Hlidarendi H — Haukahlid 4 148 37 Ulfarsardalur - Sunnan Skyggnisbrautar 23 (0]

Hverfisgata 98 6 0] Vesturberg 78 1 (0]

Jofursbas 5 (matshluti 1) 27 0 Vitastigur 9 og 9a 5 0

Jofursbas 6 (matshluti 2) 23 0] Vogabyggd | (0] (0]

Jofursbas 5 (matshluti 3) 25 0] Vogabygg Il 16 (0]

Jofursbas 9 0 48 Pengilsbas 3 13 0

Kleppsmyrarvegur 6 51 0

Kleppsmyrarvegur 8 28 0 Samtals: 2.023 518
Leirtjérn 10 3

Heildarsummal 2541 |
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4. A=tlanir um uppbyggingu

Deiliskipulag hefur verio sampykkt fyrir 160dir par
sem byggja ma 3.752 ibadir

Arnarbakki 2 0 26 Reginsnes 10 0 95
Arnarbakki 4 (o} 39 Skektuvogur 1 82 20
Arnarbakki 6 25 0 Skerjafjordur | 345 0
Arttinsh&fai | - Breidhsfdi (L6 3) 110 30 Vatnsstigur 10-12 (og Lindargata 42-46) 0 1
Arttnsh&fdi | - Breidhofdi (L63 8) 128 32 Valvufell 1-11 12 0
ArtGinsh&fai | - Breidhofdi 9 (L63 12B) 44 10 Vélvufell 13-23 12 0
Arttinsh&fdi | - Breidhsfdi 15 (L6d 12A) 92 23 Vélvufell 25-35 12 0
Arttinsh&fdi | - Breidhofsi 27 (L63 11) 65 15 Vélvufell 37 0 50
Arttinsh&fai | - Eirhof3i 1(L68 7) 120 30 Vélvufell 43 40 0]
Arttinsh&fdi | - Eirh6f3i 7 (L3 2) 88 22 Vélvufell 45 6 0
ArtGnshofdi | - Eldshfdi/Steinhofdi (L6S 5) 84 21 Yrsufell 2A 12 0
ArtGnshofdi | - Eldshfdi/Svarthofdi/Steinhsfdi (6) 96 24

Arttinsh&fai | - Stalhsfai 1(L63 1) 116 29 Samtals:  2.369 1.383
ArtGnshofdi | - Steinhfdi/Breidhofsi/Storhofai (9A) 2 8

Artlinsh&féi | - Steinhofdi/St6rhsfdi (L63 9B) 120 30
Arttinsh&fdi | - Steinh6f3i/Stérhofdi (L6d 9C) 112 28

ArtGinshfai | - Steinhofdi/Svarth6f6i (L63 10A) 0 90

Bryggjuhverfi Il 517 )

Drafnarfell 2-4 5 0

Drafnarfell 14-18 12 0

Eddufell 2-4 14 0

Einarsnes 130 0 140

Frakkastigur 1 20 0

Gjukabryggja 4 (Reitur D) (o} 110

Gjukabryggja 6 (Reitur G) 0 84

Hateigsvegur 35 (Vatnsholt) (o} 60

Hlidarendi | - Haukahlid 6 (0] 70

Kjalarnes — Grundarhverfi 13 0

Nauthélsvegur 79 65 0

Nauthdlsvegur 87 (o} 168

Otursnes 62 0 110
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4.8 ibudiri

deiliskipulagsferli

1. Forvinna

Verkefni H A
Artanshafdi v 188 562
Borgarspitali 63 187
Gufunes - 2. afangi 125 375
Gufunes-1C o 370
Haaleitisbraut - Miklabraut 48 )
Keldur 1.500 2.000
Korpa Il - Korpulfsstadir 29 86
Kringlan 1 74 296
Laugavegur - Holt 1 50 150
Laugavegur 105 [\] 36
Laugavegur 159 o] 8
Loftleidir 100 300
Rangarsel 50 50
Safamyri 75 125
Skeifan 64 186
Séleyjarrimi o] 100
Sudurfell 50 50
U-Reitur (BS) 150 50
Vedurstofuhzed 100 150
Vogabyggd Ill 75 225
bverholt 18 o 33
Samtals: 2741 5.339

8.080

2. Lysing

4. A=tlanir um uppbyggingu

* Vid lok 3. arsfjérdungs 2022 voru alls 11.447 ibudir i
deiliskipulagsferli og par af 3.620 zetladar hisnaedisfélogum
edatep 32%

* badum 4 168um i deiliskipulagsferli fjslgar mikid milli
arsfjordunga og munar mestu um nytt svaedi vid Keldur sem
geeti borid allt ad 3.500 ibadir

* A 3. arsfjoréungi var auglyst i B-deild Stjérnartidinda sampykkt
skipulag & 166um par sem byggja méa 565 ibudir

3. Tillaga auglyst 4. Tillaga sampykkt 5. Auglyst i B-deild 3/2022*

H A Verkefni H A Verkefni H A Verkefni H A
Artanshéfdi — Vogur (Svaedi
Borgarholtsreitur o 50 ) 510 1410 KR svaedid - Frostaskjol 2-6 25 75
Breaedraborgarstigur 1-5 1 22 Borgartan 34-36 5 95 Laugavegur 168-174a - Hekla 100 363
Eggertsgata —
Lagmali 2 4] 100 stadentagardar 4 0 Starmyri 2A 1] 2
Leirtjorn vestur 185 115 Séltun 2-4 16 63
Vesturbugt 60 130
Kjalarnes - Grundarhverfi 20 61
Kirkjusandur 2 (A-reitur) 55 170
Kirkjusandur (Reitur F) 23 92
Gufunes - 1B o 180
*ATHUGID AP PESSI DALKURTELST EKKI MED |
SAMTOLU UM PAD SEM ER i SKIPULAGSFERLI
Samtals: 186 287 Samtals: 693 2.201 Samtals: = & Samtals: 125 440
473 2.894 - 565

Heildarfjoldi ibuda i deiliskipulagsferli: 11.447
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5. Azetlun um lé68adthlutanir og nyjar byggingaheimildir

5.1 Uthlutun Reykjavikurborgar 2012-2023

Lédauthlutun eftir arum

Arid 2023 er aaetlad ad Reykjavikurborg Gthluti [6um
undir 1.010 ibaair.

Arid 2022 er a2etlad ad Reykjavikurborg Gthluti 163um
undir 884 ibudir en nu pegar hefur verid athlutad 166um
undir 637 ibudir.

Uthlutun aranna 2017 til 2021 var sem hér segir:

+ 2021 422 ibudir
+ 2020 590 ibudir
+ 2019 625 ibudir, par af 159 til husnaedisfélaga
+ 2018 657 ibudir

Arid 2017 var svo metéar en pad ar var 168um fyrir 1.711
ibadir athlutad.

Lédauthlutun Reykjavikurborgar
1800 1711

1600
1400
1200 1131
1
000 884

800

600

657
625 599
422
400
200
200 I 94 100
16 I
s 1B

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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5.2 Uthlutunaraaetlun Reykjavikurborgar 2023

Reykjavikurborg deetlar ad athluta l66um
undir 1.131 ibGdir arid 2023

pad verdur fjolbreytt frambod [6da sem
borgin azetlar ad Gthluta 4 neesta ari.

Morg verkefni verda i Breidholti i kjolfar
hverfisskipulags. Onnur stér verkefni eru i
Skerjafirdi, Bryggjuhverfi og Gufunes.

= L&adir fyrir 155 ibadir tengjast verkefnum
borgarinnar um hagkvaemt hisnaedi og
greent hisnzedi framtidarinnar

» Husnaedisfélog fa uthlutudum I6dum til
uppbyggingar 4 390 ibudum.

» L&dirundir 586 ibudir verda seldar i
atbodi.

Uthlutunaraeetlun 2023

préunarreitur /

Hagkvaemt/ Husnaedisfé Almennur

e il Hverfi SEhisienety Graent hisnaedi lag markadur Alls
Kjalarnes Hagkveemt hisnaedi  Kjalarnes 2023-AF3 20 20
Sudurfell Ymsir Breidholt 2023-AF3 25 75 100
Bryggjuhverfi lll  Ymsir Arttnshofsi 2023-AF2 110 11 121
Vesturbugt Ymsir Vesturbugt 2023-AF2 74 110 184
Stekkjarbakki Félagsbustadir Breidholt 2023-AF1 12 12
Nauthdlsvegur Félagsbustadir Vantsmyri 2023-AF2 14 14
Haukahlid 6 Bjarg Hlidarendi 2023-AF2 70 70
Haaleitisbraut-

Miklabraut Bjarg Armuli 2023-AF2 40 40
Rangarsel Bjarg og Buseti Breidholt 2023-AF3 100 100
Leirtjorn vestur  Ymsir Ulfarsdalur 2023-AF4 50 50 100
Gufunes Il Auglysing Grafarvogur 2023-AF4 30 50 80
Kjalarnes Auglysing Kjalarnes 2023-AF3 31 31
Skerjafjordur | Auglysing Vantsmyri 2023-AF3 209 209
Jorufell Auglysing Breidholt 2023-AF3 50 50
Samtals 2023: 155 390 586 1.131
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5.2 Uthlutunarazetiun
Reykjavikurborgar
2023-25

Arid 2021 setti Reykjavikurborg fram 10 4ra 4zetlun
um Gthlutun |68a undir ibudahdnsaedi til ad auka
fyrirsjaanleika i 163adthlutunum. Su dzetlun hefur
verid uppfeerd arlega. Hér er yfirlit yfir athlutun
naestu priggja ara.

2023 2024 2025
Reitur / L68 Hverfi A HG HF HG HF A HG HF
Nauthdlsvegur Vatnsmyri | 14
Haukahlid Vatnsmyri 70
Frakkastigur Midborg |
Kjalarnes Kjalarnes 31 20
Bryggjuhverfi Ill Artanshofoi n 110 201 122
Vélvufell Breidholt 30 50
Vesturbugt Midborg 10 74
Vatnsstigur Midborg
Haaleitisbraut-Miklabraut Haaleiti-Bastadir 40
Skerjafjordur | Vatnsmyri 209 156 123
Sudurfell Breidholt 75 25
Lagmuli Haaleiti-Bastadir 100
Vedurstofuhzd Hlidar | 120 60
Jérufell Breidholt 50
Stekkjabakki Breidholt | 12
Rangarsel Breidholt 100
Leirtjorn - Vestur Ulfarsardalur 50 50 50 50 50 50
Gufunes Il Grafarvogur 50 30 135 60 130 40
Hélmasund v/Holtavegs Laugardalur | 50
Sudurhélar Breidholt 50
Safamyri Haaleiti-Bustadir | 100 100 100
Korpureitir Grafarvogur 100 100 100 100
Skerjafjordur Il Vatnsmyri
Sudurlandsbraut Laugardalur 150
Séleyjarrimi Grafarvogur 50
Kringlan Haaleiti-Buastadir
U-reitur Midborg 100 100
Vogur Artanshfsi 228 73
586 155 390 | 842 493 370 | 860 0 463
1.131 1.705 1.323
2023 2024 2025

Uthlutunarasetlunin er med fjslbreytt trval [63a um alla borg
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5.3 Uthlutunaraaetlun Reykjavikurborgar 2023-30

Arid 2021 setti Reykjavikurborg fram 10 4ra daetlun um Uthlutun I6da undir ibudahinsaedi til ad auka fyrirsjaanleika i I6dadthlutunum. Su
azetlun hefur verid uppfaerd arlega.

L6dum undir 3.536 ibudir verdur Uthlutad til husnaedisfélaga

L6dum undir 1.406 ibudir verdur uthlutad i verkefni tengdum hagkvaemu hisnaedi og graanum husnadislausnum

L6dir undir 5.318 ibudir verda seldar med Utbodsfyrirkomulagi

Uthlutunaraaetlun 2023-30

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Reitur / L68 Hverfi A HG HF A HG HF A HG HF A HG HF A HG HF A HG HF A HG HF A HG HF |
Sjéomannaskdélareitur Hlidar | 70
Ulfarsardalur Ulfarsardalur m
Vogabyggd Laugardalur | 51
Gufunes| Grafarvogur 160
Vindés Arbaer | 67
Arnarbakki Breigholt 90
Nauthélsvegur Vatnsmyri | 14 89
Haukahlid Vatnsmyri 70 245
Frakkastigur Midborg | 20
Kjalarnes Kjalarnes 31 20 51
Bryggjuhverfilll Artanshsfsi n 10 201 122 183 85 827
Vélvufell Breigholt 30 50 144
Vesturbugt Midborg 10 74 184
Vatnsstigur Midborg 12
Haaleitisbraut-Miklabraut Haaleiti-Bustadir 40 40
Skerjafjordurl Vatnsmyri 209 156 123 693
Sudurfell Breidholt 75 25 100
Lagmuili Haaleiti-Bustadir 100 100
Vedurstofuhzed Hlidar | 120 60 180
Jérufell Breidholt 50 50
Stekkjabakki Breidholt | 12 12
Rangarsel Breidholt 100 100
Leirtjérn - Vestur Ulfarsardalur 50 50 50 50 50 50 300
Gufunesi Grafarvogur 50 30 | 135 60 | 130 20 | 100 20 10 595
Hélmasund v/Holtavegs Laugardalur | 50 50
Sudurhélar Breidholt 50 50
Safamyri Haaleiti-Bustadir | 100 100 | 100 300
Korpureitir Grafarvogur 100 100 | 100 100 400
Skerjafjordurll Vatnsmyri 160 65 150 82 89 79 81 13 719
Sudurlandsbraut Laugardalur 150 150
Séleyjarrimi Grafarvogur 50 50
Kringlan Haaleiti-BUstadir 100 50 150
U-reitur Midborg 100 100 200
Vogur Artanshofai 228 73 50 184 115 251 86 215 m 164 118 1595

586 155 390 ( 842 493 370 (860 O 463 | 643 184 330 | 450 50 387 | 920 50 490 | 416 50 244 ( 324 50 238 0
1.131 1.705 1.323 1.157 887 1.460 710 612

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 |
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6. Sértekar studningsadgerdir og fjarframlog

vegna husnadismala

6.1 Sérstakur
husnaedisstudningur i
Reykjavik

Med gildistdoku laga um hisnzedisbhaeturnr 75/2014 sem Reykjavikurborg hefur um érabil veitt leigjendum sem uppfylla
téku gildi 1. jandar 2017 vard sa breyting ad almennar akvedin skilyrdi sérstakan hisnaedisstudning. Med tilkomu
hasnaedisbeetur eru afgreiddar og fjarmagnadar af rikinu en laganna er 6llum sveitarféldgum gert skylt ad veita slikan
sérstakur hisnzedisstudningur vegna leigu 4 ibudarhisnzedi studning.

er afgreiddur hja sveitarfélégum. Reglur Reykjavikurborgar

um sérstakan hisnzedisstudning voru sampykktar i Jafnframt er sveitarfélégum na skylt ad veita foreldrum eda
borgarradi 10. névember 2016. forsjaradilum 15-17 &ra barna husnaedisstudning ef leigja parf

herbergi 4 heimavist eda namsgdrdum vegna nams barnanna
Studningur vid efnaminni leigjendur fiarri Iogheimil.
Markmid laga um hlsnaedisbzetur er ad auka
hdsnaedisstudning vid efnaminni leigjendur m.a. med pvi ad
jafna husnaedisstudning hins opinbera vid 6lik basetuform og
studla pannig ad pvi ad landsmenn hafi raunverulegt val um
busetuform og bui vid 6ryggi i hisnaedismalum, i samreemi
vid parfir hvers og eins.


https://www.althingi.is/lagas/nuna/2016075.html
https://reykjavik.is/sites/default/files/vel_husnaedisstudningur.pdf
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6.1 Sérstakur
husnaedisstudningur i
Reykjavik

Aukinn studningur vid leigjendur

Reglum Reykjavikurborgar um sérstakan hisnaedisstudning
var breytt 4 midju ari 2017, halfu ari eftir ad peer téku gildi,
med pad ad markmidi ad auka enn frekar studning vid
leigjendur.

Hamarksgreidslur voru haekkadar Gr 82.000 krénum i 90.000
krénur @ manudi og studull Gtreikninga haekkadur ur 0,9 i 1,0.
pad pydir ad greidslur sérstaks hisnaedisstudnings geta verid
jafnhaar greidslum almennra hisnaedisboéta rikisins.

Leigutakar sem greida 40 pusund krénur eda minna i leigu ad
teknu tilliti til almennra hisnzedisboéta fa hins vegar ekki
greiddan sérstakan hasnzedisstudning eftir breytinguna.

6. Sértekar studningsadgerdir og fjarframlog

vegna husnadismala

7 milljardar vegna sérstakra hisnaedisbéta

Tekju- og eignamork sérstaks hisnzedisstudnings hafa
tekid reglulegum breytingum, sidast pann 1. jandar 2022.

i fimm 4ra daetlun 2023-2027 er gert rad fyrir taeplega
8,7 milljorédum kr. atgjoldum Reykjavikurborgar vegna
sérstakra hisnaedisbéta, ad medaltali 1,7 milljordum kr. &
ari.


https://reykjavik.is/sites/default/files/svid_skjol/VEL/reglur_reykjavikurborgar_um_serstakan_husnaedisstudning_-_10.07.19.pdf
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6.2 Framlog til husnzedismala
| fjarhagsazetlun 2023-27

Heildarframl6g Reykjavikurborgar (A og B hluti) til
hldsnaedismala skv. fimm &ra fjarhagséaetlun
Reykjavikurborgar 2023-27* nema rimlega 116 milljérdum
kr. eda 23 milljordum kr. arlega.

* Fimm ara fjarhagsaaetlun 2023-2027 verdur 16gd fram til stadfestingar i borgarstjérn

6. Sértekar studningsadgerdir og fjarframlog

vegna husnadismala

Ad medaltali vegur pyngst rekstur hisnzedis fyrir fatlad folk
og uppbyggingaraaetlun bisetulrraeda pegar
hlutfallsskipting framlaga til hisnaedismala er skodud eda um
50% érin 2023-2027 auk pess sem fjarfestingar
Félagsbustada nemaum 17%.

i névember og desember 2022.

Heildarframl6g borgarsj6ds (A-hluta) til hisnaedismala 2023-2027 - Fjarhagsaaetlun (fast verdlag — pus. kr.)

Heildarframl6g A- og B-hluta borgarinnar til hisnaedismala 2023-2027. Fjarhagsaaetlun (fast verdlag - pus. kr.)

2023 -F 2024 -F
Stofnframlég Rvk. v. almennra ibuda 2.150.000 1.338.494
Husnaedi fyrir fatlad folk (rekstur) 8.707.496 8.707.496
Heimilislausir* 1.600.045 1.600.045
Uppbyggingardzetlun busetudrraeda 1.001.157 1.931.157
Pjénustuibudir 1.146.928 1.146.928
Hjukrunarheimili 280.653 280.653
Sérstakar husnaedisbaetur og framlag til FB 1.538.848 1.586.572
Samtals 16.425.127 16.591.345

Fjarfestingar Félagsbustada **
Alls

4.616.629

21.041.756

6.097.671
22.689.016

Heildar-
2025 -F 2023-2027 framlog (%)
1.284.274 1.385.594 1.202.000 7.360.362 7%
8.707.496 8.707.496 8.707.496 43.537.480 38%
1.600.045 1.600.045 1.600.045 8.000.225 7%
2.324.157 3.342.157 3.491.157 12.089.785 11%
1.146.928 1.146.928 1.146.928 5.734.640 5%
280.653 280.653 280.653 1.403.265 1%
1.634.602 1.682.946 1.731.611 8.174.579 7%
16.978.155 18.145.819 18.159.890 86.300.336
5.537.709 6.026.203 4.608.685 19.526.535 17%
22.515.864 24.172.022 22.768.575 113.187.233
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Vidaukar



Vidauki | — Stefnumaétun Reykjavikurborgar i hisnzedismalum

I.1 Hasnzedisstefna Reykjavikur

Pad er stefna Reykjavikurborgar ad allir borgarbuar hafi
oruggt hasnzedi 4 vidradanlegu verdi, hvort sem félk
parfnast studnings med hasnzedismal sin eda

ekki. Hasnzedisstefna Reykjavikurborgar nzer pannig
utan um hasnzedisparfir allra borgarbua, 6had
eignarformi, steerd og geedum hasnzedis. Borgarbuar
burfa ad geta eignast og/eda leigt husnzedi eftir porfum
hverju sinni. Fjolbreytt frambod parf ad vera i bodi i
hverju hverfi. Hisnzedisstefna Reykjavikurborgar
sampykkt & fundi borgarrads pann 6. oktédber 2011

Til ad na fram pessum markmidum er
mikilvaegt ad:

» Fjolga leiguibudum og buseturéttaribudum, hvort
sem er i eigu hisnzaedissamvinnufélaga,
félagasamtaka og/eda einkaadila, einkum a
midlaegum sveedum sem audvelt er ad pjéna med
almenningssamgdéngum.

Reykjavikurborg studli ad hasnzedisframbodi i
samraemi vid parfir hverju sinni. A nzestu arum parf ad
auka frambod af smaerri ibGddum, burtséd fra
eignarformi, til ad auka val og moéguleika ungs félks
og peirra sem ekki vilja eda geta lagt mikid eigid fé i
hasnaedi.

Kortleggja moguleikana & pvi ad Reykjavikurborg
komi ad uppbyggingu langtimaleigumarkadar.

Husnaedisstudningur Reykjavikurborgar verdi
bundinn persénulegum adstaedum ibua en ekki
tengdur dkvednum ibudum, enda studlar pad ad
félagslegum fjolbreytileika i hverfum borgarinnar.

Markmid nyrra reglna um sérstakan
hasnzedisstudning leekki greidslubyrdi vegna
hasnzediskostnadar hja tekjulagu félki med
félagslegan vanda, 6had pvi hver & ibudina. bannig er
hzegt ad studla ad auknu jafnreedi og tryggja
félagslega fiélbreytni i 6llum hverfum borgarinnar.

Reykjavikurborg taki undir nyja hisnzedisstefnu sem
velferdarraduneytid kynnti i april 2011 par sem
meginreglan er st ad almennur hisnzedisstudningur
greidist af rikinu en sértaekur studningur verdi 4
vegum sveitarfélaganna.

Hofudborgarsvaedid sé eitt busetusvaedi.


https://reykjavik.is/sites/default/files/ymis_skjol/skjol_utgefid_efni/h_sn_isstefna_reykjav_kur._30.09.2011.pdf

1.3 Adalskipulag Reykjavikur
husnzedi fyrir alla

Adalskipulag Reykjavikur til arsins 2040 var sampykkt i
borgarstjéorn 19. oktéber 2021 og stadfest af Skipulagstofnun
13. jantar 2022. bar er sett fram uppfeerd husnzedisstefna,
sem byggir i grunninn & peirri stefnu sem var métud vid gerd
AR2010-2030:

= Leitast verdivid ad tryggja fjélbreytt frambod hisagerda
og busetukosta fyrir alla félagshépa.

= Innan hvers skélahverfis og eftir atvikum gotureita verdi
fiolbreytt frambod hisagerda, minni og steerri ibada i
fiolbyli og sérbyli, til ad tryggja félagslega fjolbreytni. Vid
mat 4 uppbyggingu ibudarhisnaedis 4 einstokum reitum
verdi avallt tekid mid af félagslegri st6du vidkomandi
hverfis og almennum markmidum hasnaedisstefnu fyrir
borginai heild.

= Tryggt verdi ad hverskonar busetuurrzedi, fyrir alla
félagshopa, ramist innan ibudarbyggdar, midsveeda par
sem gert er rad fyrir ibudarhasnzedi edaiannarri
blandadri byggd.
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Stefnt verdi ad pvi ad um 25% nyrra ibida verdi 4 vegum hasnaedisfélaga
sem ekki eru rekin i 4g6daskyni. Leitast verdi eftir pvi & hverjum tima ad
koma til méts vid parfir peirra sem ekki vilja leggja eda ekki geta lagt
mikid fé i eigid husnaedi. Horft verdi sérstaklega 4 hisnaedisparfir ungs
félks og peirra sem eru ad féta sig i fyrsta skipti 4 hisnzedismarkadi.

L6gd verdi dhersla & ad fjolga almennt leigu- og baseturéttaribddum,
hvort sem peer eru i eigu hisnzedissamvinnufélaga, félagasamtaka
og/eda einkaadila, ekki sist 4 midlaegum sveedum sem audvelt er ad
bjéna med almenningssamgdngum.

Uppbygging hisnaedis sem hentar leegri tekjuhépum verdi einkum &
svaedum sem audvelt er pjona med gédum almenningssamgéngum
og/edai grennd vid stéra atvinnukjarna og fjélbreytta pjénustu. Hasnaedi
sem hentar ungu félki og fyrstu kaupendum - og 68rum peim sem eru
liklegir til a0 nyta sér pjénusta almenningssamgangna - verdi i forgangi
a reitum i grennd vid Borgarlinust&dvar.

Ad avallt verdi horft til samhengis hidsnaediskostnadur og kostnadar
vegna samgangna, vid métun hisnaedisstefnu og gerd hisnzedisdzetlana.

Husnzedisstefnu adalskipulagsins verdi fylgt eftir med
hisnaedisdaetlunum sem eru endurskodadar reglubundid og taka mid af
pbréun samfélagsins og husnzedismarkadarins & hverjum tima, svo sem
um fj6lskyldusteerdir, aldursbreytingar, st6du a byggingarmarkadi og
efnahagspréun — og samningsmarkmidum Borgarads hverju sinni.

Hasnaedisstefnan og framfylgd hennar i hisnaedisdaetlunum, skal avallt
byggjast & markmidum um sjalfbaera préun og hagkveema uppbyggingu
borgarinnar. Jafnhlida pvi ad tryggja fjélbreytt frambod hisnaedis og
studla ad hagkveemri og vistveenni uppbyggingu ibadarbyggdar verdi
gaedi husnaedisins og neerumhverfis pess avallt h6fd ad leidarljési vid
motun skipulags.
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1.3 Adalskipulag Reykjavikur
Ibadahverfio og gaedi byggdar

AQ skapa sjalfbeer, heilbrigd og fjdlbreytt borgarhverfi

pbar sem allir félagshépar hafa taekifeeri til busetu. Préadar
verdi sterkar hverfisheildir sem standi undir grunnpjénustu,
oflugri verslun og pjénustu, iprétta- og fristundastarfsemi
og fjolbreyttu mannlifi. Dagleg verslun

og pjonusta séu i sem mestri ndlaegd vid iblana og félk
geti notad virka ferdamata til ad saekja pjonustu innan
hverfisins. Atvinnutaekifeerum innan hverfa verdi fjolgad
og atvinnukjarnar i grennd vid einsleit ibadarhverfi verdi
styrktir. ibtar hafi gott adgengi ad greenum svaedum

og fjolbreyttum almenningsrymum og skipulag hverfa
orvi almennt hreyfingu, samveru, mannlif og vistveenar
ferdavenijur.

= Skélahverfid verdi afram grunneining i skipulagi
ibGdarhverfa borgarinnar

* |nnanibudarbyggdar verdi akvednir kjarnar festir i sessi til
ad tryggja verslun og pjénustu innan hverfanna. Sja nanar
kaflann Kaupmanninn 4 horninu.

« Aform um péttingu byggdar og gerd nys ibadarhisnzedis
verdi avallt metin med hlidsjén af ndverandi st6du i
viokomandi skélahverfi, svo sem frambodi pjonustupatta,
félagslegri st6du og naverandi bléndun husagerda.

Vid akvordun um umfang, gerd og timasetningu ibidarpéttingar verdi
horft sérstaklega til st6du grunn- og leikskéla i hverfunum.

Félagsleg blondun og fjdlbreytni verdi avallt leidarljos vid skipulagningu
nyrra hverfa og husnaedisframbod verdi med peim haetti ad sem flestir
geti flutt innan hverfis, pegar staekka eda minnka parf vid sig hisnzedi.

Skapadur verdi sveigjanleiki til ad fjolga ibudum innan gréinnar
byggdar, samkvaemt akvérdunum i hverfisskipulagi, med betri nytingu
bess hasnaedis sem er fyrir, vidbyggingum, ofanabyggingum,
uppskiptingu eigna og breyttri notkun. Med pvi verdi studlad ad
hagkveemri og sjélfbeerri borgarpréun, auknu félagslegu jafnvaegi,
fiolbreyttara hasnaedisframbodi og auknum moéguleikum
fasteignaeigenda ad nyta sina eign og dregid ur nybyggingarporf, sbr.
markmid loftslagsstefnu

Vid skipulagningu og honnun ibudarbyggdar verdi geedi hlisnaedisins og
naerumhverfis pess i fyrirrami. | pvi samhengi parf m.a. ad horfa til
steerda ibuda fyrir mismunandi fjolskyldugerdir og sambylisform,
birtuskilyrda, dagsbirtu, hlj6dgeeda og loftgaeda i ibudum, sem og
inng6rdum og naerumhverfi hisnaedisins, heed bygginga og fjarleegda
milli peirra, dypt hasbygginga og hlutfall Gtisvaeda til leiks og dvalar par
sem sélar nytur brédurpart dags. | péttri og samfelldri byggd, s.s.
randbyggd, verdi horft til pess ad gera héflega forgarda par sem pvi
verdur vid komid.

Visthaefar og sjalfbaerar honnunarlausnir verdi avallt leidarljés vid métun
nyrrar ibadarbyggdar, hvort sem han ris innan hefdbundinna
ibGdarhverfa eda & blondudum svaedum. Tryggt verdi ad byggdin og
umhverfid milli hisanna beri med sér graent og manneskjulegt yfirbragd.
Geett verdi sérstaklega ad blagreenum yfirbordslausnum, ad gegndraepi
yfirbords minnki ekki, ad lagmarkshlutfall [6dar sé grédur- og
dvalarsveedi og pess geett ad vid uppbyggingu verdi ekki gengid 4
groskumikil grédursvaedi sem eru til stadar.
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1.4 Samningsmarkmid Reykjavikurborgar

Pann 1. februar 2022 téku gildi uppfeerd samningsmarkmid Dzemi um svaedi par sem samningsmarkmid borgarinnar
Reykjavikurborgar 4 nyjum uppbyggingarsvaedum. hafa leitt til samninga eda viljayfirlysinga um 20-25%
hlutfall leiguhisnzedis eru:

Samningsmarkmidin koma i stad samningsmarkmida sem

sampykkt voru i borgarradi 31. janGar 2019 en pau téku vid * Artunshofoi
upphaflegum samningsmarkmidum fra 27. névember 2014. * Heklureitur
Samningsmarkmidin eru mikilveegur pattur i ad framfylgja * Sogavegur
adalskipulagi og husnaedisstefnu borgarinnar, tryggja * Vogabyggd

gagnsezei og samrzemi 4@ milli svaeda og leida til markvissari
samningsgerdar og auka likur & ad nidurstada naist pannig
ad uppbygging verdi i samraemi vid aform borgaryfirvalda.

Samningsmarkmidin gilda um uppbyggingu & 168um par
sem heimilad er vidbétarbyggingarmagn sem er meira en
800 m? ad flatarmali, eda 15 eda fleiri nyjar ibadir.

b4 gilda samningsmarkmid pessi i sérstokum tilvikum pegar
skilgreiningu & notkun hisnzedis 4 163 er breytt, eda par
sem dnnur veigamikil breyting med hlidsjon af adsteedum
og umhverfi er heimilud 4 168.


https://reykjavik.is/sites/default/files/2022-10/Samningsmarkmi%C3%B0%20Reykjav%C3%ADkurborgar%20%C3%A1%20uppbyggingasv%C3%A6%C3%B0um%20-%20s%C3%BE.%2001.02.2022.pdf
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1.4 Samningsmarkmid Reykjavikurborgar

Helstu aherslur nagildandi samningsakvaeda:

= Ahersla er 16gd 4 fjclbreytileika i steerd og gerd
ibGda, geedi og gott umhverfi og ad vardveita
stadaranda og yfirbragd byggdar.

» Land og innvidir borgarinnar verdi nyttir sem best og
ad stofnkostnadur innvida fyrir uppbyggingarsveedi
verdi greiddur med fjarmunum sem fast af
uppbyggingunni. Greidslur geta verid mismunandi
eftir stadsetningu og svaedum.

= Akvedinni fjarhaed verdi varid i listsképun i
almenningsrymum & skipulagssveedum.

» Byggt verdi i samraemi vid Husnaedisstefnu
Reykjavikurborgar 2020 og studlad ad uppbyggingu
leigumarkadar og félagslegri bléndun ibda.

Mida skal vid ad um 20% ibuda i hverfum verdi
leiguibudir, stadentaibudir, baseturéttaribadir,
leiguibadir Félagsbustada hf. og/eda ibudir fyrir
aldrada.

Félagsbustadir hf. hafi kauprétt fyrir allt ad 5% ibuda
fyrir félagslegt leiguhdsnaedi 4 umsdmdu, skilgreindu
verdi sem er innan peirra marka sem sett erui 12. gr.
reglugerdar um stofnframldg rikis og sveitarfélaga,
hasnzedissjalfseignarstofnanir og almennar ibadir nr.
555/2016.

11111

falli undir akveedid um leiguibidir og kauprétt
Félagsbustada. Skal samkomulagi pinglyst sem kvod a
viokomandi 168.

i deiliskipulagstilldsgum um uppbyggingarsvaedi skulu
koma fram markmid um félagslega blondun og
leiguibudir.


https://reykjavik.is/sites/default/files/ymis_skjol/skjol_utgefid_efni/h_sn_isstefna_reykjav_kur._30.09.2011.pdf
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1.6 Pétting byggdar og Borgarlina

Framkvaemdir vid fyrstu lotu Borgarlinu hefjast & nzesta ari og 4
beim ad ljuka arid 2027. Hun skiptist i tvo 4fanga; annars vegar
fra Hamraborg i Képavogi yfir nyja Fossvogsbru ad Midborg og
hins vegar fra Midborg upp 4 ArtGnshofda. Legan byggir 4
samgéngu- og préunarasum sem eru skilgreindir i
svaedisskipulagi hofudborgarsveedisins til 2040. Gert er rad
fyrir ad meginuppbygging ibuda og pétting byggdar i borginni
verdi 4 svaeedum medfram Borgarlinunni og préunarasnum.

Pj6dhagslega hagkvaem

» Félagshagfraedileg greining danska radgjafafyrirteekisins
COWI og verkfraedistofunnar Mannvits synir ad pessi fyrsta
lota Borgarlinu er pjédhagslega hagkveem og mun skila um
26 milljarda kréna abata & navirdi umfram kostnad.

= Abatinn skyrist mikid til af timasparnadi peirra sem munu
nota Borgarlinuna og feekkunar farinna kilémetra en 4 méti
koma neikvaed ahrif vegna aukins ferdatima annarra
samgodngumata, s.s. einkabila og véruflutninga.

* Framkveemdakostnadur fyrstu lotu Borgarlinunnar hefur

verid dzetladur um 25 milljardar kr.
Mynd: Borgarlinan.is
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1.6 Fleiri hjolreida- og gonguleidir

Samhlida uppbyggingu Borgarlinunnar verda innvidir fyrir
hjélreidafélk og gangandi storlega baettir. Pad mun stytta
ferdatima verulega og skila téluverdum samfélagslegum abata. par
ad auki opnast leidir ad nyjum sveedum til ad njéta Gtivistar.

Fjolbreytni eykur frelsi

» Amtlad er ad taeplega 7% af heildarfjsrmégnun framkvaemda i
Samgdngusattmala rikis og sveitarfélaganna 4
hofudborgarsveedinu verdi nytt i hjolreidastiga, géngubryr og
undirgdng.

» Fjolbreytni i samgéngum eykur frelsi félks til ad velja hvada
samgongukostur hentar hverju sinni.

= Ljést er ad pegar fleiri velja Borgarlinu eykst jafnframt rymi annarra
samgdngumata.

Flestir kjosa fjolbreyttan ferdamata

= [ kdnnun Maskinu jani 2021 4 hvernig félk ferdast til vinnu kom fram ad
hlutfall peirra sem keyra 4 einkabil var um 70% i Reykjavik en um 75%
fyrir h6fudborgarsvaedid i heild. Um 30% Reykvikinga notar pvi nd pegar
adra ferdamata, s.s. ad hjdla, ganga eda taka Strzeté. begar félk er spurt
hvernig pad myndi helst vilja ferdast til vinnu eru breytingarnar enn
umfangsmeiri.

* Einungis um 45% myndu kjésa einkabilinn en hinir myndu kjésa annan
ferdamata. Ljost er af pessu ad vilji til breytinga er mikill, sem rimar vel
vid auknar aherslur sveitarfélaganna a4 h6fudborgarsveedinu um ad
stérefla almenningssamgdngur.

HJOLA- =
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1.6 Borgarlina og straeté

Borgarlinan og Streeté munu vinna saman i einu, heildstaedu kerfi
og nytt leidakerfi Straetd, sem nu er i vinnslu, verdur jafnframt
grunnur ad framtidarskipan Borgarlinunnar. Stofnleidir Streeté
verda ad Borgarlinuleidum pegar sérakreinarnar hafa verid lagdar.

Ahrifarik fyrsta lota

» Fyrsta lota Borgarlinu neer yfir 14 km leid en ahrifin eru mun
vidteekari. Almennar leidir Straeté munu einnig nyta sérrymin og
bannig verdur pjonusta allra almenningssamgangna betri.
Uppbygging sérrymis i fyrstu lotu hefur jakveed ahrif 4 leidir
sem um 80% ibGa héfudborgarsvaedisins eru i gongufeeri vid.

= Rannséknir hafa synt ad blondud, haefilega pétt byggd og gott
adgengi ad tidum almenningssamgéngum reedur mestu um
hvort félk noti pennan samgdnguméta.

Mynd: Borgarlinan.is
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1.6 Uppbyggingarreitir medfram Borgarlinu

bratt fyrir ad Borgarlinuverkefnid hafi ekki verid formlega
stadfest fyrr en & haustmanudum 2019 m4é segja ad ténninn
um péttingu byggdarinnar hafi verid sleginn med sampykkt P
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030, arid 2014. Strax pa > e Ry
voru helstu péttingarreitirinnan borgarinnar skilgreindir i
kringum tvo framtidarsamgdnguésa og hefur uppbygging
sidustu ara tekid mid af pvi.

Artunshofoi ST
Deiliskipulagsvinnu vid tvo 4fanga svaedisins er lokid eda 4 ) [THR E- AR .
lokastigi. Midad er vid ad i hverfinu fullbyggdu verdi vel yfir 6 S e, e A
basund ibudir, auk verslunar-, skrifstofu-, og létts | LESSEs $Ors Wl
idnadarhlsnzedis. S R o w. A
Bryggjuhverfi 1l o5 PN | &
Byggingarframkveemdir eru hafnar. Sveedid er hluti af E :%Exmmowwd : S ................
Artunshofda og par er gert er rad fyrir 850 ibGdum. 6;@:-;:;::-mm % ....... : j
Vogabyggd W a. AR\ A\ -y
Med Saebraut i stokk & milli Knarrarvogs og Skeidarvogs

skapast betri taekifzeri til ad fj6|ga ibadum. A sveedinu i heild ibadarbyggd verdur préud i takti vid uppbyggingu Borgarlinu. Markmidid er ad minnst

s £ LA . e . . 80% nyrra ibuda og nyrra atvinnutaekifaera verdi innan ahrifasvaedis Borgarlinu. Af rimlega
geetu risio & bnaja busund ibagir. Uppbyggmg er i fullum 100 byggingarsveedum sem skilgreind eru i ad adalskipulaginu eru vel yfir 90% beirra i

gangi fVogabygga l og Vogabygg<3 . Deiliskipulagsvinna gongufaeri vid Borgarlinu eda lykilleidir almenningssamgangna.
vid Vogabyggd Il og IV er hafin, eda ad hefjast, medal annars
vegna Borgarlinu sem mun fara par i gegn.


https://www.borgarlinan.is/
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1.6 Uppbyggingarreitir medfram Borgarlinu

Skeifan

Sampykkt rammaskipulag sem var unnid med Borgarlinu i huga
og felurisér 750 ibudir og rymi fyrir skrifstofur, verslanir og
[éttan idnad 4 200.000 m2 Uppbygging er hafin & Grensasvegi
1 en nokkrir adrir reitir eru i skodun.

Sudurlandsbraut 34 (Orkureitur)

Deiliskipulag hefur verid stadfest fyrir 436 ibGdir og skrifstofu-
og verslunarhisnaedi d rimum 7.000 m2.

Laugavegur — Holt

Deiliskipulag fyrir stéran hluta svaedisins liggur fyrir. A svaedinu i
heild ma reikna med hatt i 500 ibadum.

Hlemmur

A Hlemmtorgi eru miklar umbreytingar fyrirhugadar til ad gefa
gangandi, hjélandi og almenningssamgdngum/Borgarlinu
aukid rymi. Hlemmur vedur nyr inngangur i midborgina par sem
nytt og gamalt maetast.

Landspitali

Uppbygging nys medferdarkjarna i gangi. Hugmyndir ad
uppbyggingu a sveedinu sem myndast vid stokkenda
Miklubrautar og Snorrabrautar og Hringbrautar voru kynntar
2021.

Hlidarendi

Uppbygging langt komin og ibaar fluttir inn i ibGdir & peim reitum
sem byrjad var 4. Uppbygging er ad hefjast 4 nyjum reitum vestast
4 svaedinu, en i heildina verda um og yfir 1.000 ibGdir 4 sveedinu,
auk verslunar- og pjénusturyma.

Haskolagardar HR
Framkveemdum lokid vid 252 af riflega 400 ndmsmannaibddum
sem risa 4 sveedinu.

Skerjafjordur

Deiliskipulag 1. 4fanga i Skerjafirdi er sampykkt og heimilar pad
hatt { 700 ibudir, auk verslunar- og pjénustuhsnaedis. Afangi 2.
geeti rimad alika mikid byggingarmagn en uppbygging hans er
had gerd landfyllingar ad hluta.

Fossvogsbru yfir i Képavog

Deiliskipulag fyrir brina hefur verid sampykkt. Borgarlina og
umferd gangandi og hjélandi mun fara um brina, medfram HR og
gegnum Hlidarendasveedid og tengjast Snorrabraut.
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1.6 Um préunarasa og péttingarsvaedi

Orfirisey-Keldur og Midborg-Vatnsmyri

i adalskipulaginu er 16gd dhersla 4 préunarés sem tengir
midborgina vid péttingarsvaedi til vesturs og austurs. A pessum &s,
Orfirisey-Keldur, var 16g8 sérstok ahersla 4
almenningssamgdngur; hradleid og forgang straetisvagna,
hjélastiga og greidar og peegilegar leidir fyrir gangandi
vegfarendur. Asinn er um 10 km ad lengd og var tekid fram ad
hann skyldi hafa einkenni borgarg6tu par sem vistveenir
ferdamaétar vaeru i fyrirrGmi.

Midad var vid mestan péttleika og bléndun byggdar naest 4snum

og vid lykilbidstodvar streetisvagna. Annar sambaerilegur as var Z} =2, = \;,
skilgreindur til sudurs fra midborginni med hlidsjon af vaentanlegri : \> 7 :
byggd i Vatnsmyrinni. Med breytingu & svaedisskipulagi T ‘ % ..........
héfudborgarsvaedisins, Hofudborgarsveedid 2040, sem sampykkt g el 2y | g

var i mai 2018, voru skilgreindir alls sj6 samgéngu- og préunarasar SN RS 55 SRS ,?*m

sem leidarkerfin fyrir Streeté og Borgarlinu munu byggja a.


http://www.ssh.is/images/stories/Hofudborgarsvaedid_2040/HB2040-2015-07-01-WEB_Undirritad.pdf
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1.1 ibGaspa og azetlud ibudaporf til skemmri og lengri tima litid

Mynd 1. Fjsldi ibuda sem hafin er bygging a. Asetlun 2022-2027

Agetlun byggist fyrst og fremst 4 skipulags- og byggingarlegum forsendum og markmigum i hisna8isazetiun. MiBad er vid fj6ida ibida 4 svedum
sem detlad er ad verdi byggingarhaef ar hvert (60-80%)
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Vidauki Il — Ibuaspa og azetlud ibudaporf til lengri tima litid

i hisnaedisazetluninni er bodud meiri uppbyggingu ibGda en almenn
vidmid Adalskipulags Reykjavikur 2040 (AR2040) segja til um pegar til
lengri tima er litid. Stefnt er ad kroftugu hdsnaedisataki, einkum & nzestu
fimm arum og er pad i samraemi vid markmid rammasamnings rikisins og
sveitarfélaganna. Tilgangurinn er ad maeta naverandi stédu 4
hasnaedismarkadi, uppsafnadri ibadaporf, skapa meiri stédugleika,
stemma stigu vid haekkun hinszedisverds og meeta eftirspurn vegna
veentrar aukinnar ibaafjélgunar, m.a. vegna aukins fléttamannastraums.

Markmidid er ad byggja 16 pusund ib(dir 4 naestu 10 arum og a naestu
arum verdi skapadar forsendur fyrir uppbyggingu allt 2 pusund ibida
arlega eda @ medan verid er ad maeta uppsafnadri porf og skapa jafnveegi
a hasnaedismarkadi.

Pad veltur hinsvegar a efnahagslegu arferdi, almennum skilyrdum &
hasnzedismarkadi (s.s. vaxtastigi), bolmagni og afkastagetu
byggingaradila og framlagi og studningi rikisvaldsins til uppbyggingar
hagkveemra ibuda og félagslegra hisnzedislausn, hvenzer markmidum er
nad.

Pad er naudsynlegt ad 4zetlanir um ibudaruppbyggingu séu vel
framhladnar og avallt séu tilbuin i skipulagi sveedi sem rima mun fleiri
ibadir en hin reiknada porf segir til um eda markmid husnzedisdzetlunar
kveda a um. Auk pess sem skipulags- og umhverfismatsferli geta verid
mjog tafsom, pa getur einnig verid évissa um hversu langan tima tekur ad
gera einstok sveedi byggingarhzef. bad er heldur ekki alfarid 4 hendi
borgarinnar ad timasetja uppbyggingu 4 168um sem eru 4 hendi
einkaadila. Aukid frambod ibuda er tryggasta leidin til ad skapa
aseettanlegra husnzedisverd, 4 hinum almenna markadi, baedi 4 midlaegum
svaedum og i Utjadri byggda.
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Vidauki Il — ibiaspa og azetlud ibadaporf til lengri tima litid

1.1 ibGaspa og aaetlud ibudaporf til lengri tima litid

Framreikningar AR2040 taka mid af landsspa Hagstofu islands um
pbréun mannfjolda & Islandi til lengri tima litid.

44.000
32.500
23.000
t ibuafjélgun
t t
t t
131.165 131.165 131.165
!
ibuafjoldi 2019
!
Héflegur voxtur 1 Krftugur voxtur 2 Kroftugur voxtur 3

Héflegur véxtur grundvallast 4 midspa Hagstofu islands og ad héfudborgarsvaedid vaxi
héflega. Reykjavik vex i takti vid 6nnur sveitarfélog 4 hfudborgarsveedinu.

Kroftugur véxtur Il gerir rad fyrir kréftugri vexti a héfudborgarsveedinu og ad hlutur
Reykjavikur i vextinum aukist. Byggt & midspa Hagstofu Islands.

Kréftugur véxtur I, sému forsendur og i Il nema byggt er 4 haspa Hagstofu islands.

i AR2040, sem sambykkt var i byrjun ars 2022, var dzetlud
uppbygging um 24 pisund ibuda til arsins 2040 eda 4 um 20 ara
timabili. Undirstrikad er ad hér er um langtimavidmid er ad reeda sem
heimilt er ad vikja fra til skemmri tima litid. | AR2040 segir
eftirfarandi: ,,Umfang og gerd uppbyggingar til skemmri tima mun &
hverjum tima taka mid af almennum horfum & hdsnaedismarkadi og
efnahagslifi, landsspa Hagstofunnar, meginmarkmidum
sveedisskipulags héfudborgarsvaedis og adalskipulags og
préunarazetlunum svaedisskipulagsins til fjogurra ara. Markviss azetlun
um jafnari fjélgun ibGda, studd af opinberum adilum, er einnig til pess
gerd ad draga ar sveiflum a4 byggingarmarkadi, skapa st6dugri
husnzaedismarkad og almennt til ad jafna hagsveiflur i samfélaginu.”
(bls. 81, kafli 3.5.3).

Reikna ma med pvi ad ibuafjélgun nzestu aratuga verdi afram kndin af
adflutningi félks erlendis fra. Pad mun gera pad ad verkum ad haegja
mun litillega a 6ldrun samfélagsins, p.e. yngra félk skipar fyrst og
fremst pa félagshépa sem flytja til landsins. Adrar grunnforsendur
ibGaspar hafa ekki breyst mikid og afram eru ad verki pzer djupleegu
lydfraeedilegu breytur sem einkenna ibdapréun a Vesturldndum, ekki
sist borgarsamfélogin, um 6ldrun mannfjéldans, faekkun barna,
minnkandi fjdlskyldusteerdir og fjélgun einstaklingsheimila, sem
undirstrikar ad fj6ldi ibida & hverja 1000 ibda parf ad vaxa nokkud
stédugt neestu aratugina. Hasnaedisporfin er pannig ekki
einvordungu knuin afram af ibdafjélgun og adflutningi, heldur
pessum breyttu forsendum um ibdasamsetningu og fjolskyldugerdir.
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Einfaldasta leidin til ad baeta samgdngur og draga ur kostnadi
vegna peirra, er ad stytta vegalengdir, ad hafa stutt & milli hluta,
stutt 4 milli hdsa og stutt a milli folks. Stutt i vinnuna, stutt Gt i
bag, stutt i skélann og stutt i opin green sveedi og pangad sem
sott er pjonusta og afpreying.

Pad er hinsvegar ekki dhlaupaverk i floéknu borgarsamfélagi sem
er i st6dugum vexti og kallar 3 sifellt aukid landrymi.
Markadso6flin stydja i raun vid pba hugsun, ad byggja pétt bar sem
land er dyrast, & sveedum sem eru midlaeg og stutt i allar attir.
Heilbrigdi skynsemi segir okkur lika ad rétt sé ad byggja pétt og
meira par sem samgdngur eru afkastamiklar og skilvirkar og
sérstaklega par sem vistvaen og hagkvaem samgdéngukerfi geta
notid sin.

Tveer hlidar a sama pening

Og pad er sannarlega p6rf &minning nu & timum
loftslagsbreytinga og i ljési fjolmargra mistaka vid préun borga i
gegnum séguna. Ordraedan um Borgarlinuna undanfarin ar
hefur mégulega leitt til pess, ad pessi hugsun mun loksins
festast i sessi hér 4 landi. Og pessi hugsun undirstrikar einnig vel
ad husnaediskostnadur og samgongukostnadur eru i raun tvaer
hlidar 4 sama peningnum, ver8midinn fyrir basetu i ndtima
borgarsamfélagi.

bad er pvi mikilveegt ad horfa ekki einangrad &
hudsnzediskostnadinn, heldur verdi samgdongukostnadur einnig
avallt tekinn med i j6fnuna. Raunar skyrist mismunandi
husnzedisverd eftir svaedum ad staerstum hluta af
samgodngukostnadinum.

Samgongukostnadur

Vidauki lll - Samgongukostnadur og vegalengdir

A timum haekkandi hisnaedisverds hafa verid verid gerdar
margar atlégur ad pvi ad finna hina fullkomnu, hagkveemu og
skjétvirku husnzedislausn. bzer atldgur hafa oft beinst
einvérdungu ad byggingarteekninni og framleidsluadferdunum
sjalfum, i stad pess ad skoda blsetukostnadinn i steerra
samhengi. Og pegar hugad hefur verid ad stadsetningu hinnar
shagkveemu® hasnaedislausnar, hefur avallt verid freisting ad
leita ad landi par sem pad er ,,6dyrast®, sem er venjulega i mestri
fjarleegd fra pungamidju péttbylisins, par sem ekki eingéngu
samgoéngukostnadur er jafnan haestur, heldur einnig ymis
félags-, lydheilsu- og umhverfiskostnadur samfélagsins.

Samgongukostnadur og fjarlaegd fra vinnustad
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Heimild: Minnisblad SSH fra janGar 2019, unnid af Vilhjalmi Hilmarssyni, hagfreedingi.

Heimild: Adalskipulag Reykjavikur 2040: Hasnaedi og samgdngur, tveer hlidar 4 sama peningnum
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Vidauki IV - ibadir i byggingu

IV.1ibuadir i byggingu: Talning Samtaka idnadarins

Namsmannaibudir og
hjﬁkrurrrheimili
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Heimild: Talning SI 4 ibGdum i byggingu uppfzert i Oktéber 2022



Vidauki IV - ibadir i byggingu
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IV.2 ibadir i byggingu 4 h6fudborgarsvaedinu 2013-2022

Pegar t6lur Ur ibadatalningu Samtaka idnadarins & h6fudborgarsvaedinu sl. 10 ar eru skodadar sést ad ibadum i byggingu i Reykjavik hefur
fiolgad hratt sidastlidin ar.
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Vidauki V — Mannfjoldi og fjolgun ibaa
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V.1 Mannfjoldi og fjolgun ibda Reykjavikur 2011-2022

Tolur Hagstofu islands yfir ibtafjolda i Reykjavik 4 arabilinu 2011-2022 syna st6duga ibuafjolgun ef fra er talid 4rid 2012. Sidastlidin sexar
hefur ibGum Reykjavikur fjélgad enn meira en framan af timabilinu og er pad i takti vid aukinn fjélda ibuda i borginni.

Mannfjéldi i Reykjavik 1. janGar og arleg breyting
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Heimild: Hagstofan
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Vidauki V — Mannfjsldi og fjslgun ibua

V.2 Félksfjolgun eftir péstnimerum 2011-2021

Tolur Hagstofu islands yfir ibuafjélda i Reykjavik eftir péstnimerum 4 arabilinu 2011-2021 syna jafna ibuafjélgun framan af i hverfum
borgarinnar en sidustu arin hefur fjdlgunin tekid stokk upp a vid i flestum hverfum. Nytt péstnimerahverfi, 102 kom inn i talnagrunn
Hagstofunnar arid 2020 og faekkadi vid pad ibaum i péstnimeri 101.

Ibuafjdlgun eftir hverfum
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Heimild: Hagstofan
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FASTEIGNAMARKADUR i REYKJAVIK
Oktober 2022

ARCUR



Inngangur

Ad beidni Ola Arnar Eirikssonar, skrifstofu borgarstjéra og borgarritara hja
Reykjavikurborg, hefur ARCUR radgjof ehf. teki® saman medfylgjandi greiningu &
stdédu og horfum a fasteignamarkadi i Reykjavik.

ARCUR byggir i pessari greiningu a fyrri greiningum sama efnis sem undirritadur
hefur haft umsjon med arin 2011, 2013, 2016, 2018 og 2020. betta er pvi sjétta
skyrslan um ibuéamarkadinn sem unnin er fyrir borgina @ sama grunni.

Verkefnid var unnid med peim haetti ad gagna um fasteignamarkadinn var aflad
annars vegar ur skyrslum og almennum upplysingum um markadinn og hins vegar
med pvi ad leita svara hja ibuum.

Vid gerd skyrslunnar var m.a. studst vio:

Kénnun sem Gallup vann ad beidni ARCUR radgjafar medal ibua um
framtidaraform og veentingar ibua um busetu & naestu arum. Kénnunin var
framkvaemd dagana 12. september til 22. september sl., medal 2.983 manns af
landinu 6llu, sem nad héféu 25 ara aldri og var svarhlutfallid 54,4%.

Fyrri greiningar um markadinn til samanburdar vid astand @ markadi aridé 2022.

Vefsidur bjédskrar islands, Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar, Hagstofu islands
og Sedlabankans og eftir atvikum annarra heimilda sem pa er sérstaklega getid i
skyrslunni.

Meginmarkmid greiningar ARCUR var ad greina astand ibuéamarkadarins medal
annars me? tilliti til pess hverjar aherslur ibta eru um hvort peir vilja bua i
leiguhusnaedi eda eigin husnaedi og hvar peir vilja bua.

i greiningu peirri sem gerd var 2020 var pad nymaeeli, ad sérstdk greining var gerd a

samgodngukostnadi og peim tima sem pad tekur ibua ad ferdast til og fra vinnu. betta

ARCUR

er mjog ahugaverd vidbot enda samgongukostnadur talinn medal Utskyringarpatta a
verdmun a milli sambeerilegra eigna @ mismunandi stad i borginni. | medfylgjandi
skyrslu er framhald & pessari athugun.

i greiningunni er lagt mat & stédu eftirspurnar og frambods eftir husnzedi. Gerd er
tilraun til pess ad meta stddu einstakra patta sem hafa ahrif & frambod og eftirspurn.

Efni skyrslunnar er flokkad i sex flokka p.e.
ibuar i Reykjavik,
Fasteignamarkadurinn,

Frambod,
Eftirspurn,
Greidslugeta og
Bilarnir.

Skyrslu pessa ma nalgast @ heimasidu ARCUR (www.arcur.is). Nanari upplysingar
um efni skyrslunnar veitir undirritadur raégjafi ARCUR:

brostur Sigurdsson, throstur@arcur.is

Reykjavik, 7. nbvember 2022


http://www.arcur.is/

IBUAR | REYKJAVIK

Fra arinu 1998 hefur ibuum Reykjavikur fjolgad ad jafnadi um 1,2% a milli
ara.

Fj6lgun fra 2017 til 2022 hefur verid talsvert meiri, um 1,8% a milli ara ad
jafnadi. Mestur hluti fjidlgunar ibua i Reykjavik samanstendur af erlendum
rikisborgurum.

parfir ibdanna fyrir husnaedi breytast m.a. med aldri peirra. Folk hefur
busetu ad jafnadi um 25-31 ars, eignast sitt fyrsta barn um pritugt, giftir sig
36 ara, pau sem sKkilja gera pad ad jafnadi 45 ara og pau peirra sem gifta sig
ad nyju gera pad 51 ars.

A yngri arum saekjast ibuar i ad fjdlga svefnherbergjum en vilja faekka peim
begar aldurinn feerist yfir.




» Hefja buskap 25-31 ars

Busetuoskir taka mid af peim adsteedum sem vid erum i hverju sinni og eftirspurn eftir

ibudum tekur mid af pvi
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» Haekkandi hlutfall byrjar buskap i Reykjavik

Hlutfall peirra sem hefur buskap (25-31 ars) hefur hefur haekkad i Reykjavik a sama tima og
pad er tiltdlulega stddugt i nagrannasveitarfélogunum, setur aukinn prysting a fjélgun ibuda
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Hlutfall 25-31 ars af heildaribuafjolda Reykjavikur
og héfudborgarsvaedisins an Reykjavikur
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» Arleg fidlgun ibua fra 2017 er 1,9% i Reykjavik*

pad er toluvert meiri fjolgun en ad jafnadi fra 1998 (1%). Medalfjélgun ibuda var 1,2% fra
1998 en 1,8% fra 2017.

ibGiapréun a héfudborgarsvaedinu
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A R C U R * Tolur um fjdlda ibuda arid 2022 midast vid 26. oktober, ibuatélur midast vid arsbyrjun. Pad er pvi vanmat i fj6lda ibada sem hér er reiknad med ad séu fullgerdar Heimild: Hagstofan 6



FASTEIGNAMARKADURINN

Medalsteerd ibuda i fasteignavidskiptum er um 120 fermetrar. Fyrstu
kaupendur kaupa p6-um 30 fermetrum minni-ibudir og-er pad um 10
fermetrum smeerri ibudir en ad peir keyptu ad jafnadi fyrir um aratug. bad
kemur liklega m.a. til af pvi ad fyrstu kaupendur byrja ad kaupa yngri en pa
var.

Verulega hefur dregid ur fjolda vidskipta arid-2022 i samanburdi vid fyrra
ar, sem var metar.

Fasteignaverd hefur haekkad mikid undanfarin misseri og ar. Ad jafnadi
hefur fasteignaverd i Reykjavik hackkad um 7,4% a milli ara fra 2006.

Haest er fermetraverd i 101 Reykjavik, en par eru verd hins vegar a mjog
breidu bili.




» Manadarvelta vidskipta 45% yfir medaltali 2006-2022

Vidskipti med fasteignir eru 12% undir priggja ara medaltali i oktober 2022. Medalsamnings-
upphaed sidustu 12 manada er 75 m.kr., medalsamningur i september 2022 var 63,7 m.kr.*

Visitala manadarveltu a fostu verdlagi
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A R C U R *Allar upphadir eru & verdlagi i oktober 2022 m.v. visit6lu neysluverds. Heimild: Kaupskra HMS/Pjodskrar og ARCUR

8



» Arleg jafnadarhaekkun 7,4% i Reykjavik (fidlbylishus)

Arleg jafnadarhaekkun eftir hverfum hefur verid a bilinu 6,4%-7,5% fra 2006-2022 (okt.)
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» Vidskiptum med ibudir faekkar a arinu

A fyrstu 9 manudum arsins hafa vidskipti dregist verulega saman fra fyrra ari

Ef litid er til fyrstu 9 manada arsins ma sja ad

vidskipti hafa dregist talsvert saman pegar ario er Breyting Breyting Breyting
borid saman vid arid 2021. Arid 2021 var hins Min. 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Medaltal 2013-22 frd 2021 frd 2020
vegar metar sidasta aratug. 1 554 518 570 690 832 780 728 802 1172 903 738 ™ 3 13%
S _ _ 2 618 707 773 957 83 861 9% 955 1359 980 888 =™ 08 3%

Fyrstu 9 manudi arsins hafa hins vegar verio = 3 644 801 1102 1077 1320 1056 1080 1.008 1904 1427 1110 mmee™ 4%  12%
gerdir alika margir samningar og @ sama tima arid
2020. Fyrri hluti arsins 2022 var nokkud betri en 4 6/0 75 860 1.063 905 1111 921 776 1.431 908 04 s 37 1%
fyrri hluti 2020, en seinni hlutinn stefnir i ad vera 5 774 911 975 1097 1.088 1183 944 896 1505 1271 104 e~ 6% 42%
umtalsvert lakari. 6 667 772 1076 1133 1.021 1136 917 1.091 1436 1286  1.028 === _10% 18%
Frstu i mAnUSir 4rci Sl derd 7 790 897 1.034 1.060 899 1.085 1.062 1396 1.331 1.040  1.062 e 2%  26%
yrstu niu manuoir arsins var fjoidi gerora - = 8 703 742 852 947 904 1036 1075 1292 1177 998 70 —ee~ 5% -23%
samninga engu ad sidur hinn pridji mesti fra arinu
2013. 9 704 851 1.050 1169 964 976 1151 1594 1319 951 1086 —em=em~ 8%  -40%

10 835 841 1041 1.045 1.043 1109 1.138 1500 1212 1,085 ™

1 751 866 1100 1.177 1.030 1.082 1079 1422 132 1,003 mmemr™

12 804 749 1071 1.008 1.143 1015 1.031 1462 1.361 1,082 wsrmms™

Medaltal fyrstu 9 ménabda: @ O 6

9man 680 /73 921 1.021 974 1025 978 1.090 1404 1.052 085 ™ D0/, 4%
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» Medalstaerd eigna i vidskiptum er um 121 fermetri

Sidustu 10 arin hafa vidskipti fyrstu kaupenda minnkad um 10 fm eru nu um 97 fm

Smaerri fasteignir i vidskiptum, sérstaklega hja fyrstu kaupendum
160,0

32 fm
vidbot ad medaltali
140,0
141.0 132,5 130,1
e 120, 125,0 124,7 120,9
g 127 122,0
< 100,0 107,0 1094
2 ed) 97,4
£ 80,0
%
8
2 60,0 Tf
© 06-202
&8
@« 40,0
20,0
0,0
I N I T R S N S N S N S N N T R SR NGOG NG RN O
RS SIS SN S SIS SIS S SRS SRS SIS S SRS S SN SIS SRR SV S S SR SIS SRS S X
%@% ®® ®® ®® ®® ®® ®® ®® q§® (&\\ %Q\’\ @’Q’ ®<b ®® ®r€o ®\V ®\V (L@ q§€> %Qxfo ®® ®Q ®Q ®® f@'& 4y
. Fyrstu kaupendur Ekki fyrstu kaupendur ~ ===Allir kaupendur
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» Hiutfall fyrstu kaupenda laekkar aftur

Sambhlida pvi ad vidskipti hafa dregist saman hefur hlutfallid laekkad og medalaldur fyrstu
kaupenda hefur haekkad aftur

Hlutfall fyrstu kaupenda i fasteignavidskiptum
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= fvfw\\
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= | / ~NS 28,60 R
S0 ST\ v ’ s
2 31,00 g
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g 30,10 z
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= 15,00 3
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0,00 27,00
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—Landid Hofudborgarsvaedid  =—Aldur fyrstu kaupenda (h.as)
A R C U R Heimild: HMS/Pjo0skrar og ARCUR
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» 101 Reykjavik - dyrast
Fermetraverd husnaedis er haest i postnumeri 101 i Reykjavik

Fjolbyli: Haestu, laegstu og medalvero eftir péstnimerum
(Jan-okt 2022)

Fra januar til oktéber 2022 hefur heesta fermetra- 2.000.000
verd fjdlbylishusa verid i postnumerinu 101, eins
og pad hefur verid sidustu ar. Mesti verdmunur 1.800.000
hefur einnig verid i 101, hvort heldur ef midad er 1.600.000
vid medalverd a fermetra eda sem munur a milli R
haesta og laegsta verds. Munurinn minnkar ef

- : 1.400.000
elsta husnaedinu er sleppt.

Fermetraverd i 102 hefur einnig verid nokkud hatt 1:200.000
fra aramotum og munar par litlu i medalverdum 1.000.000
begar hverfid er bori® saman vid 101. 1 102 er

minni munur a milli haestu og leegstu verda, sem 800.000

o

ekki er 6edlilegt pvi hverfid er einsleitt og nytt.
. o 600.000
Munur a heestu og laegstu verdum er einnig
nokkud mikill pegar horft er til péstnimeranna 400.000
105 og 108.
200.000
101 102 103 104 105 107 108 109 111 112 13

110

Haesta fermetraverd ~ m MeOalfermetraverd M Legsta fermetraverd

A R QU R Heimild: Kaupskra HMS/pjéoskrar og ARCUR
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» Haestu verd fjdlbylishusnaedis i 101

| pnr. 101 ma lika finna mjog lag verd. Lsegstu verd i 105 og 108 eru mun haerri en i 101.

Verddreifni i pnr. 101, 105 og 108
100%

90%

80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
" B N B N e

>450 p. >550 p. >650 . >750 p. >850 p. >950 p. >1.050 p. >1.100 p. >1.150 p. >1.200 p. >1.250 p.
=101 =105 =108

A R QU R Heimild: Kaupskra HMS/Pjodskrar og ARCUR 14



Verddreifni mikil i 101, 105 og 108 (fjolbylishus)

Fermetraverdin pad sem af er ari 2022 eru jafnari i 36rum pnr. s.s. 102, 111 og 112

Présenturnar syna hlutfall samninga,(eftir péstnimerum) par sem medalverd arid 2022 er yfir tilteknu verdviomioi

PNR. 450.000 550.000 650.000 750.000 850.000 950.000 1.050.000 1.150.000 1.250.000 1.350.000 1.450.000
101 100% 95% 82% 61% 35% 18% Y% % 4% 3% 1%
102 100% 100% 91% 73% 32% 1% 3% 0% 0% 0% 0%
103 98% 81% 2% 49% 30% 11% 0% 0% 0% 0% 0%
104 98% 83% 55% 24% ™% 2% 0% 0% 0% 0% 0%
105 99% 93% 68% 33% 13% 5% 1% 1% 0% 0% 0%
107 9% %% % 46% 15% 4% 1% 0% 0% 0% 0%
108 9% %% 53% 28% % 2% 1% 1% 1% 0% 0%
109 93% 50% 19% 5% 1% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
110 98% %% 48% 1% 6% 1% 0% 0% 0% 0% 0%
1M 9% 52% 21% 6% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
112 9% 85% 3% 6% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
113 100% 93% 48% 1% 4% 1% 0% 0% 0% 0% 0%

i toflunni kemur fram ad mismunur & hzesta og laegsta verdi er mismikill eftir hverfum. Dreifni verds i 101,

105 og 108 er meiri en i 66rum hverfum/postnumerum. bvi sem naest allar sélur a arinu 2022 voru a

haerra fermetraverdi en 450.000 kr., 95% vidskipta voru vid haerra verdi en 55.000 og 9% voru & heerra

verdi en 1.050.000, sem segir ad 81% hafi verid & 1.050.000 kr. eda laegra verdi.

Myndin til haegri synir ad mismunur milli hverfa (postnumera) er einnig mismikill eftir arum. Mestur er

munur a milli hverfa/pdéstnumera arin 2006 (66%), 2014 (69%), 2018 (67%) og 2019 (67%). Minnstur var
munurinn arin 2009 og 2010 pegar hann var 35%.

ARCUR
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Munur a haesta og leegsta fermetraverdi
hverfa og medalverd a fermetra i

Reykjavik 2006-2022

Sveedid synir mun a

medalverdi i dyrasta 45%
hverfi og pvi 6dyrasta.
Présenturnar syna 49%
hver munurinn er.
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Linan synir medalverd
i Reykjavik

i i i s i i e
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FRAMBOD

Fjoldi ibuda sem er til s6lu hefur aukist sidustu manudi og solutiminn hefur verid ad lengjast.
Pad bendir pvi til pess ad fasteignamarkadurinn fari kélnandi.

Fjolgun nyrra ibuda hefur verid umfram langtimamedaltal i Reykjavik sidustu ar. Sidustu fimm
arin hefur fjélgun ibuda verid yfir 1.000 a ari.

Fjarfesting i ibudarhusnaedi i hlutfalli vid verga landsframleidslu (VLF) hefur hins vegar verid

ad dragast saman og feekkun i ibudum a fyrri byggingarstigum bendir til pess ad fjolgun ibuda
verdi minni a naestu misserum eda arum. Litid til naestu missera litur ut fyrir nokkud frambod

nybygginga i nagrannasveitarféelégum Reykjavikur.

Dregid hefur ur hvata fjarfesta til ibudabygginga med pvi ad vextir hafa haeckkad og prengt
hefur verid ad kaupendum ibuda med strangari skilyréum i lanshaefismati peirra.

Pad verdur pvi ad teljast dliklegt ad ibudaverd haldi afram ad hackka a.m.k. naestu manudina.
Pegar horft er til lengri tima gaeti myndast verdprystingur s.s. ef i hendur haldast fjolgun ibua,
vaxtalaekkanir og ad haegt hafi a nybyggingu ibuda.




» Frambod/birgdir aukast og sélutimi lengist

Solutimi var i lagmarki i lok 2021 og byrjun 2022 - er nu yfir medaltali h6fudborgarsvaedisins

Fjoldi ibuda til sélu eda birgdastada eins og

Medalsolutimi og frambod eigna (birgdastada)
Sedlabankinn kallar pad eda frambod hefur

aukist nokkud sidustu manugi. A arinu 2022 hafa 39 00
ad jafnadi verid 447 ibudir i fjolbylishusum
auglystar til s6lu og 146 sérbyli. betta hefur 30
aukist nokkud & arinu og i agast voru 660 ibudir i %0
fiélbylishusum og 210 sérbyli auglyst til s6lu. _
Medalsolutimi nasi lagmarki i lok sidasta arsog 2 *° “ 0o S
byrjun pessa, en hefur sidan lengst. Ad jafnadi 2 T3
hefur medalsolutiminn verid um 33 dagar pad = 20 S
sem af er arinu, en var i agust 55 dagar (41 & Z 150 £
héfudborgarsveedinu skv. HMS), sem er nokkru i -
yfir medaltali sidustu priggja ara (46 dagar). = 15 £
| oktdberskyrslu HMS segir ad fjoldi eigna sem = | 100 S
eru til s6lu & héfudborgarsvaedinu hafi verid um 1,0 ',--‘ ‘ S
1.300 i byrjun september, p.a. um 935 a ',.-m
hofudborgarsveedinu. 05 ( 5.0
2 il | e

855%%%29::&2\_\___\___teﬁa’ﬁﬁz&m

S 528388385 $528s5sE5953%3838 5355958583 %

2 =90 =a80>" 823 I<==28S2=0=280>">L3I===2=82z=oo0=2

mmmm Medalsolutimi ibadarhisnadis (h. &s) e Fin byli/radh is/parh Gs (v. &s) Fjélbyli/hadir (v. &s)

A R C U R *Vegna skekkju i gégnum fra mai 2018-mars 2019 er medalsélutima ibudarhisnadis sleppt fyrir timabilio Heimild: Hagvisar Sedlabankans, HMS manadarskyrsla og ARCUR
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» Fjarfesting i ibudarhusnaedi dregst saman i % af VLF

Samanburdur a hlutfalli fjarfestingar af vergri landsframleidslu midad vid fyrri hluta ars bendir
til samdrattar i ibudafjarfestingu

ibudafjarfesting 2019-2022

- Samanburdur arsfjéréunga - Fjarfesting i ibudarhusnaedi sem hlutfall af VLF
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» Mikid byggt sidustu 5 ar i Reykjavik, nu heegir a

1.153 ibudir fullgerdar i lok oktober 2022 - faerri ibudir a fyrri byggingarstigum en sidustu ar

2.000
1.800
1.600
1.400
1.200
1.000
800
600
400
200

0

| undirbaningi og framkvaemdaleyfi

Fra 2015 hafa fleiri byggingar farid af stad i
Reykjavik en samanlagt i nagrannasveitarféldogum
borgarinnar. Eftir fjidlgun arid 2021, stefnir i faekkun
nybygginga. Ad jafnadi hafa hafist framkvaemdir

vid 964 ibudir i Reykjavik sidustu 5 arin en um 578 i

nagrannasveitarféldgunum.

Medaltal ibuda i byggingu hefur haekkad
Sidustu fimm arin hafa ad jafnadi 742 ibudir verid
i byggingu i Reykjavik en 979 i 68rum sveitar-
féldgum & héfudborgarsvaedinu. | oktober 2022
voru 587 i byggingu i Reykjavik og 1.709 hja
nagréonnum.

Fullgerdum ibudum hefur fjélgad

Medaltal fullgerdra ibuda i Reykjavik fra 1995-2021
er 646 ibudir 4 ari. betta medaltal hefur haekkad
sidustu ar og ef litid er til sidustu 5 ara er medaltal
fullgerdra ibuda i Reykjavik 1.018. A héfudborgar-
sveedinu 6llu eru 1.852 fullgerdar ibudir a ari, p.a.
834 utan Reykjavikur.

Undirbuningur, framkvaemdaleyfi og byggingaréttur

751 ibuoir
me0altal
hofudborgarsvaedio™

827

/\I\T‘”\/\/v\/ ‘

669 ibuoir
me0altal i Reykjavik

199519971999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 201320152017 2019 2021

A R QU R *Hofudborgarsveedio an Reykjavikur

Fra botnplétu til innréttinga

767 ibuoir
me0altal
hofudborgarsvaedio™

1.709

587

458 ibudir
me0altal i Reykjavik

199519971999 2001 2003 20052007 2009 2011 201320152017 2019 2021

Hbsv, medaltal RVK, meQaltal === Reykjavik Hbsv. an RVK

Fra I6darfraganagi til fullgerdra ibuda

796 ibudir
me0altal

hofudb 0i0*
6fudborgarsveedi 1153

646 ibudir
me0altal i Reykjavik

199519971999 2001 2003 20052007 2009 2011 201320152017 2019 2021

Heimild: HMS/Pjodskra sérvinnslur og ARCUR
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» Fullgerdar ibudir 2020-2022* voru 9,5 per 1.000 ibua

Fullgerdar ibudir a hverja 1.000 voru 8,5 a héfudborgarsveedinu utan Reykjavikur

Uthlutanir, framkvaemdaleyfi og

byggingarettur Fra botnplétu til innréttinga Fullgerdar ibudir
30,0
250 Mikid a seinni stigum
’ byggingarframkvaemda i
nagrannasveitarfélogunum
< 20,0 - :
= Mikid fullgert i
S 16,2 Reykjavik
- sidustu 3 arin
=150
[«b)
=
B3]
-
S,
=100 A 07
A 76 79 8,5
5,0 6,1 5,0
3,8
3,0
00 1,0
3883882 YT e g g R S8 YN8 BY/ 2N T LR RS SUVIBLEE I[N ILREER2 o Y
S S S 2SS 88 8 88 8 S8 S S S S S S8 S8 88888 S2SS2SSSSSSSS2SS2SS288888R

—Reykjavik Hofudborgarsvadid an Reykjavikur

A R C U R *Midao vio oktober 2022
— Heimild: Hagstofan, HMS/Pjodskra og ARCUR 20



Bygging fj0lbylishusa skilar framlegd i Reykjavik

Riflega 46% so6luverds nybygginga til greidslu l6dar og fjarmagns

Fjolbyli: kaupverd nybygginga vs. byggingarkostnadur

Sérbyli: kaupverd nybygginga vs. byggingarkostnadur

800.000 800.000
700,000 Bygging fjélbylishisa hefur skilad godri 700.000
framlegd sidustu ar, pannig ad hvati il 600.000

600.000 framkvaemda hefur verid til stadar. /\// '
500.000

500.000
400,000 /\ S~

400.000 7 -
300.000

300 000 200,000 /\/v— —\/'/

200.000 100.000

100,000 Um 46% af s6luverdi pekur kostnad vid 166 og fjarmagn. 0

. Hlutfalli® hefur veri® a bilinu 30-52% a arunum 2006-2022

-100.000

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Svigram . 160, vexti og framlegd e KU PVETD
Lyftuhts an l6dar og vaxta 3.-4. hadir an lodar og vaxta
Lyftuhds alls 3.-4. hadir alls

Kaupverd nybygginga fjélbylis i Reykjavik hefur haekkad pvi sem naest
stodugt fra 2011. Svigrum til greidslu fyrir 160 og fjarmagn, p.e. lansfjarmagn
og eigid fé hefur aukist a timabilinu. Fra arinu 2020 hefur einnig skapast
svigrum til greidslu fyrir 166 og fjarmagn i sérbylum.

Svigrum til greidslu fyrir 166 og fjarmagn er synt a grau sulunum a myndunum
hér ad ofan.

ARCUR

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Svigram 1. 160, vexti og framlegd e K3 UPVETO
Einbyli &n 160ar og vaxta Radhus an 16 0ar og vaxta
Einbyli alls Radhus alls

Ef gert er rad fyrir pvi ad greida purfi 9,5% i vexti af lansfé a
byggingartimanum og fermetraverd lodar fjolbylishuss sé 100 p.kr. en 50 p.kr.
i sérbyli ma sja mogulega framlegd til eigin fjar sem bilid a milli blau linanna
og gulu/raudu prihyrninganna. Pad sem af er arinu 2022 veeri framlegd
fjarfesta m.v. pessar forsendur um 29%-39% af byggingarkostnadi. Her
verdur ad hafa i huga ad fjarbinding peirra getur naé til nokkurra ara, pannig
ad arleg avoxtun er 6nnur.

Heimild: Kaupskra HMS/Pjéoskrar, Byggingarlykill Hannarrs og ARCUR

21



» Haekkandi byggingar- og flarmagnskostnadur

Haekkun byggingarkostnadar og vaxta draga baedi ur hvata til framkveemda og minnka
kaupgetu. Auk pess draga auknar krofur i greidslumati einnig ur kaupgetu.

Myndirnar syna séluverd nyrra eigna, p.e. télurnar fyrir ofan
sulurnar. Nyjar eignir eru peer sem fullbunar eru a tilteknu
eda naestlidnu ari.

Myndin til haegri synir préunina fra 2006 til 2022, en nedri
myndin préun innan arsins.

Byggingarkostnadur er skv. byggingarlykli Hannarrs og er
hér syndur an I66arkostnadar. Gulu sulurnar syna pvi pad
sem eftir stendur til greidslu vaxta, til greidslu fyrir 166 og i
boknun til fiarfestis.

Januar - oktober 2022

900.000 809.595
800.000 682.042 704511 726.909
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ARCUR
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Soluverd, byggingar-, I60ar- og fjarmagnskostnadur nyrra eigna
(verdlag i oktober 2022)
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Heimild: Kaupskra HMS/Pjodskrar, Byggingarlykill Hannarrs og ARCUR
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EFTIRSPURN

| k6nnun Gallup fyrir ARCUR 2022 kemur fram ad flestir bua i 91-120 fermetra ibid med 3-4
svefnherbergjum.

Flestir adspurdra vilja bua i 91-120 fermetra ibud, peir sem yngri eru vilja ad par séu 3-4
svefnherbergi, en hinir horfa til 2 svefnherbergja. | samanburdi vié fyrri kannanir kemur i ljés ad aukin
ahersla er a fjblgun herbergja.

Pau sem hyggjast flytja til nagrannasveitarfélaganna leita eftir staerri ibudum en pau sem hyggja a
flutning til Reykjavikur.

ibuar i Mid-/Vesturbaa'eru liklegastir til ad flytja og 78% peirra sem bua i Reyjavik og telja ad pau
muni flytja gera rad fyrri ad sa flutningur verdi innan borgarmarkanna. Flest vilja flytja naer ,,midju®.

Mikil fjiélgun.erlendra rikisborgara og aukning i ferdapjonustunni drifur porf fyrir fjiélgun ibuda neestu
misseri.

Pad er mat ARCUR ad oleyst porf fyrir ibudarhusnaedi fari ad obreyttu minnkandi og i lok ars 2023
muni hun vera um 1.500 ibudir, enda mikid verid byggt sidustu misseri.




» Flestir bua i 91-120 fm ibud med 3-4 svefnherbergjum

Sama nidurstada og i fyrri kbnnunum
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» Flestir vilja 91-120 fermetra, yngri vilja steekka

Pau sem eru 55 ara og eldri vilja 91-120 fermetra
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45%
10% 39% 39%
3%
30% 28%
2% - %, 23% 2%
20%
15%
10% ]
. L

25-34 ana 35-44 4ra 45-54 ara 55-64 ara 65 ara e0a eldri
m 70 og minna = 71 til 90 fm ™ 91 til 120 fm ™ 121 til 150 fm = 151 til 180 fm O Staerra en 180 fm
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» Yngri aldurshopar vilja 4 svefnherbergi, eldri 2-3

bProunin er i att ad fleiri herbergjum - kannski aukin ahersla a vinnuherbergi heima

Peim sem hafa i hyggju ad kaupa ibud med 2-3
svefnherbergjum hefur faekkad nokkud fra fyrri

kénnunum, pegar horft er til yngri aldurshépanna (25-54

ara) en hinum hefur fjélgad sem hyggjast kaupa ibud
med 4 svefnherbergjum.

Préunin er i sému att fyrir eldri aldurshépanna, en
breytingin p6 nokkud minni.

40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

ARCUR

25-54 ara

illil
| H\m

Tvo og farri

m 2016

prju Fjogur
2018 m 2020 m 2022

Fimm og fleiri

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

07

=

25-34 é4ra

Fjoldi svefnherbergja i neestu ibud

35-44 4ra

W 2 og ferri

45-54 d4ra

3 m4 mb5oqfleiri

55-64 4ra 65 ara e0a eldri

Heimild: kannanir Gallup 2016-2022 og ARCUR

26



» Faerri fermetrar i Reykjavik en hja nagronnum

Pau sem flytja til Reykjavikur* gera rad fyrir feerri fermetrum i naesta husnaedi
en pau sem flytja til nagrannasveitarfélaganna —> 91-120 fm algengasta steerd

Steerd naesta husnadis sem flutt verdur i & h6fudborgarsvaedinu eda i Reykjavik

30% P TTTTTTTTR
1 1
1 1
1 1
! i

25% Frekar i Reykjavik ! i Utan Reykjavikur
1 1
: i
' i
20% : :
| I
1 1
: i
15% : i
: i
1 1
' i
10% : :
' I
1 1
1 1
1 1
5% ! i
1
i !
1 1
v T ! |

Undir 50 fermetrum 51-70 fermetrar 71 -90 fermetrar !. 91 — 120 fermetrar : 121 =150 fermetrar 151 — 180 fermetrar 181 — 220 fermetrar 221 edafleiri fermetrar
m A hofudborgarsvadinu 6llu Reykjavik ~ m Hofudborgarsvedi utan Reykjavikur

A R QU R Hér er att vid pau sem telja flytja til Reykjavikur eda innan borgarinnar og pa sem flytja til nagrannasveitarfélaganna eda innan peirra. Heimild: konnun Gallup 2022 og ARCUR o7



» Ibdar Mid- og Vesturbaejar liklegastir til ad flytja
Ibuar Sudurnesja og nagrannasveitarfélaganna einnig liklegri en ibdar annarra svaeda

Hversu liklegt eda dliklegt er ad pu skiptir um husnaedi a naestu 3 arum?
80%

70%

60%
50%
R [ 28%
30% 9 21% ’ 2%
25% 219, 200, 290} 0% 23% 22% 22% 22%
20% 1 3%
10%
0
‘b

K\ Q, ) fb S
@\\t'\ L qu@ ‘§\\ c}\\}\ \Q
© & \°

=

N
\ $
\“ &
® W

m Oliklegt eda drugglega ekki Hvorki liklegt né oliklegt ~ m Liklegt eda 6ruggt
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» 78% gera rad fyrir ad flytja innan Reykjavikur

Um 8% ibua nagrannasveitarfélaga gera rad fyrir ad flytja til Reykjavikur og 7% landsbyggdar

Hvert munu Reykvikingar flytja, ef til flutninga kemur

Af landinu og annad
Landsbyggdin

Onnur nagrannasveitarfélig
Mosfellsbaer

Gardabar

Hafnarfjorour

Kopavogur

B AT e K

ARCUR

0%

10%

20%

30% 40%
2020 m 2022

50%

60%

70%

80%

0%

Vid mat a pvi hvert pau flytja sem ekki bua i Reykjavik parf ad
taka mid af pvi ad med hlutféllum nagranna annars vegar og
landsbyggd hins vegar, teljast pau med sem flytja a milli
sveitarfélaga innan pess sveedis, s.s. fra Kopavogi til
Hafnarfjardar og Gardabeejar og 6fugt. Hlutféllin eru pvi haerri
sem pvi nemur.

Hvert flytja pbau sem ekki bua i Reykjavik
100%
0%

80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
» m. 1 x B

N&grannar 2022 Landsbyggdin 2022 Négrannar 2020 Landsbyggdin 2020

m Nagrannar = Reykjavik ™ Landsbyggd ™ Annad

Heimild: kénnun Gallup 2020, 2022 og ARCUR

29



» Fra uthverfum naer midju

beir sem vilja flytja vilja naer midju, sem er sama nidurstada og i fyrri kKbnnunum

113 - Grafarholt, busaldarhverfi

112 - Grafarvogur

111 - Holar, Fell og Berg

110 - Arbeer

109 - Seljahverfi

108 - Fossvogur

107 - Vesturbar

105 - Hlidar, Holt, Teigar, Tan og Laekir
104 - Sund, Heimar og Vogar

103 - Kringlan

102 - Skerjafjorour og Vatnsmyri

101 - Midborg, Vesturbar noréan Hringbrautar

0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14% 16% 18%

Nesta ibud ™ Niverandi buseta
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» A0 flytja eda flytja ekki

Flest eru anaegd i nuverandi husnaedi, en breyttar adstaedur eru helsta asteeda flutninga

45%
40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

ARCUR

Breyttar adstedur

Af hverju aod flytja

Er i of stéru
hisnadi

B Reykjavik

Er i of litlu
hisnadi

Négrannar

Tengist leigu

m [andsbyggd

Annad

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Af hverju ekki ad flytja

m Reykjavik Nagrannar  ® Landsbyggdin

Anzgd(ur) Hagsted lan Eriframtida-  Hefekki  Nylegabtin(n)  Ovissad Annad

med /skuldlaus hisnadi efnia pvi a0 skipta markadi
nlverandi eign um hisnaoi
hisnadi

Heimild: kénnun Gallup 2022 og ARCUR
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20%
18%
16%
14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%

0%

ARCUR

Erlendir rikisborgarar i lok 2. arsfj. hvert ar

18,9%

17.1%
16,6%
15,1%
13,4%
11.2%
9,6%
8.7%
0 0 o, 8,0%
7QI/. 7i | Yi. I | ‘ |

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

m Alls Hofudborgarsvaedid ™ Reykjavikurborg = Landsbyggoin

* Midad er vid medaltalsfj6lgun sidustu fimm éra og gert rad fyrir pvi ad 2,5 ibdar bdi i hverri ibao.

12.000

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000

o

-2.000

1.740

||70
I
i

2011

Fjolgun erlendra rikisborgara hefur ahrif a ibudaporf

1.000 nyjar ibudir arlega i Reykjavik og um 2.000 a héfudborgarsveedi til ad maeta fjolguninni*

Fjélgun erlendra rikisborgara kallar a fjélgun ibuda
- SUlurnar syna fjélgun fra 2. arsfjordungi & fyrra éri -

310 150 80
520 550
150 260 260
560 440 620 570
9
e L B 16 051 || || |
I II L1l 1
-200
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

m Alls Hofudborgarsvedid ™ Reykjavikurborg = Landsbyggdin

Heimild: Hagstofan
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» Ferdamdnnum fjolgar, en hételrymi eru nu fleir

Aukning i frambodi gistingar a AirBnB er veruleg a milli ara, um tvofoldun fra juli

Talsvert drég ur frambodi gistingar a AirBnB fra pvi han var AirBnB 4 héfudborgarsvaedinu
mest um mitt ar 2017-2019. Arin 2020 og 2021 var frambod
gistingar (Allt heimili®) umtalsvert minna en pegar pad var i
hamarki a fyrrnefndum arum.

4.000 80%

3.500 70%

Ari® 2022 for heegt af stad og aukning i frambodi jokst um
2,6% milli jantar 2021 og januar 2022. Smam saman jokst 3.000 : ’ 60%
frambodid og i juli var aukningin & milli sému manada fra fyrra =) [

;. . ’ 0 [ , 1) é ,
ari ordin riflega 96%. | september var hun 89,5%. S 2500 S0

: |

Pad er pvi ljost ad nokkur fjéldi ibuda er nu nyttur i pjonustu < 2000 101

. . , " an e I 4 . . . 0
vid ferdamenn, jafnvel po fjdlgun i hételrymum hafi verid g
talsverd & sama tima. > : ‘

S 1.500 30%
) . 1S
Frambod hételherbergja g ‘

6.000 1.000 1 20%
5.000

4.000 500 10%
3.000

2.000 0 0%
1.000 12% aukning fra fyrra ari 135791113579111357911357911357911357911135791113579

0 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
é E‘% é é é S S = . Gistirymi - alt heimilid i leigu Nyting (h.4s)
A R C U R Heimild: Ferdamalastofa, Hagstofa og ARCUR
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Ibdar & ibud eru 2,35 og nalgast Nordurldndin
i Reykjavik hefur hlutfallid ekki breyst mikid fra 2005, hefur legid a bilinu 2,33-2,38

2,80

2,70

2,60

2,50

2,40

2,30

2,20

2,10

ARCUR

2,39

2,38 W

2,62

2,46

ibvar & hverja ibud & Nordurldndunum hefur
breyst litid sidasta aratuginn og er um 2,0.
Laegst var hlutfallid i Svipjod arid 1,7 aridé 2020
en hefur haekkad sidan. Hlutfallid st6d lengst
afi 2,1 i Danmoérku en var 2,0 arid 2021

2,35

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

= Reykjavik Hofudborgarsvaeid Hofudborgarsvaedid an Reykjavikur

ibuar per

ibud 2021
Bretland (2019) 2,3
Danmork 2,0
Finnland 2,0
Noregur 2,1
Svipjod 1,9
byskaland 2,0

Heimild: EUROSTAT, Hagstofan, HMS/Pj6é0skra og ARCUR
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» Dregur ur porf i nainni framtid?

Gangi mannfjoldaspa Hagstofunnar eftir geeti dregid ur porf fyrir fjidlgun ibuda

Mannfjéldaspa 25-31 ars ibua

Ef gert er rad fyrir pvi ad peir sem eru 70.000
eldri en 31 ars hafi pegar utvegad sér

. . . ; . 60.000
husnaedi og peir sem eru yngri en 25 ara

bui i foreldrahisum, ma gera rad fyrir pvi 50.000 \_/
ad hverju sinni purfi ad baeta vid fj6lda

ibida sem nemur breytingu a fjélda ibua a 40.000 \

aldrinum 25-31 ars. —

30.000
Ef einnig er gert rad fyrir pvi ad nu séu til 20.000
stadar naegilega margar ibudir til ad pjona
naverandi porf pa er porf fyrir fidlgun Breyting a milli ara
ibuda til arsins 2027, en pa kemur nokkud 6.000
langt timabil par sem ekki vaeri porf fyrir
fiélgun ibuda, p.e. gangi mannfjdldaspa 4.000
Hagstofunnar eftir.

2.000 | ‘ |

0 'IIII III.Ill. .|_..IIIII._ -I'|'||"|||IIIII-I'||||||IIII||'|"""'"
|‘ ITEERR "
-2.000
-4.000

2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044 2046 2048 2050 2052 2054 2056 2058 2060 2062 2064 2066 2068 2070

W [agspd © Mibspa M Héspa
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Oleyst porf fyrir ibtudir minnkar — er um 1.500 ibudir

Mikid hefur verid byggt i Reykjavik sidustu arin og oleyst porf hefur minnkad i takti vié pad

Hér er gert rad fyrir pvi ad ibuum i Reykjavik fjolgi um teep
1,8% & naestu tveimur arum. A sidustu arum hefur fidlgun &
milli ara i Reykjavik verid um 1,8% a ari ef prigji
arsfjéréungur hvers ars er borinn saman vid sama
arsfjordung neestlidins ars. Ad steerstum hluta er fjélgunin
tilkomin vegna fjélgunar erlendra rikisborgara. Hér er gert
rad fyrir pvi ad um pa gildi ad jafnmargir bui i hverri ibud og
ad jafnadi hefur verid um ibua i Reykjavik.

Sa hépur sem liklegur er til ad purfa husnaedi @ naestu arum,
b.e. er a aldrinum 25-34 ara og byr annad hvort i
namsmannaibud eda i foreldrahusum hefur minnkad
verulega, ekki sist sa sem byr i foreldrahusum. Petta kemur
fram i svérum patttakenda i kdnnun peirri sem Gallup
framkveemdi fyrir ARCUR. Hlutfallid hefur lsekkad ur um
16% i 8% fra 2016 til 2022. Hlutfallid laekkad einna mest a
milli aranna 2020 og 2022, sem kemur heim og saman vid
haerra hlutfall fyrstu kaupenda a sidustu arum.

petta bendir til pess ad dleyst ibudaporf til neestu tveggja
ara fari minnkandi. Porf fyrir ibudir verdur pvi helst til ad
meeta fjolgun ibua. Mikil 6vissa er po um ahrif parfa
ferdapjonustunnar og vegna fjolda adfluttra umfram
brottflutta. Verdi fjélgun ibua meiri en hér er gert rad fyrir,
svipud og stefnir i & pessu ari ma gera ragd fyrir pvi ad 6leyst
porf verdi ekki 1.500 ibudir heldur 1.900 ibudir.

ARCUR

3.000

2.500

2.000

1.500

1.000

500

400

2.300

Fjolgun ibua og
endumyjun ibuda
2022-2023

Hér er gert rad fyrir medalfjélgun ibua i
Reykjavik, ef hun verdur hins vegar i takti
vid pad sem hun stefnir i arid 2022 ma gera
rad fyrir pvi ad porf fyrir 400 fleiri ibudir

1.200 000 o
' 1.000

1.500

Nyjar ibudir 2022 Metin ahrif Nyjar ibudir 2023 Oleyst porf
gistimarkadar
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GREIDSLUGETA

Arid 2021 nadu heimilin endum betur saman en énnur ar sidasta aratug.
Husnaediskostnadur var heimilum byrdi i 11% tilvika, en var um 28% heimila byrdi
arid 2010. Fra pvi ari hefur hlutfallid farid lsekkandi. Peim heimilum sem tdldu pad

audvelt ad na endum saman haféi ad sama skapi fjolgad i 75% arid 2021 ur 54% arid
2004.

Einsteedum foreldrum gengur ekki eins vel ad na endum saman og ad eiga vid
husnaediskostnad. Hja um fimmtungi peirra er husnaediskostnadur enn byrai.

Fjolskyldutekjur hafa ahrif a staerd husnaedis og stadsetningu. Menntun skilar haerri
tekjum. og hefur ahrif a busetu.

Nu parf um 100 manadarlaun til ad kaupa ibud sem er 25% fleiri manudir en til purfti
arid 2018 og 37% fleiri en arid 2006. broun launa hefur ekki haldid i vid proun
ibudaverads.




» Menntun haekkar laun
Um pridjungur peirra sem hafa grunnskolaprof hefur 250-399 p.kr. i laun

50%
47%
45%
40%
35%
3% 33%
31%
30% 29%
27%
24%
25% 0
22% 23%
0% 20% 19% 20%
17% 17%
15%
11%
10%
’ % o 8%
5% 0
0 3% 2%
» =
Legrien 250 pusund 250 til 399 pisund 400 til 549 pusund 550 til 799 pasund 800 pusund eda harri
m Grunnskolaprof Grunnskolapréfog vidbot  m Framhaldsskolaprof = Haskolaprof
Myndin synir hverju patttakendur svérudu um
einstaklingslaun eftir svérum um menntun.
A R C U R Heimild: kénnun Gallup 2022 og ARCUR
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» Menntun ibua eykst med nalaegd vid Mid-/Vesturbee

Hlutfallsleg skipting i Hlium/Laugardal/Haaleiti er svipud

100%
Hlutfallslega bua flestir med 0%
haskolamenntun i Mié- og
Vesturbee. 80%
) 70%
Hlidar, Laugardalur og
Haaleiti eru & svipudum 60%
slodum og Kopavogur kemur 55,
par naestur.
40%
Til samanburdar ma sja 30%
hvernig skiptingin var arid
2016. 20%
10%
0%
ARCUR

51%
68%

14%
% 3%

02 2016

Mid-og
Vesturbar

60%

10%
5%

2022

50%

13%
2%

2016

Hlidar,
Laugard.,
Héaleiti

Buseta og menntun arin 2016 og 2022

20%
35% 389 | | 36%

33%

19% :
[] 20% | 7%
6% 1%
10%
1%

§ = o

2022 2016 2022 2016

Breidholt Arbar og
Grafarholt

® Framhaldsskdlaprof

36%
48%

25%
L

19%
L

10%

15%

o] [

2022 2016 2022 2016 2022 2016 2022 2016
Grafarvogur og  Kdpavogur

Kjalarnes

Grunnskolaprof  m Grunnskolaprofog vidbot

50%

15%

3%

N% | | 43% 39%

1% . 21%

6% 21%

. 5%

8%

48%

13%
5%
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21%

279 279
36% " 0% s3] G2
21%
I l l 24%
28% 93| | 16% | | 24%

20% I 22% l l

5%

= 4% 1% |22%
0

17%

]
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Hafnarfiorour - Onnur nagr.svf.

Rvk

Héskolaprof

2022 2016 2022 2016 2022 2016

Sudurnes 570-681 Landsbyggd
Nordurl. Eystra annad

Heimild: kénnun Gallup 2022 og ARCUR
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» Husnaeldiskostnadur er leigiendum helst ipyngjandi

Husnaediskostnadur er eigendum sidur ipyngjandi en leigjendum

ipyngjandi husnaediskostnadur
Hagstofan skilgreinir ipyngjandi 3.0
husnaediskostnad pannig: ’
~Husnaedisbyrdi er reiknud sem hlutfall
radstéfunartekna sem er vario i 30,0
husnaediskostnad, [pyngjandi
husnaediskostnadur er skilgreindur sem
husnaediskostnadur sem nemur a.m.k. 2,

40% af radstoéfunartekjum heimilis,
Eftirfarandi lidir teljast til

husnaediskostnadar; husaleiga, 2
vaxtakostnadur og verdbeetur vegna

lana, vidhald, vidgerdir, bruna-, og "
fasteignatrygging, rafmagn, hiti og ’
fasteignagjéld. Vid utreikninga a byroi
hasnzediskostnadar dragast 10,
husaleigubeetur og vaxtabeetur fra
husnaediskostnadi samkveemt

Skilgreiningu Eurostat en teljast ekki til 5,
tekna.”

0,
2006 2007 2008 2009 2010  20M 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

o

=

o

o

o

o

mAlls = Eigendur m Leigjendur
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» Hlutfall leigjenda i sérstékum urraedum laekkar
Hlutfall eigenda haekkar med haekkandi aldri

Hlutfall i einstokum busetuformum eftir aldri skv.

Hlutfall leigjenda skv. lifskjarakonnun Hagstofunnar koénnun Gallup fyrir ARCUR i september 2022

1
1
1
1
1
1
1
1
1
i
35,0 i 100%
31 ] 91%
30 L 0%
30,0 29 29 5 i
2l 21 L 80%  76%
25 25 25 i
25,0 24 L T0%
144 22
21 ’ L eo%
20 19 1 0
20,0 i
17 17 17 6,9 i 50%
i
15.0 i 40%
1
a0
10,0 i
; 20%
1
i
"L LL L Ky ]
- 0 - - [ ull 0
0.0 i 25-34 4na 35-44 4nra 45-54 4ra 55-64 4ra 65 éara eda eldri Allir
’ 1
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 i
1
m Leigjendur & almennum markadi Leigjendur, sérstok Urradi i . .
i m Eigid husnzi ForeldrahGs ~ ® Almennur leigumarkadur = Annad leigufyrirkomulag
A R C U R Heimild: Lifskjarakénnun Hagstofunnar og kédnnun Gallup 2022 og ARCUR
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» [budarverd hackkar umfram laun

parf 100 manadarlaun til ad greida ibud samanborid vid um 80 arid 2018

Fjoldi manadatekna til greidslu ibudarkaupa
120

Myndin synir hvad pad tekur marga manudi
ad greida fyrir 90 fermetra ibud ef gert er

pess.

rad fyrir pvi ad stadgreidsluskyldar 100 100
launagreidslur eins manadar gangi allar til -
83
. . . 79 80 79
Midad er vid medalfermetraverd hvers ars 80
annars vegar og hins vegar medaltal [ g 2
stadgreidsluskyldra greidsina fyrir hvert ar. 66 6 g 8 O
Pad tekur ni um 37% fleiri manadarlaun ad 60
greida upp kaupverd medalibud med
medallaunum en pad tok arid 2006 og 25%
fleiri manadarlaun en purfti til arid 2018. 0
20

0
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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» Medallaun fylgja ekki haekkun a medalfermetraveroi

Fasteignaverd hefur haekkad talsvert umfram laun fra arinu 2011

Visitolur fermetraverds og stadgreidsluskyldra tekna

(2006 = 100)
350 20%
15%
. I I I I 10%
I | - | 0%
200 L
==
150
,,,,/!’\ '20%
100
_2M
50 30%
0 -37% -40%
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
m Visitala launa vs. fermetraverd = \/isitala medalfermetraverds fjolbylishiss i Reykjavik Visitala medaltals stadgreidsluskyldra greidsina i Reykjavik
A R C U R Heimild: Hagstofan, Kaupskra HMS/Pjodskrar og ARCUR
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» Nokkur munur a tekjum heimila eftir hverfum

r

| borginni eru tekjur haestar i Grafarvogi/Kjalarnesi, en a landinu eru tekjur haestar i
nagrannasveitarfelogum borgarinnar

Heimilistekjur eftir busetu

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10% I I
v N I I i i O [ 1 I i
Mid-og Vesturber Hlidar, Laugard., Breidholt Arbar og Grafarholt ~ Grafarvogur og Kdpavogur Hafnarfiorour ~— Onnur nagr.svf. Rvk Sudurnes 570-681 Nordur. Landsbyggd annad
Haleiti Kjalarnes Eystra
m 250 til 399 pasund 400 til 549 pasund ~ m 550 til 799 pusund 800 til 999 pasund Milljon eda meira
A R C U R Heimild: kdnnun Gallup 2022 og ARCUR
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» Fjolskyldutekjur hafa ahrif a steerd husnaedis

Eftirsoknarvert ad bua i 91-120 fm husnaedi — virdist ganga ef tekjur eru haerri en 800 p.kr.

Staerd nuverandi husnaedis og fjdlskyldutekjur
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Legra en 400 pusund 400 til 549 pusund 550 til 799 pasund 800 til 999 pasund Milljon til 1.249 pasund 1.250 til 1.499 pasund 1.500 pasund e0a harri
m 50 fm edaminna 511il70fm m711190fm = 91til120fm 12111150 fm  O151ti1180fm mM181til 220 fm ™ Staerraen 220 fm
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» Arid 2021 nadu heimilin endum betur saman

Husnaediskostnadur var byrdi hja 21% einstaedra foreldra

i lifskjarakénnun Hagstofunnar par sem spurt var ,,Hvernig gengur
pér/ykkur ad na endum saman med peim tekjum sem eru til
radstéfunar?“ svérudu 75% svarenda pvi til ad pad veeri audvelt og
um 4% ad pad veeri mjog erfitt.

Hvernig gengur ad na endum saman
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BILARNIR

Bilaporf eykst med fjarleegd fra Mid-/Vesturbae, en par er haest hlutfall
beirra sem segja ad einungis einn bill sé a heimilinu.

Litlar breytingar eru a bilaeign eftir aldri patttakenda i kbnnun Gallup fyrir
ARCUR 2022 fra fyrri kdnnun arid 2020. P6 ma greina breytingar sem
liklega ma rekja til aukinnar notkunar yngri aldurshopa.

Medalaldur bila er 5,8-7,3 ar og litill munur er a aldri bila eftir aldri peirra
sem pa nota. Medalverd bilsins er um 4 m.kr.

Folksbilum fjolgar ekki lengur meira en ibuum og hlutfall rafbila hefur
aukist ur 1% arid 2016 i 7% arid 2022.

Langflest fara med bil i vinnuna/eda i skdélann a morgnana, po6 pad sé ekki
langt eda innan vid 5 km i 48% tilvika




» Porf fyrir bil eykst med fjarleegd fra midbee

Haerra hlutfall svara pvi po til ad einungis einn bill sé a heimilinu arid 2022 en 2020
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2022: Hversu margir bilar eru i notkun a heimilinu?
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Vesturbaer
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2020: Hversu margir bilar eru i notkun a heimilinu?

Hlidar, Laugard.,  Breidholt

Miod- og
Vesturbaer

Héaleiti
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Amzrog  Grafarvogurog  Nagrannar Land sbyggo
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Heimild: kénnun Gallup 2020, 2022 og ARCUR
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» Litlar breytingar a bilaeign eftir aldri fra 2020 til 2022

Virdist vera aukning i bilanotkun yngra folks
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25-34 4ra

2022: Fjoldi bila i notkun a heimili eftir aldri
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65 ara edaeldri
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» Medalaldur bila 5,8-7,3 ar

Unga folkid ekur um a litlu eldri bilum en peir sem eldri eru

40%
35%
0,  Medalaldur 7,3 ar
25%
20%
15% ]
10%
| I
0%
25-34 dra
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Aldur bila eftir aldri eigenda/notenda

Medalaldur 6,8 ar
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55-64 ara

4til6ara O 7til10&a ™ Eldrien 20 ara
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Heimild: kénnun Gallup 2022 og ARCUR
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» Medalverd bifreidar i notkun er um 4 m.kr.

Um 68% notar bifreid sem kostar 4,9 m.kr. eda minna

Hvert var upphaflegt kaupverd peirrar bifreidar sem pu notar mest (ef pu notar fleiri en eina bifreid)?
18% 100%
16% 0%

" Uppsafnad hlutfall 80%

(heegri as)
68%  70%
12% r-------------------------------------------------------e>

60%

10%
50%

8%
40%
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30%
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4% 20%
2% I 10%
. 0%
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Legraen 1 milljon 1l 1,9 milljonir 2 til 29 milljonir 3 til 3,9 milljonir 4 til 43 milljonir 5 til 5,3 milljonir 6 til 6,9 milljonir 7 til 7,9 milljonir ~ 8 til 89 milljonir ~ 9 til 9,9 milljonir 10 milljonir eda
hema
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» Flestir a bil i vinnuna/skoélann (77%)

Engin breyting fra fyrri kbnnun Gallup fyrir ARCUR

Med hvada haetti ferdast pu ad jafnadi til vinnu eda skoéla 8 morgnana?
80%

73%
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40%
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10%
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m 2022 =2020
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» Flestir fara 5-10 km i vinnu/skola

Um 48% fer 5 km eda styttra til vinnu eda skola

Hversu langt fra heimili pinu er vinnustadur pinn (eda skéli)?

40,0%

35,0% A .

’ 48% fer <5 km til vinnu/skola

30,0% [ A
25,0%
20,0%

15,0%

10,0%

- l I .
0,0%

Minna en %2 km (innanvio 2~ Um %2~ 1 km (2-3 mindtna 2-5km 6-10 km 11-20 km Meira en 20 km
minatna keyrsla) keyrsla)
A R C U R Heimild: kénnun Gallup 2022 og ARCUR
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» Samgdngukostnadur 10-30 p.kr.a m

Hver er manadarlegur kostnadur pinn ad jafnadi vid ...
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» Foélksbilum fjdlgar ekki lengur meir en ibuum

Bensinbilum i umferd hefur faekkad, raf- og diselbilum hefur fjélgad

Samsetning bilaflota heimilanna 1995-2021 Fjoldi folksbila 1950-2021
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