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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagotu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 18. juni 2025
USK25030204

Hér med sendist utskrift ur fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags 18. juni 2025
vardandi eftirffarandi mal:

Ellidaardalur - Breyting a deiliskipulagi - Rafstodvarvegur 4 - Toppst6din

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids,
skipulagsfulltrua, ad breytingu a deiliskipulagi Ellidaardals vegna l6dar nr. 4 vid
Rafstodvarveg, Toppstddin. | breytingunni sem 16gd er til felst ad skilgreind er 160
umhverfis Toppstddina og gert rad fyrir ad byggingin standi afram i stad pess ad vera
vikjandi, kvdd er sett a 166ina ad tengistigur liggi i gegnum hana medfram Ellidaar og
skilgreindur er byggingarreitur (D1) umhverfis naverandi byggingu og innan hans er
heimilt ad vidhalda eda endurbyggja nuverandi byggingu, samkveemt uppdreetti
Landslags, dags. 24. mars 2025, br. 5. jani 2025. Tillagan var auglyst fra 10. april 2025
til og med 30. mai 2025. Abending og umsagnir barust. Einnig er 16gd fram umsogn
skipulagsfulltrua, dags. 5. juni 2025.

Sampykkt sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med peim breytingum sem
koma fram i umsdgn skipulagsfulltrua dags. 5. juni 2025.

Visad til borgarrads.

Gloey Helgudottir Finnsdéttir
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umhverfis- og skipulagssvid

Fylgiskjol: Uppdraettir Landslags, dags. 24. mars 2025, br. 5. juni 2025, innsendar athugasemdir og
umsogn skipulagsfulltrda, dags. 5. juni 2025.
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Ellidaardalur - deiliskipulag
Breyting a deiliskipulagi - Toppstodin

Rafstodvarvegur 4 - Toppstodin (L217490) er stdlgrindarbygging sem byggd var arid 1946 utan um turbinur sem voru
vararafstod Landsvirkjunar fram til arsins 1969. Reykjavikurborg hefur selt bygginguna en gert er rad fyrir ad i henni
verdi midstod utivistar.

| gildandi deiliskipulagi er gert er rad fyrir ad byggingin sé vikjandi.
Breyting a deiliskipulagi felst i eftirfarandi:

Deiliskipulagsbreyting pessi felst i pvi ad skilgreind er 1660 umhverfis Toppstodina og gert rad fyrir ad byggingin standi
afram i stad pess ad vera vikjandi.

Steerd I60arinnar er 6.904 m2 og su kvod er sett & [6dina ad tengistigur liggi i gegnum hana medfram Ellidaa, en
stigurinn ma hvergi fara nser anni en 4 m. Fragangur |6dar skal vera pannig ad 160in fai graent yfirbragd, verdi
adgengileg almenningi til utivistar og I60arhénnun taki mid af vistkerfi dalsins og nalaegdar vid Ellidaar. Endanleg
utfeersla I6damarka getur tekid breytingum og er had skilyrdum sem taka parf tillit og varda vatnasvid og lifriki Ellidada.
Pa eru peir skilmalar settir ad ekki er heimilt ad raska svaedum innan |68ar sem eru oroskud.

Skilgreindur er byggingarreitur (D1) umhverfis naverandi byggingu og innan hans er heimilt ad vidhalda eda
endurbyggja nuverandi byggingu.

Vid allar breytingar @ byggingunni og vid endurbyggingu skal taka tillit til ndverandi byggingar hvad vardar utlit,
byggingarmagn, haed og efnisval.

Steerd byggingarinnar skv. fasteignaskra HMS er 6.483 m2.

Par sem um er ad raeda sérstaklega viokvaemt sveedi vid Ellidadrnar skal vid veitingu byggingar- og/eda
framkvaemdaleyfis leggja sérstaka aherslu 8 ad fraveitu- og heilbrigdismal séu med peim haetti ad ekki stafi af peim
haetta 4 mengun. Vid skipulag og fragang |60ar skal vanda til verka vid stadarval og utfaerslu og geeta pess ad afnot
I6dar skadi ekki lifrikid og utivistarmoguleika gesta vid arbakkann.

Adur en framkvaemda- og starfsleyfi verda gefin Ut parf dhrifamat & vatnshlot Ellidaa (ID=104-619-R) ad liggja fyrir.

Framkvaemdir i eda vid Ellidaarnar kunna ad vera hadar leyfi Fiskistofu sbr. 33. gr. laga nr. 61/2006 um lax- og
silungsveidi, en slikt leyfi parf, eftir atvikum, ad liggja fyrir adur en framkvaemdir hefjast. Vid breytingar a deiliskipulagi
skal gera grein fyrir ahrifum azetlunar og einstakra stefnumida hennar @ umhverfid, m.a. med samanburdi peirra kosta
sem til greina koma, og umhverfismati daetlunarinnar. ba skal vid breytingar deiliskipulagi meta likleg ahrif af
fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi a adliggjandi svaedi og einstaka paetti asetlunarinnar sjalfrar, svo sem a
vistkerfi, audlindir, landslag, asynd, utsyni, hljédvist, loftgaedi, hagkveemni, vedurfar, vardveislugildi og svipmot byggdar
og einstakra bygginga o.fl. umhverfispaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefi tilefni til.

Vakin er athygli 4 ad framkveemdir & svaedinu kunna ad falla 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og
aeetlana. Falli framkvaemd undir 16g nr. 111/2021 skal leita alits Skipulagsstofnunar um mat @ umhverfisahrifum og skal

alit stofnunarinnar liggja fyrir adur en leyfi verda veitt vegna peirra framkvaeemda sem heimiladar eru samkvaemt
deiliskipulagi.

Fyrir utan breytingar pessar gildir afram greinargerd deiliskipulags Ellidadrdals sem 6dladist gildi pann 28. april 2021
m.s.br.

Umbhverfisahrif

Breytingin er talin hafa jakvaed ahrif 8 samfélag og uUtivist @ svaedinu par sem gert er rad fyrir ad i Toppstodinni verdi
midstoéd Gtivistar. Ahrif 4 adra umhverfispaetti eru talin éveruleg.

Samraemi vid adrar aaetlanir
Breytingin er i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040.

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur medferd i samraemi vid 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i/a bann

Tillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjornartidinda pann

Breyting a deiliskipulagi
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Deiliskipulagsmork
Lédarmork

Byggingar

Vikjandi byggingar
Fridlystar byggingar
Byggingarreitur

Gotur og bilasteedi
Samrymi hjélandi og akandi
Reidstigur/veidislodi
Bru

Undirgdng

Hjolastigar

Stofnstigar
Tengistigar
Natturustigar
Aningastadur / freedsla
Hestageroi
Ofanvatnslaut

Grodur

Nuatima hraun

Hverfisvernd
samstaedra husa og heilda.

Hverfisvernd

Fridlyst svaedi

Minjar - verndarsvaedi
Minjar

Frisbigolfvollur

Pjonustuvegur
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Gudni Magnus Eiriksson

Umsdgn birt 8.05.2025

Fiskistofa bendir & ad pekkt hrygningasvaedi laxfiska er i Ellidadnum vestan vid Toppstodina.

Gert er rad fyrir Gtivistarsveedi vestan vid Toppstddina.
Ef umgangur manna og agangur eykst par gaeti pad haft truflandi ahrif a hrygningu laxfiska.

Fiskistofa maelir med ad fyrirhugadur gongustigur vestan Toppstddvarinnar verdi hvergi naer anni en
4m.

pad kann ad verda tilefni til pess ad takmarka med einhverju moéti adgang ad arbakkanum, eda vekja
athygli @ pvi med skiltum a haustin ad hrygning standi yfir (likt og gert er vida par sem vidkvaemt varp
fugla er)
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- Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Reykjavik 22.mai.2025
2025050297

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
Borgartini 12-14
105 Reykjavik

Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um mal nr. 496/2025 i skipulagsgatt -
EWidaardalur - Rafstodvarvegur 4 - Toppstodin - USK25030204. Breyting a
deiliskipulagi

Visad er til mals nr. 496/2025 i skipulagsgatt - Ellidaardalur - Rafstodvarvegur 4 -
Toppstodin - USK25030204. Breyting a deiliskipulagi. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (HER)
hefur farid yfir malid og gogn pess og gefur eftirfarandi umsogn.

HER gerir ekki efnislegar athugasemdir vid skipulagstilloguna en vill benda & ad skv.
nyutgefnum leidbeiningum Umbhverfis- og orkustofnunar (UOS) parf ad framkveema
ahrifamat vatnshlota fyrir utgafu allra framkveemda- og starfsleyfa. Ellidaarnar eru alveg
vid l60ina vid Rafstodvarveg 4 og verdi radist i uppbyggingu, rekstur eda framkvaemdir i
nagrenni peirra parf pvi ad framkveema slikt ahrifamat. Leidbeiningar um framkvaemd
ahrifamats vatnshlota og studningsskjal fyrir mat er ad finna & heimasidu UOS. Avarpa
byrfti pessa skyldu i skipulagstillogunni.

Virdingarfyllst

f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur

Svava S. Steinarsdottir

Verkefnastjori
1
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
VOTTUN HE heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
www.reykjavik.is/heilbrigdiseftirlit
‘ Borgartuni 12-14

iST 1S0 14001 105 Reykjavik
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Reykjavikurborg

Puridur Gudmundsdottir
Borgartdni 12-14

105 Reykjavik

Gardabezer, 28.5.2025
Malsnimer: 202504-0041
IAS

Efni: Ellidaardalur, breyting a deiliskipulagi - Toppstodin.

Visad er til erindis fra Reykjavikurborg, dagsett 16. april 2025, par sem dskad er umsagnar
Nattarufreedistofnunar um breytingu a deiliskipulagi i Ellisaarda..

»A fundi umhverfis- og skipulagsrads pann 26. mars 2025 og borgarrads Reykjavikur pann 3. april 2025
var sampykkt ad auglysa tillogu ad breytingu a deiliskipulagi Ellidaardals vegna l68ar nr. 4 vid
Rafstodvarveg, Toppstddin. | breytingunni sem 16gd er til felst ad skilgreind er 168 umhverfis
Toppstodina og gert rad fyrir ad byggingin standi afram i stad pess ad vera vikjandi, kvod er sett & [68ina
ad tengistigur liggi i gegnum hana medfram Ellidaar og skilgreindur er byggingarreitur (D1) umhverfis
nuverandi byggingu og innan hans er heimilt a8 vidhalda eda endurbyggja niverandi byggingu.“

Nattdrufreedistofnun hefur kynnt sér breytingarnar og bendir & ad 168in er innan svaedis & C-hluta
NattGruminjaskrar, svaedi 124 Ellidaardalur, og er aeskilegt ad ekki verdi neinar framkvaemdir a 168inni
utan pess svaedis sem pegar hefur verid raskad.

Virdingarfyllst,
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Ingvar Atli Sigurdsson

jardfraedingur

Smidjuvollum 28 | 300 Akranesi
natt.is | Simi 4309000
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Reykjavik, (05.06.2025)
Malsnumer: USK25030204

Ellidaardalur - Breyting a deiliskipulagi - Rafstodvarvegur 4 - Toppstodin

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids,
skipulagsfulltria, ad breytingu a deiliskipulagi Ellidaardals vegna I66ar nr. 4 vid
Rafstddvarveg, Toppstddin. | breytingunni sem [6gd er til felst ad skilgreind er 168
umhverfis Toppstddina og gert rad fyrir ad byggingin standi afram i stad pess ad vera
vikjandi, kvdd er sett a 166ina ad tengistigur liggi i gegnum hana medfram Ellidaar og
skilgreindur er byggingarreitur (D1) umhverfis naverandi byggingu og innan hans er
heimilt ad vidhalda eda endurbyggja nuverandi byggingu, samkvaemt uppdreetti
Landslags, dags. 24. mars 2025. Tillagan var auglyst fra 10. april 2025 til og med 30.
mai 2025.

Eftirfarandi athugasemdir barust:
o Abending Fiskistofu, dags. 8. mai 2025
¢ Umsdgn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur, dags. 22. mai 2025
e Umsdgn Natturufraedistofnunar, dags. 28. mai 2025

Fiskistofa:

Fiskistofa bendir a ad pekkt hrygningarsvaedi laxfiska er i Ellidaanum vestan vid
Toppstodina. Gert er rad fyrir Utivistarsvaedi vestan vid Toppstédina. Ef umgangur
manna og agangur eykst par geeti pad haft truflandi ahrif & hrygningu laxfiska. Fiskistofa
meelir med ad fyrirhugadur gongustigur vestan Toppstddvarinnar verdi hvergi naer anni
en 4m. bad kann ad verda tilefni til pess ad takmarka med einhverju méti adgang ad
arbakkanum, eda vekja athygli & pvi med skiltum & haustin ad hrygning standi yfir (likt
og gert er vida par sem vidkveemt varp fugla er)

Svar:
Gongustigur verdur faerdur a.m.k 4 metra fra arbakka og fjarleegdir settir inn skilmala.

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur:

HER gerir ekki efnislegar athugasemdir vid skipulagstilléguna en vill benda a ad skv.
nyutgefnum leidbeiningum Umbhverfis- og orkustofnunar (UOS) parf ad framkveema
ahrifamat vatnshlota fyrir utgafu allra framkvaemda- og starfsleyfa. Ellidaarnar eru alveg
vid 166ina vid Rafstddvarveg 4 og verdi radist i uppbyggingu, rekstur eda framkvaemdir i
nagrenni peirra parf pvi ad framkvaema slikt ahrifamat. Leidbeiningar um framkvaemd
ahrifamats vatnshlota og studningsskjal fyrir mat er ad finna &4 heimasiéu UOS. Avarpa
pyrfti pessa skyldu i skipulagstillégunni.

Svar: beett er inn texta i greinagerd um skyldu um &hrifamat vatnshlota fyrir utgafu
framkvaemda- og starfsleyfa.

Nattarufraedistofnun:
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Nattarufraedistofnun hefur kynnt sér breytingarnar og bendir & ad 16din er innan svaedis
a C-hluta Nattaruminjaskrar, svaedi 124 Ellidaardalur, og er aeskilegt ad ekki verdi neinar
framkvaemdir a 168inni utan pess svaedis sem pegar hefur verid raskad.

Svar: beaett er inn skilmalum ad ekki sé heimilt ad raska sveedi sem er 6raskad i dag.

Reykjavik
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