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Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvio
Reykjavik 29.04.2022
Borgarrad Reykjavikur
Tjarnarg6tu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ar gerdabok skipulags- og samgongurads fra 27. april 2022
vardandi eftirfarandi mal.

Starmyri 2

AJ lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsdokn Palmars Kristmundssonar dags. 12.
oktéber 2021 vardandi breytingu 4 deiliskipulagi Safamyrar- Alftamyrar vegna 168arinnar
nr. 2 (hus nr. 2A) vid Starmyri. I breytingunni felst ad batt er vid byggingareit fyrir 4.
had sem nemur um helmingi pakflatar, 4 sudurhluta byggingareits, og er heimilt
byggingarmagn 4. heedar 350 m2 bruatt6. Heimilt er ad auka ibudafjolda & Starmyri 2A um
2 ibudir og hamarksfjoldi ibuda 4 168inni verdur 25. Tveimur ibudum 4 4. haed fylgja
pegar byggdir bilskurar i kjallara og bilastaedi framan vid hvorn peirra, samkvaemt
deiliskipulags- og skyringaruppdrattum PK Arkitekta ehf., dags. 16. november 2021.
Tillagan var auglyst fra 9. februar 2022 til og med 23. mars 2022. Eftirtaldir adilar sendu
athugasemdir: Sigridur Strém, dags. 8. mars 2022, Sif Cortes, dags. 22. mars 2022,
Ragnheidur Bragadottir f.h. ibda i Starmyri 6, dags. 22. mars 2022 og Erla Hafrin
Gudjonsdéttir, dags. 23. mars 2022. Ad loknum athugasemdafresti barst athugasemd fra
Helgu Bjornsdottur f.h. eigenda og ibia Starmyri 4, dags. 26. mars 2022, moétt. 28. mars
2022. Einnig er 16gd fram umso6gn skipulagsfulltraa, dags. 1. april 2022. Lagt er til ad
tillagan verdi sampykkt med peim breytingum sem koma fram i umségninni.

Sampykkt med fiorum greiddum atkvedum fulltrua Vioreisnar, Samfylkingarinnar og
Pirata sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med peim breytingum sem koma
fram i umsogn skipulagsfulltriia dags. 1. april 2022. Fulltruar Sjalfstedisflokksins greioa
atkveedi gegn tillogunni.

Visao til borgarrdds.

Fulltruar Sjalfsteedisflokksins leggja fram svohljéoandi bokun:

bad er skodun fulltrua Sjdlfstedisflokks ad geeta verdi hofs i péttingu i gronum hverfum
og hafa gott samrdd vid ibua. Hér er lagt til ad gera breytingu d deiliskipulagi sem myndi
veita heimild til pess ad beeta vid fjorou heed ofan d helming pakflatar priggja heeda
fiolbylishiiss sem nii er i byggingu. I fylgiskjolum med tillogunni kemur fram ad byggingu
hussins sjdlfs eftir upphaflegum teikningum hafi verio motmeelt af flestum ibvium [ gotunni
Jyrir tveimur drum. Nui er enn beett vio byggingamagni. Athugasemdirnar syna jafnframt
ad pad er upplifun einhverra ibua i neerliggjandi ibiidoum ad standa hefdi matt betur ad
samrdoi vegna breytingatillogunar sem er hér afgreidd og ad pau hafi dhyggjur af
atridum eins og skuggavarpi og bilasteedamdlum. Ibiiar fengu ekki send bréf um tilloguna
ad deiliskipulagsbreytingunni heldur husfélog.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



Ingvar Jon Bates Gislason verkefnastjéri tekur sceti ¢ fundmum undir pessum lio med
rafreenum heetti.

F h. umhverﬁs- og skipulagssvids
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Gloey Helgudottlr Finnsdéttir

Fylgiskjol: deiliskipulags- og skyringaruppdr. dags. 16. névember 2021, innkomnar
athugasemdir og umsdgn skipulagsfulltriia, dags. 1. april 2022.
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Heimilt byggingarmagn 4. hzedar er 416m2 britté.
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Gildandi deiliskipulag, Starmyri 2A, Tillaga ad breyttu deiliskipulagi. Gildandi deiliskipulag, Starmyri 2A, Tillaga ad breyttu deiliskipulagi.
‘sampykkt 09.09.2020. sambykkt 09.09.2020.
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Gildandi deiliskipulag, Starmyri 2A,
‘sampykkt 09.09.2020.

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi.
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SKYRINGARUPPDRATTUR - SKUGGAVARP

Gildandi deiliskipulag, Starmyri 2A,
sambykkt 09.09.2020.

Landnumer: 103700 - Stad greinir: 1.283.0

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi.
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Pabar Kimnson, bt 0004555250

Alftamyri horft { noréurétt, gildandi deiliskipulag.

Alftamyri hortt i nordurét, tilaga a6 breyttu deiliskipulagi. 04 -




USK Skipulag

Fré I

Sent: pridjudagur, 8. mars 2022 13:09

Til: USK Skipulag

Efni: STARMYRI 2 Breyting & deiluskipulagi
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Lokid

Sael,

Vardandi bréf ykkar dagsett 16.02.2022 vardandi breytingar & Deiluskipulagi vegna Starmyrar 2A
Eg geri athugasemd vid pessa tilldgu par sem hin kemur til med ad hafa ahrif 4 birtu og sélarljés & 168 minni.

{ fyrstu var sampykkt ad baeta einni haed & Starmyrina sem hefdi pa ordid tveer haedir, sidan kom deiluskipulag um ad
baeta pridju had.

Og nu er tillaga um ad baeta fjordu haed sem er alveg dseettanlegt.
pad er eins og petta sé gert i prepum til ad fa pessar breytingar i gegn.
Vonandi verdur hlustad 4 pa sem gera athugasemdir.

Vinsamlegast stadfestid ad hafa fengid pennan pdst.

Kv
Sigridur Strom

Alftamyri 67
108 Rvik



From: Sif Cortes
Sent: Tuesday, March 22, 2022 6:10 PM

To: skipulag@reykjavik.is <skipu|ag@_
_<sifcortes@hotmai|.com>

Subject: Athugasemdir vid deiliskipulag Safamyrar- Alftamyrar vegna |édarinnar nr. 2 (hus nr. 2A) vid
Starmyri

Gédan daginn,

Eg var adur buin ad hafa samband til pess ad kvarta yfir pvi ad ég fékk hvorki i télvupdsti né
bréfpdsti tilkkynningu um ad byggja aetti fjdlbylishus i Starmyri 2 par sem gefinn var kostur
hagsmunaadila ad senda inn athugasemdir og sampykki fyrir byggingunni, en var hin auglyst
a skja og tolvu i pjonustuveri Reykjavikurborgar ad Borgartuni 12-14, fra 16. desember 2019
til og med 29. januar 2020 skv. upplysingum a vefsidu Reykjavikurborgar.

beir ibudareigendur sem ég hef talad vid i Alftamyri 32, 34 og 36 kénnudust ekki heldur vid
ad hafa fengid bréf sent en flestir sem ég taladi vid eru likt og ég andsnuin pvi ad byggja eigi
fiolbylishus & pessum byggingareit. Vid sdum bara allt i einu ad framkveemdir voru hafnar an
bess ad fa neitt um pad ad segja. P4 hringdi ég og kvartadi yfir pvi ad hafa ekki fengid bréf
sent i luguna til min par sem gefinn var kostur a pvi ad andmaela pvi ad byggt vaeri a pessum
byggingareit.

Vardandi breytingatilloguna pa er ég andvig pvi ad baett verdi vid 4. haedinni & bygginguna i
Starmyri 2A, medal annars vegna skuggavarps a fjolbylishusid i Alftamyri 32,34,36 sem ad
ryrir verdgildi fasteigna i blokkinni. Svo er pad spurning um hvort ad naeg bilastaedi verdi fyrir
alla ibua hussins en skv. fyrri tillogu var gert rad fyrir 50 bilastaeedum, svo i nyjustu tillégunum
er gert rad fyrir 27 bilastaeedum fyrir Starmyri 2A par sem fyrirhugad er ad byggja 25 ibudir og
7 bilastaedum fyrir 3 ibudir og atvinnustarfsemi i Starmyri 2B og 2C. bad er ekki a baetandi vid
bilastaedavandann sem fyrir er i Starmyri og Alftamyri, par sem nu pegar vantar bilasteedi, ad
hafa ekki naeg bilastzaedi fyrir alla ibda og atvinnustarfsemi i nybyggingu i Starmyri 2A, -2B og -
2C.

Kvedija,
Sif Cortes, ibudareigandi i Alftamyri 36.


mailto:skipulag@reykjavik.is
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USK Skipulag

Fra: Ragnheidur Bragadottir - |
Sent: pridjudagur, 22. mars 2022 22:26

Til: USK Skipulag

Efni: Athugasemdir vi® skipulag Starmyri 2A
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Skrifstofa skipulagsfulltraa,
Borgartuni 12-14,
105 Reykjavik.

Athugasemdir vid tillégu ad breytingu a deiliskipulagi Safamyrar- Alftamyrar vegna I6dar nr. 2 (his nr. 2A) vid
Starmyri, sja bréf umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar, dags. 16. febraar 2022.

Af tillogunni ma rada ad aetlunin sé ad baeta 4. haedinni ofan a helming pakflatar priggja haeda fjélbylishiss sem nu
er i byggingu 4 16dinni, og var reyndar mdétmeelt af flestum ibdum i gétunni fyrir tveimur arum. Ekkert var hlustad a
pbau mdétmeeli eda tillit tekid til sjdonarmida ibdanna, og nu a ad bzeta i, haekka husid enn frekar og bzeta vid tveimur
ibu6um og verda paer pa 25 talsins!

Eg sendi inn athugasemdir vid tillogu ad breytingu & deiliskipulagi pessarar [63ar, fyrir hond ibua i Starmyri 6, 29.
januar 2020, pegar fyrirhugud priggja haeda bygging 4 166inni var kynnt. bar métmeelti ég pessum byggingaraformum
med morgum rokum og standa pau enn. Husid er allt of stort og gatan ber ekki alla pessa fjolgun ibuda/ibla med
tilheyrandi bilaumferd og porfum fyrir bilastaedi. Rétt er ad benda a ad Starmyri er litil og réleg gata. bar eru fyrir sex
ibudir i fjorum husum, og nu hefur verid baett vid stérhysi med 23 ibudum med pvi hisi sem nu er i byggingu, i 6pokk
beirra ibta sem fyrir eru, og atlunin ad baeta enn vid 2 ibidum. Hlytur 6llum ad vera ljdst hvers konar gerbreyting
betta er til hins verra & umhverfi ibda i rétgronu hverfi og rélegri gotu.

Eg itreka pvi eftirfarandi athugasemdir vid pessa tillogu:

Hverfid er byggt upp af fjdlbylishisum a afmorkudum 16dum, umhverfis laegri radhus og einbylishuds. bPad er 16ngu
fullskipulagt og fullbyggt, rélegt, gréid og gamalt. bessi stora bygging, sem hér er verid ad reisa, er alger innras inn i
bad umhverfi, raskar 6llu jafnvaegi hverfisins og heildarasynd, og er eydilegging a fallegu og fridsaelu umhverfi
ibdanna. Fyrirhugud bygging verdur eins og Morgunbladshollin vid Ingdlfstorg, skipulagsslys, trodid af fullkomnu
skeytingarleysi inn i rotgréid og longu fullbyggt hverfi, alltof stor fyrir umhverfid og hefur i for med sér kaefandi
lokun. Vid métmaelum pvi hardlega pessum staekkunum.

Einnig métmaelum vid hardlega villandi framsetningu i kynningu upphaflegu tillégunnar.

Ongpveiti i bilastaadamdlum: Fyrir eru sex ibudir i fijdrum hisum vié Starmyri. Fyrir nokkrum arum var leyft ad opna
Utganga fra rahdsum vid Alftamyri Gt i Starmyri. bar af leidir ad nu eru 8ll bilastaedi { gdtunni nytt og horfir til
vandraeda pegar einhver iblanna heldur samkvaemi. bvi gengur engan veginn upp ad baeta vid i gétunni 25 nyjum
ibidum an pess ad peim fylgi bilastadi svo nokkru nemi. Pad mun valda algeru 6ngpveiti i gdtunni og med pvi skerda
lifsgeedi ibuanna verulega. Fj6lgun hjolastaeda breytir engu par um. Talsyn borgarinnar um hjélandi umferd er i besta
falli barnaleg, enda geta langt i fra allir ferdast a slikum fararteekjum.

Skuggamyndun er mun meiri en gefid er til kynna: A uppdrattum er adeins synd skuggamyndun um hasumar og
jafndeegur og ekki lengur en til kl. 19 siddegis. Enn meiri skuggamyndun verdur edli malsins samkvaemt utan pess



tima, 4 kvoldin og pegar sdlargangur er skemmstur, og er undarlegt ad syna hana ekki. Skuggamyndun eykst enn
verdi baett vid 4. hadinni.

Villandi stadheefing um torg: Hugmynd um ,torg” er vaegast sagt éraunhaef, enda er petta ekki torg, sem synt er a
uppdrattunum, heldur litid gotuhorn, sem auk pess er setlad sem hjélageymsla. Hugmyndir um bakari/kaffihds og
vidveru félks par @ gétuhorninu undir beru lofti ofan i gathnamdtum og innan um hjdlin ganga ekki upp. Allt umhverfis
er folk med sina garda, sem pad notar til Gtivistar, og pvi ekki nokkur pérf & pessu kaffihdsahorni. [ Starmyri 2 var
adur verslunarkjarni, og moérg ar sidan hann lagdist af. Sama gildir um bakari, séluturn o.fl. pjénustu, sem parna var.
pad gekk einfaldlega ekki, enda er rétgréinn verslunarkjarni na pegar i hverfinu, Midbzer, par sem sakja ma alla
bjénustu, b.4 m. bakari med kaffihusi, auk pjonustukjarnans i Austurveri. Ef pad veeri grundvoéllur fyrir kaffihdsi parna
a horninu vaeri pad 16ngu komid. Malid er ad pad hefur pegar synt sig, ad engin svona pjonusta prifst 4 pessum stad
og er pad fullreynt. Meira ad segja virdist Midbaer eiga undir hdgg ad sakja, hvad pa Starmyri 2a. Og ekki styrkir pad
moguleika 4 ad vera med pjénusturekstur & pessu érhorni ad & undanférnum arum hefur allur Armulinn verid ad
byggjast meira upp i pessum anda og stutt er i verslanir og pjonustu a Sudurlandbraut og i Kringlunni. Hugmyndir um
verslunarkjarna, hugsanlega med kaffihusi, i Starmyri 2a eru pvi algerlega 6raunhaefar.

Villandi stadheefing um gott svaedi til utivistar med Idggrodri: NG pegar er mun betra og steerra rymi a svaedinu, en
tillégurnar gera rad fyrir, med grédri og moguleikum til utivistar ef ahugi veeri fyrir pvi. Fyrirhugadar breytingar eru
bvi algerlega 6naudsynlegar til ad na pessu markmidi og i raun til hins verra.

Aukin mengun: Staerstu umferdargdtur landsins, Miklabraut og Kringlumyrarbraut, afmarka hverfid a tvo vegu og pvi
ma atla ad par sé téluverd mengun. Ljost er ad byggingin og pad umferdar- og bilastaedadngpveiti sem henni fylgir,

mun enn auka & mengun fyrir okkur ibdana. Trjagrodur hefur pegar verid fjarleegdur, sem veldur enn meiri mengun.

Svokalladur laggrédur, og e.t.v. berjarunnar, kemur par engan veginn i stadinn fyrir trén sem fyrir voru.

Fjgrhagslegur skadi ibua sem fyrir eru: Fyrirhugud bygging skerdir verulega umhverfi huss okkar, sem er einbylishus,
og leetur pad lita Ut eins og halfgerdan kofa i samanburdi vid fyrirhugad storhysi nokkra metra i burtu. pPad asamt pvi
sem sagt er hér ad ofan mun ryra verulega verdgildi huss okkar. bad gengur ekki ad borgin sé pannig ad gefa réttindi
a kostnad annarra.

Onaeg kynning: Hér er & ferdinni pad stért mal ad edlilegt er ad kynna pad fyrir 6llum ibdum Starmyrar og
Alftamyrar. Pad hefur ekki verid gert. b4 md benda & ad teikningar af fyrirhugudum framkvaemdum eru ekki
audfundnar & sidu borgarinnar. Var ekki haegt ad lata beina sl66 4 malid fylgja bréfi ykkar?

Undirritud hefur buid i Starmyri fra barnsaldri, eda yfir halfa 6ld, og pekkir hverfid vel og préun pess. Hverfid er
I6ngu fullbyggt, en ekki ad verda fullbyggt eins og segir i kynningu. Upphaflega var pjénustukjarni i Starmyri 2 sem
ekki er haegt ad endurlifga. Pad ma pvi segja ad hverfid sé nid nzer eingdngu ibudahverfi, med gédum pjonustukjarna
yst i hverfinu, p.e. Midbae, og er hverfid furdu rélegt midad vid hve stérar umferdarsedar liggja umhverfis pad. pad er
einn af storum kostum pess og hefur baedi fjarhagslegt og 6fjarhagslegt gildi fyrir iblana. Med pessari storu
nybygginu hefur petta verid skemmt og enn 4 ad beaeta i.

Nybyggingin er nu pegar alltof stor, ha og engan veginn i samraemi vid pau hus sem fyrir eru. bvi midur virdast hér
rada grodasjonarmid byggingaradila um ad byggja sem péttast og haest, en ekki sjonarmid um fallegt og heilneemt
umhverfi, par sem ibuar fa ad njéta birtu, sélar og smaolnbogarymis, auk fullkomlega éraunhaefrar hugmyndar um
gerbreyttan ferdamata folks @ hjélum og med svokalladri borgarlinu. bPétt byggd og ha 4 ekki heima i svo nordlaegri
borg sem Reykjavik er. Nzegir ad benda a pa hormung sem risid hefur i midbzaenum, par sem hvorki mannlif né
grédur prifst og kaldir steinbekkir i eilifum skugga eru dapurlegur vitnisburdur um misheppnad skipulag. Vio
motmaelum pvi fyrirhugudum framkvamdum hardlega, eins og 4dur segir, og dskum eftir ad hlustad sé a ibua
gbtunnar og tillit tekid til peirra.

Vinsamlegast stadfestid mottoku pessa bréfs.
Fyrir hond ibda i Starmyri 6,

Ragnheidur Bragadottir.






USK Skipulag

Fra: Erla Gudjonsdottir | NG
Sent: midvikudagur, 23. mars 2022 16:25

Til: USK Skipulag

Afrit: Erla Gudjonsdottir

Efni: Erindi: Starmyri 2

Skipulagsfulltrdi Reykjavikur,
Verkefnastjori Ingvar Jon Bates Gislason

Eg métmaeli bvi ad gerd verdi breyting a byggingarreit fyrir 4.haed (5) ef talid er fra 1.haed (kjallara) og 2.haedar sem
er 3-4 metra ha. Upprunalega leyfid var ein had eins og byggt var yfir tvd verslunarhus vid hlidina 4 pessari byggingu
og pau sameinud i eitt. Nyja byggingin er nu pegar ordin mikid haerri en hin husin midad vid eina haed ofan a
verslunarrymi.

Sidan er farid frama ad baeta haed i vidbot 3(4) og nuna aftur annarri had 4(5) og husid ordid heerra en 61l Gnnur hus
i nagrenni.

pad er talad um ad tveim ibadum fylgi bilskir og bilastaedi fyrir framan, er verid ad tala um innkeyrsluna i
bilakjallarann eda a petta husnaedi ekki ad vera bilahus fyrir ibla hussins? Hef aldrei séd bil lagt i pessa brottu
innkeyrslu.

Eg hef buid hér sidan 1963 og verid dnaegd, nu er buid ad prengja ad okkur og buid ad taka allt Gtsynid nu pegar,
sjdum bara hdan vegg og meiri skugga, sélin naer taeplega inn i gard.
Med pessari byggingu er buid ad gjaldfella virdi radhusanna 4 méti.

Bilum & eftir ad fjolga pegar flutt verdur i husid einnig ef verslunarhisnaedid verdur nytt eins til er setlast p.e.
verslanir (sem ég er efins um) mikil umferd verdur i sambandi vi6 pad og pa vantar bilastzadi.

Med 25 ibudum munu fylgja 50 bilar, par sem flestir eru med 2-3 bila 4 ibud.

Su mikla umferd sem skapast i sambandi vid petta hus er alls ekki g6 vidboét vid pad ongpveiti sem nu pegar er i
Starmyri og Alftamyri oft. Einnig er born til og fra skélanum i haettu vegna mikillar umferdar.

Starmyrin tekur taeplega vid meiri umferd og ekki hefur bilastaedunum fjolgad, eru of fa nu pegar.

Eg er ekki sampykk haekkun husins pad er komid ndg.

Med kvediju,

Erla Hafrin Gudjonsdottir
Alftamyri 61
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Umhverfis og skipulagssvid sign

Skjalanr. Absm,

Reykjavikurborg

Reykjavik 26.mars 2022
Vardandi breytingu a byggingarleyfi 4@ Starmyri 2A.

| dag upplystu nagranar okkar ad ad peim hefdi fyrir nokkru borist bréf, par sem tilkynnt hefdi verid
ad til umfijéllunar veeri hja Reykjavikurborg ad breyta byggingarleyfinu vegna framkvaemda vid
Starmyri 2A. | breyttu byggingarleyfi er lagt er til ad leyft verdi ad haekka husid i fjorar haedir og
réttur til athugasemda sé lidinn.

betta bréf barst aldrei til okkar ibda i Starmyri 4. Vid krefjumst pvi ad athugasemdir okkar verdi
teknar til efnilegrar skodunar.

Ljést er ad pessi framkvaemd mun hafa mest dhrif & Starmyri 4 par sem pad skuggavarp sem synt var
begar gefid var leyfi fyrir priggja haeda husi er gjorbreytt.

Med pessari breytingu mun sél i gardinum hverfa um kl.17.00 & bjartasta tima drsins og til ad njota
solarstundar eftir vinnu.

Ollum ma vera ljost ad verdi pessi breyting ad veruleika, pa hefur pad i fér med sér verulega
skerdingu & lifsgaedum ibdanna i Starmyri 4 par sem skerding sélarljéss takmarkar pann tima
sem born og fullordnir geta nytt sér gardinn. Pa er augljést ad skert sélarljos og auknir
skuggar hafa veruleg ahrif 4 soluverdmaeti eignarinnar med tilheyrandi fjarhagstjoni fyrir
ibua.

Vegna peirra hagsmuna sem i hifi eru fyrir okkur ibta Starmyri 4 leggjumst vid gegn pessum
breytingum a byggingaleyfinu. Er pad okkar einleega trii ad Reykjavikurborg taka pessi sjonarmid
eigenda og ibua i Starmyri 4 alvarlega og hafni byggingu 4 haedar. Nu pegar er buid ad auka
byggingarmagnid i Starmyri 2A, og C verulega med haskkun a Starmyri 2A og fjdlgun ibuda i 2C.

Med bréfi pessu fylgja skuggavarpsteikningar sem fylgdu med pegar til st63 ad byggja briggja haeda
hus. Ljost er ad hér eru gjorbreyttar forsendur, sja medfylgjandi teikningar.

Einnig fylgir med ljésmynd sem buid er ad merkja hvar haekkunin vaeri a fyrir hugadri byggingu.

Fyrir hénd eigenda og ibua Starmyri 4

Helga Bjornsdottir
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 1. april 2022 / 1JBG

UMSOGN

Vardar:
Breyting & deiliskipulagi Safamyrar- Alftamyrar vegna I6darinnar nr. 2 vid Starmyri - Athugasemdir og svor

Tillagan var auglyst fra 9. febraar 2022 til og med 23. mars 2022.
Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:

Ragnheidur Bragadottir f.h. ibda i Starmyri 6 dags. 22. mars 2022,
Erla Hafran Gudjonsdéttir dags. 23. mars 2022,

Sif Cortes dags. 22. mars 2022 og

Sigridur Strom dags. 8. mars 2022.

Ad loknum athugasemdafresti barst athugasemd fra Helgu Bjornsdottur f.h. eigenda og ibta Starmyri 4 dags.
26. mars 2022, mott. 28. mars 2022.

SAMANTEKT:
Almennt ganga athugasemdir hagadila ut a:

e Roskun a heildardsynd a pegar fullbyggdu og skipulégdu rélegu hverfi

e Aukning 34 skuggavarpi

e Aukning umferdar i hverfinu vegna staekkunar verslunarhisnadis og byggingu ibuda

¢  Oryggi gangandi vegfaranda, t.a.m. barna sem pvera Safamyri og Alftamyri til ad fara i skéla
e  Fjoldi bilastaeda verdi ekki naegur

e Efasemdir um hvort pjonusta fai prifist & [63inni i 1josi afdrifa pjonustukjarnans (fyrr & arum)
e Villandi staGhaefing um torg, og um gott svaedi til Utivistar a 166 nr. 2 vid Starmyri

e  Fjarhagslegur skadi ibtia sem fyrir eru a sveedinu

e  Onaeg kynning a deiliskipulagsbreytingu
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Umhverfis- og skipulagssvid

Efnislegar athugasemdir sem barust eru i meginatridum eftirfarandi:

Athugasemdir Ragnheidar Bragadoéttur f.h. ibua i Starmyri 6 dags. 22. mars 2022:

Af tillogunni ma rada ad eetlunin sé ad baeta 4. hadinni ofan a helming pakflatar priggja haeda fjclbylishiss sem nu
er i byggingu a l6dinni, og var reyndar motmaelt af flestum ibdum i gdtunni fyrir tveimur arum. Ekkert var hlustad a
bau motmaeli eda tillit tekid til sjonarmida ibuanna, og nu a ad beeta i, haekka husid enn frekar og beeta vid tveimur
ibudum og verda paer pa 25 talsins!

Eg sendi inn athugasemdir vid tillogu ad breytingu a deiliskipulagi pessarar 16dar, fyrir hond ibda i Starmyri 6, 29.
januar 2020, pegar fyrirhugud priggja haeda bygging a 16dinni var kynnt. Par motmaelti ég pessum byggingaraformum
med morgum rokum og standa pau enn. Husid er allt of stort og gatan ber ekki alla pessa fjélgun ibuda/ibda med
tilheyrandi bilaumferd og porfum fyrir bilastaedi. Rétt er ad benda a ad Starmyri er litil og roleg gata. bar eru fyrir sex
ibudir i fijorum hasum, og nu hefur verid baett vid storhysi med 23 ibudum med pvi husi sem nu er i byggingu, i opokk
beirra ibua sem fyrir eru, og setlunin ad baeta enn vid 2 ibudum. Hlytur 6llum ad vera ljost hvers konar gerbreyting
betta er til hins verra @ umhverfi ibda i rotgréonu hverfi og rolegri gotu.

Eg itreka pvi eftirfarandi athugasemdir vid pessa tillégu:

Hverfid er byggt upp af fjdlbylishisum a afmorkudum ladum, umhverfis laegri radhus og einbylishis. bad er longu
fullskipulagt og fullbyggt, rdlegt, groid og gamalt. Pessi stora bygging, sem hér er verid ad reisa, er alger innras inn i
bad umhverfi, raskar dllu jafnvaegi hverfisins og heildarasynd, og er eydilegging a fallegu og fridsaelu umhverfi
ibuanna. Fyrirhugud bygging verdur eins og Morgunbladshéllin vid Ingélfstorg, skipulagsslys, trodid af fullkomnu
skeytingarleysi inn i rotgroid og Iongu fullbyggt hverfi, alltof stor fyrir umhverfid og hefur i for med sér keefandi
lokun. Vid métmaelum pvi hardlega pessum staekkunum.

Einnig métmaelum vid hardlega villandi framsetningu i kynningu upphaflegu tillégunnar.

Nybyggingin er nu pegar alltof stor, ha og engan veginn i samraemi vid pau hus sem fyrir eru. Pvi midur virdast hér
rada grodasjonarmid byggingaradila um ad byggja sem péttast og haest, en ekki sjénarmid um fallegt og heilnaamt
umhverfi, par sem ibuar fa ad njota birtu, sélar og smaolnbogarymis, auk fullkomlega 6raunhafrar hugmyndar um
gerbreyttan ferdamata folks a hjolum og med svokalladri borgarlinu. bett byggd og ha a ekki heima i svo nordlaegri
borg sem Reykjavik er. Neegir ad benda a pa hérmung sem risid hefur i midbaenum, par sem hvorki mannlif né
groour prifst og kaldir steinbekkir i eilifum skugga eru dapurlegur vitnisburdur um misheppnad skipulag. Vid
maoétmeaelum pvi fyrirhugudum framkvaemdum hardlega, eins og adur segir, og dskum eftir ad hlustad sé a ibua
gotunnar og tillit tekid til peirra.

1.1

Ongpveiti i bilastaedamdlum: Fyrir eru sex ibadir { fjorum hisum vid Starmyri. Fyrir nokkrum arum var leyft ad opna
Utganga fra radhudsum vid Alftamyri Ut i Starmyri. Par af leidir ad nu eru 6l bilastaedi i gdtunni nytt og horfir til
vandraeda pegar einhver iblanna heldur samkvami. bvi gengur engan veginn upp ad baeta vid i gbtunni 25 nyjum
ibudum an pess ad peim fylgi bilastaedi svo nokkru nemi. Pad mun valda algeru dngpveiti i gdtunni og med pvi skerda
lifsgaedi ibuanna verulega. Fjolgun hjolastaeda breytir engu par um. Talsyn borgarinnar um hjolandi umferd er | besta
falli barnaleg, enda geta langt i fra allir fer8ast a slikum farartaekjum.

Svar: {bdar i grénum hverfum geta ekki vaenst pess ad naesta byggd taki engum breytingum fra peim
degi flutt er i hverfid. L6d Starmyrar nr. 2 er innan svaedis 1 (sja kort 1) eins og Reykjavik er nd afmorkud med
hlidsjon af samgéngu og prounards (Borgarlinu) samkvamt reglum um fjolda bila- og hjdlasteeda i Reykjavik i
Bila og Hjdlastaedastefnu Reykjavikurborgar, samp. i borgarradi 10. jandar 2019:

VOTTUN HE
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Samkvaemt auglystri
deiliskipulagsbreytingu verda
32 bilastadi innan [6dar nr. 2
vid Starmyri. Fj6ldi ibuda
verdur 25 eftir breytingu sem
kalla @ um 13,5 bilastaedi
(almenn vidmid skv.
ofangreindum reglum) en 19
bilastedi sé midad vid
hamarks vidmio (eitt
bilastzedi a ibud). Ljost er ad
riflegur bilasteedafjoldi er pvi
til stadar innan [68ar og
mogulega laus bilastaedi fyrir
nagranna ef adstaedur skapast
timabundid likt og pegar gesti
ber ad gardi.

B svasti1 3 )
Svati 2 ¢ / L

S — Kort 1: afmorkun sveeda 1 og 2, bls. 6

https://reykiavik.is/sites/default/files/skjol thjonustulysingar/reglur um fjolda bila- og hjolastaeda i reykjavik samthykkt.pdf
(s6tt 01.04.2022)

i skilmdalum auglystrar tillgu 4 breyttu deiliskipulagi I68arinnar stéd (Tillaga ad breytingu):
4. haed verdur 2 ibudir og bilastaedum fjélgar um 2.

Vid yfirferd a8 athugasemdum pétti rétt ad kvedid verdi med skyrari haetti hvernig breytingin hafi ahrif a
bilasteedamalin. Var eftirfarandi setning sett inn i stadinn:
4. haed verdur 2 ibudir. Samkvaemt reglum um fjélda bila- og hjélastaeda i Reykjavik (i Bila og Hjolastaedastefnu
Reykjavikurborgar, samp. i borgarrddi 10. januar 2019) eykst fjéldi bilastaeda um 2 bilastaedi, sem komast fyrir
innan nudverandi fyrirkomulags bilastaeda innan I66amarka I68ar nr. 2 vid Starmyri.

Erfitt er ad fallist 4 ad 6ngpveiti skapist i bilasteedamalum pé tilfallandi gestabod dragi ad akandi gesti. Ekki er
6edlilegt ef pannig hattar a ad félk purfi mogulega ad leggja lengra fra 4fangastad svo sem vid Alftamyrarskéla
og ipréttahusid. Omogulegt er ad koma i veg fyrir med 6llu bilastaedaskort i hverfinu sem og i 63rum hverfum

borgarinnar skapist slikt dstand timabundid. | pessu samhengi ma benda & ad bilastaedi almennt i borgarlandi

er ekki éprjotandi audlind og ekki sjalfgefid ad ganga ad lausu bilastzedi visu i vaxandi borg.

1.2

Skuggamyndun er mun meiri en gefid er til kynna: A uppdrattum er adeins synd skuggamyndun um hasumar og
jafndaegur og ekki lengur en til kl. 15 siddegis. Enn meiri skuggamyndun verdur edli malsins samkvamt utan pess
tima, a kvoldin og pegar sélargangur er skemmstur, og er undarlegt ad syna hana ekki. Skuggamyndun eykst enn
verdi beett vid 4. haedinni.

Svar: Erfitt er ad fallast 4 ad skuggamyndun sé mun meiri en gefid sé til kynna. bad skal hinsvegar
vidurkennt ad skuggavarpsgreining gefur einungis innsyn i afstodu sdlar vid umhverfid 4 akvednum timum
pegar hdn skin og greiningin verdur seint teemandi. Baett var vid timum fra fyrri deiliskipulagsbreytingu
(uppfaerdir skuggavarpsuppaettir dags. 18.02.2020) ur fjérum timum i atta. Skuggavarpsgodgn nu syna afstodu
kl. 10:00, 11:00, 12:00, 13:00, 14:00, 15:00, 17:00 og 19:00 & jafnt sumarsdlstodum og jafndaegri. Sem fyrr var
skuggi sem byggingamassar a 168 nr. 2 vid Starmyri litadur ljosblar svo haegt veeri ad gloggva sig betur a breyttu
skuggavarpi midad vid adra byggingarmassa i naesta nagrenni. Ein afstada kl. 09:00 & jafndaegri syndi breytingu
til grenndarahrifa 4 163 nr. 32 vid Alftamyri en sja ma ad aukid skuggavarp varpast & bilastaedi nordan megin
vid fjolbylishusid. pad var metid vikjandi (sja merkt med graanum hringjum):

[ veTuNHE |
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Gil dandi deill skipulag, Starmyri 24,
samipykkd 09.09.2020.

Tillaga a8 breytu deilis Kipulagi.

Gildandi deilisipulag, Starmyr 24,
samipykit 09.02.2020.

Tillaga a8 breyttu deiliskipulagi.

a

Aukid skuggavarp, par sem moguleg ahrif vegna haekkunar hussins geetir, er ekki fyrir hendi enda daetlud
hakkun hussins eingdngu 4 sudurhluta paks, p.e. a einungis helming pakflatarins sem pydir ad aukid

skuggavarp umfram nuverandi heimildir geetir ekki nor6anmegin.

Allar afstodur breytts skuggavarps ardegis og siddegis, a jafndaegri og sumarsolstodum ma sja a skyringa-

skuggavarpsuppdrattum dags. 16. ndvember 2021 nedst i vidauka.
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1.3

Villandi stadhaefing um torg: Hugmynd um ,torg” er veegast sagt oraunhaf, enda er petta ekki torg, sem synt er a
uppdrattunum, heldur litid gétuhorn, sem auk pess er @tlad sem hjolageymsla. Hugmyndir um bakari/kaffihus og
vidveru folks par a gétuhorninu undir beru lofti ofan i gatnamdtum og innan um hjélin ganga ekki upp. Allt umhverfis
er félk med sina garda, sem had notar til Gtivistar, og pvi ekki nokkur pérf & pessu kaffihGsahorni. [ Starmyri 2 var
adur verslunarkjarni, og morg ar sidan hann lagdist af. Sama gildir um bakari, soluturn o.fl. pjonustu, sem parna var.
bad gekk einfaldlega ekki, enda er rétgréinn verslunarkjarni nd pegar i hverfinu, Midbaer, par sem saekja ma alla
bjénustu, b.a m. bakari med kaffihdsi, auk pjonustukjarnans i Austurveri. Ef pad vaeri grundvdllur fyrir kaffihusi parna
a horninu vaeri pad longu komid. Malid er ad pad hefur pegar synt sig, ad engin svona pjonusta prifst a pessum stad
og er pad fullreynt. Meira ad segja virdist Midbeer eiga undir hogg ad saekja, hvad pa Starmyri 2a. Og ekki styrkir pad
méguleika 4 ad vera med pjénusturekstur & pessu drhorni ad 4 undanférnum arum hefur allur Armulinn verid ad
byggjast meira upp i pessum anda og stutt er i verslanir og pjonustu a Sudurlandbraut og i Kringlunni. Hugmyndir um
verslunarkjarna, hugsanlega med kaffihusi, i Starmyri 2a eru pvi algerlega draunhzefar.

Svar: L&din er skrad sem ibuda- og atvinnul6d samkveemt pjédskra. Réttur I68arhafa almennt &
uppbyggingu og proun innan eigin 16da er talsverdur en uppbyggingin verdur vissulega ad ganga ad skilmalum
gildandi adalskipulags hverju sinni og taka tillit til neerliggjandi byggdar. | greinargerd
deiliskipulagsbreytingarinnar er utlistud skipulagsleg stada Starmyri 2: Starmyri 2 er skilgreind sem
narpjonustukjarni par sem heimilt er ad hafa blandada starfsemi ib(da, gistiryma i flokki I-1Il, verslun og
pbjénustu opna almenningi.

Ekki er haegt ad fullyrda ad svo komnu mali hvort hugmyndir um bakari og kaffihis eda annan pjonusturekstur
sé algerlega 6raunhaef adgerd ad halfu l6darhafa. Aréttad er pad sem kom fram i svérum skipulagsfulltria vid
fyrri deiliskipulagsbreytingu ad skipulagsfulltrdi er opin fyrir hugmyndum |I68arhafa ad gera hornsvaedi
I68arinnar (6r-horni) haerra undir hofdi i formi litils torgs (sem er pratt fyrir allt a8 mestu innan eigin
|63amarka) med setadstddu, opna 6llum almenningi. ibdum vid Starmyri og Alftamyri likt og 68rum
borgarbldum er frjdlst ad halda sig innan I68a og garda vid utivist umfram adra stadi kjdsi peir svo.

14

Villandi stadhzefing um gott svaedi til utivistar med laggrodri: Nu pegar er mun betra og staerra rymi a svadinu, en
tillogurnar gera rad fyrir, med grodri og moguleikum til dtivistar ef ahugi vaeri fyrir pvi. Fyrirhugadar breytingar eru
bvi algerlega dnaudsynlegar til ad na pessu markmidi og i raun til hins verra.

Svar: Skipulagsfulltrda er ekki ljést frekar en i fyrri deiliskipulagsbreytingu hvad sé villandi vid
framsetningu deiliskipulagstilldgunnar. L68in ad Starmyri nr. 2 er i einkaeigu. R4da ma af skilmalum ad
I68arhafar syna metnad vid uppbygginu a 16dinni og halda adgengi almennings medfram 166 opnu og leggja til
fegrun hennar. Lagt er upp med vandada landslagshonnun, yfirbordsfragang og lysingu 4 160, t.a.m.
fiolbreyttum laggrédri og runnagrédri medfram gongustigum.

15

Aukin mengun: Staerstu umferdargotur landsins, Miklabraut og Kringlumyrarbraut, afmarka hverfid a tvo vegu og pvi
ma zetla ad par se téluverd mengun. Ljost er ad byggingin og pad umferdar- og bilastaedaongpveiti sem henni fylgir,

mun enn auka @ mengun fyrir okkur ibtiana. Trjagradur hefur pegar verid fjarlaegdur, sem veldur enn meiri mengun.

Svokalladur laggrodur, og e.t.v. berjarunnar, kemur par engan veginn i stadinn fyrir trén sem fyrir voru.

Svar: Ekki er fallist & fullyrdingar ad ljost sé ad byggingin ein og sér, pad er aukid byggingarmagn asamt
fidlgun ibdda, sem dsamt umferdar- og bilastaeedadngpveiti sem henni fylgi, muni auka @ mengun fyrir ibda
naest [63inni. Minnt er & ad { viku hverri flytja um 90 nyir ibuar til Reykjavikur. Ut fra sjonarmidum
umhverfislegar, fjarhagslegar og félagslegrar sjalfbaerni er lykilatridi ad pétta niverandi borgarbyggd og nyta
um leid landsvaedid og innvidi betur i stad pess ad penja byggdina enn frekar ut. Med uppbygginu og
endurnyjun & véldum svaedum, m.a. innan eldri borgarhverfa, nast loftslagsmarkmid og aherslur borgarinnar i
umhverfismalum sem eru i takti vid Loftslagsstefnu borgarinnar til arsins 2040 sbr. nylega sampykkt
Adalskipulag Reykjavikur 2040.
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1.6

Fiarhagslegur skadi ibua sem fyrir eru: Fyrirhugud bygging skerdir verulega umhverfi huss okkar, sem
er einbylishus, og leetur pad lita ut eins og halfgerdan kofa i samanburdi vid fyrirhugad storhysi
nokkra metra i burtu. bad asamt pvi sem sagt er hér ad ofan mun ryra verulega verdgildi huss okkar.
Pad gengur ekki ad borgin sé pannig ad gefa réttindi 4 kostnad annarra.

Svar: Ekki er gert litid ur ahyggjum borgarbua yfir eignum sinum par sem aevisparnadur meginporra
folks liggur i fasteignum. Erfitt er ad fallast & roksemdir vardandi meinta verdryrnun eigna, en bent skal a ad
skv. 1. mgr. 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, "Baetur vegna skipulags og yfirtaka eigna i skipulags- og
byggingarlogum", a sd sem synt getur fram a tjon vegna gildistoku skipulags e.a. rétt a botum ur sveitasjddi, en
grein pessi er svohljédandi: “Nu veldur gildistaka skipulags pvi ad verdmeeti fasteignar leekkar,
nytingarmoguleikar hennar skerdast fra pvi sem adur var heimilt eda ad hun ryrnar svo ad hun nytist ekki til
sOmu nota og adur og a pa sa sem synt getur fram 4 ad hann verdi fyrir tjoni af pessum sékum rétt & botum ur
sveitarsjodi eda rikissjodi eftir atvikum vegna landsskipulagsstefnu eda ad sveitarsjodur leysi fasteignina til
sin”. Telji athugasemdaradili ad sinum rétti hallad skal hann beina krofu til borgarstjornar.

1.7

Onaeg kynning: Hér er & ferdinni pad stért mal ad edlilegt er ad kynna pad fyrir 8llum ibdum Starmyrar og
Alftamyrar. Pad hefur ekki verid gert. P4 ma benda 4 ad teikningar af fyrirhugudum framkvaemdum eru ekki
audfundnar a sidu borgarinnar. Var ekki haegt ad lata beina slod a malid fylgja bréfi ykkar?

Svar: bad var mat skipulagsfulltrda ad uppbygging su sem deiliskipulagsbreytingin utlistar hafi ekki
kallad a itarlegri kynningu og samrad en kemur fram i VIII. kafla 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 (gerd
deiliskipulags, kynning og samrad). Deiliskipulagsbreyting sem pessi er pad yfirgripsmikil ad hun er kynnt i
formi auglysingar en skipulagsfulltrii akvad einnig (aukalega) ad senda hagadilum i naesta nagrenni l6darinnar
kynningarbréf. bad er midur ef bréf hafa ekki borist vidtakanda af einhverjum astaedum. Abending um ad koma
fyrir sl&d er visar beint a vefsidu viokomandi deiliskipulagsbreytingar i bréfi til vidtakanda sem inniheldur
kynningarefni, verdur komid a framfzeri til heeginda fyrir hagadila.

1.8

Undirritud hefur buid i Starmyri fra barnsaldri, eda yfir halfa 6ld, og pekkir hverfid vel og proun pess. Hverfid er
[6ngu fullbyggt, en ekki ad verda fullbyggt eins og segir i kynningu. Upphaflega var pjonustukjarni i Starmyri 2 sem
ekki er haegt ad endurlifga. Pad ma pvi segja ad hverfid sé nu naer eingdngu ibudahverfi, med godum pjonustukjarna
yst i hverfinu, p.e. Midbae, og er hverfid furdu rolegt midad vid hve storar umferdaraedar liggja umhverfis pad. pad er
einn af starum kostum pess og hefur baedi fjarhagslegt og ofjarhagslegt gildi fyrir ibdana. Med pessari storu
nybygginu hefur petta verid skemmt og enn a ad baeta i.

Svar: Ekki er fallist 3 ad fyrirhugud uppbygging innan 16dar nr. 2 vid Starmyri eydileggi hverfid eda pau
gaedi sem hverfid bydur upp a. Eins er ekki haegt ad fallast 4 pa fullyrdingu ad hverfid sé 16ngu fullbyggt, eda
geti ekki préast afram med timanum. Ekki er fallist 4 ad verid sé ad endurlifga pjonustukjarna i peirri mynd sem
hann var fyrir nokkrum aratugum og ma finna yst i hverfinu (Midbae). bad er faglegt mat skipulagsfulltria ad
verid sé ad breikka grunn ad geedum byggdar sem utlistad er i gildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2040 i kafla Il
um sjalfbaera, lifvaenlega og kolefnishlutlausa borg — Megin markmid og leidarljés (A-hluti, bindandi stefna
(greent hefti bls. 20)) med blondu ibuda, pjonustu, skrifstofu og vinnustofa 4 umraaddri 168.

Afftamyri horft i sudurétt, gildandi deiliskipulag. Alftamyri horft i suduratt, tilaga ad breyttu deiliskipulagi.
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Athugasemdir Helgu Bjornsdéttur f.h. eigenda og ibta Starmyri 4 dags. 26. mars 2022:

2.
{ dag upplystu nagranar okkar ad ad peim hef8i fyrir nokkru borist bréf, par sem tilkynnt hefdi verid
ad til umfjéllunar veeri hja Reykjavikurborg ad breyta byggingarleyfinu vegna framkveemda vid
Starmyri 2A. [ breyttu byggingarleyfi er lagt er til ad leyft verdi ad haekka husid i fiérar haedir og
réttur til athugasemda sé lidinn.

betta bréf barst aldrei til okkar ibtia i Starmyri 4. Vid krefjumst pvi ad athugasemdir okkar verdi
teknar til efnilegrar skodunar.
2.1

Ljost er ad pessi framkvaemd mun hafa mest ahrif 4 Starmyri 4 par sem pad skuggavarp sem synt var
begar gefid var leyfi fyrir priggja haada husi er gjdrbreytt.

Med pessari breytingu mun sél i gardinum hverfa um kI.17.00 4 bjartasta tima &rsins og til ad njéta
solarstundar eftir vinnu,

Ollum ma vera ljést ad verdi pessi breyting ad veruleika, pa hefur pad i for med sér verulega
skerdingu 4 lifsgaedum ibdanna i Starmyri 4 par sem skerding sélarljéss takmarkar pann tima
sem bodrn og fullordnir geta nytt sér gardinn. P4 er augljost ad skert sélarljés og auknir
skuggar hafa veruleg ahrif 4 séluverdmaeti eignarinnar med tilheyrandi fjarhagstjoni fyrir
ibda.

Vegna beirra hagsmuna sem i hufi eru fyrir okkur ibda Starmyri 4 leggjumst vid gegn pessum
breytingum & byggingaleyfinu. Er bad okkar einlaega tri ad Reykjavikurborg taka bessi sjonarmid
eigenda og ibua | Starmyri 4 alvarlega og hafni byggingu 4 hadar. NU pegar er buid ad auka
byggingarmagnid i Starmyri 2A, og C verulega med haekkun a Starmyri 2A og fj6lgun ibida i 2C.

Med bréfi pessu fylgja skuggavarpsteikningar sem fylgdu med pegar til stod ad byggja priggja heeda
hus. Ljést er ad hér eru gjorbreyttar forsendur, sjd medfylgjandi teikningar.

Einnig fylgir med ljésmynd sem buid er ad merkja hvar haekkunin veeri a fyrir hugadri byggingu.

Svar: | gognum sem fylgdu fyrri deiliskipulagsbreytingu var synt fram med skuggavarpsuppdrattum ad
aukid skuggavarp félli fyrst og fremst @ borgarland (gétur og gangstéttir) pa einkum a jafndeegri. Bent er a
itarlegri svor nr. 1.2. vid athugasemdum vegna pessa par sem kemur fram ad aukning a skuggavarpi er vikjandi.
Bent er & ad i viGauka ma sja itarlegt yfirlit greininga a skuggavarpi samfara deiliskipulagstillgu.

fbudum var ekki fidlgad & 168 2C eins og haldid er fram { athugasemd. Um skilmélabreytingu var ad raeda sem
folst i pvi ad faekka um eina ibud i Starmyri 2a og fjélga um eina ibud i Starmyri 2C. Heildarfjoldi ibuda a 168inni
hélst dbreyttur; 23 ibudir. Jafnframt faekkadi fastandmerum ur sjo i fimm.

ATHUGASEMDIR SKIPULAGSFULLTRUA VID INNSENDUM SKUGGAVARPSMYNDUM (a. b.) 0G LJOSMYND (c.):

amm
21 Jafndaeaur 19:00
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a. Myndin til vinstri synir afstodu sélar og skuggavarps @ sumarsolstodum kl. 19.00 (21. juni). Rétt er ad
hafa samhengi hlutanna a hreinu vid samanburd sem pennan. A3 nedan er synt fram a ad myndin er
onnur tveggja sem sem syna fyrra horf og framtidarhorf midad vid sdlargang og arstima gangi
deiliskipulagsbreytingin eftir.

Sja md ad nedan ad engin breyting verdur a skuggavarpi a 168 nr. 4 vid Starmyri. Skuggi sem naer rétt
yfir I6damork stafar af hdsum nr. 2b og 2c enda breytast ekki vid daaetladar deiliskipulagsbreytingu:

7
e
/8

o~ e < Mynd a. (skjaskot) sem fylgdi innsendum athugasemdum

21. Juni KI. 19:00 21. Juni KI. 19:00

Gildandi deiliskipulag, Starmyri 2A, Tillaga ad breyttu deiliskipulagi.
sambykkt 09.09.2020.

2 20/c 2a

2blc

2a
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b. Myndin til haegri synir afstédu sélar og skuggavarp a jafndaegri kl. 19.00 (21. mars / oktdber). Likt og i
fyrra tilfelli ad ofan er rétt er ad hafa samhengi hlutanna a hreinu vié samanburd.

Sja ma ad nedan ad myndin er ein fjogurra par sem synt er fyrra horf og sampykktar skipulagsasetlanir
i aranna ras i yfirliti sem var takid saman i uppfaerdri skuggavarpsgreiningu medan malsmedferd

sidustu deiliskipulagsbreytingar stdd yfir:

r ey
71 Jafndagur 19:00 71 Jaindasgur 19:00

Z1 Jaindagur 19:00

2, 3.

4
Naverandi astand Sambykkt byggingaraform skv. gildandi deiliskipulagi Tillaga ao breyttu deiliskipulagi

5o g
J] =

] X

Vid nuverandi tillogu ad breyttu deiliskipulagi var uppfaerd skuggavarpsgreining sett fram er synir sému
afst6dur midad vid sélargang og arstima gangi deiliskipulagsbreytingin eftir:

21. Jafndaegur 19:00 21. Jafndzegur 19:00

Gildandi deiliskipulag, Starmyri 2A, Tillaga ad breyttu deiliskipulagi.
sambykkt 09.09.2020.
e
= »i‘— [ T 1]
| [ | I
2c 2c
| |
2 ] . ]
2b b

Ljést er af samanburdi 8 myndunum ad engin breyting verdur 4 skuggavarpi a 168 nr. 4 vié Starmyri. Skuggi sem
naer rétt yfir [66amork stafar af husum nr. 2b og 2c sem breytast ekki vid i pessari deiliskipulagstillogu.
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Til hlidar er innsend ljésmynd par sem hagadilar hafa teiknad
inn aukid umfang gaflveggjar hussins verdi deiliskipulagstillagan
sampykkt. Rétt er ad taka fram ad skipulagsfulltrui er
medvitadur um ad aukinni uppbyggingu fylgir oft einhver
grenndarahrif.

Vid mat skipulagsfulltrda vardandi deiliskipulagsbreytingar sem
heimila aukid byggingarmang i pegar byggdu umhverfi horfir
hann til ymissa patta i vidu samhengi, t.a.m. aukin gaedi
borgarumhverfisins og hvernig aukid byggingarmagn er utfeert.

bad er faglegt mat skipulagsfulltria ad neikvaed grenndarahrif
samfara uppbyggingunni séu vikjandi. Vidbotarhaedin skapar ad
auki uppbrot sem sja ma 4 myndum ad nedan sem byggir undir
" frekari geedi i arkitektur sjalfrar byggingarinnar sem byggir betur
undir byggdamynstrid midad vid nuverandi heimildir.

i pvi samhengi er vert ad draga fram ad fjérda haed
byggingarinnar eftir breytingu tekur upp hallandi pakform
blokkanna vestanmegin Alftamyri. Auk pess er um 28 m
fjarlaegd milli byggingarnar a 160 nr. 2 og nr. 4 svo atla ma a0
fjarlegdin sé rifleg sé midad vid upplag og adstaedur i nutima
borgarumhverfi.

Stamyri horft | vesturatt, gildandi deiliskipulag. Stamyri horft | vesturétt, tilaga a6 breyttu deiliskipulagi.

Athugasemdir Erlu Hafrinar Gudjonsdottur dags. 23. mars 2022:
Eg métmaeli pvi ad gerd verdi breyting a byggingarreit fyrir 4.haed (5) ef talid er fra 1.haed (kjallara) og 2.haedar sem
er 3-4 metra ha. Upprunalega leyfid var ein had eins og byggt var yfir tvo verslunarhus vid hlidina 4 pessari byggingu

og pau sameinud i eitt. Nyja byggingin er nu pegar ordin mikid haerri en hin htsin midad vid eina haed ofan &
verslunarrymi.

Sidan er farid frama ad baeta haed i vidbot 3(4) og nuna aftur annarri haed 4(5) og husid ordid haerra en 6ll dnnur hus
i nagrenni.
Eg er ekki sampykk haskkun husins pad er komid nog.

3.1
pad er talad um ad tveim ibudum fylgi bilskdr og bilasteedi fyrir framan, er verid ad tala um innkeyrsluna i

bilakjallarann eda a petta husnadi ekki ad vera bilahus fyrir ibua hussins? Hef aldrei séd bil lagt i pessa bréttu
innkeyrslu.

Svar: Fyrrum lagerrymi i kjallara er ekki tekid undir bilkjallara i ndverandi uppbygginu. Uppbygginga-

adilar radgera ad rampi / innkeyrsla muni tilheyra ibudunum tveimur sem baetast vid samkvaemt deiliskipulags-
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Afftamyri horft i norduratt, gildandi deiliskipulag. Alftamyri horft i norduratt, tilaga ad breyttu deiliskipulagi.

3.2

Eg hef buid hér sidan 1963 og verid anaegd, nu er buid ad prengja ad okkur og buid ad taka allt Gtsynid nu pegar,
sjaum bara haan vegg og meiri skugga, sélin naer taeplega inn i gard.
Med pessari byggingu er buid ad gjaldfella virdi radhdsanna & moti.

Svar: Bent er 4 ad ekki er verid ad faekka bilasteedum fra ndverandi horfi, sja svar nr. 1.1 vid
athugasemd. bpar sem byggingarheimildir eru auknar fra ndverandi horfi er jafnan skuggavarpsgreining Gtbuin
til ad atta sig 4 mogulegri skerdingi a birtu og birtustigi i ndgrenninu, en minna birtustig laekkar almennt
lifsgaedi ibua. Ekki er haegt ad ganga ad utsyni gefnu i vaxandi borg. Bent er 4 svar nr. 1.2 ad framan vid
athugasemd er vardar aukid skuggavarp og svar nr. 1.6 vid athugasemd vegna mogulegrar ryrnunar a
verdmaetamati fasteignar.

33

Bilum a eftir ad fjolga pegar flutt verdur i husid einnig ef verslunarhisnzedid verdur nytt eins til er zetlast p.e.
verslanir (sem ég er efins um) mikil umferd verdur i sambandi vid pad og pa vantar bilastadi.

Svar: Ekki er verid ad auka vid / staekka verslunarrymi midad vid fyrri tima verslunarrekstur & 16dinni.
Erfitt er ad sja fyrir sér 6rtrod akandi vegfarenda p6 ad t.a.m. kaffihts eda 6nnur pjénusta opni a
nordversturhorni / hluta hussins. Deiliskipulagstillagan tekur mid af markmidum og framtidarsyn A-hluta
gildandi adalskipulags um:

= ad hverfi borgarinnar verdi sjalfbaerari, mannvaenni og fidlbreyttari

=  ad dagleg verslun og pjonusta sé i sem mestri naleegd vid iblana og folk purfi ekki bifreid til ad sakja
pbjénustu innan hverfisins, i kaflanum Borg fyrir folk sem er hluti af sértaekri stefnumaorkun og almennri
marmidssetningu i A-huta Adalskipulags Reykjavikur 2040.

Lagdur hefur verid hjdlastigur eftir austurhlid Safamyrar fra Haaleitisbraut ad Starmyri sem neer ad ipréttahusi
og talsvert fleiri nyta sér hjél sem fararskjota fra peim tima sem kjorbud var rekin a [68inni a 7. og 8. aratug
sidustu aldar.

Bent er & svor 1.1. og 1.5 ad ofan og 3.4 ad nedan vid athugasemdum vardandi aukna umferd i kjolfar
uppbyggingar a 160 nr. 2 vid Starmyri.

3.4
Med 25 ibudum munu fylgja 50 bilar, par sem flestir eru med 2-3 bila 4 ibud.

Su mikla umferd sem skapast i sambandi vid petta hus er alls ekki god vidbot vid pad dngpveiti sem nu pegar er i
Starmyri og Alftamyri oft. Einnig er bérn til og fra skélanum i haettu vegna mikillar umferdar.
Starmyrin tekur teeplega vid meiri umferd og ekki hefur bilastaedunum fjolgad, eru of fa nu pegar.

Svar: bratt fyrir ad bilasteedum sé ekki fjdlgad innan |68ar fra ndverandi fjolda er fjoldi bilasteeda eftir sem adur
i samraemi vid viomid um fjolda bilasteeda 4 1680 midad vid dzetlada notkun. Bent er & svor vid athugasemd nr.
1.1 vardandi nanari umfjéllun og svor vardandi bilasteedamal.

Nuverandi umferd a Safamyri er i storum drattum si sama sem rakin var i svérum vid seinustu
skipulagsbreytingu, 4-5,5 pusund 6kutaeki i pversnidi & sélarhring, mismikid eftir pvi hvar i gétunni en
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naverandi umferd 4 Starmyri og Alftamyri er adeins brot af peirri umferd. Aztlud vidbétarumferd vegna
deiliskipulagsbreytinga a 163 nr. 2 vid Starmyri er um 100-150 6kutaeki 4 sdlarhring pannig ad hlutfallslega ma
®tla ad aukning umferdar 4 Starmyri sé nokkur vegna breyttrar notkunar og aukins byggingarmagns. Ekki er
merkjanleg breyting a aukinni vidbotarumferd ef tveimur ibudum verdur baett vid eins og deiliskipulagstillagan
gerir rad fyrir.

Aztlud heildarumferd vel innan allra marka um pad sem edlilegt telst fyrir gétur eins og Starmyri, Alftamyri og
Safamyri. Breytingin er pvi ekki talin hafa teljandi ahrif a fleedi um gétuna eda umferdaroryggi. Megin
gonguleid skélabarna liggur sunnan vid reitinn eftir géngustig. A horni Alftamyri og Starmyri er gert rad fyrir
torgi sem baetir syn 4 gatnamdtunum og par med 6ryggi gangandi vegfarenda fra pvi sem er i dag par sem
bilastzedi liggja pétt ad gatnamotunum. Medfylgjandi mynd synir megin génguleidir skélabarna skv. kdnnun
medal barna skélans haustid 2019.

Haaleitisskoli/Alftamyri

Armuy

Starmyri
SR
SHaaleitisskoli

/ Alftamyri

a® .

Leidaval

Borgarvefsja: Kort URLUKR - Notist ekkisem heimild til graftar

Gonguleidir skolabarna skv. kdnnun medal barna skélans haustid 2019

Pad mat skipulagsfulltrda ad fjolgun ibida Ur 23 i 25 4 168 nr. 2 vid Starmyri, ad vidbaettri pjénustustarfsemi
sem nugildandi deiliskipulag heimilar, verdi ekki ipyngjandi fyrir umhverfid. Enn er pad mat skipulagsfulltria ad
pjénusta og vinnustofur sem nuverandi skipulagsaaetlanir heimila muni lifga upp a hverfid og munu tvaer ibadir
ad auki asamt auknu byggingarmagni sem peim fylgir hafa vikjandi ahrif &8 naesta umhverfi og hverfid i heild
sinni. Samgongustjori getur avalt gripid til motvaegisadgerda, t.a.m. mjokkad gétur & dkvednum stodum, t.d.
naest Alftamyraskéla ef porf er 4.

Athugasemdir Sifjar Cortes dags. 22. mars 2022:

4,

IST IS0 14001

Eg var ddur buin ad hafa samband til pess ad kvarta yfir pvi ad ég fékk hvorki i tolvupdsti né
bréfpdsti tilkynningu um ad byggja aetti fjdlbylishus i Starmyri 2 par sem gefinn var kostur
hagsmunaadila ad senda inn athugasemdir og sampykki fyrir byggingunni, en var hidn auglyst
a skja og tolvu i pjénustuveri Reykjavikurborgar ad Borgartuni 12-14, fra 16. desember 2019
til og med 29. januar 2020 skv. upplysingum a vefsidu Reykjavikurborgar.
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4.1

beir ibudareigendur sem ég hef talad vid { Alftamyri 32, 34 og 36 konnudust ekki heldur vid
ad hafa fengid bréf sent en flestir sem ég taladi vid eru likt og ég andsnuin pvi ad byggja eigi
fiolbylishus & pessum byggingareit. Vid saum bara allt i einu ad framkveemdir voru hafnar an
bess ad fa neitt um pad ad segja. Pa hringdi ég og kvartadi yfir pvi ad hafa ekki fengid bréf
sent i luguna til min par sem gefinn var kostur & pvi ad andmaela pvi ad byggt vaeri a8 pessum
byggingareit.

Svar: Bent er 4 svor nr. 1.7 ad ofan vid samskonar athugasemdum. Hagadilum er sent bréf til
upplysingar. Leitad er ad pinglystum eigendur Ut fra stadfongum (I68arnimerum / heimilisfongum) med pvi ad
fara i fasteignaskra hja bjédskra. I tilfellum fjélbylishisa par sem hisfélog eru skradd med pésthdlf eru bréf ekki
send a einstok fasteignanumer heldur hisfélagid sem heldur utan um hagsmuni eigenda og ibda. Svo var gert |
pessu tilfelli.

4.2

Vardandi breytingatilloguna pa er ég andvig pvi ad baett verdi vid 4. hadinni & bygginguna i
Starmyri 2A, medal annars vegna skuggavarps & fjdlbylishusid i Alftamyri 32,34,36 sem ad
ryrir verdgildi fasteigna i blokkinni. Svo er pad spurning um hvort ad naeg bilastzedi verdi fyrir
alla ibda hussins en skv. fyrri tillogu var gert rad fyrir 50 bilasteedum, svo i nyjustu tilldgunum
er gert rad fyrir 27 bilastaeedum fyrir Starmyri 2A par sem fyrirhugad er ad byggja 25 ibudir og
7 bilasteedum fyrir 3 ibUdir og atvinnustarfsemi i Starmyri 2B og 2C. Pad er ekki a baetandi vid
bilastaedavandann sem fyrir er i Starmyri og Alftamyri, par sem nt pegar vantar bilastaedi, ad
hafa ekki naeg bilastaedi fyrir alla ibda og atvinnustarfsemi i nybyggingu i Starmyri 2A, -2B og -
2C.

Svar: Likt og rakid er i svari nr. 1.2 vid athugasemdum eru aukin skuggavarpsahrif vikjandi vegna
uppbyggingarinnar. Ein afstada kl. 09:00 4 jafndaegri syndi breytingu til grenndarahrifa 4 168 nr. 32 vid
Alftamyri, en par sem aukid skuggavarp leggst & bilastaedi nordan vid fjolbylishisid var pad metid vikjandi.
Bent er a skuggavarpsgogn i vidauka.

Heilt yfir er byggdin i Reykjavik yfirleitt ad medaltali 2-5 haedir og ymsir smaerri péttingarmoguleikar leynast
vida. Starmyri nr. 2 er 8 medal peirra (sja ad auki svar nr. 1.5 ad ofan vid athugasemdum).

Bent er a svor nr. 1.1 ad ofan vid athugasemdum vardandi fjolda bilasteeda. Rétt er ad itreka ad bilasteedi
almennt i borgarlandi eru ekki éprjotandi audlind og ekki sjalfgefid ad ganga ad lausu bilastaedi visu i vaxandi
borg. Fjoldi bilastaeda getur ekki verid leidandi pattur eda frumatridi i proun borgar og er naertaekast ad visa i
meginmarkmid um préun byggdar og bindandi dkvaedi um landnotkun, byggingarmagn, péttleika og yfirbragd
byggdar i gildandi Adalskipulag Reykjavikur 2040. Undir stefnumérkun Graenu Borgarinnar er stefnt ad pvi ad
bilastaeedum a landi borgarinnar verdi markvisst faeekkad a skipulagstimabilinu.
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Umhverfis- og skipulagssvid

A3 ofan ma sja sudurhlid byggingar 4 168 Starmyri nr. 2 séd fra Alftamyri i norduratt. A5 nedan ma sja Utlit eftir deiliskipulagsbreytingu

Athugasemdir Sigridar Strom dags. 8. mars 2022:

5.

Eg geri athugasemd vid pessa tillogu par sem hin kemur til med ad hafa ahrif & birtu og sélarljés & 168 minni.

[ fyrstu var sampykkt a8 baeta einni haed & Starmyrina sem hefdi pa ordid tveer haedir, sidan kom deiluskipulag um aé
bzeta pridju haed.

Og nu er tillaga um ad baeta fjérdu haed sem er alveg dsaettanlegt.
bad er eins og petta sé gert i prepum til ad fa pessar breytingar i gegn.

Vonandi verdur hlustad 4 pd sem gera athugasemdir.

Svar: Skipulagsfulltrdi tekur afst6du til erinda og umsdékna sem berast embaettinu ad undangengnu
faglegu mati sérfraedinga 4 skrifstofunni sem eftir atvikum leita eftir aliti annarra sérfraedinga 4 umhverfis- og
skipulagssvidi. Tekin er efnisleg afstada til malsins med hlidsjon af meginmarkmidum um préun byggdar og
bindandi dkvaedi um landnotkun, byggingarmagn, péttleika og yfirbragd byggdar sem kvedid er 4 um i gildandi
adalskipulags likt og kom fram ad ofan i svari 4.2. M.6.0., horft er 4 malid fra steerra samhengi en préngum
eiginhagsmunum i naesta nagrenni vid reitinn par sem dskad er eftir breytingum. Vissulega er horft til fyrri
breytinga pegar metid er hvenaer hamarki 4 auknu byggingarmagni og umfangi er nad, og eins er horft til
hagsmuna hagadila i naesta nagrenni. Svo a vid um petta mal.

[ vorumee |
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Samantekt skipulagsfulltria / leidrétting a skipulagsuppdraetti:

Vid yfirferd a athugasemdum kom i ljos 6samraemi a auglystri tillégu 4 skipulagsuppdreetti vardandi aukningu a
byggingarmagni. i skilmalmum st6d ad samanlagt bratté byggingarmagn (A+B rymi) fjordu haedar veeri 350m2
en erirauni416m2 samkveemt uppdrattum hénnudar. Allar skuggavarpsgreiningar sem fylgdu med i
auglysingaferlinu syndu byggingarmagn 4. haedar i samrami vid 416m2. Vid samanburd 3 skilmalatoflu kom i
ljés ad vidbotarheimild a sjalfu byggingarmagninu fra ndverandi heimild er 410m2.

Nytingarhlutfall eykst ar 1,3 i 1, 32.

Undir lysingu breytinga a deiliskipulagsuppdraetti var texti uppfaerdur til samraemis vid misrseemid:

Byggingarmagn og haa8ir:
Baett er vid byggingareit fyrir 4. haed sem nemur um helmingi pakflatar, & sudurhluta byggingareits. Heimilt byggingarmagn 4. haadar er 350m2 brutto.

verdur:

Byggingarmagn og hzedir:

Baett er vid byggingareit fyrir 4. ha2d sem nemur um helmingi pakflatar, & sudurhluta byggingareits.
Heimilt byggingarmagn 4. haedar er 416m2 brittd.

Vidbétarbyggingarmagn samkvaemt deiliskipulagsbreytingu er 410m2 britto.

Skilmalatafla og atlinur inndreginnar 4.hadar a deiliskipulagsuppdraetti hefur verid uppfeerd og er 4. hadin nu
afmorkud til samraemis vid auglysta skuggavarpsuppdreetti.

ftarlegri skyring & skilmalum auglystrar tillégu & breyttu deiliskipulagi vegna fyrirkomulags 4 fjdlgun bilastaeda
innan I&8arinnar er eftirfarandi likt og kom fram i svari 1.1 ad ofan:
4. haed verdur 2 ibudir og bilastaedum fjélgar um 2.

verdur
4. haed verdur 2 ibudir. Samkvaemt reglum um fjélda bila- og hjélastaeda i Reykjavik (i Bila og Hjélastaedastefnu

Reykjavikurborgar, samp. i borgarrddi 10. janidar 2019) eykst fjéldi bilastaeda um 2 bilastaedi, sem komast fyrir
innan nuverandi fyrirkomulags bilastaeda innan I6damarka I6dar nr. 2 vié Starmyri.

byggingarmagn N-hif.| ibaba- byggingarmagn N-hif.| ibiba- | gjimalar:
hénsark nitt | gl |HImalan leyfilegt hémark njtt | foidi ala
brittd m? brittd m?
g
ibudar | atv. P - ibudar | atv. P P o §§
hasn. | hasn. Arymi | Brymi e hasn. | husn. Arymi | B rymi | A+B rymi :;
eimitt er a 4. hmd 4 sudurhiuta H
m2 m2 ncverandl byoginganeis med sin m2 m2 i
udni
3.164,0 400,0| 3.260 | 310 | 3.570 20 | etmaum folgar um 2. 3.230,0 400,0| 3.3200| 310 | 3.630 20
] Qbreytt Obrett
2688| 0 2688 0
482,4 40 522,4 5 482,4 40 522,4 5
2536 O 2536 0
3.686,4| 400,0 3.7424 350 | 4.0924 1,3 25 3.762,4| 400,0 3.802,4 350 | 4.1524 | 1,32 25
89,2%| 10.8% 90,4% | 96%
Nidurstada:

Skipulagsfulltrdi metur misraemi a auglystu byggingarmagni a deiliskipulagsuppdraetti annarsvegar og
auglystum skuggavarpsuppdrattum hinsvegar 6verulegt og innan skekkjumarka.

Lagt er til ad deiliskipulagstillagan verdi sampykkt med ofangreindum lagfaeringum sbr. samantekt
skipulagsfulltrda ad ofan.

f.h. skipulagsfulltrua Reykjavikur
Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt

VOTTUN HF
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Vidauki:

Gildandi deiliskipulag Starmyr 24, Tillaga 28 broyttu deilis Gildandi delliskipulag, Starmyjr 24, Tillagaad broyth duilisk 3
sampyklkt 09.08.2020. g2 30 bre Wil agl sambykht 09,03.2020, gaad breyted pulagl

VOTTUN HE
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Gildandi deiliskipulag, Starmyri 24, Tillaga a3 breyttu deilis Gildandi deiliskipulag, Starmjri 24, Tillagaad broyth duilisk L
sambyklkt 09.09.2020. g2 30 brey Hpulagl sambykht 09,09.2020. a2 breyits pulogl

VOTTUN HE
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Starmyri horft | vesturat, gidandi defliskipuiag.

Aftamyri horft | nordurétt, gildandi deiliskipulag. Afftamyri horft | norduratt, tillaga a8 breyttu deiliskipulagl.

[ vorumee |
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