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Samkomulag við Klasa ehf. og Elliðaárvog ehf. um uppbyggingu á Ártúnshöfða 
– aðilaskipti 

 

Óskað er eftir að borgarráð samþykki að í stað Klasa ehf., kt. 540809-1190, taki Borgarhöfði 
fasteignaþróun II ehf., kt. 440121-0120, við réttindum og skyldum samkvæmt samkomulagi 
vegna fyrirhugaðrar uppbyggingar og þróunar á lóðum fyrirtækjanna á Ártúnshöfða í Reykjavík, 
dags. 21. júní 2019, ásamt síðari viðaukum.  

Þá er óskað eftir því að borgarráð samþykki að ásamt Borgarhöfði Fasteignaþróun ehf. 
(áður Elliðaárvogur ehf.), kt. 631012-0430, taka Borgarhöfði Fasteignaþróun II ehf. og 
Borgarhöfði fasteignaþróun III ehf., kt. 440121-0200 við réttindum og skyldum samkvæmt 
samkomulagi vegna fyrirhugaðrar uppbyggingar og þróunar á lóðum fyrirtækjanna á 
Ártúnshöfða í Reykjavík, dags. 21. júní 2019, ásamt síðari viðaukum.  

Aðilaskiptin verði samþykkt að því gefnu að nýir framsalshafar, Borgarhöfði fasteignaþróun II 
ehf. og Borgarhöfði fasteignaþróun III ehf., undirriti viðauka við samkomulag, dags. 21. júní 
2019, þar sem félögin skuldbinda sig til að standa skil á greiðslum skv. samkomulaginu og til 
þess að hlíta að öðru leyti ákvæðum samkomulagsins. Skrifstofu borgarstjóra og borgarritara 
er falið að útbúa og undirrita viðauka við samkomulagið um aðilaskiptin. 

Greinargerð:  
Þann 21. júní 2019 var gert samkomulag um lóðirnar Eirhöfði 11, Breiðhöfði 10, Eldshöfði 4, 
Eldshöfði 6-8, Breiðhöfði 11 og Breiðhöfði 11a við lóðarhafa lóðanna, Klasa ehf., kt. 540809-
1190 og Elliðaárvog ehf., kt. 631012-0430 (nú Borgarhöfði fasteignaþróun ehf.). 
Samkomulagið var byggt á samkomulagsramma Reykjavíkurborgar vegna fyrirhugaðra 
samninga við lóðarhafa, sem var samþykktur í borgarráði 20. júní 2019 í tengslum við 
fyrirhugaða uppbyggingu og þróun á Ártúnshöfða í Reykjavík. Óskað er nú eftir að borgarráð 
samþykki að, ásamt Borgarhöfða fasteignaþróun ehf., taki Borgarhöfði fasteignaþróun II ehf. 
og Borgarhöfði fasteignaþróun III ehf. við réttindum og skyldum samkvæmt samkomulagi um 
lóðirnar dags. 21. júní 2019.   

Borgarhöfði Fasteignaþróun ehf. er enn lóðarhafi að leigulóðinni Eirhöfða 11, L110508.  

Borgarhöfði Fasteignaþróun II ehf. er lóðarhafi að leigulóðunum: 

Breiðhöfða 11, L110506, 

Breiðhöfða 11a, L110507 og 

Breiðhöfða 10, L110543. 

Borgarhöfði Fasteignaþróun III ehf. er lóðarhafi að leigulóðunum: 



 
Eldshöfða 4, L110542 og 

Eldshöfða 6-8, L110538. 

Skyldur samkvæmt samkomulaginu eru m.a. að undirgangast skuldbindingu um 
greiðsluþátttöku lóðarhafa á hverri lóð, kvöð um leiguíbúðir og kauprétt Félagsbústaða. 
Samkvæmt b-lið 9. gr. samkomulags aðila dags. 21. júní 2019, er bann við sölu/framsali 
lóðarréttinda og fasteigna á lóðunum áður en greiðsla skv. samkomulaginu er greidd, nema að 
fengnu samþykki borgarráðs sem mun samþykkja ef kaupandi lóðarréttinda staðfestir yfirtöku 
kvaða sem á lóðinni eru skv. samkomulaginu. Skrifstofa borgarstjóra og borgarritara mun 
útbúa og undirrita viðauka við samkomulagið sem tilgreinir aðilaskiptin. 

 

 

 

 

Ívar Örn Ívarsson 
Skrifstofa borgarstjóra og borgarritara 

 
 

Hjálagt:  
1. Samkomulag vegna fyrirhugaðrar uppbyggingar og þróunar á lóðum fyrirtækjanna á 

Ártúnshöfða í Reykjavík, dags. 21. júní 2019. 
 



w Reykjav(kurborg 
I KLASI 

Rl9060008 

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar • eignasj6os, kt. 570480-0149, Borgartuoi 
10-12, I 05 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Ellioaarvogur ehf., kt. 63 IO I 2-0430, Suourlandsbraut
4, I 08 Reykjavik, og Klasi ehf., kt. 540809-1190, Suourlandsbraut 4, I 08 Reykjavik gera meo ser
eftirfarandi

Samkomulag vegna fyrirhugaOrar uppbyggingar og 1>rounar a loOum 
fyrirtrekjanna a Artimshof6a i Reykjavik. 

1. gr.
Inngangur 

Samkomulag petta er byggt a samkomulagsramma Reykjavikurborgar vegna fyrirhugaora samninga vio 
l6oarhafa, sem sampykktur var i borgarraoi 20. juni 20 19  i tengslum vio fyrirhugaoa uppbyggingu og 
pr6un a Artunshofoa i Reykjavik en innifelur pau serakvreoi sem skilgreina parf serstaklega i tenglum 
vio 16oir i umraoum Elliaaarvogs ehf. og Klasa ehf. Samkomulagsramminn er fylgiskjal I. 

Ellioaarvogur ehf., (her eftir nefndur 16aarhafi) er 16oarhafi aa eftirtoldum leigul6oum (her eftir 
sameiginlega nefndar 16oimar) a Artunshofoa i Reykjavik: 

Eirhoffli 11, landeignanumer L110508 

BreiOhofai 10, landeignanumer L110543 

Eldshofcli 4, landeignanumer L110542 

Eldshofcli 6-8, landeignanumer Ll 10538 

Klasi ehf., (her eftir nefndur 16oarhafi) er l6oarhafi ao eftirtoldum leigul6oum (her eftir sameiginlega 
nefndar l6oirnar) a Art(mshofoa i Reykjavik: 

Brei<)boffli 11, landeignanumer L110506 

BreiOboffli l la, landeignanumer L 110507 

LMir pessar eru syndar a fylgiskjali nr. 2 mea samkomulagi pessu. 

i vinnslu er nytt deiliskipulag fyrir svreai pao sem 16oir pessar eru. Samkvremt fyrirliggjandi hug
myndum er m.a. heimild fyrir ibuoarhusnreoi auk pj6nustu- og atvinnuhusnreois a ollum 16oum a 
svreainu og aa raoist veroi i gera nyrra gatna, p.m.t. fyrir borgarlinu, torga, gang- og hj6lastiga, nyrra 
stofnlagna, ofanvatnslausna og settjarna, strandstiga, landfyllinga, grj6tvarna, sk61a- og ipr6ttamann
virkja. Auk pess er gert raa fyrir bru yfir Srevarho:foa, endurb6tum a tengingu Srevarhofoa via Gullinbru, 
endurbygging Svarthofila og fa:rslu nokkurra gatna. 

L6oir 16oarhafa skulu skipulagoar sem einn deiliskipulagsreitur. 

Reykjavfkurborg og Veitur ohf. munu sja um �essar framkvremdir. 

Fyrirsea er aa kostnaour via framangreindar framkvremdir er umtalsverour og er greioslupatttaka 
16oarhafa samkvremt 3. gr. retlao ao standa undir pessum kostnaai aa hluta. 
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L6aarhafar hafa hug a aa taka patt i uppbyggingu a Artt'.mshofaa. Fyrir liggur rammaskipulagsaretlun 
fyrir Artunshoffia-Ellioaarvog sem gerir rao fyrir ao byggingarmagn a loounum verai aukia og ao 
heimilao veroi ao reisa ibuaarhusmeai auk atvinnu- og pj6nustuhusnreois a !Munum. Af pvi tilefni gera 
Klasi ehf. og Ellioaarvogur ehf. annars vegar og Reykjavikurborg hins vegar meo ser petta samkomulag. 

Fyrirhugaaur er aa fjoldi ibuaa a svreoi merkt A og B, sbr. fylgiskjal nr. 3 veroi um 5.900. Bygging 
ibuoa i hverfinu kallar m.a. a byggingu grunn- og leiksk6la. Raoist verciur i prer framkvremdir i tengslum 
vio og samhlioa uppbyggingu ibuoa i hverfinu. 

Hin fyrirhugacia uppbygging fellur undir sampykkta husnreoisaretlun fyrir Reykjavfkurborg, sem sam
pykkt var a fundi borgarstj6rnar 6. j(mi 2017, almenn samningsmarkmio Reykjavikurborgar a nyjum 
uppbyggingarsvreaum, sem sampykkt var a fundi borgarraos 3 I . jamiar 2019 og samkomulagsramma 
um uppbyggingu i Artunshofoa, sem sampykkt var a fundi borgarraos 20. juni 2019. 

2. gr.

Lo«lir samkvremt gildandi skipulagi og fyrirhuguo uppbygging 

L6oarrettindi a deiliskipulagsreit lMarhafa sem taldar eru upp i I .  gr. sem eru i pinglystri eigu looarhafa 
telja um 63.217 m2

, en Ms a looum eru um I 0.823 m2 ao strera. 

Unnia er aa nyju deiliskipulagi fyrir hluta af Artunshofaa. Samkvremt fyrirliggjandi hugmyndum veraa 
til nyjar 16oir a sama svreai og 16oarhafi a nu looarleigurettindi a, en hluti peirra fer undir gotur, 
gangstettir og opin svreoi. 

Samkomulagsaailar eru sammala um aa 16oarhafi muni fa 16aarleigurettindi a vrentanlegum 16oum a 
pessu svreoi. 

Breytt fyrirkomulag l6oa, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir Art(mshl>ffia er haa 
sarnpykki skipulags- og samgonguraos og borgarraas. Staasetning Iooa, nyting, byggingarmagn o.fl. 
getur breyst via afgreiaslu deiliskipulagsins. 

Fyrirhuguo uppbygging a Artunshofoa ska! vera i samrremi via Acialskipulag Reykjavikur 20 I 0-2030 
og skilmala vrentanlegs deiliskipulags og greinargerciar fyrir viokomandi svreai i hverfinu. 

L6oarhafi eoa siaari 16oarhafar skulu ljuka uppbyggingu husa a hverri loo samkvremt nyju deiliskipulagi 
innan 36 manaoa fra utgafu byggingarleyfis. 

Inneign vegna husa sem veroa rifin ska! ganga upp i vrentanleg gatnageraargjold 16oa fyrirtrekjanna i 
samrremi via 4. mgr. 3. gr. laga um gatnageroargjald nr. 153/2006. 

3. gr.

Grei«lslut,atttaka IMarhafa 
Kostnaour vici fyrirhugaoar frarnkvremdir i hverfinu, sbr. I. gr., er verulega urnfram aretla6ar tekjur af 
gatnageraargjoldum sem greioist af uppbyggingu a svreoinu. i samrremi via sampykktir borgarraos fra 
31 . januar 2019 og 20. j(mi 2019 sampykkir l6oarhafi ao greioa hlutdeild i pessum kostnaoi. 
Greioslupatttaka 16oarhafa byggir a veromretaaukningu viakomandi fasteigna, sem getur falist i breyttri 
nytingu a husnreai, p.e. ur atvinnuhusnreai i ibuoarhusnreai, og/eoa auknum byggingarheimildum/
byggingarmagni. 

Greioslupatttaka 16oarhafa reiknast a eftirfarandi hatt: 

Ao pvi marki sem nytt deiliskipulag heimilar breytta nytingu eaa meira byggingarrnagn sampykkir 
IMarhafi aa taka patt i kostnaai vegna enduruppbyggingar hverfisins i samrremi vio fyrirhugaoar skipu
lagsaretlanir meo greioslu sem nemur 12.524 kr. fyrir hvern fenneter nybyggingar eoa viobyggingar 



ofanjaroar sem nytt verour fyrir ibMir. Greioa ska! somu fjarhreo fyrir hvem fermeter i peim tilvikum 
efnytt deiliskipulag heimilar breytta nytingu nuverandi husa ur atvinnuhusnreoi i ibuoir an pess ao byggt 
se vio eldri byggingar. 

Fyrir nybyggingu eoa viobyggingu sem skilgreinist sem atvinnuhusnreoi skal greioa 3.622 kr. fyrir hvem 
fermetra nybyggingarinnar ofanjaroar. 

Framangreindar fjarhreoir skulu bundnar byggingarvisitolu mioao vio grunnvisitolu i april 20 I 9, I 42,4 
stig, og tekur breytingum i samrremi vio breytingar a visitolunni mioao vio pa grunnvisitolu til 
greiosludags. 

Greiosla fyrir byggingarrettinn mioar vio heimilao hamarksbyggingarmagn ofanjar5ar samkvremt 
endanlegu deiliskipulagi, sbr. 2. gr. samkomulags pessa. 

Mioao vio fyrirliggjandi nytingarhugmyndir a svreoum A og B a Artunshof5a er aretlao ao hamarks 
byggingamagn !Manna ofanjaroar veroi i nyju deiliskipulagi um 167.000 m2

, par af 116.000 m2 fyrir 
ibuoarhusnreoi og 51.000 m2 fyrir atvinnuhusna:oi. 

Ef sioar verour sampykkt meira byggingamagn en sem nemur hamarksbyggingarmagni samkvremt 
fyrirliggjandi deiliskipulagstillogu skal l60arhafi greioa gjald, sbr. akvreoi pessa greinar, fyrir pa 
fermetra sem ba:tast vio heildarbyggingarmagnio. 

Ef aretlao byggingarmagn minnkar verulega pa hefur looarhafi heimild til ao fara fram a endurskooun a 
greioslupatttokuakvreoi pessu. 

4. gr.
Gjalddagi 

Gjalddagi greioslu samkvremt 3. gr. er vio sampykkt bygginganefndarteikninga hja embretti 
byggingafulltrua a nyjum byggingaraformum eoa breytingu a notkun a hverri loo. Looarhafa er 6heimilt 
ao hefja framkvremdir fyrr en gjaldio hefur verio greitt. 

5. gr.
Onnurgjold 

Auk framangreindrar greioslu skal 16oarhafi greioa gatnageroargjald og onnur logbundin skipulags-, 
framkvremda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugaorar uppbyggingar a 16ounum. 

6. gr.
Sala ibu()a til FelagsbustaOa hf. 

i samrremi vio samningsmarkmio Reykjavikurborgar sampykkja looarhafar ao Felagsbustaoir hf. hafi 
kauprett a 5% ibuoa i husum a hverri loo. Mioao ska! vio i kaupunum at'i hver ibuo verc>i ao strero a 
bilinu 45-60 m2 ao birtu tlatarmali auk geymslu hvers strero ska! vera i samrremi vio sambrerilegar ibuoir, 
p6 ekki strerri en 4 m2

• tbuoirnar skal afhenda tilbunar og skal fragangur peirra, efnisval og greoi vera 
sambrerilegt vio aorar ibMir ao svipaori strero i somu husum. Bilastret'ii i bilageymslu fylgir ekki ibuoum 
pessum. 

Kaupvero hvers birts fermetra i ibuo og geymslu er umsaminn 460.000 kr. (virc>isaukaskattur innifalinn). 
Framangreint kaupvero a m2 er mit'iao vio byggingarvisitolu aprilmanaoar 2019 og skal breytast i 
samrremi vio pr6un visitolu pessarar fra undirskriftardegi til greiosludags. 

Komi til endurskoounar a akvreoa um vert'iviomiounum i logum um almennar ibuoir par ti! kauprettur 
er nyttur, getur 16oarhafi fario fram a endurskooun a fjarhreo kaupveros skv. 2. mgr. 
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Komi til kaupa skat kaupsamningur gerour pegar byggingarnefndarteikningar hafa verio sampykktar. i
kaupsamningi veroa nanari akva:oi um kaupin, p. a m. um staosetningu ibuoanna, sem dreifa skat um 
hus a hverri 160, endanleg sta:ro peirra og greiostu kaupveros. 

Kauprettur skal booinn skriflega til Felagsbustaoa samhlioa pvi ao teikningar veroi lagoar inn til 
byggingarfulltruans i Reykjavik og skal senda afriti tit Reykjavikurborgar. Kauprettarhafi ska! svara pvi 
innan 45 daga fra pvi ao kaupretturinn er booinn hvort hann a:tli ao nyta ser hann. 

Kauprettarins skal getio i deiliskipulagstillogu og utbuin ska! vioauki vi6 nuverandi 16oateigusamninga, 
sbr. 9. gr., sem pinglyst verour sem kvoo a nuverandi 16oir looarhafa. Nyti kauprettarhafi ser ekki 
kauprettinn skal kvoo um hann aflett. 

Vioaukar via looaleigusamninga t6oahafa skal utbuinn innan 30 daga fra undirskrift samkomulags 
})essa. 

7. gr.

KvM um leiguibiiOfr o.fl. 
i samra:mi via aform Reykjavikurborgar um felagslega blondun ver6ur su kvoo a looirnar ao um 20% 
ibuoa skuli vera leiguibMir, studentaibuoir, leiguibuoir Felagsbustaoa hf., buseturettaribuoir og/eoa 
ibuoir fyrir aldraoa. Felagsbustaoir hafa kauprett ao hluta pessara ibuoa, sbr. 6. gr. samkomulags pessa. 

l>essa skat getio f deiliskipulagstillogu og vioauka vio nuverandi looaleigusamninga sem pinglyst verour 
sem kvoo a nuverandi t6oir og skal su kvoo fa:rast yfir a va:'ntanlegar looir. 

i eignaskiptayfirlysingu ska! skilgreint hvaoa ibuoir falli undir pessa kvoo. 

8. gr.
Listskreyting 

Veitt verour serst<>ku fe ti! listskreytinga i almenningsrymum utan 16oa eoa a husum a

deiliskipulagssva:oinu. L6oarhafar a ollu hverfinu munu sameigintega leggja til 300 millj.kr. Hlutdeild 
16oarhafa er innifalin i greioslu skv. 3. gr. samkomulags pessa. Reykjavikurborg skuldbindur sig til ao 
leggja fram jafnhaa fjarha:o tit listskreytingar i hverfinu. Samnio verour haft vio l6oarhafa a sva:oinu 
um val og utfa:rslu a listskreytingum. 

9. gr.
ViOauki viO IMarleigusamning 

Aour en nytt deiliskipulag er sampykkt skat 16oarhafi og veohafar viokomandi looar undirrita og 
pinglysa vioauka vio nuverandi looarleigusamninga. Vioaukamir skulu innihalda eftirfarandi akva:oi: 

a. Fjarha:o greioslupatttoku 166arhafa a hverri 166.
b. Bann vio solu/framsali l6oarrettinda og fasteigna a loounum, ao hluta eoa heitd, a.our en greiosta

skv. a-lio hefur verio greidd, nema ao fengnu sampykki borgarraos sem mun sampykkja ef
kaupandi looarrettinda staofestir yfirtoku kvaoa sem a Iooinni eru skv. samningi pessum.

c. Kvoo um ao 20% ibuoa a loo skuli vera leiguibuoir, studentaibuoir, buseturettaribuoir,
leiguibuOir Felagsbustaoa h£ og/eoa ibuoir fyrir aldraora.

d. Kauprett Felagsbustaoa hf. a 5% ibuoa a l6o a umsomdu, skilgreindu veroi sem er innan peirra
marka sem sett eru i 12. gr. regtugeroar um stofnframlog rikis og sveitarfelaga,
husna:oissjalfseignarstofnanir og almennar ibMir nr. 555/2016, sbr. 2. mgr. 6. gr. samkomulags
pessa
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e. Heimild tit ao rifta 16oarleigusamningi eflooarhafi vanefnir greioslur skv. 3. gr. Komi til riftunar
skulu uppkaupsakvreoi 16oarleigusamnings falla niour og 16oin renna til Reykjavfkurborgar an
greioslu.

Bann vio framsali skal getio a veobandayfirliti fateigna a 16ounum. Reykjavikurborg skuldbindur sig til 
ao afletta framsalsbanni afhveri loo fyrir sig pegar greioslur samkvremt 3. og 5. gr. hafa verio greiddar. 

10. gr.
Fyrirvari Reykjavikurborgar um framkvremdir 

Reykjavikurborg askilur ser rett til ao hefja ekki undirb(ming framkvremda a svreoi pvi sem 16oimar eru 
a fyrr en 16oarhafar a deiliskipulagsreitnum hafa skuldbundio sig til pess ao raoast i uppbyggingu a 
166unum sem sfnum meo undirskrift sinni a samkomulag sem byggt er a samkomulagsramma um 
uppbyggingu i Artt'mshotoa, sem sampykkt var a fundi borgarraos 20. juni 2019. 

Mioao er vio ao ny deiliskipulagsaretlun fyrir deiliskipulagsreitinn veroi sampykkt ti! auglysingar innan 
nfu manaoa fra pvi ao fyrir liggja samningar vio 16oarhafa a reitnum. 

11. gr.
LoOarleigusamningar 

l>egar grei5slur samkvremt 3. og 5. gr. hafa verio greiddar mun Reykjavikurborg gefa ut nyja 
16oarleigusamninga. Samhlioa falla eldri 16oarleigusamningar ur gildi. 

LMarleigusamningar fyrir ibuoahusalooir veroa til 75 ara. Looarleigusamningar fyrir atvinnuhusal6oir 
veroa ti! 50 ara. Looir sem heimila ibuoir og atvinnustarfsemi skilgreinast sem ibuoahusal6oir. 

12. gr.
Lagnir

Komi til pess vegna strekkunar og uppbyggingar a l6oum 16oarhafa ao flytja purfi lagnir veitustofnanna 
skulu l6oarhafar bera kostnao vio pann flutning. l>essa greiosluskyldu ber p6 looarhafi ekki ef flutningur 
lagnanna tengist uppbyggingu peirra innvioa sem Reykjavikurborg ber ao standa fyrir. 

13. gr.
Ymis akvreili 

Hafi deiliskipulag fyrir pess hluta Artunsh6foa sem 16oin tilheyrir ekki verio staofest fyrir 3 l. desember 
2021 fellur samkomulag petta sjalfkrafa ur gildi. 

Allar breytingar a samningi pessum skulu vera skriflegar og oolast ekki gildi fyrr en vio sampykkt 
borgarraos og eftir atvikum stj6m 16oarhafa. 

Heimilt er ao pinglysa samkomulagi pessu a eftirtaldar 16oir: 

Eirhofili 11, landeignanumer L110508 

Breic)boffli 10, landeignanumer Ll 10543 

Eldshoffli 4, landeignanumer L110542 

Eldshoffli 6-8, landeignanumer L 110538 

Breit)hofili 11, landeignanumer L110506 
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Brei()hof6i Ua, landeignanumer L110507 

Samkomulag petta er gert i fj6rum samhlj65a eintokum og skat hver samningsaoili halda eftir einu 
eintaki. 

Samkomulagio var sampykkt a fundi borarraos 20. juni 2019. 
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Reykjavik, 21. juni 2019 
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F.h. Ellioaarvogs ehf.

Vitundarvottar ao rettri undirskrift og dagsetningu: 
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Fylgiskjol: 

Samkomulagsrammi fyrir vegna uppbyggingar a Artunshofoa og vio Ellioaarvog - fylgiskjal nr. I. 
Nuverandi looir fyrirtrekjanna - fylgiskjal nr. 2. 
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Samkomulagsrammi Reykjavikurborgar i fyrirhuguaum 

samningum via 16aarhafa um uppbyggingu 

a Artu nshof6a og via Elliaaarvog. 

Forsendur. 

Undanfarin ar hafa borgaryfirvold att f vidrcedum vid nokkra 16darhafa a Artunshofda til ad na 
tram aformum Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um umbreytingu a svcedinu ur idnadar
hverfi I blandada byggd med fbudum, pj6nustu og atvinnuhusna:!di. 

Unnid hefur verid rammaskipulag ,,Ellidaarvogur vid Artunshofda -vistva:!nt borgarhverfi med 
folk i fyrirrumi", sem stadfest var af skipulagsradi 11. januar 2017. A grundvelli fyrirliggjandi 
ra mmaskipulags er nu f vinnslu ad deiliskipulagshugmyndum ad tveimur reitum a sva:!dinu og 
munu adrir reitir fylgja f kjolfarid a ncestu arum. 

Gert er rad fyrir verulegri aukningu a byggingarmagni og blandadri byggd ibuda og pj6nustu
og atvinnuhusna:!dis. Fyrirhugadar breytingar hverfisins munu pvi auka verdmceti 16danna 
verulega. 

Kostnadur vid breytingar a innvidum, bygging sk61a og borgarstofnana, endurbygging gatna, 
strga, borgarlands og veitna og annar kostnadur vid uppbyggingu vegna skipulagsbreytinga er 
aa:!tladur umtalsverdur. Frumaa:!tlun liggur fyrir vegna innvidakostnadar. 

Samkomulagsrammi pessi gildir fyrir sva:!di sem afmarkast at Vesturlandsvegi, Hofoabakka, 
St6rhofda, Svarthofda, Sa:!varhofda ad 16d Sorpu, Ellidaam fra 16d Sorpu og ad gatnam6tum 
Sa:!varhofda og Bfldshofda. Svcedid er nanar skilgreint a fylgiskjali nr. 1. 

Aformad er ad uppbygging a svceoi pessu verdi a vegum 16darhafanna og ao gert se serstakt 
samkomulag um uppbyggingu og innvioagero a milli 16oarhafanna og Reykjavfkurborgar. 
Til ao gceta samrcemis i samningum vid 16darhafa skal samkomulagsrammi pessi lagdur til 
grundvallar i samningi a milli vidkomandi 16darhafa og Reykjavikurborgar. 

Sa,mkomulagsramminn gildir einnig um pa:!r 16oir sem Reykjavfkurborg hefur raostofunarrett 
a eftir pvi sem vio a. 

Rettur 16oarhafa samkva:!mt nuverandi 16oarleigusamningum er nokkuo mismunandi. Reykja
vfkurborg mioar vid ao einungis se samid vid 16oarhafa sem eru meo gilda, tfmabundna 16dar
leigusamninga og starfsemi sem samrymist nugildandi aoalskipulagsakva:!dum fyrir sva:!did. 
Ef ekki ncest samkomulag vid 16darhafa a grundvelli samningsramma pessa gilda afram akvcedi 
upphaflegs 16darleigusamnings til loka leigutima. f slikum tilvikum verda utrunnir 16darleigu
samningar ekki framlengdir nema starfsemi 16darhafa se f samra:!mi vid Adalskipulag og pa 
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eingongu f stuttan tf ma, ad hamarki par til ad nytt deiliskipulag hefur verid sampykkt fyrir 

vi8komandi reit. 

Borgarstj6rn sampykkti a fundi sfnum 6. juni 2017 husn<Edisa�tlun fyrir Reykjavikurborg. Enn 

fremur hefur borgarrad sampykkt a fundi sinum 31. januar 2019 ny samningsmarkmid fyrir 

Reykjavikurborg a uppbyggingarsv�dum. Samningsmarkmid pessi gilda um uppbyggingu a

Artunshofda og vid Ellidaarvog skulu samningar vid 16darhafa vera i samr<Emi via pau, p. a m. 

akv�di um felagslega blondun um ad um 20% ibuda f hverfum borgarinnar verdi leigufbudir, 

studentafbudir, buseturettarfbudir, leigufbudir Felagsbustada og/eda fbudir fyrir aldrada og ad 

Felagsbustadir eigi kauprett ad um 5% fbuda. 

Samningsmarkmid Reykjavikurborgar eru fylgiskjal nr. 3. 

AiJ auki skulu samningar via 16iJarhafa innihalda a.m.k. eftirfarandi akvae6i. 

1. Upplysingar um 16darhafa, eignarhlutfoll og nuverandi nytingu 16dar asamt st.Erd 16da/r

og husa.

2. Upplysingar um a�tlad ha marks byggingarmagn a hverri 16d/16dum, landnotkun o.fl. Gera

skal fyrirvara um ad forsendur geti breyst vid afgreidslu deiliskipulags fyrir sv�did.

f hverfinu eru aformadar framkv�mdir sem Reykjavfkurborg og Veitur ohf. munu sja um

svo sem gerd gatna, p.m.t. vegna borgarlinu, torga, gang- og hj61astfga, nyrra stofnlagna,

ofanvatnslausna og settjarna, strandstfga, landfyllingar, grj6tvarna, sk61a- og ipr6tta

mannvirkja. Auk pess er gert rad fyrir bru yfir s�varhofda, endurb6tum a tengingu

S�varhofda via Gullinbru, endurbygging Svarthofda og f�rslu nokkurra gatna.

Greidslum 16darhafa samkv<Emt 9. ti. er .Etlad ad standa undir pessum kostnadi ad hluta.

Til listskopunar i almenningsrymum f ollu hverfinu er gert rad fyrir ao 16oarhafar f ollu

hverfinu a muni sameiginlega leggja til 300 m.kr. og er tekid tillit til pess i fjarh<Edum

samkv<Emt 9. ti. Reykjavfkurborg mun leggja fram jafnhaa fjarh<Eo til listskopunar i

hverfinu.

3. Fyrirhugad er ad fjoldi ibuda a sv.Edi A og B er aformaa ao verdi um 5.900, sbr. fylgiskjal

nr. 2.

Bygging fbuoa f hverfinu kallar m.a. a byggingu grunn- og leiksk61a. Raoist ver6ur f p<Er

framkv.Emdir f tengslum vio og samhli6a uppbyggingu ibuoa i hverfinu.
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4. Uppbygging f hverfinu skal vera f samrcemi vio husnceoisstefnu Reykjavfkurborgar,

Aoalskipulag Reykjavfkur 2010-2030 og samkvcemt heimildum og skilyrdum vcentanlegs

deiliskipulags fyrir viokomandi svcedi f hverfinu.

5. Uppbyggingu a hverri 16d samkvcemt nyju deiliskipulagi skal lokid innan 36 manaoa fra

utgafu byggingaleyfis.

6. Hverfinu verour skipt f marga deiliskipulagsreiti. Vegna mikils kostnaoar vio uppbyggingu

innvioa hverfisins askilur Reykjavikurborg ser rett til ad hefja ekki framkvcemdir, sem

Reykjavikurborg a ao sja um a viokomandi deiliskipulagsreit, sbr. 3. ti. fyrr en 16oarhafar a

viokomandi deiliskipulagsreits hafa skuldbundiel sig til pess ao raoast i uppbyggingu a

16oum sf num meo undirritun einkarettarsamninga vio Reykjavikurborg, par sem peir

jafnframt skuldbinda sig til ael taka patt f kostnaoi vegna enduruppbyggingar hverfisins,

sbr. 9. ti.

7. Vio endanlega afgreidslu vcentanlegs deiliskipulags fyrir viokomandi reit a skipulags

svceoinu kann byggingarmagn og st.era viokomandi 16oar ad breytast fra pvi sem

samningur mielast vio.

Greioslur 16oarhafa skulu mioast via hamarksbyggingarmagn ofanjaroar a viokomandi loo

samkvcemt sampykktu deiliskipulagi.

8. Viokomandi 16darhafi sampykkir ao taka patt f kostnadi vegna enduruppbyggingar

svceoisins og innvioa pess, breyttrar nytingar a 16dum og fasteignum f hverfinu, sbr. 3. ti.

GreicJslupatttaka hvers 16oarhafa byggir a veromcetaaukningu vielkomandi fasteignar, sem

getur falist i breyttri nytingu a husnceeli, p.e. auknum byggingarheimildum/byggingar

magni og/eoa ur atvinnuhusnceoi i fbuoarhusncedi.

9. Greioslupatttaka 16oarhafa. L6oarhafi sampykkir ef nytt deiliskipulag heimilar breytta

nyting 16dar hans ao taka patt f kostnadi vegna enduruppbyggingar hverfisins f samrcemi

vio fyrirhugaoar skipulagsacetlanir meo greidslu sem nemur 12.524 kr. fyrir hvern

fermeter nybyggingar eoa vidbyggingar sem nytt verdur fyrir fbudir. Greida skal somu

fjarhced fyrir hvern fermeter f peim tilvikum ef nytt deiliskipulag heimilar breytta nyting

nuverandi husa ur atvinnuhusnceoi i ibuoir en ekki er byggt vio eOa reist nybygging.

Fyrir nybyggingu eoa vidbyggingu sem nytt sem atvinnuhusnceoi skal greida 3.622 kr. fyrir

hvern fermetra nybyggingarinnar.

10. L6oarhafar skulu auk framangreinds greioa gatnagerOargjald i samrcemi viO sampykkt um

gatnageroargjald f Reykjavik og onnur logbundinna skipulags-, framkvcemda- og

byggingarleyfisgjalda til Reykjavfkurborgar og tengigjold til Veitna ohf.
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11. Greidslur hvers 16darhafa skulu midast vid pad byggingarmagn a vidkomandi 16d skv.

vcentanlegu deiliskipulagi sem sampykkt verdur f nyju deiliskipulagi vidkomandi reits.

12. Gjalddagi greidslna skv. 9. ti. verour vid sampykkt bygginganefndarteikninga hja embcetti

byggingafulltrua a nyjum byggingaraformum eaa breytingu a nuverandi husi a 16dinni.

Framangreindar vidmidunarfjarhcedir munu taka breytingum midad vid pr6un byggingar

vfsitolu. Grunnur er byggingarvisitala sem gilti i aprfl 2019 (142,4 stig).

13. Aour en deiliskipulag er sampykkt fyrir reit pann sem vidkomandi 16d telst til skal

16darhafinn og vedhafar vidkomandi 16oar undirrita og pinglysa vidauka vio nugildandi

16oarleigusamning. Vioaukinn skal innihalda eftirfarandi akvceoi og kvaoir:

a. Fjarhced greioslupatttoku 16oarhafa og gjalddagi i samrcemi vid 9. og 12. ti.

samkomulagsramma pessa.

b. Kvoo um bann vid solu/framsali a 16oarrettindum og fasteignum a 16dinni, ad hluta

eoa heild, adur en greidslur skv. 9. ti. hafa verid sampykkt, an sampykkis

borgarrads. Borgarrad mun heimila framsal gegn pvf ad kaupandi undirgangist

greidsluskyldu skv. 9. ti. og adrar kvaoir skv. samkomulagsramma pessum.

c. Kvod um ad 20% ibuda a 16d skull vera leiguibudir, studentaibuoir,

buseturettaribuoir, leiguibuoir Felagsbustada hf. og/eda ibudir fyrir aldradra.

d. Kauprett Felagsbustaoa hf. a 5% ibuda a 160 a umsomdu, skilgreindu veroi sem er

innan peirra marka sem sett eru i 12. gr. reglugerdar um stofnframlog rfkis og

sveitarfelaga, husnceoissjalfseignarstofnanir og almennar fbut5ir nr. 555/2016.

e. Heimild til ad rifta 16darleigusamningi ef 16darhafi vanefnir greioslur skv. 9. ti.

Komi til riftunar skulu uppkaupsakvceoi 16oarleigusamnings falla nidur og 16din

renna til Reykjavikurborgar an greioslu.

Kvod um bann vid framsali skal getid a vedbandayfirliti fasteigna a 16dunum. 

Reykjavfkurborg skuldbindur sig til ad afletta kvod um framsalsbann af hverri 160 fyrir sig 

pegar greidslur skv. 9. og 10. ti. hafa verid greiddar. 

Reykjavikurborg skal heimilt ao pinglysa samkomulagi vid 16oarhafa a nuverandi 16d hans. 

14. Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest fyrir 31. desember 2024, fyrir pao svcedi sem

16oin telst til, fellur samkomulag a milli 16darhafans og Reykjavfkurborgar ur gildi.

15. l:>egar nytt deiliskipulag vegna vidkomandi svceois verour stadfest og 16oarhafi hefur greitt

skv. 9. og 10. ti. mun Reykjavikurborg gefa ut nyja 16oarleigusamninga.

L6darleigusamningar fyrir 16dir med fbuoum og blandaori starfsemi verdi til 75 ara en

atvinnuhusnceoisl6dir verdi til SO ara.

16. Samningsadilar eru Reykjavikurborg og hinsvegar allir 16darhafar vidkomandi 16oar.
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17. Samkomulagsrammi pessi var sampykktur a fundi borgarrads 20. junf 2019.

Fylgiskjol: 

Nr. 1. Svcedid sem skilmalarnir gilda um. 

Nr. 2. Afmorkun svaadis A og B. 

Nr. 3. Samningsmarkmid Reykjavikurborgar a uppbyggingarsvcedum sampykktir af 

borgarradi 31. januar 2019. 
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Fylgiskjal 1 

R19060001 

Samkomulagsrammi Reykjavikurborgar f fyrirhuguOum samningum viO 160arhafa i ArtunshofOa og viO ElliOaarvog - Fylgiskjal
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Fylgiskjal nr. 3 

Samningsmarkmi6 Reykjavikurborgar a uppbyggingasvre6um. 

A grundvelli aoalskipulags Reykjavfkur 2010-2030 veroa til fjolmorg uppbyggingasvreoi fyrir 
nyjar ibuoir og atvinnuhusnreoi f Reykjavik. Svreoi pessi eru morg hver f blonduou eignarhaldi 
en oftar en ekki er um ao rreoa land sem er i eigu Reykjavikurborgar en 16oa- og/eoa bygginga
rettur er ao verulegu Ieyti f hondum einkaaoila, sem eru handhafar IMarsamninga meo mismun
andi 16oarleigurettindum. 

Reykjavikurborg leggur aherslu a mikilvregi pess ao skilgreina samningsmarkmio sin f 
tengslum vio pa uppbygging sem framundan er, ekki sist van)andi pau svreoi sem eru f blonduou 
eignarhaldi. 

Samningsmarkmioin eru sett fram tit ao tryggja gagnsrei og greta samrremis a milli svreoa. 
Skilgreining samningsmarkmioa Ieioir til markvissari samningsgeroar, eykur Hkur a ao niour
staoa naist og ao uppbyggingu veroi i samrremi vio aform borgaryfirvalda. 

Meo visan til framangreinds setur Reykjavikurborg ser eftirfarandi samningsmarkmio vegna 
uppbyggingasvreoa f Reykjavik: 

a. Ao ti! veroi gott borgarskipulag meo peim aherslum sem koma fram i Aoalskipulagi
Reykjavfkur 20 l 0 tit 2030.

i. Ahersla logo a fjolbreytileika f strero og gero fbuoa.

ii. Ahersla logo a greoi og gott umhverfi.

Ill. Ahersla logo a ao varoveita staoaranda og yfirbrago byggoar.

b. Ao land og innvioir borgarinnar veroi nyttir sem best.

C. Ao stofnkostnaour innvioa fyrir uppbyggingasvreoi veroi greiddur meo fjarmunum sem
fast af uppbyggingunni sem innvioagreiosla eoa greiosla fyrir aukinn byggingarrett fyrir
fbuoir og atvinnuhusnreoi.
Greioslur pessar geta verio mismunandi eftir staosetningu og svreoum.

d. Ao akveoinni fjarhreo veroi vario i listskopun i almenningsrymum a skipulagssvreoinu.

e. Ao byggt veroi upp i samrrem i vio Husnreoisstefnu Reykjavikurborgar 2020 og stuolao
ao uppbyggingu leigumarkaoar og felagslegri blondun fbua.

Mioa skat vio ao um 20% ibuoa f hverfum veroi leigufbMir, studentafbuoir, busetu
rettarfbuoir, leigufbMir Felagsbustaoa hf. og/eoa fbuoir fyrir aldraoa.

Felagsbustaoir hf. hafi kauprett fyrir allt ao 5% fbuoa fyrir felagslegt leiguhusnreoi a
urnsomdu, skilgreindu veroi sem er innan peirra marka sem sett eru i 12. gr. reglugeroar
um stofnframlog rfkis og sveitarfelaga, husnreoissjalfseignarstofnanir og almennar ibuoir
nr. 555/2016.

i samraoi vio 16oarhafa skal akveoa hvaoa ibuoir a 160 falli undir akvreoio um leigufbuoir
og kauprett Felagsbustaoa hf. og ska! samkomulagi t,inglyst sem kvoo a viokomandi 166.
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i deiliskipulagstillogum um uppbyggingasvreoi skulu koma fram markmio um felagslega 
blondun og leiguibuoir. 

Samningsmarkmio pessi gilda um uppbyggingu a !Mum par sem heimilao verour vio
b6tarbyggingannagn sem er ao flatarmali meira en 800 fermetrar eoa 15 eoa fleiri nyjar 
ibuoir. l>a gilda samningsmarkmio pessi i serstokum tilvikum pegar skilgreiningu a 
notkun husnreois a 166 er breytt eoa par sem onnur veigamikil breyting meo hliosj6n af 
aostreoum og umhverfi er heimiluo a 166. 

Samningsmarkmio pessi taka gildi I. mars 2019. 

Samningsmarkmio pessi voru sampykkt a fundi borgarraos 31. januar 2019. 
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