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Borgarrad

Lagmuli 2 - Lédarvilyrdi - Re-Inventing Cities C40 - Reginn hf.

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki hjalagt 16darvilyrdi til Regins hf. til uppbyggingar &
umhverfisveenu hasnadi a 16dinni Lagmali 2, med fyrirvara um breytingu & deiliskipulagi
sem afmarkar ny 16darmdérk med byggingarrétti fyrir uppbyggingu & umhverfisvaenu hisnaoi.

Greinargera:

A fundi borgarrads pann 9. névember 2017 var sampykkt tillaga borgarstjora pess efnis ad
Reykjavikurborg teeki patt i verkefninu Re-Inventing Cities & vegum C40, samtaka yfir 90
storborga sem vinna saman i barattunni gegn loftslagsbreytingum. Markmidid med
verkefninu er kalla fram lausnir og leita uppbyggingar 4 umhverfisveenum
byggingum/verkefnum sem syna bestu lausnir & svidi sjalfbarni, umhverfisgeeda og minna
kolefnisfétspors, &samt pvi ad stydja vid gdda borgarproun. Lodin Lagmuli 2 var ein priggja
160a sem Reykjavikurborg lagdi fram i fyrsta &fanga verkefnisins.

A fundi borgarrads pann 20. juni 2019 var greinargerd domnefndar kynnt. Ad mati
domnefndar var tillaga Fabric hlutskdrpust. Samkvemt tillégunni & ad nota
lagkolefnabyggingarefni, p.m.t. timbur, til pess ad draga ar kolefnisspori og studla ad
hringrasarhagkerfi pannig ad urgangur verdi minni en annars. Ein helsta sérstada l6darinnar
er jardhitinn undir henni og verdur hann nyttur i verkefninu.

A sama fundi borgarrads var veitt heimild til ad bjoda verdlaunudum tillégum til vidraedna
um l6darvilyrdi & viokomandi reitum. Lédarvilyrdid er had pvi skilyrdi ad bygging hldsnadis
a 16dinni Lagmuli 2 verdi unnin i samreemi vid pa tillogu sem teymid Fabric sendi inn i
samkeppnina Re-Inventing Cities og lag til grundvallar nidurstodu domnefndar sem gerd var
opinber 22. mai 20109.

Fabric teymid er sampykkt pvi ad medfylgjandi 16darvilyrdi verdi veitt til félagsins Reginn
hf., sem er einn adili teymisins. Komi til Uthlutunar greidist gatnagerdargjald i samraemi vid
sampykkt um gatnagerdargjald i Reykjavik nr. 725/2007, med sidari breytingum. Standist
byggingar & 16dinni markmid um umhverfisgaedi skal greida 45.000 kr. fyrir heimilada
ibudafermetra ofanjardar og 20.000 kr. fyrir heimilada atvinnufermetra ofanjardar. Greidsla
byggingarréttar og gatnagerdagjalda er bundin byggingarvisitdlu desemberméanadar 2020
(149,2 stig) skal fara fram innan 45 daga fra Gthlutun l6darinnar. Standist byggingar ekki
markmid um umhverfisgaedi greidist vidbotargreidsla fyrir byggingarrétt i samreemi vid grein
5.3. i 16darvilyrai.

Verdi nytt deiliskipulag ekki sampykkt innan tveggja ara fra sampykkt borgarrads & hjalogou
[60arvilyrai fellur vilyrdid nidur. Sama gildir ef ekki er dskad eftir Uthlutun l6darinnar innan



eins ars fra gildistoku nys deiliskipulags fyrir 16dina.

Oli Orn Eiriksson

Ivar Orn fvarsson

Hjalagt:

Lodarvilyroi l6darinnar Lagmuli 2 til Regins hf.

Fylgiskjal I med l6darvilyrdi: Afmérkun reitsins sem 16darvilyrdid tekur til.
Fylgiskjal 11 med 16darvilyroi: Kréfulysing hénnunar.

Fylgiskjal 111 med l6darvilyrdi: Sigurtillaga Fabric.



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar eignasjéds, kt. 570480-0149, Radhusi Reykjavikur,
101 Reykjavik (,,Reykjavikurborg”) veitir Reginn hf., kt. 630109-1080, (,,Reginn”) eftirfarandi:

1.

-LODARVILYRDI-

Lodin.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Um er ad raeda vilyrdi fyrir Gthlutun I68arinnar Lagmuali 2 dsamt byggingarrétti, med fyrirvara um
sampykki nys deiliskipulags sem afmarki ny I66armork med byggingarrétti fyrir uppbyggingu a
umhverfisvaenu hisnaedi. Gert er rad fyrir ad a [6dinni verdi verslunar- og skrifstofuhusnaedi auk deili-
ibida med sameiginlegum svaedum.

Afmorkun nyrrar 16dar ma finna i fylgiskjali | en hdn er til viomidunar og er ekki bindandi fyrir
endanlega utfeerslu a steerd |68ar dsamt byggingarrétti i sampykktu deiliskipulagi. Stzerd og
stadsetning nyrrar 16dar, byggingarmagn o.fl. verdur nanar akvedin i deiliskipulagi. Endanleg mork
|6dar geta feerst til litillega eftir sampykkt nys deiliskipulags, t.d. vegna gongustiga eda lagna.

Lédarvilyrdi petta er had pvi skilyrdi ad vid byggingu hidsnaedis a |63inni verdi unnid i samraemi vid pa
tillogu sem teymid Fabric sendi inn i samkeppnina Re-inventing Cities og lagu til grundvallar Grskurdi
démnefndar sem var gerdur opinber 22. mai 2019. Kynning a sigurtillogu Fabric er ad finna i fylgiskjali
M.

Haegt verdur ad dska eftir uthlutun lI6darinnar pegar nytt deiliskipulag fyrir [68ina hefur verid auglyst
i B-deild Stjérnartidinda.

Nidurfelling [68arvilyrdis.

2.1.

Verdi nytt deiliskipulag fyrir viokomandi 168 vid Lagmula 2, sbr. fylgiskjal I, ekki sampykkt innan
tveggja ara fra sampykkt Borgarrads a pessu l6darvilyrdi fellur pad nidur. Sama gildir ef ekki er 6skad
eftir Uthlutun l6darinnar innan eins ars fra gildistoku nys deiliskipulags fyrir I68ina med auglysingu i
B-deild Stjornartidinda.

Greidslur vegna Iédaruthlutunar.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.
3.5.

Reginn mun greifa gatnagerdargjald skv. sampykkt um gatnagerdargjald i Reykjavik nr. 725/2007,
med sidari breytingum.

Greidsla gatnagerdargjalda skal fara fram innan 45 daga fra sampykki Borgarrdds a uthlutun lédar
samkvaemt l6darvilyrdi pessu.

Reginn mun greida fyrir byggingarréttinn 45.000 kr. fyrir hvern heimiladan fermetra af ibadarhusnaedi
ofanjar8ar og 20.000 kr. fyrir hvern heimiladan fermetra af verslunar- og skrifstofuhtsnadi
ofanjardar, enda standist byggingar & 16dinni markmid um umhverfisgaedi, sbr. gr. 5. Framangreint
fermetraverd er bundid byggingarvisitolu desembermanadar 2020 (149,2 stig) og skal pad
framreiknad i samraemi vid préun visitélunnar til uthlutunar [6dar.

Greidsla fyrir byggingarréttinn skal fara fram innan 45 daga fra Gthlutun i borgarradi.

Pegar sétt er um byggingarleyfi verdur gerd uttekt & umhverfisgeedum bygginga a 16dinni, sbr. gr. 5.
Ef Reginn naer ekki peim markmidum sem sett eru upp i gr. 5. skal félagid greida vidboétargreidslu fyrir
byggingarréttinn. Ndnari lysing & skilyrdum vegna vidbétargreidslunnar er lyst i gr. 5.3. Nidurstada



uttektar @ umhverfisgaedum og dkvordun um vidbotargreidslu samkveemt henni skal liggja fyrir adur
en byggingarleyfi er gefid ut.

3.6. Komi til vidbétargreidslu skal hun greidd innan priggja manada fra pvi ad nidurstada liggur fyrir
vardandi umhverfisgeedi verkefnisins. Byggingarleyfi verdur ekki gefid ut fyrr en vidboétargreidslan
hefur verid greidd.

3.7. Lédarleigusamningur verdur gefinn Ut pegar greidsla samkvaemt gr. 3.1., 3.3. og eftir atvikum
vidbodtargreidsla, sbr. 3.5. hafa verid greiddar ad fullu. i I68arleigusamningnum munu koma fram
kvadirnar sem eru taldar upp i gr. 4. auk almennra kvada (s.s. vegna lagna, bilastaeda o.fl.).

Eftirfarandi kvadir gilda um dthlutun I6darinnar Lagmuli 2 og s6lu byggingarréttar hennar. Kvodunum skal
pinglyst & 16dina Lagmuli 2, landeignanimer L180381. Auk pess skulu peer tilgreindar i
eignaskiptayfirlysingu, peirra skal getid i kaupsamningum, afsélum og Ié68arleigusamningum sem gerdir
verda vid Reginn:

4.1. Oheimilt er ad pinglysa adilaskiptum & 168 og/eda ibudareiningum fram ad pvi timamarki pegar
greidsla byggingarréttar hefur borist Reykjavikurborg, nema ad fengnu leyfi borgarrads. bé er Reginn
heimilt ad feera 16dina i dotturfélag sem er 100% i eigu Regins.

4.2. Hafi Reginn ekki hafid framkveemdir tveimur arum eftir athlutun lédarinnar askilur Reykjavikurborg
sér rétt til ad afturkalla dthlutunina nema félagid geti synt fram 4 malefnalegar dstaedur fyrir téfum.

Stefnt er ad pvi ad fyrirhugud bygging a |66inni verdi i sérflokki hvad vardar umhverfisgeedi. Til pess ad
peim markmidum verdi ndad er byggingarréttur verkefnisins seldur i samraemi vid tilbod Regins med
eftirfarandi skilyrdum:

5.1. Reykjavikurborg gerir pa krofu ad til pess ad tilbodsverd Regins haldist sé eftirfarandi krafa

ofravikjanleg po ad teknu tilliti til gildandi stadla og reglugerda:

5.1.1.Burdarvirki byggingarinnar samanstendur af krosslimdum timburgrindum, stifadar af med
gegnheilum krosslimdum timbureiningum (e. CLT) og stalvirki eftir porfum og i samraemi vid
krofur byggingarreglugerdar. Hluti burdarvirkis verdur steinsteypt s.s. undirstodur, botnplata
stodveggir o.s.frv. Einnig kemur til greina ad adrir hlutar burdavirkis verdi steinsteyptir verdi
haegt ad prda lausnir sem minnka kolefnisfétspor vid notkun steinsteypu.

5.2. Til pess ad meela drangur i umhverfisgedum verkefnisins verdur tekin saman krofulysing fyrir
uthlutun lédarinnar (sja drog i fylgiskjali 11) sem verdur nytt til pess ad meta endanlega greidslu fyrir
byggingarrétt i verkefninu. Krofur alpjédlega vottunarstadalsins BREEAM hafa til skyringar verid
faerdar undir lidi draga ad krofulysingingunni par sem peer eiga vid, en markmid verkefnisins er ad
byggingin uppfylli ad lagmarki einkunnina ,very good”. Endanleg krofulysing, sem arangur i
umhverfisgaedum verkefnisins mun byggja 4, mun liggja fyrir vid uthlutun l6darinnar og verda 16g6
fyrir borgarrdd til sampykktar asamt athlutunarbréfi.

5.3. | drogum ad krofulysingu skv. fylgiskjali Il eru tilgreind 46 atridi sem studla ad auknum gaedum i
verkefninu. Pegar sétt verdur um byggingarleyfi munu adilar fa 6hadan vidurkenndan radgjafa til pess
ad fara yfir krofugerdina og gefa pessum 46 atridum einkunn & bilinu 0-2 stig. Pegar adili hefur nad
sinum markmidum ad fullu fast tvo stig. begar hluti markmida hefur nadst faest eitt stig og pegar ljost
er ad markmid ndist ekki er gefid null stig fyrir pad atridi. Mest er haegt ad fa 92 stig. Verdi uppi
agreiningur um nidurstdodu radgjafans pa hafa adilar heimild til endurskoda pad mat med pvi ad fa
tvo vidurkennda adila til ad framkvaema endurskodun & einkunnargjof.
5.3.1.Ef Reginn nzer 70 - 80% af markmidum verkefnisins (64 stig eda meira) pa greidir félagid

samkvaemt tilbodi sinu.
5.3.2. Ef Reginn naer & bilinu 60-70% af markmidum verkefnisins (55-63 stig) pa greidir félagid
vidbotargreidslu fyrir byggingarréttinn sem nemur mismun a tilbodi sinu og reiknudu medaltali
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af tilbodi sinu og markadsverdi byggingarréttarins eins og hann er metin af tveimur
fasteignasélum og velja samningsadilar hvor sinn fasteignasalann. Hvor adili um sig,
Reykjavikurborg og Reginn ehf., greidir kostnad af verdmati pess fasteignasala sem adilinn
tilnefnir.
5.3.3.Ef Reginn naer minna en 60% af markmidum verkefnisins (54 stig eda minna) pa greidir félagid

vidbotargreidslu fyrir byggingarréttinn sem nemur mismun 3 tilbodi sinu og markadsverdi
byggingarréttarins eins og hann er metin af tveimur fasteignasélum og velja samningsadilar hvor
sinn fasteignasalann. Hvor adili um sig, Reykjavikurborg og Reginn ehf., greidir kostnad af
verdmati pess fasteignasala sem adilinn tilnefnir.

Ef mat fasteignasala @ markadsverdi byggingarréttar reynist laegri en tilbod Regins mun ekki koma til

vidbotargreidslu. Vid paer adsteedur & Reginn ekki krofu um endurgreidslu mismun @ matsverdi

byggingarréttarins og tilbods félagsins.

6. Sampykki fyrir vedsetningu og framsali.

6.1. Reginn skal heimilt ad vedsetja I6darréttindi sin til ad fjdrmagna préun verkefnisins og framkvaemd
enda séu gatnagerdargjold og byggingarréttargjald ad fullu greitt. Ef pad er ekki raunin getur vedleyfi
adeins komid til greina hafi pad ad geyma skilyrdi um greidslu 4 gatnagerdar- og byggingaréttargjaldi
med andvirdi lans.

6.2. Kvadir sem pinglystar verda i [68arleigusamningi, kaupsamningi eda afsdlum um einstaka eignarhluta
halda gildi sinu p6 ad til komi naudungarsala & vedandlaginu ad hluta til eda 6llu leyti.

Lédarvilyrdi petta var sampykkt a fundi borgarrads pann dd.mm.2020

Reykjavik dd.mm 2020.

f.h. Reykjavikurborgar f.h. Regins hf.

Fylgiskjol med viljayfirlysingu pessari:

Fylgiskjal I: Afmorkun reitsins sem l6darvilyrdid tekur til.
Fylgiskjal Il: Kréfulysing honnunar.
Fylgiskjal 1ll: Kynning & sigurtillégu Fabric.



Fylgiskjal I: Afmorkun reitsins

Afmorkun reitsins sem |68arvilyrdi Reykjavikurborgar til Reginn hf., dags. xx. xx 2020, tekur til er i
Lagmula og var lyst i gognum (e. site specific requirements) sem lagu til grundvallar samkeppninnar
Re-Inventing Cities.

Fyrirvari: Afmérkun I6darinnar er til vidmidunar og er ekki bindandi fyrir endanlega utfeerslu @ steerd
16dar dsamt byggingarrétti i sampykktu deiliskipulagi. Staerd og stadsetning nyrrar [ddar,
byggingarmagn o.fl. verdur ndnar dkvedin i deiliskipulagi. Endanleg mérk I6dar geta feerst til litillega
eftir sampykkt nys deiliskipulags, t.d. vegna géngustiga eda lagna.
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Fylgiskjal Il

C40-LAGMULI 2
Drog ad krofulysingu honnunar

Drog ad krofulysingu pessari er unnin upp ur vinningstillégu ,,FABRIC” hdnnunarteymisins fyrir C40 Reinventing
Cities, Lagmuli Reykjavik, Iceland. Phase 2, dags. 8. mars 2019. { vinningatilldgunni er pvi lyst med hvada heetti
leysa & paer 10 askoranir sem settar voru um gerd og tilhogun byggingarinnar i honnunarsamkeppninni.

[ skjali pessu hafa verid dregnar saman paer adgerdir sem vinningstillaga ,,FABRIC” lysir og paer settar fram {
styttu formi og & islensku. Visad er til ofannefndrar vinningstilldgu fyrir nanari Gtskyringar. | upptalningu
drogum ad krofulysingu er notast vid sOmu numerardd og upprodun og kemur fram i vinningstilldgunni par
sem krofulysing nr. 1 visar til dskorunar nr. 1 o.s.frv. Vid yfirferd a adaluppdrattum verdur fyllt i reit aftan vid
hverja askorun med videigandi lit samkvaemt eftirfarandi matslykli:

Graent: Byggingin maetir 6llum kréfum sem gerdar eru med fullnzegjandi heetti.
Gult : Byggingin maetir ad hluta peim kréfum sem gerdar eru.

Rautt : Byggingin stenst ekki paer krofur sem gerdar eru.

Krofulysingunni er aetlad ad vera fylgiskjal med |68arvilyréi og dthlutunarbréfi.
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1 Orkunyting

Byggingin mun eingdngu notast vid rafmagn og hita sem unnin er Ur endurnyjanlegum orkugjofum.

1.1 BREEAM vottun

BREEAM orkuvidmid (e. energy issues) verda notud til pess ad leida honnun byggingarinnar i att ad skilvirkari
orkunytingu og til ad draga ur CO2 utblaestri, auk pess ad stydja vid stjérnun pessara patta a liftima
mannvirkisins.

BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:

— Ene 01: Minnkun orkunotkunar og kolefnislosunar = Krafan a ad hvetja til pess ad orkunotkun i rekstri
byggingarinnar sé lagmorkud dsamt losun koldioxids (CO,).

— Ene 02: Orkumaelar og orkueftirlit — Gerd er krafa um ad orkumazelar séu settir upp til ad fylgjast med
orkunotkun byggingarinnar.

— Ene 03: Utilysing — Krafan snyr ad pvi ad 6ll lysing utanhdss sé eins orkunytin og heegt er, m.a. med
bvi ad tryggja ad adeins sé kveikt a ljosum pegar dagsbirtu nytur ekki vid og ad ljésabunadurinn sé
Utbuinn hreyfiskynjara par sem umferd gangandi vegfarenda er slitrott.

— Ene 04: Loftslagsveen hénnun — Markmid krofunnar er ad hvetja til pess ad byggingin sé honnud med
[dgmorkun orkunotkunar og.medfylgjandi kolefnislosunar i huga, asamt pvi ad minnka orkuporf
teknikerfa byggingarinnar (e. active building services systems).

— Ene 05: Orkunytni kaeli-/frystikerfa — Markmidid er ad minnka losun grodurhusalofttegunda med pvi
ad setja upp orkunytin keeli- og frystikerfi.

— Ene 06: Orkunytni flutningskerfa — Krafan hvetur til pess ad flutningskerfi byggingarinnar, m.a. lyftur
, Séu.eins orkunytin og kosturer.

— Ene 08: Orkunytni teekjabunadar — Markmid krofunnar er ad taekjabunadur byggingarinnar sé eins
orkunytinn og vol er a.

1.2 Orkunotkun

Markmid hénnunarinnar er ad orkunotkun fyrir hashitun, loftraesingu, heitt neysluvatn, daelubunad, lysingu
og hustaekniblinad a hvern byggdan fermetra verdi ad jafnadi 175 kWh og ad orkunotkun byggingarinnar verdi
undir 1.800 MWh 3 ari.
BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:
— Ene 01: Minnkun orkunotkunar og kolefnislosunar — Krafan a ad hvetja til pess ad orkunotkun i rekstri
byggingarinnar sé lagmorkud dsamt losun koldioxids (CO,).

1.3 Hushitun og loftraesing

Grédurhus eru hitud upp med pvi ad nota haeinangrandi gler til pess ad fanga dagsbirtu (sélarorka) og
varmaendurvinnslu fra loftraesingu, asamt hitastyrdum golfhita og sjalfstyrdri halfsjalfvirkri loftraesingu (e.
automatic semi-passive ventilation system).
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BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:
- Ene 01: Minnkun orkunotkunar og kolefnislosunar — Krafan 4 ad hvetja til pess ad orkunotkun i rekstri
byggingarinnar sé [dgmorkud dsamt losun koldioxids (CO3).
- Hea 04: Varmastjornun — Krafan 34 ad sja til pess ad asaettanlegu hitastigi innan byggingarinnar sé naé
i gegnum honnun og ad hitastiginu megi styra pannig ad hitastigid sé jafnt innan hvers rymis. b3 er
einnig gerd krafa um ad adlaga megi bygginguna ad mogulegum loftslagsbreytingum i framtidinni.

1.3.1 Loftraesing fyrir pjonustu- og skrifstofurymi

Byggingin mun notast vid orkusparandi loftraesikerfi buid varmaendurvinnslu. Varmaendurvinnslan fer fram
med varmaskiptahjdli til ad endurvinna varma ur utblasturslofti loftraesikerfisins. Eitt slikt loftraesikerfi verdur
fyrir hvern hluta byggingarinnar sem inniheldur skrifstofur og verslunarrymi.
BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:
— Ene 01: Minnkun orkunotkunar og kolefnislosunar=Krafan & ad hvetja.til pess ad orkunotkun i rekstri
byggingarinnar sé lagmorkud dsamt losun koldioxids (CO,).

1.3.2 Loftraesing fyrir ibudir

[ hverri ibud verdur sjalfstaett loftraesikerfi buid varmaendurvinnslu. Varmaendurvinnslan fer fram annadhvort
med varmaskiptahjéli eda plétuvarmanyti til ad endurvinna varma ur Utbldsturslofti loftraesikerfisins. fbdar
eiga ad geta stjornad hitastigi ibudar i gegnum loftraesikerfid.
BREEAM krofur sem notadar verda til viomidunar hér eru:
— Ene 01: Minnkun orkunotkunar og kolefnislosunar— Krafan & ad hvetja til pess ad orkunotkun i rekstri
byggingarinnar sé lagmoérkud dsamt losun koldioxids (CO3)-
— Hea02: Loftgaediinnanhuss — Markmid kréfunnar er ad hvetja til pess ad loftgaedi innanhuss séu géd.
bessu ma m.a. na med notkun videigandi loftraesibunadar.
— Hea 04: Varmastjornun — Krafan 4 ad sja til pess ad dsaettanlegu hitastigi innan byggingarinnar sé nad
i gegnum honnun og ad hitastiginu megi styra pannig ad hitastigid sé jafnt innan hvers rymis. b3 er
einnig gerd krafa um ad adlaga megi bygginguna ad mogulegum loftslagsbreytingum i framtidinni.

1.3.3 Golfhiti i ibudum

Golfhita i ibadum verdur stjornad med hitanemum. BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:
— Hea 04: Varmastjornun — Krafan 4 ad sja til pess ad dsaettanlegu hitastigi innan byggingarinnar sé nad
i gegnum honnun og ad hitastiginu megi styra pannig ad hitastigid sé jafnt innan hvers rymis.

1.3.4 Loftraesing i grodurhisum

[ grédurhdsum verdur loftraesing framkveemd med halfsjalfvirku loftraesikerfi (e. semi-passive ventilation
system). Snjalltaekni verdur notud vid stjorn a loftgeedum. Med hitanemum og CO2 nemum verdur
rafopnanlegum gluggum styrt til pess ad vidhalda réttu hitastigi um leid og naudsynleg loftskipti verda tryggd.
U.b.b. 20°C hitastigi verdur vidhaldid i grédurhdsum og mun val @ pléntutegundum taka mid af plontum sem
prifast vel vid pad hitastig.
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BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:

— Hea 02: Loftgaedi innanhuss — Markmid krofunnar er ad hvetja til pess ad loftgeedi innanhuss séu géd.
bPessu ma m.a. nd med notkun videigandi loftreesibunadar og med efnisvali par sem horft er til
ldgmorkunar rokgjarna lifreenna efna ur byggingarefnum eins og goélfefnum, og yfirbordsefnum.

— Hea 04: Varmastjornun — Markmid krofunnar er ad varmapaegindi (e. Thermal comfort) séu géd og
ad hitastiginu megi styra pannig ad hitastigid sé jafnt innan hvers rymis. Pa er einnig gerd krafa um ad
adlaga megi bygginguna ad mogulegum loftslagsbreytingum i framtidinni.

1.3.5 Einangrunargler i grédurhtisum

[ grédurhisum verdur notad prefalt einangrunargler med U-gildi ad hamarki 0,7 W/m?2K. Hitainnstreymi sélar
i gegnum glerid (g-gildi) mun midast vid ad hamarka paegindi notenda og grodurs jafnhlida pvi ad hamarka
ljésmagn fra sélu og lagmarka ljdésmengun fra grédurhdsi. Grédurhusid a jardhaed byggingarinnar mun verda
Utbuid dyrabunadi sem lagmarkar varmatap fra grédurhusinu eins og tvofaldar hurdir eda sniningshurdir. A
seinni stigum honnunar verdur lagt mat 4 orkunotkun byggingarinnar m.t.t. kostnadar og endurheimtutima
fjdrmagns af peim orkusparnadi sem af hénnuninni hlyst.

BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:

— Ene 01: Minnkun orkunotkunar og kolefnislosunar —Krafan a ad hvetja til pess ad orkunotkun i rekstri
byggingarinnar sé lagmorkud asamt losun koldioxids (CO.).

— Hea 02: Loftgadi innanhuss — Markmid krofunnar er ad hvetja til pess ad.loftgaediinnanhuss séu géd.
bPessumd m.a. nd med notkun videigandi loftraesibinadar og med vali byggingarefna sem ekki gefa fra
sér rokgjorn lifraen efni.

— Hea 04: Varmastjornun Markmid krofunnarer ad varmapaegindi (e. Thermal comfort) séu géd og ad
hitastiginu megi styra pannig ad hitastigid sé jafnt innan hvers rymis. Pa er einnig gerd krafa um ad
adlaga megi bygginguna ad mogulegum loftslagsbreytingum i framtidinni.

— Pol 04: Minnkun ljésmengunar i myrkri — Krafan @ ad tryggja ad utilysing sé adeins a videigandi
svaedum og ad lysing sem beint er upp a vid.sé lagmorkud til ad minnka ljdsmengun, orkunotkun og
Opeegindi nagranna.

1.3.6 Lyftukerfi

Lyftur verda settar upp i byggingunni til pess ad meeta kréfum um adgengi milli haeda. Gerd verdur
samanburdarkdnnun @ mogulegum lyftum par sem lyftukerfid sem parf minnstu orkunotkunina verdur valid.
Lyftukerfi sem endurvinna orku verda skodud sérstaklega i pessu sambandi.
BREEAM krofur sem notadar verda til viomidunar hér eru:
— Ene 06: Orkunytni flutningskerfa — Krafan hvetur til pess ad flutningskerfi byggingarinnar, m.a. lyftur
, Séu eins orkunytin og kostur er.

1.3.7 Onnur orkusparandi trraedi

Hvatt verdur til ad velja orkusparandi rafbunad par sem porf er 3 s.s. skrifstofuteeki, heimilistaeki, eldhus og
veitingapjénustutaeki.

Sett verda upp sameiginleg purrkrymi fyrir purrkun a pvotti badi innanhuss og utan.

BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:

4
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— Ene 08: Orkunytni taekjabunadar — Markmid krofunnar er ad taekjabunadur byggingarinnar sé eins
orkunytinn og vol er a.

— Ene 09: burrkherbergi — Markmid krofunnar er ad tryggja ad til stadar séu rymi par sem purrka ma fot
an mikillar orkunotkunar.

1.4 Styribunadur fyrir orkunotkun

ibuar geta stjornad lofthita med loftraesikerfi hverrar ibudar eftir porfum.
fbuar geta valid sér hitastig & gélfhita 4 tilteknu hitastigsbili (s.s. 18-25°C).
Golfhitakerfid verdur samstillt med loftraesikerfinu til pess ad draga ur heildarorkunotkun vid hudshitun.
Utilysing verdur sjalfstyrd til pess ad koma i veg fyrir ljésanotkun i bjortu (birtustyring).
Lysing verdur tengd hreyfiskynjurum i umferdarrymum (umferdastyring).
Fylgst verdur med orkunotkun byggingarinnar med adgengilegum orkumaelum og henni midlad til notenda og
ibua. Yfirlit yfir orkunotkun verdur birt 4 adgengilegum skjdum sem syna orkunotkun, kostnad orkunotkunar
og CO:zlosun & hverri stundu.
Utbuin verdur handbdk fyrir notendur byggingarinnar og heimilishandbdk fyrir ibia sem dreift verdur til
notenda og iblda sem Utskyrir hvernig eigi ad umgangast teekjabunad byggingarinnar.
BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:
— Ene 01: Minnkun orkunotkunar og kolefnislosunar — Krafan a ad hvetja til pess ad'orkunotkun i rekstri
byggingarinnar sé lagmorkud dsamt losun koldioxids (CO3).
— Ene 02: Orkumaelar og orkueftirlit — Gerd er krafa um ad orkumaelar séu settir upp til ad fylgjast med
orkunotkun byggingarinnar.
— Ene 03: Utilysing — Krafan snyr ad.pvi ad 6ll lysing utanhuss sé eins orkunytin og haegt er, m.a. med
bvi ad tryggja ad adeins sé kveikt a ljosum pegar dagsbirtu nytur ekki vid og ad ljdosabunadurinn sé
Utbuinn hreyfiskynjara par sem umferd gangandi vegfarenda er slitrott.
— Hea 02: Loftgaedi innanhdss — Markmid-krofunnar er ad hvetja til pess ad loftgaedi innanhuss séu géd.
— Hea04: Varmastjornun — Krafan a ad sja til pess ad asaettanlegu hitastigi innan byggingarinnar sé nad
ilgegnum honnun og ad. hitastiginu megi styra pannig ad hitastigid sé jafnt innan hvers rymis. b3 er
einnig gerd krafa um ad adlaga megi bygginguna ad moégulegum loftslagsbreytingum i framtidinni.
— Man 04: Virkni- og viotokupréfanir og afhending byggingar — Markmid kréfunnar er ad sja til pess ad
virkni- og vidtokuprofanir asamt afhendingarferlinu sé vel skipulagt og ad pad endurspegli parfir
tilvonandi notenda. b3 er einnig gerd krafa um notendahandbdk sé utbuin.

1.5 Hreinn orkugjafi

Skodadur verdur moguleikinn & ad nota solarsellur eda laghita-orkuver (Climeon unit) sem tengdur er vid
jardhita 4 16dinni til pess ad framleida rafmagn. Hénnun & bunadi og notkun verdur ad vera unnin i fullu
samstarfi vid veitustofnunina sem a og rekur heitavatnsborholuna & l68inni.

Mogulega meetti framleida allt ad 750 kW med samstaedu ur 5 Climeon einingum og setja umframrafmagn
inna dreifikerfi rafmagns.

BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:

— Ene 01: Minnkun orkunotkunar og kolefnislosunar —Krafan a ad hvetja til pess ad orkunotkun i rekstri
byggingarinnar sé lagmorkud asamt losun koldioxids (CO3). bessi lidur fellur undir krofur sem parf ad
uppfylla til ad fa svokollud nyskdpunarstig (e. innovation credits), p.e. ad a 16dinni sé endurnyjanleg
orkuuppspretta eda orkuuppspretta sem veldur litilli losun grédurhusalofttegunda.
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1.6 Kolefnisfotspor

Kolefnisfotsporid sem bundid er i byggingarefnum byggingarinnar (krosslimt timbur, steinsteypa og bendistal)
verdur kolefnisjafnad med endurheimt votlendis og/eda skograekt.

2 Sjalfbaerni byggingarefna, hringrasarhagkerfi og medferd sorps

Til pess ad auka sjalfbzerni i notkun byggingarefna verdur val 4 byggingarefnum rékstutt med liftimagreiningum
i gegnum oll vistferilsstig byggingarinnar fra honnun og byggingu og i gegnum notkun hennar.

2.1 Liftimakostnadur

Beitt verdur utreikningi a liftimakostnadi (e. LCC) byggingarefna til pess ad velja pad byggingarefni sem er
fjarhagslega sjalfbaerast hverju sinni. | pessum tilgangi verda gerdar greiningar & hjupfleti byggingar,
taeknibunadi (veitur, lagnir, loftraesing, lysing, lyftur, hdsstjérnunarkerfi og oryggis-, bruna- og
pjéfavarnarkerfi), yfirbordsefnum og I68arfragangi.
Til ad lagmarka séun & hraefnum verdur hugad sérstaklega ad pvi ad byggingarefnin séu endurnytanleg eftir
liftima sinn og bui pannig yfir verdmastum sem unnt er ad leysa ut.
BREEAM krofur sem notadar verda til viomidunar hér eru:
— Man 02: Lifsferilskostnadur og skipulag notkunartima -/ Markmid krofunnar er ad tryggja
hamarksvirdi.m.v. allan liftimann.med-pvi ad hvetja til notkunar lifsferilskostnadarmats sem nota ma
til ad baeta honnun, rekstur og viohald og studla ad efnahagslegri sjalfbaerni.

2.1.1 Val a sjalfbaerari byggingarefnum

Vid val a sjalfbzerari byggingarefnum verdur midad ad pvi ad velja innlenda framleidslu frekar en erlenda, efni
med lagu kolefnisfétspori, efni sem hafa umhverfisyfirlysingu (EPD) og eru framleidd af fyrirtaekjum sem hafa
umhverfisvottun (ISO 14001). A3 auki verdur stefnt ad pvi ad gera athugun @ ad nota byggingarefni ur
endurunnum hraefnum.

BREEAM krofur sem notadar verda til viomidunar hér eru:

— Mat 01: Vistferilsahrif — Markmidid er ad hvetja til notkunar & hagaeda hugbunadi til
vistferilsgreininga (LCA) og notkunar & byggingarefnum med litil umhverfisahrif yfir liftima
byggingarinnar.

—  Mat 03: Abyrgur uppruni byggingarefna

2.1.2 Sjalfbeaerara burdarvirki og stofnlagnir

Burdarvirki byggingarinnar samanstendur af krosslimdum timburgrindum stifadar af med gegnheilum
krosslimdum timbureiningum (e. CLT) og stalvirki eftir pérfum og i samraemi vid krofur byggingarreglugerdar.
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Bilakjallari og golfplata jar6haedar eru steinsteypt auk pess ad mogulegir stiga og lyftukjarnar geta mogulega
verid Ur steypu. Gerd verdur sérstok fysileikakdnnun a notkun vistvaennar steypu og notud ef mogulegt reynist.
Kerfi hdshitunar, loftraesingar, neysluvatns og rafvirki verda synileg i innvidum byggingarinnar.
BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:
— Mat 01: Vistferilsahrif — Markmidid er ad hvetja til notkunar & hagaeda hugbunadi til
vistferilsgreininga (LCA) og notkunar & byggingarefnum med litil umhverfisahrif yfir liftima
byggingarinnar.

2.1.3 Hringrasarviomid vid val a byggingarefnum

Til ad lagmarka séun & hraefnum verdur hugad sérstaklega ad pvi ad byggingarefnin séu endurnytanleg eftir
liftima sinn sem gerir pau eftirséknarverd til frekari nytingar.
BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:
— Mat 01: Vistferilsahrif — Markmidid er ad hvetja til notkunar. & hagaeda hugbunadi til
vistferilsgreininga (LCA) .og notkunar & byggingarefnum med Aitil umhverfisahrif yfir liftima
byggingarinnar.

2.1.4 Medferd a byggingarsorpi

Markmidid er ad med markvissri stjornun @ medferd byggingarirgangs megi draga ur séun.
Umbhverfissérfraedingur hdnnunarteymisins mun Utfeera sérstakt Urgangsstjdornunarkerfi sem a ad lagmarka
urdun byggingarurgangs a byggingartima og draga ur urgangsmyndun a skadlegum uUrgangi.
Byggingarurgangur verdur flokkadur i minnst 5 flokka sem spannar fra endurnotkun i skadlegan urgang.
Stefnt er ad pvi ad 95% af 6llum byggingarurgangi verdi endurunnin/endurnyttur og pa adeins 5% fari i urdun.
Allur byggingarurgangur verdur maeldur og skrasettur i rimmetrum eda tonnum & hvern bruttéfermetra.
Skraningin mun einnig na til pess hvert skadlaus byggingarurgangur hefur verid fluttur og hversu stort hlutfall
af drgangi hafi ekki verié urdad.
Adur en byggingarframkvaemdir hefjast, verda 6ll mannvirki @ 168inni (s.s. malbik ofl.) sem parf ad fjarleegja,
skrad og athugad hvort pad sé unnt ad nyta pad byggingarefni Gt frd umbhverfis-, taeknilegum eda
fjarhagslegum sjénarmidum.
Til pess ad veita fullvissu um trygga stjornun a medferd a byggingardrgangi, verdur sérstokum 6hadum adila
falid ad hafa eftirlit med framkvaemd og framvindu medferdarinnar 4 Urgangi.
BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:

— Wst 01: Medhondlun Grgangs@ verkstad — Markmid krofunnar er ad nd fram mestu mogulegu nytni

audlinda med lagmorkun og godri styringu a Urgangi fra verkstad.

2.1.5 Sorphirda

Gerd verdur sérstok greining a sorpmyndun til pess ad aaetla staerdir 4 sorpgeymslum og sorpgdmum. Gert er
rad fyrir 6 sorpflokkum. 5 flokkar @ endurvinnanlegu sorpi (plast, pappir, gler, malmar, lifraent) og loks éflokkad
sorp.
BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:
— Wst 03: Rekstrarurgangur — Krafan felur i sér ad akvedin svaedi vid eda innan mannvirkis séu nytt
sem adstada undir flokkun og geymslu & endurvinnanlegum uUrgangi 4@ notkunartima mannvirkis.
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Adstadan & ad studla ad betri flokkun Urgangs og minnka magn urgangs sem er sent i urdun eda
brennslu.

3 Kolefnislitlar samgongur

Ein af meginaherslum verkefnisins er ad hvetja til og audvelda umferd gangandi og hjélandi vegfarenda og
notkunar 4 almenningssamgdngum og Utblastursvaenum farartaekjum og samnytingu & 6kutaekjum.

[ bessu skyni verdur hugad sérstaklega ad pvi ad mdta umhverfi og adstaedur sem stydja og hvetja slika hegdun.
BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:

— Tra 01: Adgengi ad almenningssamgéngum — Krafan studlar ad uppbyggingu i nagrenni vid gédar
almenningssamgongur og draga pannig Uur mengun og téfum af véldum umferdar.

— Tra 03a og Tra 03b: Val um samgongukosti — Markmid krofunnar er a0 sja til pess ad i byggingunni
sé adstada sem geri notendum hennar kleift ad nota umhverfisvaena ferdamata og ad lagmarka
ferdir hvers einstaklings.

— Tra 04: Hamarksfjoldi bilastaeda — Markmid kréfunnar er ad studla ad aukinni notkun vistveenna
ferdamata a kostnad einkabilsins'og draga pannig ur mengun og tofum af voldum umferdar.

— Tra 05: Samgoéngudaetiun — Markmid kréfunnar er ad vinna ad kortlaghingu og mati & pvi hvernig
haegt sé ad efla sjalfbaera samgdéngumata og setja fram samgodngudaetlun med skyrum markmidum.

— Tra 06: Fjarvinnuadstada — Markmidid er ad til stadar sé adstada fyrir ibla hussins til ad vinna ad
heiman og minnka pannig porf a ad ferdast til og fravinnu (pessi krafa a adeins vid um
ibudarhusnadi).

3.1 Umferd gangandi

[ hénnun & umhverfi gangandi umferdar verdur gaett sérstaklega ad pvi ad tryggja oryggi gangandi vegfarenda
med pvi ad hafa gongustiga an prepa og med lagum kanti, adgreina génguleidir fra reidhjolaumferd, tryggja
orugga pverun a umferdarleidum og koma fyrir bekkjum/saetum og stodum par sem haegt er ad stoppa a leid
sinni.
BREEAM krofur sem notadar verda til viomidunar hér eru:
— Hea 06: Adgengi — Krafan a ad tryggja ad gerdar séu radstafanir til ad tryggja gott og 6ruggt adgengi
til og fra byggingunni.

3.2 Reidhjélaumferd

Verkefnid mun hvetja til notkunar & reidhjolum med pvi ad hafa sérstaka hjdlreidarstiga og veita
hjélreidaumferd forgang 8 vegamotum.
Verkefnid mun einnig hvetja til notkunar & fj6lvirkum samgéngum med pvi ad utbua adstodu fyrir
reidhjodlaleigur og samnytingu a reidhjélum i sérstokum skylum sem stadsett eru i nand vid streetdstddvar par
sem unnt er a0 geyma og gera vid reidhjol og hlada rafmagnsreidhjél. Samnyting 4 reidhjélum verdur
audveldud med adgengilegu greidslukerfi a stadnum, 4 netinu og i appi.
BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:
— Hea 06: Adgengi — Krafan 4 ad tryggja ad gerdar séu radstafanir til ad tryggja gott og 6ruggt adgengi
til og fra byggingunni.
— Tra 03a og Tra 03b: Val um samgongukosti — Markmid krofunnar er ad sja til pess ad i byggingunni
sé adstada sem geri notendum hennar kleift ad nota umhverfisveena ferdamata og ad lagmarka
ferdir hvers einstaklings.
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3.3 Almenningssamgongur

Honnunarteymid mun skoda tengingu I6darinnar vid komandi Borgarlinu med pad i huga ad audvelda tengingu
vid byggingarinnar vid paer almenningssamgongur.

BREEAM krofur sem notadar verda til viomidunar hér eru:

Tra 01: Adgengi ad almenningssamgongum — Krafan studlar ad uppbyggingu i nagrenni vid gédar
almenningssamgongur og er markmidid ad draga pannig Ur mengun og tofum af voldum umferdar

3.4 Rafknuin farartaeki

Komid verdur upp hledslustédvum fyrir rafmagnsfararteeki 4 168 og i bilakjallara.
Einnig verdur komid upp kerfi fyrir leigu @ umhverfisveenum bifreidum.
BREEAM krofur sem notadar verda til viomidunar hér eru:

Tra 03a og Tra 03b: Val um samgdéngukosti — Markmid krofunnar er ad sja til pess ad i byggingunni

sé adstada sem geri notendum hennar kleift ad nota umhverfisveena ferdamata og ad ldagmarka
ferdir hvers einstaklings.

3.5 Lagmorkun a CO:z losun farartaekja

Verkefnid mun einnig hvetja til notkunar & fjolpaettum samgdéngum (e. MaaS) med pvi ad afhenda notenda-

app sem gerir notendum kleyft ad velja Ur ymsum umhverfisvaeenum farkostum a hverri stundu.
BREEAM krofur sem notadar verda til viomidunar hér eru:

Tra 03a og Tra 03b: Val um samgongukosti — Markmid krofunnar er ad sja til pess ad i byggingunni

sé adstada sem geri notendum hennar kleift ad nota umhverfisvaena ferdamata og ad lagmarka
ferdir hvers einstaklings.

4 Seigla og adlogunarhaefni

Honnunarteymid mun hanna bygginguna og 16dina pannig ad mannvirkin veiti sem mest mogulegt skjoél fyrir
vindi, regni og snjo.

4.1 Ahattumat

Framkvaemt verdur sérstakt dhaettumat 4 breytingum a vedurfari til pess ad sja fyrir hvernig auknar o6fgar i

hitastigi, Urkomu og vindi geta valdid auknu vedurdlagi 4 bygginguna a liftima hennar og pa gera videigandi
radstafanir gegn sliku i hénnun byggingarinnar.

BREEAM krofur sem notadar verda til viomidunar hér eru:
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— Wst 05: Adlogun ad loftslagsbreytingum — Krafan a ad studla ad pvi ad gerdar séu radstafanir til ad
draga ur ahrifum vegna vedurofga af voldum loftslagsbreytinga yfir liftima byggingarinnar.

4.2 Sveigjanleiki i notkun

Huashitun og loftraesing verdur honnud a pann veg ad unnt sé ad baeta loftkaelingu vid kerfid.
BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:
— Wst 06: Virkniadlégun - Krafan studlar ad pvi ad gerdar séu radstafanir pannig ad haegt verdi ad
breyta byggingunni til ad adlaga hana ad breyttri virkni.

4.3 Framsyni i honnun

A hénnunarstigi verda gerdar greiningar & hvernig vindur muni leika um bygginguna a éllum arstidum 3 liftima
byggingarinnar. Ut fra peirri greiningu verdur hénnun mannvirkja adlégud adsteedum til pess ad draga Ur
koldum nordleegum vindum og veita skjol fyrir dvedrum.

4.4 Vedurhjupur

fbudarhluti byggingarinnar verdur Gtfaerdur pannig ad ibuar geti audveldlega brugdist vid breytingum f
vedurfari hverju sinni med natturulegri loftraesingu.

Sérstakar radstafanir verda gerdar i hjup byggingarinnar til ad lagmarka sdélaralag a gluggafleti skrifstofu- og
pjénustuhluta.

BREEAM krofur sem notadar verda til viomidunar hér eru:
— Hea 04: Varmastjornun — Krafan a ad sja til pess ad dsaettanlegu hitastigi innan byggingarinnar sé nad
i gegnum honnun og ad hitastiginu megi styra pannig ad hitastigid sé jafnt innan hvers rymis.

5 Umhverfisvaen pjonusta a 160 og i nagrenni

Honnunarteymid mun meta kosti pess ad framleida rafmagn til eigin nota a 16dinni med annadhvort
vindmyllum, sélarpanelum eda laghita-orkuveri. Rafmagnid meaetti einnig nota til ad hlada rafknuin farartaeki
fyrir almenning sem gerir heimsdkn i bygginguna meira adladandi.

BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:

— Ene 01: Minnkun orkunotkunar og kolefnislosunar — Krafan a ad hvetja til pess ad orkunotkun i rekstri
byggingarinnar sé lagmorkud asamt losun koldioxids (CO3). bessi lidur fellur undir krofur sem parf ad
uppfylla til ad fa svokollud nyskdpunarstig (e. innovation credits), p.e. ad a 16dinni sé endurnyjanleg
orkuuppspretta eda orkuuppspretta sem veldur litilli losun grédurhusalofttegunda.
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5.1 Gagnsemi umhverfisvannar pjonustu

Komid verdur fyrir almennum fradleik um heitavatnsborholuna & 16dinni sem synir hvernig jardhiti nytist sem
endurnyjanlegur orkugjafi.

6 Sjalfbaer proun i snjallborgum

Honnunarteymid leggur til ad verkefnid verdi notad til pess ad profa snjallkerfi sem veitir notendum
upplysingar um ndnasta umhverfi sitt og hvad sé efst a baugi hverju sinni i samfélagspjonustu borgarinnar.

6.1 Snjallborgir

Vid hénnun byggingarinnar verdur byggt @ hugmyndafraedi BIM um sampjoppun upplysinga um bygginguna
baedi 4 honnunarskeidi og a notkunarskeidi. Vid prividdarmaodel byggingarinnar verda tengdar upplysingar um
kolefnisfotspor byggingarhluta sem fengnar eru Ur lifsferilsgreiningu (e. LCA) byggingarinnar.

Orkunotkun hvers kerfispattar byggingarinnar verdur voktud og upplysingarnar notadar til pess ad finna leidir
til ad draga ur heildarorkunotkun.

BREEAM krofur sem notadar verda til viomidunar -héreru:

— Ene 02: Orkumaelar og orkueftirlit — Gerd er krafa um ad orkumaelar séu settir upp til ad fylgjast med
orkunotkun byggingarinnar.

7 Sjalfbaer vatnsnotkun
Veitur leggja mikla dherslu 4 afhendingaroryggi neysluvatns til frambudar.

7.1 Vorn gegn vatnsskorti

Honnunarteymid stefnir ad pvi ad draga Ur vatnsnotkun midad vid hefdbundna notkun (e. baseline) samkvaemt
BREEAM.
Grédur 4 pokum og grédurveggjum mun eingdngu nyta irkomu og engin porf er pvi fyrir vokvunarkerfi.
Kannad verdur hvort og hvernig megi safna regnvatni til pess ad nota til ad vokva grédur i grédurhtdsum.
BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:
— Wat 01: Vatnsnotkun - Markmid krofunnar er ad minnka vatnsnotkun byggingarinnar er tengist
hreinlaeti med vatnssparandi bunadi og sofnun regnvatns.

7.2 Vorn gegn ofnotkun vatns

Regnvatnslagnir a 168 munu hannadar pannig ad ekki verdi meira hamarksmagn af vatni veitt fra 16dinni eftir
ad byggingin er reist en gerist adur en hdn verdur reist. Blagraenar ofanvatnslausnir & l6darmorkum,
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regngardur/bed & almenningstorgi og regnrasir verda notadar i tilfelli rhellis til pess ad draga ur alagi a
stofnkerfi fraveitu.

BREEAM krofur sem notadar verda til viomidunar hér eru:

Pol 03: Fraflaedi yfirbordsvatns — Krafan 4 ad studla ad pvi ad koma i veg fyrir eda minnka losun

regnvatns i skélplagnir og arfarvegi. Pannig a ad ldgmarka haettuna & flé6um, baedi a og utan l6dar,
vatnsmengun yfirbordsvatns og 66rum umhverfisskada.

8 Liffraedilegur fjolbreytileiki, jardyrkja og endurheimt

a groori i péttbyli

Logd verdur dhersla @ ad auka vid fjolbreytileika vistkerfis I68arinnar og koma & tengingum vid nzerliggjandi
svadi eins og Laugardal.

8.1 Vardveisla liffraedilegs fjolbreytileika

A graanum pékum verdur grédurpekja graenna paka latin slita fram af pékum og vaxa nidur 4 veggi.
BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:

— LE 04: Vistfraediaukning — Markmid kréfunnar er ad studla ad adgerdum sem auka vistfraedilegt gildi
4 16dinni i kjolfar uppbyggingar.

8.2 Natturufraedsla

Freedsla um plontur og grédur 4 l66inni og i byggingunni verdur gerd adgengileg gestum og iblum
byggingarinnar.

8.3 Jardyrkja

Notendum byggingarinnar verdur gert kleift ad stunda raektun 4 greenmeti innanhuss. Graen pok og grodurhus
nytast vio raektun 4 kryddjurtum.

8.4 Endurheimt a grodri i péttbyli

Graenum svaedum & jardhaed og i skrifstofualmum verdur vidhaldid af eiganda byggingarinnar. Graenum

svaedum i sameiginlegum rymum og & pokum verdur vidhaldid sameiginlega af notendum og eiganda
byggingarinnar.

BREEAM krofur sem notadar verda til viomidunar hér eru:

LE 05: Langtimadhrif 4 liffreedilegan fjélbreytileika — Markmid kréfunnar er ad ldagmarka

langtimadhrif 3 liffreedilegan fjolbreytileika a 168inni og neerumhverfis hennar vegna
framkvaemdanna.
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9 Vidbdtaradgerdir og samfélagslegur avinningur

9.1 Samrad hagsmunaadila

Samrad verdur haft vid sveitarfélagid og adra hagsmunaadila og notendur eins og sagt er fyrir i handbdk
BREEAM & honnunarskeidi, byggingarskeidi og innflutningsskeidi. Notendahandbdk byggingarinnar veitir
ibdum og notendum upplysingar um notkun byggingarinnar a notkunarskeidi hennar.

BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:

— Man 01: Yfirlit verkefnis og honnun - Markmid<pessarar krofu er ad hvetja til samraemis i
honnunarferli sem hamarkar frammistédu byggingarframkveemdarinnar, p.e.a.s. ad tekid sé tillit til
sem flestra patta strax i upphafi honnunarferlisins, hluti pessarar krofu er samrad vid hagsmunaadila.

— Man 04: Virkni- og vidtokuproéfanir og afhending byggingar — Markmid-kréfunnar er ad sja til pess ad
virkni- og vidtokuprdéfanir-dsamt afhendingarferlinu sé vel skipulagt og ad pad endurspegli parfir
tilvonandi notenda. b3 er einnig gerd krafa.um notendahandbdk sé utbuin.

9.2 Grédurhus (vetrargardur)

Pema almenningsgardsins i grédurhusinu verdur tengt heilsu med pvi ad ad rekta par algengar laekningajurtir
og plontur sem hreinsa andrimsloft. Midad er vid ad kaffi- og/eda veitingahus verdi starfraekt naerri gardinum.
Hugad verdur sérstaklega ad adgengismalum fyrir eldri borgara i gardinum.

10 Framszekin honnun i péttbyli

Honnunarteymid hefur einsett sér ad utbua nutima byggingu i haesta geedaflokki sem er sérsnidin
stadbundnum adstaedum og uppfyllir veentingar Reykjavikurborgar. Samtimahdnnun byggingarinnar byggir a
pérfum notandans og krofum um aukna sjalfbzerni bygginga.

10.1 Almenningsgardur og samtengingar

Almenningstorg vid sudurhlid byggingarinnar teygir sig yfir Sudurlandsbraut og tengist par almenningsgardi
nordanmegin vid gétuna. | gardinum verdur komid fyrir bunadi sem dregur fram agaeti jardhitaorku og
hitaveitu i grédursaelum trjdlundi. Fra torginu verda tengingar fyrir gangandi og hjélandi umferd vid adliggjandi
nagrenni.
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