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Reykjavik, 7. mars 2022
MSS22030066

Borgarrad

Adilaskipti a 16dinni Hallgerdargata 20

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad i stad Brynju — Hussjods OBI, kt.420369-6979, Hatani
10C, 104 Reykjavik, taki Buseti hsf., kt 561184 0709, Sidumula 10, 108 Reykjavik, vid
réttindum og skyldum samkveaemt uthlutunarbréfi I6darinnar Hallgerdargata 20, dags. 28. april
2017. Adilaskiptin eru had premur eftirfarandi skilyréum;

Ad stofnframlag Reykjavikurborgar sem var i formi nidurfellingar byggingarréttargjalds verdi
greitt ad fullu ad halfu nys I6darhafa Buseta hsf. i samraemi vid endanlegt deiliskipulag a
168inni.

A8 Brynja-hussjodur OBI endurgreidi ad fullu stofnframlag & vegum HMS.

Ad Buseti utvegi Brynju 27 ibudir i naestu byggingarverkefnum Bulseta i samraemi vid
samkomulag peirra, dags. 4. mars 2022.

Greinargero:

Pann 4. mai 2017 fékk Brynja — Hussjédur OBI uthlutada 168 og byggingarrétti fyrir allt ad 37
ibudir a 166 vid Hallgerdargdtu 20. Brynja hafdi aform um ad byggja 27 almennar ibudir til leigu
til drorkulifeyrispega samkvaemt skilgreiningu i 16gum nr. 52/2016 & almennum ibudum og
fiarmagnadar eru ad hluta til med stofnframlagi skv. l6gum 52/2016 og 10 ibudir sem Brynju
var heimilt ad selja og/eda leigja a frjdlsum markadi enda er med pvi nad fram markmidum
Reykjavikurborgar um félagslega bldndun.

Brynja greiddi auk gatnagerdargjalds fyrir byggingarétt a |6dinni. Byggingarréttargreidslan var
tviskipt; Lagmarksgjald 45.000 kr. fyrir hvern fermetra fyrir allt byggingarmagn ofanjardar, A og
B rymi, samtals 3.700 fermetrar skv. gildandi deiliskipulagi, samtals 166.500.000 Kkr.
Vidboétarbyggingarréttargreidsla var greidd fyrir paer tiu ibudir, sem heimilt var ad selja a
frjdlsum markadi ad upphaed 5.500.000 kr.

Greidsla byggingarréttar fyrir 27 ibudir gekk til uppgjors a 12% stofnframlagi Reykjavikurborgar
til byggingar ibuda a grundvelli laga nr. 52/2016, eda samtals 121.500.081 kr.

i lj6si krofu um félagslega bléndun & ibadum 6ryrkja pykir Brynju — Hussjodi OBI heppilegra ad
hafa faerri ibudir fyrir éryrkja i hverju husi. i ljési pessa voru teknar upp vidraedur milli Brynju og
Buseta um stefnumarkandi samstarf par sem Buseti myndi taka yfir byggingarverkefnid a
166inni & kostnadarverdi og mun i stadinn skuldbinda sig ad utvega Brynju 27 ibudir i naestu
byggingarverkefnum Buseta. Verdid sem Brynja greidir til Buseta er kostnadarverd ad vidbaettu
7% umsyslugjaldi

Adilaskipti pessi eru had pvi skilyrdi ad Brynja endurgreidi ad fullu stofnframalag a vegum HMS
ad uppheed innan 45 daga fra sampykki borgarrads a framangreindum adilaskiptum auk pess
ad nyr l6darhafi greidi til Reykjavikurborgar 121.500.081 kr. sem eru eftirstédvar greidslu fyrir
byggingarrétt eftir ad stofnframlag hefur verid fellt nidur. Greidslur pessar midast vid ad
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heimilad byggingarmagn ofanjardar sé 3.700 m?. Verdi heimilad aukid byggingarmagn siar
skuldbindur nyr I68arhafi sig til pess ad greida vidbétargjald fyrri pa fermetra sem baetast vid
heildar byggingarmagn.

fvar Orn ivarsson
Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara

Hjalagt:

Samkomulag a milli Brynju og Buseta, dags. 4. mars 2022.
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Undirritadir, Buseti hsf, kt 561184 0709, Sidumdla 10, 108 Reykjavik (hér eftir Biseti eda
kaupandi) og Brynja - Hussjédur OBI ses,, Hatani 10C, 104 Reykjavik (hér eftir Brynja eda seljandi)
gerum med okkur eftirfarandi:

SAMKOMULAG UM KAUP A LODINNI HALLGERDPARGOTU 20

OG TILBUNU BYGGINGARVERKEFNI FYRIR 42 {BUPA FJOLBYLISHUS A LODINNL.

1. INNGANGUR - ALMENNT

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Hid selda er 160in Hallagerdargata 20, 105 Reykjavik sem er 2.887 fm ad stzerd og
er a henni gert rad fyrir ad verdi byggt 42 ibuda fjslbylishis. Med 168inni fylgir 23
fm 16darskiki undir sorpgdma (djipgdma) og er til afnota fyrir 16darhafa. Skikinn er
Hallgerdargata 20A sem hefur sama stadfanga- og landntimer. Heildarflatarmal
160arinnar er 2910 fm. Logun hennar og lega er synd 4 vidfestu maelibladi
umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar dagsett 28.8.2020, sem telst hluti
pessa samkomulags.

Landeignanimer L225411
Fasteignanimer  F2369792
Stadgreinir 1.345.301

Buseti kaupir jafnframt alla hénnunarvinnu og adra sérfraediradgjof sem veitt hefur
veri0 vegna pessa verkefnis til ad hanna og bréa 42 {buida fjslbylishiis sem er {
samraemi vid deiliskipulag 4 16dinni og adrar krofur sem byggingaryfirvold
Reykjavikurborg gera. bar med talid vefinn hallgerdargata20.is.

Niverandi stada verkefnis er talin vera nzgileg til ad bj6da it byggingu
fi6lbylishiss & 16dinni en kaupandi hyggur 4 breytingar 4 Gtfzerslum hénnunar sem
verdur gerd 4 hans kostnad. Kaupandi hefur kynnt sér st6du hénnunar 4
fiolbylishiisinu og gerir ekki 4greining um st6du verkefnisins.

Helstu hénnudir ad fjolbylishdsinu eru:

1.4.1. Glama Kim - arkitektar hiissins og peir adilar sem hafa yfirumsjén med
hénnun hissins.

1.4.2. Lota efh - verkfrzaedi- og radgjafafyrirtaeki.

1.4.3. Myrra hénnunarstofa - hlj6dvist.

1.4.4. LX teiknistofa - lysingarhénnun.

1.4.5. TOV verkfraedistofa - byggingarverkfraedi og burdarpol.
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1.4.6. Ymsir fleiri adilar.

1.5. Samkveemt skraningartoflu fyrir Hallgerdargétu 20 gerd af Trausta Ledssyni
dagsett 14.12.2020 og kaupandi hefur undir hondum eru helstu skraningar vegna
fyrirhugads huss eftirfarandi:

Bruttoflotur: 5.194,2 fm Birt flatarmal: 3.922,1 fm.

Brattérdmmal: 17.130,4 rm Skiptarimmal: 14.221,3 rm

Kjallari: 35 bilastzedi { bilageymslu d4samt geymslum fyrir allar ibudir.
1. hao: 15 ib0dir

2. hzed: 15 ibidir

3. haeo: 12 ibudir

1.6. Kaupanda bera ad afla allra leyfa 4 bord vid byggingarleyfi og graftrarleyfi og er 4
hans abyrgd ef ekki er biid ad veita Brynju pad nd pegar.

. STEFNUMARKANDI SAMSTARF UM 27 iBUPIR VEGNA NASTU VERKEFNA BUSETA

2.1. Brynja fékk 168ina 4 Hallgerdargotu 20 Gthlutada til byggingar 4 fjolbylishtsi par
sem ad lagmarki 27 {bdir veeru utleiguibidir 4 vegum Brynju. { [jési kréfu um
felagslega blondun 4 {bdum o6ryrkja pykir heppilegra ad hafa faerri {budir fyrir
oryrkja i hverju husi.

2.2. [ 1j6si pessa voru teknar upp vidraedur milli Brynju og Buseta um stefnumarkandi
samstarf par sem Buiseti myndi taka yfir byggingarverkefnid 4 Hallgerdargotu &
kostnadarverdi og mun i stadinn skuldbinda sig ad titvega Brynju 27 {bidir { naestu
byggingarverkefnum Biiseta.

2.3. Fyrstu tvo skilgreindu verkefnin af pessu tagi verda Hallgerdargata 20 par sem
Brynja mun kaupa 5 {budir af Biseta d4samt 5 {biidum { nybyggingarverkefni Biseta
vid Eirhéfda 4 Artinshofda.

2.4. Verdio sem Brynja borgar til Buseta er kostnadarverd ad vidbzettu 7%
umsyslugjaldi og greidist 4 eftirfarandi hatt:

2.4.1. Vid kaupsamning: 10%
Byggingarstig 4: 15%

Vid afthendingu: 71%

Vid lokauttekt og afsal: 4%
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2.4.2. Byggingarstig 4 skal vera stadfest af byggingarfulltria vidkomandi
sveitarfélags og afhendingardagur skal midadur vid ad {budin sé tilbdin til
innflutnings af veentum leigjanda og ad oryggistttekt sé lokid.

3. GREIDSLA KAUPVERDS

3.1. Greidsla kaupverdsins midast vid itlagdan kostnad Brynju af pessu verkefni eins og
kemur fram { fylgiskjali sem er ttprentun ur fidhagsbékhaldi Brynju og er nuvirt
m.v. 7% arsvexti. Til ad reikna vextina er virdisaukaskatturinn lagdur ofan &
upphaedina pvi ad hann feest ekki greiddur fyrr en verkefnid kemst 4 byggingarstig
1 eda heerra.

3.2. Utlagdur kostnadur ber ymist 60% eda 100% endurgreidslu 4 virdisaukaskatti. {
peim tilfellum par sem um er ad raeda 60% endurgreidsluhlutfall ber kostnadurinn
40% hluta virdisaukaskattsins og skal vera hluti af greidsluverdinu.

3.3. Brynja mun innheimta virdisaukaskatt af 61lum peim kostnadi sem hefur hlotist af
verkefninu um leid og fyrirhugud bygging Biseta 4 Hallgerdargétu 20 verdur komin

4 pad byggingarstig sem leyfir endurgreidslu virdisaukaskattsins.

3.4. Samkvaemt medfylgjandi lista er kaupverdid eftirfarandi:

3.4.1. Utlagdur kostnadur: 163.357.306 kr
3.4.2. 40% vsk hluti: 1.758.454 kr
3.4.3. 7% vextir fra greidsludegi til 24.1.2022: 32.472.595 kr
3.4.4. SAMTALS 197.588.355 kr

3.5. Kaupverdid skal greidast ad fullu vid undirritun kaupsamnings.

4. FYRIRVARAR, GILDISTiMI OG UNDIRRITUN KAUPSAMNINGS

4.1, Samningur pessi er gerdur med fyrirvara um sampykki stjérna baedi Blseta og
Brynju sem skal aflétta eigi sidar en 4. mars 2022.

4.2. Samningur pessi er einnig gerdur med fyrirvara um sampykki Reykjavikurborgar
um yfirfeerslu umreeddrar 168ar til Buseta.

4.3. 30 dogum eftir ad ofangreindum fyrirvéorum hefur verid aflétt skal ganga fra
kaupsamningi og greidslu vegna samkomulags pessa.
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Verkefni petta hefur verid unnid { samraemi vid 16g nr 52/2016 um almennar ibtdir

og hefur seljandi fengid tthlutad stofnstyrkjum vegna pessa verkefnis hja baedi HMS
og Reykjavikurborg:

4.4.1. Stofnstyrkur 4 vegum HMS (rikishlutinn - 18%) vegna pessa verkefnis er ad
upphaed 199.856.160 kr og hefur Brynja fengid greitt 149.892.120 og mun
Brynja senda HMS erindi um endurgreidslu 4 pessum stofnstyrk i framhaldi af
undirritun pessa samkomulags

4.4.2. Framlag Reykjavikurborgar var nidurfelling 4 byggingarréttargjaldi sem var
reiknad m.v. 3700 fm x 45.000 kr eda samtals 166.500.000 kr. | framhaldi af
undirritun pessa samkomulags mun Brynja fara pess 4 leit vid Reykjavikurborg
ad skila inn stofnframlaginu sem verdur veentanlega fellt nidur og gerir pad ad
verkum ad Buseti mun purfa ad greida byggingarréttargjald { samraemi vid
endanlegt skipulag 4 htusinu Hallgerdargotu 20.

4.4.3. Gerdur er fyrirvari um pad ad halfu Brynju ad fragangur stofnstyrkja verdi
aseaettanlegur og i samraemi vid greinar 4.3.1 og 4.3.2 hér ad framan.

5. ONNUR AKVZDI 0G TRUNAPUR

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Trdnadur skal rikja um samning bennan fram ad pinglysingu 4 kaupsamningi.

Kaupanda og seljanda er heimilt ad kynna samning pennan fyrir stjérnum Brynju,
Buseta, HMS eda 60rum lanastofnunum sem munu koma ad fjarmégnun pessa
samkomulags.

Kaupanda og seljenda er heimilt ad tilkynna um vidskipti pessi ad loknum
kaupsamningi par sem fram kemur ad kaupin séu hluti af stefnumarkandi samstarfi
adilanna og ad kaupverdid milli adila byggi 4 (tlogdum kostnadi seljenda vid
verkefnid.

Engar breytingar verda gerdar 4 samningi pessum nema peer séu gerdar skriflega,
visad sé til samnings pessa og peer undirritadar af halfu beggja adila.

Eftirgjof réttinda samkvaemt samningi pessum telst einungis gild hafi htin verid
skrifleg og undirritud af halfu pess sem gefur eftir vidkomandi réttindi.

Ef eitthvert dkvaedi eda atridi samnings pessa er deemt eda trskurdad, af démstoli
eda stjornvaldi sem til pess er beert, 6gilt, 6l6gmaett eda ad pvi sé ekki haegt ad
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framfylgja samkvaemt efni sinu skulu énnur dkvaedi halda gildi sinu.

5.7. Ef eitthvert dkveedi telst 6gilt eda ekki unnt ad framfylgja pvi af einhverjum hluta
skal dkvaedio gilda med peim breytingum sem naudsynlegt er til ad na fram
vidskiptalegum tilgangi samningsadila med dkvaedinu.

5.8. Samningur pessi er gerdur { tveimur samhlj6da eintékum og skal hvor adili halda
eftir einu eintaki.

5.9. Ef upp kemur 4greiningur um samning pennan skulu samningsadilar leggja sig fram
um ad leysa hann sin & milli. Ef bad tekst ekki er haegt ad visa 4greiningnum til
Héradsddms Reykjavikur.

6. Til stadfestingar framangreindu rita adilar undir samning pennan:

Reykjavik, 4. mars 2022

fh. Buseta hsf fh. Brynju - Hﬁssj(’)és OBI

Gudbrandur Sigurdssor
| Kt 020561-8239

b= /\@,Mr -

Lengufelag
K¥. 420369-6979

—

Vottar a0 réttri dagsetningu, undirritun og heefi:

Nafn og kt: Kli/imvﬂ_/v !/VB ‘Wﬁ N L&/b 0358 - V&/ch
/fz(%ﬂ/k ); ST ST
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FYLGISK]OL:

a) Samantekt & utlégdum kostnadi Brynju vegna verkefnisins Hallgerdargotu 20.
b) Lédarleigusamningur milli Reykjavikurborgar og Brynju vegna Hallgerdargétu 20.
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