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Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 29. jini 2022
vardandi eftirfarandi mal.

Gufunes, afangi 1 - Jofursbas reitir A3 og A4

Lo6go fram umsokn Hildar Gunnlaugsdéttur, f.h. Spildu ehf. dags. 4. mai 2022 vardandi
breytingu 4 deiliskipulagi 4fanga 1 i Gufunesi vegna reita A3 og A4. { breytingu felst
tilfeersla 4 16darmorkum (fj6ldi og 16gun 160a er ad breytast), aukning 4 fjolda ibuda,
hushadir aukast en p6 innan marka sem tilgreint er 1 adalskipulagi. Heildarbyggingamagn
a svaedinu helst obreytt m.v. gildandi heimildir og mun byggdarmynstur &
uppbyggingarsvedi breytast, 1 stad randbyggdar, standa stakstaed his 1 greenu gardrymi.
Almennings- og dvalarrymi eykst og pad gert samfelldara, m.a. med pvi ad fella nidur
botnlangann Hilmisbas. T6luverd atvinnustarfsemi er i gildandi skipulagi og mun naer 611
su starfsemi i nuverandi heimildum breytast i ibudir, samkvamt uppdr. dags. 3. mai 2022.
Lagt er til a0 tillagan verdi afgreidd i auglysingu.

Sampykkt ao auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Fulltruar Sjalfstcedisflokksins sitja hja vio afgreioslu
malsins.

Visao til borgarrads.

Aheyrnarfulltrii Flokks folksins leggur fram svohljédandi békun:

L6go fram umsokn Spildu ehf. dags. 4. mai 2022 vardandi breytingu a
deiliskipulagi dfanga 1 { Gufunesi vegna reita A3 og A4. I breytingu felst tilfeersla
d lodarmorkum (fjoldi og logun l60a er ad breytast), aukning a fjélda ibuda,
husheedir aukast en po innan marka sem tilgreint er 1 adalskipulagi.
Heildarbyggingamagn a sveedinu helst obreytt m.v. gildandi heimildir og mun
byggdarmynstur a uppbyggingarsvedi breytast, i stad randbyggdar, standa
stakstced hus i greenu gardrymi eins og segir i kynningu a tillégunni. Pessar
breytingar sem sott er um breyta miklu ad mati Flokks folksins. Heett verdur vio
randbyggd sem breytir dsynd og umhverfisgedum og ekki er lengur jafnveegi d
milli atvinnutcekifcera og ibua i hverfinu. bad er ekki gott pvi ad scekja vinnu utan
hverfis er ekki gott vegna umferdartafa og umferdarteppu vida i borginni. Paod er
hins vegar gott ad atvinnutcekifceri séu [ hverfinu, og i samreemi sem sidasti
meirihlutinn lagdi aherslu a.

Bjorn Ingi Edvardsson verkefnastjori tekur sceti a fundinum undir pessum lio.



F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Gloey Helgudottir Finnsdottir

Fylgiskjal: uppdr. dags. 3. mai 2022.



Tillaga a0 breytingu a deiliskipulagi Gufuness, 1 af 3

SKYRINGARMYND - GRAENT GARPRYMI A MILLI HUSA

GUFUNES

Gildandi deiliskipulag:

Gildandi deiliskipulag fyrir Gufunes var sampykkt i Skipulags- og samgdnguradi 20. februar 2018 og i Borgarradi 21. februar
2018.

Um er ad reeda breytingar sem na til [66a a reitum A3 og A4, nanar tiltekid A3.1, A3.2, A3.3, A4.1, A4.2. Athugid ad

minnihattar breyting verdur a nafngift 16da.

Um er reeda eftirfarandi breytingar:

e Sveaedi fyrir ibudarbyggd (B) verdur steekkad og mun na yfir pad svaedi sem deiliskipulagsbreytingin naer til. Skilmalar
fyrir ,ibudarbyggd (B)“ munu pvi eiga vid um svaedid en ekki skilmalar fyrir ,Midsvaedi - blondud byggd (A)“ eins og i
gildandi skipulagi. ibudarfjoldi & sveedi B verdur aukinn sem um nemur fiélda ibtda i deiliskipulagsbreytingunni.
Salarhaedir verda 3 m.

e Kjallarar eru likt og i gildandi deiluskipulagi med& nytingarhlutfallid 1.

e Byggdarmynstur a uppbyggingarsveedi breytist, i stad randbyggdar, standa stakstaed hus i graenu gardrymi

e Heildarbyggingarmagn a sveedinu helst ébreytt midad vid gildandi heimildir

e Almennings- og dvalarrymi eykst og pad gert samfelldara, m.a. med pvi ad fella nidur botnlangann Hilmisbas

o Fjoldi og logun l6da breytist, fotstig minnkar til ad baeta birtuskilyrdi ibuda, husahaedir aukast en pé innan peirra

marka sem Adalskipulag Reykjavikur segir til um
e Neer 4ll atvinnustarfsemi i naverandi heimildum breytist i ibudir
e Gert er rad fyrir abkomu neydarbila i breyttu skipulagi
e Sorpmal verda leyst samkvaemt leidbeiningum fra Reykjavikurborg og lausnir syndar a adaluppdrattum
e Lagnamal verda leyst samkvaemt leidbeiningum fra Veitum og lausnir syndar a adaluppdrattum

e Bilakjallari: Bilastaedafjoldi verdur i samraemi vid skilmala, a einhverjum stddum gaeta bilakjallari farid i 2 haedir

vegna hagraedingar i uppbyggingu kjallarans an pess ad auka vid fjdlda bilasteeda.

o Bilakjallari: Bilasteedakjallarar geta veri® undir I66um, haegt er ad sameina kjallara til ad geeti hagraedingar i

uppbyggingu peirra og feekka innkeyrslum.

o Kennileiti: par sem kennileiti eru merkt er att vid ad par megi gera rad fyrir ad husin skera sig a einhvern hatt ur og

vera heerri en po aldrei haerri en hamarks haed i deiliskipulagi.

e Stigur fyrir gangandi og hjélandi feerist til i samraemi vid breytta legu husa og I6da

Ad 6oru leyti gilda eldri skilmalar i gildandi deiliskipulagi
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SAMPYKKTIR:

Tillaga ad breytingu 4 deiliskipulagi skv. 1. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

bann_/ ogi

pann _/

Tillagan var auglystfra _/ til_/ med
athugasemdafrestitil __/  Auglysing um
gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild pann
_/_

Fh. Reykjavikurborgar,

Adalskipulag Reykjavikur 2040

Mork skipulagssveedis sem breytingar na il

SKYRINGAR:
— - — Mork deiliskipulagssvaedi

Haedarlinur
— Strandlina

Sjor
— - — Lodarmork
— — — Byggingarreitur

————— Byggingarreitur bilakjallara, leidbeinandi
Fyrirhugadar byggingar, leiébeinandi
B1.66 Numer byggingarreita
23  bakkdti
AW Atvinnuhusneedi
e BUNdIN byggingarlina
> Adalinngangur husa, leidbeinandi
= Inn- og utkeyrsla ur bilakjallara, leiébeinandi
Graen almenningsrymi
——— Akbraut
Gangstétt
Hjolreidastigar
Gongustigur
———— Bilasteedi a yfirbordi
Gangbraut
L Leiksvaedi
* Kennileiti

— — — Kvod um adkomu neydarbila

GUFUNES

BREYTING A DEILISKIPULAGI REITA A3 og A4 | GUFUNESI

Efni: Deiliskipulagsuppdrattur

Kortagrunnur: LUKR

Meelikvardi: 1:1000 Bladastaerd: A1

Afangi:

Dagsetning: 03.05.2022

Teikningarnumer: 101

Utgéfa:

Breyting:

Dags. breytingar:

Reykjavikurborg

Skipulagshofundar:

]
LANDSCAPE
ARCHITECTS
& PLANNERS

ANDERSEN ‘ SIGURDSSON



Tillaga a0 breytingu a deiliskipulagi Gufuness, 2 af 3

SKYRINGAMYNDIR SEM SYNA BYGGDARMYNSTUR OG RYMD

DVALASVADAGREINING, GRUNNMYND, MAI KL. 09.00 - 17.00

SKUGGAVARP 21. JANUAR KL. 13.00 SKUGGAVARP 21. JANUAR KL. 13.00 NORDPUR

SKUGGAVARP 21. JUNi KL. 13.00 NORDUR

SKUGGAVARP 21. MARS KL. 10.00 SKUGGAVARP 21. MARS KL. 13.00

SKUGGAVARP 21
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SKUGGAVARP 21. MARS KL. 13.00 SUBUR SKUGGAVARP 21. MARS KL. 16.00

SKUGGAVARP 21. MARS KL. 19.00

SAMPYKKTIR:

Tillaga ad breytingu 4 deiliskipulagi skv. 1. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
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pann _/

Tillagan var auglystfra _/ til _/ med
athugasemdafrestitil __/  Auglysing um
gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild pann
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Adalskipulag Reykjavikur 2040

Mark skipulagssvééc’)is sem breyti‘ngar na til

Hdmarksbyggingarmagn fyrir ibudir @ I6dunum er 22.540
m2, gera md rdd fyrir ad 90% peirra verdi A fermetrar
ibudarhusnaedis, sem er pd 20.286 m2. Samkvaemt
dvalarsvaedagreiningu parf ad minnsta kosti ad vera 20%
dvalarsvaedi sem veeri pd: 4.057 m2 og 50% peirra svaeda,
2.029 m2, purfa ad hafa vera med sol i 5 klukkustundir pann
1. mai fré kl. 9:00-17:00. Heildarsveedi utandyra d I68unum
er 7.315 m2 og samkvaemt dagsbirtugreiningu er
fullnaegjandi dagsbirta d 31% svaedisins eda 2,267 m2, eda
56% af dvalarsvaedinu sem Jdskad er eftir. Gera md rdd fyrir
bvi ad skuggasvaedi verdi nytt undir hjolastaedi, urgang og
bess hdttar en sdlrikustu svaedin nytt fyrir dvalarsvaedi og
leiksvaedi og dvalarsvaedagreiningin verdi nytt i hbnnun
I6darinnar dsamt vindgreiningum og stadarhdattum.

Hamarks byggingarmagn ibuda 22.540 m2

Liklegir A fermertar 90% 20.286 m2

20% dvalarsvaedi 4.057 m2

50% svaedi med fullnzegjandi dagsbirtu 2.029 m2

Svadi med fullnaegjandi dagsbirtu samkvaemt

greiningu 2.266 m2
GUFUNES

BREYTING A DEILISKIPULAGI REITA A3 og A4 | GUFUNESI

Efni: Deiliskipulagsuppdrattur

Kortagrunnur: LUKR

Meelikvardi: Bladastaerd: A1

Afangi:

Dagsetning: 03.05.2022

Teikningarnumer: 102

Utgéfa:

Breyting:

Dags. breytingar:

Reykjavikurborg

Skipulagshofundar:
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ANDERSEN @ SIGURDSSON



SAMPYKKTIR:

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi skv. 1. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

bann_/ ogi

Tillaga a0 breytingu a deiliskipulagi Gufuness, 3 af 3

pann _/

Tillagan var auglystfra _/ til_/ med

athugasemdafrestitil __/  Auglysing um

gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild pann
9.0 J

70 Fh. Reykjavikurborgar,

Hoénnunarleidbeiningar

Svaedid:

BYGGINGARMAGN
Atvinnu- Heildarmasgn Nedan-
starfsemi ) g jardar Svaedi (m2) | NHF svadi | NHF ofanjardar
ofanjardar (m2)
(m2) (m2)

A6gengi og adkoma: A3.1 416 1223 233 1456 416 3.5 4.5 10
A3 A3.2 561 1649 314 1963 561 85 45 14

A3.3 1330 3910 745 4655 1330 35 4.5 32
L A4 A4.1 1406 4134 787 4921 1406 3.5 4.5 34
neydarbila likt og fram kemur @ uppdraetti. A dvalarsveedum innan l60a skal tryggja adgengi fyrir alla. A4.2 2791 8206 1563 9769 2791 3.5 45 68
Svaedi A 6504 0 19122 3642 22764 6504 20348 2.1 3.5 4.5 159 48

Byggingar og almenningsrymi eru i mannlegum kvarda med graenu yfirbragdi.

ibudir a+b
(m2)

Bilastaedi i
almenningsrymi

NHF ofan og

heaANIardat Bilastedaporf

Reitur L6o Lédarstaerd (m2) | Nuverandi (m2)

Svaedid sem deiliskipulagsbreytingin naer yfir er billaust a yfirbordi en par er p6é heimilud umferd

Allir inngangar i hus verda a0 vera adgengilegir 6llum.

MIDGILDI VINDS AD SUMRI UR AUSTURATT VINDHRADI

Lodir:
Lédamork eru synd & skipulagsuppdreetti og staerdir 168a skradar. bessar upplysingar eru til
vidmidunar, en nanar er gert grein fyrir [6damdrkum, malsetningu [6da og |6darstaerdum a meelibladi.

BYGGINGARMAGN

Par sem misremi er gildir maliblad. Heedabléd syna haedir 4 168amérkum og haedatdlur & Lodir ) Atvinnu- [ Heildarmagn
. , . . , , .. L e 4 s . T L6dir Byggingarreitir |Ibudir a+b (m2)| starfsemi | ofanjardar
jardhaedum husa. Lega veitulagna er einnig synd 3 hadabl6dum. Smahysi a 160 eru ekki heimil. | (m2) (m2) (m2) (m2)
skipulaginu er midad vid ad allt Utisvaedid sé opid sveedi fyrir almenning ad undanskildum merktum

sérafnotaflotum ibdda a jar6haedum.

Bilastaedi i
almenningsrymi

Nedanjardar NHF NHF ofan og

Bilastedaporf*
ofanjardar| nedanjardar llastze0abep

B1.51
B1.52

B1.5 3345 B1.53 7391 224 7615 3345 2.28 3128 62

Stigar og gonguleidir: B1.54
B1.61

Almennt er kvod a 166um um ad opin gonguleid liggi um paer. Vid honnun dvalarsvaeda og stiga a B1.62
reitnum skal hafa ad leidarljési a0 skapa adladandi og fjolbreytt umhverfi. Stigar innan |68a skulu B16 6385 B1.63 15149 15149 6385 290 390 126
leida ibua ad sjavarsidu jafnt og ad adliggjandi gétum. Lega stiga a skipulagsuppdraetti er leidbeinandi L

. . N . . Lo - C N . B1.65
og verdur utfeerd ndnar vid honnun peirra. Efnisval a stigum ma gjarna visa i umlykjandi sveedi og B1.66

MIDGILDI VINDS AP SUMRI UR NORDURATT

natturu. 10230
*samkv. Skilmalum gildandi deiliskipulags

22540 224 22764 10230 2.23 8823 188 48

Gotugodgn og girdingar:

Efnisval og utlit gétugagna ma gjarna visa i umlykjandi sveedi og natturu. Girdingar eru ekki heimilar & BYGGINGARMAGN EFTIR BREYTINGU

[60amorkum.

Grdour:

Grédurpekja skal vera a ad minnsta kosti 30% af dvalarsvaedum a 16dum, med ad lagmarki 30 cm
jardvegslag par sem pad a vid, asamt pvi ad pad ma gera upphaekkud bed fyrir haerri grédur. Gera
skal rad fyrir fjolbreyttum grodri sem ma gjarna vera valinn med tilliti til arstidabreytinga. Grédur og Sl N, N,
umhverfishonnun skal taka mid af umhverfinu og ma gjarna vera o6heflad med sjavargrjoti,

MIDGILDI VINDS AP SUMRI TIL UR SUPAUSTRI
Vedurfarsgognin voru fengin fra

2 N . 2 ’ . 4 ‘ e e . . ,
vidhaldsléttum grédri med villtu yfirbragdi og pess hattar. Stigar um svaedid skulu hannadir pannig ad LOBIR ’ MR LOBIR ’ > gﬁ_'\,ﬁg??aﬁs : * vedurstédinni Reykjavik, 1475 sem

SAMTALS 6.504 M2 . SAMTALS 10.230 M2, .

beir séu adgengilegir 6llum.

Lysing:

Samraema skal alla atilysingu a skipulagsreitnum. Vid honnun hennar skal pess sérstaklega geett ad
hiun valdi ekki glyju eda truflun inn i ibddirnar. L6dum skal skilad fullfragengnum med grédri og
60rum innvidum & dvalarsvaedum og sérafnotaflotum. Til pess ad mynda eins vistlegt umhverfi og
haegt er pa verda lampar (ljésastaurar) ekki haerri en 4-5 metrar.

Sérafnotafletir:

budum 4 jardhaed skal uthlutad sérafnotafleti sem skilgreinir mork & milli einkaryma og
almenningsrymis. Sérafnotafletir skulu na um 2 metra ut fra hashlid. Gert er rad fyrir pvi ad annad
yfirbord sé a sérafnotaflotum en 4 adliggjandi sveedum til adgreiningar. Afmarka ma sérafnotafleti
med lagum girdingum a milli ibuda a jardhad en ekki vid enda sérafnotafleta. Pad ma afmarka fletina
med grédri, bekkjum eda 6dru sliku.

Byggingarreitir:

Byggingarreitir eru markadir a deiliskipulagsuppdraetti og skulu byggingar vera innan byggingarreits
med eftirfarandi undantekningum; einstakir byggingarhlutar, s.s. loftraesti- og reykhafar, skyggni,
gluggafragangur, sélpallar, svalir og Utbyggingar mega nd at fyrir byggingarreit. Haedarkdtar eru
gefnir upp 4 sneidingum, en einungis hdmarkshad er bindandi, millikdtar eru leidbeinandi.
Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals. Haedir bygginga sem na yfir 5 haedir, pa 6. og 7.
had, skulu vera inndregnar. Bundin byggingarlina er a tveimur st6dum en par skal bygging snerta
linuna a pvi svaedi sem er tilgreint @ uppdraetti.

Byggingar:

Val a klaedningum og litavali husa skal vera fjolbreytt til ad skapa liflega gétumynd, hvert hds skal po
vera hannad sem ein heild. Gera ma rad fyrir fjélbreyttum pakgerdum og ekki eru settar skordur a
uppbrot i paklinu. Til ad auka enn & uppbrot ma nota annars konar klaedingu a efstu haedum. A
uppdreetti eru kennileiti synd, par ma gera rad fyrir pvi ad byggingar nai upp i hdmarkshaed
deiliskipulags, p6 aldrei yfir 7 haedir, og geta haft dkvedin séreinkenni i hénnun. Heimilt er ad gera
svalalokanir & veggsvalir og skulu peer vera gagnsaejar. Skjolveggir, skjolgrindur og svalalokanir skulu
vera hluti af hénnun hussins og koma fram a adaluppdrattum. Adalinngangar fjolbylishidsa skulu vera
vel audkenndir i gétumyndinni. Par sem atvinnuhulsnadi er verda virkar framhlidar.

Hjolastadi:

Fjoldi hjélasteeda skal vera i samraemi vid Bila- og hjélastaeedastefnu Reykjavikurborgar. Gera rad fyrir
godu adgengi badi ibua og gesta ad hjélasteedum.

Bilastaedakjallarar:

Bilastaedakjallarar skulu hannadir med adgengi fyrir alla til hlidsjénar. Bilakjallarar mega vera a
tveimur haadum til ad geeta hagraedingar i uppbyggingu en bilasteedafjoldi skal vera i samraemi vid
gildandi krofur i deiliskipulagi.
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BILAST/ZADI A BORGARLANDI
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GILDANDI DEILISKIPULAG

STIGAR FYRIR OG EFTIR
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TILLAGA AP BREYTTU DEILISKIPULAGI

Lédarmork

Hjolreidstigar

Goéngustigur

VINDUR AD SUMRI

R

VINDUR AD VETRI TIL

VINDUR AD VORI
I

VINDUR AD HAUSTI

Frequent sling

VIND SKALI

Standing/Occational ditng Lelsure W

stadsett er a Vedurstofureitnum.
Vedurgbgnin innihalda 10-min
medaltalsgildi fyrir vindhrada og vindadttir
og spanna timabilid 2005-2019.
Vindgognin voru flokkud i 12 vindattir.
Hnattraen stadsetning, hnit um midbik
svadisins:

64.1535389, -21.8105003
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