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Borgarrad

Gjukabryggja 6- hagkveemt husnaedi, uthlutun I6dar og sala byggingarréttar

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad uthluta Sedrus ehf. kt. 560611-0210, Laekjarbergi 46
220 Hafnarfirdi, um 5987m? 168 og byggingarrétti fyrir allt ad 115 ibudir vid Gjukabryggju 6,
landeignanr. L229057. Hamarks byggingarmagn er samtals 8400 m? ofanjardar auk 3250
nedanjardar.

Gatnagerdargjald, midad vid 8400 m? fjolbylishis auk 3250 m? nedanjardar er 117.597.155-
kr. Fyrirvari er um endanlega upphaed gatnagerdargjalds sem getur tekid breytingum pegar
adaluppdreettir verda sampykktir hja byggingafulltrdanum i Reykjavik.

Greitt er fyrir byggingarréttinn 45.000 kr. pr. m? Alls greidast 378.000.000 kr. fyrir
byggingarréttinn midad vid 8400 m? byggingarmagn ofanjardar.

Heildargreidsla fyrir byggingarrétt l6darinnar, ad medtdldum gatnagerdargjoldum er
495.329.542 kr.

Uthlutun pessi byggir & 168arvilyrdi sem borgarrad stadfesti pann 28. névember 2019, med
sidari framlengingu sem stadfest var pann 18. febraar 2021 i borgarradi.

Hefji 166arhafi ekki framkveemdir innan tveggja ara fra pvi ad adila er tilkynnt um ad 16din sé
byggingarheef fellur I66aruthlutun pessi nidur an sérstakrar tilkynningar borgarrads um
afturkodllun I6daruthlutunarinnar.

Gjalddagi gatnagerdargjalda er 45 dégum fra pvi ad adila er tilkynnt um ad 166in sé
byggingarheef.

Gjalddagar byggingarréttar eru eftirfarandi:

1. Innan 45 daga fra pvi ad 166inni er uthlutad med akvordun borgarrads greidast
37.800.000 kr.

2. Vid innldgn byggingarnefndarteikninga greidast 340.200.000 kr., p6 eigi sidar en ari
eftir ad 16dinni er uthlutad.

Lodarhafi & ekki rétt & pvi ad skila umraeddri 16 aftur til Reykjavikurborgar gegn endurgreidsiu
|66arverdsins sbr. lokamalslid greinar 1.14. i almennum l6da- og framkvamdaskilmalum fra
juni 2013. Lédarhafa er 6heimilt ad framselja rétt sinn nema med heimild borgarrads par til
l6darleigusamningur hefur verid gefinn ut.

Eftir ad 160arleigusamningur hefur verid gefinn Gt er framsal l6darinnar frjalst. Ef sampykktar
verda steerri byggingar a 168inni en sem nemur vidmidunarsteerd gatnagerdargjalds a 16dinni
skulu byggingarleyfishafar greida auk vidboétargatnagerdargjalds, uppreiknad kaupverd
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byggingarréttarins fyrir pa fermetra sem baetast vid ndverandi byggingarheimildir skv.
sampykktu deiliskipulagi sem gildir i dag. Skipulagsbreyting ad 6sk lI6darhafa leidir aldrei il
lzekkunar séluverds byggingarréttar.

Tengigjold fraveitu og énnur heimlagnagjold eru innheimt af Veitum ohf. skv. gjaldskra.

Ef vanskil verda a greidslu kaupverds, fellur uthlutun lédarinnar ur gildi, an sérstakrar
sampykktar borgarrads og an sérstakrar tilkkynningar par um, sbr. grein nimer 1.14 i almennum
l6da- og framkveemdaskilmalum, atgefnum i juni 2013.

Uppbyggingaradili mun byggja a 168inni hagkvaemar ibudir fyrir ungt folk og fyrstu kaupendur.
Séluverd ibudanna mun verda eftirfarandi:

- [budir sem eru ad staerd fra 40 m2 til 50 m2 eru ad verdbilinu fra 32 m. kr til 36,5 m. kr.

- [budir sem eru ad staerd fra 50 m2 til 60 m2 eru ad verdbilinu fra 36,5 m. kr til 41 m. kr.

- ibusir sem eru ad steerd fra 60 m2 til 70 m2 eru ad verdbilinu fra 41 m. kr til 46 m. kr.

- IbuBir sem eru ad staerd fra 70 m2 til 80 m2 eru ad verdbilinu fra 46 m. kr til 49,5 m. kr.

- Ibudir sem eru ad staerd fra 80 m2 til 90 m2 eru ad verdbilinu fra 49,5 m. kr til 54 m. kr.

- Ibudir sem eru ad staerd fra 90 m2 til 100 m2 eru ad verdbilinu fra 54 m. kr til 58,5 m. kr.

- IbuBir sem eru ad staerd fra 100 m2 til 110 m2 eru ad verdbilinu fra 58,5 m. kr til 63,5 m. kr.
- IbuBir sem eru ad staerd fra 110 m2 til 120 m2 eru ad verdbilinu fra 63,5 m. kr til 68,5 m. kr.

Sdluverdid vid fyrstu sélu ibudar midast vid byggingarvisitdlu desembermanadar 2020 (149,2
stig) sem er pad timamark sem l|6darhafi dskadi eftir uthlutun I66ar en 168in var ekki
byggingarheef. Soluverdid skal breytast i samreemi vid préun visitélu pessarar fra
uthlutunardegi par til ibudin er seld i fyrsta sinn. Séluverd ibuda skulu p6 aldrei vera heerri en
pau hamarksverd hagkveemra ibuda a héfudborgarsvaedinu sem fram koma i gildandi
reglugerd um hlutdeildarlan a hverjum tima, na nr. 1084/2020. Vardandi endursdlu ibuda gildir
4.tl. hér ad nedan.

Utan pessa skilyrdis falla ibudir sem seldar verda til Félagsbustada sbr. 6. tl. hér ad nedan.
Eftirfarandi kvédum verdi pinglyst & I6dirnar med sérstdku kvadaskjali:

1. Forgang ad kaupum a ibudum hafa einstaklingar a aldrinum 18-40 ara. Ef tveir eda fleiri
einstaklingur saekjast eftir sému ibud, pa ganga peir fyrir sem eru ad kaupa sina fyrstu ibud
en ad 60ru leyti reedur hlutkesti.

2. Hafi ekki borist tilbod i ibud fra einstaklingi i framangreindum forgangshéps innan tolf vikna
fra auglysingu i fijdlmidlum (pb.m.t. vefmidlar) er heimilt ad selja hana a almennum markadi.

3. Greinar 1. og 2. gilda einnig um endursdlu ibuda.

4. Vid endursolu skal pess geett ad séluverd & hvern birtan fermetra ibudar haldist i somu
hlutféllum milli upphaflegs kaupverds og almenns soéluverds fjdlbylishusa i sama hverfi og
vidkomandi ibud er stadsett, eins og pad meelist i ,s6luverdi ibudarhusnaedis eftir hverfum a
héfudborgarsveaedinu eftir arsfjiérdungum® hja bjodskra. Pannig ad ef ibudaverd i hverfinu
haekkar um 1% & ari i kjolfar kaupa pa er heimilt ad selja ibud a 1% heerra verdi en hun var
keypt a.
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5. Oheimilt er ad pinglysa adilaskiptum & 168 og eda ibudareiningum fram ad pvi timamarki
begar greidsla byggingarréttar hefur borist Reykjavikurborg, nema ad fengnu leyfi
borgarinnar. Reykjavikurborg skal stadfesta fravik eda undanpagu fra kvodum ef um slikt er
ad raeda og er pinglysing adilaskipta 6heimil nema slikt sampykki liggi fyrir.

6. Vid fyrstu solu skulu Félagsbustadir hf. eiga kauprétt a 5% ibuda a 166inni. Kaupverd hvers
birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 444.369 kr. (virdisaukaskattur innifalinn).
Framangreint kaupverd a fermetra er midad vid byggingarvisitdlu marsmanadar 2019 og skal
breytast i samraemi vid préun visitélu pessarar til greidsludags.

7. Hafi I6darhafi ekki hafid framkvaemdir innan tveggja ara fra pvi ad adila er tilkkynnt um ad
168 sé byggingarhaef askilur Reykjavikurborg sér rétt til ad afturkalla uthlutunina nema
|6darhafi geti synt fram a malefnalegar astaedur fyrir tofum.

8. Lagmarksskil byggingar skulu vera byggingarstig tilbdin til innréttingar skv. stadli IST 51,
ad fratdldum uppsettum léttum veggjum, med fullfragenginni 168 og sameign.

Kvédunum verdur ekki aflyst nema med sampykki Reykjavikurborgar sem annast gerd og
pinglysingu kvadaskjals & l6dina pegar hun hefur verid skrad og stofnud i Pjodskra og i
pinglysingarkerfum syslumannsins a héfuéborgarsveedinu.

Athygli er vakin a pvi, ad steerd og lega lI6darinnar getur breyst og verdur gerd grein fyrir 168inni
og kvddum a henni a meelibladi. L6din er ekki byggingarhaef. Lédarhafa verdur tilkkynnt um pad
pegar 168in verdur byggingarheef.

Lodarleigusamningur verdur gerdur pegar 166in hefur verid greidd og geymir hann nanar steerd
I66ar og kvadir & henni.

Ad 608ru leyti en ad framan greinir gilda um I6dina adur tilvitnadar almennar reglur um Uthlutun
I66a og so6lu byggingarréttar fyrir ibudarhus i Reykjavik, utgefnar i mai 2014 og almennir l6da-
og framkvaemdaskilmalar, utgefnir i juni 2013 og deiliskipulagsskilmalar fyrir bryggjuhverfi
vestur, svaedi 4 sem tok gildi 5. ndvember 2018 med auglysingu i B-deild stjérnartidanda, med
sidari breytingum fyrir G reit sem téku gildi pann 17. desember 2020 med auglysingu i B-deild
stjornartidanda. Almennir l6da- og framkveemdaskilmalar eru adgengilegir & heimasidu
Reykjavikurborgar, a vefslédinni: reykjavik.is/lodir.
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