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Borgarráð

Álfabakki 2a - 2d - aðilaskipti að lóðarvilyrði

Óskað er eftir að borgarráð samþykki að Álfabakki 2 ehf., kt. 630421-0470, Borgartún 27, 105 
Reykjavík, verði nýr handhafi lóðarvilyrðis að lóðinni að Álfabakka 2a – 2d, L226443 – L226446 og 
komi þannig í stað Eignabyggðar ehf., kt. 431016-0950, Haukdælabraut 100, 113 Reykjavík.  

Greinargerð: 

Á fundi borgarráðs þann 18. febrúar sl. var samþykkt að veita Eignabyggð ehf., kt. 431016-0950, 
vilyrði fyrir lóðunum Álfabakki 2a – 2d, L226443 – L226446, til allt að þriggja ára frá samþykki 
borgarráðs, með fyrirvara um gildistöku breytts deiliskipulags fyrir lóðirnar. Samkvæmt gildandi 
deiliskipulagi er heimilt að byggja samtals allt a 17.000 fermetra þjónustu- og verslunarhúsnæði á 
lóðunum fjórum. Byggingarréttur lóðanna var boðinn út á árinu 2019 án þess að gild tilboð bærust. 
Frá þeim tíma og til 18. febrúar sl. voru lóðirnar auglýstar til sölu á vefsíðu Reykjavíkurborgar þar 
sem byggingarréttur lóðanna er boðin til sölu fyrir 29.500 kr. pr. fermetra án þess að tilboð bærust í 
byggingarréttinn. 

Samningur var gerður um tímabundið lóðarvilyrði þann 26. mars sl. Gildistími lóðarvilyrðisins er allt 
að þrjú ár frá samþykkt þess í borgarráði. Fyrir vilyrðið greiðir Eignabyggð ehf. 50.000.000 kr. á ári, 
bundið byggingarvísitölu febrúarmánaðar 2021. Verði veruleg vanskil á greiðslum samkvæmt 
lóðarvilyrði þessu fellur það niður án sérstakrar tilkynningar. Búið er að greiða fyrstu greiðsluna en 
gjalddagi hennar var 15. maí sl. Komi til úthlutunar lóðar/lóða gengur greiðsla fyrir lóðarvilyrðið upp 
í greiðslu fyrir byggingarrétt. Að öðru leyti er greiðsla fyrir lóðarvilyrði óafturkræf. Fyrir 
byggingarrétt lóðar/lóða greiðast 29.500 kr. fyrir hvern heimilaðan fermetra ofanjarðar í deiliskipulagi 
við úthlutun lóðarinnar, bundið byggingarvísitölu febrúarmánaðar 2021. Gatnagerðargjöld greiðast í 
samræmi við gjaldskrá. 

Eignabyggð ehf. hefur hug á að reisa á lóðunum starfstöð tveggja öflugra og rótgróinna fyrirtækja. Þar 
sem núverandi skipulag lóðarinnar hentar ekki þeirri starfsemi óskaði Eignabyggð ehf. eftir vilyrði 
fyrir lóðunum með það fyrir augum að kanna möguleika á að breyta deiliskipulagi lóðanna í samræmi 
við þarfir félaganna. Komi til þess að deiliskipulag taki ekki gildi fyrir umræddar lóðir innan tveggja 
ára frá samþykki borgarráðs fyrir lóðarvilyrðinu fellur það niður. Eins ef ekki er óskað eftir úthlutun 
lóða/lóðanna innan árs frá gildistöku deiliskipulags fyrir lóðirnar. Eignabyggð ehf. áformar nú 
samstarf við Klettás ehf., kt. 671000-2340, um uppbyggingu og framkvæmdir á lóðunum Álfabakki 
2a – 2d og hafa aðilar komið sér saman um sameiginlegt eignarhald á félaginu Álfabakki 2 ehf., sem 
ætlað er að halda utan um framkvæmdir. Eignabyggð ehf. hefur því óskað eftir framsali á tímabundna 
lóðarvilyrðinu til Álfabakka 2 ehf. Lagt er til að það verði samþykkt gegn því að gerður verði viðauki 
við samning um tímabundið lóðarvilyrði þar sem Álfabakki 2 ehf. samþykkir öll þau skilyrði er þar 
koma fram.
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Hjálagt:
Samningur um tímabundið lóðarvilyrði
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