Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 21.12.2020
Borgarrad Reykjavikur
Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift Gr gerdabok skipulags- og samgongurads fra 16. desember 2020
vardandi eftirfarandi mal.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030.

A0 lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids dags. i
juni 2020 uppf. 27. névember 2020 ad breytingu & Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030
er vardar stefnu um ibtidabyggd. Breytingin tekur til eftirfarandi reita, sem verda
skilgreindir sem sérstakir byggingarreitir, sbr. stefnu um ibtidabyggd, sem sett er fram a
mynd 13 i kaflanum Borgin vid Sundid: Arnarbakka, Eddufells-Volvufells, Rangarsels,
Haaleitisbrautar-Miklubrautar, Furugerdis-Bustadavegar og Vindass-Brekknaass. Einnig
er lagt fram bréf Skipulagsstofnunar dags. 3. september 2020. Tillagan var auglyst fra 16.
september 2020 til og med 28. oktober 2020. Eftirtaldir sendu athugasemdir/umsogn:
fbuarad Haaleitis- og Bustadahverfis dags. 28. agust 2020, Ingibjorg Halldorsdottir hja
Lands 16gménnum f h. Kristins Ziemsen, Helgu Helgadottur, Laru Aslaugu Sverrisdottur
og Jons Hoskuldssonar dags. 31. agust 2020, ibuarad Breidholts dags. 8. september 2020,
Mosfellsbaer dags. 28. september 2020, ibtiarad Haaleitis- og Bustadahverfis dags. 1.
oktober 2020, Kopavogsber dags. 8. oktober 2020, Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur dags.
21. oktober 2020, Helga Helgadottir og Kristinn Zimsen dags. 26. oktober 2020 og
Vegagerdin dags. 28. oktober 2020. Einnig er 16g0 fram umsdgn umhverfis- og
skipulagssvids dags. 26. ndvember 2020.

Sampykkt med fjorum greiddum atkveeoum fulltrua Samfylkingarinnar, Vioreisnar og
Pirata sbr. 1. og 2. mgr. 32 gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Fulltruar Sjalfsteedisflokksins sitja hja.

Visao til borgarrads.

Fulltruar Samfylkingarinnar, Vioreisnar og Pirata leggja fram svohljodandi bokun.
Vio stydjum peer breytingar a adalskipulagi sem mida ad péttingu og proun byggdar da
sex stooum 1 borginni. Flestar athugasemdir snua ad Furugerdi par sem til stendur ao
reisa lagreista 2 heeda byggo auk radhusa. Vio styojum uppbyggingu a viokomandi reit
en nanari utfeersla biour vinnslu deiliskipulags.

Fulltruar Sjalfstedisflokksins leggja fram svohljodandi bokun:

Asteeda er til ad hlusta betur d sjénarmid ibia, ekki sist vegna mogulegra breytinga vid
Furugerdi. Vio getum pvi ekki stutt pessa tillogu. Her er verio ad sampykkja almennar
heimildir i adalskipulagi, en enn er mogulegt ad takmarka pcer og utfeera betur i
deiliskipulagi aour en framkvemdir eru heimiladar.



Aheyrnaijfulltmz Mléﬂokksms leggur fram svohljooandi bokun:

Ibiiar | Furugerdi og Ibiiardd Haaleitis- og Bustaéahverf is hafa miklar ahyggjur af
framvindu uppbyggingardforma vid Furugerdi. Ibiiar eru hreeddir um skemmdir & hiisum
sinum pegar fario verdur ad sprengja fyrir bilakjallara pvi grunnt er niour a klopp.
Einnig hafa ibuar miklar ahyggjur af skorti a bilasteedum pvi nu pegar er takmarkao
magn bilasteeda og einnig eru dhyggjur af hljéovist. Ibiiarddid bendir d fleiri peetti s.s ad
takmarkao plass er fyrir gangstéttir og prongt verdi um bila. Adal ahyggjurnar eru po
peer ad byggingamagnid a reitnum verdi allt of mikio og stendur til ad margfalda pad
midad vid fyrirliggjandi adalskipulag. [biiarddio bendir d ad i B-hluta adalskipulags
2010-2030 kemur fram um pennan reit: "IB33 Gerdi-vestur. Svewdid er ad mestu fullbyggt
og fastmotad. Moguleiki er a litilshdttar péttingu ibudarbyggoar (4-6 ibudir) vid
Furugerdi, neest Bustadavegi (Grodrarstédin Greenahlid)." Nuverandi adalskipulag gerir
rdod fyrir 4-6 ibudum, en i breytingartillogun er pvi haldio fram ad heimild sé fyrir 49
tbudum og ad stefnt sé ad byggingu 32 ibuda." Pessi tillaga kemur algjorlega aftan ad
tbuum a pessu sveedi og vinnubrogd borgarinnar eru siour en svo til fyrirmyndar " ekkert
tillit er tekio til athugasemda.

Aheyrnarfulltrii Flokks folksins leggur fram svohljédandi békun:

Ein af breytingartillogum sem hér er 10g0 fram snyr ad Arnarbakkanum. Steekka a
nuverandi hverfiskjarna og skilgreina reit fyrir ibudarbyggo. Vio stekkun kjarnans {
Arnarbakka parf ad huga ad samgéngum vio kjarnann. Nuverandi bilvegur liggur fram
hja skéla og er prongur. I pvi standi sem hann er nii ber hann ekki mikla umferd. Skyra
parf bvi hvernig almenningssamgongur, bila og hjolaumferd tengist dformunum.

Stada hjolastiga gefur feeri d ad auka virkni peirra t.d. med pvi ad lagfeera legu ad hluta
og fjarleegja oparfa hindranir svo sem tréppur og prongar 90 graou beygjur. Svipad
gildir um hina kjarnana i Breioholtinu og ad frekari uppbygging peirra kallar a
peegilegar vistveenar samgongur. Stigarnir | Breioholti henta eins og er miklu frekar
gangandi umferd en umfero a hjolum. Venjuleg hjol, rafknuin hjol, hlaupahjol og
sambcerilegt 6nnur rafknuin teeki eru og munu vera hluti af samgongukerfi borgarinnar.
bess vegna parf ad beeta nuverandi gongustigakerfi med tilliti til pess.

Bent er a ad hjdlastigar eiga ad fylgja hedarlinum eins og unnt er. Allt of oft peir lagdir
upp og niour brekku og stundum pannig ad kropp beygja er vio enda brekku, sem er
afleitt fyrir hjolreioafolk.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Gloey Helgudottir Finnsdottir

Fylgiskjol: tillaga umhverfis- og skipulagssvids dags. 1 jani 2020 uppf. 27. ndvember
2020, breéf Skipulagsstofnunar dags. 3. september 2020, innkomnar athugasemdir/
umsagnir, og umsdgn umhverfis- og skipulagssvids dags. 26. n6vember2020.



ADALSKIPULAG
REYKJAVIKUR

Stefna um ibudarbyggo — stakir reitir
Nyir reitir fyrir ibGidarbyggd, sbr. mynd 13 i kaflanum Borgin vidé Sundin

Breidholt-préunarreitir. Endurskilgreining kjarna
Vindas-Brekknaas. Fjoldi ibuda
Furugerdi-Bustadavegur. Fjoldi ibuda.
Haaleitisbraut-Miklabraut. Fjoldi ibida

Breyting a adalskipulagi

Sbr. 1. mgr., 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, malsmedferd samkvaemt 30.-32. gr.

Reykjavikurborg
Umhverfis og skipulagsvid

Breyting nr.31b

Juni 2020
Uppfaert 27. névember 2020



Sampykktar og stadfestingarferli

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
var sampykkt i borgarradi pann 20

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun skv. 3. mgr. 32. gr.skipulagslaga

nr. 123/2010 pann 20
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1 Gildandi skipulag og helstu forsendur

A sidastlidnu ari var bodud umfangsmikil breyting & adalskipulagi Reykjavikur, sem Iytur einkum ad
endurskodun & stefnu um ibudarbyggd, tengsla byggdapréunar vid Borgarlinu, hisnadisstefnu og
vaxtarforsendum um uppbyggingu ibidarhusnaedis (sja adalskipulag.is). | verklysingu bodadra
breytinga voru tilgreindar breytingar & nokkrum lykil byggingarsveedum sem taka munu breytingum i
aformadri tillégu. Einnig var nefnt ad breyttar heimildir um uppbyggingu gaetu tekid til fleiri reita og
svaeda, eftir pvi sem endurmat a mogulegri uppbyggingu liggur fyrir i deili- eda hverfisskipulagi (sja
kafla 4.2. bls. 28-29 { umraeddri verklysingu). | inngangi verklysingar sagdi enn fremur: ,,bar sem um
umfangsmiklar og margpaettar breytingar a adalskipulaginu er ad raeda, sem parf ad gefa gédan tima,
er gert rad fyrir peim moguleika ad afmarkadir peaettir breytinga verdi kynntar og afgreiddar i
afongum, eftir pvi sem vinnunni midar og forsvaranlegt er ad gera.” A grundvelli pessa er 16gd fram
tillaga ad breytingum a adalskipulaginu sem na til nokkurra stakra préunarsveeda, sem hafa verid til
skodunar vid gerd deiliskipulags eda hverfisskipulags undanfarin misseri. Um er ad raeda reiti par sem
radgerd fjolgun ibuda er a bilinu 30 til 150 ibudir.

Markmid breytinga er ad styrkja almennt hdsnaedismarkad, studla ad fjélbreyttu frambodi ibuda,
tryggja 16dir fyrir husnaedisfélog sem ekki eru rekin i agédaskyni, skapa sjalfbaerari hverfisheildir og
stydja almennt betur vid megin markmid adalskipulags um sjalfbaera borgarpréun.

Breytingartillogur taka til eftirfarandi reita, sem verda skilgreindir sem sérstakir byggingarreitir, sbr.
stefna um ibudarbyggd, sem sett er fram @ mynd 13 i kaflanum Borgin vid Sundid (bls. 32-33):

1. Arnarbakki. Staekkun ndverandi hverfiskjarna og skilgreining sem reits fyrir ibudarbyggd (nr.
66).

2. Eddufell-Vélvufell. Steekkun verslunar- og pjonustusvaedi, skilgreining hverfiskjarna og reits
fyrir ibUdarbyggd (nr. 67).

3. Rangarsel. Staekkun verslunar- og pjonustusvaedis, skilgreining hverfiskjarna og reits fyrir
ibudarbyggd.

4. Hdaleitisbraut-Miklabraut. Reitur fyrir ibudarbyggd (nr. 64).

Furugerdi-Bustadavegur. Reitur fyrir ibidarbyggd (nr. 65).

6. Vindas-Brekknads. Fjolgun ibuda a adur skilgreindum reit fyrir ibudarbyggd (nr. 51).

v

Adalskipulagsbreytingin er ekki had I6gum nr. 105/2006 um umhverfismat aatlana. Hins vegar er
gerd almenn grein fyrir umhverfisahrifum, skv. 12. gr. skipulagslaganna, i 4. kafla. Gerd er eftir
atvikum, itarlegri grein fyrir umhverfisdhrifum vid métun deiliskipulags og/eda hverfisskipulags fyrir
umraedda reiti.
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1. mynd. Gildandi stefna Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030. Landnotkun a péttbylisuppdraetti (hluti
uppdrattar, sja skipulagssja. A myndinni er synd stadsetningu umraeddra svaeda og reita; 1) Arnarbakki; 2)
Eddufell-Volvufell; 3) Rangarsel; 4) Haaleitisbraut-Miklabraut; 5) Furugerdi-Bustadavegur; 6) Vindas-
Brekknaas.

2 Markmid og tilgangur breytinga
Megin markmid med breytingartillégunum eru eftirfarandi:

e Tryggja aukid frambod ibudarhisnaedis i samraemi vid megin markmid hudsnaedisstefnu
adalskipulagsins

e Studla ad auknu frambodi ibuda a vidradanlegu verdi i samraemi vid stefnu adalskipulagsins
og Husnaedisaaetlun Reykjavikurborgar

e Studla ad beettri nytingu sveda innan borgarinnar sbr. markmid adalskipulagsins um
uppbyggingu péttrar og blandadrar byggdar, sjalfbaera borgarpréun, beettan borgarbrag og
sterkari hverfisheildir.



3  Breytingartillogur

Hér fyrir nedan er gerd fyrir breytingartillogum og peim lyst i megin atridum.

Arnarbakki. Steekkun ntuverandi hverfiskjarna og skilgreining reits fyrir ibtidarbyggd (nr. 66).

i lysingu adalskipulags (B-hluta, bls. 276) fyrir Breidholtid, var eftirfarandi skilgreining sett fram um
svaedid: ,VP1 Arnarbakki. Landnotkun er verslun og pjénusta. A jardhaedum skal gera rad fyrir verslun
og pjonustu. Heimilt er ad vera med ibudir a efri haedum, allt ad 2 haedir.”

Lagt er til ad naverandi verslunar- og pjonustusvaedi verdi steekkad um 0,6 ha og svaedid fai
eftirfarandi skilgreiningu i kaflanum Landnotkun (sja bls. 206-207; adalskipulag.is):

,»VP Arnarbakki. Landnotkun er verslun, pjonusta, ibudir, samfélagspjonusta, prifaleg
atvinnustarfsemi auk opinna svaeda. A jardhadum skal einkum gera rad fyrir verslun og pjénustu.
ibudarhisnaedi er almennt heimilt, einkum 4 efri haedum. Svaedi lytur ad 6dru leyti almennum
skilgreiningum fyrir hverfiskjarna.*“

Svaedid verdi einnig skilgreint sem sérstakur byggingarreitur, samanber stefna um ibtiidarbyggd a
mynd 13 i kaflanum Borgin vid Sundin: nr. 66: Arnarbakki, 150 ibudir (p.m.t. nemendaibudir),
hadir hisa 2-4.

*Hverfiskjarnar. Kjarni med staerri matvéruverslunum og fijélbreyttri verslun og pjonustu sem pjénar heilu hverfi. Veitingastadir i flokki | og Il
eru heimilir i hverfiskjérnum, svo og gististadir i flokki I-1ll. Veitingastadir i flokki Ill geta verid heimilir samkvaemt dkvérdun i deiliskipulagi
eda hverfisskipulagi. [budir eru heimilar, einkum d efri haedum bygginga. Hverfiskjarnar eru almennt skilgreindir sem Verslun og pjénusta
(Vb).



Fyrir breytingu (péttbylisuppdrattur 1:20.000):

Eftir breytingu (péttbylisuppdrattur 1:20.000):




Eddufell-Vélvufell. Staekkun verslunar- og pjonustusvaedis, skilgreining hverfiskjarna og reits fyrir
ibudarbyggd (nr. 67).

Loftmynd
Deiliskipulag

S

Verslunar- og
pjonustusvaedi

i lysingu adalskipulags i B-hluta (bls. 276,274) fyrir Breidholt voru eftirfarandi skilgreiningar settar
fram fyrir svaedid: , Vb5 Eddufell. Verslun og pjonusta... P63* Fellagardar. Verslunar-, pjonustu- og
ibudarsvaedi. Verslun- og pjonusta verdi a fyrstu haed hdsa en ibudir heimilar 4 efri haadum. Fjoldi
ibuda um 50.“

Lagt er til ad nuverandi verslunar- og pjonustusveaedi vid Eddufell verdi steekkad um 1,5 ha og svaedid
fai skilgreiningu sem hverfiskjarni i stad nzaerpjonustukjarni. Svaedid fai eftirfarandi skilgreiningu i
kaflanum Landnotkun (sja bls. 206-207; adalskipulag.is):

Vb Eddufell-Vélvufell. Landnotkun er verslun, almenn pjénusta, ibudir, prifaleg atvinnustarfsemi
auk samfélagspjonustu og opinna svaeda. A jardhaedum skal einkum gera rad fyrir verslun og
bjénustu. ibudarhisnaedi er almennt heimilt, einkum & efri haedum. Svaedi lytur ad 6dru leyti
almennum skilgreiningum fyrir hverfiskjarna.*“

Einnig gert rad fyrir staekkun ibudarbyggdar (um 1 ha) naest Sudurfelli, par sem aformad er ad
heimila radhus.

Svaedid i heild sinni verdi skilgreint sem sérstakur byggingarreitur, samanber stefna um
ibudarbyggd a mynd 13 i kaflanum Borgin vid Sundin: nr. 67: Eddufell-Volvufell, 150 ibudir (p.m.t.
nemendaibidir), hadir hisa 1-5. Gert er rad fyrir radhisum nast Sudurfelli.

*Hverfiskjarnar. Kjarni med staerri matvéruverslunum og fjolbreyttri verslun og pjonustu sem pjonar heilu hverfi. Veitingastadir i flokki | og Il
eru heimilir i hverfiskjérnum, svo og gististadir i flokki I-1ll. Veitingastadir i flokki Ill geta verid heimilir samkvaemt dkvérdun i deiliskipulagi
eda hverfisskipulagi. [budir eru heimilar, einkum d efri haedum bygginga. Hverfiskjarnar eru almennt skilgreindir sem Verslun og pjénusta
(Vb).



Fyrir breytingu (péttbylisuppdrattur 1:20.000):




Rangarsel. Staekkun verslunar- og pjonustusvaedis, skilgreining hverfiskjarna og reits fyrir
ibudarbyggd, nr. 68.

{ lysingu adalskipulags i B-hluta (275-276) fyrir Breidholt voru eftirfarandi skilgreiningar settar fram
,,P69 Raufarsel. Svadi vid Raufarsel (kirkjuldd). par ma gera rad fyrir sérbylishisum med um 10
ibudum. Haedir bygginga 2 haedir...VP9 Rangarsel. Verslun og pjonusta. “

Lagt er til ad nuverandi verslunar- og pjonustusvaedi verdi staekkad verulega eda um 2,0 ha og taki
yfir ndverandi 168dir fyrir samfélagspjonustu, ibudarbyggd og opin sveedi. Svaedid verdi skilgreint sem
hverfiskjarni i stad naerpjénustukjarna adur. Svaedio fai eftirfarandi skilgreiningu i kaflanum
Landnotkun (sja bls. 206-207; adalskipulag.is):

,VP Rangarsel. Landnotkun er verslun, almenn pjénusta, ibudir, prifaleg atvinnustarfsemi auk
samfélagspjonustu og opinna svaeda. A jardhadum skal einkum gera rad fyrir verslun og pjonustu.
ibtdarhusnaedi er almennt heimilt, einkum & efri hadum. Svaedi lytur ad 6dru leyti almennum
skilgreiningum fyrir hverfiskjarna.”

Svaedid verdi einnig skilgreint sem sérstakur byggingarreitur, samanber stefna um ibtidarbyggd 4
mynd 13 i kaflanum Borgin vid Sundin: nr. 68: Rangarsel, 100 ibudir, hadir hasa 1-3.

*Hverfiskjarnar. Kjarni med staerri matvéruverslunum og fj6lbreyttri verslun og pjonustu sem pjénar heilu hverfi. Veitingastadir i flokki | og Il
eru heimilir i hverfiskjérnum, svo og gististadir i flokki I-1ll. Veitingastadir i flokki Ill geta verid heimilir samkvaemt dkvérdun i deiliskipulagi
eda hverfisskipulagi. [budir eru heimilar, einkum d efri haedum bygginga. Hverfiskjarnar eru almennt skilgreindir sem Verslun og pjonusta
(Vb).
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Fyrir breytingu (péttbylisuppdrattur 1:20.000):

Eftir breytingu (péttbylisuppdrattur 1:20.000):
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Samkveemt gildandi adalskipulagi er svaedid ibudarbyggd (0,35 ha) og i samraemi vid bindandi stefnu
um ibudarbyggd maetti byggja allt ad 49 ibudir a reitnum, ad undangengnu deilis- og/eda
hverfisskipulagi. Frumathugun & mogulegri uppbyggingu liggur nu fyrir og er lagt til ad sveedid verdi
skilgreint sem sérstakur byggingarreitur sbr. stefna um ibudarbyggd. Nordan reitsins, handan
Safamyrar er verslunar- og pjonustusvaedi, Midbaer sem er skilgreindur sem hverfiskjarni i gildandi
skipulagi; ,, Hverfiskjarni med blandadri starfsemi, verslana, skrifstofa og pjonustu.” pad hefur einnig
komid til skodunar staekka hverfiskjarninn pannig ad hann nai pa yfir umraett svaedi og ad Miklubraut.

Svaedid verdi skilgreint sem sérstakur byggingarreitur, samanber stefna um ibudarbyggd a8 mynd 13
i kaflanum Borgin vid Sundin: nr. 64: Haaleitisbraut-Safamyri, 50 ibudir, haedir husa 3-5.
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Samkveemt gildandi adalskipulagi er svaedid ibudarbyggd (0,4 ha) og i samraemi vid bindandi stefnu
um ibadarbyggd maetti byggja allt ad 49 ibudir a reitnum, ad undangengnu deilis- og/eda
hverfisskipulagi. | almennri lysingu adalskipulagsins sem birtist i B-hluta pess var visad til eldri
uttektar um mogulega ibudarbyggd 4 svaedinu en i henni var eingdngu midad vid sérbylishus. Nu
liggur fyrir tillaga ad deiliskipulagi reitsins sem gerir rad fyrir tveimur lagreistum fjélbylishdusum auk
radhusa og geeti fjoldi ibida ordid 30. A grundvelli pessa er lagt til ad svaedid verdi skilgreint sem
sérstakur byggingarreitur fyrir nyja ibudarbyggd.

Svaedid verdi skilgreint sem sérstakur byggingarreitur, samanber stefna um ibidarbyggd a mynd 13
i kaflanum Borgin vid Sundin: nr. 65: Furugerdi-Haaleitisbraut, 30 ibudir, midad verdi vid 2ja haeda
hus.
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Vindas-Brekknaas. Fjolgun ibuda a adur skilgreindum reit fyrir ibiidarbyggd (nr. 51).

',
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i gildandi adalskipulagi er svaedid skilgreint sem byggingarreitur nr. 51, Vindas-Brekknads, og par gert
er rad fyrir 20 ibudum, 1-3ja haeda 4 rdmlega 1,3 ha svaedi. [ lysingu adalskipulagsins (B-hluta, bls
283) sagdi ennfremur um svaedid: ,p77 Vindas-Brekknadas. ibudarbyggd. Heildarstaerd svaedisins er
um 1,3 ha. Gert er rad fyrir uppbyggingu allt ad 20 ibida 4 1-3 haedum. Gert er rad fyrir ad byggdin
taki mid af sérkennum ndverandi byggdar i nagrenninu.”

Lagt er til ad svaedid verdi steekkad eilitid til noréurs um allt ad um 0,5 ha, sbr. afmorkun i gildandi
hverfisskipulagi og verdi eftir breytingu um 1,8 ha. bar sem gengid er ad hluta a graent svaedi, verdi
tryggt ad uppbygging 4 svaedinu beri med sér graent yfirbragd med ramgoédum gard- og leiksvaedum.

Svadid verdi endurskilgreint samanber stefna um ibudarbyggd a mynd 13 i kaflanum Borgin vid
Sundin: nr. 51: Vindas-Brekknaas, 60 ibudir auk busetukjarna fyrir fatlada, haedir husa 1-3.

14



Fyrir breytingu (péttbylisuppdrattur 1:20.000):

Eftir breytingu (péttbylisuppdrattur 1:20.000):
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Breytingar a mynd 13. ibddarbyggd og bléndud byggd 2010-2030 (adeins hluti myndar synd). Stefna
um ibudarbyggd er sett fram vidkomandi mynd i kaflanum Borgin vid Sundin (sja bls. 32-33, sja
adalskipulag.is). A myndinni er synd annars vegar afmdrkun byggingarsvaeda 4 korti og hinsvegar er
settar fram i toflu helstu dkveedi og markmid sem gilda um uppbyggingu 4 reitnum, s.s. hadir husa,
vidmid um péttleika og aformad timabil uppbyggingar.

Breytingar a korti 8 mynd 13:

Nyir reitir eru audkenndir med hring.

Breytingar 8 téflum & mynd 13:
Eftirfarandi sveedi baetast vid 4 viokomandi stad i toéflur, med nedangreindum akvaedum og vidmidum

um préun byggdar.

Nr. 64. Haaleitisbraut-Miklabraut. Fjoldi ibida 50; Staerd 0,35 ha; béttleiki 140 ib/ha; Haedir husa 3-
5; Byggingartimabil: 2020-2030

Nr. 65. Furugerdi-Bustadavegur. Fjoldi ibuda 30; Steerd 0,4 ha; béttleiki 75 ib/ha; Heedir husa 1-2;
Byggingartimabil: 2020-2030

Nr. 66. Arnarbakki. Fj6ldi ibuda 150 (p.m.t. nemendaibudir), Steerd 1,2 ha; béttleiki 125 ib/ha; Haedir
hudsa 2-4; Byggingartimabil: 2020-2030
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Nr. 67. Eddufell-Volvufell. Fj6ldi ibuda 150 (p.m.t. nemendaibudir); Staerd 1,6 ha; béttleiki 95 ib/ha;
Haedir hdsa 1-5; Byggingartimabil: 2020-2030

Nr. 68. Rangarsel. Fjoldi ibuda 100; Steerd 3,5 ha; béttleiki 30 ib/ha; Heedir husa 1-3;
Byggingartimabil: 2020-2030

Eftirfarandi breytingar (feitletradar)eru gerdar @ ddur skilgreindum reit nr. 51, sbr. lysing ad framan:

Nr. 51. Vindds-Brekknaas. Fjoldi ibuda 60 (auk busetukjarna fyrir fatlada); Steerdé 1,8 ha; béttleiki 35
ib/ha; Haedir hisa 1-3; Byggingartimabil: 2020-2030

4 Umhverfismat

Umhverfisahrif vegna umreeddra breytinga eru talin verda éveruleg. Vid motun deiliskipulags er
fjallad nanar um grenndarahrif, s.s. skuggavarp, mogulega skerdingu 4 utsyni og umferdarsképun.
Fjolgun ibuda, bygging hisnaedis a félagslegum grunni og sérsteekra busetulurraeda mun styrkja
hidsnaedismarkad og almennt studla ad sjafbaerara samfélagi i vidkomandi hverfum. Fj6lgun ibuda a
hverjum reit er pad dverulega ad ekki er astaeda til ad gera sérstakt mat & ahrifum peirra a
skolastofnanir eda adra naerpjénustu. Tekid verdur tillit til pessarar uppbyggingar i almennum
nemendaspam fyrir vibkomandi skélahverfi og borgarhluta. Fjolgun ibddanna mun styrkja bakland
verslunar- og pjonustu i viokomandi hverfum. Til ad vega a maéti dhrifum pess ad gengid er i
einhverjum tilvikum & opin graen svaedi, parf ad leggja dherslu 4 graent yfirbord uppbyggingar og
tryggja rimgdd gardsvaedi og leiksvaedi innan hinnar nyju uppbyggingar.

5 Samreemi vid svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins og 6nnur stefnukjol

Uppbygging og préun byggdar 4 umraeddum reitum er i gdédu samraemi vid megin markmid
adalskipulags og megin markmid Svadisskipulags héfudborgarsveedisins, Héfudborgarsvaedié 2040,
um péttingu byggdar. Um smeerri reiti er ad rada innan gréinnar ibudarbyggdar og ibuafjélgun sem
leidir af uppbyggingunni er éveruleg i samhengi svaedisskipulagsins. Gerd verdur grein fyrir fjdlgun
ibuda i naestu endurskodun préunardaetiunar svaedisskipulagsins.

6 Afgreidslu- og kynningarferli

Verklysing adalskipulagsbreytingar vegna stefnu um ibudarbyggd, var sampykkt i borgarradi pann 20.
juni 2019. Adalskipulagsbreyting sem hér er kynnt er grundvéllud a henni en tillagan naer
einvordungu til umraeddra reita, eins og vikid er ad i inngangi.

Drog ad tillégu voru kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga, ad undangenginni kynningu i
skipulags- og samgonguradi 3. juni sl., send til valdra umsagnaradila, auglyst i fjolmidli, kynnt a
vefnum og med opnu husi/vidtalstima pann 16. juni. Drogin voru kynnt i ibdaradum pann 24. juni sl.
Drogin voru 16g6 fram i sveedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins pann 19. jani sl.

Framkomnar umsagnir a vinnslustigi leiddu ekki til breytinga a tillogunni. Afmoérkun & staeekkudum
verslunar- og pjonustukjarna i Arnarbakka var pé breytt og staekkadi kjarninn um 0,6 ha i stad 1,0 ha.
Allar umsagnir voru lagdar fram a ny vid lokaafgreidslu tillogunnar dsamt athugasemdum sem barust
a formlegum auglysingatima.
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Borgarrad Reykjavikur sampykkti pann 2. juli 20202 ad auglysa tilléguna, samkvaemt 1. mgr. 36. gr,
sbr. 31. gr. laga nr. 123/2010. Tillagan var auglyst a timabilinu, fra 16. september 2020 til og med 28.
oktéber 2020. Sja um afgreidslu tillégu i Vidauka.

Umsagnaradilar:

Svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins
Képavogsbaer

Gardabeer

Hafnarfjardarkaupstadur
Seltjarnarneskaupstadur

Mosfellsbaer

Kjoésarhreppur

Onnur nagrannasveitarfélog
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Veitur

Borgarsoégusafn

ibuarad og ibliasamtok i vidkomandi borgarhlutum
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7 Vidauki

Afgreidsla athugasemda

Athugasemdir sem bdrust 4 auglysingatima
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q Skipulagsstofnun

Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid
Borgartuni 12 - 14
105 Reykjavik

Reykjavik, 3. september 2020
Tilvisun: 202007027 / 3.2

Efni: Tillaga ad breytingu a adalskipulagi vegna stefnu um ibudarbyggd, stakir
reitir

Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid, hefur, med erindi dags. 3. juli 2020, sent
Skipulagsstofnun til athugunar tillogu ad breytingu a adalskipulagi samkveemt 3. mgr. 30. gr.
skipulagslaga.

Skipulagstillagan er sett fram i greinargerd dags. juni 2020, breyting nr. 31b. bar eru einnig
uppdreettir sem syna landnotkun & sveedunum fyrir og eftir breytingu.

Breytingartillagan tekur i meginatridum til stefnu um ibudarbyggd a 6 stokum reitum, sem settir
verda fram & mynd 13 um ibudarbyggd og blandada byggd a skipulagstimabilinu & bls. 32-33 |
kaflanum Borgin vid Sundin i A hluta adalskipulagsins. brju svaedanna eru skilgreind verslunar- og
bjonustusvaedi og hin prju ibadarsvaedi: a) Arnarbakki (nr. 66), b) Eddufell-Vélvufell (nr. 67), c)
Rangdrsel (nr. 68) og auk d) Haaleitisbraut-Miklabraut (nr. 64), e) Furugerdi-Bustadavegur (nr. 65)
og f) Vindds-Brekknaas (nr. 51). Fjogur sveedanna staekka & kostnad annarra landnotkunarflokka
en tvo ibudarsvaedi verda skilgreind sérstaklaga Gt Gr steerri ibGdarsveedum. Sett er stefna um
fjolda ibuda, heedir hiusa og fleira @ svaedunum.

Skipulagsstofnun fékk a sidasta ari til umsagnar lysingu ad breytingum a ibuidarbyggd og blandadri
byggd, merkt Breyting nr. 31, dags. mai 2019, par sem bodadar voru breytingar & nokkrum Ilykil
byggingarsvaedum, sem taka myndu breytingum i dformadri tillogu. Einnig var nefnt ad breyttar
heimildir um uppbyggingu geetu tekid til fleiri reita og svaeda, eftir pvi sem endurmat @ mogulegri
uppbyggingu liggur fyrir i deili- eda hverfisskipulagi. Stofnunin gerdi ekki athugasemdir vid vid
ofannefnda lysingu, samanber bréf dags. 19. juli 2019.

Skipulagsstofnun hefur farid yfir framl6gd gogn og gerir ekki athugasemd vid a0 skipulagstillagan

verdi auglyst skv. 31. gr. skipulagslaga, en minnir 4 ad auk breytinga & péttbylisuppdreetti fyrir—
hvert svaedi og uppfeerdrar myndar 13 i breytingargégnum bparf einnig.ad setja fram allar
breytingar sem verda a toflunni & bls. 32-33 i A-hluta adalskipulagsins.

Bedist er velvirdingar @ peim t6fum sem ordid hafa a afgreidslu;malsins.

# %lle/ cuf/u{o/l/&/
udran Halla Gunnarsdoyfir

Borgart(ni 7b Simi 595 4100 www.skipulag.is
1S-105 Reykjavik Kennitala 590269 5149 skipulag@skipulag.is



Reykjavik, 28. agust 2020
R20080166

Umhverfis- og skipulagssvid

Borgartuni 12-14

105 REYKJAVIK

Efni:

Athugasemdir ibuardds Hdaleitis og
Bustadahverfis vegna draga ad tillogum ad
breytingum d adalskipulagi Reykjavikur 2010-
2030 - Skilgreining nyrra reita fyrir ibudabyggd

A 8. fundi ibtarads Haaleitis- og Bustadahverfis voru lagdar fram athugasemdir radsins dags.2. jli
2020 vegna draga ad tillogum ad breytingu a adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 vardandi
skilgreingu nyrra reita fyrir ibudabyggd, sbr 4. lid fundargerdar sama dag. Rétt er ad minna 4 ad
athugasemdum ibuaradsins var komid 4 framfaeri vid skipulags- og samgdngurad og umhverfis- og
skipulagssvid med télvupdsti pann 2. juli 2020. Eftirfarandi békanir voru lagdar fram & fundi ibdarads
Haaleitis- og Bustadahverfis sbr. 4. [id fundargerdar radsins pann 27. agust:

Fulltrdi Midflokksins leggur fram svohljédandi békun:

NU & ad fara aftur i auglysingu & 166inni & Furugerdi 23 vegna mistaka hja Reykjavikurborg. pad eru
frabaerar fréttir fyrir pa adila sem eru moétfallnir skipulaginu og parf ad byrja allt ferlid upp a nytt.
ibuaradi Haaleitis- og Bustadahverfis hefur lyst yfir miklum ahyggjum vegna pessa mals. ibdar eru
hraeddir um skemmdir @ hdsum sinum pegar farid verdur ad sprengja fyrir bilakjallara pvi grunnt er
nidur a klopp. Einnig hafa ibuar miklar ahyggjur af skorti 4 bilasteedum pvi nu pegar er takmarkad
magn bilastaeda og einnig eru dhyggjur af hljédvist. ibiaradid bendir 4 fleiri paetti s.s ad takmarkad
pldss er fyrir gangstéttir og prongt verdi um bila. Adal dhyggjur iblarddsins eru pé paer ad
byggingamagnid a reitnum er allt of mikid og stendur til ad margfalda pad midad vid fyrirliggjandi
adalskipulag. Ibuaradid bendir 4 ad ,,i B-hluta adalskipulags 2010-2030 kemur fram um pennan reit:
,IB33 Gerdi-vestur. Svaedid er ad mestu fullbyggt og fastmétad. Moguleiki er 4 litilshattar péttingu
ibudarbyggdar (4-6 ibudir) vid Furugerdi, naest Bustadavegi (Grédrarstodin Graenahlid).” Naverandi
adalskipulag gerir rad fyrir 4-6 ibudum, en i breytingartillogun er pvi haldid fram ad heimild sé fyrir 49
ibudum og ad stefnt sé ad byggingu 32 ibuda.” bessi tillaga kemur algjorlega aftan ad ibdum & pessu
svaedi og er ekki til fyrirmyndar fyrir Reykjavikurborg.

Fulltrai Samfylkingar, fulltrdi Vinstri graenna, fulltrai iblasamtaka og fulltrii foreldrafélaga leggja
fram svohljédandi bdkun:



Ofangreindir fulltrdar ibdaradsins vilja arétta ad hlutverk radsins vegna auglysingar a Furugerdi 23 var
ad hlusta 4 og taka vid ahyggjum iblda og midla til skipulagsyfirvalda borgarinnar.

Virdingarfyllst

Heimir Snar Gudmundsson

Hjalagt:
Athugasemdir ibuarads Haaleitis- og Bustadahverfis dags. 2. juli 2020
Fylgiskjal - Bréf ibda i Fururgerdi til ibdarads Haaleitis- og Bustadahverfis



2. jali 2020.

Athugasemdir ibuardds Hdaleitiso Bustadahverfs vegna draga ad tillbgum ad breytingum d
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 vardandi skilgreiningu nyrra reita fyrir ibudarbyggd.

Vardandi fyrirhugada adalskipulagsbreytingu vid Bustadaveg og Furugerdi: ibiaradi barust
athugasemdir ibla sem hafa ahyggjur af adalskipulagsbreytingunum og fyrirhugudum byggingum.

Athugasemdir er vardar byggingar- og skipulagsmal:

e Grunnt er nidur 4 klopp a sveedinu og pvi liggur fyrir ad mikid mun purfa ad sprengja,
sérstaklega ef af verdur ad byggja par bilakjallara.

o Sérstaklega hafa ibuar ahyggjur af peim skada sem peirra eigin husnaedi gaeti ordid
fyrir af slikri vinnu, enda er slikt pekkt af 6drum byggingarframkvaeemdum i borginni
eins og vid Lindargdtu og Ut 4 Granda. ibuar hafa haft samband vid borgina (nafn
Sélveigar Sigurdardottur kom fram i peirri umraedu) vardandi petta en hafa fengid
lodin svor og dbyrgd varpad yfir & verktaka. bykir ibdaradinu sjalfsagt ad ljost sé
hvar dbyrgd & fyrirsjdanlegum skada liggi fyrir adur en hafist er handa.

e ibuar hafa ahyggjur af skorti 4 bilasteedum. A svaedinu er ni pegar takmarkad magn
bilasteeda og midad vid nuverand fyrireetlanir er gert rad fyrir bilakjallara en ad par séu
adeins staedi fyrir ibla. Ekki sé gert rad fyrir neinum staedum vid husin sjalf, svo sem fyrir
gesti og adra og pvi ekki gert rad fyrir ad gestir komi akandi.

e bavar bent 4 ad i peim byggingaraaetlunum sem liggja sé fyrirséd ad hdsnaedi muni ekki
uppfylla hljédvistarkrofur. Yfir pessu hafi verid kvartad en ibdum ekki borist svor vegna
pessa.

e brongt er um hdsnaedi 4 svaedinu og litid pldss fyrir gangstéttir og virdist ndverandi
byggingarmagn ekki taka pad til greina. Fyrirséd er ad mjog prongt verdi um byggingar
parna.

e GOtur og gangstéttir eru einnig prongar og i nalaeegum gétum eru vida ekki gangstéttir. Einn
ibui nefndi ad ekki yrdi haegt fyrir bila ad maetast 4 leid til og fra nyjum byggingum og ad ef
bill myndi aka ad peim og ekki finna staedi (sem er ekki gert rad fyrir) yrdi bilinn ad bakka ut.

e Gert er rad fyrir gordum og athafnasvaedi nordanmegin vid byggingarnar, par sem fyrirséd
er ad pad svaedi verdi fyrst og fremst i skugga. Sunnanmegin er gert vid rad fyrir svélum
sem liggja pétt ad umferdarpungum Bulstadaveginum.

e Miklar athugasemdir barust vegna fyrirhugads byggingarmagns. ibuar virtust ekki dsattir vid
ad parna yrdi byggt s.s. eins og radgert hafdi verid fyrir breytingar 4 adalskipulagi en gera
fyrst og fremst athugasemdir vid margfaldad byggingamagn a litlum reit, umferd sem af
hlyst og fyrirsjdanlega skort a bilastaedum.

i B-hluta adalskipulags 2010-2030 kemur fram um pennan reit: ,,/B33 Gerdi-vestur. Svaedid er ad
mestu fullbyggt og fastmétad. Méguleiki er d litilshattar péttingu ibudarbyggdar (4-6 ibudir) vid
Furugerdi, naest Bustadavegi (Grédrarstédin Graenahlid).” Naverandi adalskipulag gerir rad fyrir 4-6
ibidum, en i breytingartillogun er pvi haldid fram ad heimild sé fyrir 49 ibadum og ad stefnt sé ad
byggingu 32 ibuda. Samkvaemt athugasemdum ibua a fundinum stdd til ad fara i
deiluskipulagsbreytingu a svaedinu en ad pvi hafi ekki verid skilad af umhverfis- og skipulagssvidi a
tilsettum tima og pvi hafi pad ekki gengid i gegn. En nu sé farid fram a adalskipulagsbreytingu til pess
ad nd fram pessari somu breytingu.



ibdar hafa 6skad eftir fundum innan borgarkerfisins og grenndarkynningu & malinu en hafa ekki
fengid. bykir ibdaradinu petta midur.



Athugasemdir ibla vegna fyrirhugadra framkvaemda vid 168 Furugerdis 23

ibuar Espigerdis og Furugerdis leita til ibtarads Haaleitis- og Bustadahverfis vegna 4forma
Reykjavikurborgar um adalskipulagsbreytingu a reit Furugerdis 23. [ kjolfar
adalskipulagsbreytinganna stendur til ad byggja fjolbylishds og radhuds med samtals 30 ibudum og
nidurgrofnum bilakjallara. ibdar hafa itrekad gert athugasemdir vid pessa framkvaemd par sem verid
er a0 fara fram 4 ad auka leyfilegt byggingarmagn ur 4-6 ibddum upp i 30 ibudir, eda fimmfald
byggingarmagn. ibuar hafa itrekad reynt ad fa samtal og samvinnu vegna pessa verkefnis 4n arangurs
eda ahuga borgaryfirvalda.

Helstu dhyggjumal ibdanna eru:

Furugerdi er mjog pbrong gata og flesta daga nanast einbreid gata. Ef auka & umferd vegna adkeyrslu i
bilakjallarann parf ad gera einhverjar umbaetur & gotumyndinni. Einnig ber ad nefna ad gangstéttar
badi i Furugerdi og Espigerdi eru pad mjéar ad ekki er haegt ad aka barnavagni eda géngugrind 4
stéttinni. Pess vegna leita gangandi vegfarendur at 4 goétuna.

ibdar telja ljést ad bilasteedavandamal muni skapast vegna fjdlda ibudanna par sem t.d. ekki eitt
gestastaedi verdur handa gestkomandi i nyju ibadirnar. bad er stadreynd ad ekki munu allir
gestkomandi koma hjélandi eda i straeté og munu pvi vaentanlega leggja i einkastaedi ibda i
neerliggjandi husum og par af leidandi skapa spennu og leidindi.

Eftir ad hafa séd tillogu ad nyju husunum teljum vid naudsynlegt ad minnast 4 ad Reykjavikurborg
atlar sér ekki ad uppfylla krofur heilbrigdiseftirlitsins hvad vardar hljodvist par sem ekki verdur haegt
ad gera almennilega hljédmon. Raunar segir tillagan ad sudur “gardar” ibidanna og hidsanna verdi 2
metrar a breidd, svo tekur vid gangstétt og umferdarpungur Bustadavegur. Einnig verdur ad nefna
pad ad samkvaemt tillogunni verdur ekkert graent svaedi a 16dinni pannig ad leiksvaedi barna verdur
ekkert en ad auki er engin leikvéllur nalaegt Furugerdi og Espigerdi sem bornin geetu nytt sér. ibaar
setja spurningamerki vio lifsgeedin og ly8heilsu ibua pessara ibuda, sérstaklega i ljosi pess ad
umferdarpungi um Bustadaveg eykst 4 hverju ari. Einnig myndi moguleikinn 3 ad koma straeté
akgrein fyrir algjorlega glatast og teljum vid pad vera pvert a stefnu Reykjavikurborgar um
uppbyggingu almenningssamgangna.

Ad lokum pa vilja ibdar fa skyr svor hvernig verktaka zetli ad athafna sig a4 byggingartima og hvernig
verdur tekist 4 vid kloppina sem liggur @ 1 metra dypi. Samkvaemt tryggingarfélogum pa er ekki ljost
hvort pau abyrgist skadann sem mun hljétast vegna fleygunnar/sprenginga a kléppinni og skv.
verkefnastjora verkefnisins pa er borgin ekki heldur abyrg. Hvar munu iblar getad leitad réttar sins
vegna mogulegra skemmda a hisum vegna nybyggingarinnar.

pad skal tekid fram ad ibldar hafa alltaf vitad ad parna stzedi til ad byggja eitthvad upp enda hafa
|68irnar verid i nidurnyslu i langan tima, en a fimmfoldu byggingarmagni pess sem kemur fram i
nuverandi adalskipulagi attu peir ekki von 3. Sérstaklega i 1josi pess ad adur pegar tilldgur um
uppbyggingu voru settar fram pottu l6dirnar of nalaegt Bustadaveginum og ad ekki vaeri haegt ad
uppfylla hljédvist. ibdar bidla pvi til borgaryfirvalda ad yfirfara pessa tillégu aftur og minnka
byggingarmagn i pad sem er vit i. bad komast ekki 30 ibadir fyrir & pessum [66um nema med pvi ad
skerda lifsgeedi og jafnvel lydheilsu tilvonandi ibda hisanna.



Fra: Ingibjorg Halldérsdottir <ingibjorg@landlogmenn.is>

Sent: manudagur, 31. agust 2020 11:27

Til: Haraldur Sigurdsson <haraldur.sigurdsson@reykjavik.is>; Sélveig Sigurdardéttir
<Solveig.Sigurdardottir@reykjavik.is>

Efni: Vegna Furugerdis 23

Seel Haraldur og Sélveig.

Umbjédendur minir, Kristinn Ziemsen og Helga Helgadoéttir, Furugerdi 12, og Lara Aslaug Sverrisddttir
og Jén Hoskuldsson, Furugerdi 10, hafa bedid mig um ad koma a framfaeri vid skipulagssvid
Reykjavikurborgar medfylgjandi abendingum vardandi fyrirhugada breytingu a adalskipulagi
Reykjavikurborgar sem forkynnt var i juni sl. A fundi umbj. minna med verkefnisstjéra pann 16. juni sl.
var peim bent 8 ad pau geetu sent inn slikar dbendingar til borgarinnar a vinnslustigi og er pad hér
med gert. Er pess dskad ad tekid verdi tillit til sjonarmida umbj. minna vid vinnslu pess hluta
tillogunnar sem vardar I6dina ad Furugerdi 23 sem er beint 8 méti heimilum peirra. Fyrirkomulag
uppbyggingar a 16dinni ad Furugerdi 23 mun hafa bein ahrif a3 hagsmuni umbj. minna og mikilvaegt ad
tekid verdi tillit til peirra sjonarmida.

Bestu kvedjur,

Ingibjorg Halldorsdottir, hdl. | MBA

Land

LOGMENN
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Austurvegur 10 | 800 Selfoss
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19.8.2020

Vegna forkynningar breytinga a8 adalskipulagstillogu og hugmynda ad deiliskipulagstillogu
viljum vid strax 4 pessu stigi koma eftirfarandi athugasemdum 4 framfaeri:

1.

[ adalskipulagi er almennt gott vidmid vid péttingu byggdar ad nytingarhlutfall [6dar
sé sambeerilegt og a adlaegum pegar byggdum l6dum. Nytingarhlutfall Furugerdis 15-
21 og Espigerdis 15-20 er ad medaltali 0.16 og er edlilegt ad hafa pad nytingarhlutfall
til vidmidunar vid heimilt nytingarhlutfall & 168inni Furugerdi 23. | drégum ad
deiliskipulagstillogu Furugerdis 23 er gert rad fyrir nytingarhlutfalli yfir 0.8 og er pad
enn verra pegar haft er i huga hvad [68in er naerri pungri umferdaraed.

Aberandi er & Adalskipulagskorti ad ekkert leiksvaedi er i hverfinu. Rokrétt er ad
vestasti hluti Furugerdis 23 veeri leiksvaedi fyrir hverfid.

[ deiliskipulagsdrégunum er gert rad fyrir ad draga alla umferd ad adkomu bilakjallara
inn i Furugerdid i stad pess ad fara i bilakjallarann frd Grensasvegi og vekur pad
furdu. Ekki er skynsamlegt ad hefja byggingarframkvaeemdir med sprengingum 4
bilakjallara, sem er randyr framkveemd. Félagslega er jakveett ad lekka
byggingarkostnad med pvi ad sleppa byggingu bilakjallara og leekka pannig verd a
ibudunum og fa barnafdlk i hverfio til ad nyta betur samfélagspjénustu eins og skéla,
leikskdla og adra innvidi. Med minna byggingarmagni a [66inni veeri 6hatt ad hafa
bilastzedi 4 160 og er pd audvelt ad faekka peim pegar hlutdeild
almenningssamgangna eykst. Einnig syna kannanir ad pad er hagkveemur kostur ad
reisa nett bilastaedishus sem eru pannig byggd upp ad audvelt verdi ad breyta peim
til annarra nota med faekkandi einkabilum.

Vid Furugerdi eru 137 hus og ibudir, en i Hlyngerdi,Seljugerdi og Vidjugerdi eru 12
einbylishus i hverri gbtu. Goturnar eru, ad fratdéldum skilgreindum bilastaedum, allar
eins, jafnlangar, jafnbreidar og botnlangar. ibuar i Furugerdi hafa ahyggjur af
slysaheettu vegna stéraukinnar umferdar og prengsla i Furugerdi. Heett er vid ad
bilar purfi ad bakka upp gétuna, med stérhaettu fyrir born, eldri borgara (m.a.ur
Furugerdi 1 sem er fjolbyli eldri borgara) og adra gangandi vegfarendur, enda er
gangstéttin vestanvert vid gotuna allt of mjé (um 80 cm). Oft hlaupa born ut a
gotuna i veg fyrir hjol og bila og aukin umferd vegna bilakjallarans innst i gétunni
eykur slysahezettuna.

Pad eru d6truleg vinnubrogd skipulagslega ad ekki er gerd umferdarkdnnun vegna
gerdar deiliskipulags pegar auka @ umferd gridarlega i prongri ibidargotu. Pad ma
vera ljost ad Furugerdi hentar engan vegin til ad taka vid stérauknu umferdaralagi.
Eins og fram kemur i fyrri athugasemdum er hljédvist dleyst vandamal vid nyja
byggd.

Bent er 4 a0 staerd I60ar nordanvert vid hdsin sem skugga ber a er mikil, en 168
sunnanvert, sélarmegin, er litil.



Reykjavik, 8. september 2020
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Efni:

Bdkanir fulltra i iblaradi Breioholts - Drog

ao tillogum um breytingar a adalskipulag -

skilgreining nyrra reita fyrir ibudabyggd

A fund iblarads Breidholts pann 7. september 2020 var lagt fram bréf umhverfis- og
skipulagssvios Reykavikurborgar dags 3. juni 2020 vegna draga ad tillégu & breytingu a
adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, vardandi skilgreiningu nyrra reita fyrir ibudabyggo,
sbr. 6. 1id fundargerdar radsins sama dag.

Fulltrai Sjélfsteedisflokksins lagdi fram svohljédandi bokun:

Mikilveegt er i nafni aukins upplysingaflaedis og opinnar stjornsyslu ad allir ibdar séu vel
upplystir um hvada skipulagsbreytingum er verid ad vinna ad. Pad yrdi gédur bragur a slikum
vinnubrégdum enda geta breytingar i gronum hverfum verid viokvemar og breytingarnar haft
mikil ahrif & pa byggdaproun sem fyrir er. Vardandi skipulagsreitinn i Arnarbakka er
mikilveegt ad standa vérd um Bakkatun. Mdgulega parf ad minnka byggingarmagn svo paer
fyrireetlanir gangi eftir. Einnig vakna spurningar hvernig borgin atlar ad bregdast vid
ahyggjum borgarbta um meintan bilasteedavanda sem a eftir ad skapast & svadinu. Spurningar
vakna hvort kvadir verdi settar a nyju ibadirnar um ad eigendur hafi ekki bil til umrada. Enn
fremur er mikilveegt ad & Rangarselssveedinu verdi farid i naid samrad vid ibua, fyrirteki og
stofnanir sveaedisins um framtid pess. Mikill 6réi hefur verid a svaedinu vegna skipulagsmala.
Mikilvaegt er ad na sattum um framtidarasetlanir sveedisins.

Fulltrdar Samfylkingar og Vidreisnar 16gdu fram svohljédandi bokun:

Fulltrdar Samfylkingar og Vidreisnar gledjast yfir peirri uppbyggingu sem framundan er i
Breidholti. Mikilvaegt er ad tryggja fjolbreytt frambod ibudarhlsnadis pannig ad sjalfbeer
borgarpréun verdi tryggad til framtidar. Hluti af pvi er uppbygging péttrar og blandadar
byggdar innan Breidholtsins. Fulltrarnir vilja samhlida arétta mikilvaegi graeenna svaeda og
garda i hjarta hverfanna, enda skipta pau ibiana mali. I tilldgunum er t.d. radgert ad taka sneid
af Bakkatuni vid Arnarbakka, en tunid tengir midju hverfisns saman a einn stad. Bakkatunio
og brekkan eru mikid notud af ibuum hverfins allt arid um kring og sérstaklega 6ruggt
leiksveedi fyrir born og langt fra bilaumferd. Stiga parf varlega til jardar pegar tekid er af
graenum svaedum sem ibuar hverfanna nyta sér.



Fulltrdi foreldrafélaga lagdi fram svohljodandi bokun:

Aukid verslunar- og pjonusturymi inn i midjum ibudahverfum, s.s. Rangarsel, Yrsusel og
Arnarbakka er timaskekkja og mistdk sem er buid ad prufa i Breioholtinu &dur. NU pegar er
offrambod af pjonustuhlsnadi i Reykjavik og aukning & pvi i hjarta ibudahverfa er ekki til
fallin ad auka kyrrd og ré i hverfinu. Pessi viobét gengur pvert & vilja megin porra sem toku
patt i hverfisgdngunum sem voéldu pessi ibadahverfi til ad bda i vegna pess sem pau hafa nu
upp & ad bjoda.

Virdingarfyllst

Heimir Snar Gudmundsson



Reykjavikurborg

RAaohusinu
101 Reykjavik

Mosfellsbaer, 28. september 2020
erindi nr. 202006066/19.2 KP

Efni: Afgreidsla skipulagsnefndar vegna erindis ydar

A 523. fundi skipulagsnefndar Mosfellsbaejar 28.9.2020, var nedangreint erindi tekid
fyrir og svohljédandi bokun gero:

Stefna um ibudarbyggd - stakir reitir

Borist hefur erindi fra Reykjavikurborg, dags. 16.09.2020, med 6sk um athugasemdir vio
auglystri tillogu vegna breytingar & Adalskipulagi Reykjavikurborgar 2010-2030
vardandi skilgreiningar nyrra reita fyrir ibudarbyggo. Athugasemdafrestur er til
28.10.2020.

Drog somu tillogu voru tekin fyrir 4 519. fundi nefndarinnar.

Lagt fram og kynnt. Skipulagsnefnd gerir ekki athugasemd vid erindi Reykjavikurborgar.

Afgreidsla skipulagsnefndar er gerd med fyrirvara um stadfestingu baejarstjérnar
Mosfellsbaejar og verdur ydur gert viovart ef afgreidsla erindisins verdur d annan veg {
baejarstjorn en hér er tilkynnt.

Petta tilkynnist hér med.

Virdingarfyllst,
f.h. skipulagsnefndar Mosfellsbaejar

Kristinn Palsson,

Skipulagsfulltrii

Mdlsadili ber sjalf/ur dbyrgd d pvi ad kynna sér hugsanlegan kostnad afgreidslu erindis d
heimasidu sveitarfélagsins: www.mos.is/gjaldskrar

Athygli er vakin 4 pvi ad telji einhver rétti sinum hallad med ofangreindri sampykkt er honum heimilt ad skjoéta mali sinu til

urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, Skdlagétu 21, 101 Reykjavik, sbr. 52.gr. laga nr. 123/2010 og 16g nr. 130/2011.

Peir einir geta skotid mali til Urskurdarnefndarinnar sem eiga logvarda hagsmuni tengda hinni kaerdu akvordun. Frestur til ad
skjota mali til nefndarinnar er einn manudur fra pvi ad keeranda vard kunnugt eda matti vera kunnugt um akvérdun pa sem keera a.

Sé um ad raeda adkvordun sem seetir opinberri birtingu, telst keerufrestur fra birtingu dkvordunar.

&

pverholti 2 | 270 Mosfellsbar | Simi 525 6700 | www.mos.is M OSFELLSB/ER
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Efni:

Athugasemdir ibtarads Haaleitis- og

Bustadahverfis vegna tillogu ad

adalskipulagsbreytingum - Nyir reitir fyrir

ibudabyggd og hverfiskjarnar

A fundi ibtarads Haaleitis- og Blstadahverfis 24. september 2020 var lagt fram bréf
umhverfis- og skipulagssvids vegna auglysingar & tillogu ad breytingu a adalskipulagi er snyr
ad nyjum reitum fyrir iblabyggd og hverfiskjornum, sbr. 5. lid fundargerdar radsins sama dag.
ibliarad Haaleitis- og Bustada visar i athugasemdir fra ibium i hverfinu sem og bokanir vegna
Furugerdis i 1id nr. 4 fra 8. fundi radsins pann 27. agust sidastlidinn.

Virdingarfyllst

Heimir Snaer Guomundsson

Hjalagt:
Athugasemdir iblarads Haaleitis- og Bustadahverfis,
Fylgiskjal med athugasemdum: Bréf ibla i Fururgerdi til iblarads Haaleitis og Bustada



2. jali 2020.

Athugasemdir ibuardds Hdaleitiso Bustadahverfs vegna draga ad tillgum ad breytingum d
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 vardandi skilgreiningu nyrra reita fyrir ibudarbyggd.

Vardandi fyrirhugada adalskipulagsbreytingu vid Bustadaveg og Furugerdi: (buaradi barust
athugasemdir ibda sem hafa dhyggjur af adalskipulagsbreytingunum og fyrirhugudum byggingum.

Athugasemdir er vardar byggingar- og skipulagsmal:

e Grunnt er nidur a klopp a svaedinu og pvi liggur fyrir ad mikid mun purfa ad sprengja,
sérstaklega ef af verdur ad byggja par bilakjallara.

0 Sérstaklega hafa ibuar ahyggjur af peim skada sem peirra eigin hisnadi geeti ordid
fyrir af slikri vinnu, enda er slikt pekkt af 6drum byggingarframkveemdum i borginni
eins og vid Lindargdtu og Ut & Granda. ibdar hafa haft samband vid borgina (nafn
Sélveigar Sigurdardottur kom fram i peirri umraedu) vardandi petta en hafa fengid
lodin svor og dbyrgd varpad yfir 4 verktaka. bykir ibdaradinu sjalfsagt ad ljést sé
hvar abyrgd 4 fyrirsjdanlegum skada liggi fyrir adur en hafist er handa.

e ibuar hafa ahyggjur af skorti & bilastedum. A svaedinu er nt pegar takmarkad magn
bilasteeda og midad vid ndverand fyriraetlanir er gert rad fyrir bilakjallara en ad par séu
adeins steedi fyrir ibua. Ekki sé gert rad fyrir neinum staedum vid husin sjalf, svo sem fyrir
gesti og adra og pvi ekki gert rad fyrir ad gestir komi akandi.

e Pbdavar bent d ad i peim byggingarasetlunum sem liggja sé fyrirséd ad husnaedi muni ekki
uppfylla hljédvistarkrofur. Yfir pessu hafi verid kvartad en ibaum ekki borist svor vegna
bessa.

e brongt er um husnadi 4 svaedinu og litid plass fyrir gangstéttir og virdist ndverandi
byggingarmagn ekki taka pad til greina. Fyrirséd er ad mjog prongt verdi um byggingar
barna.

e GOtur og gangstéttir eru einnig prongar og i nalaagum gotum eru vida ekki gangstéttir. Einn
ibui nefndi ad ekki yrdi haegt fyrir bila ad maetast & leid til og fra nyjum byggingum og ad ef
bill myndi aka ad peim og ekki finna staedi (sem er ekki gert rad fyrir) yrdi bilinn ad bakka ut.

e Gerterrdd fyrir gordum og athafnasvaedi nordanmegin vid byggingarnar, par sem fyrirséd
er ad pad svaedi verdi fyrst og fremst i skugga. Sunnanmegin er gert vid rad fyrir svolum
sem liggja pétt ad umferdarpungum Bustadaveginum.

e Miklar athugasemdir barust vegna fyrirhugads byggingarmagns. ibuar virtust ekki ésattir vid
ad parna yrdi byggt s.s. eins og radgert hafdi verid fyrir breytingar 4 adalskipulagi en gera
fyrst og fremst athugasemdir vid margfaldad byggingamagn a litlum reit, umferd sem af
hlyst og fyrirsjaanlega skort a bilastaedum.

| B-hluta adalskipulags 2010-2030 kemur fram um pennan reit: ,/B33 Gerdi-vestur. Svaedid er ad
mestu fullbyggt og fastmotad. Méguleiki er @ litilshattar péttingu ibudarbyggdar (4-6 ibudir) vid
Furugerdi, naest Bustadavegi (Grodrarst6din Graenahlid).” Nuverandi adalskipulag gerir rad fyrir 4-6
ibudum, en i breytingartilldgun er pvi haldid fram ad heimild sé fyrir 49 ibidum og ad stefnt sé ad
byggingu 32 ibuda. Samkvaemt athugasemdum ibuda & fundinum stéd til ad fara i
deiluskipulagsbreytingu a sveedinu en ad pvi hafi ekki verid skilad af umhverfis- og skipulagssvidi 4
tilsettum tima og pvi hafi pad ekki gengid i gegn. En nu sé farid fram a adalskipulagsbreytingu til pess
ad na fram pessari somu breytingu.



ibGar hafa 6skad eftir fundum innan borgarkerfisins og grenndarkynningu & malinu en hafa ekki
fengid. pykir ibdaradinu petta midur.



Athugasemdir ibUa vegna fyrirhugadra framkvaemda vid 166 Furugerdis 23

ibuar Espigerdis og Furugerdis leita til iblarads Haaleitis- og Bustadahverfis vegna aforma
Reykjavikurborgar um adalskipulagsbreytingu 4 reit Furugerdis 23. [ kjolfar
adalskipulagsbreytinganna stendur til ad byggja fjolbylishus og radhus med samtals 30 ibidum og
nidurgrofnum bilakjallara. fbdar hafa itrekad gert athugasemdir vid pessa framkvaemd par sem verid
er a0 fara fram 4 ad auka leyfilegt byggingarmagn ur 4-6 ibudum upp i 30 ibudir, eda fimmfald
byggingarmagn. ibuar hafa itrekad reynt ad fa samtal og samvinnu vegna pessa verkefnis dn arangurs
eda ahuga borgaryfirvalda.

Helstu ahyggjumal ibdanna eru:

Furugerdi er mjog prong gata og flesta daga nanast einbreid gata. Ef auka & umferd vegna adkeyrslu i
bilakjallarann parf ad gera einhverjar umbatur 4 gotumyndinni. Einnig ber ad nefna ad gangstéttar
baedi i Furugerdi og Espigerdi eru pad mjoar ad ekki er haegt ad aka barnavagni eda gongugrind a
stéttinni. Pess vegna leita gangandi vegfarendur Gt 4 gétuna.

ibuar telja ljést ad bilasteedavandamal muni skapast vegna fjolda ibudanna par sem t.d. ekki eitt
gestastaedi verdur handa gestkomandi i nyju ibadirnar. bad er stadreynd ad ekki munu allir
gestkomandi koma hjdlandi eda i straetd og munu pvi veentanlega leggja i einkastaedi ibda i
neerliggjandi husum og par af leidandi skapa spennu og leidindi.

Eftir ad hafa séd tillégu ad nyju hiusunum teljum vid naudsynlegt ad minnast 4 ad Reykjavikurborg
atlar sér ekki ad uppfylla krofur heilbrigdiseftirlitsins hvad vardar hljédvist par sem ekki verdur haegt
ad gera almennilega hlj6dmon. Raunar segir tillagan ad sudur “gardar” ibudanna og husanna verdi 2
metrar a breidd, svo tekur vid gangstétt og umferdarpungur Bustadavegur. Einnig verdur ad nefna
pad ad samkvaemt tillogunni verdur ekkert graent svaedi a 168inni pannig ad leiksvaedi barna verdur
ekkert en ad auki er engin leikvollur nalaegt Furugerdi og Espigerdi sem bornin gaetu nytt sér. ibdar
setja spurningamerki vid lifsgaedin og lydheilsu ibua pessara iblida, sérstaklega i ljési pess ad
umferdarpungi um Bustadaveg eykst & hverju ari. Einnig myndi moguleikinn 4 ad koma straetd
akgrein fyrir algjorlega glatast og teljum vid pad vera pvert 4 stefnu Reykjavikurborgar um
uppbyggingu almenningssamgangna.

Ad lokum pa vilja ibuar fa skyr svor hvernig verktaka zetli ad athafna sig a byggingartima og hvernig
verdur tekist 4 vid kléppina sem liggur @ 1 metra dypi. Samkvaemt tryggingarfélogum pa er ekki ljost
hvort pau abyrgist skadann sem mun hljotast vegna fleygunnar/sprenginga & kloppinni og skv.
verkefnastjdra verkefnisins pd er borgin ekki heldur abyrg. Hvar munu ibdar getad leitad réttar sins
vegna mogulegra skemmda & husum vegna nybyggingarinnar.

Pad skal tekid fram ad ibuar hafa alltaf vitad ad parna stadi til ad byggja eitthvad upp enda hafa
[68irnar verid i nidurnyslu i langan tima, en a fimmfdéldu byggingarmagni pess sem kemur fram i
nuverandi adalskipulagi attu peir ekki von a. Sérstaklega i ljési pess ad 4dur pegar tillégur um
uppbyggingu voru settar fram poéttu I68irnar of nalaegt Bustadaveginum og ad ekki vaeri haegt ad
uppfylla hljédvist. ibdar bidla pvi til borgaryfirvalda ad yfirfara pessa tilldgu aftur og minnka
byggingarmagn i pad sem er vit i. Pad komast ekki 30 ibuadir fyrir a pessum l68um nema med pvi ad
skerda lifsgaedi og jafnvel lydheilsu tilvonandi ibda hdsanna.
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Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Stefna um ibtidarbyggd - stakir reitir.

A fundi skipulagsrads 5. oktdéber 2020 var 16gd fram tillaga Umhverfis- og
skipulagssvids Reykjavikurborgar dags. i juni 2020 ad breyttu adalskipulagi. Tillagan
felur i sér ad skilgreindar eru heimildir um fjolda ibuda & nokkrum nyjum og eldri
byggingarreitum auk skilgreiningar nyrra hverfiskjarna. Breytingartillégur na til
eftirfarandi svaeda: Arnarbakki i Nedra-Breidholti; Eddufell-Volvufell-Sudurfell i Efra-
Breidholti; Rangarsel i Seljahverfi; reits & morkum Haaleitisbrautar og Miklubrautar i
Haaleitis- og Bustadahverfi; reits & mérkum Grensasvegar og Bustadavegar i
Haaleitis- og Bustadahverfi; reits vié Vindas og Brekknaas i Selashverfi.

Erindid var lagt fram og kynnt. Skipulagsrad gerir ekki athugasemd vid
framlagt erindi.

Virdingarfylist,
fh. skipulagsstjora

Berglind Kaslancd.
Berglind Osk Kjarfansdéttir
Ritari




Reykjavikurborg
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Umhverfis- og skipulagssvid - Skipulagsfulltrii Reykjavik, 21. oktéber 2020
Borgartuni 12-14 Tilvisun: 2020090250/10.2
105 REYKJAVIK

Efni: Umsoégn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um breytingu 4 Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030, Stefna um ibtdarbyggd. Nyir reitir fyrir ibadarbyggo og
hverfiskjarnar

Visad er til tolvubréfs deildarstjora adalskipulags dags. 16. september 2020 par sem tilkynnt
er ad tillaga ad breytingu 4 Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030,Stefna um ibidarbyggd.
Nyir reitir fyrir ibudarbyggd og hverfiskjarnar, sé i auglysingu og dskad abendinga eda
athugasemda. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (HER) hefur tekid tilldguna og medfylgjandi
gogn til umsagnar og gefur eftirfarandi umsogn.

I tillogum ad breytingum 4 reitum VP Arnarbakka, Vb5 Eddufell, b63 Fellagardar og P69
Rangarsel er tekid fram ad veitingarstadir i flokki III geti verid heimilir i hverfiskjérnum skv.
akvordun i deiliskipulagi eda hverfisskipulagi. HER vill benda 4 ad veitingarstadir i flokki III
eru umgangsmiklir afengisveitingastadir skv. skilgreiningu svo sem par sem leikin er haveer
tonlist og kallar & meira eftirlit og/eda 16ggaeslu sbr. 17. gr. reglugerdar nr. 1277/2016. HER
leggst pvi gegn pvi ad stadir i flokki III séu heimilir 1 ibudabyggd eda naerri ibudarbyggd
vegna neikvadra grenndarahrifa og telur ad flokkar I og I sé mun samrymalegri a slikum
svaedum.

Hvad vardar Haaleitisbraut-Miklubraut, reit fyrir ibudarbyggd nr. 64, vill HER taka fram a®
ekki er askilegt ad reisa nytt ibidarhuisnadi naleegt umferdarpungum stofnbrautum eins og
Miklubraut. Skv. havadakortlagningu er hljodstig 4 fyrirhugudum ibtdarreit um 65-75
dB(LDEN) en skv. reglugerd nr. 724/2008 um héavada skal hlj6dstig ekki vera yfir 55 dB(A)
vid ibudarhtisnadi 4 ibudarsvedum og 65 dB(A) vid ibudarhiisnadi 4 verslunar, pjonustu- og
midsvaedum. AJ 6llum likindum pyrfti ad notast vid undanpagu akveedi i 5. gr.
havadareglugerdar par sem segir ad vid skipulagsgerd skuli midad vid ad hljodstig verdi undir
morkum settum { vidauka. Skipulagsyfirvold geti po akvedid ad i stad marka i vidauka, gildi
um ibidarhiisnzdi 4 afmérkudum svaedum stadallinn ST 45:2003: Hljédvist — Flokkun
ibidarhtisnaedis. Flokkur C { stadlinum er lagmarkskrafa fyrir nyjar ibadir. I stadlinum kemur
fram ad krafa um ad havadi megi ekki fara yfir 50 dB(A) vid eina hlid ibida eigi peer ad falla
i C-flokk. Athuga parf ad par sem skilgreint er dvalasvedi 4 160 ma havadi ekki fara yfir 55
dB(A). Lofgedamzlist6d Umhverfisstofnunar sem stadsett Grensasveg endurspeglar haestu
gildi vegna mengunar fra umferd i borginni og sé midad vid adrar meelingar medfram
Miklubraut eru loftgeedi 4 mdgulegum reit fyrir ibudarbyggd frekar slem.

| WA | heilbrigdisefirlit@reykjavik.is
} j www.reykjavik.is/heilbrigdiseftirlit
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Reykjavikurborg
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Eins telur HER ad Furugerdi-Bustadavegur, reitur fyrir ibadarbyggd nr. 65 sé of nalagt
umferdapungri gétu. Ekki veeri unnt ad na 55 dB(A) mérkunum fyrir ibidarhisnaedi 4
ibudarsvaedum og pvi pyrfti hér einnig ad notast vid undanpaguakveedi skv. 5. gr
havadareglugerdar. Ardagsumferd vid Bustadarveg var 4rid 2018 um 15.800 bilar skv.
upplysingum fré skrifstofu samgangna og borgarhénnunar. Par sem fyrirhugadur ibadarreitur
er alveg nidur vid gétuna eru likur & ad loftgaedi verdi ekki géo.

Virdingarfyllst
f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur
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Athugasemdir og abendingar vid auglysta tillogu ad
breytingu a adal- og deiliskipulagi vegna Furugerdis 23, 108
Reykjavik

Vid eigendur Furugerdis 12, Kristinn Zimsen 78 ara og Helga Helgadéttir 73 ara byggdum
husid og hofum buid par sidan i 46 ar og komid 4 drengjum til manns, sem einnig bua i
Reykjavik. Furugerdi 12 er sydst (nedst) i gotunni, i rélegu umhverfi og litilli bilaumferd naest
okkur i enda gotunnar. Hins vegar er umferd oft erfid vegna prengsla nordur gétuna, vegna
bila, stérra og smarra, sem lagt er pétt beggja vegna hennar. begar snjdar keyrir um pverbak
og ef snjérudningstaeki birtast, er adeins plass fyrir eina akrein um goétuna.

Fyrir liggur tillaga ad breytingu a Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, m.a. vegna Furugerdis
23 sem er nedst i gotunni, um ad auka byggingarmagn @ 16dinni ur 4-6 ibadum i gildandi
adalskipulagi i 30 ibudir. | fram kominni deiliskipulagstilldgu sem borgarrad hefur sampykkt
er gert rad fyrir heimild til ad byggja bilakjallara a 16dinni, pannig ad hverri ibud fylgi eitt
bilasteedi med innkeyrslu nedst i Furugerdinu.

[ adalskipulagi er almennt gott vidmid vid péttingu byggdar ad nytingarhlutfall 16dar sé
sambeerilegt og 4 adlaegum pegar byggdum I6dum. Nytingarhlutfall Furugerdis 15-21 og
Espigerdis 15-20 er ad medaltali 0.16 og er edlilegt ad hafa pad nytingarhlutfall til
vidmidunar vid heimilt nytingarhlutfall & 168inni Furugerdi 23. [ tillégu ad nyju
deiliskipulagi Furugerdis 23 er gert rad fyrir nytingarhlutfalli yfir 0.8 og er pad enn verra
begar haft er i huga hvad [6din er naerri pungri umferd um Bustadarveg.

Vid Furugerdi eru 137 hus og ibudir, en i Hlyngerdi,Seljugerdi og Vidjugerdi eru 12
einbylishus i hverri gotu. Goturnar eru, ad fratoldum skilgreindum bilastaedum, allar eins,
jafnlangar, jafnbreidar og botnlangar. Vio héfum pungar ahyggjur af slysahaettu i Furugerdi
vegna stéraukinnar umferdar og prengsla i goétunni. Haett er vid ad bilar purfi ad bakka upp
gotuna, med stérheettu fyrir born, eldri borgara (m.a.ur Furugerdi 1 sem er fjolbyli eldri
borgara) og adra gangandi vegfarendur, enda er eina gangstéttin vid gotuna allt of mjé
(um 80 cm) og pvi litid notud og alls ekki i snjo og halku, enda aldrei rudd. Oft hlaupa born
Ut & gétuna i veg fyrir hjdl og bila og aukin umferd vegna bilakjallarans innst i gétunni eykur
slysahaettuna og par sem naer ekkert utivistarsvaedi yrdi vid Furugerdi 23 yrdi gatan
sérstaklega haettuleg bornum padan ad leik, svo ekki sé minnst 4 Bustadarveginn.

Pad eru Struleg vinnubrogo skipulagslega ad ekki er gerd umferdarkdonnun vegna gerdar
deiliskipulags pegar auka @ umferd gridarlega i prongri ibudargotu. Pad ma vera ljést ad
Furugerdi hentar engan vegin til ad taka vid stérauknu umferdaralagi.



i gildandi Adalskipulagi Reykjavikur kemur m.a.fram i kaflanum Husnaedi fyrir alla , um
béttingu byggdar: ,, Sérstada Reykjavikur liggur hins vegar i fjolmorgum
uppbyggingarmoguleikum & midlaegum og vinsaelum sveedum innan gréinnar byggdar, a
byggingarsvaedum i ndleegd vid midborgina eda dnnur 6flug midsvaedi, i grennd vid
fidlbreytta pjénustu, afpreyingu og starfssemi par sem audvelt er ad komast an einkabils”.
Midad vid pann fjolda bila sem ibuar Furugerdis eiga og notkun bilastaeda i gétunni er
augljost ad peir telja sig ekki geta verid an einkabils. Pannig a ofangreind skilgreining um
béttingu byggdar ekki vid i Furugerdi 23, enda er gert rad fyrir 30 bilastaeedum i kjallara
hussins nedst i Furugerdinu, pa ma buast vid ad fleiri en einn bill fylgi hverri ibad, auk bila
gesta. bad blasir pvi vid veruleg skerding lifsgaeda af umferd og bilastaedskorti fyrir
framan heimili okkar og gridarstad, ef auglyst tillaga ad adal- og deiliskipulagi naer fram ad
ganga.

Vid krefjumst pess ad ekki verdi byggdar fleiri ibudir ad Furugerdi 23 en gert er rad fyrir i
gildandi adalskipulagi.

Einnig skorum vid a Reykjavikurborg ad segja upp samkomulagi vid l6darhafa EA11 ehf
skv. 9. grein samkomulags sem var undirritad 22. névember 2017 sbr. nedanskrad. Greinin
er svohlédandi: ,,UPPSOGN. Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest innan tveggja dra frd
undirritun samkomulags pessa er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad segja pvi upp
med priggja mdnada furirvara”

Skrifstofa eigna og atvinnupréunar sendi borgarradi 29. nGvember 2017 bréf par sem 6skad er
eftir ad borgarrad sampykki samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar & 166unum Furugerdi 23,
landnr. 107818 og Espigerdi, landnr. 107819. Samkomulagi® er undirritad 22.n6vember 2017 af Hrolfi
Jénssyni f.h. Reykjavikurborgar med fyrirvara um sampykki borgarrads, Hafsteini Bao Duong og fyrir
hénd EA11 ehf Karl Sigfasson, David Freyr Albertsson og Pétur Hannesson byggingarverktakar o.fl. —
Borgarrdd sampykkti samninginn 15. névember 2018 og ad auglysa breytingu & deiliskipulagi pannig
aod i stad groorarstodvar komi 32 ibadir en i gildi er adalskipulag par sem gert er rad fyrir 4-6 ibGoum.

Po ad heildarstefna i skipulagsmalum Reykjavikurborgar geti verid gé6 er hvert mal sérstakt.
P farid sé ad I6gum og reglum ma Borgin ekki lata undan prystingi byggingarverktaka og
|60arrétthafa um byggingarleyfi a I6dum sem ganga groflega gegn hagsmunum ibuaa i
grenndinni. Pad er skylda Borgarinnar ad gaeta hagsmuna peirra.

Byggingarverktaki a 160inni Furugerdi 23 er EA11 ehf, kt. 640517-0850, Skdlavordustig 12,
101 Reykjavik. Med steerstan hlut fara David Freyr Albertsson 48,17% og Maria Runarsdéttir
24,08%.Fra prongu eigingjornu sjonarhorni sja pau vafalaust vidskiptataekifeeri og
grédavon i byggingu 30 ibuda i Furugerdi 23 og auka pannig lifshamingju sina, jafnvel
b6 pau jafnframt f6tum trodi lifshamingju okkar og fjélda annarra ibGa vio Furu- og
Espigerdi.

Vid treystum pvi ad pegar borgarfulltrdar skoda petta mél, pa sjai peir hve ipyngjandi
pessar framkvaemdir eru og mikil réskun a st6du og hégum ibta a svaedinu.

Reykjavik 26. oktéber 2020
Helga Helgaddttir og Kristinn Zimsen
Furugerdi 12, 108 Reykjavik
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Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
Borgartuni 12-14

105 Reykjavik

skipulag@reykjavik.is

Efni: Stefna um ibadarbyggd — stakir reitir. Tillaga ad breytingu a
adalskipulagi. Juni 2020.

Vegagerdin hefur farid yfir tilldgu ad breytingu & adalskipulagi og gerir ekki
athugasemdir vid hana en bendir & eftirfarandi:

Samkveemt Vegalégum nr. 8072007 er veghelgunarsvaedi 30 m breitt til
hvorrar handar frd midlinu stofnvega. Framkveemdir innan veghelgunar-
sveedis eru hddar leyfi fréd Vegagerdinni.

Vid vegamot er 6heimilt ad reisa mannvirki nema med leyfi Vegagerdarinnar &
sveedi sem takmarkast af beinum linum milli punkta & midlinu vega 40 m frd
skurdpunkti peirra. Veghaldari getur ef sérstaklega stendur & feert it moérk
pessi, allt ad 150 m.

Par sem fyrirhugud pétting byggdar naer inn fyrir dhrifasveedi pjédvega er
6skad eftir samstarfi par ad latandi. Jafnframt bendir Vegagerdin & dkveedi
18. gr. Vegalaga um ad ef byggd er skipuldgd ad pjédvegi, ber sveitarfélag
allan kostnad vid ad skyla byggd fyrir umferdarhdvada.

Virdingarfyllst
f.h. Vegagerdarinnar
Erna Bdra Hreinsdottir

forstodumadur Skipulagsdeildar

Vegagerdin
Borgartun 5-7
105 Reykjavik
+354 522 1000
vegagerdin.is

vegagerdin
@vegagerdin.is
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Umhverfis og skipulagsvid

Skipulags- og samgongurad Reykjavikur
Reykjavik, 26. névember 2020

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Stefna um ibtidarbyggd — nyir reitir fyrir ibidarbyggd og
hverfiskjarnar Umsdgn um athugasemdir og afgreidsla.

Sampykkt ad visa adalskipulagsbreytingu og umségn um athugasemdir til afgreidslu i borgarradi, sbr.
1. 0g 2. mgr. 32. gr. skipulagslaga

Adalskipulagstillagan:

Borgarrad Reykjavikur sampykkti pann 2. juli 2020 ad auglysa tillogu ad breytingu 8 Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030, samkveemt 1. mgr. 36. gr, sbr. 31. gr. laga nr. 123/2010. Tillagan var auglyst
a timabilinu, fra 16. september 2020 til og med 28. oktdber 2020. Tillagan felur i sér ad skilgreindar
eru heimildir um fjolda ibdda a nokkrum nyjum og eldri byggingarreitum auk skilgreiningar nyrra
hverfiskjarna. Breytingartillogur na til eftirfarandi svaeda: Arnarbakki i Nedra-Breidholti; Eddufell-
Volvufell-Sudurfell i Efra-Breidholti; Rangarsel i Seljahverfi; reits 8 morkum Haaleitisbrautar og
Miklubrautar i Haaleitis- og Bustadahverfi; reits 4 mérkum Grensasvegar og Bustadavegar i Haaleitis-
og Bustadahverfi; reits vid Vindas og Brekknaas i Selashverfi. Samhlida auglysingu
adalskipulagsbreytingar var auglyst deiliskipulag fyrir einn reitanna, vid mérk Grensasvegar og
Bustadavegar, i Furugerdi.

Eftirtaldir gerdu efnislegar athugasemdir vid adalskipulagstilléguna a auglysingatimanum:

1) iblarad Haaleitis- og Bustadahverfis dags. 1. oktéber 2020, sbr. einnig athugasemd fra 28. agust
2020; 2) Ingibjorg Halldérsdottir hja Lands 16gmonnum f.h. Kristins Ziemsen, Helgu Helgaddttur, Laru
Aslaugu Sverrisdéttur og Jéns Hoskuldssonar; 3) ibuarad Breidholts dags. 8. september 2020. 4)
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur dags. 21. oktéber 2020; 6) Helga Helgadottir og Kristinn Zimsen dags.
26. oktdber 2020; 7) Vegagerdin dags. 28. oktdber 2020. Auk pess lagu fyrir umsagnir, an
athugasemda fra nagrannasveitarfélogum.

Hér ad nedan er gerd grein fyrir svérum og vidbrogdum vid peim efnislegu athugasemdum sem sem
barust.

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
SIMI411 1111 BREFASIMI 411 3071
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Athugasemdir-svor:

1) ibGarad Haaleitis og Bustadahverfis, dagsett 1.oktdber, sbr. einnig athugasemd fra 28. agust sl.:

[ bréfi ibuarddsins segir ad rddid visi i “athugasemdir frd ibium i hverfinu sem og békanir vegna
Furugerdis”, d fyrri fundi rédsins pann 27. dgust sl. [ fylgiskjali er athugasemd rddsins dagsett 2. juli
bar sem tekid er undir dhyggjur ibua vegna fyrirhugadrar uppbyggingar vid Bustadaveg-Furugerdi og
ddagsettar athugasemdir ibua vegna fyrirhugadra framkvaeemda @ 168 Furugerdis 23.

Athugasemdir ibuarddsins snua ad einum peirra reita sem auglystir voru med
adalskipulagsbreytingunni, p.e. reit nr. 65, Furugerdi-Bustadavegur. Ahyggjur og athugasemdir ibta
beinast ad byggingarmagni og fyrirkomulagi uppbyggingar @ vidkomandi reit, bilasteda- og
umferdarmdlum og hvernig stadid verdur ad framkvaemdum. baer snua pvi einkum ad atridum sem
varda auglysta deiliskipulagstilégu sbr. einnig athugasemdir i lid nr.2 , hér ad nedan.

Svar:

Samkveemt gildandi adalskipulagi er umraeddur reitur nr. 65 skilgreindur sem ibudarbyggd i gildandi
adalskipulagi. [ samraemi vid bindandi stefnu adalskipulagsins um ibudarbyggd maetti pvi byggja allt
ad 49 ibudir a reitnum, ad undangengnu deili- og/eda hverfisskipulagi. Med auglystri
adalskipulagsbreytingu er aréttad ad heimilt er ad byggja upp nytt ibudarhidsnaedi 8 umraeddum reit
og ad heimildir um fjoélda ibada eru ekki bundnar vié pad sem kemur fram i almennri lysingu
adalskipulagsins i svokolludum B-hluta, sem ekki er bindandi hluti stefnunnar, en par er visad til eldri
Uttektar par sem gengid var utfra ad byggd yrdu eingdngu sérbylishus 4 svaedinu. bar sem nu liggur
fyrir tillaga ad deiliskipulagi reitsins sem gerir rad fyrir tveimur lagreistum fjélbylishisum auk radhusa
eru sett vidmid um 30 ibudir & reitnum og hamarkshad hidsa uppd 2 haedir i stad almennrar heimildar
um allt ad 49 ibudir. Pad er rétt ad minna a ad heimildir i adalskipulagi setja fram vidmid um
hamarksfjolda ibuda 4 vidkomandi reit. Ad 6dru leyti er visad til svara i afgreidslu a
deiliskipulagsbreytingu fyrir umraeddan reit.

2) Ingibjorg Halldérsddttir hja Lands I6gménnum f.h. Kristins Ziemsen, Helgu Helgaddttur, Laru
Aslaugu Sverrisdottur og Jons Hoskuldssonar, dagsettar 31. dgust og bréf Helgu Helgaddttur og
Kristins Zimsen dags. 26. oktéber 2020.

[ bréfi ofangreindra adila eru gerdar verulegar athugasemdir vid dform um uppbyggingu @ reit nr. 65,
Furugerdi-Bustadavegur, eins og peim er lyst i auglystri deiliskipulagstillégu og
adalskipulagsbreytingu. Ahyggjur og athugasemdir ibua beinast ad byggingarmagni og fyrirkomulagi
uppbyggingar d vidkomandi reit, bilastaeda- og umferdarmdlum og hvernig stadid verdur ad
framkvaemdum, m.a. vegna bilastaedakjallara og sprengingar nidur i klépp. Gagnrynt er ad ekki skuli
hafa verid gerd umferdarkénnun vegna gerdar deiliskipulagsins. Athugasemdir snua fyrst og fremst
ad atridum sem varda deiliskipulagstilégu

Svar:

Samkvaemt gildandi adalskipulagi er umraeddur reitur nr. 65 skilgreindur sem ibudarbyggd i gildandi
adalskipulagi. [ samraemi vid bindandi stefnu adalskipulagsins um ibudarbyggd maetti pvi byggja allt
ad 49 ibudir a reitnum, ad undangengnu deilis- og/eda hverfisskipulagi. Med auglystri
adalskipulagsbreytingu er aréttad ad heimilt er ad byggja upp nytt ibudarhisnaedi a umraeddum reit
og ad heimildir um fjoélda ibuda eru ekki bundnar vid pad sem kemur fram i almennri lysingu
adalskipulagsins i svokolludum B-hluta, sem ekki er bindandi hluti stefnunnar, en par er visad til eldri
Uttektar par sem gengid var utfra ad byggd yrou eingdngu sérbylishis & svaedinu. bar sem nu liggur
fyrir tillaga ad deiliskipulagi reitsins sem gerir rad fyrir tveimur lagreistum fjélbylishisum auk radhusa
eru sett vidmidé um 30 ibudir a reitnum og hamarkshaed hisa uppa 2 haedir, i stad almennrar
heimildar um allt ad 49 ibudir. bad er rétt ad minna 4 ad heimildir i adalskipulagi setja fram vidmid
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um hamarksfjolda ibuda 4 vidkomandi reit og i adalskipulagi eru ekki sett fram ndkvaem vidmid um
fyrirkomulag byggdar 4 einstokum reitum, m.a. um stadsetningu leiksvaeda eda gardsvaeda. Ad 6dru
leyti er visad til svara i afgreidslu a deiliskipulagsbreytingu fyrir umraeddan reit.

3) Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur, dagsett 21. oktdéber sl.

Gerd er athugasemd vid heimildardkvaedi um veitingastadi i flokki Ill i skilgreindum hverfiskjornum og
bent d ad slikir stadir séu umfangsmikilir og hdaveerir og liklegir til ad valda onaedi, sérstaklega ef
ibudarbyggd er til stadar i vibkomandi kjarna. Ennfremur er gerd athugasemd vid mégulega
ibudarbyggd vid Hdaleitisbraut, naest Miklubraut (nr. 64) og lyst yfir dhyggjum ad ekki ndist ad skapa
dseettanlega hljédvist og loftgaedi i fyrirhugudu ibudarhusneedi. Heilbrigdiseftirlitid bendir einnig d ad
erfitt sé ad nd godri hljodvist i ibudarbyggd a reit vid Furugerdi (nr. 65), vegna ndlaegdar vid
Bustadaveg.

Svar:

Umraett heimildarakveedi adalskipulagsins um veitingastadi i flokki lll i hverfiskjornum er til stadar i
gildandi adalskipulagi og opnun slikra veitingastada er had dkvaedum um slikt i deiliskipulagi.
Adstaedur eru mismunandi i hverjum hverfiskjarna i borginni, peir eru mismunandi ad staerd og
nalaegd vid ibudarbyggd getur verid mismunandi. Daemi eru um ad veitingastadir i flokki 11l séu til
stadar i slikum kjornum i dag. Vegna pessa var akvedio ad setja almennt heimildarakvaedi um
veitingastadi i flokki Ill i slikum kjérnum en pad yrdi dvallt had akvordun i deiliskipulagi, par sem
grenndarahrif slikrar starfsemi yrdu konnud og ndlaegd vid ibudarbyggd. Moguleg opnun slikra
veitingastada i umraeddum hverfiskjornum, sbr. adalskipulagsbreyting, er had pvi ad slikt verdi
heimilad vid gerd deiliskipulags og i samradi vid naersamfélagid.

Vardandi hljédvist og loftgaedi a reit nr. 64, vid Haaleitisbraut-Furugerdi, pa parf ad huga nanar ad pvi
hvernig haegt er tryggja asaettanleg umhverfisgaedi i moégulegri ibudarbyggd a reitnum vid gerd
deiliskipulags. Eins og nefnt er i tilldgunni var einnig til skodunar ad skilgreina reitinn sem blondu
ibudarbyggdar og atvinnustarfsemi og tengja vid hverfiskjarna i Midbze. Edlilegt er ad hafa slikt i huga
begar farid er i frekara mat a hljédvist og loftgeedum a umraeddum reit vid undirbdning deiliskipulags
og b4 med pad i huga ad atvinnustarfsemi yrdi naest Miklubraut. Vegna hljédvistar vid Bustadarveg &
reit nr. 65, er visad til afgreidslu deiliskipulagstillégu og athugunar a hljodvist sem gerd var i tenglum

vi0 pa uppbyggingu.

4) Vegagerdin, dagsett 28. oktdber sl.

Minnt er @ reglur um helgunarsvaedi pjédvega og er hér visad til mégulegrar uppbyggingar a reit nr.
64 vid Miklubraut-Hdaleitisbraut.

Svar:

Vid gerd deiliskipulags @ umraeddum reit verdur gaett ad vidkomandi akveedum og haft samrad vid
Vegagerdina.
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5) Fulltrdar i ibdaradi Breidholts, dagsettar 8. September sl.

Visad er til bokana & fundi rddsins 7. september sl. bar koma m.a. fram dbendingar um ad stadinn
verdi vérdur um Bakkatun vegna mégulegra uppbyggingar d reit 66, vid Arnarbakka og ad sem
minnst verdi gengid d pad graena sveedi. Einnig er lyst yfir dhyggjum um mdgulegan bilastaedavanda
vegna nyrrar uppbyggingar. Minnt er d ad ndid samrad verdi vid vid ibua og hagsmunaadila d reit nr.
68 i Rangadrseli, vid préun byggdar i deiliskipulagi. Fulltrui foreldrafélaga i ibuarddinu lysti yfir
dhyggjum ad med skilgreiningu nyrra hverfiskjarna yrdu aukid d frambod verslunar- og
bjonustuhusnaedis innan hverfanna, par sem nu pegar er offrambod, og slikt leiddi til aukins 6naedis
innan hverfanna.

Svar:

Athugasemdum er visad til deiliskipulagsgerdar a viokomandi reitum, par sem byggd er nanar utfeerd
og dkvedid ndnar um fjolgun ibuida og gerd starfsemi. Vardandi mogulega aukingu verslunar- og
bjonustuhusnaedis, pa ganga tillogur einkum Gt 4 ad auka vid heimildir um fjélgun ibuda sem aftur
getur stutt vid pa verslun og pjénustu sem er til stadar.

Afgreidsla breytingar:
Formlegar athugasemdir og umsagnir leida ekki breytinga auglystri adalskipulagstillogu.

Haraldur Sigurdsson

bls. 4



	Bréf af fundi 16. des. sl. Aðalskipulag Reykjavíkur 2010-2030_
	Aðalskipulag Reykjavíkur 2010-2030. Stefna um íbúðarbyggð
	1
	2
	3
	Umsögn íbúaráðs 1
	Umsögn íbúaráðs 2
	Umsögn íbúaráðs 3

	4
	Ath. Ingibjörg Halldórsdóttir 1
	Ath. Ingibjörg Halldórsdóttir 2

	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12




