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Svar vid fyrirspurn um stédu leigjenda i Reykjavik
Dags: 29.3.2021

Til: Borgarrads
Fra: Hagdeild HMS

Stada leigjenda i Reykjavik - hlutfall leigu af radstofunartekjum

Hagdeild HMS barst pann 25.3.2021 itrekun & erindi borgarrads sem 6skadi eftir upplysingum fra
HMS i tengslum vid fyrirspurn adheyrnarfulltria Sésialistaflokks {slands um stodu leigjenda {
Reykjavik. Erindid var fyrst sent HMS pann 14. Oktéber 2020 en virdist ekki hafa borist hagdeild
4 peim tima.

Fyrirspurnin var svohljédandi:

,Er heegt a0 fa fram upplysingar um hversu margir { Reykjavik eru a leigumarkadi og hversu
margir greida nu eda hafa greitt yfir 25% af radstofunartekjum sinum { hiisneediskostnad sidasta
manudinn? Er t.a.m. haegt ad fa peer upplysingar ad einhverju leyti fram { gegnum Huisnaedis- og
mannvirkjastofnun sem sér um greidslu hiisnaedisbota? Ef haegt er ad fa fram paer upplysingar er
6skad eftir peim til ad fa fram upplysingar um stodu leigjenda i Reykjavik.”

Gogn sem HMS hefur adgang ad og fyrirvarar

HMS leetur framkveema reglulega kannanir a leigumarkadi og hefur adgang ad pinglystum
leigusamningum og husnadisbdtakerfinu. Pad er ekki audvelt ad meta nakveemlega heildarfjolda
leigjenda og hversu margir eru ad greida meira en 25% af radstofunartekjum sinum i leigu. I fyrsta
lagi pa er mikil 6vissa 1 nidurstodum skodanakannana og husnaedisbotakerfid endurspeglar
einungis innan vid 50% af leigumarkadnum. { kerfinu er tekjuskraning éfullkomin fyrir r sem
ekki er buid ad gera upp og ekki hefur verid unnio ur skattframtélum fyrir. Ad auki er ekki 61lum
leigusamningum pinglyst og einhver fjoldi 6virkra 6timabundinna leigusamninga geta hangid inni
i kerfinu. Af pessum sokum er 6mogulegt ad meta nakvaemlega heildarfjolda leigjenda { Reykjavik
sem greida akvedna prosentu af radstofunartekjum sinum i leigu nema med talsverdri dvissu.
Hagdeild HMS vinnur hins vegar ad pvi ad meta fjolda leigjenda og st6du peirra og leitar sifellt
leida vid ad lagmarka pessa oOvissu. bratt fyrir 6vissuna er haegt ad fa visbendingar um st6ou
leigjenda ut fra hlutfollum i skodanakénnunum og upplysingum tr htisnaedisbétakerfinu.

Skodanakannanir og bisetumaelingar

Fyrirspurnin visadi til stodu leigjanda sidasta manudinn midad vid oktdber 2020 en par sem htin
berst hagdeild ntiina { mars er gert rad fyrir ad 6skad sé eftir nyjustu mogulegu upplysingum.

[ blisetumazelingum HMS sem framkveemdar eru af Zenter og na til einstaklinga 18 4ra og eldri,
kemur fram ad hlutfall peirra 4 leigumarkadi sem bjuggu a hoéfudborgarsvaedinu var 13% i
juli/agast 14,1% i névember og 14,4% i desember. Pessi hlutfoll geta sveiflast b6 nokkud a milli
melinga. Pad er lika edlilegt ad feerri séu a leigumarkadi yfir sumartimann heldur en um haustio,
t.d. i tilfelli nAmsmanna. Vegido medaltal tveggja sidustu busetumaelinga okkar nemur 14,3% fyrir
hofudborgarsvaedio, p.e. i ndvember og desember. Hagdeild er ekki med upplysingarnar eins og
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er niour 4 einstaka sveitarfélog 4 hofudborgarsveaedinu en gert er rao fyrir ad petta hlutfall sé mjog
svipad fyrir Reykjavik.

Vardandi hlutfall radstofunartekna leigjenda sem fer { leigu pa verdum vid ad stydjast vid
leigumarkadskonnunina sem framkvaemd var 7. jali - 25 september 2020 og er framkvaemd einu
sinni 4 ari. [ henni er spurt um radstofunartekjur heimilisins (p.e. allar tekjur eftir skatt) og
leigufjarhaed. [ augnablikinu er hagdeild einungis med upplysingar um hlutfallsskiptinguna leegra
en 30%, 30-49%, 50-69% og 70% eda heerra.

Fyrir allan leigumarkadinn & landinu 6llu eru hlutféllin svona samkvaemt kénnuninni:

Hiutfall radst6funartekna heimilisins sem fer i leigu

Leegra en 30%(122)-28_9% Medaltal
2020: 44%
30 m49%(173)_m,0% 2019: 40%
2018: 40%*

50 il 63% (87) 20,7% 2017: 41%*

2015: 42%*
70% eda hasrra (40) .9‘4%

Myndin synir hlutféll peirra sem toku afstodu

Fvrir ReyKjavik eru hlutf6llin eftirfarandi samkveemt konnuninni:

Um 8% leigjenda i Reykjavik greida 70% eda meira af radstéfunartekjum sinum i leigu, 19%
greifa a bilinu 50%-69% af radstofunartekjum sinum, 46% greida a bilinu 30-49% og 27%
greida undir 30% af radstofunartekjum i leigu.

Hlutfoll leigjenda sem greida tiltekid hlutfall af radstéfunartekjum i leigu

"Reykjavik (215) ) | 19 46 27

. 70% eda heemra 50 til 69% 301i149% Leegraen 30%

Myndin synir hlutféll peirra sem toku afstodu

Ef betta er brotid nidur a tegund leigusala eru hlutféllin eftirfarandi fyrir landio allt:
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Af einstakliingi & almennum markadi (174) 10 2 44 24
Af eettingjum og vinum (65) 3 14 36 46
Af einkareknu leigufélagi (66) 13 28 36 23
A stiidentag@raum (39) 15 18 45 22
Af sveitarfélagi (40) 6 22 52 20
Annars stadar (35) | I i | 14 28 47
B 70% eda hema 50 til 69% 301i149% Leegraen 30%

Urtakid er ekki négu stért svo haegt sé ad brjéta petta meira upp og fa areidanlega nidurstodu en
myndin ad ofan endurspeglar leigumarkadinn & landinu 6llu en Reykjavik er par langsteersti
hlutinn. Pessi hlutfoll geta sveiflast nokkud, t.d. & myndinni fyrir ofan svara 66 manns sem leigja
af einkareknu leigufélagi. Pad er 10% af heildarfjélda svarenda, sem voru 663 talsins en einungis
419 svorudu spurningunni.. Hlutféllin { pessum tiltekna flokki geta sveiflast um ca 5 prosentustig
fyrir hver 3 svor.

Husnaedisbotakerfio

Kerfido heldur einungis utan um heildartekjur fyrir skatt, ekki radstéfunartekjur. Auk pess ad
einungis skattskyldar tekjur eru notadar i ttreikningum & htisnaedisb6tum. Hagdeild er pvi ekki
med mynd af 6llum tekjum sem heimilin eru med og ekki heldur upplysingar um sérstakan
husnaedisstudning. Auk pess hefur ekki verid unnio ur skattframtélum fyrir arid 2020 og pvi er
t.d. mynd af tekjum fyrir arid 2020 og pad sem er lidid af 2021 6fullkomin. Til deemis i tilfelli peirra
sem fa verktakagreidslur og borga ekki stadgreidslu reglulega, tekjur peirra eru ekki rétt skradar
inni i kerfinu fyrr en upplysingar ur skattframtali berast. Petta getur allt haft ahrif 4 treikninga a
hlutféllum pegar ekki er biid ad gera upp ario.

Gert er rad fyrir ad fyrirspurnin eigi ad na til almennra leigjenda en inni { kerfinu eru mismunandi
hépar leigjenda sem ekki er gott ad blanda saman ef draga a alyktun um st6du leigjenda almennt.
Tegundaskipting leiguhtisnaedis { kerfinu er t.d. dfangaheimili, heimavist- eda namsgardur,
sambyli fatlads félks, { einkaeigu og { eigu rikis eda sveitarfélaga. Sidustu tveir flokkarnir eiga
liklegast best vid um pad sem d6skad er upplysinga um.

Til pess a0 reikna ut hlutfoll leigu af heildartekjum pa pyrfti helst ad skilgreina nanar hépinn sem
ahugi er ad skoda og ef til vill parf ad sia it pa sem eru med tekjur undir einhverjum dkvednum
morkum til pess ad losna vid pa Gr menginu sem eru skradir med mun laegri tekjur en peir eru {
raun og veru med og skekkja nidurstoduna. Betra veeri ad skoda ar sem buiid er ad gera upp, p.e.
pegar allar leidréttingar hafa verio gerdar { samreemi vio rétta tekjuskraningu. Auk pess var spurt
um raodstofunartekjur og pvi pyrfti mogulega ad endurskilgreina hlutfallio sem skoda a par sem
ekki er um sama hugtak ad reeda.

Pess ma geta ad fritekjumork voru haeekkud um 12% um aramétin og hefur hiisnaedisbotapegum
fjolgad enn meira vid pad. Fyrir febraarmanud 2021 i Reykjavik er medalhlutfall leigufjarhaedar
af heildartekjum midad vid heimili sem eru med ad lagmarki 300 p.kr. { heildartekjur 8 manudi um
24% 1 tilfelli peirra sem leigja hisnzedi af riki og sveitarfélagi en um 30% hja peim sem leigja
husnzedi i einkaeigu, sem neer baedi til hisnaedis leigufélaga og einstaklinga. Hér skal tekio fram
a0 hér er tekid tillit til greidslu htisnaedisbota en upplysingar um sérstakan hiisnaedisstudning eru
ekki { kerfinu auk pess eru barnabaetur ekki skattskyldar.. bvi er hlutfallio liklegast leegra.
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Tegund hldsnadis Fioldi Hlutfall
[ eigu rikis eda sveitarfélags 1911 0,24
[ einkaeigu 3774 0,30

Midao vio forsendurnar ad framan er fjoldi heimila { Reykjavik sem piggja hlisnaedisbaetur og eru
med ad lagmarki 300 p.kr. { tekjur og greidir meira en 25% af peim (ekki radstofunartekjum) {
leigu ad teknu tilliti til hisnaedisbdta eftirfarandi:

Tegund hudsnadis Fioldi
[ eigu rikis eda sveitarfélags  >=25% 809
| einkaeigu >=25% 2283

Petta eru ekki ndkvaemar tolur samanber fyrirvarana sem nefndir eru ad framan.
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