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Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir
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Góðan dag. 

Efni.  Tilkynning um kæru.    

Meðfylgjandi er afrit stjórnsýslukæru, móttekin 29. júní 2022 ásamt fylgigögnum, þar sem kærð er „ákvörðun 

byggingarfulltrúans í Reykjavík dags. 7. júní 2022 að synja umsókn BN59441 um byggingarleyfi fyrir því að 

stækka stofur allra íbúða til suðurs, lengja svalir á 1. og 2. Hæð að nýbyggingu, einangra að utan og klæða 

með bárujárni íbúðarhús nr. 15. við Hrísateig.“ 

Vegna framkominnar kröfu er farið fram á að úrskurðarnefndin fái í hendur gögn er málið varða og er 

stjórnvaldi gefið kostur á að tjá sig um kröfuna, 30 dagar frá dagsetningu þessarar tilkynningar sbr. 5. mgr. 4. 

gr. laga nr. 130/2011 um úrskurðarnefnd umhverfis- og auðlindamála.  

Óskast staðfest um móttöku. 

Með kveðju, 

f.h. nefndarinnar

Petra Baumruk, lögfræðingur 
Úrskurðarnefnd umhverfis- og auðlindamála 
Borgartúni 21, 105 Reykjavik, Iceland  
Sími / Tel: (+354) 575 8710  
www.uua.is - Fyrirvari/Disclaimer  



Reykjavik 28. jtni 2022

Urskur6amefnd umhverfi s- og au6lindarm6la
Borgartrini 21

105 Reykjavfk

Krra

Ker6 er 6kvdr6un byggingarfirlltmans f Reykjavik dags. 7. jt,rrri 2022 ad synja ums6kn 8N59441
um byggingarleyfi firir pvi a6 strekka stofur allra ibrida til su6urs, lengia svalir 6 1. og 2. he6 aO

nfbyggrngu, einangra a6 utan og kle6a me6 bfuujirni ibfOarhus nr. 15 vi6 Flrisateig.

Kreruheimild:
Visa6 er til skipulagslaga w l23DA10 og 59.gr. laga um mannvirki nr. 160/2010.

Krafa:
Krafist er 6gildingar hinnar krerdu tlkvdr6unar - Synjun ums6knar um byggingarleyfi lnir pvi a6

strekka stofur allra ibrida til su6urs, lengia svalir 6 1. og 2. l:m;6 a6 nfbyggingu, og synjun ad

einangra a6 utan og kb6a me6 briruj6rni ibtdarhris nr. 15 vi6 Hrisateig, Reykjavik.

Mflsatvik:
Fann 20. september 2021 var send inn byggingadeyfrsums6kn til byggingarfiilltnians i Reykjavik.
S6u var um ad stekka stofur allra ibri6a til su6urs, lengia svalir 6 l. og 2. hr,d a6 nfbyggingu,
einangra a6 utan og kle6a me6 brirujSmi ibri6arhris nr. 15 vi6 Hrisateig. Iali6 var a6 tfrir hessum

framkvemdum varu frrllar hqimildir i endursko6udu deiliskipulaei Teigahverfis (s),6ri hluti) fr6
2902. svaOi I og sbr. frarn kemur i tilvitnu6urn g6gnurn og sb, r urskur6 nr. 58/2005

M6li6, 8N059941 var teki6 t;w:Lr 6 afgrei6slufundi byggingarfulltrua pann 28. septembet 2021 og

fresta6 sbr. b6kun um eitt og annad sem 6 vanta6i. Vi6 umsOgn og athugasemdum var brug6ist af
Trip6li arkitektastofu og ekki ger6 athugasemd par vi6.

Fann 1. 10.2021var mdlinu frestad og b6ka6 a6 pvi yrdi visa6 til skipulagsfulltrua.
Fann 14. 12.2021var m6linu frestad me6 visun i umsdgn skipulagsfirlltnia dags. 10.12.2021.

H6r lnjdlagt er pessi ums6gn skipulagsfutltnia (verkefrrastj6ra) dags. 10. desember 2021par
sem i ni6urst06u segir: ,,Byggingarleyfisumsdl*t er ekH i samremi vid deiliskipulag sbr
ums1gn."

H6r hjrllagt er einnig bei6ni mfn dags 31. janriar 2022 send 6 skipulagsfulltnia um

endursko6un umsagrur skipulagsfulltr0a dags. 10.12. 2021. og vinsamlegast um n6nari

upplfsingar.

Samkvemt trilvup6sti skipulagsfulltrua dags. 4. apnl2022 6tti a6 taka afst66u til endursko6unar

sbr. par kemur fram (ne6an greint)
Br6f petta kom i kjtilfar pess aO byggingarfutltrii sagdist um morguninn 4. april atla ad synja

ums6kninni og f kjdtfar br6fs sem 69 skrifabi b6 urn daginn sem alvarlegar athugasemdir vi6 pessa
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r66ger6u synjun * vegna pess a6 hj6 skipulagsfulltrta lregi erindi sem 1ofa6 hafi veri6 a6 taka finir.
Sell Pdrir
Eg er bilin ad 6ska eftir pvi ad byggingarfulltrili b{di i viku med lokadkvordun.

Mdlid er ad tdlvupdsturinn pinn frd 31. janilar 2022 dtti ad reda d afgreidslufundi
skipulagsfulltrila en pad fdr aldrei d dagslcrd. Eg bid pig afsdkunar d pv{.

Eg er bilin ad 6skn eftir ad hann verdi raddur d afgreidslufundinum sem er nest komandi

fastudag.

Kvedja
H rafn h ild ur Sve ruis ddttir
arkitekt FAI og verkefnastjdri

Tdlvup6star - AtimaUilinu 20. desember 2022 (pegar bedi6 var um upplysingar vardandi ums6kn)

til2.man2022,hafa u.p.b.19 ttilvup6star (td6tagt) fariS 6 milli umsekjenda og byggingarfi]lltrfa.

Krera - Kera var ltigd inn dags. 25. mai 2022 ti urskur6arnefrrdar umhverfis- og audlindatmdla
vegna 6hrefilegs dtilttil 6 afgreidslu byggingarleyfisums6knar vegna Hrisateigs 15 i Rey\iavik.

Ums6knin, M6l nr. BN059941 Hrlsateigur 15 var tekin finir a6 nfju 6 afgrei6slufundi
byggingarfulltrha 7. jitni 2022 risamt framangreindri umsdgn skipulagsfulltnia. Var ums6kninni

synja6 me6 eftirfarandi b6kun: ,,Synjad. Med v[san til umsagnar skipulagsfulltrila dags. 10.12.

2021.*
Hrisateigur 15 (13.601.10) 104512 M6l nr.8N059941
F6rir J6sef Einarsson, llrisateigur 15, 105 Rey$avik
Unnur Ragnarsd6ttir, Flr{sateigur 15, 105 Reykjavik
F6rir J. Einarsson ehf., Fkisateigi 15, 105 Reykjavik
S6u er um leyfi til pess ad stekka stofur allra fbrida til su6urs, lengla svalir 6 1. og 2.he,6
a6 nfbyggingu, einangra a6 utan og kle6a me6 barujrimi fbri6arhus nr. 15 vi6 Flrisateig.

Strekkun:40.3 ferm., 158.1 rfmm.
Erindi fulgir yfirlit breytinga 6 adaluppdretti sampykktum 6. desember 2005.

Utskrift ur gerdab6k embettisafgreidslufundar skipulagsfulltrfa fr6 10. desember 2021

filgir erindi,6samt umsdgn skipulagsfulltria dags. 10. n6vember202l. Einnig frlgir
br6f skipulagsfulltrua dags. 13. desember 2021.
Gjald kr. 12.100
Synja6.
Me6 visan i umsdgn skipulagsfulltrua dags. 10. desember 2021

Samandregin ni6rnsta6a umsagnar skipulagsfulltrM: ,,Byggingarleyfisumsdlm er ekH { samremi
vid deiliskipulag, sbr umsdgn."

Til mrfltsatvika og m{lsraka er einnig vfsa6 til afgrei6slu ffrirspurna til skipulagsfulltnia:

8. september 2017 j6kvrtt -
11.17 Hrisateigur 15, (fsp) stekka
A embettisafgreidslufundi skipulagsfulltrua
F6ris J6sefs Einarssonar ehf., m6tt. 19. jtili

hils, ffia brki og setja lwisti
1. september 2017 var 1096 fram finirspurn
2017, um a6 strekka hirsi6 6 166 nr. 15 vi6
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Hrisateig, lyfta baki, setja kvisti og gera par ibt6, samkvrmt skissum. Fyrirspurninni var
visa6 til umsagnar verkefrrisstj6ra og er nri ltigd fram a6 nfju asamt umsdgn

skipulagsfulltni4 dags. 8. september 241,7.

Ekki gerd athugasemdvid erindid, sbr pd skilyrdi og leidbeiningar semfram l<oma { umsdgn

skipulagsfulltrfia dags. 8. september 2017.

15.1. 2019: Lekkun jardvegs i gar6i og sto6veggir - jdkvrtt

12. aprfl2}l9: Kle6a hrisi6 m.t.t. verndunar gotumyndar - svar neikvrett.

28. t'ebrirar 2020: Brelta deiliskipulagi, haekka hris um eina hre6 - svar neikvett

11.12. 2020: Fyrirspurn um a6 gera rishre6 me6 kvistum 6 hrisi6 ri 166 nr. 15 vi6 Hrisateig, setja

nyjar svalir 5 1. og 2.hr;d 6 sudur og vesturhli6 hrissins, svalir 5 rishred og gera ritgang rit f gar6 rir

kjallara 6 su6urhli6. Einnig er lo96 fram skissa dags. i okt6ber 2020.

,,Nidurstada: Ekki er heimilt ad breyta geymslurisi i rished med kvistum og svdlum. Tekid

er jdkvett i adra petti erindisins sbr. umsogn ad ofan. "

14. april2021 M6lskot - skipulags- og samg<ingur66 sta6festi umstign skipulagsfulltrua dags. 11.

desember 2O2O - ekkert ris leyft me6 kvistum og svtilum 6 pessu tiltekna hirsi, Hrisateig 15 pr6tt

fyrir greinarger6 me6 6bendingum og visun til fordrema. - en svalir 6 su6ur og vesturhli6 stadfest

sampykkl sbr. umsdgn.

https:/ifundur.re)rkjavik.is/sites/default/filesiagenda-items/hrisaleigur-1 5.pdf

10.12.2021: Umsdgn skipulagsfulltrua vegna ums6knar 8N59441 - samrremist ekki deilisk.

Mflavextir og rdk:
Byggingarfulltrui synjar byggingarleyfisums6kninni dags. 7. jitni2022 med visun til umsagnar sem

skipulagsfulltrui semur i desember 2021.

Me6 visun til me6fulgiandi erindis undirrita6s til skipulagsfulltrua dags. 31. janriar 2022,phvar
be6i6 um upplysingar, endursko6un umsagnar og fund par sem pa6 var tali6 mjtig liklegl mi6a6 vi6
upplysingar, fyrirliggiandi gcign, nefnt erindi og a6 grttu medalh6fi, a6 hregt vreri ad fA bA

ni6urstii6u a6 deiliskipulagid fra2002 yr6i ekki fyrirstada og smekksatridin umsemjanleg.

Fyrstu s;fnilegu vi6brdg6 skipulagsfulltrua vi6 erindinu komu 4. apil, tilvitnun hdr framar um a6

erindi6 etti a6 rre6ast, og upplysingar i t6lvup6st dags. 3. maio fr6 byggingarfulltrua sem svar vi6
frekari eft irgrennslan:

Sell

Dad var d grundvelli umsagnar frd skipulogsfulltrila sem erindi p{nu vegna Hrisateigs l5
var frestad, en pad er samkvemt ldgum pessa lands ad skipulagsfulltrili segir til um

breytingar d htisum.

Skipulagsfulltrili er nil ad endurskoda umsdgn slna og verdur pil ldtinn vita um leid og ny

umsdgn liggur fyrix
Embetti byggingarfulltrila starfar eftir logum, reglum og sampykktum sem um
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byggingarmdlfialla og byggir slmar afgreidslur d peim g()gnum semfyrir liggia hveriu
sinni.

Bestu trv. Nikulds Ulfar Mdxon Byggingarfulltrili

Me6 visun i framan greindan t0lvup6st er Byggingarfulltrti, Nikul6s Ulfar einnig a6 bi6a bann 3.

mai 2A22 eftir endursko6un skipulagsfirlltla h umsdgn sinni, - frestun hafi nokk veri6 sjdlfgefin,

og lfsir nri yfir a6 afgreidslur skulu byggia 6 g<ignum sem firrir liggia hverju sinni. Ekki er fari6
n6kvrmlega rit i pa6 vi6 hva6 er 61t - gefum okkur ai fleiri sdu s6rfre6ingar og 6hrifaa6ilar en

skipulagsfulltr0i og gogn, 169 og fyrirmreli geti leynst vi6a sem beri a6 taka fullt tillit til vi6
afgreidslu er bindur enda 6 m61.

Nikulas Ulfar var ekki skrifa6ur i afgrei6slufundargerd byggingarfulltrua 7.}6ni begar ums6kninni

var synjad enda var hann, byggingarfullffinn sjilfur enn p6 ad bi6a me6 bundnar hendur eftir
afgeiOstu skipulagsfulltnna a-nyrri og endurskoda6ri ums0gn. Abyrg6in 6 embettisfrerslum
byggingarfulltrfia 7. jt.mi2022, synjun, er samt sem 6dur hans, og vonandi koma skfringar.

Umsdgn skipulagsfulltrua sem visa6 er til sem astre6u synjunar byggingarleyfisums6knar, var til
endursko6unar skipulagsfi.rllttn 7. ji:rrri 2022, og pvi ekki hatdbrert ab bera hana $nir sig sem

rdksemdarfersla finir fullna6arafgrei6slu byggingarfulltnia - auglj6slega hefdi ums6knin iLtt a6

vera 6fram i rdkstuddum frestunarfas4 e6a hun sampykkt me6 visun til heimilda i deiliskipulagi,

heimilda sem marg oft hefur veri6 lfst ogleda vitnad til af skipulaginu og 66rum gdgnum vegna

framkvemda h6r 5 pessu sve6i og vi6ar.

Vi6komandi heimildir hafa t.d. 66ur komi6 fram hjA Ingvari J6ni Bates Gislasyni f.h.

skipulagsfulltrfa i svorum vi6 skyldum finirspurnum ums6knaradila og nefrrdar eru h6r framar, og

sbr. sta6festingu unsagmr af skipulags- og samgdngur6di vegna mi{lskots, en umsdgnin var
jakved er vardadi svalir og fl. sbr. limsar skissur og teikningar settar 6 bla6. Mdlsme6ferdar hra6i

var krer6ur sem kunnugt er, en pa6 getur ekki veri6 afs6kun e6a astre6a fyrir 6tfmab&rum

ilkvdr6unum - eftir atvikum a6 auki, rOngum og 6l6gmetum stj6rnvaldsr{kvdr6unum.

ASdragandinn a6 pessari byggingarleyfisums6kn og hversu lftilfengleg hrin er med tilliti til
heimilda um byggingamagn i deiliskipulagi 2002 og hugmynda umsrkjenda p.a.l, er pessi nefnda

afsta6a skipulagsfulltnia til a6 lyfta baki og setja kvisti 6 hrisi6 }kisateig 15 6ri6 2020. Afstada sem

var i mikilli m6tstign vi6 pa6 sem hefir margoft veri6 sagt og/eda l6ti6 vera heimilt i umsdgnum

um ger6 rishae6a h6r i hverfinu, e6a a6, eftir ums<ign skipulagsflrlltr6a hefur ekki veri6 leita6. Sem

eitt dremi af fidlmorgum um ad leyft hefur veri6 a6 lyfta paki o.s.frv. er: Sigtun 39 sampykkt

byggingarleyfisums6kn 2. jfli 2}lg -,,bekka pak og innr6tta ibfdarrymi i risi." Ekki vir6ist hafa

purt aO leita eftfu umsdgn hj6 skipulagsfulltrfa og einn afgreidslufundtr var l6tin negsa hjb
byggingarfulltnia. Husi6 Sietfn 39 er fullar wer hr6ir og/e6a fullar prjar he6ir (3x250) par sem

.r"fod* kjallari er lifi sem ekkert ni6urgrafin. Ath. ums6knaradili var starfsma6ur hj6 embretti

skipulagsfulluria. Ekkert timafrekt pras og irtgidld - gott m6l, en vekur upp 6leitrar spumingar.

Hrisid Fkfsateigur 15 barf endurnfjun lifdaga svona eins og mrelt er me6 i sdrfrr6ingar6litum eins

og t.d. Umhverfis- og au6lindar66uneyti6 - skjrsla starfstr6ps um endurskodun laga og regluger6a

me6 tilliti til myglusvepps i hfsne6i - kuldabrjr og hrttu 6 rakamyndun - maxs 2415.

Urrre6i6 ums6knaradila til aO framkvremdir gretu hafist sem allra $rst, (svalirnar a6 hrynja og fleira

til) var ab lurtateikna me6 mi6 af pvi sem teysta mdtti 6 ad afgreifi yr6i flj6tt og vel sbr. 66ur gefin

og jrikve6 svdr vegna vi6bygginga og svala. Sem sagt a6 falla fr6 a6 lyfta baki og setja kvisti.
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Afram med umsdgn - skipulagsfullfirii segir: ,,i deiliskipuloginu er itrekad tekid fram hvod

upphaJleg byggingarefui og ds!,nd hilsa i gotumyndinni sdu mikilveg og halda skuli i pau-

Frdgangur ineggia med bdrujarnsHadningu eda dli er pvi ekki { sarnremi vid gildandi
deiliskipulag. "

+--I ums<igninni er dregid fram me6 svdrtu letri til 6herslu, eftirfarandi skilmrilar firrir svre6i I til a6

undirstrika vi6 hva6 er irtt me6 ,,upphafleg byggingarefiri og 6sfnd." Helst er a6 sj6 ad

umsagnaradili, skipulagsfirlltnii standi i peini trfi a6 Hrfsateigur 15 sd forskalla6 timburhus - sem er

rangt pvi pa6 er byggt ur steinsteypu.

Allar breytingar skulu vera lir sama efni og sama stil og upphaflega yar gert F.e. timburhris
skal klrett birujdrni eda timbri eftir pvi sem vi6 r[ og mrirh{daOarviObyggingar mfrhfdadar.
Leitast skal vi6 a0 endurgera upphaflega khOningu d pau hrfls sem hafa veri0 forskdlud.

Dessi tilvinrudu o16 skipulagsfulltrua um 6sjnd tekur greinilega mi6 af or6avalinu i deiliskipulagi
fue 2002, er varbar breytingar 6 hrisum 6 svedi 1 me6 bur6arvirkiO ur timbri me6 e6a 6n aukins

byggingarrdttar - par eru sett 6kve6in skilyr6i um a6 haldi6 s6 i pa6 upprunalega pegar veri6 er a6

endurnfja kledningar huskroppa og vidbygginga og/e6a lannig skal pad einnig vera um efni og stil
ef byggja 6 vi6 pessi eldgOmlu timbwhus me6 tilheyrandi breytingum.

Fyrir pvi er sem sagt ekki innisteda hj6 skipulagsfulltnia ad fram komi me6 beinum hetti, a6 ekki
megi kla6a hfsi6 Hrisateig 15 a6 utan samkvremt deiliskipulagi, svr6i 1. Hins vegar 6 svr,6i 2
veri kh6ning ekki i samrremi vi6 deiliskipulag, pvi par er fmislegt teki6 fram til ad halda i
s6rkenni og upprunaleika hrisa og umhverfis - byggingareitir eru 6breyttir og allt gert til a6 rlsfnd
hrisa i gotumyndifid haldist sem mest 6breytt. S6rkenni sva6is I eru a6 par er alskonar hrisager6 -
sri risjnd er okkar gtitumynd. Sj6 n6nari umfitillun h6r aftar.

Til a6 koma frekari sj6narmidum a6 i pessari karu um samrcmi ums6knarinnar vi6 gildandi

deiliskipulag, felli 69 eftirfarandi inn f hana p.e. st6ran hluta af nefrrdu erindi sent e

skipulagsfulltnia 31. janfa, 2022. Held a6 pa6 svari og geri lj6st ad i megin atridum er pessi

umsdgn skipulagsfulltrua fre6ilega og skipulagslega s66, st6r mistdk. Hef6i nau6synlega vilja6
vera byrja6ur 6 framkvemdum - iin grins, svalirnar getu fari6 ni6ur hvener sem er.

,,Vakin er athyggli 6 ad i skilm6lum svCI6is 1 er steinn, steinsteypa eda steypuvi6gerdir ekki
nefirdar 6 nafir 6fugt vi6 sva6i 2. Skilm6lar sve6anna eru i e6li sinu 6likir i veigamiklum
atri6um enda svedin gittr6lik. Svre6i 2 er heilsteypt ad mestu og byggt ur steinsteypu,

me6an pa6 kennir allra grasa i hrisagerd 6 svrbi l. Gerdar deiliskipulagsbreyingar 6 sve6i 1

eru adeins Lltnar taka til heda hris4 skuggavalps og njtingarhlutfalls a6 best verdur s66, pvi

allt annad telst samrymanlegt deiliskipulaginu fr6 2002.

Mdr var um margt brug6i6 hegar 69 f6kk loksins pessa umsdgn par sem hrin virdist 6
misskilningi bygg6. Eg leita h6r upplfsinga til a6 dttamig6 hva6 er ekki f samrcmi vi6
bindandi skilmdla deiliskipulagsins fr6 2002 iminni ums6kn eins og fullyrt er. Horfi 69 i pvi

sambandi rit um glugganna h6r 6 Hrisateig, 6 pa6 ritsfni sem 69 hef, - fitilmargar
nfbyggingar og vi6byggingar samkvrmt pessu deiliskipulagihdr 6 svadi I vi6 nefi6 6mdr
sem skipulagsfulltnii og byggingarfulltnii hafa lagt blessun sina yfir me6 sampykktum - sj6

einnig umsagnir vegna athugasemda og krrum6la til urskur6anefirdar, uua.
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Med visun i trskur6 58/2005 Hrisateigur, og verkefirastj6ri hlitw a6 pekkja, er vi6horfi6 til
deiliskipulagsins sbr. ger6ar athugasemdir alveg sffi er var6ar m.a. gtitumynd, verndun

husaradar. Fordremi gefin ffi enn einum byggingarstilnum vegna leyfis fyrir tveggia
priggiahre6a (gdtumeginn) parhusa med fl6tu baki og klredd illi annarsvegar og 6mura6s

einbylishriss me6 "gluggum" hinsvegar, og einnig me6 fltitu paki. En far segir medal annars

i umsdgn skipulagsfulltrta:
,,Gdtumyndin vi6 Hrisateig/tlraunteig s6 ekki hverfisverndu6 enda um a6 rr6a hus

sem s6u nokku6 6lik a6 strer6 og ttliti. Vi6a s6 gefi6 svigrrim til stekkunar,

hrekkunar og byggingar bilskura pannig ab briast megi vi6 a6 hverfi6 geti teki6

nokkrum breytingum i framtidinni samkvemt gildandi skipulagi. Enn s6

haldi6 i markmid um verndun einstakra bygginga og g6tumynda og ekki sd veri6 a6

vikj a ffi heildaryfirbrag6i hverfisins. "
(Bindandi verndrm hrisaradar svrdi 1 samkv. deiliskipulagi VG: Hrisateigur 3 - 13)

Deiliskipulagid fr6 2002 gje einnig A6alskipulag) er var6ar svrc6i I kallar visvitandi 6
framkvremdagle6i eins og demin sanna, sj6 breytingar 6 Laugarnesveg 46 sem er n6nast i
bakgar6i Hrisateigs 15. Byggingareitir voru strekka6ir svo um munar, og all nokkur hris m6

hpkka um heila hr6, auk pess a6 heimilt a6 lyfta b6kum og setja kvisti.

Med tilliti til skipulagsskilm6la er pad er 6umdeilanlegt sbr. fram hefur komi6, ad hj6

ritlitsbreytingum ymistonar er vardar giitumynd ver6ur ekki komist. Far me6 tali6 ger6

ritveggia ad gtituhli6, enda ekki um lykilgdtu a6 reda nema ad litlu leiti sbr' vemdun

tiltekinnar hf sara6ar.

Deiliskipulagr6 er var6ar sva6i I segir einfaldlega a6 leyfilegt er a6 raska hlutftillum
tdluvert miki6 og sdrkennum fr6 bvi sem var, p.e. ef fari6 er i itrustu leyfilegar framkvemdir

samkv. ,osvigrfrmi"'vegna fordema og heimildum deiliskipulagsins. Hj6 pvf er einfaldlega

ekki komist. Ath. a5 me6 pvi a6 nefira framangreint er h6r als ekki vi6trkennt a6 hlutftillum
og svipm6ti hfssins llrisateigs 15 sd "raska6" sem neinu nemi, n6 heldur yfirbrag6i
gtitun rar. Anna6 en svo nefnt i'rask" er fagurfredilegt "smekksatri6i'0, sbr. pri nefnir svalir,

en pannig atri6i eru ekki bundin i 169 nema me6 fridun og med bindandi ski1m6lum sem

oftast m6 breyta vardi pad ekki l6gvar6a hagsrnuni.

Leiflbeiningar vegna strkkanna er sjrilfsagl a6litatil - smekkurinn rre6st bara af svo mdrgu,

og ekkert er algilt i heimi h6r e6a eilfft 6n verulegs vi6halds. Fa6 a6 klreda hris, gomul sem

oy ner 6 pessu katda og umhleypingasama landi eru g66verk finir bur6arvirki og heilsu hrisa

og framvegis sem pa6lei6ir af s6r.

Eins og sj6 m6 hef 69 unni6 a6 endurb6tum 6 166inni Flrisateig 15, f6kk Landslag til a6

teikna. Far var liti6 til firirspurna sem 69 haf6i sent inn vegna framkvrmdanna, sj6

fflgig6gn par sem svarad var jrlkvett um lakkun 6 l66inni, stodveggir, trdppur o.s_.frv.

Verkifl ,oer6* endanlega finpussa6 og klirad hega, rask vegna ffrirhugadra framkvremda er

loki6. Vi6br6g6 og hinna fiolmdrgu gangandi h6r fram hjdhafa veri6 rinagjuleg.

Framtakssemin lofu6 og til eftirbreytni.

Me6 von um a6 heyra fr6 p6r me6 upplfsingar og sv0r um endurskodun ef pir getir veri6

svo vinsamleg.

mbk. F6rir J6sef Einarsson

Afrit:

d.{-1fr



Byggingartullffiii,
Trip6li arkitektar"

Si6an urskur6ur nr. 58/2005 var birtur hafa risi6 all st6rar byggingar vi6 Gullteig, a6 Hrisateig 14

og F{raunteig 3 auk vi6bygginga og breytinga vi6 thaunteig og Laugarnesveg sbr. fylgis(al, sve6i
1. Ekki er lagt f p6 vegfer6 a6 lysa pessum byggingum h6r p6tt heg varu heimatdkin vegna pess a6

um er a6 reda nrestu hris vi6 Hrisateig 15. Fess skal p6 geti6 a6 allar byggingarnar eru kleddar a6

hluta e6a 6llu leiti likt og meira en helmingur hrisa 6 sve6i l.
Sd liti6 til mrilsraka Reykjavikurborgar i nefrrdum rirshff6i, og ekfti bara par, p6 var og er, ekki

veri6 a6 vikja fr6 einu n6 neinu heildaryfirbrag6i hverfisins me6 nokkrum byggingum. Og me6 pvi

sem seinna var byggt og framkvemt sbr. upptalning, vax heildanisfnd heldur ekki 16gd furir r66a.

Ad rifa gamalt og byggia njtt hefiu a6 mati Reykjavikurborgar ekki slik ahrif sbr. kemur fram i
trrskurdi.,, Gdtumyndin vid Hr{ s atei g/Hr aunte ig s d ekki hverfi sverndud... "

Nf hlutftill 6 milli pess sem var og pess sem ver6ur byggt, hrektca6 e6a stekka6, eru par af leidandi

ekki talin skipta m61i og/e6a ekki l6tin skipta m[li|deiliskipulagssvre6i, svredi 1.

Athugasemdir i umsiign skipulagsfulltrua um asynd og hlutfoll er visa6 til ftr6urhirsanna pvf

svolei6is, og allt hitt i byggingarleyfisums6kn er i firllu samrremi vi6 gildandi deiliskipulag frit
2002.

M61i6 er hdr me6lagt finir urskur6arnefndina.

Be6i6 er um a6 allar umsagnir um keru pessa verdi sendar undinitudum til andmrela 66ur en

urskur6ur tiggur finir og aO tlOru leiti verdi gert vidvart um ny g0gn og andmreli. Askilinn er r6ttur

a6 koma a6 nfjum gdgrrum og h6 helst me6 frekari visun i 10g, reglur, urskurdi, d6ma og fordrmi
og/e6a eins purfa bykir og sko6ast ilagi.

Vir6ingarffllst,

p,;;;1 fr--c.{rt d4,.l

ffi hiind ums6knaradila um byggingarleyfi BN5994l oghriseigendur Hrisateigs 15.

F6rir J6sef Einarsson
Hrisateig 15, 105, Reykjavik

Fylgiskjcil:
Send s6rstaklega - Hrisateigur 15, fflgiskjdl fr6 D6ri Einars v keru, iim2022
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Árið 2022, föstudaginn 16. desember, kom úrskurðarnefnd umhverfis- og auðlindamála saman 

til fundar í húsnæði nefndarinnar að Borgartúni 21, Reykjavík. Mætt voru Ómar Stefánsson 

varaformaður, Aðalheiður Jóhannsdóttir prófessor og Þorsteinn Þorsteinsson byggingar-

verkfræðingur. 

 

Fyrir var tekið mál nr. 63/2022, kæra á ákvörðun byggingarfulltrúans í Reykjavík frá 7. 

júní 2022 um að synja um byggingarleyfi fyrir breytingum á fasteigninni Hrísateigi 15.  

 

Í málinu er nú kveðinn upp svofelldur 

 

úrskurður:  
 

Með bréfi til úrskurðarnefndar umhverfis- og auðlindamála, dags. 28. júní 2022, er barst 

nefndinni sama dag, kærir Þórir Jósef Einarsson, Hrísateigi 15, Reykjavík, þá ákvörðun 

byggingarfulltrúans í Reykjavík frá 7. júní 2022 að synja umsókn hans um byggingarleyfi fyrir 

breytingum á fasteigninni Hrísateigi 15. Er þess krafist að ákvörðunin verði felld úr gildi. 

 

Gögn málsins bárust úrskurðarnefndinni frá Reykjavíkurborg 23. ágúst 2022. 

 

Málavextir: Hinn 20. september 2021 sóttu eigendur Hrísateigs 15 um leyfi til breytinga á 

húsinu sem fólust í áformum um að stækka stofur allra íbúða til suðurs, lengja svalir á 1. og 2. 

hæð, einangra húsið að utan og klæða það með bárujárni eða álklæðningu. Umsóknin var tekin 

fyrir á afgreiðslufundum byggingarfulltrúa 28. september og 12. október 2021 þar sem henni 

var vísað til umsagnar skipulagsfulltrúa. Umsóknin var enn á dagskrá afgreiðslufundar 

byggingarfulltrúa 15. desember s.á. þar sem afgreiðslu hennar var frestað með vísan til 

umsagnar skipulagsfulltrúa frá 10. s.m. Í umsögninni kom m.a. fram að um væri að ræða mikla 

breytingu þar sem hlutföll og ásýnd hússins breyttust mikið og að umsókn kæranda væri ekki 

í samræmi við gildandi deiliskipulag. Hinn 25. maí 2022 kærði kærandi drátt á afgreiðslu 

málsins til úrskurðarnefndar umhverfis- og auðlindamála og krafðist þess að afgreiðslu 

umsóknar hans yrði lokið. Í kjölfarið var byggingarleyfisumsókn kæranda synjað á afgreiðslu-

fundi byggingarfulltrúa 7. júní 2022 með vísan til umsagnar skipulagsfulltrúa. Var kærandi því 

ekki lengur talinn eiga lögvarða hagsmuni af því að knýja fram afgreiðslu og kæru hans þess 

efnis vísað frá úrskurðarnefndinni hinn 15. s.m. 

 

Málsrök kæranda: Kærandi bendir á að hann hafi talið að heimildir væru í endurskoðuðu 

deiliskipulagi Teigahverfis frá árinu 2002 fyrir byggingaráformum hans. Skipulagsfulltrúinn í 

Reykjavík hefði árið 2017 tekið jákvætt í fyrirspurn hans um það hvort leyfi fengist fyrir því 

að stækka húsið að Hrísateig 15, lyfta þaki og setja kvisti. Fordæmi séu fyrir því að ekki hafi 

verið leitað eftir umsögn skipulagsfulltrúa þegar gerðar hafi verið rishæðir í hverfinu. Eitt dæmi 

af mörgum sé tilgreind fasteign þar sem umsóknaraðili hafi verið starfsmaður skipulagsfulltrúa. 

Húsið sem um ræði sé „fullar tvær hæðir og/eða fullar þrjár hæðir (3x250) […]“. Þá horfi 

kærandi á fjölmargar nýbyggingar og viðbyggingar út um gluggann hjá sér sem skipulags-

fulltrúi og byggingarfulltrúi hafi lagt blessun sína yfir. Um skipulagssvæði 1, sem fasteign 

kæranda tilheyri, segi einfaldlega í deiliskipulaginu að leyfilegt sé að raska hlutföllum töluvert 
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mikið og sérkennum frá því sem hefði verið, þ.e. ef farið sé í ítrustu leyfilegar framkvæmdir 

samkvæmt svigrúmi vegna fordæma og heimilda deiliskipulagsins. Af umsögn skipulags-

fulltrúa megi ráða að hann standi í þeirri trú að Hrísateigur 15 sé forskalað timburhús en það 

sé í reynd steinsteypt. Kærandi bendi á að sérkenni svæðis 1 í skipulaginu sé að þar séu 

allskonar húsagerðir og eigi það við um þá götumynd sem fasteign kæranda tilheyri. 

 

Fasteign kæranda þurfi endurnýjun lífdaga líkt og mælt sé með í álitum sérfræðinga, t.d. í 

skýrslu starfshóps Umhverfis- og auðlindaráðuneytisins um endurskoðun laga og reglugerða 

með tilliti til myglusvepps í húsnæði frá í mars 2015. Brýnt sé að hefja framkvæmdir sem allra 

fyrst þar sem svalir séu við það að hrynja og hafi kærandi því lagt áherslu á framkvæmdir sem 

vinna mætti fljótt og örugglega.  

 

Af fundargerð afgreiðslufundar byggingarfulltrúa 7. júní 2022 megi ráða að hann hafi ekki 

sjálfur setið fundinn. Afgreiðslu umsóknar kæranda hafi verið frestað á afgreiðslufundi 

byggingarfulltrúa 14. desember 2021 með vísan í umsögn skipulagsfulltrúa frá 10. s.m. 

Kærandi hafi gert alvarlegar athugasemdir við þessa umsögn skipulagsfulltrúa og fengið upp-

lýsingar um að skipulagsfulltrúi væri að endurskoða umsögnina og að hann yrði látinn vita um 

leið og ný umsögn lægi fyrir. Byggingarfulltrúi hafi m.a. staðfest þær upplýsingar með tölvu-

pósti 3. maí 2022. Því hafi ekki verið haldbært að bera greinda umsögn skipulagsfulltrúa fyrir 

sig sem röksemdafærslu fyrir fullnaðarafgreiðslu byggingarfulltrúa. „[A]ugljóslega hefði 

umsóknin átt að vera áfram í rökstuddum frestunarfasa, eða hún samþykkt með vísun til 

heimilda í deiliskipulagi[…].“  

 

Málsrök Reykjavíkurborgar: Borgaryfirvöld vísa til þess að í umsögn skipulagsfulltrúa frá 

10. desember 2021 hafi komið fram að samkvæmt skipulagsskilmálum Teigahverfis frá 2002 

skyldu allar breytingar vera úr sama efni og í sama stíl og upphaflega hefði verið gert. Timbur-

hús skyldu vera klædd bárujárni eða timbri, eftir því sem við ætti, og múrhúðaðar byggingar 

vera múrhúðaðar. Leitast skyldi við að endurgera upphaflega klæðningu þeirra húsa sem hefðu 

verið forsköluð. Frágangur útveggja með bárujárns- eða álklæðningu sé því ekki í samræmi við 

gildandi deiliskipulag. Í umsókn kæranda um byggingarleyfi hefði verið gert ráð fyrir að út-

veggur að götuhlið skyldi lengdur fram yfir svalir en án þaks. Þetta þyki brjóta í bága við deili-

skipulagið þar sem hlutföll hússins raskist mjög mikið. Svalir þyki enn fremur ekki falla vel að 

húsinu.  

 

Niðurstaða: Kærandi hefur greint frá því að hann telji umsögn skipulagsfulltrúa frá 10. desem-

ber 2021 vera á misskilningi byggða. Hann hafi átt í samskiptum við embættið um að fá um-

sögnina leiðrétta og talið að verið væri endurskoða hana. Umsókn kæranda um byggingarleyfi 

hefði því verið í „frestunarfasa“ og byggingarfulltrúa af þeim sökum ekki verið stætt að nota 

umsögn skipulagsfulltrúa sem rökstuðning fyrir hinni kærðu ákvörðun svo sem hann hefði gert. 

Líkt og áður greinir kærði kærandi töf á afgreiðslu málsins til úrskurðarnefndar umhverfis- og 

auðlindamála og krafðist þess að byggingarfulltrúi lyki afgreiðslu þess. Í ljósi þeirrar kröfu 

kæranda og þeirra tafa sem þegar höfðu orðið á afgreiðslu málsins var byggingarfulltrúa rétt 

að ljúka málinu. Hafa borgaryfirvöld upplýst úrskurðarnefndina um að staðgengill byggingar-

fulltrúa hafi setið afgreiðslufund þann þar sem umsókn kæranda var afgreidd. 

 

Samkvæmt 11. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki verða byggingaráform aðeins samþykkt ef 

fyrirhuguð mannvirkjagerð er í samræmi við skipulagsáætlanir viðkomandi svæðis. Að sama 

skapi verður byggingarleyfi ekki gefið út nema mannvirki og notkun þess samræmist 

skipulagsáætlunum, sbr. 1. tl. 1. mgr. 13. gr. sömu laga. 
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Lóðin að Hrísateig 15 er í grónu hverfi í austurbæ Reykjavíkur. Á svæðinu er í gildi endur-

skoðað deiliskipulag Teigahverfis (syðri hluti) sem tók gildi með auglýsingu í B-deild Stjórnar-

tíðinda 16. ágúst 2002. Er svæðinu þar skipt í tvö svæði og tilheyrir lóð kæranda svæði 1. Í 

greinargerð skipulagsins segir í yfirliti um núverandi aðstæður á skipulagssvæðinu að á svæði 

1 sé gert ráð fyrir breytingum en að svæði 2 sé talið fullbyggt og einungis lagðar til lítilsháttar 

breytingar á því svæði. Er um bæði svæðin vísað til skipulagsuppdráttar. Í almennum skil-

málum skipulagsins segir um svæði 1 að þar sé byggð mjög blönduð hvað varði stærðir, stíl og 

áferð. Húsin séu úr timbri, hlaðin hús úr grásteini eða steyptum steini en einnig séu þar stein-

steypt hús. Gert sé ráð fyrir að grunnflötur húsa geti breyst og hámarksstærð grunnflatar geti 

orðið allt að 200 m2. Um stækkunarmöguleika er vísað til byggingarreita á skipulagsuppdrætti. 

Þá kemur jafnframt fram að „[a]llar breytingar skulu vera úr sama efni og í sama stíl og 

upphaflega var gert. Þ.e. timburhús skal klætt bárujárni eða timbri eftir því sem við á og 

múrhúðaðar viðbyggingar múrhúðaðar.“ Þá sé heimilt að byggja svalir út fyrir byggingarreit 

en garðstofur og aðrar viðbyggingar skuli vera innan reitsins. 

 

Líkt og að framan greinir er vísað til skipulagsuppdráttar um hugsanlega stækkun húsa á 

skipulagssvæðinu. Eru þar sýndir byggingarreitir á þeim lóðum skipulagssvæðisins þar sem 

heimildir eru veittar til stækkunar húsa. Þá fylgja skýringarmyndir með greinargerð 

skipulagsins sem sýna með hvaða hætti byggingarreitir taki mið af verndun götumyndar. Á 

skipulagsuppdrættinum er sýndur byggingarreitur fyrir lóðina Hrísateig 15 og má þar sjá að 

töluverðar heimildir eru veittar til stækkunar hússins og rúmast stækkunaráform kæranda innan 

byggingarreitsins. Í umsögn skipulagsfulltrúa í tilefni af umsókn kæranda er vísað til leið-

beininga með hverfisskipulagi um það þegar grafið sé frá húsum í gróinni byggð og um leið-

beiningar um svalabreytingar. Þær leiðbeiningar hafa þó ekki þýðingu hér þar sem hverfis-

skipulag fyrir umrætt svæði hefur ekki tekið gildi. Á hinn bóginn ber að líta til þess að umrætt 

hús er steinsteypt með múrhúð að utan. Er því ljóst að áform kæranda um að klæða það með 

bárujárni eða álklæðningu uppfylla ekki skilyrði 1. tl. 1. mgr. 13. gr. laga um mannvirki um 

samræmi byggingarleyfis við skipulagsáætlanir. Að því virtu verður kröfu kæranda um 

ógildingu hinnar kærðu ákvörðunar hafnað. 

 

Úrskurðarorð:  

 

Hafnað er kröfu kæranda um ógildingu ákvörðunar byggingarfulltrúans í Reykjavík frá 7. júní 

2022 um að synja umsókn um byggingarleyfi fyrir breytingum á fasteigninni Hrísateig 15, 

Reykjavík. 

 

 

 

 

____________________________________ 

Ómar Stefánsson (sign) 

 

 

 

 

______________________________              _____________________________ 

Aðalheiður Jóhannsdóttir (sign)                          Þorsteinn Þorsteinsson (sign) 











Urskur5amefndin, svo sem hun var skipu5 vi5 uppkva5ningu urskur5ar i krerumalinu, 
hefur fali5 undirritu5um a5 afgrei5a enduruppt6kubei5nina me5 eftirfarandi hretti. 

l>au skilyr5i sem uppfylla parf til a5 a5ili mals eigi rett a pvi a5 mal se teki5 til me5-
fer5ar a ny skv. 1. mgr. 24. gr. stj6msyslulaga nr. 37/1993 eru a5 akv6r5un hafi byggst 
a 6fullnregjandi e5a rongum upplysingum um malsatvik e5a a5 ipyngjandi akv6r5un 
hafi byggst a atvikum sem breyst hafi verulega fra pvi a5 akv6r5un hafi veri5 tekin, sbr. 
1. og 2. t6luli5 akvre5isins.

i umrreddum urskur5i komst urskur5amefndin a5 peirri ni5urst65u a5 a.form kreranda 
um a5 klre5a husi5 a5 Hrisateigi 15 me5 barujami e5a alklre5ningu uppfylltu ekki 
skilyr5i 11. gr. og 1. t6luli5s 1. mgr. 13. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki um sam
rremi byggingaraforma og utgefins byggingarleyfis vi5 skipulagsaretlanir. Fyrir 
nefndinni lagu upplysingar um malsme5fer5 byggingarfulltruans i Reykjavik og 
skipulagsfulltruans i Reykjavik vegna ums6knar kreranda um byggingarleyfi. l>a t6k 
urskur5amefndin gildandi skipulagsskilmala svre5isins til sjalfstre5rar sko5unar en 
auglysing um deiliskipulag Teigahverfis, sy5ri hluta, var birt i B-deild Stj6marti5inda 
16. a.gust 2002. Eftir pa sko5un var ni5ursta5a urskur5amefndarinnar su a5 Murgreind
byggingaraform freru i baga vi5 skilmala gildandi skipulags svre5isins svo sem nanar
er greint i umrreddum urskur5i.

Me5 hli5sj6n af pvi sem a5 framan er raki5 ver5ur ekki fallist a a5 ni5ursta5a urskur5ar
nefndarinnar i malinu hafi byggst a 6fullnregjandi e5a rongum upplysingum um mals
atvik, sbr. 1. t6luli5 24. gr. stj6msyslulaga. e5a a5 atvik malsins hafi breyst verulega 
fra uppkva5ningu urskur5ar i malinu, sbr. 2. t6luli5 1. mgr. akvre5isins. Er pvi bei5ni 
um endurupptoku urskur5ar i mali nr. 63/2022 hafna5. 

Vir5ingarfyllst, 

rA 
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