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Borgarrad

Umsdgn um fyrirspurnir borgarradsfulltraa Sjalfstedisflokksins, aheyrnarfulltraa
Flokks félksins og aheyrnarfulltraa Midflokksins um Nauthdlsveg 100

A fundi borgarrads 4. og 11. september sl. 16gdu borgarradsfulltriiar Sjalfstedisflokksins,
aheyrnarfulltri Flokks folksins og dheyrnarfulltrui Mioflokksins fram eftirfarandi
fyrirspurnir:

Fyrirspurn borgarradsfulltraa Sjalfsteedisflokksins

"Hvad er heft i pvi ad fyrrverandi starfsmanni Reykjavikurborgar hafi verid falid ad semja

vido verktaka vegna braggans i Nauthdlsvik fyrir hond Reykjavikurborgar &n undirritads
samnings og samid vid vidkomandi um timakaup i gegnum tdlvuskeyti? Hver veitti

fyrrverandi starfmanni Reykjavikurborgar umbod til ad semja vid verktaka an pess ad pad
hafi verid undirritadur samningur vid borgina"

"Borgarradsfulltriar Sjalfsteedisflokks dska eftir sundurlidadri attekt um hverjir padu
greidslur og fyrir hvad vid endurgerd braggans i Nautholsvik™

"Borgarradsfulltriar Sjalfsteedisflokks dska eftir ad éllum fyrirspurnum vegna braggans i
Nautholsvik verdi svarad sem allra fyrst enda mikilveegt i 1jési rannsoknar a malinu. EkKi er
aseettanlegt ad peim verdi ekki svarad fyrr en alit innri endurskodanda liggur fyrir eins og
tilkynnt var um i borgarradi 4. oktober sl."

Fra aheyrendafulltria Flokks folksins

"Hverjir h6fou umsjon med endurbyggingu braggans i Nautholsvik? Var verkefnid bodid Gt
ad hluta til eda 6llu leyti? Hvada verktakar unnu verkid? Sampykkti borgarstjori
reikningana adur en greitt var? Oskad er eftir ad fa afrit af samstarfssamningi
Reykjavikurborgar vid Haskolann i Reykjavik um endurbyggingu braggans i Nautholsvik.
Oskad er eftir ad fa afrit af 6llum sampykktum peirra abyrgdaradila innan borgarkerfisins
sem sampykktu ttgjaldalidi af halfu borgarinnar umfram kostnadaraztlun. Oskad er eftir ad
lagdar séu fram honnunarfundargerdir og verkfundargerdir. Hverjar voru
hénnunarforsendur fyrir endurbyggingu braggans i Nauthdlsvik? Hverjar voru
forsendurnar ad vali radgjafa, voru peir valdir vegna sérpekkingar sinnar a endurbyggingu
bragga af pessu tagi eda vegna sérpekkingar peirra & eldri hisum almennt? A hvada
grundvelli var samid vid pessa radgjafa? Hver ber abyrgd & pessari framarkeyrslu? Fyrir
hond verkkaupa og skattgreidenda. Hver breytti forsendum pannig ad kostnadaraatlunin for
svona ur bondum? Hver hafdi yfirsyn yfir framvinduna? Hver gaf leyfi til ad haldid yrdi
afram pegar ljést var ad aztlunin stdost ekki? Er sama fastandmer a 6llum premur hasum?"

Fra aheyrendafulltrida Midflokksins



"Hver var ferdakostnadurinn vid verkefnid braggi/Nautholsvegur 1007 Bedid er um
sundurlidad svar. Hvert var farid? Hverjir foru? Hvert var erindi ferdarinnar? Hversu ha
upphad var greidd i dagpeninga"

Umsogn skrifstofu eigna og atvinnupréunar:

Eignir Reykjavikurborgar ad Nautholsvegi 100 eru 4 einu fastanumeri F2029677 og eru
matshlutar 7 { Pjodskra {slands.

Medfylgjandi er samningur milli Reykjavikurborgar og Haskolans 1 Reykjavik eins hafa allir
reikningar pegar verid birtir.

Borgarrad hefur falid innri endurskodun Reykjavikurborgar ad radast i heildaruttekt 4 6llu
pvi ferli sem endurgerd braggans fol i sér og skal enginn angi malsins skal vera undanskilinn
og allt skal upplyst i pessu mali fra upphafi til enda. Svor 60rum spurningum liggja ekki fyrir
a pessari stundu en munu koma fram i tttekt innri endurskodunar. Til pess ad fordast ad hafa
ahrif & pad ferli er 6skad eftir pvi ad fyrirspurnunum verdi frestad & vettvangi borgarrads par
til uttektin liggur fyrir.

Jafnframt er bent & ad borgarradsmenn hafa na pegar fengid adgang ad 6llum gégnum
malsins p.m.t. samningi Reykjavikurborgar vid Haskolann i Reykjavik, fundargerdir
verkfunda og reikninga og fl. sem malid varda.

Oli Jon Hertervig

Hjalagt:
Leigusamningur um Nautholsveg 100, dags. 25. september 2015.
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HUSALEIGUSAMNINGUR
landnimer: 219038, fastanimer: 202-9677, matshlutar 01, 02, 08 og 09

Undirritadir gera med sér eftirfarandi samning um leigu & hluta fasteignar ad
Nauthdlsvegi 100, 101 Reykjavik:

Samningsadilar

Leigusali: Reykjavikurborg kt. 530269-7609 f.h Eignasjods Reykjavikurborgar
kt. 621102-0220, Borgartini 12-14, 105 Reykjavik.

Leigutaki: Grunnstod ehf, dotturfélag Haskolans i Reykjavik (HR),
kt 701211-1030,Menntavegi 1, 101 Reykjavik

1. gr.
Hio leigoa
Hid leigda er hluti af Nautholsvegi 100, fastanimer 202-9677. Um er ad razda fjora
matshluta af eigninni, samtals um 450 fermetrar:

- 010101 145,0m?
- 020101 210,0 m?
- 080101 58,0m?
- 090101 33,0m?

2. gr.
Leiguskilmalar og afnot leigutaka

Leigusali er eigandi huseignarinnar ad Nauthélsvegi 100, en astand husnadisins er
mjog bagborid og parfnast mikils vidhalds og endurbyggingar. Grunnstod ehf,
détturfélag Haskolans i Reykjavik (HR) sem leigutaki tekur husnaedid 4 leigu f.h. HR
undir adst6du fyrir nemendur og fyrir frumkvodla- og nyskSpunarsetur. Nyting
husnzdisins verdur tvipaett. Annars vegar verdur adstada fyrir vidburdi og
veitingasélu 4 vegum HR og nemenda HR. Hins vegar verdur adstada fyrir
nyskdpunar- og rannsdknastarfsemi par sem nemendur HR, starfsmenn HR og fleiri
geta unnid ad verkefnum, sprotum, radgjof og 6dru bvi sem tengist nyskdpun og
frumkvodlastarfi.

Leigutaka er heimilt ad leigja hluta husnzdisins ut til stidentafélags HR og til
sprotafyrirteekja sem eru i samstarfi vid HR. Adrar tekjur leigutaka verda fyrst og
fremst af veitingas6lu, og er leigutaka heimilt ad vinna med bpridja adila ad
framkvaemd veitingasélu.
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3.gr.
Leigutimi
Leigutimabilid hefst pegar framkvemdum er lokid og leigutaki tekur vid husnadinu.
P4 fer fram formleg uttekt 4 hiisnedinu og leigutaki og leigusali skulu verda asattir um
ad husn2did sé tilbuid til leigu og lokauttekt byggingarfulltria liggi fyrir. Stefnt er ad
pvi ad pad verdi ekki sidar en 1. september 2016. Samningur bessi er til 10 dra, en ad
peim tima lidnum framlengist hann 6timabundid, en gagnkvamur uppsagnarfrestur eru
12 ménudir. Taki leigutaki htsnadid { notkun ad hluta til eda allt 40ur en
framkvaeemdum er lokid greidir leigutaki leigu fra peim tima ad hluta til eda 6llu leiti.

4.gr.
Leigukjor
Husaleiga skal vera kr. 450.000.- 4 manudi og greidist fyrirfram med gjalddaga 1.
hvers manadar.

Beri gjalddaga upp 4 fridag skal mida vid nezsta virka dag par a eftir. Husaleigu skal
greida samkvamt utsendum greidslusedlum Reykjavikurborgar og fylgja reglum um
dréttarvexti. Husaleigan midast vid visitélu neysluverds til verdtryggingar eins og hin
er pann 1. mai 2015 (426,4 stig) og breytist med henni til haekkunar eda leekkunar &
eins ménadar fresti.

Leiga midast vid breytingakostnad ad fjarhaed 158 milljénir krona & verdlagi
september 2015. Ef endurbyggja parf hluta husnadisins med tilliti til fridunar verdur
s kostnadur ad falla 4 leigusala. kostnadarmat var unnid af verkfradistofunni Eflu
skv. fylgiskjali II. Kostnadarmat skal endurmetid i lok ars 2015 og aftur pann 1. mars
2016. Ef stefnir pa i veruleg fravik fra upphaflegri aztlun skulu adilar leitast vid ad
leekka framkvaemdakostnad, en hiisnadid verdur p6 avallt ad vera notheeft til rekstrar
midad vid pau aform sem eru uppi.. Pegar nidurstada framkvamdakostnadar liggur
fyrir skal leigutaki taka & sig 1/3 hakkunar sem kann ad verda umfram 4ztlun um
framkvemdir sem er 158 milljénir kréna. Haekkun leigugreidslna endurspegli pa
hlutfallslega pann kostnadarauka.

S.gr.
Astand hins leigda hisnaedis vid afhendingu pess til leigutaka

Leigusali mun fyrir afhendingu endurbata husnzdid og endurbyggja ad hluta i samradi
vid leigutaka. Leigutaki sér um og kostar allar lausar innréttingar innanhuss

Breytingar 4 hasnedinu, hénnun og framkvaemdir, verdi gerdar i samstarfi vid
leigutaka og starfsmenn HR. Leigutaki og HR hefur fulltrGa i
byggingnefnd/verkefnastjorn verkefnisins. Leigutaki og leigusali skulu hafa samrad
vid val 4 honnudum par med talid um arkitekt vid hénnunina.

Framkvemdakostnadur sem fellur 4 leigusala er aztladur & bilinu 146-158 milljonir
krona sbr. kostnadarmat, sja fylgiskjal II med leigusamningi. Midad er vid
medfylgjandi skissu i fylgiskjali 1 af breytingum & husnzdinu. Gerd verdur nanari
skilalysing samhlida endanlegri hénnun hisnadisins.

Leigusali mun dkveda efnisval i samradi vid leigutaka.
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6.gr.
Vidhald
Leigutaka er skylt ad fara vel med hid leigda husndi og i samremi vid umsamin afnot
ess.
Eeigutaki annast 4 sinn kostnad allt naudsynlegt og edlilegt vidhald hins leigda
innahiiss og 4 168. Sérstakt sampykkti leigusala parf fyrir framkvaemdum er varda hid
leigda husnadi.

Leigusali sér um og letur framkvema vidhald utandyra. Leigutaki leggi 4rlega fram
beidni um vidhaldsporf husnaedis. Leigusali stefnir 4 ad astand husnadis verdi ad engu
lakara hverju sinni en pad er i upphafi leigutimans.

Starfsmenn leigusala hafa heimild til ad ganga um hid leigda med hefilegum fyrirvara
til eftirlits eda til pess ad framkvaema trbaetur.

7.gr.
Greiosla rekstrarkostnadar
Leigusali greidir skatta, gjold og 16gbodnar brunatryggingar vegna hins leigda.

Leigutaki greidir allan annan rekstrarkostnad, par med talid hita og rafmagn fyrir hina
leigbu eign. Leigutaki sér lika um rekstur og vidhald & 169, snjomokstur og annan
hefdbundinn rekstur.

8.gr.

Tryggingar og abyrgd
Leigusali er med 16gbundnar tryggingar s.s. brunatryggingar.

Leigutaki annast allar tryggingar 4 eignum sinum { leiguhisnadinu sem og vegna tjons
sem bridji adili kann ad verda fyrir i tengslum vid starfsemi leigutaka.

Leigusali ber i engum tilvikum 4byrgd 4 tjéni er kann ad verda & eignum leigutaka {
hinu leigda hisnadi vegna dhappa svo sem vatnstjons, elds, reyks og pess hattar skal
leigutaki tryggja sig fyrir tjonum af pessu tagi. Leigutaka ber ad fara varlega med eld i
hisinu og énnur heettuleg efni og gata pess ad ekki stafi heetta af rafleidslum, vélum
eda 60rum hlutum er hann hefur og notar i hisinu. Leigusali skal annast uttekt og gerd
eldvarna sem hluta af endurbyggingu hisnadis. Leigutaki skal sidan annast 4 sinn
kostnad allar naudsynlegar eldvarnir eda adrar slikar radstafanir i hinu leigda husnzdi
sem Eldvarnareftirlitid eda adrar opinberar stofnanir kunna ad gera krofu til vegna
starfsemi leigutaka.

Leigutaki skal bata leigusala pad tjon, sem hid leigda htisn®di kann ad verda fyrir 4
leigutimanum sem sannarlega er af hans v6ldum, starfsmanna eda starfssemi hans.

9.gr.
Umgengni
Leigutaka, starfsménnum og 60rum 4 peirra vegum er skylt ad fara i hvivetna med hid
leigda og 100 pess & pann hatt sem samremist godum og vidteknum venjum um
umgengni hreinlati og hollustuhatti. A leigutima lidnum ber leigutaka ad skila hinu
leigda aftur i ekki lakara astandi en pad var vid upphaf leigutimans, nema sem leidir af
venjulegri notkun. Leigutaka eru Oheimilar allar breytingar 4 hinu leigda, &n
sampykkis leigusala. Allar breytingar verda ad eign leigusala i lok leigutima.

3
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Leigusali skuldbindur sig ekki til kaupa 4 innréttingu og/eda 6dru sem leigutaki letur i
té hinu leigda a leigutima.

10.gr.

Vanefndir, riftun
Standi leigutaki ekki i skilum med greidslu leigugjalds og/eda verdbdta, eda gangi illa
um hid leigda, eda hagnytir husnadid gegn dkvaedum samnings pessa eda brytur 4
annan hatt verulega gegn skyldum sinum, er leigusala heimilt ad rifta leigusamningi
pessum. A sama hatt er leigutaka heimil riftun, ef leigusali brytur verulega gegn
skyldum sinum samkveaemt samningi pessum.

Komi til pess ad fasteignin verdi seld 4 leigutimanum skulu dkvadi pessa samnings
standa Obreytt. Leigutaka skal 4vallt haldid upplystum um 61l 4form um sélu &
eigninni. Allar breytingar & samningi pessum skulu vera skriflegar. Um vanefndir,
tilkynningarskyldu vegna peirra, svo og vanefndairredi hvors adila um sig, fer skv.
akvadi husaleigulaga 4 hverjum tima sbr. nt XII. kafla hisaleigulaga nr. 36/1994.

11.gr.
Tilkynningar
Hvers kyns tilkynningar, krofur eda annad sem tilkynna parf tilkynnist skriflega med
sannanlegum heetti eda til:

Til leigtaka:

Grunnstod ehf.

Heimilisfang: Menntavegi 1, 101 Reykjavik
Bt. Porkels Sigurlaugssonar

Netfang: tsi@hr.is

Til leigusala:

Skrifstofa eigna- og atvinnupréunar Reykjavikurborgar
Heimilsfang: Tjarnargétu 11

Bt. Ola Jéns Hertervig

Netfang: oli.jon.hertervig@reykjavik.is

12.gr.

Framleiga
Leigutaka er 6heimilt ad framleigja hid leigda til annarar starfsemi en fyrir HR nema i
samradi vid leigusala. b6 skal leigusali almennt sampykkja framleigu ef ekki er um
veruleg fravik a starfsemi er ad reeda skv. grein 2.

13. gr.
Annad

AJ 60ru leyti en hér er kvedid 4 um hafa leigutaki og leigusali paer skyldur og réttindi
sem husaleiguldg nr. 36/1994 kveda 4 um med sidari breytingum eftir pvi sem vid
getur 4tt.
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Leigutaki abyrgist ad fyrirhugud starfsemi i hinu leigda hisnedi s€ { samremi vid
gildandi 16g og reglur.

Risi mal at af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.
Samningur pessi er gerdur i tveimur samhlj6da eintékum, eitt handa hvorum adila fyrir

sig.

Ollu framangreindu til stadfestingar rita fyrirsvarsmenn adila n6fn sin hér undir i
vidurvist par til kvaddra vitundarvotta.

Reykjavik, 25. september 2015.

F.h. leigutak F.h. leigusala

dags 16. juli 2015.

Vottar ad réttri dagsetningu
og undirskrift adila.

JEsbed o oo el /80T - 2539
Flo dadodoth— laia3  26¢ g
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Nauthdlsvegur 100
Endurbaetur a husnaedi

Vidgerdartillogur -
Frumkostnadarazetiun

Juali 2015

VERKFRAEDISTOFA




Inngangur.

Undirritadur hefur ad beidni Ola Jéns Hertervig og Ola Arnars Eirikssonar hja Skrifstofu eigna og
atvinnupréunar Reykjavikurborgar (SEA ) framkvamt dstandsmat & hiseignum peim sem stadsettar eru vid
Nauthélsveg 100 i Reykjavik. Einnig hefur verid gerd frumkostnadaraztlun fyrir endurbyggingu hiseignanna.

Um er ad reda prja byggingahluta ur staerri heildarpyrpingu sem er & svaedinu.

e His /skemma, sterd 220 m?
o Braggi, sterd 140 m?
e Vidbygging, sterd 90 m?

Heildarflataral hiisanna priggja er um 450 m’.

Yfirlitsmynd af svaedinu

2.Astandsmat bygginga og azetladur kostnadur vid endurbyggingu

Vid skodun 4 husnedinu sem fram fér fostudaginn 12. juli komu fram eftirfarandi atridi vardandi astand
hiisanna. Einnig hefur verid lagt mat 4 kostnad vié endurbyggingu hiisanna.

2.1 Vidbygging

Um er ad rada 90 m” byggingu sem stendur 4 steyptum sokklum. bak hissins hefur verid borid uppi af
steyptum stlum. Milli siilna hafa Gtveggir verid hladnir med léttum hledslusteini, sandsteini.

Astand hussins er afar bagborid eftir eldsvoda sem vard i husinu fyrir nokkrum arum sidan. Pbakid er farid af
stérum hluta hussins auk pess sem Gtveggir pess eru mikid skemmdir og ad stérum hluta fallnir saman.

Ekki getur talist raunaft ad endurbyggja hisaristirnar vegna kostnadar og peirra miklu skemmda sem ordid
hafa 4 hisinu sem gera endurbyggingu éraunhzfa. Sé ztlunin ad koma upp 90 m® husnadi undir pa starfsemi
sem fram hafa komid ma gera rad fyrir ad kostnadur vid nidurrif og nybyggingu 4 hisinu getid ordid um
um 380 -400 pus kr. 4 m* 34 til 36 millj kréna




Uthlidar vidbyggingar
2.2 Braggi.

A svadinu er 140 m? braggi fra pvi 4 stridsarunum sem notadur hefur verid fyrir ymsa starfsemi 4 lidnum
aratugum. Um er ad reeda hef8bundinn bragga sem reistur var 4 hernamsarunum. Bragginn hvilir 4 einféldum
undirstodum. [ bragganum er moldarg6lf sem hefur verid lagt krossvidplétum. Husid er deinangrad, allir
gluggar og hurdir 6nytt. Ekkert hitakerfi hitakerfi i hisinu og rafmagnid er afar bagborid. Ekki er vitad hvernig
frarennslislum er hattad i husinu.

Uthlidar bragga

Sé @tlunin ad halda sama tliti & sveedinu og nuna er er lagt er til ad bragginn verdi rifinn og fjarleegdur.
Grafid verdi fyrir nyjum steyptum undirst6dum og golfplotu. Keyptur verdi nyr braggi og reistur 4 grunni
bess gamla. Vid hénnun 4 innra skipulagi braggans verdi midad vid einfaldar utferslur i lausnum, engir
innveggir , synilegar lagnir 4 veggjum og lofti, nattaruleg loftresing, gélflplata verdi malud.

Gera mé rad fyrir ad kostnadur vid ad endurnyjun 4 bragga geti ordid um 250 — 280 pus kr 4 m® eda um 35
— 39 millj. kréna

2.3 His - skemma

Pridji byggingahlutinn 4 svedinu er 220 m’ steypt his. Pessi htshluti er sa heillegasti 4 svadinu, og sa hluti
sem getur verid hagkvemt ad endurbyggja i stad nidurrifs 4 husinu. Husid er med steypta / hladna ttveggi
og steypta botnpl6tu. Pakjarn hussins dsamt pakburdarvirki var endurnyjad fyrir nokkrum 4rum og er i agetu
astandi. Gluggar hussins eru 6nytir.




Helstu verkpeattirnir vid endurbyggingu hissins myndu vera;

Utanhiss

¢ Endurnyjun glugga
e  Murvidgerdir
s Mailun veggja
¢ Endurnyja utihurdir

Innanhuss

e Hreinsun 0t 0r hisi

e Einangrun paks

e Endunyja frarennsli

¢ Endurnyjun raflagna og lagna
e Kladning Gtveggja og lofta

e GOolfilogn og malun

Vardandi kostnad vid endurbzetur 4 hiisnedinu ma gera rad fyrir ad hann verdi um 300 - 330 pus kr 4 m” eda
um 66 til 71 millj krona.




Samantekt.

Eftir heildarskodun 4 husunum er tali® hagkvaemast ad rifa b2di vidbygginguna og braggann og byggja
mannvirkin aftur { uppranalegri mynd. Rétt veri ad skoda hvort utfera megi skipulag vidbyggingar a
hagkvaemari hatt en niina er, etv matti sleppa endurbyggingu hennar eda framlengja skemmuna i niverandi
mynd. Slik atfersla gaeti verid hagkvamari, myndi falla betur ad umverfinu og myndi nytast ventanlegri
starfsemi betur. Vi Gtferslu & lausnum verdi leitast vid ad framkvaema verkid 4 sem hagkvamastan hatt med

einfaldleikann a8 leidarljosi.

Samantekt 4 dsetludum heildarkostnadi.

2.1 Endurnyjun 4 vidbyggingu 34 til 36 millj.
2.2 Endurnyjun & bragga 35til 39 millj
2.3 Endurbztur 4 skemmu 66 til 71 millj
Endurbatur 4 160 nast hiisum 10 til 12 millj

Samtals dzetladur heildarkostnadur 146 — 158 millj

Allar t6lur innifela efni og vinnu med vsk.

Johannes Benediktsson

byggingartaknifraedingur
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