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Vidtakandi: Borgarrad
Sendandi: Skrifstofa svidsstjora fjarmala- og dheettustyringarsvios

Reykjavik, 27. nbvember 2024
MSS24110046

SVAR VID FYRIRSPURN

Svar vid fyrirspurn aheyrnarfulltrda Flokks folksins um sélu Perlunnar

Visad er til fyrirspurnar aheyrnarfulltrda Flokks folksins um sélu Perlunnar, 7. nGvember
2024. Fyrirspurnin er eftirfarandi:

~Fulltrdi Flokks félksins leggur aherslu a naudsyn pess ad ymis atridi verdi skyrd er varda
soluferli Perlunnar ad Varmahlid

1. Sett voru nokkur skilyrdi fyrir sélu eignarinnar. Medal annars ma nefna skilyrdi um ad
Reykjavikurborg hafi forkaupsrétt ad eigninni. ad hisnaedi, bilastaedi og |60 verdi opid
almenningi endurgjaldslaust eda gegn hoflegri gjaldtdoku og ad grunnskélabdrn geti
heimsétt safnid sem verdur rekid i hdsinu endurgjaldslaust tvisvar sinnum a
skélagdngunni 1 til 10 bekk. | pessu sambandi vakna eftirfarandi spurningar:

a. Er mogulegt ad verdi fario ad selja adgang ad utsyni yfir Reykjavikurborg sem enn
er til stadar utandyra vid Perluna?

b. Er pad mogulegt ad pad verdi tekin upp gjaldtaka & bilasteedum vid Perluna?
c. Hvernig er hofleg gjaldtaka skilgreind i pessu sambandi?

d. Mun Reykjavikurborg hafa eitthvad ad segja um fjarhaedir viod slika gjaldtoku, takist
ao selja Perluna?

4. Ertryggt ad pad verdi rekio safn i hisnaedi Perlunnar eftir ad soéluferli er lokid, fari svo
ao pvi ljuki?

5. Takist ekki ad selja perluna fyrir 3,5 milljarda, med adurgreindum kvédum, mun pa
soluferli verda frestad eda haett eda verour verd fasteignarinnar laekkad i peim tilgangi
ao baeta fjarhag borgarsj6ds? Gert er rad fyrir ad 1.7 milljarda krona rekstrarafgangi
4 A hluta borgarinnar 2025. ba synir itkomuspa rekstrarafgang upp & rimlega halfan
milljard kréna & pessu &ri. Hvernig er haegt ad feera soluverd stérrar fasteignar i eigu
borgarinnar sem rekstrartekjur? Flokkast pad undir undir daglegan rekstur ad selja
stéra fasteign i eigu borgarinnar? Fulltrdi Flokks félksins spyr hvort borgarstjori sé ad
selja Perluna til ad haegt sé ad koma borgarsjédi réttu megin vid nullid fyrir aramoét?
Hefur borgarstjori stadfest ad par sé po horft til pess ad salan a Perlunni klarist &
arinu? Telur borgarstjori ad pad sé rekstraravinningur ad selja eign pegar pad er i
raun tilfeersla & efnahagsreikningi? bessi sala verdur ekki endurtekin pvi pad er
einungis til ein Perla. begar fasteignir af pessari steerdargradu eru byggdar er
kostnadur vid fjarfestinguna ekki faerdur sem rekstraritgjold heldur sem
fjarfestingarkostnadur sem er sidan eignfeerdur. bvi a p4 ad feera séluandvirdi slikra
fasteigna sem rekstrartekjur?”
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Svar:

1.

e

Oskjuhligin er opid borgarland og opin 6llum. L68 Varmahlidar 1 er i eigu
Orkuveitu Reykjavikur og Reykjavikurborgar sem fara med radstéfun &4 henni.
Ekki er gert rdd fyrir ad selt verdi inn & 160 nema mogulega gjaldtoku a
bilasteedum.

I nagildandi leigusamningi er akveedi um ad leigutaka sé heimil gjaldtaka &
bilasteedum vid Perluna i samradi vido Reykjavikurborg. Ekki er skilgreint
sérstaklega hvad felst i hugtakinu héfleg gjaldtaka fyrir bilasteedi en viomidio veeri
svipud gjaldtaka og oOnnur bilasteedagjold i Reykjavik. Ad 6dru leiti mun
Reykjavikurborg ekki hafa adkomu ad akvoéroun um gjaldtoku fyrir bilasteedi.

Sala Reykjavikurborgar & Perlunni felur ekki i sér kvadir um ad par skuli vera
rekid safn. Reykjavikurborg er hins vegar med skipulagsvald yfir svaedinu og
getur med peim haetti haft veruleg ahrif & hvada starfsemi er a sveedinu. Fra pvi
ad Perlan var byggd og pangad til Reykjavikurborg eignadist hasid var i hasinu
adallega veitingahUsarekstur. A pvi hefur ordid mikill breyting i samvinnu
Reykjavikurborgar og leigutaka. | dag er Perlan einstakur upplifunarstadur fyrir
gesti og heimamenn par sem settar hafa verid upp syningar med islenska néttura
i 6ndvegi. | Perlunni er lika veitingastadur, bar, isgerd og gjafavoruverslun.

Vidraedur standa yfir um solu a Perlunni til Perlunnar préunarfélags ehf., sem
verid hefur leigutaki i Perlunni sidastlidin atta ar. Perlan, asamt tveimur ténkum,
var auglyst til s6lu i juli sidastlionum. Soluferlinu var skipt i tvo prep og kvedid &
um ad lagmarksverd veeri 3,5 milljardar kréna. Tveir adilar skiludu inn umsékn a
fyrsta prepi en Perlan préunarfélag ehf. skiladi eitt inn tilbodi a 6oru prepi.
Tilbodsverd er 3.507.161.172 kronur en i kauptilbodinu var kvedid & um akvedna
fyrirvara sem nua eru til skodunar. Samningaumleitanir hafa gengid samkveemt
asetlun midad vid edli og umfang séluandlagsins.

Akvordun um soélu Perlunnar var tekin i ljosi pess ad hsnaedi hennar nytist ekki
og mun i ndnustu framtid ekki verda nytt fyrir kjarnastarfsemi Reykjavikurborgar.
Tilgangurinn med solu hennar til lengri tima litid er ad n& fram hagraedingu i
rekstri og skerpa med peim haetti & hlutverki borgarinnar sem fyrst og fremst er
ao pjénusta ibla og skapa adladandi rekstrarumhverfi fyrir fyrirtaeki borgarinnar.

Sdluandvirdi Perlunnar er metid & um 3,5 ma.kr. Békfeert virdi hennar er i efnahag
um 1,3 ma.kr. S6luhagnadur verdur tekjufeerdur pegar par ad kemur sem getur
numid um 2,2 ma.kr. allt eftir pvi hvert endanlegt séluverd hennar verdur.

Pad flokkast ekki undir daglegan rekstur ad selja storar fasteignir i eigu
Reykjavikurborgar enda eru flestar fasteignir i eigu borgarinnar nyttar fyrir
reglubundna starfsemi er vardar pjonustu vid iblda eda fyrirtaeki. Reykjavikurborg
parf p6 reglubundid ad huga ad pvi hvort hisnaedi i hennar eigu henti fyrir
starfsemina og hvort hagkveemara geti verid ad selja pad, rifa eda byggja nytt.
Heetti borgin til a0 mynda med starfsemi a sem deemi alltaf ad koma til alita ad
selja hasnaedi. Pad getur pé verid hagkvaemt til lengri tima litid ad eiga husnaedi
um tima og leigja ut til ytri adila sé fyrirséd ad annad hvort hisnzedid eda
stadsetning pess muni nytast borginni.
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Akvérdun um sélu Perlunnar er hluti af adgerdaasetlun Reykjavikurborgar skv.
fjarmalastefnu 2023 — 2027. Hvort han seljist & pessu ari, pvi neesta eda par
naesta er ekki pad sem skiptir mestu mali, enda daetlun um sélu hennar markmio
sem adeins er tiltekio & einu timabili (&ri) i fjarhagsasetlun. Séluhagnadur mun
feerast i baekurnar & pvi ari sem hun selst og kemur uppgjérunum til géda a pvi
ari. Mikilveegast er ad rétt verd faist fyrir eignina og gédur samningur naist um
hlutverk Perlunnar i nanustu framtid til hagsbota fyrir ibua borgarinnar og gesti
hennar.

Eignarhald & Perlunni felur i sér ad talsverd atgjold falla til &r hvert vegna rekstrar
0g vidhalds eins og a 6drum eigum borgarinnar. Faerist eignarhald hennar Gt ar
bokum borgarinnar mun pad til framtidar vera til hagreedingar i rekstri. Ein adal
asteedan fyrir solu er ad Reykjavikurborg sé ekki ad eiga og vidhalda fasteignum
sem ekki er porf a vegna vegna kjarnastarfsemi Reykjavikurborgar.

Virdingarfyllst,

Halldéra Karadaottir
svidsstjéri fjarmala- og aheettustyringarsvios
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