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Borgarrad

Reykjavik, 23. juni 2025
MSS25060015

Starfshoépur til ad vinna tillogur um umbeetur i kjolfar heildaruttektar a
leikskélanum Brakarborg

Hjalagt erindisbréf starfshéps til ad vinna tilldgur um umbaetur i kjolfar heildarattektar a
leikskolanum Brakarborg er lagt fram til kynningar.

Heida Bjorg Hilmisdéttir
borgarstjori

Hjélagt: Erindisbréf starfshops til ad vinna tilldgur um umbeetur i kjolfar heildaruttektar a leikskdlanum
Brakarborg.

;
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Reykjavik, 24. juni 2025
MSS25060015

ERINDISBREF
Starfshépur til ad vinna tillégur um umbaetur
i kjolfar heildarattektar a leikskélanum Brakarborg

Abyrgdaradili:
Borgarstjorinn i Reykjavik

Inngangur:

A fundi borgarrads 5. juni 2025 var sampykkt ad fela borgarstjéra ad skipa starfshop sem
vinnur ad umbaotum i ljési abendinga innri endurskodanda Reykjavikurborgar a hénnun,
framkvaemdum og eftirliti a leikskélanum Brakarborg.

Hlutverk:

Markmid med vinnu starfshopsins er ad tryggja umbaetur, aukna fagmennsku, 6ryggi og
abyrgd i framkveemdum, draga ur kostnadarahaettu, tryggja rekjanleika og baeta eftirlit
og aheettumat med skilvirkara stjérnskipulagi.

Helstu verkefni:
Ad skila timasettri azetlun, afangamati og tilléigum um hvernig eftirfylgni skuli hattad med
hénnun, framkveemdum og eftirliti med framkvaemdum a vegum Reykjavikurborgar.

Starfshopinn skipa:

Stefania Sch. Thorsteinsson, formadur, fjarmala- og ahaettustyringarsvid.
Hrodny Njardardottir, fiarmala- og ahaettustyringarsvid.

Gudni Gudmundsson, skrifstofa framkvaemda og vidhalds, umhverfis- og
skipulagssvid.

Starfsmadur styrihépsins:
Agust Mar Grondal, skrifstofa framkveemda og vidhalds, umhverfis- og skipulagssvié.

Til radgjafar og samstarfs:

Styrihdpurinn leitar radgjafar innan og utan borgarkerfis hja adilum med sérpekkingu a
vidfangsefninu eftir pvi sem vid a. Jafnframt verdi leitad til utanadkomandi radgjafa hvad
vardar einstaka peetti verkefnisins.

Starfstimabil og skil:
Styrihépurinn skilar dbyrgdaradila kortlagningu a adgerdum fyrir lok 1. oktéber 2025.

;
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Heida Bjorg Hilmisdéttir
borgarstjori

Hjalagt:

Tilkynning um afgreidslu & fundi borgarrads 5. juni 2025 vegna skipun starfshops um umbaetur i kjolfar
heildaruttektar & leikskdlanum Brakarborg.

Uttektarskyrsla Innri endurskodunar og radgjafar um Leikskélann Brakarborg; Hénnun, framkvaemdir og
eftirlit, dags. 19. mai 2025.

;
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Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara

Reykjavik, 5. juni 2025
MSS25060015
ivs

Hér med sendist utskrift ur fundargerd borgarrads fra 5.6.2025 vardandi eftirfarandi mal:

SBB - Skipun starfshéps um umbeaetur i kjolfar heildarattektar a leikskoélanum
Brakarborg - til afgreidsiu

L&gd fram svohljodandi tillaga borgarstjéra, dags. 3. juni 2025:

Lagt er til ad borgarrad sampykki ad fela borgarstjora ad skipa starfshdép sem
vinnur ad umbdtum i ljési dabendinga innri endurskodanda Reykjavikurborgar a
hénnun, framkvaeemdum og eftirliti & leikskdlanum Brakarborg. Hopurinn skal skila
timasettri aaetlun, afangamati og tillogum um hvernig eftirfylgni skuli hattad med
hénnun, framkveemdum og eftirliti  med framkveemdum & vegum
Reykjavikurborgar. brir starfsmenn skulu skipa hopinn og skal svidsstjori fjarmala-
og aheettustyringarsvids skipa tvo fulltria (einn fra eignaskrifstofu) og svidsstjori
umhverfis- og skipulagssvids skipar einn fulltria. Markmi® med vinnu starfshopsins
er ad tryggja umbaetur, aukna fagmennsku, 6ryggi og abyrgd i framkvaeemdum,
draga ur kostnadaraheettu, tryggja rekjanleika og baeta eftirlit og ahaettumat med
skilvirkara stjornskipulagi.

Borgarradsfulltraar Sjalfstaedisflokksins leggja fram svohljodandi breytingartillégu:

Lagt er til ad borgarrad sampykki ad fela borgarstjora ad skipa starfshép sem
vinnur ad umbaotum i 1jési abendinga innri endurskodanda Reykjavikurborgar a
hénnun, framkvaemdum og eftirliti & leikskolanum Brakarborg. Hépurinn skal skila
timasettri daetlun, afangamati og tilligum um hvernig eftirfylgni skuli hattad med
hoénnun, framkvaemdum og eftirliti  med framkveemdum a vegum
Reykjavikurborgar. Hopinn skulu skipa fimm einstaklingar, par af prir starfsmenn
borgarinnar, og skal svidsstjori fjarmala- og ahaettustyringarsvids skipa tvo fulltrua
(einn fra eignaskrifstofu) og svidsstjéri umhverfis- og skipulagssvids skipa einn. Ad
auki skulu tveir utanadkomandi radgjafar taka saeti i hopnum en peir skulu hafa
videigandi fagpekkingu sem nytist vid vinnu hoépsins. Markmid med vinnu
starfshopsins er ad tryggja umbeetur, aukna fagmennsku, 6ryggi og abyrgd i
framkvaemdum, draga ur kostnadaraheettu, tryggja rekjanleika og beeta eftirlit og
aheaettumat med skilvirkara stjérnskipulagi.

Breytingartillagan er felld med fjorum atkvaedum borgarradsfulltria Samfylkingarinnar,
Pirata, Sosialistaflokks Islands og Vinstri greenna gegn premur atkvaedum
borgarradsfulltria Sjalfsteedisflokksins og Framsoéknarflokksins.

Tillaga borgarstjora er sampykkt.

Borgarradsfulltriar Sjalfsaetisflokksins sitja hja vid afgreidslu malsins.

:
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Borgarradsfulltriar Samfylkingarinnar, Pirata, Sésialistaflokks islands og Vinstri greenna
asamt aheyrnarfulltrdum Flokks félksins og Vidreisnar leggja fram svohljédandi bokun:

Pvi er beint til borgarstjora ad hafa i huga vid gerd erindisbréfsins ad sa
utanadkomandi radgjafi sem unnid hefur ad skipulagsbreytingum a umhverfis- og
skipulagssvidi ad undanférnu verdi fenginn til pess ad halda utan um starf pessa
starfshéps

Borgarradsfulltruar Sjalfstaedisflokksins leggja fram svohljodandi bokun:

Fulltraar Sjalfsteedisflokks gera athugasemdir vid ad starfshopurinn sé einungis
skipadur starfsménnum borgarinnar. | ljési pess ad kerfi hafa tilhneigingu til ad
verja sjalf sig hefdu fulltraarnir talid edlilegra ad i hépnum teekju jafnframt seeti
utanadkomandi radgjafar. Fulltrdarnir harma ad tillaga peirra pess efnis hafi verid
felld af meirihlutanum.

Helga Bj6rk Laxdal
e.u.

:
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Leikskolinn Brakarborg
Honnun, framkvaeemdir og eftirlit
Umhverfis- og skipulagssvid
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Reykjavikurborg 19. mai 2025
Innri endurskodun og radgjof IER24080017
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1. Inngangur

1.1. Innri endurskodun og radgjof Reykjavikurborgar

Samkvaemt sampykkt fyrir Innri endurskodun og radgjof (IER) og innri endurskodanda, sem
borgarstjorn sampykkti pann 15. juni 2021, annast IER innri endurskodun fyrir
Reykjavikurborg og veitir pannig 6hada og hlutlaega stadfestingu og radgjof sem ztlad er ad
vera vir@isaukandi og beeta rekstur borgarinnar. Vid vinnslu verkefna er fylgt alpjodlegum
stodlum  sem Alpjodasamtok innri endurskodenda gefa Ut. Endurskodunarnefnd
Reykjavikurborgar starfar & vegum borgarstjornar skv. [6gum nr. 3/2006 um arsreikninga og
i samraemi vid sampykkt fyrir stjérn Reykjavikurborgar og fundarskop borgarstjérnar nr.
1020/2019. Verkefni nefndarinnar er medal annars ad hafa eftirlit med starfsemi IER og setja
fram tilldgu til borgarstjornar um radningu innri endurskodanda en med pessu fyrirkomulagi
er studlad ad pvi ad hann njoti faglegs sjalfstaedis i storfum sinum gagnvart allri stjornsyslu

Reykjavikurborgar.

Samkvaemt fyrrgreindri sampykkt borgarstjérnar skal innri endurskodandi vera laus vid
afskipti vardandi akvordun @ umfangi innri endurskodunar, framkvaemd verkefna og midlun
nidurstadna. Hann hefur i storfum sinum adgang ad ollum goégnum, starfsstédum og eignum
sem snerta pau verkefni sem unnid er ad hverju sinni. Borgarrad, fagrad og starfsfélk
Reykjavikurborgar eiga ad veita alla adstod og upplysingar sem dskad er og a pvi formi sem
parf til pess ad innri endurskodandi geti uppfyllt starfsskyldur sinar. Innri endurskodandi
stadfestir arlega vid endurskodunarnefnd stjornskipulegt dhaedi sitt og upplysir um hvort

6edlileg afskipti hafi att sér stad vid framkvaemd innri endurskodunar.
1.2, Tilefni og markmid uttektar

Borgarrad sampykkti pann 12. névember 2020 kaup & 2.097 fermetra fasteign vid Kleppsveg
150-152 med bad fyrir augum ad henni yrdi breytt { leikskéla. [ greinargerd med malinu kom
fram ad kauptilbod hljédadi upp @ 652 m.kr. og samkvemt greiningu og frumathugun
umbhverfis- og skipulagssvids (USK) var gert rad fyrir ad kostnadur vid breytingar yrdi um 600
m.kr. Heildarkostnadur vid ad standsetja leikskdlann var pvi daetladur samtals um 1.242 m.kr.
Leikskolinn ték til starfa si@sumars 2022 og i névember barust dbendingar um sprungur i
veggjum. | mars 2024 fékk USK verkfraedistofurnar Verkis og sidar VSO til ad taka ut
burdarvirki leikskolans. Nidurstada peirra var ad pakid og byggingin steedist ekki gildandi

stadla vardandi burdarpol.

A fundiborgarrads pann 22. 4gust 2024 var sampykkt tillaga borgarstjora ad fela IER ad radast
i heildardttekt & ferlinu i kringum byggingu leikskdlans Brakarborgar i 1jési mogulegra
hénnunar- og/eda framkvaemdagalla. [ pvi felst heildaruttekt & hénnun, framkvaemdum og
eftirliti vid framkvaemdir leikskdlans. Einnig var dskad eftir pvi ad IER gerdi tilldgur ad

umbotum i tengslum vid ferlid.

A fundi borgarrads pann 10. oktdber 2024 var sidan sampykkt ad bjéda Ut framkveemdir vid
endurbaetur og styrkingu a husnaedinu. Frestur til ad skila inn tilbodum var til 14. ndvember
2024 og verklok aaetlud i itbodsgdognum 1. februar 2025.
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1.3.

Afmorkun og adferdafraedi uttektar

Uttekt pessi afmarkast vid timann fra undirbtningi ad kaupum Reykjavikurborgar &

fasteigninni ad Kleppsvegi 150-152 & arinu 2020 og ad peim tima sem lokauttekt & sér stad

og fasteignin er formlega afhent skdla- og fristundasvidi sumarid 2022 sem leikskali.

Leitad verdur svara vid eftirfarandi spurningum:

Hvernig var stadid ad undirbdningi og frumhonnun a leikskélanum Brakarborg?

Hvad for urskeidis i honnunarferlinu, sérstaklega hvad vardar styrk burdarvirkis?
Hvernig var verkferlid vid gerd kostnadarazetlana vid endurnyjun a fasteigninni vid
Kleppsveg 150-152? Hvad skyrir miklar kostnadarhaekkanir vid endurnyjunina.

Fylgdi verktaki sampykktum teikningum, fyrirmaelum og verklysingum?

Hvernig var hattad umsjon og eftirliti adila med framkveemdum, breytingum og

kostnadi?

Skodun IER tekur til tveggja meginpatta. Annars vegar eru tekin vidtol vid starfsfolk

Reykjavikurborgar og verktaka og hins vegar eru skodud skjol er liggja til grundvallar

kaupum og endurnyjun fasteignarinnar, s.s. dstands- og kostnadarmat, fundargerdir og

fundargogn borgarrads, fundargerdir honnunar- og verkfunda, forségn og frumhonnun,

kostnadaraeaetlanir, Utbodsgdgn, samningar, verklysingar og teikningar.

Viotol voru tekin vid eftirtalda stjornendur og starfsfolk Reykjavikurborgar, honnudi,

verktaka og eftirlitsadila verksins (stafrofsrod):

Audunn Helgason, deildarstjori l6gfraedipjonustu & USK

AguUst Mar Grondal, verkefnastjori, skrifstofa framkvaemda og vighalds & USK
Amundi V. Brynjélfsson, skrifstofustjori, skrifstofa framkvaemda og vidhalds 4 USK
Birgir Reynisson, Verksyn ehf. — umsjon og verkeftirlit

Bjarni Gudmundsson, burdarvirkissérfraeedingur hja byggingarfulltrida RVK

Eggert Jénsson, barfaping ehf. — verktaki framkveemda og byggingastjori

Elias Bjarnason, fv. verkefnastjori, skrifstofa framkvaemda og vidhalds & USK
Gloey H. Finnsdattir, skrifstofustjori, skrifstofa stjornsyslu og geeda 4 USK

Gudni Gudmundsson, deildarstjori, skrifstofa framkvaemda og vidhalds & USK
Halldér Gunnar Dadason, burdarvirkissérfreedingur, VSO radgjof

Jénas Pall Vidarson, JT ehf. — verktaki framkvaemda

Lilja Sigurbjorg Hardardottir, geedastjori 8 USK

Oli J6n Hertervig, skrifstofustjori eignaskrifstofu, fjarmala- og dhaettustyringarsvidi
Olof Orvarsdottir, svidsstjori umhverfis- og skipulagssvids (USK)

Oskar Torfi borvaldsson, deildarstjéri hja byggingarfulltriia RVK

Reynir Kristjansson, Verksyn ehf. —umsjon og verkeftirlit

Sigrun Reynisdottir, verkefnisstjéri hja byggingarfulltria RVK

Sélveig B. Ingimarsdéttir, verkefnastjori, skrifstofa framkvaeemda og vidhalds & USK
Steinar Berg Bjarnason, Valsberg ehf. — astandsskodun og kostnadaraeetlanir
Saepor fvarsson, Verksyn ehf. — umsjén og verkeftirlit

porvardur L. Bjorgvinsson, Arkis ehf., arkitekt

Valgeir Berg Steindodrsson, Arkamon ehf. — burdarvirkishénnudur
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1.4. Verkferli uttektar

Tilkynning IER um upphaf Uttektar var send borgarritara, svidsstjora skola- og fristundasvids
(SFS) og svidsstjora umhverfis- og skipulagssvids (USK) pbann 26. gust 2024. | september og
oktober 2024 for fram forathugun med pad ad markmidi ad greina vidfangsefni Uttektar med
vidtolum og 6flun gagna. Verkaaetlun fyrir Uttektina var svo gefin Ut pann 11. névember 2024
og send til borgarstjora, borgarritara, svidsstjéra USK og svidsstjora SFS. Framkvemd
uttektar hofst i kjolfarid og var Kristjan Arinbjarnar M.Sc. byggingaverkfraedingur fenginn i
uttektarteymid en hann hefur dratuga reynslu 1 byggingarionadi, baedi sem
framkvaemdastjori hja IAV og svidsstjori hja VSO. Hann er 4 lista yfir sérfréda meddémsmenn

hja Démstdlasyslunni og hefur sinnt stundakennslu { draradir vid byggingarverkfraedideild Hi.

Nidurstodur uttektar voru kynntar & fundi med borgarritara og svidsstjorum USK og SFS og
voru skyrsludrog i kjolfarid send peim til umsagnar pann 23. mars 2025. Skyrsludrégin voru
sidan send til umsagnar pann 10. april 2025 til eftirfarandi verktaka og radgjafa sem komu ad
honnun, framkvaemd og eftirliti med verkinu: Valsberg ehf. (dstandsskodun og frumaaetlun),
Arkis ehf. (arkitekt og honnunarstjori), Arkamon ehf. (burdarvirkishonnun), Verksyn ehf.
(umsjon og verkeftirlit) og parfaping ehf. (verktaki og byggingastjori). Adilum var gefinn
frestur til 30. april 2025 til ad skila inn athugasemdum og abendingum vid skyrsludrégin.
Verksyn ehf. 6skadi eftir lengri fresti og var hann gefinn til 9. mai 2025. Vid utgafu lokaskyrslu

hefur verid tekid tillit til peirra dbendinga og athugasemda sem barust.

Nidurstodur uttektar voru kynntar fyrir endurskodunarnefnd pann 19. mai 2025 og sidar i
borgarrddi. Lokaskyrsla var birt & heimasidu IER og send hlutadeigandi stjornendum

Reykjavikurborgar, auk pess sem abendingum var beint til abyrgdaradila.
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2. Samantekt nidurstadna og urbotatillogur

2.1. Samantekt nidurstadna

Leikskolinn Brakarborg var hluti af verkefnum a fjarfestingaraaetiun Reykjavikurborgar sem
byggir a framtidarsyn Graena plansins og stefnu borgarrads sem ber heitid Brium bilid og
midar ad pvi ad bjéda bérnum 12 manada og eldri leikskolavist fyrir lok ars 2023. Skrifstofa
framkvaemda og vidhalds (SFV) & umhverfis- og skipulagssvidi (USK) hélt utan um hénnun og
framkveemdir Brékarborgar & drunum 2021-2022. A sama tima gerdu fjarfestingarasetlanir
borgarinnar rad fyrir mikilli fjdlgun vidhaldsverkefna og nybygginga. Ekki var po radgert ad
fiolga starfsfolki hja SFV en pess i stad |6gd ahersla @ adkeypta sérfraedipjonustu. IER telur ad
meta purfi mannaflaporf SFV i samraemi vid umfang verkefna i fjarfestingaraaetlun til ad

studla ad pvi ad hun nai fram ad ganga og ad vel sé haldid utan um verkefni sem fara af stad.

Borgarrad sampykkti & fundi sinum pann 12. névember 2020 kaup a fasteignum vid Kleppsveg
150 og 152 fyrir starfsemi Brakarborgar. Heildarstaerd fasteignarinnar var 2.097 m? en gert
var rad fyrir ad leikskolinn yrdi um 1.064 m? med rymi fyrir 120 bérn & sex deildum dsamt
3.800 m? Utileiksvaedi. Kjallari undir hisinu, um 1.200 m? ad staerd, yrdi hins vegar nyttur fyrir
adra starfsemi borgarinnar. Med greinargerd til borgarrads fylgdi minnisblad SFV um ad
heildarkostnadur vegna kaupa 4 fasteignunum og breytinga a hisnaedi og 160 veeri daetladur
um 1.252 m.kr. pa fylgdi med astandsskodun en i henni var ekki gerd sérstok skodun a
burdarvirki bygginganna. betta er sérstaklega mikilvaegt pegar fyrirhugadar eru breytingar a
nytingu peirra en i peim tilfellum standa kaupin fyrst og fremst um burdarvirkid en annad
parf alla jafna ad endurbyggja eda breyta. IER telur mikilvaegt ad burdarvirkissérfreedingur

geri skodun & burdarvirki eldri fasteigna i frumathugun verks.

SFV vann ad gerd forsagnar fyrir honnun leikskélans dsamt fulltrdum frad skéla- og
fristundasvidi (SFS) sem notendum. begar forségnin la fyrir kom i 1jés ad mun meiri krofur
voru gerdar til gaeda husnaedis en peer forsendur sem lagdar hofdu verid fyrir borgarrad. SFV
samdi vid sjo mismunandi adila til ad annast hénnun Brdkarborgar. Adrar leidir hefdu
mogulega getad skilad oruggari tryggingum, skyrari abyrgdarskiptingu og hagkvemari
innkaupum. |ER bendir & ad feerst hefur i voxt ad sami adili annist alla paetti honnunar og

annar adili sjai um allar framkvaemdir verks eda jafnvel ad sami adili annist bada verkhluta.

Burdarvirkishonnun krefst mikillar sérpekkingar og er misflékin eftir mannvirkjum.
Brakarborg er flokkud sem umfangsmikil mannvirkjagerd i byggingarreglugerd nr. 212/2012
eins og adrar skolabyggingar. SFV éskadi eftir adila i burdarvirkishonnun Brakarborgar med
mikla reynslu i mannvirkjahonnun i gegnum innkaupakerfi borgarinnar. IER telur ad
burdarvirkishonnudur hafi ekki uppfyllt haefisskilyrdi fyrir burdarvirkishonnun skélabyggingar
en hann var valinn & grundvelli laegsta verds. Starfsdbyrgdartryggingar honnuda eru i
samraemi vid reglugerd nr. 271/2014, efa 13 m.kr.,, sem uppreiknast midad vid
byggingarvisitolu i jandar 2014. IER telur vafasaman hag af notkun innkaupakerfis fyrir kaup
a sérfraedingum pegar kemur ad honnun i byggingaridnadi en i pad minnsta eetti ad gera rikari

krofur til peirra. Notkun kerfisins hefur nu verid heett innan borgarinnar.

{ fundargerdum honnunarhéps Brakarborgar var bokad reglulega ad bakid fengi dsteypulag
til ad byggja upp pakhalla. A fundi pann 12. april 2021 var békad ad burdarvirkishénnudur
teldi ad asteypulag a pakid yrdi ekki vandamal m.t.t. burdardlags. Skilafrestur a
hénnunargdgnum var 8. juni 2021 og skil & Utbodsgdgnum 18. juni 2021. A pessum tima

hefdu séruppdraettir burdarvirkis 4tt ad hafa tekid mid af dsteypulagi og torfi & paki. | maf og
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juni 2021 var ftrekad kallad eftir vinnu burdarvirkishénnudar. [ sidustu fundargerdinni 28.
juni 2021 kom fram ad akvedid hefdi verid ad skoda odyrari lausn a pakid, an asteypulags og
torfs, par sem heildarkostnadur framkvaemda hefdi tvofaldast. [ Gtbodslysingu atti pakid ad

vera einangrad ofan frd med tvofoldum breeddum tjoruduk i stad asteypulags.

Utbod 4 uppbyggingu og fullnadarfragangi Brakarborgar for fram { lok juli 2021 og voru tilbod
opnud 19. dgust 2021 en burdarvirkisuppdraettir lagu pa ekki fyrir. IER telur mikilvaegt ad ekki
vanti i Utbodsgogn veigamikla verkpeetti i mannvirkjagerd eins og burdarvirkisuppdraetti og
greinargerd um burdarhaefni byggingarinnar m.t.t. fyrirhugadrar notkunar. [ Utbods- og
samningsskilmalum kemur fram ad verktaki tok einnig ad sér hlutverk byggingarstjéra, eins
og bvi er lyst i l6gum um mannvirki, nr. 160/2010, og gildandi byggingarreglugerd, nr.
112/2012. Verktrygging var midud vid 15% af samningsfjarhaed, eda 139 m.kr. IER telur ad
pessi hlutverk fari ekki saman par sem pad veikir eftirlitshlutverk byggingarstjora og betur

feeri & ad pad veeri @ hendi umsjonar- og eftirlitsadila.

Byggingarleyfi fyrir framkveemdir ad Kleppsvegi 150-152 var gefid Ut 23. september 2021. bar
kemur fram ad leyfid sé gefid Ut med peim skilyrdum ad allir videigandi verkuppdraettir skuli
liggja fyrir, sampykktir og aritadir af byggingarfulltrda, 48ur en vinna vid vidkomandi verkpatt
hefst. Burdarvirkishonnudur skiladi til byggingarfulltrda einungis uppdrattum af
tengibyggingu, kjallararampi og mannvirkjum & 168. Engir dritadir burdarvirkisuppdraettir af
Kleppsvegi 150 og 152 liggja pvi fyrir hja byggingarfulltria, auk pess sem eldri séruppdraettir
af fasteignunum hafa ekki vardveist hja embaettinu. IER 6skadi eftir vinnugbgnum og
utreikningum fra burdarvirkishonnudi vegna burdarvirkis Brakarborgar. Engum vinnugdégnum
var skilad inn. Athygli vekur ad a skyringarbladi burdarvirkishonnudar med uppdrattum er
vitnad i dlagsstadla, forstadla, sem ekki eru lengur i gildi. IER telur ad mikilveegt sé ad
byggingarfulltrdi tryggi notkun réttra stadla i bur@arvirkisuppdrattum. Samkvaemt
byggingarfulltria var lokid vid innleidingu a skodunarlistum HMS medan & Uttekt stod en peir

eru notadir til ad tryggja rétta yfirferd embaettisins & burdarvirkisuppdrattum.

Eins og fram hefur komid tok verktaki framkveemda skv. verksamningi einnig ad sér hlutverk
byggingarstjora. Eitt meginhlutverk byggingarstjéra er ad hafa virkt eftirlit med pvi ad peir
sem koma ad byggingu mannvirkis fylgi sampykktum honnunargdgnum. Vid yfirferd IER &
skodunarskyrslum byggingarstjora sem skilad var til HMS kom i ljos ad engar athugasemdir
voru gerdar vid honnunargogn burdarvirkis. Alvarlegt er ad mati HMS pegar honnunargogn
eru ekki @ stadnum og a slikt ad leida til pess ad framkvaemdir séu dheimilar par til hénnudur
hefur brugdist vid med fullnaegjandi heetti. IER telur ad byggingarstjéri hefdi att ad gera

athugasemd vid ad hénnunargdgn burdarvirkis vaeru ekki til stadar i sinum skyrslum.

f juni 2021 baud Reykjavikurborg Gt umsjén og eftirlit med framkvaemdum Bréakarborgar og
Safamyri 5. Verktrygging midad vid tryggingarskirteini er 310 m.kr. Umsjonar- og eftirlitsadili
atti ad vera fulltrdi Reykjavikurborgar gagnvart verktaka og verksvid hans ad tryggja rétt
verkgaedi og fragang i samraemi vid honnunar- og Utbodsgogn. Verktaki atti ad framkveema
verkid samkvaemt samningi og i samradi vid umsjoénar- og eftirlitsadila. Ef verktaki var i vafa
um einstok atridi framkveemdarinnar atti hann tafarlaust ad leita Urskurdar umsjénar- og
eftirlitsadilans. Keemi fram tillaga eda dskir um breytingar & honnun atti umsjonar- og
eftirlitsadili ad leggja slikt fyrir fulltria verkkaupa. IER telur ad skilum umsjénar- og
eftirlitsadila @ sinum verkefnum i samraemi vid Utbods- og samningsskilmala hafi verid
abdtavant, auk pess sem hann svaradi seint fyrirspurnum verktaka. Lokaskyrsla og skilagrein

sem hann atti ad skila liggja ekki enn fyrir.
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Vid yfirferd IER & fundargerdum framkvaeemdafunda kemur i ljés ad strax i upphafi
framkvaemda var 6llum adilum ljést ad stimpladir burdarvirkisuppdraettir veeru ekki til stadar.
A framkvaemdafundi i september 2021 var reett um breytingu & hénnun paksins vegna leka
og ad pad kalladi a nyjar verklysingar og teikningar af paki. Adalhonnudur hafdi ekki tima til
ad vinna verklysinguna eda uppfaera honnunargogn af pakinu. Fulltrdi verkkaupa leitadi pvi
til umsjonar- og eftirlitsadila og ad hans sogn var verkid unnid | samrddi vid
burdarvirkishonnudinn. Burdarvirkishonnudurinn segist hins vegar ekki hafa komid ad gerd
verklysingar eda verid upplystur um hana, auk pess sem hann hafi ekki getad lokid vid
burdarvirkishonnun paksins  fyrr en adalhdnnudur hefdi klarad sinar teikningar.
Adalhdnnudur gekk fra uppfaerslu teikninga i juli 2022 pegar framkvaemdum vid Brakarborg

var ad ljuka.

Framkvaemdir & pakinu héfust 28. oktdber 2021 og kemur fram ad verktaki / byggingarstjori
lysir yfir ahyggjum sinum vid umsjénar- og eftirlitsadila ad rynifundur med hénnudum hafi
verid felldur nidur daginn fyrir framkvaemdir, honnun verksins vaeri ekki fullunnin & pessu stigi

og ad enn veeri eftir ad gefa Ut stimpladar arkitektateikningar af pakinu.

Umsjonar- og eftirlitsadili sagdi ad rik krafa hefdi verid fra fulltrda verkkaupa um ad verkid
tefdist ekki. Hann taldi auk pess ekki porf @ ad vinna fullbdinn uppdratt par sem asteypulag
var pegar til stadar a eldri teikningum. Pa 13 einnig fyrir yfirlysing burdarvirkishonnudar um
burdarhafni mannvirkis og hallaplan fra adalhdonnudi. Burdarvirkishonnudur sagdi ad
yfirlysingin hefdi ekki falid i sér mat @ ahrifum asteypulags & pakid, enda hefdi hann ekki
fengid upplysingar um paer breytingar. AG s6gn umsjonar- og eftirlitsadila gaf hann ekki
fyrirmaeli um ad hefja framkvaemdir a paki, heldur hafi fulltrdi verkkaupa tekid pd akvordun i
samradi vid honnudi og sidan dskad eftir pvi vid umsjonar- og eftirlitsadila ad koma henni
aleidis til verktaka / byggingarstjora. betta er ekki i samraemi vid frasogn verkkaupa. IER

barust engin gogn sem stadfesta frasagnir ofangreindra adila.

IER telur ad ekki hefdi att ad gefa fyrirmeeli til verktaka / byggingarstjéra um ad hefja
framkvaemdir & paki adur en stimpladar og samraemdar teikningar fra adalhdnnudi og

burdarvirkishonnudi lagu fyrir fra byggingarfulltria.

Starfsemi leikskolans Brakarborgar hofst i lok sumars 2022 og fljétlega um haustid barust
tilkynningar um sprungur { hledsluveggjum leikskélans. SFV fékk Verkis hf. og VSO til ad skoda
astand burdarvirkis husanna. Nidurstada peirra var ad byggingarnar uppfylltu hvorki fyrir né
eftir framkvaemdir gildandi jardskjalftastadla og einnig var gerd athugasemd vardandi pok
hdsanna i tengibyggingu. bvi var ad mati borgarstjéra naudsynlegt ad ryma huisnzedid a
medan lagfaering 4 burdarvirki husanna faeri fram. Endanlegur kostnadur vid lagfaeringarnar
liggur ekki enn fyrir en SFV baud pad verk Ut i ndvember 2024 og var laegsta tilbod 223,2 m.kr.
Pd er otalinn kostnadur vid skyrslur radgjafa, honnun, umsjon og eftirlit og flutning leikskélans

og leigu @ 60ru husnaedi.

Heildarkostnadur vegna endurbdta a hisnaedi og 160 og kaupa a fasteignum vid Kleppsveg
150-152 nam samtals 2.088 m.kr., par af ndmu framkvaemdir vid kjallara 340 m.kr. P4 er
otalinn kostnadur sem hlyst af vidgerdum og endurbdtum a burdarvirki leikskdlans sem
standa enn yfir. IER telur mikilvaegt ad umhverfis- og skipulagssvid (USK) meti heildarkostnad
vegna tjonsins pegar framkveemdum vid Brakarborg lykur og hvort saekja eigi skadabaetur til
verktaka og/eda radgjafa. IER telur einnig ad taekifari séu til stadar til ad nd fram skilvirkari
og hagkvaemari leidum vid mannvirkjagerd. Midad vid pau 100 bérn sem innritud voru hja

Brakarborg arid 2022 kostadi hvert pldss 17 m.kr., eda 1,7 m.kr. & hvern fermetra.

|
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Til stadar er rekstrarhandbdk USK en handbdkin hefur ekki verid uppfaerd i lengri tima og
mikid af geedaskjolum eru ordin urelt. Unnid er ad innleidingu & nyju gaedakerfi og er
fyrirhugad ad ljtka vid innleidingu & meginferlum fyrir lok 2025. [ framhaldinu verdur farid i
ad skra verklag & 6llum skrifstofum svidsins. IER telur mikilveegt ad uppfeera verklag vid gerd
kostnadardzetlana og sampykktarferli nybygginga. Horfa aetti til stadals og leidbeiningar AACE
samtakanna sem innleiddur hefur verid & islandi i mannvirkjagerd. IER telur mikilvaegt ad ljtka
vid innleidingu & geedakerfi USK og ad i peirri vinnu sé tekid mid af aheettustefnu

Reykjavikurborgar sem sampykkt var i borgarstjorn i juni 2021.

2.2. Urbétatillogur Innri endurskodunar og radgjafar

[ Uttektinni var farid yfir honnun, framkvaemd og eftirlit med Brakarborg og eru settar fram
skyrslunni 14 tillogur ad umbdtum { tengslum vid heildarferlid. Abendingarnar eru teknar
saman hér ad nedan og mun IER fylgja peim eftir med eftirfylgnikénnun. Nidurstdédur verda
kynntar i endurskodunarnefnd Reykjavikurborgar pegar paer liggja fyrir og ad pvi bunu sendar

borgarradi.

Abendingar um tjén og skadabaetur vegna Brakarborgar

e  USK atti ad meta heildarkostnad vegna tjénsins pegar framkveemdum vid Brakarborg
lykur og hvort saekja eigi skadabaetur til verktaka og/eda radgjafa (#11).

Abendingar um burdarvirkishénnun og burdarvirki

e USK parf ad gera itarlega skodun & burdarvirki vid kaup 4 eldra husnadi, sérstaklega

begar fyrirhugad er ad breyta notkun pess (#5).

e  Ekki etti ad fara i Utbod nema Utbodsgogn liggi fyrir og einnig er mikilveegt ad ekki vanti
i Utbodsgogn veigamikla verkpaetti i mannvirkjagerd eins og burdarvirkisteikningar og

greinargerd um burdarhaefni m.t.t. fyrirhugadrar notkunar (#7).

e USK parf ad efla samningsstjornun pannig ad krofur til honnuda séu vel skilgreindar og

tryggt sé ad akveedum samninga sé fylgt eftir (#6). Tillogur sem IUta ad pvi eru:

a) Ganga parf Ur skugga um ad heefisskilyrdi séu uppfyllt og setja auknar krofur um
bekkingu og reynslu burdarvirkishonnuda. Haegt er ad nota norraenar reglur til

fyrirmyndar um haefi burdarvirkishonnuda eftir flokkun mannvirkja.

b) Meelt er med ad Reykjavikurborg geri samning vid honnunarstjéra sem beri dbyrgd

a allri hdnnun og sjai um radningu sérhonnuda.
c) Reykjavikurborg etti ad setja krofu um heerri dbyrgdartryggingar honnuda i
umfangsmiklum byggingarframkvaemdum.
Abendingar um eftirlit med mannvirkjagerd

e USK etti ad adskilja hlutverk framkveemdaadila/verktaka framkveemda og

byggingastjora til ad fordast hagsmunaarekstur vid eftirlit (9#).

e  USK parf ad efla eftirlit Reykjavikurborgar med framkveemdum og med pad fyrir augum
ad skapa betri yfirsyn og styrkja slikt eftirlit vaeri gagnlegt ad saman feaeri umsjénar- og

eftirlitsverkefni og verkefni byggingarstjéra (#10).
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Abendingar um hagkvaemari og skilvirkari framkvaemdir

Uppfaera parf verklag USK vid gerd kostnadardzetlana og sampykktarferli nybygginga.
Innleida eetti stadal og leidbeiningar AACE samtakanna, m.a. med pvi ad (#12):

a. setja skyrar fram hvada dvissa er i kostnadaraaetlunum i samraemi vid proska

verkgagna.
b. skilgreina sampykktarferli daetlana @ undirblnings- og hénnunartima.

c. samraema form kostnadardaetlana til ad audvelda rekjanleika breytinga milli

daetlana og ndkveemni peirra midad vid raunkostnad.

o SFV ztti ad fela tilteknum starfsmanni ad yfirfara kostnadaraeetlanir til ad tryggja
samraemi, geedi og fylgni vid sett verklag. Hann hefdi pa yfirsyn yfir drangur, dhaettur og

ovissu, geeti komid & umbdtavinnu og leidbeint 68rum vid gerd kostnadarazetlana (#13).

e  USK parf ad setja raunhaefari timadaetlanir svo fleiri adilar taki patt i Utbodum og 4 leegra
verdi en ekki sidur til ad studla ad fullnaegjandi undirbuningi verks og ad framkvaemdir

gangi vel (#8).
e  USK eetti ad skoda leidir ad hagkvaemari honnun leikskéla og innkaupa med pvi ad (#14):
a. virkja betur adhald eiganda i honnunarferlinu og skyra adkomu notenda.

b. nyta meira af stodludum lausnum, par sem vid a. Stadladar lausnir eru oft

fioldaframleiddar, odyrari og med styttri framkvaemdartima.

c. tviskipta Utbodi par sem 6ll honnun yrdi d hondum eins adila og annar adili szei

um alla paetti framkvaemdar.

USK atti ad meta hvort Svansvottun henti betur sem umbhverfisvottunarkerfi fyrir
nybyggingar og endurbaetur hja Reykjavikurborg en ndverandi umhverfisvottunarkerfi
BREEAM (#4).

Abendingar um stjérnskipulag, gaedakerfi og ménnun

e Mikilvaegt er ad styrihopur um endurskodun stjérnskipulags eigna- og vidhaldsstjérnunar

Reykjavikurborgar ljuki vinnu sinni og skili tillogum sinum til borgarrads (#3).

e  USK parfad ljuka innleidingu 4 gaedakerfi pannig ad verkferlar og verklagsreglur liggi fyrir

i ny- og vidhaldsframkveemdum og aheaettumeta aetti verkferlana (#1).

e USK parf ad meta mdénnun skrifstofu framkvaemda og vidhalds i samraemi vid umfang
verkefna i fjarfestingardaetlun naestu ara svo tryggja megi ad daetlunin nai fram ad ganga

og a0 vel sé haldid utan um verkefni sem fara af stad (#2).
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3. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar

Umbhverfis- og skipulagssvid (USK) er eitt af fjorum fagsvioum Reykjavikurborgar. Hlutverk
pess er m.a. ad styra framkveemdum nybygginga og vidhaldi fasteigna og sinna almennum
rekstri i borgarlandinu, auk pess sem I6gbundin verkefni byggingarfulltria, skipulagsfulltria
og Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur tilheyra svidinu. A mynd 1 er skipurit USK sem
samanstendur af sjo skrifstofum sem skipta med sér kjarnaverkefnum svidsins, auk fimm

stodskrifstofa sem stydja vid starfsemi peirra @ ymsum svidum.
Mynd 1: Skipurit umhverfis- og skipulagssvids 2024
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Borgarstjorn sampykkti i juni 2020 langtimadaetlun Reykjavikurborgar sem ber heitid Graena
planid og er meginmarkmidid ad borgin verdi kolefnishlutlaus fyrir arid 2040. pad tengir
saman lykilstefnur og deetlanir borgarinnar og eru adgerdir nanar skilgreindar i Adalskipulagi
og loftlagsstefnu Reykjavikurborgar. USK starfar einnig eftir umhverfisstefnu svidsins fra mai
2024 sem byggir & grunni Graena plansins og er meginmarkmid svidsins ad vera leidtogi i

umhverfismalum og styrkja adra starfsemi borgarinnar, ibua og fyrirtaeki i att ad sjalfbaerni.
3.1. Skrifstofa framkvamda og vidhalds mannvirkja (SFV)

Skrifstofa framkveemda og vidhalds (SFV) hélt utan um honnun og framkvemdir vid
Kleppsveg 150-152. Skrifstofan ber abyrgd & ollum verklegum framkvaemdum hja
Reykjavikurborg sem tengjast fasteignum, gatnakerfi og opnum svaedum. Skrifstofustjéri fer
med stjorn skrifstofunnar og skiptist hun i dag i prjar deildir: nybyggingar fasteigna, vidhald

fasteigna og deild gatna og opinna sveeda.

Breytingar urdu a skipulagi skrifstofunnar pann 1. febrdar 2022 pegar adur frumathugunar-
deild og adur byggingadeild voru lagdar nidur og verkefni peirra faerd yfir i nybyggingadeild
fasteigna annars vegar og vidhaldsdeild fasteigna hins vegar. Astaedur fyrir breytingunum
voru medal annars ad radast atti i stératak i vidhaldi fasteigna hja borginni og sameina atti

verkferil nyframkvaemda fra frumathugun til framkveemda i eina deild.

Eldri frumathugunardeild s& um frumhonnun og frumkostnadarazetlun framkvaemda vid
Kleppsveg 150-152. A &rinu 2021 voru talsverdar mannabreytingar { deildinni; medal annars
tok nyr deildarstjori til starfa og einnig verkefnastjori sem fékk pad verkefni ad halda utan um

honnunarferlid a Brakarborg. ba var deildarstjori byggingardeildar i langtima forféllum pegar
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verkid faerdist yfir til deildarinnar og pangad til ad breytingar urdu & skrifstofunni i februdar
2022 en pa tok deildarstjori frumhonnunardeildar vid sem deildarstjori nybyggingadeildar.

Verkefnastjori framkvaemdar i byggingadeild hafdi pa starfad hja borginni i nokkra manudi.

Vid skipulagsbreytingarnar & arinu 2022 faerdust fjorir starfsmenn byggingardeildar og fimm
starfsmenn frumathugunardeildar yfir i nybyggingadeild. [ dag eru starfandi sjé starfsmenn
med fjorum starfsheitum: Deildarstjori, verkefnastjori og teymisstjori. Samkvaemt
starfslysingum er deildarstjori abyrgur fyrir stjérnun og daglegum rekstri nybyggingardeildar
og er skrifstofustjora innan handar um innri mal, s.s. verkstjorn, daglegan malarekstur og
stefnumaotun. Verkefnastjérar halda utan um nokkur verkefni a sama tima og eru pau misstér
ad umfangi og mislangt komin i undirbdningi og framkvaemd. Markmid verkefnastjéra eru ad
styra verkefnum i samraemi vid sett markmid og daetlanir. Teymisstjori hefur umsjon med
stodu verkefna i samradi vid deildarstjora. Hann stydur verkefnastjorana i peirra verkefnum

og greidir leid peirra til ad hamarka skilvirkni og drangur verkefnis.
3.2. Fjarfestingarazetlun Reykjavikurborgar

Fjarfestingaraaetlun Reykjavikurborgar byggir & framtidarsyn Graena plansins. Medal
lykilverkefna er uppbygging a nyjum leikskélum i borginni. Framkvaemdir vid Kleppsveg 150-
152 voru sampykktar i fjarfestingardeetlun 2021 undir safnlidnum Nyjar leikskdladeildir.
Verkefnid tengist stefnunni Brium bilid sem sampykkt var i borgarradi i névember 2018 en
stefnt var ad uppbyggingu a 700-750 leikskolarymum pannig ad bjoda meetti 6llum bornum
12 mdnada og eldri leikskolavist fyrir lok ars 2023. Uppbyggingin atti ad fela i sér byggingu
fimm nyrra leikskdla en einnig vidbyggingar og nyjar leikskéladeildir i faeranlegu hisnaedi vid

starfandi leikskodla og fjolgun barna i sjalfsteett starfandi leikskolum og hja dagforeldrum.

Eignaskrifstofa & fjarmala- og ahaettustyringarsvidi (FAS) leidir vinnu vid fjarfestingar-
deetlunina f samvinnu vid SFV, su vinna fer fram samhlida fjarhagsdaetlunargerd naesta ars og
er |6gd til sampykktar i borgarstjérn i lok hvers ars. Fjarfestingarazetlunin er unnin i samradi
vid svidsstjora fagsvida borgarinnar og oddvita flokkanna sem mynda meirihluta og skiptist

deetlunin i meginatridum i prennt; nybyggingar, gatnagerd og adrar fjarfestingar.

Mynd 2 synir ad fjarfestingaraeetlanir 2018-2022 gerdu rad fyrir umfangsmikilli aukningu i
fjarfestingum & arunum 2021 og 2022, eda um 50-70% midad vid arin @ undan, en rauntolur
urdu mun laegri, eda aukning um 26% alls. A drunum 2020 og 2021 geisadi COVID faraldurinn
sem hafdi ahrif baedi & starfsemi borgarinnar sem og a verktaka. Ekki var radgert ad fjolga
starfsfolki hja SFV pratt fyrir mikla aukningu verkefna en pess i stad var 16gd ahersla @ ad
skrifstofan keypti i meira maeli utanadkomandi sérfraedipjonustu. IER telur ad meta purfi
mannaflaporf SFV i samraemi vid umfang verkefna i fjarfestingaraeetlun til ad studla ad pvi ad

hdn nai fram ad ganga og ad haldid sé vel utan um verkefni sem fara af stad.
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Mynd 2: Fjarfestingardaetlanir Reykjavikurborgar 2018-2022 eftir flokkum & verdlagi hvers ars
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Graena planid leggur dherslu 4 ad sem flest fjarfestingarverkefni séu fjarmognud med
greenum skuldabréfum. Borgarrad sampykkti i mars 2022 stefnu Reykjavikurborgar fyrir
nybyggingar, vidbyggingar og breytingar a hisnaedi fyrir skéla- og fristundastarf. Samkvaemt
henni & ad fylgja sampykktum borgarrads fra 8. oktéber 2015 um vistvaena vottun bygginga |
samraemi vid umhverfisvottunarkerfid BREEAM (British Building Research Establishment
Environmental Assessment Method). Graeni ramminn sem sampykktur var i borgarradi 29.
névember 2018 setti pau skilyrdi ad nybyggingar uppfylltu,,Very good” (55-69%), ,,Excellent”
(70-84%) eda ,,Outstanding” (>85%) i stigakerfi vottunarkerfisins BREEAM. Stigakerfid er
notad til ad meta umhverfisahrif, orkunotkun og adra peaetti sem hafa ahrif & sjalfbaerni

byggingarinnar. Framkvaemdir vid Brakarborg attu ad uppfylla viémidid ,,Very good”.

Samkvaemt vidmeelendum Uttektar er vottunarferli BREEAM timafrekt, medal annars par sem
farid er fram a itarlega upplysingagjof fra borginni og gagnaskil fra verktokum sem hafi oft
gengid erfidlega. Auk pess er vottunaradilinn erlendur og nokkur kostnadur fylgir
vottunarferlinu. IER telur astaedu til ad skoda hvort Svansvottunin henti betur par sem pad
er einfaldara og er opinbert umhverfisvottunarkerfi @ Nordurlondunum. Umhverfisstofnun
hefur umsjén med Svansvottun 4 [slandi. Ekki eru gefnar einkunnir vid Svansvottanir bygginga

likt og i 63rum umhverfisvottunarkerfum sem pekkjast hérlendis.
3.3. Log, reglugerdir og verkferlar nybygginga Reykjavikurborgar

Nybyggingadeild SFV ber ad fylgja i sinni starfsemi I6gum og reglum sem gilda um
mannvirkjagerd & [slandi. Helstu I6gin eru [6g um mannvirki nr. 160/2010 en markmid beirra
er ad tryggja faglegan undirbuning mannvirkjagerdar, ad 6ryggi mannvirkja sé fullnaegt og
pau séu honnud pannig og byggd ad pau henti islenskum adstaedum. Byggingarreglugerdin
nr. 112/2012 var sett til ad Utfaera nanar krofur laganna um honnun, préfanir og vottun og
eftirlit med framkveemdum. Reglugerdin gerir krofur um ad mannvirki & islandi standist alag

og vedurfarslegar krofur en einnig natturuhamfarir, svo sem jardskjalfta og vindalag.

Sidan eru sérlog sem gilda um skodlahisnaedi og adstodu a leikskdlum, medal annars 16g um
leikskola nr. 90/2008, en i 12. gr. kemur fram ad gerd leikskdlahusnaedis skuli taka mid af
porfum barna og peirri starfsemi sem fram fer i leikskola. Leggja skal aherslu & 6ruggt og
rumgott nams- og starfsumhverfi. Hisnaedi og allur adbunadur skal taka mid af pvi ad tryggja
oryggi og vellidan barna og starfsfolks, svo sem hvad vardar husbinad, hljédvist, lysingu og
loftraestingu. Gert skal sérstaklega rad fyrir rymi fyrir studningspjonustu og vinnuadstodu

starfsfolks. [ 3. gr. reglugerdar nr. 655/2009 um starfsumhverfi leikskdla kemur fram ad
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hlsnaedi, skélaléd og allur bdnadur skuli einnig uppfylla krofur adalnamskrar leikskéla og laga

nr. 46/1980 um adbunad, hollustuheetti og 6ryggi & vinnustodum.

Verkferlar SFV hafa ekki verid uppfaerdir i samraemi vid skipulagsbreytingar a drinu 2022 en
verid er ad innleida nytt geedastjornunarkerfi hja USK. Skrifstofa stjornsyslu og geeda & USK
heldur utan um gaedakerfi svidsins og tok nyr deildarstjori geedadeildar vid storfum a arinu
2024. Til stadar er rekstrarhandbdk USK en handbokin hefur ekki verid uppfaerd i lengri tima
og mikid af gaedaskjolum eru ordin Urelt. A arinu 2024 skipadi svidsstjori USK ferlateymi sem
hefur pad hlutverk ad skilgreina meginferla svidsins 6had skipuriti, en peir eru: Borgarmotun
(forathugun, hoénnun og framkvaemdir); Rekstur svidsins (deetlanagerd, framkveemd og
uppgjor); og Innra skipulag og studningur (stodpjonusta). Stefnan er ad ljuka vid innleidingu
4 gaedakerfi fyrir meginferlana fyrir lok 2025. | framhaldinu verdur farid i ad kortleggja

undirferla starfseminnar og skra verklag & 6llum skrifstofum svidsins.

IER telur mikilvaegt ad ljuka vid innleidingu 4 geedakerfi USK og ad i peirri vinnu sé tekid mid
af aheettustefnu Reykjavikurborgar sem sampykkt var i borgarstjorn i juni 2021. Markmid
hennar er ad innleida heildstzeda ahaettustjornun med peim haetti ad hun sé fléttud inn |
stjornarhzetti og verklag kjarnasvida borgarinnar og ad ahattumat sé framkveemt &
meginferlum og markmidum kjarnasvida og naudsynlegar Urbaetur skilgreindar i peim. |
fidrmalastefnu Reykjavikurborgar 2023-2027 er einnig 16gd ahersla 4 ad dhaettustyringu sé

beitt til ad tryggja ad sjalfbeernimarkmid borgarinnar nai fram ad ganga.

Samkvamt skrifstofustjéra SFV er framkvaemdaferill nybygginga i megindrattum i samraemi
vid pjonustusamning milli skrifstofu eigna og atvinnupréunar (SEA) og USK fra arinu 2013. Fra
peim tima hafa ordid miklar breytingar a stjornkerfi borgarinnar, medal annars var SEA 16gd
nidur a arinu 2019 og hluti verkefna feerd til eignaskrifstofu @ FAS. Mynd 3 synir meginferli
sampykkta og framkveemda nybygginga.

Mynd 3: Sampykktar- og framkveemdaferli nybygginga
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[ bjonustusamningnum fra 2013 kemur fram ad verkaskipting og abyrgd milli eignaskrifstofu

og SFV sé med eftirfarandi haetti:

Frumathuganir, forhénnunarstig, hdnnun og daetlanagerd:

e  FEignaskrifstofa (adur SEA) leidir vinnu vid fjarfestingardzetlun nyframkveemda og
vidhaldsdaetlun fyrir hvert ar sem og vinnu vid fimm ara aaetlun sem 16gd er fram i
borgarstjorn  til sampykktar. Auk pess annast skrifstofan frumathuganir
fjarfestingaverkefna og hefur umsjon med vinnu radgjafa.

e USK annast forathugun og kostnadarmat nyframkveemda og vidhaldsverkefna. USK ber
abyrgd a og styrir samkeppnum og Utbodum vegna hoénnunar og aeetlanagerdar og
undirbyr samninga vid radgjafa. USK undirbyr Utbods- og samningsskilmala
fjarfestingaverkefna og vidhaldsverkefna i samradi vid eignaskrifstofu. USK gerir
samanburd & tilbodum og gerir tillégu um val & verktaka til innkauparads og annast
samningsgerd vid verktaka.

e USK vinnur | samradi vid eignaskrifstofu kostnadardzetlun | og eftir atvikum
kostnadaraeetlun Il fyrir fjarfestingarverkefni sem sampykkt hafa verid af borgarradi eda
borgarstjorn. USK leggur daetlanirnar til kynningar i vickomandi radi og til sampykktar i

borgarradi eda borgarstjorn.

Framkvaemd og eftirlit med framkvaemdum

e USK styrir og ber abyrgd a verklegri framkvaemd baedi nyframkveemda og vidhalds. USK
ber abyrgd & ad verk séu innan kostnadaraaetlunar og annast sampykkt allra reikninga.

e  USKber abyrgd 4 ad verklag vid framkvaemd sé unnid & grundvelli samninga vid verktaka
og i samraemi vid deetlanir. USK ber dbyrgd 4 framkvaemdaeftirliti 4 verktimanum og
undirbyr samninga vid eftirlitsadila.

e  USK skilar & priggja mdnada fresti samanteknum verkstoduskyrslum til eignaskrifstofu
um framvindu einstakra verka med samanburdi vid framkveemdadeetlun (timi) og
manadarlega er skilad uppgjorsskyrslum um framvindu verkefna med samanburdi vid
fjarfestinga- og vidhaldsaaetlanir (kostnadur).

e  USK skal gera eignaskrifstofu vidvart ef kostnadur stefnir fram Ur sampykktri azetlun.
Eignaskrifstofu ber skylda til ad upplysa borgarrad og gera grein fyrir pvi hvernig haegt er

ad ljuka verki innan fjarhagsramma.

Verklok

e  USK ber dbyrgd a gerd skilamats par sem fram kemur hvernig framkveemd hefur tekist
til midad vid deetlun asamt samanburdi vid hlidstaedar framkvaemdir.

e poknun fyrir unnar vinnustundir starfsmanna USK er tekjufeerd hja USK og gjaldfzerd hja
eignaskrifstofu med skraningu vinnustunda i verkbdkhaldi. Eignaskrifstofa greidir USK

fasta manadarlega poknun fyrir hvert verkefni.

[ skyrslu IER um vidhaldsstjérnun fasteigna Reykjavikurborgar fra juni 2023 kom fram ad
eignastjornun A hluta Reykjavikurborgar sé skipt upp milli eignaskrifstofu & FAS og SFV & USK.
Eigendahlutverkid er hja eignaskrifstofu en framkvaemd vidhalds og nybygginga er hja SFV. |
skyrslunni kemur fram ad dbyrgd og stjornskipulag sé skilgreint en sé hvorki naegilega skyrt
né skilvirkt og ad pvi sé ekki fylgt eftir med fullnaegjandi haetti. Mat IER var ad endurskoda
pyrfti stjornskipulag sem stydur vid skilvirka eigna- og vidhaldsstjornun hja Reykjavikurborg.
Nidurstodur Uttektar voru kynntar i borgarrddi i juni 2023 og i kjolfarid var skipadur

starfshopur til ad fylgja eftir dbendingum i skyrslu IER.
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Afangaskyrslu starfshépsins var skilad til borgarrads i oktdber 2023 par sem fram kom tillaga
um ad setja af stad sérstakan starfshop til endurskodunar a stjornskipulagi og abyrgd pegar
kemur ad eigandafyrirsvari og vidhaldi. Tillagan var sampykkt i borgarrddi og var
starfshépnum falid ad vinna vidhaldsstefnu sem stydur vid Graena planid og gera tillogu ad
nyju stjornskipulagi, abyrgd og ahaettustyringu pegar kemur ad eigandafyrirsvari og vidhaldi
eigna Reykjavikurborgar. IER telur mikilvaegt ad starfshépurinn skili sem fyrst sinum tillogum

til borgarrads en fresturinn i erindisbréfinu var til loka april 2024.
3.4.  Urbétatillogur
Urbétatillogur Innri endurskodunar og radgjafar Reykjavikurborgar:

1. USKbparfad ljuka innleidingu & gaeedakerfi pannig ad verkferlar og verklagsreglur liggi fyrir

i ny- og vidhaldsframkveemdum og aheaettumeta aetti verkferlana.

2. USK parf ad meta monnun skrifstofu framkvaemda og vidhalds i samraemi vid umfang
verkefna i fjarfestingaraaetlun naestu ara svo tryggja megi ad aaetlunin nai fram ad ganga

og ad vel sé haldid utan um verkefni sem fara af stad.

3. Mikilvaegt er ad styrihopur um endurskodun stjérnskipulags eigna- og vidhaldsstjérnunar

Reykjavikurborgar ljuki vinnu sinni og skili tilldgum sinum til borgarrads.

4, USK atti ad meta hvort Svansvottun henti betur sem umbhverfisvottunarkerfi fyrir
nybyggingar og endurbaetur hja Reykjavikurborg en ndverandi umhverfisvottunarkerfi
BREEAM.
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4. Fasteignakaup og honnun Brakarborgar

4.1. Fasteignakaup a Kleppsvegi 150-152

Eignaskrifstofa & FAS hefur pad hlutverk ad utvega hidsnaedi fyrir starfsemi Reykjavikurborgar,
medal annars med pvi ad kaupa og leigja fasteignir af einkaadilum. Arid 2020 fékk skrifstofan
beidni fra kjornum fulltrdum sem unnu ad adgerdaraeetlun borgarinnar i leikskdlamalum um
ad leita leida til ad kaupa fasteignina vid Kleppsveg 150-152. Astaedan var ségd vera porf &
nyjum leikskola i Laugardal og Vogunum en ekki er mikid af lausum l6dum i pessum hverfum.
Pa hafi steerd fasteigna og |6dar hentad vel fyrir leikskdla og kostur var ad borgin atti tveer

tengdar [63ir sem gatu nyst starfseminni.

Mynd 4: Yfirlitsmynd af fasteignum og 168 ad Kleppsvegi 150-152
Heimild: AGaluppdrattur Kleppsvegar 150-152 23. febrtar 2021
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Vandkveedum er bundid fyrir Reykjavikurborg ad kaupa fasteignir og fol eignaskrifstofa pvi
fasteignasala ad semja vid eigendur ad Kleppsvegi 150-152 (hér eftir K150 og K152). Skilyrdid
var ad nd samkomulagi um kaup a 6llum eignarhlutunum eda ekkert yrdi af kaupum. Tveer
fasteignasolur voru fengnar til ad gera verdmat a peim. Verdmat Fasteignasdlunnar Foldar er
dagsett 18. oktéber 2020 og er ad upphaed 600 m.kr. sem skiptist i 335 m.kr. vegna K152 og
265 m.kr. vegna K150. [ toflu 1 er verdmat Eignaborgar dagsett 20. oktéber 2020 fyrir K152.

Tafla 1: Verdmat Eignaborgar & Kleppsvegi 152 (K152) eftir fastanimerum

. . . Aztlad bds.kr.
Fastanumer Merking Steerd Husgerd verd m.kr. /m2
F2018656 02 0001 Nothaeft 143,2 Lager 35,8 250
F2018657 02 0002 Nothaeft 128,8 Verkstaedi 32,2 250
F2018658 02 0003 Nothaeft 128,8 Lager 32,2 250
F2018659 02 0004 Nothaeft 143,2 Lager 35,8 250
F2018660 02 0101 Vandad og gott 225,0 | Arkitektastofa 90,0 400
F2018661 02 0102 Vandad og gott 287,7 | Arkitektastofa 115,1 400
F2018662 02 0103 Vandad og gott 31,3 Arkitektastofa 12,5 400
Samtals 1.088 353,6 325

Borgarrdd sampykkti & fundi sinum pann

12. névember 2020 kaup & fasteignunum fyrir

samtals 642,3 m.kr. [ greinargerd eignaskrifstofu kemur fram ad heildarstaerd fasteignanna
vaeri 2.097,4 m?. Gert var rad fyrir ad leikskolinn Brakarborg yrdi um 1.064 m? med rymi fyrir
120 born 4 6 deildum og med 3.800 m? Utileiksvaedi. Kjallari undir husinu, sem er um 1.200

m?2, yrdi hins vegar nyttur fyrir adra starfsemi borgarinnar.
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[ toflu 2 koma fram seljendur og staerd fasteigna, kaupverd og fermetraverd. Kaupverdid var

i heild 7% heerra en verdmatid en hlutfallid var misjafnt eftir eignarhlutum (89-121%).

Tafla 2: Yfirlit yfir seljendur Kleppsvegar 150-152 og s6luverd (landnimer 104491)

Husnumer Kau Fold %
Seljandi ) P verdmat | kaupverd af
Fastanimer verd m.kr. :
m.kr. verdmati
K150-2347829
K150 ehf. K150-2316450 373,3 120 112 107% 321.457
K150-2316451
Sjonver ehf. K150-2316451 392,5 128 106 121% 270.064
Fignafélagia K150-2316453 243,6 47
Haagensen
K152-2316453
12 9 182.14
Eignafélagid K152-2018656 415 2 0 38 89% 8 J
Haagensen K152-2018658 !
K152-2316459
Pipulogn sf. K152-2018657 128,8 28,3 28 101% 217.391
, K152-2018660
Qﬁfhf'/ Arkis 1 1502018661 544,0 246 219 112% 402.574
' K152-2018662
Samtals 2097,4 642,3 600 107% 286.068

Heimild: Undirritud sélutilbod i Kleppsveg 150-152 i oktdber 2020
4.2, Astandsskodun og kostnadaraaetlun

Med greinargerd eignaskrifstofu til borgarrdds fylgdi minnisblad frumathugunardeildar SFV
dagsett 5. ndvember 2020 um ad frumkostnadardzetlun fyrir breytingar @ hlisnaedi og 163
fyrir starfsemi leikskola veeri um 600 m.kr. (vikmork 500-800 m.kr.). Heildarkostnadur vegna
kaupa og breytinga 4 husnzedi og |60 veeri pvi deetladur um 1.252 m.kr. pessi daetlun byggdist
4 astands- og kostnadarmati fra Valsberg ehf. um standsetningu husnadis fyrir starfsemi
leikskola sem fylgdi med til borgarrads en auk pess var tekid tillit til dvissu og kostnadar vegna

umsjonar og bunadar ad mati SFV.

Verkefnastjori i frumathugunardeild SFV sem hélt utan um undirbuning Brakarborgar hafdi
ekki verid lengi i starfi hja borginni. A peim tima hafi hann ekki ad fullu kynnst verklagi og
verkferlum, auk pess sem deildarstjérinn var einnig nyr i starfi. Verkefnastjorinn fékk Valsberg
ehf. til pess ad gera astandsskodun og frumaaetiun um kostnad vid ad koma fasteignunum i
grunnastand til ad starfraekja par leikskola. Inntak skodunar var hefébundin dstandsskodun,
asamt greiningu a vidhaldsporf og endurnyjun. Ekki var bedid um og ekki var gerd sérstok

skodun a burdarvirki bygginganna eda a raf- og pipulognum.
Valsberg ehf. skiladi skyrslu dags. 9. oktdber 2020 og voru nidurstodur eftirfarandi:

Kleppsvegur 150: Astand metid mjog sleemt og ad husid barfnadist heildarendurnyjunar.
Innanhuss var farid yfir hurdir, innréttingar, inniveggi, golfefni, malun, lysingu og hljédvist.
Utanhduss var farid yfir utanhussklaedningu og glugga, pak og pakrennur. Metid ad parfnadist
heildarendurnyjunar. bak var nylega endurnyjad. Annad metid onytt eda ad parfnadist

lagfeeringar.

Kleppsvegur 152: Metid i mjog gédu astandi en ad skoda pyrfti pakvidi ndnar. Farid var yfir
somu baetti og vid Kleppsveg 150. Hlisnaedid var tekid allt i gegn arid 2015 innanhuss, dstand
almennt mjog gott og pbvi gert rad fyrir mun minni adgerdum. Endurnyja pyrfti hins vegar pak,

pakrennur og nidurfoll.
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Kjallari 150-152: Malun og steypt yfirbord parfnast lagfeeringar. Vart vid leka & skilum milli

husa, lekur itrekad.

L63 150-152: Bilastaedi og gangstéttir parf ad endurnyja ad mestu fyrir framan hus.

Frumkostnadardsetlun Valsberg ehf. var 367 m.kr. (vikmork 217-600 m.kr.). Forsenda
frumdeetlunar var ad koma fyrir nyjum leikskdla | eldra atvinnuhlsnaedi med
lagmarksbreytingum. [ skyrslunni er gerdur fyrirvari um ad nanari hénnun purfi ad liggja fyrir
til ad auka nakveemni i kostnadargreiningu. Kjallari skyldi vera ébreyttur ad mestu og nyta atti

innra skipulag efri haedar Kleppsvegar 152 ad miklu leyti dbreytt.

Eins og ljést vard sidar parfnadist burdarvirki Kleppsvegar 150-152 verulegra endurbota sem
heppilegt hefdi verid ad uppgodtva strax 4 pessu stigi og taka tillit til peirra endurbdta vid
dkvardanir og mat a valkostum. IER telur mikilveegt ad burdarvirkissérfraeedingur geri skodun
4 burdarvirki eldri fasteigna i frumathugun verks. betta er sérstaklega mikilvaegt pegar
fyrirhugadar eru breytingar 4 nytingu peirra. | peim tilfellum standa kaupin fyrst og fremst

um burdarvirkid en annad parf alla jafna ad endurbyggja eda breyta.
4.3. Forségn og honnunarhépur Brakarborgar

Frumhonnunardeild SFV vann ad gerd forsagnar fyrir leikskélann dsamt fulltrdum fra skola-
og fristundasvidi (SFS) sem notendum. Forsogn er leidarvisir fyrir honnun leikskélans og
inniheldur upplysingar um markmid verksins, parfir notenda baedi fyrir starfsfolk og born,
taeknilegar krofur til bunadar og fragangs og adrar forsendur sem byggingin 4 ad uppfylla.

Forsognin var birt i skyrslu (6dagsett); Leikskoli vid Kleppsveg — Forségn dsamt fylgiskjolum.

Pegar forsognin 1a fyrir var ljést ad peaer forsendur sem lagdar voru til grundvallar i gognum
sem foru fyrir borgarrad um nyjan leikskéla i eldra atvinnuhtsnaedi med lagmarksbreytingu
veeru ekki dseettanlegar. Gerdar voru mun meiri krofur um adbunad starfsfélks og barna og

mikil gaedi huisnaedis og I6dar og einnig krofur til umhverfismala.

Frumhonnunardeild SFV leitadi sidan til nokkurra adila til ad annast honnun Brakarborgar a
grundvelli timagjalds i gegnum hid gagnvirka innkaupakerfi borgarinnar, hver a sinu sérsvidi,
pannig ad samid var vid sjo mismunandi hénnunarhdpa. Hins vegar var samid beint vid

arkitektana hja Arkis ehf. sem hofdu gert teiknigrunna og innréttad hluta byggingarinnar.

Tafla 3: Honnunarhépur Brékarborgar eftir sérsvidum

Fyrirtaeki: Sérsvid:

Arkis ehf. Arkitektar — Honnunarstjori
Verkis ehf. - undirverktaki Arkis ehf. BREEAM umbhverfisvottunarkerfi
Kanona ehf. Landslagsarkitektar

Arkamon ehf. Burdarvirki

Teknik ehf. Lagnir og loftraesting

Liska ehf. Raflagnir og lysing

Cowi ehf. Brunahonnun

IER bendir @ ad ymsar leidir séu faerar vid undirbuning, honnun og framkvaemd verkefna. Pad
faerist { voxt ad sami adili annist alla paetti hénnunar og annar adili sjai um allar framkvaemdir
verks eda ad sami adili annist baedi honnun og framkveemd. Frumhdénnunardeild SFV valdi ad
semja sérstaklega vid hvern og einn sérhonnud og bjoda ut sérstaklega framkvaemdir vid
uppbyggingu. Adrar leidir hef6u mogulega getad skilad tryggari tryggingum verktaka og
radgjafa, skyrari abyrgdarskiptingu og hagkvaemari innkaupum. Mikilveegt er ad skoda
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vandlega pa valkosti sem til greina koma og ad tekin sé upplyst akvordun um hvada

innkaupaleidir eru valdar til honnunar og framkvemda.
4.4, Almennt um hlutverk og abyrgd honnuda

Hér a eftir verdur sérstaklega fjallad um hlutverk og &byrgd hoénnunarstjéra og
burdarvirkishonnudar, auk eftirlitshlutverks byggingarfulltria samkveemt l6gum um

mannvirki nr. 160/2010 og byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Starfsleyfi, verkefni og abyrgd honnuda

{ lbgum um mannvirki kemur fram i 25. og 26. gr. ad rétt til ad leggja fram uppdraetti vegna
byggingarleyfa hafi peir sem hlotid hafa loggildingu Husnaedis- og mannvirkjastofnunar
(HMS). Loggilding skiptist i nokkur fagsvid og er tilgreint ad arkitektar og byggingarfraedingar
geti fengid |oggildingu til ad gera adaluppdraetti, uppdreetti ad skipulagi 160a og tilheyrandi
deiliuppdraetti. Verkfraedingar og taeknifraedingar med vidkomandi sérmenntun geta fengid
|6ggildingu til ad hanna og gera séruppdraetti ad burdarvirkjum. Listi yfir [6ggilta honnudi er
vardveittur i gagnasafni HMS.

{ kafla 4 i byggingarreglugerdinni er fjallad um hlutverk og abyrgd hénnuda. bar kemur fram
ad honnudir sem hafa fengid 16ggildingu eigi ad gera adal- og séruppdreetti hver a sinu svidi
og tilheyrandi hluta- og deiliuppdraetti. Honnudir bera abyrgd & pvi gagnvart eiganda
mannvirkis ad honnun mannvirkja sé faglega unnin i samraemi vid vidurkenndar venjur og
stadla og akvaedi laga og reglugerda um mannvirki og mannvirkjagerd. Honnudur
séruppdrattar ber abyrgd a pvi ad hdnnun hans sé i samraemi vid adaluppdraetti og skal hann
arita 4 uppdreetti sina sidustu dagsetningu og utgafu peirra adaluppdratta sem hann hefur
samraemt sina honnun vid. Honnudur sem leggur uppdraetti fyrir leyfisveitanda skal hafa

fullnaegjandi abyrgdartryggingu.

Starfsabyrgdartryggingar hdnnudar

[ reglugerd um starfsabyrgdartryggingu hénnuda og byggingarstjéra, nr. 271/2014, kemur
fram i 1. gr. ad peim er skylt ad hafa tryggingar sem baeta tjon sem peir kunna ad valda vegna
mistaka, vanraekslu eda géleysis i storfum sinum. Honnudur skal, a6ur en hann leggur
uppdreetti fyrir dtgefanda byggingarleyfis, leggja fram stadfestingu & pvi ad vidkomandi
honnudur hafi fullnaegjandi tryggingu. Samkveemt 2. gr. 1. mgr. nemur abyrgdartrygging
minnst 13 m.kr. vegna hvers einstaks tjonsatviks. Einstakt tjonsatvik i skilningi pessarar
greinar er allt fjarhagstjon sem verdur vid akvedna byggingarleyfisskylda framkvaemd vegna
galeysis i storfum honnudar. Heildarvatryggingarfjarhaed innan hvers tolf manada timabils
skal nema minnst 39 m.kr. Fjarhaedir pessar midast vid byggingarvisitdlu i jantar 2014, 596,3

stig, og breytast 1. janUar ar hvert i samraemi vid breytingar a visitolunni.

{ 2. gr. reglugerdar um starfsabyrgdartryggingu kemur fram ad pegar honnudur tekur ad sér
mjog umfangsmikla honnun par sem likur eru a pvi ad vatryggingarfjarhaed dugi ekki til
greidslu bodta getur utgefandi byggingarleyfis ad hofdu samradi vid HMS krafist frekari
trygginga. Abyrgdartrygging | slikum tilvikum skal ad hamarki nema 5% af daetludum
byggingarkostnadi viskomandi framkvaemdar vegna hvers einstaks tjonsatviks. Akvaedi pessi

gilda jafnt, hvort sem um nybyggingu er ad raeda eda breytingar a eldra mannvirki.

Samkvamt 3. gr. skal hlutadeigandi vatryggingafélag tilkynna honnudi og HMS pegar i stad
ef dbyrgdartrygging honnudar fellur dr gildi. HMS skrair brottfall vatryggingar hénnudar i

gagnasafn stofnunarinnar og sér einnig til pess ad vidkomandi byggingarfulltrdum berist
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tilkynning um brottfall vatryggingarinnar. Hafi honnudur ekki lengur fullnaegjandi tryggingu
er honum ekki heimilt ad leggja uppdreetti fyrir itgefanda byggingarleyfis.

4.5. Hlutverk og abyrgd honnunarstjéra

[ byggingarreglugerdinni er fjallad um hlutverk og dbyrgd hénnunarstjéra en i 4.1.2 gr. kemur
fram ad eigandi skuli tilnefna honnunarstjéra sem hafi yfirumsjéon med og beri dbyrgd a
samramingu honnunaruppdratta og annarra honnunargagna. Honnunarstjori parf ad vera
|6ggiltur honnudur eda hafa réttindi til ad leggja fram uppdreetti fyrir byggingarleyfi.
Honnunarstjéri kallar til adra honnudi mannvirkis til samraemingar hénnunargagna. Hann
aritar séruppdraetti til stadfestingar 4 pvi ad samraeming hafi farid fram adur en leyfisveitandi
sampykkir pa. Honnunarstjori annast innra eftirlit eiganda vid honnun mannvirkis og skal
hann leggja fram til leyfisveitanda yfirlit um innra eftirlit vid honnunarstorf. Honnunarstjori
skal adur en yfirferd honnunargagna hefst og 48ur en byggingarleyfi er gefid (Gt leggja fram

yfirlit um dbyrgdarsvid einstakra honnuda.

fgr.4.1.3 kemur fram ad honnunarstjori tekur saman greinargerd um abyrgdarsvid einstakra
hénnuda og stadfestir ad hun sé teemandi. Greinargerdin skal undirritud af 6llum hénnudum.
Honnunarstjéri skal taka saman greinargerd fyrir sérstaka honnunarpaetti, svo sem
burdarvirki, vatns-, hita- og fraveitulagnir og raflagnir. Yfirlitid skal afhent samtimis
hénnunargdégnum. Ef breytingar ver6a a honnunargdégnum eftir samraemingu ber

vidkomandi honnudi ad tilkynna pad til honnunarstjéra og dska eftir samraemingu a ny.
4.6. Hoénnunarstjéri Brakarborgar

Reykjavikurborg samdi beint vid Arkis ehf. um ad annast hlutverk hoénnunarstjora
Brékarborgar. { samningi adila, sem dagsettur er 29. jandar 2021, kemur fram ad hlutverk og
abyrgd Arkis sé honnunarstjornun, gerd adal- og séruppdratta og gerd Utbodsgagna fyrir
verkfreedihdonnun og verkframkvaemd vegna breytingar & ndverandi atvinnuhusnadi og 166
ad Kleppsvegi 150 og 152 fyrir starfsemi leikskdla. Samkvaemt skraningu HMS er arkitektinn
sem tok ad sér honnunarstjérnun loggiltur honnudur i flokki adaluppdrattar fra arinu 1994.
Hann styrdi honnunarfundum og s& um ritun fundargerda (sjd nanar kafla 4.9). A
honnunarfundum voru dakvardanir teknar um utferslur og honnun samreemd med
sérhonnudum og verkkaupa. Til vidmidunar hafdi hénnunarhépurinn medal annars
eftirfarandi gdgn: Forsdgn verkkaupa, lysingu og forsendur hénnunar, skyrslu Verkis um
BREEAM og forteikningu arkitekta og landslagsarkitekta. Honnunarstjori er med virkt
geedakerfi samkvaemt HMS og ték saman greinargerdir einstakra honnuda. Yfirlit yfir stadfest
abyrgdarsvid einstakra honnuda var skrad i malaskra byggingarfulltria pann 23. september
2021. Samkveemt yfirliti dr malaskra byggingarfulltrda skiladi honnunarstjéri tilskildum

gognum til embaettisins. Ekki fengust upplysingar um skil a yfirliti um innra eftirlit honnunar.

4.7. Hlutverk og abyrgd burdarvirkishonnudar

{ kafla 8 i byggingarreglugerdinni er fjallad um almennar krofur sem gerdar eru til burdarvirkis
mannvirkja. Almenna krafan er st ad burdarvirki mannvirkja skuli reiknud og honnud pannig
ad pau geti med Oryggi stadist pad alag, baedi stodu- og hreyfifraedilegt, sem pau kunna ad
verda fyrir. Um honnun og utreikninga @ grundun og burdarvirkjum gilda islenskir

polhdnnunarstadlar dsamt islenskum pjédarvidaukum.

{ kafla 4 i byggingarreglugerdinni er fjallad um séruppdreetti fyrir burdarvirki en par segir ad

4 burdarvirkisuppdrattum eigi ad gera nakvaema grein fyrir burdarvirkjum, ollum festingum
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og brunaskilum mannvirkis. Par skuli vera deiliuppdraettir og sneidingar sem syni
uppbyggingu og festingar allra byggingarhluta. Jafnframt skuli gerd grein fyrir
alagsforsendum og efniskréfum med tilvisun til stadla og reglugerdir. Pa skal koma fram
notdlag einstakra golfplatna. Burdarvirkisuppdrattum skal fylgja greinargerd hénnudar um
forsendur og nidurstodur Utreikninga og efnisyfirlit Utreikninga. A8 beidni leyfisveitanda
skulu  Utreikningar @ burdarpoli og brunamotstodu  mannvirkis  fylgja med

burdarvirkisuppdrattum. Honnudur skal dvallt hafa Utreikninga til reidu ef eftir peim er leitad.

Reynsla burdarvirkishdnnudar eftir flokki mannvirkja

[ kafla 1.3 i byggingarreglugerdinni er mannvirkjagerd flokkud i prja flokka eftir steerd,
flaekjustigi honnunar, fyrirhugadri notkun og heaettu @ manntjoni. Flokkur 1 er minni
mannvirkjagerd med litilli haettu @ manntjoni og takmorkudum umhverfisahrifum, eins og
geymsluhusnadi, fristundahus og stakir bilskdrar. Flokkur 2 er medalstor mannvirkjagerd,
eins og ibudarhusnaedi, gistiheimili og atvinnuhlsnaedi. Flokkur 3 er umfangsmikil
mannvirkjagerd med mikilli haettu @ manntjéni og verulegum samfélagslegum afleidingum,

eins og verslunarmidstédvar, sjukrahus og skolar.

HMS gefur Ut starfsleyfi fyrir honnudi burdarvirkja i einum flokki en & hinum Nordurlondunum
eru starfsleyfi flokkud eftir pvi hversu flokin byggingin eda mannvirkid er. Flokkarnir taka mid
af pekkingu, reynslu og haefni sem vidkomandi verkfraedingur parf ad hafa. | Danmorku gefa
yfirvold (Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen) burdarvirkishonnudum starfsleyfi i nokkrum
flokkum (certificeringsbekendtggrelsen nr. 1693/ 2023):

o Flokkur 1 eru einfaldar byggingar, eins og einbylishus, minni Gtihus eda gardbyggingar.
Ekki er gerd krafa um vottun eda sérstaka starfsreynslu burdarvirkishonnudar fyrir
byggingar i flokki 1.

o Flokkur 2 eru algengar byggingar eins og fjolbylishds, minni atvinnuhisnadi og
sambeerileg mannvirki. Gerd er krafa um vottun burdarvirkishonnudar (KS2 statiker) og
ad minnsta kosti 5 ara starfsreynslu fyrir honnud byggingar i flokki 2.

o Flokkur 3 eru fléknar byggingar sem krefjast sérhaefdrar honnunar, eins og stérar
skrifstofubyggingar, opinber mannvirki eda byggingar med sérstokum burdarpattum.
Gerd er krafa um vottun burdarvirkishonnudar (KS3 statiker) og ad minnsta kosti 10 ara
starfsreynslu fyrir hénnud byggingar i flokki 3.

o  Flokkur 4 eru sérlegar fléknar byggingar, s.s. stor mannvirki med miklum burdarpattum,
eins og bryr, hahysi, verksmidjur eda mannvirki med ohefdbundnar honnunarlausnir.
Gerd er krafa um vottun burdarvirkishonnudar (KS4 statiker) og ad minnsta kosti 15 ara

starfsreynslu fyrir honnud byggingar i flokki 4.

4.8. Burdarvirkishonnudur Brakarborgar

Frumathugunardeild SFV leitadi til Arkamon ehf. um hénnun burdarvirkis Brakarborgar i
gagnvirku innkaupakerfi Reykjavikurborgar par sem félagid var med lsegsta timagjaldid.
Félagid hafdi 40ur annast gerd uUtbodsgagna vegna undirbunings framkveemda vid rif
innanhuss 4 Kleppsvegi 150 og 6llum kjallara fyrir borgina og hafdi einnig eftirlit med peim
framkvaemdum & arinu 2021. Burdarvirkishonnudurinn er byggingartaeknifreedingur og med
|6ggildingu fra HMS i flokki adaluppdratta fra juni 2008 og burdarvirkis, loftraesti-, vatns-, hita-
og fraveitukerfa fra mars 2007. Samkvaemt skraningu hja HMS er hann med sampykkt

gaedakerfi.
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Gagnvirkt innkaupakerfi Reykjavikurborgar var um fimm ara skeid notad til sérfraedikaupa i
tilfallandi verkefni i eftirfarandi fimm hlutum: Skipulags-, byggingar-, samgongu-, umhverfis-
og veitumalum. Kerfid var tekid i notkun 1. jandar 2020 i kjolfar utbods en notkun pess var
haett 1. jandar 2025. Innkaupakerfid var med prja haefisflokka i hverjum hluta: A flokkur gerdi
krofu um 1 ars starfsreynslu, diplémanam, 1 ars starfsreynslu og patttoku i einu verkefni; B
flokkur gerdi krofu um tveggja ara starfsreynslu, B.Sc. nam, tveggja dra starfsreynslu og prju
verkefni sem dbyrgdaradili; og C flokkur gerdi krofu um priggja ara starfsreynslu,
meistaragradu a haskolastigi 270 ECTS, priggja ara patttoku i verkefnum og stjérnunarreynslu
4 viokomandi fagsvidi. Fyrir tiltekid verkefni var keypt innan vidkomandi haefisflokks innan

vidkomandi hluta af peim adila sem atti leegsta gilda tilbod i hverjum flokki hverju sinni.

Arkamon skiladi inn gbgnum vegna utbodsins i prja hluta; skipulags-, byggingar- og
veitumalum, einum starfsmanni i hvern haefisflokk. Medmaeli sem félagid skiladi inn voru
vegna eins einbylishuss. Samkvaemt upplysingum fra byggingarfulltria hefur reynsla hans vid
burdarvirkshénnun adallega verid bundin vid einféld mannvirki. Samkvaemt tilbodsbeidninni,
dags. i febrtar 2021, 6skadi SFV eftir sérfraedipjonustu i burdarvirkis- og jardtaeknihénnun
Brakarborgar og var aaetladur timi 150 klist. Vidkomandi adili purfti ad vera vidurkenndur
burdarvirkishonnudur med a.m.k. 10 ara reynslu sem mannvirkjahonnudur sem er meiri

reynsla en haefnisflokkur C gerir krofur til, sbr. lysingu hér ad ofan.

Burdarvirkishonnun krefst mikillar sérpekkingar og er misflékin eftir mannvirkjum.
Haefisskilyrdi burdarvirkishonnudar purfa ad vera i samraemi vid fleekjustig héonnunar,
fyrirhugada notkun og heettu & manntjoni. Brdkarborg er eins og adrar skolabyggingar
flokkud sem umfangsmikil mannvirkjagerd i byggingarreglugerdinni. SFV éskadi eftir adila i
verkid med mikla reynslu i mannvirkjahonnun i gagnvirka innkaupakerfi borgarinnar. IER telur
ad Arkamon hafi ekki uppfyllt haefisskilyrdi fyrir burdarvirkishonnun Brakarborgar en félagid
var valid a grundvelli leegsta verds. IER telur vafasaman hag af notkun gagnvirks
innkaupakerfis fyrir kaup a sérfraedingum pegar kemur ad honnun i byggingaridnadi en i pad

minnsta ad gerdar verdi meiri krofur til peirra. USK hefur nd heett notkun kerfisins.
4.9. Ho6nnun Brakarborgar — burdarvirki og pak

Hér ad nedan eru teknar saman i timardd upplysingar Ur tilbodsbeidni i burdarvirkishonnun
og sidan ur fundargerdum honnunarhéps Brakarborgar par sem fram koma umradur og

akvardanir um pak og burdarvirki a fasteignunum vid Kleppsveg 150-152.

Tilbodsbeidni i burdarvirkishonnun Brakarborgar

[ tilbodsbeidni i gagnvirka innkaupakerfinu voru skil verkefnis dagsett 30. april 2021 og

verkefnalysing fyrir burdarvirkishonnun Brakarborgar skilgreind med eftirfarandi heetti:

,,Nuverandi bygging er stadsteypt. Kjallari er byggdur med veggjum og sulum. Efri haedir
hidsa eru sulnabyggingar med steyptu laréttu paki, einangrad og pétt ad ofan.
Burdarpolshonnudur skal hanna nyja tengibyggingu i samradi vid arkitekta milli
nuverandi husa 4 jar6had, en par parf m.a. ad meta styrk golfplotu og hvernig tengja
megi nliverandi hus saman. Hanna parf nyjan akstursramp og m.a. meta hvort styrkja
burfi op fyrir aksturshurd sem sagad verdur & nuverandi Utvegg kjallara. Hanna parf

breytingar a kjallara m.t.t. nys stigahuss og lokunar a ndverandi rampi.

Burdarpolshonnudur skal adstoda arkitekta vid burdarpol hvers konar, t.d. styrkur og

alag glugga/glers, handrida eda peirra venjubundnu patta er burdarpol heyrir til. Einnig
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barf ad meta Urtok i golf- og pakplotu fyrir loftraesistokka o.fl. sem parfnast yfirferdar

og sampykkis burdarpolshonnudar i samradi vid adra radgjafa.

Fullvinna skal alla hénnun, greiningar, teikningar, magnskrar og allar lysingar er varda
verkpattinn svo bjéda megi verd Ut i almennu Utbodi og framkvaema. Gera skal fyrstu
kostnadardeetlun vid upphaf vinnunnar at fra fyrirliggjandi tillogu og adra

kostnadardaetlun byggda 4 fullnadarhonnun vid skil & utbodsgognum.”

[ forsogn Kleppsvegar 150-152 (sja nanar i kafla 4.3.), sem var fylgiskjal vid Utbod fyrir
sérhonnudi, kemur fram ad grunnmynd leikskola liggi fyrir nema hvad teeknilegar lausnir
geetu haft einhver ahrif, svo sem lagnaleidir og ef gera parf sérstakar radstafanir vegna
burdarvirkis. par segir: “Afstifing @ hdsi nr. 152 er i gegnum pykkar burdarsulur sem taka
|arétta krafta en sdlur virdast burdarminni i nr. 150. bar eru einhverjir skerveggir sem annad
hvort geeti reynst naudsynlegt ad halda eda stydja vid med 6drum haetti.” Einnig var tekid
fram ad Arkis annadist honnunarstjornun, ad samraeming milli sérhénnuda yrdi gerd 4 BIM

360 vinnusvaedi og ad skila setti hdnnunargdégnum i Revit modeli og IFC skram.

Umraeda og akvardanir um pak og burdarvirki 8 hdnnunarfundum

Hoénnunarhépurinn fundadi 31 sinni 4 timabilinu 16. névember 2020 til 28. juni 2021. A fyrstu
fundunum var mest reett um tillégur arkitekta um adalteikningar @ hidsnzdi og 168 og
BREEAM vottun. Sérhénnudir koma inn i verkefnid i byrjun mars 2021 og midar samantektin
hér ad nedan vid pa dagsetningu. Fundarritari hénnunarfunda var hénnunarstjori og voru

fundargerdir sampykktar af honnunarhopi.

8. mars 2021 (#16) var honnunarhépnum tilkynnt um ad Arkamon ehf. hefdi verid radinn i
burdarvirkishénnun. Undir lid 12. Arkitekt kom fram su athugasemd fra byggingarfulltria ad

almennt geeti vantad betri skyringar fra sérhonnudum.

15. mars 2021 (#17) meetti burdarvirkishonnudur a sinn fyrsta fund en ekkert er bokad um

burdarvirki 8 peim fundi.
22. mars 2021 (#18) var reett um meelingar a gélfplotum par sem sig maeldist um 7,5 cm.

29. mars 2021 (#19) s6gdu burdarvirkishonnudur og verkefnastjéri SFV fra pvi ad 0-55 mm

sig hafi maelst i nedri brin plotu.

12. april 2021 (#20) kom fram hja verkefnastjora SFV ad bedid veeri eftir synatdéku og
nidurstodum & meelingu & steyptri plotu & 1. haed. Verkefnastjori SFV og burdarvirkis-
honnudur hofdu skodad upprunalegar teikningar af burdarvirki og samkvaemt peirri hdnnun
attu plotur ad vera naegilegar sterkar og ad peirra mati pyrfti liklega ekki & stalstyrkingu ad
halda.

Samkveemt upprunalegum teikningum sem burdarvirkishonnudur for yfir zetti plata |
hdsunum ad vera 220 mm og pak i nyrri tengibyggingu zetti liklega ad vera 200 mm holpl6tur.
Vid uppmaelingu burdarvirkishonnudar og verkefnastjora SFV kom i ljos ad burdarbitar voru
mishair & milli hisa sem pyrfti ad skoda sérstaklega par sem tengja aetti huisin saman.
Verkefnastjori SFV spyr hvort uppbygging ofan & pakplétu fyrir vatnshalla, par sem um
vidsnuid pak sé ad raeda, verdi eitthvad vandamal m.t.t. burdaralags en burdarvirkishénnudur
vildi ekki meina ad svo veeri. Burdarvirkishonnudur benti d ad pad pyrfti ad koma fyrir steyptri
sulu eda vegg vid flottastiga i kjallara og aetladi hann ad teikna petta og annad steypt

burdarvirki i sitt likan.
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19. april 2021 (#21) kom fram ad buid veeri ad taka kjarnasyni ur goélfplotum beggja husa.
Bokad var ad pak 152 fengi 4steypulag til ad byggja upp pakhalla. Undir li&num 4. Akvardanir
verkkaupa kom fram ad pak huss 150 hafi verid skodad og nidurstadan sé su ad dukur sé
nylegur og i godu standi. Jafnframt segir ad lagad verdi pad sem laga parf og ad his 152 verdi

med vidsnunu paki (asteypulag) og breeddum tjérupappa.

26. april 2021 (#22) kom fram ad syni komu mjog mismunandi ut, gélf 152 var vel yfir
viodmidunarmaorkum. Taka purfti fleiri syni og koma peim i rannsokn. Bokad var ad pak 152
myndi fa asteypulag til ad byggja upp pakhalla. Jafnframt kemur fram ad
burdarvirkishonnudur hafi sampykkt gétun vegna loftstokka og burdarvirkishénnudur bendi
4 ad pad purfi ad koma fyrir steyptri sulu eda vegg vio fléttastiga i kjallara sem hann zetlar ad

teikna og annad steypt burdarvirki i sitt likan.

Undir lisnum 4. Akvardanir verkkaupa kemur fram ad pak huss 150 hafi verid skodad og
nidurstadan hafi verid ad dukur sé nylegur og i gédu standi. Lagad verdur pad sem laga parf.

Hus 152 og millibygging verdur med vidsnunu paki og breaddum tjérupappa.

3. mai 2021 (#23) kom fram ad syni komu mjog mismunandi Ut. Golfkéti hefur verid dkvedinn.
Skoda pyrfti nanar styrk i plotu milli hdsa. Burdarvirkishonnudur metur pad en pad mun ekki
hafa ahrif 4 adrar lausnir. Hann skodar einnig pykktir @ hlodnum veggjum med tilliti til styrks
peirra og haedar. Tengibygging verdur med holplétum og steyptum kanti. Er pannig i madeli.
Hann setur inn model i vikunni og hannar burdarvirki vid ramp og setur inn i model. Hann
tlar einnig ad hanna sokkla vid geymslu og sorpskyli. Arkis spyr um 140 | bita vid pakglugga
yfir Utirymi sem burdarvirkishénnudur tladi ad skoda m.t.t. steerdar. Arkis spyr einnig um
20 H bita vid adalinngang sem burdarvirkishonnudur sampykkir en zetladi skoda jarnbendingu

platna 4 168 med Kanon ehf. og koma sinum pattum inn i model.

Undir lidnum 4. Akvardanir verkkaupa kemur fram ad pak huss 150 hefur verid skodad. Malid
verdur skodad enn frekar og kostnadur metinn nanar. Verkefnastjori SFV metur petta med

adstod Arkis og Arkamon.

10. mai 2021 (#24) meetti ekki burdarvirkishonnudur. Reett var um endanlegan hadarkdta
par sem munur meeldist milli husa. Einnig kemur par fram ad pak 152 muni fa asteypulag til
ad byggja upp pakhalla. Undir lidnum 4. Akvardanir verkkaupa er sagt fra ad nidurrif sé hafid
vid Kleppsveg 150 og pak huss 150 verdi endurnyjad og gert 6fugt pak.

17. mai 2021 (#25) kom fram ad burdarvirkishonnudur myndi reikna med endursteypingu a
einhverjum golfplotum i Utbodsgdgnum. Hann gerir burdarvirkisteikningar af sorpgeymslu og
Utigeymslu. Kemur lausnum inn i model. pak 152 mun fa asteypulag til ad byggja upp
pakhalla. Burdarvirkishonnudur sampykkti gétun vegna loftstokka. Bendir 4 ad pad purfi ad
koma fyrir steyptri sulu eda vegg vid fldttastiga i kjallara sem hann muni teikna og annad
steypt burdarvirki i sitt likan. Hann aetladi ad skoda burd goélfplatna betur vegna pess ad syni
hafi ekki komid neegilega vel Gt. Burdarvirkishonnudur var bedinn um ad vinna sina

burdarvirkisvinnu inn i Revit mddel.

Undir lidnum 4. Akvardanir verkkaupa kemur fram ad pak huss 150 verdi endurnyjad og gert
ofugt pak. Undir lid 5. kostnadar- og verkaeetlun kemur fram ad pann 25. mai yrdu skil a
likonum i IFC og Revit, 8. juni siGustu samramingarskil og 18. juni skil Utbodsgagna til

verkkaupa.
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26. mai 2021 (#26) kemur fram ad burdarvirkishonnudur hafi lagt inn i Revit médel. pa sagdi
verkefnastjori SFV fra dkvordunum verkkaupa um ad pak K150 yrdi endurnyjad og gert 6fugt
pak. Pok 150 og 152 muni fa asteypulag. Sama atridi er einnig békad undir 1id 1. Fundargerd
sidasta fundar par sem fram kemur ad pok 150 og 152 muni fa asteypulag. Undir lidnum 4.
Akvardanir verkkaupa kemur fram ad pak huss 150 verdi endurnyjad og gert 6fugt pak og pak
150 og 152 muni fa asteypulag.

31 maf 2021 (#27) kom fram ad burdarvirkishonnudur hafdi unnid nytt Revit mddel. pad

model verdur lagt inn & BIM vefinn i pessari viku. Hann teiknar burdarvirki i reyklosunarkassa.

7.juni 2021 (#28) kom fram ad burdarvirkishonnudur var buinn ad vinna upp nytt Revit médel

og koma pvi inn & BIM vefinn.

14. juni 2021 (#29) Burdarvirkishénnudur mun sja um ad fara yfir og samrama gogn allra

hénnuda og lata vita hvort um misraeemi sé ad raeda eda ef eitthvad vanti.

21. juni 2021 (#30) kom fram ad burdarvirkishénnudur var med burdarvirkisteikningar {
vinnslu.  Arkis bendir @ ad haedarmisreemi sé milli burdarkerfis og annarra modela.

Burdarvirkishonnudur zetladi ad skodar pad og uppfeera.

28. juni 2021 (#31) kom fram ad burdarvirkishonnudur veeri med burdarvirkisteikningar i
vinnslu. Arkis benti & ad haedarmisreemi veeri milli burdarkerfis og annarra madela.

Burdarvirkishonnudur ztladi ad skoda pad og uppfaera.

Undir lidnum 5. Kostnadar- og verkdeetlanir var raett um teekifeeri til hagraedingar vid
kostnadardaetlun II. Heildarkostnadur vid framkvaemdir hafdi nanast tvéfaldast & milli
kostnadardzetlunar | og Il, eda fra 600 m.kr. yfir i 1.190 m.kr. (med 15% Ovissu). bar segir
jafnframt ad borgarfulltriar hafi brugdist hart vid mikilli haekkun og hafi dskad eftir pvi ad
skoBud yrdu teekifeeri vid ad leekka kostnad. Ad Ollu dbreyttu sé Ovist hvert framhald
verkefnisins verdur. Honnudir attu ad fara yfir aaetlanir sinar og meta hvort og hvar maetti
mogulega hagraeda eda skera nidur. Eftirfarandi var medal annars reett: Vidhalda ntdverandi

paki @ nr. 150 og fara i édyrari lausn i nr. 152, an uppsteypu og an torfs (mogulega PVC pak).
Engar fleiri fundargerdir voru ritadar eftir 28. juni 2021.

Af ofangreindum fundargerdum er ljost ad bokad er reglulega & honnunarfundum ad pakid
fengi asteypulag til ad byggja upp bakhalla. A fundi 12. april 2021 var bodkad ad
burdarvirkishonnudur teldi ad asteypulag & pakid yrdi ekki vandamdl m.t.t. burdaralags. |
fundargerd 17. mai 2021 var békad ad skilafrestur @ honnunargdégnum inn a BIM verkefna-
vefinn veeri 8. juni 2021 og skil & Utbodsgognum 18. juni 2021. A pessum tima heféu
séruppdraettir burdarvirkis att ad hafa tekid mid af asteypulagi og torfi & paki. | maf og juni
2021 var ftrekad kallad eftir vinnu burdarvirkishénnudar. [ sidustu fundargerdinni 28. juni
2021 kom fram ad dkvedid hefdi verid ad skoda ddyrari lausn a paki an asteypulags og torfs
bar sem heildarkostnadur framkveemda hefdi tvofaldast fra kostnadaraeetlun Il. Utbod
framkvaemda var opnad 19. agust 2021 en burdarvirkisuppdraettir lagu ba ekki enn fyrir. |
kafla 4.11 kemur fram ad burdarvirkishonnudur skiladi uppdrattum til byggingarfulltria &
timabilinu 8. oktéber 2021 til 9. februar 2022 pegar framkvaemdir vid Brakarborg voru pegar
hafnar. [ oktéber 2021 éskadi Arkamon eftir 100-150 auknum timum { smidateikningar og
greiningu & burdarvirki. [ forségn Brakarborgar var dkvedid ad samraeming hénnunar faeri
fram i BIM 360 eda Autodesk verkefnavef (3D). Burdarvirkishonnudur vann sina vinnu i

AutoCad (2D) sem kalladi & fléknari samraemingu hénnunargagna.
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4.10. Byggingarfulltrui Reykjavikurborgar

Logbundid hlutverk byggingarfulltria Reykjavikurborgar er ad hafa umsyslu og eftirlit med
mannvirkjagerd og starfar hann a grundvellilaga um mannvirki nr. 160/2010, byggingarreglu-
gerdar og sampykkt borgarstjornar um embaettisfaerslur byggingarfulltrda. Log um mannvirki
setja meginreglur um honnun, byggingu, notkun og vidhald mannvirkja sem gilda 4 [slandi.
Almenna reglan er st ad oheimilt er ad framkvaema mannvirkjagerd, par med talid
grunnvinnu, breytingar, nidurrif eda notkunarbreytingar, nema ad fengnu leyfi
byggingarfulltrda. Byggingarfulltrii hefur eftirlit med pvi ad honnun og framkvaemd séu i
samrami vid 16g, reglur og sampykkt gbgn. Verkefni hans er ad tryggja ad adaluppdraettir
uppfylli 16g og reglugerdir, ad honnunarstjéri hafi verid tilkynntur og ad mannvirki fylgi
sampykktum honnunargognum. Eftirlit er byggt a flokkun mannvirkja eftir steerd, flaekjustigi,
notkun og samfélagslegu mikilvaegi samkvaemt skodunarhandbékum HMS. Framkvaemd
eftirlits med framkvamdum skal taka mid af peirri flokkun. Heimilt er ad beita Urtaksskodun

i stad alskodunar.

Husnaedis- og mannvirkjastofnun (HMS) hefur préad skodunarlista sem byggingarfulltriar
eiga ad notast vid vid yfirferd honnunargagna sem ber heitid Skodunarlisti: 9.030 Yfirferd
hénnunargagna. Skodunarlistinn er hannadur til ad tryggja ad mannvirki séu hénnud og
byggd i samraemi vid 16g, reglugerdir og stadla. Samkveemt kafla 3. Burdarpolsuppdreettir a

byggingarfulltrii medal annars ad skoda:

1. Greinargerd hénnudar —forsendur hénnunar: fara yfir hdnnunarstadla og reglugerdir sem
lagt er til grundvallar honnun, alagskrofur gildandi honnunarstadla, burdarkerfi og
hegdun pess, p.e. l6dréttu og laréttu vidnamskerfi; gera parf grein fyrr alagskrofum s.s.
eiginpyngd, notalagi, sjoalagi, vindalagi og jardskjalftadlagi burdarvirkja. Einnig sé lyst

burdarkerfi, p.e. l6dréttu og laréttu vidnamskerfi.

2. Greinargerd honnudar — helstu nidurstédur: fara yfir Utreikninga og hvernig krofum
reglugerda og stadla sé fullnaegt. Samanburdur vid honnunarforsendur og allar
ldgmarkskrofur dsamt rokstudningi honnunar, Utreikniadferd sé lyst, stodugleiki

mannvirkis og hegdun gagnvart laréttu alagi o.s.frv.
3. Formbreytingar: i greinargerd komi fram ad akvaedi 8.01 sé uppfyllt um pok og loftplotur.

4. Stadfesting fullnaegjandi burdarpols: pegar um er ad raeda breytingu 4 pegar byggdu
mannvirki eda breytta notkun mannvirkis, hvort burdarvirkishonnudur stadfesti

fullnaegjandi burdarpol mannvirkis eftir breytingu og pa eftir edli breytinga.
4.11. Byggingarleyfi Brakarborgar

A afgreidslufundi byggingarfulltria 2. mars 2021, undir lid 32, kom fram ad sétt var um leyfi
til ad byggja tengibyggingu og nyja adkomu ad kjallara, gera nyja Utveggi Ur algluggakerfi,
breyta innra skipulagi og innrétta 6 deilda leikskdla i hidsinu ad Kleppsvegi 150-152. Visad er
til uppdratta Kanon arkitekta og Arkis arkitekta dags. 23. februar 2021. Afgreidslu @ malinu
var frestad og pvi visad til skipulagsfulltrda i grenndarkynningu. Ferill ehf. verkfraedistofa
gerdi minnisblad ad beidni hdnnunarstjéra dags. 16. febrtar 2021 sem var skilad med fyrstu
adalteikningum til byggingarfulltria. par kemur fram ad haegt sé ad gera paer breytingar a
Kleppsvegi 150-152 sem koma fram & teikningum Arkis med videigandi radstofunum til pess

ad byggingin uppfylli krofur um I68réttan og laréttan burd. Tekid var fram i minnisbladinu ad
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fyrirhugud vaeri vinna vid gerd séruppdratta af burdarvirki sem lagdar yrdu inn til byggingar-

fulltrda. Ekkivard af peirri vinnu par sem Arkamon var radid til verksins.

Skipulags- og samgdngurad sampykkti & fundi sinum pann 30. juni 2021 ad visa breytingum
4 Kleppsvegi 150-152 til fullnadarafgreidslu byggingarfulltria med visan til umsagnar
skipulagsfulltrda dags. 21. juni 2021.

A adaluppdrattum Kleppsvegar 150-152 sem sampykktar voru hja byggingarfulltrda 13. juli
2021 kemur fram breytt notkun & fasteigninni og ad fyrirhugad sé ad torf verdi sett & pokin.
Byggingarleyfi fyrir framkveemdum ad Kleppsvegi 150-152 var sidar gefid ut 23. september
2021. bar kemur fram ad leyfid er gefid Ut med peim skilyrdum ad allir videigandi
verkuppdraettir skuli liggja fyrir, sampykktir og aritadir af byggingarfulltrda, 4dur en vinna vid
vidkomandi verkpatt hefst. Burdarvirkishonnudur skiladi til byggingarfulltrda uppdrattum a
timabilinu 8. oktober 2021 til 9. febriar 2022 en par er ekki ad finna teikningar af upphaflegu
byggingunum heldur einungis teikningar af tengibyggingu, kjallararampi og mannvirkjum 2
[68. Athygli vekur ad & skyringarbladi burdarvirkishonnudar med uppdrattum er vitnad i
alagsstadla, forstadla, sem ekki eru lengur i gildi. Engir aritadir burdarvirkisuppdreettir af
Kleppsvegi 150 og 152 liggja pvi fyrir hja byggingarfulltria, auk pess sem eldri séruppdraettir

af fasteignunum hafa ekki vardveist hja embaettinu.

IER &skadi eftir vinnugdgnum og Utreikningum fra Arkamon vegna burdarvirkis Brakarborgar.

Engum vinnugdgnum var skilad inn en eldri teikningar af Kleppsvegi voru sendar inn.

Ad mati IER hefdi verid rétt ad byggingarfulltrdi kalladi eftir frekari gdognum fra
burdarvirkishonnudi par sem fyrirhugud var breytt notkun fasteignarinnar ad Kleppsvegi 150-
152 og vegna pess ad auka atti dlag a pakid. Pad er i samraemi vid skodunarlista HMS 1id 3.10
og 8.1.3 gr. byggingarreglugerdar ad burdarvirkishonnudur skuli stadfesta ad burdarpol
mannvirkis fullnaegi 6llum peim krofum sem gerdar eru til burdarpols vegna breytinga og
hinnar nyju notkunar i samraemi vid gildandi stadla og reglur. Samkvaemt byggingarfulltria

lauk innleidingu skodunarlista HMS hja embaettinu medan a uttekt stdd.
4.12. Urbétatillogur
Urbétatillogur Innri endurskodunar og radgjafar Reykjavikurborgar:

5. USK parf ad gera itarlega skodun & burdarvirki vid kaup & eldra husnaedi, sérstaklega

begar fyrirhugad er ad breyta notkun pess.

6. USK parf ad efla samningsstjornun pannig ad krofur til honnuda séu vel skilgreindar og

tryggt sé ad dkvaedum samninga sé fylgt eftir. Tillogur sem ldta ad pvi eru:

a. Ganga parf Ur skugga um ad haefisskilyrdi séu uppfyllt og setja auknar krofur um
pbekkingu og reynslu burdarvirkishonnuda. Haegt er ad nota norraenar reglur til

fyrirmyndar um heefi burdarvirkishonnuda eftir flokkun mannvirkja.

b. Melt er med ad Reykjavikurborg geri samning vid honnunarstjéra sem beri dbyrgd

a allri hdnnun og sjai um radningu sérhonnuda.

c. Reykjavikurborg zetti ad setja krofu um heerri abyrgdartryggingar honnuda

umfangsmiklum byggingarframkvamdum.




Innri endurskodun og radgjof Reykjavikurborgar | Leikskélinn Brakarborg

5. Utbod, framkvamdir og eftirlit

5.1. Verktaki og Gtbod framkvaemda

Utbod & uppbyggingu og fullnadarfragangi Brakarborgar for fram { lok juli 2021 og voru tilbod
opnud 19. 4gust 2021. [ Utbods- og samningsskilmalum (bok 1) kemur fram ad helstu
verkpaettir voru: nidurrif innanhuss & Kleppsvegi 152, uppbygging og fullnadarfragangur
husnaedis, endurnyjun gluggakerfis og pakvirkis, uppbygging tengibyggingar, lagning raf-,
|oftraesti- og lagnakerfa, nidurrrif, faersla og uppbygging ramps og fullnadarfragangur l6dar.
Vakin var sérstok athygli @ ad verkkaupi hygdist fa alpjédlega umhverfisvottun samkvaemt
BREEAM, fjallad var um pann verkpatt i kafla 0.1.8. og fylgdi gatlisti med i vidauka. Verkid
skyldi unnid pannig ad pbad uppfyllti stigagjofina ,Very good” (55-69%).

[ Utbods- og samningsskilmalum kemur fram ad verktaki taki ad sér hlutverk byggingarstjéra
eins og pvi er lyst i [6gum um mannvirki nr. 160/2010 og gildandi byggingarreglugerd nr.
111/2012. Framkvaemdir hofust strax vid sampykkt tilbods og atti ad skila verkinu i premur
afongum. Akvaedi var um ad ef verktaki skiladi ekki & réttum tima skyldi hann greida dagsektir

300 pus.kr. fyrir hvern dag og var verktrygging midud vid 15% af samningsfjarhaed.

Tafla 4: Utbod 4fanga og verkhluta

Verkhluti

Utbod -

Verklok

Skiladagsetningar

Afangi 1 Kleppsvegur 150 og 1 afangi 22. april 2022 28.juli 2022
Afangi 2 Kleppsvegur 152 og 2 afangi lodar 23.juni 2022 28.juli 2022
Afangi 3 Lokid vid 166 22.juli 2022 7. september 2022

Til ad spara tima var akvedid ad fara i nidurrifsafanga 4 undan Utbodi @ uppbyggingu og
fullnadarfragangi Brakarborgar. Tilbod voru opnud 20. april 2021 og dkvad umhverfis- og
skipulagsrad ad ganga til samninga vid laegstbjédanda ABL TAK, tilbodid var 7.932 pus.kr.

Atta tilbod barust | framkveemdir og byggingarstjérn Brakarborgar og sampykkti innkaupa- og
framkvaemdarad Reykjavikurborgar @ fundi sinum 2. september 2021 ad ganga ad tilbodi

Parfapings ehf. sem var med laegsta tilbod.

Tafla 5: Tilbodsgjafar i framkvaemdir og byggingarstjérn Brékarborgar

Fyrirtaeki Tilbod { krénum Hlutfall af kostnadardaetlun
parfaping hf. 927.073.459 110,74%
Framkvaemdafélagid Arnarhvoll ehf. 979.102.686 116,96%
fstak hf. 990.053.205 118,27%
Sérverk ehf. 994.253.751 118,77%
Mur og malningarpjonustan Hofn ehf. 1.083.472.960 129,43%
islenskir adalverktakar hf. 1.087.326.855 129,89%
Flotgdlf ehf. 1.153.802.752 137,83%
Kappar ehf. 1.373.857.228 164,11%
Kostnadaraaetlun 837.134.651 100,00%

[ Utbodsbok 2 eru verklysingar verkpatta og fylgdu med lysingar 8 BREEAM krofum fyrir hvern
verkpatt. [ kafla 2 er fjallad almennt um kréfur sem gerdar eru til burdarvirkis. [ Gtbodsbdk 3

eru teikningar arkitekta og sérhonnuda. Teikningar bur@arvirkishonnudar afmaorkudust vid

|
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tiltekna peetti verksins, p.e. adkeyrslurampinn og géngubru, Utigeymslu og tengibyggingar

milli hisa en teikningu vantadi af hisunum K150 og K152 og stiga nidur i kjallara.
f almennum skyringum i Utbodsbok 3 & teikningum arkitekta kemur eftirfarandi fram um:

Burdarvirki: Husin eru stadsteyptar sulubyggingar. Efri haed 152 er med 40 cm pykkum
sulum, sem einnig taka larétta krafta. HUs 150 er med grennri stilum en par eru skerveggir til
ad taka larétta krafta. Kjallari er stadsteyptur. Gerdar verda breytingar & adkeyrslurampi.

Steypa parf i got og loka kjallara. A3 6dru leyti verdur ekki hreyft vid nldverandi burdarvirki.

Gerd og kledningar paks: Pok eru byggd upp af stadsteyptum pakplétum. pok verda
einangrud ofan fra med tvoféldum braeddum tjoruduk. Gras verdur notad sem farg ofan a
pak og mun einnig virka sem dempun a ofanvatn. Nytt pak milli ndverandi hdsa verdur slitid

fra med pensluskilum.
5.2. Almennt um hlutverk og abyrgd byggingarstjora

Hér & eftir verdur sérstaklega fjallad um hlutverk og abyrgd byggingarstjéra samkveemt [6gum
um mannvirki nr. 160/2010, byggingareglugerd nr. 112/2012 og reglugerd um
starfsdbyrgdartryggingar honnuda og byggingarstjéra nr. 271/2014.

[ 4.7. gr. byggingarreglugerdar er fjallad um byggingarstjéra en par kemur fram ad umbod
byggingarstjéra, verksvid og abyrgd fari eftir akveedum laga um mannvirki, byggingar-
reglugerd og verksamningi vid eiganda er samid um byggingarstjorn. Vid stjorn
byggingarframkvaemda skal @ hverjum tima vera einn byggingarstjori. Hlutverk hans er ad
vera faglegur fulltrii eiganda, annast i umbodi hans innra eftirlit med framkveemd fra pvi ad
byggingarleyfi er gefid Ut og par til lokadttekt hefur farid fram. Hann framkvaemir
afangauttektir i samraemi vid dkvaedi skodunarhandbdka og skodunarlista og skal tilkynna um

lok &fangauttekta med skraningu i gagnasafn HMS.

Samkveemt 4.7.2. gr. er byggingarstjora ekki heimilt ad taka ad sér abyrgd & honnun eda
framkvaemd & einstokum verkpattum byggingarleyfisskyldrar mannvirkjagerdar sem hann
styrir. Ekki brytur i baga vid dkvaedid po ad byggingarstjéri mannvirkis, honnudur pess eda
idnmeistarar starfi hja sama fyrirtaeki eda ef honnudur mannvirkis eda idnmeistarar pess eru
starfsmenn fyrirtekis sem ber abyrgd sem byggingarstjori mannvirkisins. | 4.7.3. gr. um
starfsleyfi byggingarstjora kemur fram ad byggingarstjéri skuli hafa starfsleyfi HMS.

Starfsleyfin eru flokkud i prja flokka i samraemi vid reynslu adila, sja hér ad nedan.

Flokkun starfsheimilda byggingarstjora

a) Byggingarstjora | er heimilt ad stjérna framkveemdum vid nybyggingu, vidhald,
breytingu, endurbyggingu og nidurrif mannvirkja sem eru allt ad 2.000 m? ad flatarmali
og mest 16 m ad had. Undir pennan lid falla pd ekki mannvirki sem varda
almannahagsmuni, s.s. sjukrahus, byggingar vegna loggaeslu, samgongumidstodvar,
skolahusnaedi eda mannvirki sem falla undir b lid.

b) Byggingarstjéra Il er heimilt ad stjérna framkveemdum vid nybyggingu, vidhald,
breytingu, endurbyggingu og nidurrif vatnsaflsvirkjana, jarévarmavirkjana og annarra
orkuvera, oliuhreinsunarstddva og vatnsstifla sem falla undir 1. vidauka laga um mat a
umhverfisahrifum.

c) Byggingarstjéra Il er heimilt ad stjorna framkveemdum vid nybyggingu, vidhald,
breytingu, endurbyggingu og nidurrif allra annarra mannvirkja en peirra sem falla undir

aogblid.
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(4.7.7. gr. byggingarreglugerdar kemur fram ad byggingarstjori skuli { umbodi eiganda annast
samskipti vid leyfisveitendur, eftirlitsadila mannvirkis, honnudi og idnmeistara, auk annarra
sem ad verkinu koma. Hann skal afla naudsynlegra heimilda vegna framkvaemdarinnar, eftir
pvi sem 16g og reglugerdir maela fyrir. Byggingarstjori fer yfir honnunargbgn med
idnmeisturum vegna heildarskipulags og samraemingar 4 mismunandi verkpattum. Leiki vafi
a tulkun honnunargagna skal byggingarstjori skera Ur um pad og skra nidurstodur i
gaedastjornunarkerfi sitt. Byggingarstjori hefur yfirumsjén med pvi ad aflad sé sampykkis
leyfisveitanda vid breytingum sem gerdar eru @ honnun eda gerd mannvirkis i byggingu og ad

avallt sé unnid i samraemi vid nyjustu utgafu sampykktra hdnnunargagna.

Byggingarstjori skal hafa virkt eftirlit med pvi ad peir sem koma ad byggingu mannvirkis fylgi
sampykktum hénnunargdgnum, verklysingum og dkvaedum laga og reglugerda um mannvirki.
Verdi byggingarstjori vid eftirlit var vid agalla @ verki idnmeistara eda hénnudar skal hann
gera vidkomandi advart og krefjast pess ad ur sé baett innan heefilegs tima. Athugasemdir
byggingarstjora skulu skradar a vifeigandi hatt | geedastjérnunarkerfi hans. Sé
athugasemdum hans ekki sinnt skal hann tilkynna pad eiganda. Samkvaeemt gr. 4.8.1. skal
gaedastjornunarkerfi byggingarstjora fela medal annars | sér skra yfir: 1. moéttekin og
sampykkt honnunargogn; 2. honnunarstjora, honnudi og athugasemdir til peirra vegna

hénnunargagna; og 3. afangauttektir og nidurstddur oryggisuttektar og lokauttektar.

[ vidauka Il vid byggingarreglugerd er skodunarhandbdk um yfirferd hénnunargagna og
framkvaemd 4fanga-, 6ryggis- og lokauttektar. bar kemur m.a. fram ad byggingarstjori annist
afangauttektir i samreemi vid &kveedi skodunarhandbdka og skodunarlista HMS. |
skodunarlista HMS 9.032 Afangatttektir eru paettir til skodunar er varda burdarpol og er gerd

itarleg grein fyrir pattum sem eru kannadir med samanburdi vid hénnunargogn.

Byggingarreglugerd Vidauki Il

Flokkun athugasemda vegna afangalttekta og ahrif 4 afgreidslu.
1. flokkur: Vaeg athugasemd.

Athugasemd i flokki 1 leidir til pess ad idnmeistara er veitt heimild til ad leidrétta minni
hattar fravik og stadfesta skriflega. Sliku mati fylgir st6dlud skyring sem fram kemur i
skodunarlista. Sé ekki fyrir hendi st6dlud skyring mats i skodunarlista ber skodunarmanni
ad skra eigin skyringu @ matinu. Eigin athugasemd skodunarmanns er dvallt athugasemd i
flokki 1.

2. flokkur: Athugasemd.
Athugasemd i flokki 2 leidir til synjunar Uttektar. Frekari framkvaemdir eru éheimilar par til
Uttekt hefur verid endurtekin an athugasemda. itrekadar athugasemdir i flokki 2 leida til

Uttektar a geedastjornunarkerfi vidkomandi idnmeistara.

3. flokkur: Alvarleg athugasemd.

Athugasemd i flokki 3 leidir til synjunar Uttektar og krofu um endurtekningu Uttektar. Sliku
mati fylgir stodlud skyring. Frekari framkvaemdir eru éheimilar par til uttekt hefur verid

endurtekin an athugasemda.

Komi fram alvarleg athugasemd getur Husnaedis- og mannvirkjastofnun |atid gera Uttekt a
stodu og virkni geedastjérnunarkerfis hlutadeigandi idnmeistara samkvaemt pvi sem nanar
greinir i verklagsreglum Husnaedis- og mannvirkjastofnunar. itrekud alvarleg brot geta leitt

til sviptingar loggildingar i samraemi vid verklagsreglur Husnzedis- og mannvirkjastofnunar.

|
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Starfsdbyrgdartryggingar byggingarstjora

{4.7.7. gr. byggingarreglugerdar kemur fram ad ef { jés komi verulegir agallar & mannvirki vid
uttekt, vid lok verkhluta eda framkveemda, eda eftir ad mannvirki er tekid i notkun, sem ekki
hefur verid baett Ur og rekja ma til storfelldrar vanraekslu & verksvidi einstakra idnmeistara
eda honnuda, beri byggingarstjori medabyrgd a agollunum gagnvart eiganda, enda hefdu
agallarnir ekki att ad dyljast byggingarstjora vid eftirlit. Byggingarstjori skal gera eftirlitsadila
vidvart um lok allra uttektarskyldra verkpatta med skraningu i gagnasafn HMS.
Byggingarstjori annast framkveemd afangauttekta nema leyfisveitandi dkvedi ad annast

afangauttekt sjalfur.

Hljoti eigandi eda annar pridji madur tjon af voldum galeysis byggingarstjéra i starfi ber hann
skadabodtadbyrgd & pvi samkveemt almennum reglum. Byggingarstjéri ber ekki dbyrgd a
faglegri framkveemd verkpatta sem eru a dbyrgd einstakra idnmeistara eda hénnuda né pvi
ad idnmeistarar og adrir sem ad verkinu koma uppfylli skyldur sinar samkvaemt verk- eda
kaupsamningi. Byggingarstjori skal hafa i gildi tryggingu vegna fjarhagstjons sem leitt getur af
galeysi i starfi hans, sbr. akveedi laga um mannvirki og reglugerdar um starfsdbyrgdar-

tryggingar honnuda og byggingarstjéra nr. 271/2014.
5.3. Verktaki og byggingarstjori Brakarborgar

Reykjavikurborg gekk ad tilbodi barfapings ehf. um framkvaemdir 4 Kleppsvegi 150-152 og
ad annast hlutverk byggingarstjéra { samraemi vid 6g og reglugerdir. | tilbodsbladi kemur
fram ad framkvaemdastjori Parfapings er baedi verktaki og byggingarstjoéri Brakarborgar.
Samkvaemt skraningu HMS er hann med starfsleyfi byggingarstjora | og Il til arsins 2034.
Hann er med skrad sampykkt gaedastjornunarkerfi. IER telur ad pad ad fela verktakanum ad
annast l6gbundid hlutverk byggingarstjéra veiki eftirlitshlutverk hans. Feeri betur a pvi ad

hlutverkid veeri i hondum umsjénar- og eftirlitsadila.

A fundi IER med framkvaemdastjéra Parfapings pann 21. névember 2024 kom fram ad hann
teldi fara illa saman ad vera baedi verktaki og byggingarstjéri sama verks og aetti hlutverk
byggingarstjora frekar ad vera i hondum pridja adila. Pa sagdi hann fra pvi ad fra upphafi hafi
hann itrekad bent & ad pad vantadi hdnnunargdgn og pa adallega burdarvirkisgdgn, sja nanar
kafla 5.5. Burdarvirkishdnnun og teikningar af stiga nidur i kjallara og tengibyggingu hafi ekki
legid fyrir 4dur en Utbodid foér fram og verkid hafi verid illa undirbuid pegar hann hafi kom ad
pvi. Mikil pressa hafi verid 4 ad ljuka framkvaeemdum 4 tima en hann hafi talid aztlud verklok
oraunheef. P4 nefndi hann ad BREEAM vottunin hafi kallad & toluverda vinnu og ekki alltaf
ljost hversu langt aetti ad ganga. bar af leidandi purfti hann ad senda fjolmargar fyrirspurnir
um ymis alitaefni, efnisval og efnissampykktir sem eftirlitsadili purfti ad taka afstodu til. Pa

hafi samskipti milli adila verid sleem og eftirlitsadili verid seinn i afgreidslu fyrirspurna fra sér.

Afangauttektir verktaka og byggingarstjora Brakarborgar

Eins og fram hefur komid tok verktaki framkvaemda einnig ad sér hlutverk byggingarstjéra.
Meginhlutverk byggingarstjora er ad hafa virkt eftirlit med pvi ad peir sem koma ad byggingu
mannvirkis fylgi sampykktum hoénnunargégnum. Hlutverkinu er sinnt medal annars med
reglubundnum uttektum & pvi hvort framkvaemd sé i samraemi vid hdénnunargdgn og er
nidurstodum Uttekta byggingarstjora skilad i gagnagrunn HMS. IER 6skadi eftir skyrslum
byggingarstjéra Brakarborgar (BN058893) fra byggingarfulltria Reykjavikurborgar.
Samkvamt yfirliti byggingarfulltria skiladi byggingarstjoriinn 28 afangauttektum skv. gatlista
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HMS & timabilinu 12. oktdber 2021 til 29. juni 2022, par af voru 15 afangauttektir sem lutu

ad burdarvirki. Uttektir ur gaedakerfi verktaka vantar.

{ skodunarlista 4fangaUttekta HMS eru tolf peettir til skodunar hja byggingarstjora sem varda
burdarvirki og eru peir i samreemi vid staflidi a, b, e, f, g, i, j, k, | og u i 3.7.4. gr.
byggingarreglugerdar. Vidmidunargdgn eru sampykkt hdnnunargdgn og & byggingarstjori ad
kanna hvort pau séu til stadar og sidan hvort framkveemdir séu i samraemi vid pau. Til
skodunar koma allar steyptar plotur, veggir, bitar og sulur og uppbygging burdarveggja, gélfa
og paka. Ef hénnunargogn eru ekki a stadnum er slikt metid i 3. flokki athugasemda - Alvarleg
athugasemd. Vid yfirferd IER & skodunarskyrslum byggingarstjora kom i ljos ad engar
athugasemdir voru gerdar vid honnunargdgn burdarvirkis eda framkvaemd verks i samraemi
vid pau.

Eins og fram kemur i kafla 5.5. kom byggingarstjori & framfaeri, medal annars 2
framkvaemdafundum, ad burdarvirkisteikningar sampykktar af byggingarfulltrda veeru ekki til
stadar. IER telur pvi ad byggingarstjori hefdi att ad gera athugasemd vid ad honnunargogn
burdarvirkis veeru ekki til stadar i afangadttektum sinum til HMS. Alvarlegt er ad mati HMS
pegar honnunargogn eru ekki & stadnum og slikt & ad leida til pess ad framkvaemdir séu

oheimilar par til brugdist hefur verid vid med fullnaegjandi haetti.
5.4. Eftirlitsadili Brakarborgar

{ juni 2021 baud Reykjavikurborg Ut umsjén og eftirlit med framkvaeemdum Bréakarborgar og
Safamyri 5. Fimm tilbod barust i verkid og var samid vid Verksyn ehf. sem var med laegsta
tilbodid. Heildarupphaedin var 54,2 m.kr. med vsk (3.500 kist.), pbar af 31 m.kr. fyrir
Brakarborg (2.000 klst.), sja toflu 4. [ Utbods- og verklysingu var farid fram & ad adili skyldi
hafa gilda starfsabyrgdartryggingu vegna fjarhagstjons sem leitt geeti af galeysi hans i starfi.
Tryggingarfjarhaed skal vera a.m.k. 100 m.kr. og skal hann afhenda fulltria verkkaupa afrit af
skirteinum fyrir peim tryggingum sem hann hefur 4 hverjum tima. Umsjénar- og eftirlitsadili

afhenti tryggingarskirteinin ad vatryggingarfjarhaed 310 m.kr. med tilbodsgdgnum.

Tafla 6: Tilbodsgjafar i umsjon og eftirlit med framkvaemdum Brakarborgar og Safamyri 5

Fyrirtaeki Tilbod i krénum Hlutfall af kostnadardaetlun
Verksyn ehf. 54.232.500 104,29%
VSO Radgjof ehf. 61.243.000 117,78%
Mannvit hf./Cowi 67.200.000 129,23%
Hnit Verkfreedistofa hf. 73.346.000 141,05%
Verkis hf. 75.687.500 145,55%
Kostnadaraesetlun 52.000.000 100,00%

[ Gtbodsgdgnum kemur fram ad gerd sé krafa um ad adili hafi mikla reynslu af sambaerilegum
verkum. Umsjénar- og eftirlitsadili atti ad vera fulltrdi Reykjavikurborgar gagnvart verktaka
og studla ad framgangi verksins. Verktaki atti ad framkvaema verkid samkvaemt samningi og
i samradi vid eftirlitsadila. Verksvid umsjonar- og eftirlitsadila var ad tryggja rétt verkgaedi og
fragang midad vid forsendur og krofur verkkaupa og i samraemi vid honnunar- og Utbodsgogn
(0.1.4.), auk pess sem hann atti ad fylgja eftir verk- og kostnadaraaetlunum og sinna reglulegu
eftirliti med framkveemdum (1.1.3.). Ef verktaki var i vafa um einstok atridi framkvaemd-
arinnar, hvort sem um var ad raeda efnisval, Utfaerslur eda tulkun samningsgagna, atti hann

tafarlaust ad leita Urskurdar eftirlitsadilans (0.2.3.). Keemi fram tillaga eda &sk fra verktaka
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eda 0drum adilum um breytingar & honnun eda 68ru sem Utbodsverkid vardadi atti
umsjonar- og eftirlitsadili ad leggja slikt fyrir fulltrda verkkaupa, sem annad hvort sjalfur eda
feeli honum ad annast samskipti vid vidkomandi adila, ef til breytinga kaemi. Umsjonar- og
eftirlitsadili atti ad sja um alla skjalastyringu og haga a skipulegan hatt 6llum gégnum sem
verkid vardar { samraemi vid samkomulag vid Reykjavikurborg. Ollum gégnum &tti ad koma &
PIAB verkefnavef USK. Adili atti ad leggja sig fram um ad halda arekstralausu og gdédu

sambandi milli starfsmanna borgarinnar og verktaka (1.1.3./1.1.5.).

[ kafla 1.2. { Utbods- og verklysingu eru verkefni umsjonar- og eftirlitsadila nanar skilgreind.

IER 6skadi eftir nedangreindum vinnugdgnum fra SFV Ur PIAB verkefnavef Reykjavikurborgar.

1. Eftirlitsdeetlun skal unnin af umsjénar- og eftirlitsadila adur en verkframkvaemd hefst og
l6gd fram til sampykktar hja fulltria verkkaupa (1.2.5.). [ eftirlitsaaetlun 4 ad koma fram
hvada atridum adili hefur eftirlit med i samraemi vid kréfur samningsgagna, hvar
nidurstédur eru skradar, hvada adferdum er beitt vid eftirlit, hvar skjol eru vistud o.s.frv.
(1.1.2.).

e Stada: Eftirlitsdaetiun var ekki skilad inn til verkkaupa eda inn & verkefnavef PIAB. SFV
6skadi eftir mannafla- og timadaetlun framkvaemdar en fékk engar dzetlanir afhentar.

Verksyn visadi i geedahandbok og skra yfir starfslid i tilbodsbladi Utbods.

2. Fundir og fundargerdir. Umsjénar- og eftirlitsadili heldur rynifundi med verktaka adur en

verk/verkpattur hefst og yfirfer verklysingar og framkveemdadeetlanir. Hann sér um ad

boda til funda, styra fundum, rita fundargerdir og annast dreifingu @ peim (1.2.6.).

e Stada: Umsjonar- og eftirlitsadili hélt rynifundi med honnudum fyrir dkvedna
verkpaetti en ekki fyrir hvern verkpatt. Inni @ PIAB verkefnavefnum eru vistadar 18

fundargerdir rynifunda og eru paer dagsettar fra 19. september 2021 til 5. april 2022.

3. Kostnadareftirlit. Umsjonar- og eftirlitsadili yfirfer hja verktaka allar magntolur, reikninga,

greidslustdodu hvers verklidar i tilbodsskra og auka- og vidbodtarverk (1.2.7.).

e Stada: Umsjonar- og eftirlitsadili fér yfir framvindu og aukaverk. Framvindureikningar

og aukaverk voru ekki greidd nema peim fylgdi bokunarblad verkkaupa.

4. Daglegt eftirlit. Umsjonar- og eftirlitsadili fylgist med dagskyrslum verktaka, yfirfer og
undirritar. Fylgist med verkframvindu og ber saman vid verkazetlun verktaka (1.2.8.).

Hann skal halda dagbdk um eigin vinnu og skila inn manadarlega.

e Stada: Umsjonar- og eftirlitsadila skiladi inn timaskyrslum med manadarlegum
reikningum til verkkaupa. Verktaki lét dagskyrslur sinar inn a@ PIAB verkefnavef USK en

baer voru aldrei yfirfarnar eda undirritadar af umsjonar- og eftirlitsadila.

5. Manadarlegar skyrslur um framvindu verks og kostnadarstddu vinnur umsjonar- og

eftirlitsadili og sendir til fulltria verkkaupa strax og peer liggja fyrir (1.2.13.).

e Stada: Samkvaeemt SFV var éskad itrekad eftir framvinduskyrslum. Umsjonar- og
eftirlitsadili skiladi einni framvinduskyrslu, dagsett { mai 2022. A framkveemdafundum

var farid yfir st6du verks og hun békud undir 1id 2 i fundargerd.

6. Foruttektir, dfanga- og lokalttektir 4ttu ad vera unnar af umsjonar- og eftirlitsadila i

samradi vid stjérnendur verktaka og byggingarstjora. Hann skal nyta sér honnudi verksins
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til adstodar vid uttektir & afongum, bunadi og kerfum eftir pvi sem hann telur hentar
hverju sinni. Umsjonar- og eftirlitsadili & ad boda verktaka og fulltria verkkaupa til
abyrgdaruttektar ad loknum abyrgdartima. begar lokauttekt hefur farid fram og
Utbodsverkinu er endanlega lokid, pa skal umsjonar- og eftirlitsadili ganga fra lokaskyrslu

samkveemt kréfum og leidbeiningum SFV (1.2.12.).
e Stada: Umsjdnar- og eftirlitsadili skiladi eftirfarandi afanga- og dbyrgdaruttekt:

Afangauttekt 1 — 1. haed (166 bls.) dagsett 21. juli 2022

Afangauttekt 1 — 1. haed (185 bls.) dagsett 1. dgust 2022.

Hlutauttekt verkloka — 1. haed og bakléd (10 bls.) dagsett 2. dgust 2022.
Yfirlit yfir lokin atridi eftir hlutauttekt (25 bls.) dagsett 2. agust 2022.
Afangauttekt 2 — 1. haed, kjallari og 168 (83 bls.) dagsett 21. september 2022.

Fulltrdar verktaka og verkkaupa foru i uttekt 31. oktdber 2023 par sem farid var

o O O O O O

yfir lista fra dbyrgdaruttekt 3. juli 2023 og uUrbaetur verktaka.

Samkvaemt SFV hefur umsjénar- og eftirlitsadili ekki skilad inn lokaskyrslu, auk pess sem

ekki hefur verid farid yfir lysingu, rafkerfi eda loftraestingu i afangauttektum.

7. Skilagrein & ad skila til verkkaupa pegar lokauttekt hefur farid fram innan tveggja méanada
fra lokauppgjori & utbodsverkinu. | skilamati er auk pess gerd grein fyrir framvindu
Utbodsverks midad vid dzetlun og geedum midad vid krofur. Geta skal vankanta a
Utbodslysingu eda honnunargéognum og fylla Ut eydublad um mat & frammistodu
verktaka. Gera skal grein fyrir breytingum sem ordid hafa a Utbodsverkinu vardandi magn
og kostnad og skyra fra dsteedum pess. Afrit af lokareikningi og uttektargerd skulu vera

fylgiskjal med skilagrein (1.2.14.).

e Stada: Samkveemt SFV hefur umsjonar- og eftirlitsadili ekki skilad inn skilagrein pratt

fyrir itrekadar beidnir.

IER telur ad umsjonar- og eftirlitsadili hafi ekki stadid ad ollu leyti skil & sinum verkefnum
samkveemt Utbodsgdgnum. Helst ber par ad nefna ad ekki var unnin eftirlitsaaetlun,
lokaskyrsla eda skilagrein og adeins ein framvinduskyrsla. Hann yfirfor ekki dagbaekur
verktaka en hann hélt utan um aukaverk verktaka, skiladi afanga- og abyrgdaruttektum og
hélt rynifundi med honnudum. Hann atti ad halda utan um skjalastyringu verksins i PIAB

verkefnavef sem hann notadi litid og 4 enn eftir ad feera gogn inn i kerfid.

A fundi IER med eftirlitsadila i névember 2024 var hann spurdur Gt { fijslmargar fyrirspurnir
verktaka og verkefnastjora SFV i Procore kerfinu par sem kvartad var yfir seinum svérum.
Eftirlitsadili kannadist ekki vid ad hafa verid seinn i svorum en hann sagdist oft hafa purft ad
skoda malid betur d6ur en akvordun yrdi tekin, auk pess sem honnunargogn vantadi, adallega
ba burdarvirkisgogn i upphafiverks, og einnig hafi timaramminn verid éraunhafur. Hann hafi
litid svo a ad verktakinn hafi viljad hafa allt skriflegt i Procore gagnvart verkkaupa, m.a. hvad
vardadi kostnadarauka og skilafresti. P4 hafi verid dskad eftir fostu tilbodi fra verktaka par
sem timagjald hans var hatt og pvi hafi purft ad fa tilbod i flest aukaverk, sem var timafrekt
og tafdi framkveemdir. Enn fremur hafi verktaki skipt prisvar um verkefnastjora hja sér sem
hafi flekt malin og pa hafi verkefnastjori SFV att pad til ad sampykkja aukaverk verktakans
framhja sér. Mikid kapp hafi verid lagt & ad skila verkinu innan tima- og kostnadarazetlana.

Pessar adsteedur hafi skapad samskiptaerfidleika milli adila sem komu ad verkinu.
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Eins og fram hefur komid voru alvarlegir samskiptaerfidleikar milli verkkaupa,
verktaka/byggingarstjéra og umsjonar- og eftirlitsadila sem rekja ma til fleekjustigs verks,
mikillar timapressu, 6ljosra fyrirmaela og véntunar burdarvirkjateikninga, hau timagjaldi
vegna aukaverka og metnadi verkefnisstjora SFV um ad verkid stedist tima- og
kostnadarazetlun, asamt takmarkadri reynslu hluta adila. A8 sogn skrifstofustjéra SFV voru

haldnir nokkrir fundir med umsjénar- og eftirlitsadila til ad fara yfir samskiptavandamal.
5.5. Framkvaemdir Brakarborgar — Burdarvirki og pak

Hér ad nedan er timalina dkvordunar um burdarvirki og breytingar @ paki Brakarborgar ur
fundargerdum rynifunda umsjonar- og eftirlitsadila med honnudum, fundargerdum
framkveemdafunda SFV med verktaka / byggingarstjora og umsjénar- og eftirlitsadila og sidan

skradum samskiptum adila i tolvupdsti og i gegnum Procore verkefnastjornunarkerfid.
Helstu atridi sem varda burdarvirki og pak Brakarborgar:

14. september 2021 — Framkvaemdafundur nr. 1. Fundinn sitja fulltrdar verkkaupa, verktaka /
byggingarstjéra og umsjonar- og eftirlitsadila. par kemur fram ad verktaki gerir athugasemd
og spyr hvort buid sé ad gera uttekt & 6llu burdarvirki hisanna, eins og t.d. steyptri pakplotu

og steypu milli golfa.

17. september 2021 — rynifundur eftirlitsadila nr. 1. Fundinn sitja fulltrdar verkkaupa, verktaka
/ byggingarstjéra, burdarvirkishonnudur og umsjénar- og eftirlitsadili. Reett var um
burdarhaefni steyptra golfplatna og steypst portveggs a paki. Byggingarstjori verksins éskadi
eftir stadfestingu fra burdarvirkishonnudi um ad burdarhaefni steinsteypu sé naegjanleg til ad
taka vid pvi aukadlagi sem gert var rad fyrir i framkvaemdinni. Burdarvirkishénnudur upplysti
ad uttekt hafi verid gerd 4 undirbudningsstigum verksins sem stadfesti ad burdarhaefni veeri

naegjanleg. Bokad ad burdarvirkishdonnudur myndi Utbua yfirlysingu pess efnis.

20. september 2021 (dags. 17. sept.)— rynifundur eftirlitsadila nr. 3. Fundinn sitja fulltrdar
verkkaupa, verktaka / byggingarstjéra, burdarvirkishonnudur og umsjénar- og eftirlitsadili.
Reett var um astand paks 4 Kleppsvegi 150. A pakinu er nylegur PVC dukur, ca. 4-6 4ra gamall.
Vitad var um leka 4 a.m.k. einum stad { pessu paki. { undirblningsferli framkvaemda matu
fagadilar astand pakduks vidunandi og ad haegt veeri ad laga pad sem veeri ad. [ [jsi pess leka
sem nu pegar er i pakinu og peirrar vinnu sem a ad fara fram & pakinu, m.a. 4 steyptum
portveggjum, lysir verktaki yfir ahyggjum af pvi ad til standi ad halda i niverandi pak og telur
ad reynast muni verulega erfitt ad halda pakinu péttu, beedi medan a framkveemdum stendur
og eins pegar husnaedid verdur afhent verkkaupa. Fulltriar Reykjavikurborgar, hénnuda og
eftirlits voru sammala verktaka um ad valin Utfaersla 4 paki sé ekki naegjanlega 6rugg fyrir flatt
pak og ad heppilegra veeri ad pakid yrdi vidsnuid — tvo 16g af asfaltpappa sodin & hallandi
asteypulag med blautri einangrun og filtduk ad ofan. Raett var um ad pakutfaersla & Kleppsvegi

152 yrdi samraemd utfeerslu 4 Kleppsvegi 150 ef breytingin naedi fram ad ganga.

Verktaki telur ad vidsnuid pak verdi dyrara vegna pess ad ekki sé gert rad fyrir asteypulagi
ofan a pakplotur i hénnunargdgnum. Verktaki dskar eftir frekari upplysingum til ad haegt sé
ad verdleggja breytinguna. Honnudir upplysa ad haegt sé ad reikna med u.p.b. 10 cm Utlogn
af asteypulagi ad medaltali & pakplotur. Verktaki mun skila verkkaupa verdi i breytinguna
seinna i dag og i framhaldi verdur tekin akvordun um malid. Verklysing og allar naudsynlegar

teikningar verda unnar af honnudum pegar akvordun liggur fyrir.
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27. september 2021 — Tolvupdstur. Verktaki leetur vita ad byggingarstjéri hafi soétt
byggingarleyfi og teikningar. [ pvi teiknisetti voru ekki stimpladar burdarvirkisteikningar eda
|60arfragangsteikningar. Skv. afgreidslu byggingarfulltria kom fram ad byggingarfulltrii sé
ekki buinn ad yfirfara burdarvirkisteikningar og fleiri teikningar hafi ekki fundist hja peim.
Eftirlitsadili sendir pessa fyrirspurn verktaka a honnunarstjora og afrit fengu verkkaupi, 16dar-

og burdarvirkishonnudir og spyr eftirlitsadili i hvada ferli pessi teiknimal séu.

28. september 2021 — Framkvaemdafundur nr. 3. Fundinn sitja fulltrdar verkkaupa, verktaka /
byggingarstjora og umsjonar- og eftirlitsadila. Buid er ad taka syni Ur portveggjum a paki og
senda i rannsékn. Verktaki 6skadi eftir vidbrogdum burdarvirkishonnudar @ burdarpol platna
og nanar vardandi asteypulag & milliplotur. Verktaki dskar eftir pvi ad hénnudir uppfaeri gogn

i samraemi vid breytingar 4 paki.

13. oktdber 2021 — Yfirlysing fra burdarvirkishénnudi. [ yfirlysingu burdarvirkishénnudar um
mat a burdarvirki segir: ,Vegna fyrirhugadra framkveemda vid Kleppsveg 150-152, par sem
breyta a atvinnuhUsnaedi i leikskdla, var undirritadur bedinn um ad leggja mat & ahrif
breytinganna & eldra burdarvirki pess. [ tengslum vid pad var burdarvirkid skodad sjénskodun
asamt pvi ad kjarnaborud voru steypusyni og pau brotin hja Taeknisetri/Nyskopunarmidstod
[slands. P& voru eldri burdarvirkisteikningar og fyrirmeeli rynd og lagt mat & styrk burdarvirkis
ut frad peim. Pad er mat undirritads ad eldra burdarvirki hussins muni pola paer breytingar
sem verda gerdar. Skilyrdi pess eru ad farid verdi eftir hdnnunargdégnum undirritads sem
sampykkt hafa verid/verda hja byggingayfirvoldum i tengslum vid pessar framkvaemdir. pa er
einnig skilyrdi ad farid verdi eftir fyrirmaelum i Utbodsgdgnum framkvaemdanna (Utbod USK
nr. 15264) sem og fyrirmaelum burdarvirkishonnudar er IGta ad burdarvirki. Allar adrar
breytingar sem gerdar verda & burdarvirkinu geta haft ahrif & petta mat. A nokkrum stodum
hafa komid i 1jés steypuskemmdir, t.d. i kaldri milliplotu milli hisa nr. 150 og 152. SU plata er
morkin ad hluta og parfnast endurnyjunar. Naudsynlegt er ad endurnyja allar slikar skemmdir

sem og adrar sem koma i 1jés & framkvaemdartima.”

18. oktéber 2021 — Ordsending fra eftirlitsadila til SFV og barfapings. Tilkynnt var ad verkkaupi
hafi sampykkt tilbod verktaka i vidsnuid pak. Tilbodid hljédadi upp a breytingu & hdnnun paka
K150-152 i vidsnuid pak, sem og nidurrif fyrir pak K150. Tilbod verktaka var 60 m.kr. med vsk.
og vid pad féllu verklidir 7.3.1. -7.3.7. fra tilbodi Ur samningi verktaka.

{ verklysingu & vidsnunu paki kemur fram ad verkid taki til nidurrifs ntverandi pakfragangs
fyrir Kleppsveg 150 og lagningar a pakpappa, einangrunar paka og lokafragangs a ysta lagi a
ollu paki htusnaedis. bakhalli ad nidurfollum verdi métadur med asteypulagi — lagmarkshalli
skv. byggingarreglugerd. Nota skal steypu samkveemt kréfum burdarvirkishonnudar i kafla 2
i Utbodsgbgnum. Setja skal asteypulag (0-220 mm) & pakplotu til a8 mynda vatnshalla ad
nidurfollum. Fara skal eftir teikningum arkitekta og verkfreedinga. Nakvaeemniskrofur i haed
eru +/- 5 mm. A pak skal sidan ad breeda 2 16g af pakpappa. Ofan & einangrun skal leggja
jardvegsduk af vidurkenndri gerd. Pakeinangrun skal vera rakapolid fraudplast, Roofmate eda
sambeerilegt. Ofan & pok skal setja Uthagatorf dsamt eggjabakka/bolladika undirlagi. Vid alla
pbakkanta skal skilja eftir 600mm breitt bil en par koma hellur.

19. oktdéber 2021 — Framkvamdafundur nr. 5. Fundinn sitja fulltrdar verkkaupa, verktaka /
byggingarstjéra og umsjonar- og eftirlitsadila. Nidurstada dr synum og yfirlysing fra
burdarvirkishénnudi liggja fyrir. Verktaki vinnur ad nidurrifi paks i husi 152. Arkis parf ad
breyta sinum teikningum og snidum i samraemi vid breytingar 8 pokum. Buid er ad sampykkja
tilbod i vidsnuid pak & 150 og 152.
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25. oktdber 2021 — Tolvupdstur fra eftirlitsadila stadfestir pdst fra adalhonnudi 14. oktdber
2021 sem sendur var a fulltrda verkkaupa, burdarvirkishonnud og umsjonar- og eftirlitsadila.
pakhallinn (1/40) verdur sa sami pratt fyrir breytta pakuppbyggingu. Eins og petta er &
nuverandi utgefinni teikn. (99)3.11 pa er petta lagmarkshalli. Eftirlitsadili fékk stadfestingu
pess efnis fra adalhonnudi 14. oktdber 2021.

26. oktéber 2021 — Framkvaemdafundur nr. 6. Fundinn sitja fulltrdar verkkaupa, verktaka /
byggingarstjora og umsjonar- og eftirlitsadila. Framundan er ad sla upp portveggjum i 150 en
buid var ad pvi i 152. Fjarleegja og steypa asteypulag 4@ pak 152. Adalhonnudur & eftir ad
breyta sinum teikningum og snidum i samraemi vid breytingu & pokum. Vantar enn

burdarvirkisteikningar af tengibyggingu, paki og fleira.

27. oktéber 2021 — PIAB samskipti. Verktaki for yfir gogn med eftirlitsadila sem tengjast
nidurfollum & paki K152. Samkvaemt teikningum attu pau ad enda i tengibyggingu og voru
munnleg fyrirmaeli ad faera pau. Verktaki lysir yfir ahyggjum sinum ad rynifundi sem atti ad
halda 27. oktober 2021 med honnudum hafi verid aflyst. pratt fyrir pad 4 ad steypa
asteypulag & pakplotu daginn eftir. A pessu stigi verksins aetti honnun ad vera fullunnin en
svo er ekki og itrekar verktaki ad ennpa eigi eftir ad gefa Ut stimpladar arkitektateikningar af

umraaddu paki. Verktaki mun upplysa verkkaupa um ahrif pessa hvad vardar kostnad.
28. oktéber 2021 steypir verktaki pakhalla & hus 152.

29. oktéber 2021 — rynifundur eftirlitsadila. Reett var um samraemingu teikninga
adalhonnudar og burdavirkishonnudar. Burdarvirkisteikningar vanti hvad vardar tengi-
byggingu @ milli husa og endanlegar vinnuteikningar i framhaldi af pvi. Einnig vanti
burdarvirkisteikningar fyrir Utigeymslu, timburgrindur og steyptan stiga, snid og fleira. Pa
kemur fram ad burdarvirkishonnudur purfi ad klara alla hénnun hvad vardar burdarvirkis-
teikningar og vinnuteikningar sem fyrst og pa i samraemi vid adalhénnud sem breyta parf

sinum deilum i framhaldi.

1. névember 2021 — PIAB samskipti. Verktaki Iét vita af pvi ad haldinn hafi verid rynifundur
med burdarvirkishonnudi og pa hafi komid i [jos ad burdarvirkisteikningar vaeru enn i vinnslu
vardandi tengibygginguna. Fram kom ad skortur a8 gégnum veeri farinn ad hamla verkefninu
og mikilvaegt veeri fyrir framgang verksins ad fa allar teikningar og gogn. Eftirlitsadili svarar
ad 6skad hafi verid eftir teikningum fra burdarvirkishonnudi sem fyrst og aettu pzer ad vera i

vinnslu nu pegar.

11. névember 2021 — Framkvaemdafundur nr. 7. Fundinn sitja fulltrdar verkkaupa, verktaka /
byggingarstjora og umsjénar- og eftirlitsadila. BUid er ad setja asteypulag & pak 152. Neestu
framkvaemdir ad setja asteypulag & pak 150. Verktaki dskar eftir pvi ad eftirlitid svari 6llum
uppséfnudum ordsendingum (fyrirmaelum). Enn vantar burdarvirkisteikningar, pak og fleira.

Engar stimpladar teikningar komnar fra byggingarfulltria.

16. névember 2021 — Framkveemdafundur nr. 8. Fundinn sitja fulltrdar verkkaupa, verktaka /
byggingarstjora og umsjénar- og eftirlitsadila. Buid ad fjarlaegja asteypulag i 152 og hreinsa.
Asteypulagid komid & pak 150. Framkveemdir framundan voru medal annars ad saga Ur
skyggni og portvegg i 152 fyrir holplotu. Verktakinn dskar eftir pvi vid eftirlitid ad klara fyrir
helgi ad svara uppséfnudum ordsendingum (fyrirmaeli). Enn vantar burdarvirkisteikningar af
tengibyggingu. Verktaki 6sattur og vill framlengingu a verktima. Rynifundur med adalhonnudi
og burdarvirkishonnudi haldinn 29. oktéber 2021. Burdarvirkishénnudur setur i gang vinnu

vid burdarvirkisteikningar vegna tengibyggingar, teikningar koma i viku 44.
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23. névember 2021 — Framkvamdafundur nr. 9. Fundinn sitja fulltrdar verkkaupa, verktaka /
byggingarstjora og umsjonar- og eftirlitsadila. Rautt: Burdarvirkisteikningar fyrir veggi og
tréppur vid Utigeymslu vantar. BUid ad grunna pak i 152 og vinna vid ad leggja fyrsta lag af
pappa hafin.

1. desember 2021 — Framkveeamdafundur nr. 10. Fundinn sitja fulltrdar verkkaupa, verktaka /
byggingarstjéra og umsjonar- og eftirlitsadila. Rautt: Burdarvirkishonnudur hefur sent inn
nyjustu teikningar fyrir tengibyggingu til byggingarfulltrda. Burdarvirkisteikningar fyrir veggi
og troppur vid Utigeymslu vantar. Adalhonnudur parf ad klara uppfeaerslu a deilum sinum fyrir

nyjar teikningar burdarvirkishonnudar af tengingu.

7. desember 2021 — Framkveemdafundur nr. 11. Fundinn sitja fulltrdar verkkaupa, verktaka /

byggingarstjora og umsjonar- og eftirlitsadila. Gult: Burdarvirkisteikningar eru i vinnslu.

14. desember 2021 — Framkveemdafundur nr. 12. Fundinn sitja fulltridar verkkaupa, verktaka
/ byggingarstjéra og umsjonar- og eftirlitsadila. Verktaki segir fra pvi ad verid sé ad setja
seinna lag af pappa & hus 150 en framundan sé ad setja fyrra lagid @ pak 152. Eftirlitid minnir
honnudi @ ad uppfaera teikniskrd jafnhlida uppferdum teikningum inn i PIAB. Vantar

samramdar teikningar adalhonnudar og burdarvirkishonnudar fyrir tengibyggingu.

21. desember 2021 — Framkvaemdafundur nr. 13. Fundinn sitja fulltrdar verkkaupa, verktaka
/ byggingarstjéra og umsjonar- og eftirlitsadila. Verktaki hefur lagt tvo 16g af pappa & hus 150.
Steypa portveggi ofan & holpldtur | tengibyggingu. Asteypulag 4 holplétur.
Burdarvirkishénnudur hefur sent inn sinar teikningar fyrir tengibyggingu til byggingarfulltria.
Adalhonnudur parf ad kldra uppferslu & deilum sinum fyrir nyjar teikningar

burdarvirkishonnudar. Eftirlitid minnir 4 ad uppfaera teikniskra i PIAB.

4. jandar 2022 — Framkvaeemdafundur nr. 14. Fundinn sitja fulltrdar verkkaupa, verktaka /
byggingarstjora og umsjénar- og eftirlitsadila. Pakeinangrun komin & pak 150-152. Byrjad ad
koma fargi & his 150-152. Adalhonnudur aftur minntur @ uppfeerslu & deilum fyrir nyjar

teikningar. Eftirlit minnir honnudi @ ad uppfaera samhlida teikniskra i PIAB.

18. jantar 2022 — Framkvaemdafundur nr. 15. Fundinn sitja fulltrdar verkkaupa, verktaka /
byggingarstjora og umsjénar- og eftirlitsadila. Fargi a pbak 150-152 lokid. Ull undir pakplotur.
Adalhonnudur aftur minntur & uppfeerslu a deilum fyrir nyjar teikningar. Eftirlit minnir

honnudi @ ad uppfaera samhlida teikniskra i PIAB.

28 janlar 2022 — PIAB samskipti. Verktaki dskadi eftir fyrirmaelum fra eftirlitsadila um
asteypulag i tengibyggingu. Vid maelingu kemur { 1jés ad pykkt & asteypulagi er ad medtaltali
130 mm. Verktaki bendir 4@ ad i verklysingu 2.3.5. komi fram ad pykkt & asteypulagi eigi ad
vera 15-100 mm.

1. febrdar 2022 — Framkvaeemdafundur nr. 16. Fundinn sitja fulltrdar verkkaupa, verktaka /
byggingarstjéra og umsjonar- og eftirlitsadila. Verktaki er ad klara pakfragang &
tengibyggingu, 90% lokid en vantar pokur. Hefja uppsetningu & vinklum fyrir burdarkerfid
fyrir klaedingu & portvegg og kant. Adalhonnudur aftur minntur & uppfeersiu a deilum fyrir

nyjar teikningar. Eftirlit minnir honnudi @ ad uppfaera samhlida teikniskra i PIAB.

15. febriar 2022 — Framkvaemdafundur nr. 17. Fundinn sitja fulltrdar verkkaupa, verktaka /
byggingarstjora og umsjonar- og eftirlitsadila. Adalhonnudur aftur minntur & uppfeersiu a
deilum fyrir nyjar teikningar. Undir onnur mal. Verktakinn spyr hvort steyptur

portveggur/skyggni @ husunum og undirkerfi pess poli pyngd kleedningar og ad pad sé sagad
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af Uthornum portveggjanna 50-100mm - pratt fyrir yfirlysingu burdarvirkishonnudar um ad
petta sé i lagi. Einnig er verktakinn med efasemdir vardandi burdarpolsgetu steyptrar
milliplétu milli hdsanna ati, pratt fyrir yfirlysingu fra honnudi um ad ekki purfi ad fara i meiri

endurnyjun en nu sé pegar i gangi a plétunni.

1. mars -12 april 2022 — Framkveemdafundur nr. 18-21. Fundinn sitja fulltrdar verkkaupa,
verktaka / byggingarstjéra og umsjonar- og eftirlitsadila. Adalhonnudur parf ad klara
uppfeerslu & deilum sinum fyrir nyjar teikningar burdarvirkishonnudar af tengibyggingu. parf
ad kldrast sem fyrst. Verktaki er ad klara pakfragang 4 tengibyggingu — 90% buid en vantar
pokur.

Pann 12. april 2022 kemur fram ad verktaki hefur klarad pakfragang. Adalhénnudur gengur
fra uppfeerslum i juli 2022. Burdarvirkisteikningar af husunum vid Kleppsveg 150 og 152 liggja

ekki enn fyrir.

Vid yfirferd & ofangreindum gégnum kemur i ljos ad strax i upphafi framkvaemda var 6llum
adilum ljost ad stimpladar burdarvirkisteikningar vaeru ekki til stadar, hvorki af Brakarborg né
eldri teikningar af husunum. Pegar akvordun var tekin um breytingu @ honnun paksins var

bokad a fundi ad gera pyrfti nyjar verklysingar og teikningar af pakinu.

Verktaki / byggingarstjori itrekadi @ fundum i september og oktdber 2021 ad uppfeerd
hénnunargdgn vantadi. Hann lysti jafnframt yfir ahyggjum sinum af pvi ad teikningar veeru
ekki stimpladar af byggingarfulltria og ad samraeming burdarvirkisteikninga vid teikningar

adalhonnudar hefdi ekki att sér stad.

Fulltrdi verkkaupa o6skadi eftir pvi vid umsjonar- og eftirlitsadila ad hann ynni nyjar
verklysingar fyrir pakid, par sem adalhonnudur gat ekki tekid ad sér verkid vegna anna. Ad
sogn umsjoénar- og eftirlitsadila var verklysingin unnin { samradi vid burdarvirkishénnud.
Burdarvirkishonnudur segist hins vegar hvorki hafa komid ad gerd verklysingarinnar né verid

upplystur um breytingarnar & pakinu. IER hefur ekki gogn sem stadfesta frasagnir adila.

Umsjonar- og eftirlitsadili sagdi ad rik krafa hefdi verid fra fulltrda verkkaupa um ad verkid
tefdist ekki. Hann taldi éparft ad vinna fullbdinn uppdratt, enda hafi asteypulag verid a eldri
teikningum, auk pess hafi burdarvirkishonnudur gefid Gt yfirlysingu um burdarhaefni
mannvirkis og hallaplan legid fyrir fra arkitekti. Burdarvirkishénnudur segir hins vegar ad
yfirlysingin sem hann gaf Ut hafi ekki att vid um ad eldra burdarvirki myndi pola dsteypulag a

pakid, enda hafi hann ekki verid upplystur um umraeddar breytingar.

AJ sdgn umsjonar- og eftirlitsadila gaf hann ekki fyrirmeeli um ad hefja framkvaemdir 4 paki,
heldur hafi fulltrdi verkkaupa tekid pa akvordun i samradi vid honnudi og sidan éskad eftir
bvivid umsjénar- og eftirlitsadila ad koma henni dleidis til verktaka / byggingarstjora. Frasogn

verkkaupa er onnur. IER barust engin gégn sem stadfesta frasagnir hlutadeigandi adila.

IER telur ad ekki hefdi att ad gefa fyrirmaeli til verktaka um ad hefja framkvaemdir 4 paki adur
en stimpladar og samraemdar teikningar fra adalhonnudi og burdarvirkishonnudi lagu fyrir

fra byggingarfulltria.
5.6. Gallar vid hénnun og framkvaemdir

Starfsemi leikskolans Brakarborgar hofst i lok sumars 2022 og fljétlega um haustid barust
tilkynningar um sprungur i hledsluveggjum Brakarborgar. Einhverjar hurdir voru stifar og fleiri

atridi voru 6fragengin vid upphaf notkunar. [ tilkynningu fra SFV pann 18. juli 2024 til adila
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sem komu ad honnun, framkvaemd og eftirlitimed verkinu segir ad komid hafi i [jés mogulegir

hénnunar- og/eda byggingargallar & verkefninu.

Uttekt Verkis & burdarvirki

SFV fékk Verkis hf. til ad skoda astand burdarvirkis htisanna vid Kleppsveg 150 og 152 sem
skiladi skyrslu dags. 8. juni 2024. Nidurstadan var su ad breytingar sem gerdar voru a plotu
yfir kjallara voru taldar minni hattar og hafi ekki ahrif @ eiginpyngd. Framkveemdir vid
leikskolann félu hins vegar i sér ad sett var asteypulag og torf & pok hdsanna. pessi
vidbotarpungi, eigid alag sem er lidlega tvofaldad, sé mun meira en pakploturnar hafi verid
hannadar fyrir og pvi umfram burdargetu paka. Einnig kemur fram ad ekki hafi verid gerd
skodun a poli bygginga gagnvart jardskjalfta en aukin pyngd paka eykur pa draun verulega.
polhénnunarstadlar, medal annars um jardskjalfta, sem gilda i dag eru strangari en pad sem
gilti pegar husin voru byggd arid 1967. Nidurstada Verkis var ad akvaedi byggingarreglugerdar
um byggingarleyfisskyldar framkvaeemdir geri krofu um ad vidkomandi mannvirki uppfylli
gildandi polhénnunarstadla og geti med 6ryggi stadist pad dlag sem pau kunni ad verda fyrir.

Nidurstada Verkis var ad petta akvaedi vaeri ekki uppfyllt.

Uttekt VSO & burdarvirki

[ framhaldi var verkfraedistofan VSO fengin til ad skoda burdarvirkid frekar og stodugleika
bygginganna gagnvart jardskjalfta. Fram kemur ad adur hafi veggur fyrir midri byggingu i K152
verid fijarlaegdur. Nidurstada VSO kemur fram i skyrslu dags. 30. juli 2024 en bar segir ad
byggingarnar uppfylli ekki gildandi jardskjalftastadla og ekki heldur adur en farid var i
framkvaemdir vid leikskélann. Pa er einnig gerd athugasemd vid asetu holplatna i
millibyggingu, p.e hvernig pok hlsanna eru tengd saman. bar af leidandi potti naudsynlegt

ad lagfeera burdarvirki hdsanna.

Utbod & styrkingu burdarvirkis og daetladur kostnadur tjéns

USK fékk adila til ad fjarleegja torf og hellur af pakinu og er pvi lokid. Segja ma ad utbod a
styrkingu burdarvirkis sé pripaett:

e Fjarleegja og farga nuverandi asteypulag af pokum bygginganna og byggja upp nytt
vidsnuid pak. Létta pakid.

e Styrkja nuverandi burdarvirki bygginganna med pvi ad steypa nyja burdarveggi i Uthring
byggingarinnar, baedi i kjallara og a 1. haed.

e lagfeera dsetu holplatna i paki millibyggingar.

Tilbod i verkid voru opnud 14. ndévember 2024. Fjogur tilbod barust og var samid vid
legstbjodanda, Istak hf., med 223,2 m.kr. Samkvaemt uppgjori 1. april 2025 var kostnadur
110. m.kr. og verklok daetlud sumarid 2025. Vid pennan kostnad baetist svo kostnadur vid
skyrslur rddgjafa, honnunarkostnadur og umsjon og eftirlit. Hér er ekki talinn med kostnadur

og 0paegindi vid lokun og flutning leikskodlans i annad husnaedi.

Umtalsverdur hluti verkefnisins vid lagferingar & gollum bygginganna er styrking a
burdarvirki sem felst { ad gera a atta veggstubba til ad stifa bygginguna gagnvart jardskjalfta.
Heegt hefdi verid ad taka tillit til pess i upphafi honnunar ad styrkja byggingarnar gagnvart
jardskjalfta en pa hefdi vafalitid verid akvedid ad notast vid |éttari fragang a paki, ad steypa
eitthvad af innveggjum bygginganna auk vidbotarveggja i kjallara dsamt undirstodum. bannig
hefdi matt komast hja hluta pessa kostnadar vid lagfaeringar en hluti af pessum kostnadi hefdi

alltaf fallid til po ad styrkingar hefdu verid gerdar samhlida 6drum framkvaemdum.
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5.7. Urbétatillogur

Urbétatillogur Innri endurskodun og radgjafar Reykjavikurborgar:

7.

10.

11.

Ekki eetti ad fara i Utbod nema ad Utbodsgodgn liggi fyrir og einnig er mikilvaegt ad ekki
vanti { Utbodsgdgn veigamikla verkpeetti i mannvirkjagerdar eins og

burdarvirkisteikningar og greinargerd um burdarhaefni m.t.t. fyrirhugadra notkunar.

USK parf ad setja raunhaefari timaaaetlanir svo fleiri adilar taki patt i Gtbodum og a leegra
verdi en ekki sidur til ad studla ad fullnaegjandi undirbuningi verks og ad framkvaemdir

gangi vel.

USK etti ad adskilia hlutverk framkveemdaadila/verktaka framkveemda og

byggingastjora til ad fordast hagsmunadrekstur vid eftirlit.

USK parf ad efla eftirlit Reykjavikurborgar med framkvaeemdum og med pad fyrir augum
a0 skapa betri yfirsyn og styrkja slikt eftirlit vaeri gagnlegt ad saman faeri umsjonar- og

eftirlitsverkefni og verkefni byggingarstjora.

USK aetti ad meta heildarkostnad vegna tjénsins pegar framkveemdum vid Brakarborg

lykur og hvort saekja eigi skadabaetur til verktaka og/eda radgjafa.
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6. Kostnadaraatlanir og raunkostnadur Brakarborgar

6.1. Verkferli vid gerd kostnadaraaetlana og sampykktarferli

Eins og fram kom i kafla 3.3. hafa verkferlar SFV ekki verid uppfeerdir i lengri tima en
samkvaemt skrifstofustjora er ferli vid gerd kostnadardsetlana sem skilgreint er i
pjénustusamningi milli SEA og USK fra drinu 2013 fylgt i meginatrioum. Markmid
samkomulagsins var ad skilgreina verkaskiptingu og ad tryggja heildarsyn a verkefnin baedi
faglega og fjarhagslega. [ tillogu um nytt umhverfis- og skipulagssvid og nyja skrifstofu eigna
og atvinnuproéunar frad 2012, sem samkomulagid byggir 4, eru meginferli vid nyframkvaemdir
og ferli sampykktar og framkvaeemdar nénar skilgreind og er studst vid pau i pessari yfirferd

IER & kostnadaraaetlunum Brakarborgar.

Verkferli vid gerd kostnadarazetlana nyframkvaemda hja Reykjavikurborg

Undirbdningur — Frumkostnadardaetlun: SFV annast forathugun og kostnadarmat
nyframkveemda. Frumkostnadardaetlun er unnin pegar forségn er lokid og parfa- og

rymisgreining liggur fyrir og 4dur en honnun hefur farid fram.

Aztlunargerd og forhdnnun — Kostnadarazetlun I: Kostnadaraeetlun | er unnin pegar
forhonnun verkefnis er lokid og & ad vera sundurlidud eftir verkpattum undirbunings,
honnunar og framkvaemdar og eftir afongum. SFV leggur kostnadardeaetlun | til kynningar
i umhverfis- og skipulagsradi og vidkomandi radi og til sampykktar i borgarradi eda

borgarstjorn og eftir atvikum kostnadardaetiun Il.

Aztlunargerd og fullnadarhénnun — Kostnadaraaetlun II: HIjoti verkefnid jakveeda umsogn
i radum og sampykkt i borgarradi eda borgarstjorn er hafin vinna vid fullnadarhénnun og
gerd Utbodsgagna. [ framhaldi er gerd kostnadaraaetlun Il sem byggir & magntolum og

Utbodslysingu. I henni er gerd grein fyrir fravikum fra kostnadarazetlun |.

Verklegar framkvaemdir: SFV ber abyrgd & ad verk sé innan kostnadaraaetlunar og annast
sampykkt allra reikninga sem varda framkvaemdina. Eignaskrifstofa upplysir borgarrad ef

verk fer fram Ur sampykktri daetlun.

Skilamat: Ad lokinni framkveemd & SFV ad lata fara fram skilamat par sem fram kemur

hvernig framkvaemd hefur tekist midad vid dzetlun og hlidsteedar framkvaemdir.

6.2. Frumkostnadaraztlun Brakarborgar

Eins og greint var fré i kafla 4.2. var Valsberg ehf. fengid til pess ad gera frumkostnadardaetlun
samhlida dstandsskodun a Kleppsvegi 150-152. bessi vinna var |6gd fram af eignaskrifstofu til
grundvallar sampykkt borgarrdds 12. névember 2020 a kaupum & fasteignunum. Forsogn,
parfa- og rymisgreiningin lagu ba ekki fyrir, eins og verklag gerir rad fyrir. Forsendur aaetlunar-
innar midudu vid ad koma badum hudsunum i grunnastand sem uppfyllti kréfur um innivist og
reglugerd um starfsemi leikskéla. | toflu 7 kemur fram ad kostnadaraeetiun Valsberg ehf. var
taeplega 370 m.kr. (vikmork 217-600 m.kr.) SFV taldi mikla évissu i daetluninni og mat pad
svo ad kostnadur yrdi heaerri, eda um 600 m.kr. (vikmork 500-800 m.kr) ad teknu tilliti til

Ovissu, umsjonar og bunadar.
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Tafla 7: Frumkostnadarasetlun — september 2020

Kostnadarlidir: Kostnadur med vsk

Honnun og eftirlit 19.776.000
Breytingar og vidhald nr. 150 195.967.314
Breytingar og vidhald nr. 152 84.166.218
Kjallari og 160 67.459.990.
Kostnadaraaetlun Valsbergs ehf. 367.369.522
Ovissa, umsjon verks og bunadur daetlun SFV 232.630.478
Heildarkostnadur vid endurbaetur & hlsnzedi og |68 600.000.000

6.3. Kostnadaraatlun |

Arkis ehf. s& um honnunarstjorn Brakarborgar og var fengid til ad vinna kostnadaraaetlun |
fyrir endurbaetur a hisnaedi og |6d. Tafla 8 synir ad heildarkostnadur var azetladur um 590
m.kr. (vikmork +/-10%). Asetlunin byggir 4 fermetraverdum og mati 4 helstu lidum en engin
sundurlidun fylgdi med 4 einingarverdum eda magni. Athygli vekur ad heildarkostnadur i
kostnadardaetlun | er rdmum 10 m.kr. leegri en frumkostnadaraaetlun en inn i hana vantadi
hénnun, évissu og bunad. Azetlunin var ekki 16gd fyrir fagrad til kynningar eda borgarrad til

sampykktar, eins og verklag gerir rad fyrir.

Tafla 8: Kostnadaraaetlun| - mars 2021

Kostnadarlidir: Fermetrar  Einingarverd Kr?”:giiir

Leikskoli 1. haed. Medal fermetraverd 1.024 415.000 424.960.000
Leikskoli 1. haed. Steekkun. Medal fermetraverd. 46 505.000 23.230.000
Feersla & rampi. 1 skt 9.500.000 9.500.000
Kjallari. Medal fermetraverd. 1.315 32.000 42.080.000
L6 (kostnadardeetlun sett fram med fyrirvara) 90.000.000
Heildarkostnadur vid endurbaetur & hisnaedi og 168 589.770.000

Kostnadaraaetlun | er dagsett 8. mars 2021 og & pessum tima |3 fyrir forsogn leikskolans og
adaluppdrattur Arkis og Kanon arkitekta dagsettur 23. febrdar 2021. A peim tima matti ljost
vera a0 forsendur frumaaetlunar staedust ekki. Frumaaetiunin vanmat ymsan kostnad, s.s. vid
hénnun, umsjén og eftirlit, bunad, rafkerfi og lagnir. Ymsar forsendur frumaaetlunar hofau
einnig brostid, t.d. purfti lagfeeringar vegna brunahdélfunar, 6ryggis- og adgengismala, einkum
hvad vardar kjallara, en upprunalega stdd til ad halda honum ad mestu obreyttum. pbvi til
vidbotar var dkvedid ad gera nyjan ramp, adkomu ad kjallara og metnadarfulla andlitslyftingu
husnzedis og horfid var fra hugmynd um ad nyta innra skipulag husnadis i hluta hiss ad
mestu obreytt. Umfang l6darfragangs var einnig aukid og gert var rad fyrir endurgerd a

jadarsveedum. Einnig var beaett vid Utigeymslu dsamt stiga nidur i kjallara sem flottaleid.

Kostnadaraaetlun | var aldrei fullgerd, hin nzer einungis til hluta kostnadar og 6ljost er hverjar
eru forsendur aaetlunar og hvad er innifalid. Upphaed aetlunar er nanast si sama og
frumaeetlun en parna |a fyrir ad frumaeetlun hafdi verulega vanmetid ymsan kostnad og
ymsar forsendur stodust ekki. AG mati IER atti ad fullgera kostnadardeetlun | og fa sampykki

borgarrads 4 auknum kostnadi og framhaldi verkefnisins.
6.4.  Kostnadarazetlun Il - Aztlun utbods

Adur en Utbod & framkveemdum var auglyst sampykkti borgarrad 4 fundi sinum 29. juni 2021
ad hefja framkvaemdir vid verkefnid & grundvelli kostnadaraaetlunar Il. { téflu 9 kemur fram

ad kostnadaraeetlun Il fyrir endurbaetur 4 husnaedi og 168 var samtals 989 m.kr. (med 15%
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6vissu). [ pessari dzetlun er allur kostnadur innifalinn vegna bunadar og vid undirbuning sem
Oljost er hvort var i fyrri daetlunum. Hins vegar er ekki talinn kostnadur vid endurbaetur a
kjallara sem daetladur var um 124,2 m.kr. SFV taldi pad ekki vera hluta af Brakarborg par sem
nyta atti kjallarann sem geymslur fyrir adra starfsemi borgarinnar. { minnisbladi USK sem lagt
var fram med kostnadaraaetluninni til borgarrads kemur fram ad endurnyja hafi purft
hidsnzedid meira en upphaflega var talid, medal annars vegna leka- og rakavandamala, bruna,
oryggis- og adgengismala, sem og vegna sigs i golfplotum auk breytinga 1 kjallara. pa kom
fram ad husnaedid eigi ad pjona nyju hlutverki sinu a fullnsegjandi mata sem Gruggur og
heilsusamlegur leikskoli. pvi hafi purft ad nalgast verkefnid med 6drum og kostnadarsamari

hzetti og ad verulegt vanmat hafi verid i upphaflegum dzetlunum.

Tafla 9: Kostnadardeetlun Il - 29. juni 2021

Kostnadarlidir Kostnadur med vsk

Undirbuningur og umsjon RVK 25.000.000
Eftirlit 25.000.000
Honnun 70.000.000
Nidurrif 15.000.000
Laus bunadur og teeki 68.000.000
Adstada og jardvinna 10.000.000
Burdarvirki 46.000.000
Lagnir og loftraesting 140.000.000
Rafkerfi og lysing 88.000.000
Fragangur inn 167.000.000
Fragangur ut 123.000.000
L6d 83.000.000
Ovissa, auka- og vidbotarverk (15%) 129.000.000
Kostnadur vid endurbeetur a hisnaedi og 168 Brakarborg 989.000.000
Kostnadur vid endurbaetur & kjallara 124.200.000
Heildarkostnadur vid Brakarborg og kjallara 1.113.200.000

{ kafla 5.1. er fjallad um Utbod | framkvaemdir Brakarborgar en pad for fram f lok juli 2021. Ol
tilbod voru heerri en kostnadaraeetlun Utbods sem var 837 m.kr. Parfaping ehf. var med
legsta tilbodid, 927 m.kr., eda 110,74% af kostnadarazetlun Utbods. Athygli vekur ad
adalverktaki framkvaemdarinnar, parfaping, fékk greitt um 1.102 m.kr. eda um 175 m.kr.
umfram verksamning sinn. bessi viobot nemur teeplega 19% og er umfram pad sem edlilegt
meetti teljast. IER telur ad skort hafi & naegjanlegan undirblning og ad verkid hafi ekki verid
fullhannad og Utbodsgognin ekki tilbuin pegar verkid var bodid Ut. betta leidir til pess ad

kostnadardezetlanir eru dnakvaemari og vaent vikmork raunkostnadar verda meiri.
6.5. Raunkostnadur Brakarborgar

[ minnisbladi SFV til umhverfis- og skipulagsrads dags. 15. juli 2024 kemur fram ad kostnadur
vid endurbeetur & husnaedi og 166 Brdkarborgar sé um 1.230 m.kr. Pa er dregin fra
endurgreidsla & virdisaukaskatti og ymis kostnadur vegna |l6dar, 207 m.kr. Til ad geta borid
saman vid &zetlanir er pessi kostnadur tekinn med. [ toflu 10 sést ad heildarkostnadur vid

endurbaetur er taepar 1.437 m.kr. og med kaupum a husnaedi samtals 2.089 m.kr.

Brakarborg er 1.070 m? og undir htsnadinu er um 1.200 m? kjallari sem nyttur er sem
geymsla fyrir adra starfsemi borgarinnar. SFV dzetlar ad kostnadur vegna kjallarans nemi um
340 m.kr. Kostnadur Brékarborgar 4 hvern fermetra var um 1,7 m.kr. og & hvert leikskdlaplass

i kringum 17 m.kr. midad vid 100 leikskdlaborn sem voru innritud haustid 2022 og ad
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frddregnum kostnadi vegna kjallara. Heildarrymi & hvert barn er um 10,7 m2. Upphafleg
deetlun um Brakarborg hljédadi upp a sex deilda leikskdla med 120 bornum og pa veeri
heildarrymi um 8,9 m? 4 hvert barn. [ reglugerd um starfsumhverfi leikskéla nr. 655/2009 er
ekki tiltekid ldgmarksleiksrymi fyrir hvert barn en par kemur hins vegar fram hvada
naudsynleg adstada parf ad vera til stadar. | eldri reglugerd var midad vid 7 m2 Enginn

samanburdur var gerdur vid kostnad annarra leikskéla eda skilamat & verkinu.

Tafla 10: Raunkostnadur Brakarborgar - uppgjor i juni 2024

Kostnadarlidir: Kostnadur med vsk

Undirbuningur og hdnnun 115.263.000
Utbodsverk 719.651.000
Utbodsverk, aukaverk 115.398.000
Utbodsverk, magnbreyting 85.922.000
Onnur verk 53.534.000
Umsjon og eftirlit 30.139.000
Blnadur 38.311.000
Annad 71.282.000
Raunkostnadur vid endurbaetur & hisnzedi og 168 1.229.500.000
Kostnadur vid jadarsvaedi, bilastaedi og gotur vid leikskdlann 104.994.632
Endurgreidsla a virGisaukaskatti 102.000.000
Heildarraunkostnadur vid endurbaetur & hisnzedi og 166 1.436.494.632
Kaup & Kleppsvegi 150-152 med stimpilgjoldum 652.000.000
Heildarkostnadur Brakarborgar og kjallara juni 2022 2.088.494.632

{ toflu 11 er syndur heildarkostnadur vid endurbaetur og kaup & Kleppsvegi 150-152, tekinn
saman Ur daetlunum og uppgjori SFV. Ekki er haegt ad gera samanburd milli kostnadarlida par
sem pessir peettir eru ésamraemdir milli dzetlana. Kostnadardeetlun Il var sampykkt i
borgarrddii framkveemdum og var uppgjorid 324 m.kr. haerra eda 18,4%. Verktiminn var rum
tvo ar, fra undirbuningi ad kaupum & husnadi til verkloka, og @ peim tima haekkadi

byggingarvisitalan um 16%.

Tafla 11: Kostnadarazetlanir og uppgjor Kleppsvegar 150-152 a verdlagi hvers ars

Uppeor éa&a’tlun Il Aztlun | Frumazetlun

jani 2021 mars 2021 sept 2020

Endurbeetur a hisnaedi og 160 1.436 1.113 590 600
Kaup & husnaedi og gjold 652 652 652 652
Heildarkostnadur & verdlagi hvers ars 2.088 1.755 1.232 1.242
Heekkun m.v. frumdaetlun i krénum 837 513 -10 -
Haekkun m.v. frumdaetlun % 67% 42% -1% -
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6.6. Vidmid um gerd kostnadarazetlana i mannvirkjagerd 4 islandi

Félag radgjafarverkfraedinga, Mannvirki — félag verktaka og Samtok arkitektastofa Iétu pyda
og stadfeera fyrir islenskar adsteedur stadal um kostnadardeaetlanir fyrir byggingar og
almennar framkvaemdir sem gefinn var Ut af American Association of Cost Engineers (AACE).
Markmidid var ad skapa sameiginlegan skilning adila { mannvirkjagerd a islandi @ markmidum
og hugtokum sem notast er vid i gerd kostnadaraaetlana, bua til vidmid um umfang verkefnis
til ad geta metid hversu mikil vikmork eru & veentum endanlegum kostnadi og til ad einfalda
rekjanleika & framurkeyrslu peirra. Grundvallaratridi er ad hugtok og ordanotkun sé skyr og

samraemd pannig ad ljost sé um hvada kostnad er verid ad raeda hverju sinni.

Eftirfarandi rit voru gefin Ut arid 2022 og eru adgengileg @ heimasidunni www.kostnadur.is;

hugtakaskra, flokkunarkerfi kostnadardeetlana og forsendur kostnadaraeetlana. A
heimasidunni er fjallad um addraganda ad pessu samstarfsverkefni ofangreindra félaga og
par er medal annars visad i rannsokn Alpjédabankans a 1.000 verklegum framkvaamdum sem
leiddi i 1j6s ad 80% verkefna sem nutu vandads undirblnings voru talin vel heppnud en 65%
peirra sem voru undirbuin med dskipuldgdum haetti voru talin misheppnud. Af pessu ma rada

ad vandadur undirbuningur er lykilpattur i vel heppnadri mannvirkjagerd.

proski verkgagna er grundvollur fyrir veentri ndkvaemni i kostnadaraaetlun. Kostnadardaetlanir
eru flokkadar i 5 flokka / nakveemnisflokka eftir pvi hversu proskad verkefnid er.
Kostnadaraaetlun i flokki 1 er nakveemust og er hun byggd a nakveemum kostnadi og
samningum en kostnadaraaetlun i flokki 5 er med mjog mikla ovissu par sem byggt er a
parfagreiningu og fermetraverdum. Leidbeiningar um hvernig meta eigi proska verkgagna i
vidkomandi verki eru i ritum AACE. Mestu veentu vikmorkin i kostnadarasetlunum eru pegar
broski verkgagna er litill { upphafi (Kostnadaraeetlun 5), eda allt ad 50%, en zttu ad vera

komin undir 10% & verktima (Kostnadaraetlun 1).

Tafla 12: Asetlunarflokkar fyrir byggingar og almennar framkvaemdir

Einkenni Megin Onnur
proski verkgagna Notkun Adferdafr2ai Vaent vikmisrk
Flokkur Synt sem % af Damigerdur tilgangur Damigerd daetlunaradferd | Einkennandi nedri og efri
aatlunnar fullskilgreindu aaetlunar vikmbrk vid 80% vissusvid
Parfagreining, flokkun Fermetraverd eda dnnur

Flokkur 5 0% til 2% hugmynda og greining hagnyt vi@mid midad vid MN:-20% 6l -30%

wvalkosta samsvarandi verkefni E: +30% til +50%
Frumhé&nnun eda nanari Grafar magnt@lur
Flokkur 4 1% til 15% parfagreining og Urvinnsla og kostnafargreining M: -10% til -20%
hugmynda E: +20% til +30%
H&nnun, Mokkud niakvamur

Flokkur 3 10% il 40% fljarheimild, hag- einingarkostmadur MN: -5% til -15%

kwvaemniathugun samsettra verklida E: +10% til +20%
Kostnadargat, KostnaBur bygglur &

Flokkur 2 30% dl 75% utbodsdaetiun magntiku og einingar- M: -5% 4l -10%

kostnadi E: +5% til +15%
Kostnadargat og Makvaemur kostnadur

Flokkur 1 65% tl 100% breytingastjérnun byggfur & magntdku M: -3% til -5%

a verktima og einingarkostnadi E: +3% tl +10%
edia samningi
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6.7. Urbétatillogur

Urbétatillogur Innri endurskodun og radgjafar Reykjavikurborgar:

12.

13.

14.

Uppfaera parf verklag USK vid gerd kostnadarazetlana og sampykktarferli nybygginga.

Innleida zetti stadal og leidbeiningar AACE samtakanna, m.a. med pvi ad:

a) setja skyrar fram hvada Ovissa er | kostnadardeetlunum | samraemi vid proska
verkgagna.

b) skilgreina sampykktarferli dzetlana & undirbunings- og hénnunartima.

c) samraema form kostnadaraaetlana til ad audvelda rekjanleika breytinga milli dzetlana

og nakvaemni peirra midad vid raunkostnad.

SFV atti ad fela tilteknum starfsmanni ad yfirfara kostnadardzetlanir til ad tryggja
samraemi, geedi og fylgni vid sett verklag. Hann hefdi pa yfirsyn yfir drangur, ahaettur og

ovissu, geeti komid @ umbadtavinnu og leidbeint 6drum vid gerd kostnadarazetlana.

USK aetti ad skoda leidir ad hagkveemari honnun leikskdla og innkaupa med pvi ad:

a) virkja betur adhald eiganda i hénnunarferlinu og skyra adkomu notenda.

b) nyta meira af stédludum lausnum, bar sem vid 4. Stadladar lausnir eru oft
fioldaframleiddar, 6dyrari og med styttri framkvaemdartima.

) tviskipta Utbodi par sem 6l hénnun yrdi & héndum eins adila og annar adili seei um

alla peetti framkvaemdar.
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Vidauki I - Yfirlysing burdarvirkishonnudar 13. oktéber 2021

ARFAMON

Kleppsvegur 150-152. Nyr leikskoli

Malefni: Mat a burdarvirki.

Vegna fyrirhugadra framkvaamda vid Kleppsveg 150-152, par sem breyta 4 atvinnuhdsnaedi i
leikskdla var undirritadur bedinn um ad leggja mat 4 dhrif breytingana 4 eldra burdarvirki
pess.

[ tengslum vidd pad var burdarvirkid skodad sjdnskodun dsamt pyi ad kjarnaborud voru
steypusyni og bau brotin hjd Taknisetri/Nyskapunarmidstsd [slands. & voru eldri
burdarpolsteikningar og fyrirmzaeli rynd og lagt mat & styrk burarvirkis ot fra peim.

Pad er mat undirritads ad eldra burdarvirki hdssins muni pola peer breytingar sem verda
gerdar.

Skilyrdi pess eru ad farid verdi eftir hdnnunargégnum undirritads sem sampykkt hafa

verid fverda hja byggingayfirvaldum i tengslum vid pessar frambvamdic. P4 er einnig skilyrdi
adl farid verdi eftir fyrirmalum [ Gtbodsgdgnum framkvaemdanna (Uthod USK nr. 15264) sem
og fyrirmaslum burdarpolshénnudar er lGta ad burdarvirki.

Allar adirar breytingar sem gerdar verda 4 burdarvirkinu geta haft dhrif 4 petta mat.

A nokkrum stidum hafa komid [ [jos steypuskemmdir, t.d. i kaldei milliplétu milli hisa nr. 150
og 152, 54 plata er morkin ad hluta og parfnast endurnyjunar. Naudsynlegt er ad endurnyja
allar slikar skemmdir sem og adrar sem koma iljds 4 framkvaemdartima.

Mosfellsbae 13.10.2021

t;’JQR‘{?ﬁrﬁ Mﬂﬂf‘fm

Valgeir Berg Steinddrsson kt. 250464-2319

leggiltur burdarpolshonmnudur
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Vidauki Il - Myndir fra framkvaemdum Brakarborgar

Myndirnar ad ofan eru af Kleppsvegi 150-152 i upphafi framkvaemda haustid 2021.

Myndin hér ad ofan er af lagfaeringum
a burdarvirki Brakarborgar i april 2025.
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