
Reykjavík, 4. júní 2024 
MSS24050123 

Borgarráð 

Nauthólsvegur 87, framleiga byggingarréttar 

Óskað er eftir því að borgarráð samþykki að heimila Grunnstoð ehf. kt. 701211-1030  að 
framleigja til Nauthólsvegar 87 hses., kt. 690321-0840, byggingarrétt á lóð við 
Nauthólsveg 87, áður lóðarhluti D á lóð við Nauthólsveg 83. 

Borgarráð samþykkti þann 24. nóvember 2016 að veita Grunnstoð ehf. 12% stofnframlag 
til byggingar íbúða á grundvelli laga nr. 52/2016 vegna óstofnaðrar 
húseignasjálfseignastofnunar. Í þessari framleigu felst úthlutun lóðarinnar í skilningi 1. 
mgr. 14. gr. laga nr. 52/2016 og telst samþykki á framleigu þessari til stofnframlags 
Reykjavíkurborgar vegna verkefnis Nauthólsvegar 87 hses. við Nauthólsveg 87. 

Greinargerð: 

Á fundi sínum þann 12. október 2017 samþykkti borgarráð að úthluta Grunnstoð ehf. lóð 
og byggingarrétti fyrir fjölbýlishús að Nauthólsvegi 83 fyrir samtals 370 íbúðir á fjórum 
reitum. Úthlutun þessi byggði á samkomulagi Reykjavíkurborgar og Háskólans í 
Reykjavík dags. 13. febrúar 2007, viðauka dags, 13. júní 2008, samkomulagi dags. 6. 
apríl 2011 og viðauka dags. 17. maí 2017, milli sömu aðila. Á fundi sínum þann 6. apríl 
2017 samþykkti borgarráð að heimila Grunnstoðum ehf. að framleigja byggingarrétt af 
lóðarhlutanum reit A á lóðinni Nauthólsvegur 83 til Nauthólsvegar 83 hses. Í erindi þessu 
er óskað eftir samþykki fyrir samskonar framleigu fyrir reit D eða Nauthólsveg 87. 

Reykjavíkurborg mun ekki krefjast endurgreiðslu andvirðis stofnframlagsins. Endurgreiði 
Nauthólsvegur 87 hses., andvirði þess stofnframlags sem það hefur fengið frá HMS, áður 
en 50 ára skilgreindur leigutími rennur út, fellur framleigusamningur Grunnstoða og 
Nauthólsvegar 87. hses, niður. Lóðarréttindin verða þá á ný á hendi Grunnstoðar ehf. 
Að öðru leyti en að framan greinir gildir um lóðina úthlutunarskilmálar heildar lóðarinnar 
Nauthólsvegur 83 sem samþykktir voru í borgarráði þann 10. október 2017. 

Þorsteinn Gunnarsson
borgarritari

Hjálagt: 
Framleigusamningur lóðar Nauthólsvegar 87, ásamt fylgiskjölum. 
Samkomulag dags. 13. febrúar 2007.
Viðauki dags. 17. maí 2017. 
Úthlutunarbréf dags. 12. október 2017. 



FRAMLEIGUSAMNINGUR 
Dags. 10. maí 2024 

milli 

GRUNNSTOÐAR EHF. 
sem leigusala 

og 

NAUTHÓLSVEGAR 87 hSES. 
sem leigutaka 

REITUR C Á LÓÐINNI NAUTHÓLSVEGUR 87 



SAMNINGUR UM FRAMLEIGU Á BYGGINGARRÉTTI 
OG LÓÐARRÉTTINDUM VEGNA REITS A VIÐ NAUTHÓLSVEG 87 

milli Grunnstoðar ehf., kt. 701211-1030, Menntavegi 1, 101 Reykjavík, („Grunnstoð") og Nauthólsvegar 87 
hses., kt. 690321-0840, Menntavegi 1, 102 Reykjavík (,,N87“), vegna reits C á lóðinni Nauthólsvegur 87 
(landnúmer 214254). 

1. gr.
Byggingarrétturinn 

Með samkomulagi 13. febrúar2007 milli Reykjavíkurborgar, kt. 530269-7609, og Háskólans í Reykjavík ehf., 
kt. 510105-4190 („HR"), lagði Reykjavíkurborg til liðlega 20 hektara lands undir starfsemi HR og tengda 
starfsemi. Samkvæmt gr. 2.2 samkomulagsins úthlutaði Reykjavíkurborg um 24.000 fermetrum, á um 2,4 
hekturum lands, vegna stúdentagarða. Kom fram að úthlutun þessarar lóðar yrði til HR eða „byggingarfélags 
sem sérhæfir sig í byggingu nemendaíbúða og þjóna mun HR.“ Þá kemur fram í gr. 3.5 samkomulagsins að 
HR sé, í samráði við Reykjavíkurborg, heimilt að ráðstafa landi og selja byggingarrétt til tiltekinna aðila í 
samræmi við sérstaka skilmála um byggingarrétt eða lóðaúthlutanir, sem unnir verði af HR og 
Reykjavíkurborg. 

HR framseldi lóðarréttindi sín vegna lóðarinnar undir stúdentagarða til félagsins EFF 4 ehf. (nú Grunnstoð) 
með afsali 31. mars 2014. 

2. gr.
Uppbygging á Reit C 

Samkvæmt núgildandi deiliskipulagi, sbr. og deiliskipulagsbreytingu sem staðfest var 27. mars 2017, er gert 
ráð fyrir 390 íbúðum af mismunandi stærðum á Háskólagörðum HR. Fyrsti áfangi garðanna gerir ráð fyrir 112 
íbúðum á svokölluðum „Reit A“ nyrst á svæðinu. Nú er komið að „Reit C“. 

Í tilefni af þessum uppbyggingaráformum var húsnæðissjálfseignarstofnunin N87 stofnuð 29. september 
2017. Tilgangur hennar er að byggja eða kaupa, eiga og hafa umsjón með rekstri og viðhaldi á húsnæði til 
útleigu og veita þjónustu í almannaþágu, einkum fyrir námsmenn Háskólans í Reykjavík. Stofnunin starfar á 
grundvelli laga nr. 52/2016 um almennar íbúðir og laga nr. 33/1999 um sjálfseignarstofnanir sem stunda 
atvinnurekstur. 

N87 ætlar á næstunni að byggja áðurgreindar 166 námsmannaleiguíbúðir á Reit C. Með ákvörðun 30. júní 
2020 samþykkti úthlutunarnefnd íbúðalánasjóðs (HMS) umsókn N87 um stofnframlög vegna þessa verkefnis, 
sbr. 11. gr. laga nr. 52/2016. Stofnframlagið nam 736.133.777 krónu, eða 18% af áætluðu stofnvirði 
verkefnisins. Þann 28. maí 2020 samþykkti borgarráð Reykjavíkurborgar, í samræmi við 14. gr. laga nr. 
52/2016, að veita N87 stofnframlög að fjárhæð 490.755.751 krónur, eða sem nemur 12% af stofnvirði 
verkefnisins. 

3. gr.
Hin framleigðu réttindi, leigutími og leigufjárhæð 

Með samningi þessum framleigir Grunnstoð til N87 öll þau lóðarréttindi sem félagið á og kann að eignast, 
þ.m.t. byggingarrétt, vegna Reits C á lóðinni Nauthólsvegur 87. 

Flatarmál Reits C er um 7.204 m2, en lóðin er í heild um 31.800 m2. Reiturinn er nánar afmarkaður á 
deiliskipulagsuppdrætti, dags. 9. september 2016, sem unninn var af Kanon arkitektum. Uppdrátturinn 
skal teljast hluti samnings þessa. Reitur C er leigður N87 til 50 ára, en sá tími samsvarar gildistíma lána 
N87, sbr. 5. mgr. 1O.gr. laga nr. 52/2016. 



Leigufjárhæð skal nema 1.000.000 krónur á ári miðað við grunnvísitölu byggingarkostnaðar í apríl 2017, 
sem er 130,0 stig. Skal N87 greiða Grunnstoð leiguna fyrir 1. maí ár hvert. Endurskoða skal 
leigufjárhæðina ef N87, eða síðari eigandi íbúðanna á Reit C, greiðir upp stofnframlagið og hefur að 
innheimta markaðsleigu af leigjendum, sbr. 4. gr. 

4. gr.
Samþykki eiganda 

Á fundi borgarráðs Reykjavíkurborgar 3. apríl 2017 samþykkti Reykjavíkurborg, sem eigandi lóðarinnar, 
framleigu frá Grunnstoð til N87 á lóðarréttindum á Reit C. í þessari framleigu felst úthlutun lóðarinnar í 
skilningi 1. mgr. 14. gr. laga nr. 52/2016 og telst það til stofnframlags Reykjavíkurborgar vegna verkefnis 
N87 á reitnum. Reykjavíkurborg mun ekki krefjast endurgreiðslu andvirðis stofnframlagsins. 

Endurgreiði N87 andvirði þess stofnframlags sem það hefur fengið frá íbúðalánasjóði, áður en 50 ára 
skilgreindur leigutími rennur út, fellur framleigusamningur Grunnstoða og N87 niður. Lóðarréttindin verða 
þá á ný á hendi Grunnstoðar. 

5. gr.
Ýmis ákvæði 

Um samning þennan gilda ákvæði húsaleigulaga nr. 36/1994, með síðari breytingum, eftir því sem við 
getur átt. 

Samningurinn er gerður í tveimur samhljóða eintökum og heldur hvor aðili sínu eintaki. 

N87 er heimilt að þinglýsa samningi þessum á lóðina á eigin kostnað. 

Til staðfestu samningi þessum rita fyrirsvarsmenn Grunnstoðar og N87 nöfn sín hér undir í viðurvist 
tveggja tilkvaddra vitundarvotta. Þá staðfestir Reykjavíkurborg með undirritun sinni efni samningsins. 

f.h. Grunnstoðar ehf f.h. Nauthólsvegar 87 hses

Vitundarvottar: 

Reykjavík, 10. maí 2024 



Viðauki við samkomulag Reykjavíkurborgar og Háskólans í 
Reykjavík ehf. um ráðstöfun á landi undir starfsemi 

Háskólans í Reykjavík 

Reykjavíkurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavíkurborgar - eignasjóðs, annars vegar, og Háskólinn í 
Reykjavík ehf. (HR), kt. 510105-4190, Menntavegi 1, 101 Reykjavík, hins vegar, gera með sér svofelldan 
viðauka við samkomulag aðila dags. 13. febrúar 2007 um ráðstöfun lands við Nauthólsveg undir starfsemi 
Háskólans í Reykjavík. 

Viðauki þessi er gerður í tilefhi breytinga á deiliskipulagi reita lb og lc á háskólasvæðinu og nýrrar lóðar 
norðan við svæði HR. Samkvæmt fyrri deiliskipulagsáætlun var reit lc skipt upp í fjórar lóðir, sem 
deiliskipulagsbreyting staðfest 29. október 2015 heimilar að gera að eini lóð. 

Önnur breyting á deiliskipulagi fyrir þennan hluta svæðis HR var staðfest 27. mars 2017, þar sem heimilað 
er að fjölga íbúðum á lóð HR og gerðar breytingar á deiliskipulagi norðan við lóðir HR, m.a. er þar gert ráð 
fyrir lóð fyrir grunnskóla og íbúðir, sem tengist einnig þessum viðauka, sbr. 1. gr. viðauka þessa. 

Á fundi borgarráðs þann 29. september 2016 var samþykktur óundirritaður viðauki við samkomulagið frá 13. 
febrúar 2007. Vegna ákvörðunar HR um að sækja um stofhframlag til byggingar stúdentagarðs að 
Nauthólsvegi 83 hafa sumar forsendur þess viðauka breyst og eru því samkomulagsaðilar sammála um að 
fella úr gildi viðaukann, sem samþykktur var í borgarráði 29. september 2016. í stað hans er samþykktur 
eftirfarandi viðauki og breytingar á framangreindu samkomulagi frá 13. febrúar 2007 og viðauka við hann frá 
13. júní 2008:

1. Deiliskipulag
í gildandi samkomulagi frá 13. febrúar 2007 er einungis gert ráð fyrir að á reitunum rísi stúdentagarðar, sbr.
gr. 2.2. Deiliskipulagsbreyting staðfest 27. mars 2017 heimilar breytta landnýtingu og framangreindir reitir
eru nú ein lóð. Deiliskipulagið heimilar nú að á lóðinni megi reisa allt að 390 íbúðir, sem einkum eru ætlaðar
stúdentum, en enn fremur að hluta þeirra megi leigja út til starfsfólks HR og annarra þeirra
þekkingarfyrirtækja sem eru í nágrenninu. Lóðin nefhist nú Nauthólsvegur 83, 85, 87 og 89 og á svæði norðan
við þá lóð koma tvær nýjar lóðir Nauthólsvegur 79 og 81 fyrir grunnskóla og íbúðir. Gert er ráð fyrir að nýta
bílastæði, sem eru að hluta til nyrst á lóð HR og að hluta til syðst á Nauthólsvegi 81, í tengslum við aðkomu
að húsi á lóðinni Nauthólsvegur 81 án þess að skerða bílastæði HR. í

Reykjavíkurborg 
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deiliskipulagsbreytingunni er því kvöð um aðkomu nyrst á lóðinni Nauthólsvegur 83 að skóla þessum. Á 
fylgiskjölum nr. 1 og 2 með viðauka þessum eru skýringarmyndir úr hinu breytta deiliskipulagi. í 
deiliskipulagsáætlun er reitur lc nú ein lóð, sem skipt er upp í lóðarhluta sem merktir eru A, B, C og D. 
Húsnúmer lóðarhluta þessara er Nauthólsvegur 83, 85, 87 og 89, sbr. fylgiskjal nr. 1. 

2. Úthlutun lóðar
í samræmi við deiliskipulagsbreytingu hafa fjórar lóðir á reit lc verið sameinaðar í ein lóð, Nauthólsvegur 83,
85, 87 og 89, sem skipt er í fjóra lóðarhluta; A > Nauthólsvegur 83, B > Nauthólsvegur 85, C > Nauthólsvegur
87, og D > Nauthólsvegur 87. Afmörkun lóðarinnar í ^óra lóðarhluta er sýnd á fylgiskjali nr. 2.

í samræmi við ákvæði samkomulagsins frá 13. febrúar 2007 mun Reykjavíkurborg úthluta lóðinni 
Nauthólsvegur 83, 85, 87, 89 til Háskólans í Reykjavík eða byggingarfélags á vegum HR sem sérhæfir sig í 
byggingu stúdentaíbúða sbr. grein 2.2 í samningi frá 13. febrúar 2007. Gjalddagi gatnagerðagjalds skal vera 
við útgáfu byggingarleyfis fyrir hvert hús á lóðinni. 

3. Nýting íbúðanna
Aðilar samþykkja að nýting fyrirhugaðra húsa á hinni nýju lóð HR, Nauthólsvegur 83, 85, 87 og 89, þ.e.
lóðarhluta A, B, C og D, verði þannig:

1. Stúdentaíbúðir og herbergi verði a.m.k. 320. Hluta þessara íbúða verði heimilt að nýta hluta úr ári
samkvæmt sérstöku rekstrarleyfi undir hótelstarfsemi.

2. Til tímabundinnar leigu fyrir starfsfólk HR og fyrirtækja á háskólasvæðinu, allt að 54 íbúðir.
3. Til að tryggja félagslega blöndun skal Reykjavíkurborg fá til ráðstöfunar tvær stakstæðar byggingar með

samtals um 16-20 íbúðum. Annað húsið er hús A5 að Nauthólsvegi 83 (lóðarhluta A) og hitt húsið húsið
B4 að Nauthólsvegi 85. Staðsetning húsa þessar er sýnd á fylgiskjali nr. 2.

4. íbúðir Reykjavíkurborgar
Reykjavíkurborg skal hafa samráð við HR um nýtingu íbúða í stakstæðum húsum Reykja- víkurborgar
samkvæmt 3. gr. hér að framan.

Reykjavíkurborg stefhir að því að Félagsbústaðir fái byggingarétt og eignarhald á framan- greindum húsum 
vegna sérstakra búsetuúrræða, til útleigu og/eða aðrir aðilar sem borgin samþykkir fái byggingarétt og 
eignarhald á framangreindum húsum. Velferðarsvið Reykja- víkurborgar úthlutar íbúðum í samráði við HR. 
Aðilar eru sammála um að nýting íbúðanna skuli falla að starfsemi háskólasvæðisins og aðilar nýti 
gagnkvæmt þau tækifæri sem felast í þessu umhverfi t.d. á sviði menntunar og starfsendurhæfingar. Þannig 
verður umhverfið og aðstaðan hvetjandi fyrir íbúa framangreindra húsa. Reykjavíkurborg/Félagsbústaðir mun 
vinna að hönnun og byggingaframkvæmdum í nánu samstarfi við HR eða byggingaraðila Háskólagarða HR. 
Aðila áforma að hafa náið samstarf á uppbyggingartíma þannig að hagkvæmni verði sem mest í 
framkvæmdum fyrir báða aðila. <
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5. Uppbyggmgartími
Áformað er samkvæmt áætlun HR um háskólagarða að uppbyggingu á lóðinni Nauthólsvegur 83, 85,87 og
89 verði að mestu lokið fyrir árslok 2020.

Núverandi samkomulag miðast við að heildarbyggingaframkvæmdum á landi undir starfsemi HR verði að 
mestu lokið árið 2024. Reykjavíkurborg er tilbúin að ræða um framlengingu á því ef uppbygging gengur af 
óviðráðanlegum ástæðum ekki eftir eða forsendur breytast og uppbyggingaráfonn gangi því ekki eftir. 

6. Framsal byggingarréttar - Kvaðir
HR framseldi réttindi sín vegna lóðarinnar undir stúdentagarða til félagsins Grunnstoðar ehf. sem er að ftillu
í eigu HR með afsali 31. mars 2014. Það félag sérhæfír sig í þróun, uppbyggingu og rekstri stúdenta- og
leiguíbúðanna á lóðinni Nauthólsvegur 83, 85, 87 og 89. Frekara framsal á framangreindum byggingarrétti er
háð fyrirfram samþykki borgarráðs.

Óheimilt er framsal á hlutum í fasteignafélögum þessum eða sala einstakra íbúða, nema að fengnu samþykki 
borgarráðs. Komi til þess að borgarráð heimili framsal áskilur Reykjavíkur- borg sér rétt til að innheimta 
sérstakt byggingarréttargjald. 

Önnur nýting á íbúðunum en greinir í 3. gr. er óheimil. 

í lóðarleigusamningi skal tilgreina kvaðir um nýtingu og sölu íbúðanna, takmarkanir á framsali hluta í 
fyrirhuguðum fasteignafélögum, sbr. 1. og 2. mgr. þessa ákvæðis. Kvöðum þessa efhis skal þinglýst á lóðina 
með sérstakri kvaðayfirlýsingu samhliða útgáfu lóðar- leigusamnings. 

7. Greiðsla fyrir byggingarrétt
Reykjavíkurborg mun í tengslum við uppbyggingu á 112 íbúðum við Nauthólsveg 83 (lóðahluta A) uppfylla
ákvæði laga nr. 52/2016 um almennar íbúðir og reglugerð nr. 555/2016 þar um og reglur Reykjavíkurborgar
um stofhframlög, sem eru 12% eða 342.552.230 kr. af stofnvirði þessara 112 íbúða. Framlag
Reykjavíkurborgar verður greitt í formi samþykkis á framleigu frá Grunnstoð til Nauthólsvegar 83 hses. í
þessari framleigu felst úthlutun lóðar- innar í skilningi 1. mgr. 14. gr. laga nr. 52/2016 og telst það til
stofhframlags Reykjavíkur- borgar vegna verkefiús N83 á reit A. Reykjavíkurborg mun ekki krefjast
endurgreiðslu andvirðis stofhframlagsins. Endurgreiði Nauthólsvegur 83 hses andvirði þess stofhframlags
sem það hefur fengið frá íbúðalánasjóði, áður en 50 ára skilgreindur leigutími rennur út, fellur
framleigusamningur Grunnstoða og Nauthólsvegar 83 hses. niður. Lóðarréttindin verða þá á ný á hendi
Grunnstoðar.
Reykjavíkurborg er heimilt að krefjast viðbótargreiðslu fyrir byggingarrétt á lóðinni Nauthóls- vegur 83
komi til þess að lóðarhafi óski eftir auknu stofhframlagi vegna uppbyggingar á lóðinni.
Hver aðili greiðir gatnagerðargjald af sínum húsum að Nauthólsvegi 83 (lóðarhluta A).

8. Gatnagerð
Kostnaður við gerð aðkomu/bílastæða/lóðar á lóðinni Nauthólsvegur 83 skiptist hlutfallslega m.v. birta
fermetrafjölda þeirra íbúða sem nýta aðkomu að stakstæðu húsi Reykjavíkurborgar og stúdentaíbúða í eigu
Nauthólsvegar 83 við sömu götu.
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Um götur, stíga og torg gilda að öðru leyti ákvæði samkomulags frá 13. febrúar 2007 og viðauka við það 
dags. 13. júní 2008. 

Að öðru leyti en að framan greinir gildir samkomulag aðila frá 13. febrúar 2007 og viðauki við það 
frá 13. júní 2008. 

Viðauki þessi var samþykktur á fundi borgarráðs 6. apríl 2017. 

Vitundarvottar: 



SKÝRINGARUPPDRÁTTUR - LÓÐ HÁSKÓLAGARÐA HR 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
Háskólagarðar HR Oeiliskipulag (útg. 03) 

32 Kanon arkilektar seplember 2016 



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 og Hask6linn i Reykjavik ehf. (HR) kt. 510105-4190 
gera mea ser eftirfarandi 

SAMKOMULAG 

um rMstofun a liolega 20 hekturum lands undir starfsemi HR og tengda starfsemi a svioi 
pekkingar, ranns6kna, hatrekni eoa nyskopunar. Svreoio afmarkast af utivistarsvreoi vio 
Nauth6lsvik i suori, utivistarsvreoi vio Oskjuhlio i austri, flugvallarsvreoi i vestri og loo 
Hotels Loftleioa/Flugmalastj6rnar i norori. Landrymio sem um rreoir er auokennt M5b og 
MSc a yflrlitskorti, sja fylgiskjal 4. Jafnframt tekur sarnkomulagio til ymissa annarra patta 
sem luta ao rekstri og uppbyggingu HR a umrreddu svreoi. 

1. Fors,endur samkomulagsins
Reykjavfkurborg mun leggja tit liolega 20 hektara lands undir starfsemi HR og tengda
starfsemi. Samkomulagio gerir rao fyrir pvi ao HR byggi upp a landi pessu starfsemi
sina og raostafi jafuframt, i samraoi vio Reykjavikurborg, 16oum til skyldrar starfsemi
eins og nanar greinir i samkomulagi pessu. Nytingarhlutafall bygginga a svreoi M5b
veroi um 1,0 en nytingarhlutfall a framtioarsvreoi HR MSc hefur ekki verio akvaroao
en yroi }:>6 avallt ao lagmarki 1,0, }:>6 veroi hreo bygginga avallt innan oryggiskrafua
vegna flugvallarins eins og prer veroa pegar byggt er a svreoinu og bilageymslur eru
undanskildar i nytingarhlutfalli. Ao ooru leyti byggist samkomulagio a
,,samningsgrundvelli" sem Reykjavikurborg afhenti HR i mars 2005 (fylgiskjal 2) i
tengslum vio staoarval sk6lans. l>ar til grundvallar liggur meoal annars skjalio
,,Reykjavik University - Statement of Space Needs" (fylgiskjal 3) sem lysir upphaflega
aretlaori rymisporf HR. Samkomulagio byggist einnig a svorum Reykjavikurborgar vio
fyrirspurnum sem beint var til hennar i framhaldi af yfirfero ofangreinds
samningsgrundvallar HR (fylgiskjal 4). Ber vio tulkun pessa samkomulags ao styojast
vio pessi gogn.

2. RaOstofun lands
2.1 Landrymi fyrir HR
Reykjavikurborg mun uthluta byggingarretti til hask6labygginga fyrir starfsemi HR a
alls 6,2 hekturum lands (innan reits M5b) sem nanar verour skilgreint i deiliskipulagi.
Uthlutunin skat eiga ser stao i afongum eoa i heitd pegar deiliskipulag hefur o5tast gitdi
og fyrir arslok 2024, samkvremt nanari parfagreiningu og 6skum HR.

2.2 Landrymi fyrir studentagaraa
Reykjavikurborg mun samkvremt pessu samkomulagi uthluta byggingarretti um 24.000
fermetrum, a um 2,4 hekturum lands, vegna studentagaroa (innan reits M5b). Verour
uthlutun til HR eoa byggingarfelags sem serhrefir sig i byggingu nemendaibuoa og
pj6na mun HR. Gera skat rao fyrir ao leiga i pessum studentagor<Sum se hagkvrem fyrir
studenta.

2.3 Landrymi fyrir haskolastofnanir, rannsoknastofnanir og t,ekkingarfyrirtreki
Reykjavikurborg mun i nanu sarnraoi vi5 HR skilgreina i deiliskipulagi a svreoi M5b
og si6ar MSc byggingar undir hask6lastofuanir, ranns6knastofnanir og
pekkingarfyrirtreki sem vilja nj6ta nalregoar vi6 HR og aora pekkingarstarfsemi i

Vatnsmyri. I>etta svre6i mun tengjast meo ymsum hretti starfsemi HR sem lykilaoila a
heildarsvreoinu. Verour landsvre6i undir pessa starfsemi uthlutao til HR sem mun svo ,,
rMstafa tandinu afram i samraoi vi6 Reykjavikurborg til fyrirtrekja og stofnana sem L,
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Borgarráð

       

Nauthólsvegur 83 (háskólagarðar) - úthlutun lóðar og sala byggingarréttar

Óskað er eftir að borgarráð samþykki að úthluta Grunnstoð ehf., kt. 701211-1030, 
Menntavegi 1, 101 Reykjavík lóð og byggingarrétti fyrir fjölbýlishús að Nauthólsvegi 83, 
fyrir samtals 370 íbúðir á fjórum reitum. Byggingarmagn nemur í heildina 28.680 fermetrum 
ofanjarðar fyrir a, b og c-rými, 9.210 fermetra neðanjarðar fyrir kjallara og 5.100 fermetra 
neðanjarðar fyrir bílakjallara, samtals 42.990 fermetrar. Úthlutun þessi byggir á samkomulagi 
Reykjavíkurborgar og Háskólans í Reykjavík dags. 13. febrúar 2007, viðauka dags. 13. júní 
2008, samkomulagi dags. 6. apríl 2011 og viðauka dags. 17. maí 2017, milli sömu aðila.

Gatnagerðargjald, fyrir 10.195 fermetra hús á reit A með 102 íbúðum er kr. 116.243.390.- og 
fyrir 1.600 fermetra bílakjallara kr. 1.824.320.-, samtals kr. 118.067.710.-

Gatnagerðargjald, fyrir 9.870 fermetra hús á reit B með 105 íbúðum er kr. 112.537.740.- og 
fyrir 1.900 fermetra bílakjallara kr. 2.166.380.-, samtals kr. 114.704.120.-

Gatnagerðargjald, fyrir 10.440 fermetra hús á reit C með 144 íbúðum er kr. 119.036.880.- og 
fyrir 1.600 fermetra bílakjallara kr. 1.824.320.-,  samtals kr. 120.861.200.-

Gatnagerðargjald, fyrir 4.955 fermetra hús á reit D með 19 íbúðum er kr. 56.496.910.-

Greiðslur fyrir gatnagerðargjald nema samtals kr. 410.129.940.- í október 2017. Gjalddagi 
gatnagerðargjalds fyrir reit A, samtals 118.067.710.- eru 90 dagar frá samþykki borgarráðs 
fyrir úthlutun lóðarinnar. Gjalddagi gatnagerðargjalds fyrir reit B, C og D skal vera við útgáfu 
byggingarleyfis fyrir hvert hús ásamt bílakjallara á lóðinni og reiknast samkvæmt gildandi 
gjaldskrá gatnagerðargjalda hverju sinni. 

Borgarráð samþykkti þann 24. nóvember 2016 að veita Grunnstoð ehf., sem er fasteignafélag 
alfarið í eigu Háskólans í Reykjavík ehf., 12% stofnframlag til byggingar íbúða á grundvelli 
laga nr. 52/2016, vegna óstofnaðrar húsnæðissjálfseignarstofnunar. Þann 6. apríl 2017 
samþykkti borgarráð að heimila Grunnstoðum ehf. að framleigja byggingarrétt af 
lóðarhlutanum reit A á lóðinni Nauthólsvegur 83 til Nauthólsvegar 83 hses. Með úthlutun 
þessari er 12% stofnframlag Reykjavíkurborgar veitt í formi samþykkis á framleigu frá 
Grunnstoð ehf. til Nauthólsvegar 83 hses. 

Komi til þess að lóðarhafi fái samþykkt aukið stofnframlag vegna uppbyggingar á lóðinni 



Nauthólsvegur 83 er Reykjavíkurborg heimilt að krefjast viðbótargreiðslu fyrir byggingarrétt 
á lóðinni.

Reykjavíkurborg mun ekki krefjast endurgreiðslu andvirðis stofnframlagsins. Endurgreiði 
Nauthólsvegur 83 hses. andvirði þess stofnframlags sem það hefur fengið frá íbúðalánasjóði, 
áður en 50 ára skilgreindur leigutími rennur út, fellur framleigusamningur Grunnstoða og 
Nauthólsvegar 83 hses. niður. Lóðarréttindin verða þá á ný á hendi Grunnstoðar. 

Eftirfarandi kvaðir eru á lóðinni og verður þinglýst á lóðina með lóðarleigusamningi og eftir 
atvikum sérstakri kvaðayfirlýsingu samhliða útgáfu lóðarleigusamnings: 

1. Framsal á byggingarrétti á lóðinni er háð fyrirfram samþykkis borgarráðs. Framsal á 
hlutum í Grunnstoð ehf., og Háskólanum í Reykjavík ehf., kt. 510105-4190, eða sala 
einstakra íbúða, er óheimil nema að fengnu samþykki borgarráðs. Komi til þess að 
borgarráð heimili framsal áskilur Reykjavíkurborg sér rétt til að innheimta sérstakt 
byggingarréttargjald. 

2. Óheimilt er að veðsetja ofangreinda fasteign til tryggingar öðrum skuldum en lánum sem 
upphaflega voru tekin til kaupa eða byggingar á henni og skuldabréfi til endurgreiðslu 
stofnframlaga. 

3. Þinglýsingarbann gildir gagnvart öðrum veðskuldum en þeim sem bera með sér að þau 
séu hluti af stofnframlagi og fjármögnun skv. lögum nr. 52/2016. 

4. Óheimilt er að selja fasteign þessa nema með leyfi Reykjavíkurborgar og Íbúðalánasjóðs. 
Fáist leyfi til sölunnar ber að endurgreiða Íbúðalánasjóði í einu lagi stofnframlag sem veitt 
hefur verið vegna fasteignarinnar, sbr. 16. gr. laga nr. 52/2016. Sama gildir um sölu lóðar 
ásamt byggingarrétti sem fengið hefur samþykkt stofnframlag.

5. Fasteignir á lóðinni eru ætlaðar til langtímaleigu í samræmi við lög nr. 52/2016 um 
almennar íbúðir og má hvorki breyta notkun þeirra né leigja þær öðrum en leigjanda sem 
er undir tekju- og eignamörkum skv. 10. gr. laganna, sbr. þó 5. mgr. 19. gr. laganna. 
Leigjanda er óheimilt að framleigja fasteignina til annarra aðila en þeirra sem 
Reykjavíkurborg hefur samþykkt.

6. Einungis er heimilt að nota fasteignirnar í samræmi við ákvæði laga og reglna sem um 
stofnframlög gilda að öðru leyti. Brot á þessu felur í sér að endurgreiða þarf stofnframlag 
til Íbúðalánasjóðs f.h. ríkissjóðs í einu lagi vegna fasteignarinnar, sbr. 16. gr. laga nr. 
52/2016.

7. Nýting fyrirhugaðra húsa á Nauthólsvegi 83, þ.e. á reitum A, B, C og D, skal vera með 
eftirtöldum hætti: 

7.1. Stúdentaíbúðir og herbergi verða a.m.k. 320. Hluta þessara íbúða verður heimilt 
að nýta hluta úr ári samkvæmt sérstöku rekstrarleyfi undir hótelstarfsemi. 

7.2. Til tímabundinnar leigu fyrir starfsfólk HR og fyrirtækja á háskólasvæðinu, allt 
að 50 íbúðir. 

7.3. Til að tryggja félagslega blöndun skal Reykjavíkurborg fá afhentan byggingarrétt 



í tveim stakstæðum byggingum með samtals 20 íbúðum. Annað húsið er á 
deiliskipulagsuppdrætti merkt A5 á reit A og hitt húsið er merkt B4 á reit B, sjá 
fylgiskjal 1.

7.4. Önnur nýting á íbúðunum en að framan greinir er óheimil. 

Framangreindum kvöðum verður ekki aflýst nema með samþykki Reykjavíkurborgar.

Verði samþykkt byggingarleyfi fyrir stærra hús á lóðinni en sem nemur þeirri 
viðmiðunarstærð sem tilgreind er fyrir lóðina, skal greitt viðbótargatnagerðargjald samkvæmt 
gildandi gjaldskrá gatnagerðargjalda hverju sinni. Viðbótargatnagerðargjaldið skal greitt áður 
en byggingarleyfi er gefið út. 

Ef byggingarréttur á lóðinni eykst eða samþykkt er breytt húsagerð áskilur Reykjavíkurborg 
sér rétt til þess að endurskoða söluverð byggingarréttar á lóðinni og/eða innheimta greiðslu 
fyrir aukinn byggingarrétt.

Tengigjald fráveitu vegna lóðarinnar er innheimt af Veitum ohf.

Ef vanskil verða á greiðslu kaupverðs, fellur úthlutun lóðarinnar úr gildi, án sérstakrar 
samþykktar borgarráðs og án sérstakrar tilkynningar þar um, sbr. grein númer 1.14 í 
almennum lóða- og framkvæmdaskilmálum, útgefnum í júní 2013.

Athygli er vakin á því, að stærð og lega lóðarinnar getur breyst og verður gerð grein fyrir 
lóðinni og kvöðum á henni á mæliblaði. Lóðin er byggingarhæf.

Lóðaleigusamningur verður gerður þegar lóðin hefur verið greidd og geymir hann nánari 
stærð lóðarinnar og kvaðir á henni.

Að öðru leyti en að framan greinir gildir um lóðina áður tilvitnaðar almennar reglur um 
úthlutun lóða og sölu byggingarréttar fyrir íbúðarhús í Reykjavík, útgefnar í maí 2014,  
almennir lóða- og framkvæmdaskilmálar, útgefnir í júní 2013 og deiliskipulagsskilmálar fyrir 
Háskólann í Reykjavík dags. 27. mars 2017. Að auki gildir um úthlutun þessa, að öðru leyti 
en að framan greinir, samkomulag Reykjavíkurborgar og Háskólans í Reykjavík dags. 13. 
febrúar 2007, viðauki dags. 13. júní 2008, samkomulag dags. 6. apríl 2011 og viðauki dags. 
17. maí 2017, milli sömu aðila. Framangreindir skilmálar eru aðgengilegir á heimasíðu 
Reykjavíkurborgar, á vefslóðinni: reykjavik.is/lodir.

Hrólfur Jónsson

     

Hjálagt:
1. Útdráttur úr deiliskipulagi, skýringarmynd.
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