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Reykjavik, 4. jani 2024
MSS24050123

Borgarrad

Nautholsvegur 87, framleiga byggingarréttar

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki ad heimila Grunnstod ehf. kt. 701211-1030 ad
framleigja til Nauthdlsvegar 87 hses., kt. 690321-0840, byggingarrétt a 168 vid
Nauthélsveg 87, adur I6darhluti D a 166 vid Nauthdlsveg 83.

Borgarrad sampykkti pann 24. névember 2016 ad veita Grunnstod ehf. 12% stofnframlag
til  byggingar ibuda & grundvelli laga nr. 52/2016 vegna O&stofnadrar
huseignasjalfseignastofnunar. | pessari framleigu felst Gthlutun 68arinnar i skilningi 1.
mgr. 14. gr. laga nr. 52/2016 og telst sampykki a framleigu pessari til stofnframlags
Reykjavikurborgar vegna verkefnis Nauthélsvegar 87 hses. vid Nauthdlsveg 87.

Greinargerd:

A fundi sinum pann 12. oktéber 2017 sampykkti borgarrad ad uthluta Grunnstod ehf. 168
og byggingarrétti fyrir fjdlbylishus ad Nauthdlsvegi 83 fyrir samtals 370 ibudir a fjérum
reitum. Uthlutun pessi byggdi & samkomulagi Reykjavikurborgar og Haskoélans i
Reykjavik dags. 13. febrtar 2007, vidauka dags, 13. juni 2008, samkomulagi dags. 6.
april 2011 og vidauka dags. 17. mai 2017, milli sému adila. A fundi sinum pann 6. april
2017 sampykkti borgarrad ad heimila Grunnstodum ehf. ad framleigja byggingarrétt af
I68arhlutanum reit A & 168inni Nauthdlsvegur 83 til Nauthdlsvegar 83 hses. | erindi pessu
er 6skad eftir sampykki fyrir samskonar framleigu fyrir reit D eda Nauthdlsveg 87.

Reykjavikurborg mun ekki krefjast endurgreidslu andvirdis stofnframlagsins. Endurgreidi
Nautholsvegur 87 hses., andvirdi pess stofnframlags sem pad hefur fengid fra HMS, adur
en 50 ara skilgreindur leigutimi rennur 0t, fellur framleigusamningur Grunnstoda og
Nauthélsvegar 87. hses, nidur. Lodarréttindin verda pa a ny a hendi Grunnstodar ehf.
Ad 6dru leyti en ad framan greinir gildir um 166ina Gthlutunarskilmalar heildar 166arinnar
Nauthélsvegur 83 sem sampykktir voru i borgarradi pann 10. oktdber 2017.

Porsteinn Gunnarsson
borgarritari

Hjalagt:

Framleigusamningur I68ar Nauthdlsvegar 87, asamt fylgiskjolum.
Samkomulag dags. 13. febrtar 2007.

Vidauki dags. 17. mai 2017.

Uthlutunarbréf dags. 12. oktéber 2017.

;
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FRAMLEIGUSAMNINGUR

Dags. 10. mai 2024
milli

GRUNNSTODAR EHF.
sem leigusala

0g

NAUTHOLSVEGAR 87 hSES.
sem leigutaka

REITUR C A LOPINNI NAUTHOLSVEGUR 87



SAMNINGUR UM FRAMLEIGU A BYGGINGARRETTI
OG LODARRETTINDUM VEGNA REITS A VID NAUTHOLSVEG 87

milli Grunnstodar ehf., kt. 701211-1030, Menntavegi 1, 101 Reykjavik, (,,Grunnstod") og Nauthdlsvegar 87
hses., kt. 690321-0840, Menntavegi 1, 102 Reykjavik (,,N87*), vegna reits C a 16dinni Nauthdélsvegur 87
(landndmer 214254).

1. gr.
Byggingarrétturinn

Med samkomulagi 13. febraar2007 milli Reykjavikurborgar, kt. 530269-7609, og Haskodlans i Reykjavik ehf.,
kt. 510105-4190 (,,HR"), lagdi Reykjavikurborg til lidlega 20 hektara lands undir starfsemi HR og tengda
starfsemi. Samkveaemt gr. 2.2 samkomulagsins uthlutadi Reykjavikurborg um 24.000 fermetrum, & um 2,4
hekturum lands, vegna studentagarda. Kom fram ad uthlutun pessarar l6dar yrdi til HR eda ,byggingarfélags
sem sérhaefir sig i byggingu nemendaibuda og pjéna mun HR.“ Pa kemur fram i gr. 3.5 samkomulagsins ad
HR sé, i samradi vid Reykjavikurborg, heimilt ad radstafa landi og selja byggingarrétt til tiltekinna adila i
samreemi vi0 sérstaka skilmala um byggingarrétt eda l|6dauthlutanir, sem unnir verdi af HR og
Reykjavikurborg.

HR framseldi I66arréttindi sin vegna l6darinnar undir stidentagarda til félagsins EFF 4 ehf. (nd Grunnstod)
med afsali 31. mars 2014.

2. gr.
Uppbygging a Reit C

Samkvaemt nagildandi deiliskipulagi, sbr. og deiliskipulagsbreytingu sem stadfest var 27. mars 2017, er gert
rad fyrir 390 ibudum af mismunandi staerdum a Haskélagéroum HR. Fyrsti afangi gardanna gerir rad fyrir 112
ibudum a svokdlludum ,Reit A“ nyrst a svaedinu. Nu er komid ad ,Reit C*.

| tilefni af pessum uppbyggingaraformum var husnasedissjalfseignarstofnunin N87 stofnud 29. september
2017. Tilgangur hennar er ad byggja eda kaupa, eiga og hafa umsjon med rekstri og vidhaldi & hasnaedi til
utleigu og veita pjonustu i almannapagu, einkum fyrir namsmenn Haskdlans i Reykjavik. Stofnunin starfar a
grundvelli laga nr. 52/2016 um almennar ibudir og laga nr. 33/1999 um sjalfseignarstofnanir sem stunda
atvinnurekstur.

N87 aetlar & naestunni ad byggja adurgreindar 166 namsmannaleiguibudir 8 Reit C. Med akvordun 30. juni
2020 sampykkti uthlutunarnefnd ibudalanasjods (HMS) umsokn N87 um stofnframlég vegna pessa verkefnis,
sbr. 11. gr. laga nr. 52/2016. Stofnframlagid nam 736.133.777 kronu, eda 18% af azetludu stofnvirdi
verkefnisins. bann 28. mai 2020 sampykkti borgarrad Reykjavikurborgar, i samraemi vid 14. gr. laga nr.
52/2016, ad veita N87 stofnframlég ad fjarhaed 490.755.751 kronur, eda sem nemur 12% af stofnvirdi
verkefnisins.

3. gr.
Hin framleigdu réttindi, leigutimi og leigufjarhaoé

Med samningi pessum framleigir Grunnstod til N87 6ll pau l6darréttindi sem félagid a og kann ad eignast,
b.m.t. byggingarrétt, vegna Reits C & 166inni Nauthdlsvegur 87.

Flatarmal Reits C er um 7.204 m?, en 168in er i heild um 31.800 m2. Reiturinn er nanar afmarkadur a
deiliskipulagsuppdreetti, dags. 9. september 2016, sem unninn var af Kanon arkitektum. Uppdratturinn
skal teljast hluti samnings pessa. Reitur C er leigdur N87 til 50 ara, en sa timi samsvarar gildistima lana
N87, sbr. 5. mgr. 10.gr. laga nr. 52/2016.



Leigufjdrhaed skal nema 1.000.000 kronur & ari midad vid grunnvisitdlu byggingarkostnadar i april 2017,
sem er 130,0 stig. Skal N87 greida Grunnstod leiguna fyrir 1. mai ar hvert. Endurskoda skal
leigufjarhaedina ef N87, eda sidari eigandi ibudanna & Reit C, greidir upp stofnframlagid og hefur ad
innheimta markadsleigu af leigjendum, sbr. 4. gr.

4. gr.
Sampykki eiganda

A fundi borgarrads Reykjavikurborgar 3. april 2017 sampykkti Reykjavikurborg, sem eigandi I68arinnar,
framleigu fra Grunnstod til N87 a l6darréttindum a Reit C. i pessari framleigu felst uthlutun l16&arinnar i
skilningi 1. mgr. 14. gr. laga nr. 52/2016 og telst pad til stofnframlags Reykjavikurborgar vegna verkefnis
N87 & reitnum. Reykjavikurborg mun ekki krefjast endurgreidslu andvirdis stofnframlagsins.

Endurgreidi N87 andvirdi pess stofnframlags sem pad hefur fengid fra ibudalanasjédi, adur en 50 ara
skilgreindur leigutimi rennur ut, fellur framleigusamningur Grunnstoda og N87 nidur. Lodarréttindin verda
ba a ny a hendi Grunnstodar.

5. gr.
Ymis akvaedi

Um samning pennan gilda akvaedi husaleigulaga nr. 36/1994, med sidari breytingum, eftir pvi sem vid
getur att.

Samningurinn er gerdur i tveimur samhljéda eintdkum og heldur hvor adili sinu eintaki.
N87 er heimilt ad pinglysa samningi pessum a l6dina a eigin kostnad.

Til stadfestu samningi pessum rita fyrirsvarsmenn Grunnstodar og N87 ndfn sin hér undir i vidurvist
tveggja tilkvaddra vitundarvotta. ba stadfestir Reykjavikurborg med undirritun sinni efni samningsins.

Reykjavik, 10. mai 2024

f.h. Grunnstodar ehf f.h. Nauthodlsvegar 87 hses

Vitundarvottar:




Reykjavikurborg

Vioauki vido samkomulag Reykjavikurborgar og Haskolans i
Reykjavik ehf. um radstofun a landi undir starfsemi
Haskolans i Reykjavik

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, annars vegar, og Haskolinn i
Reykjavik ehf. (HR), kt. 510105-4190, Menntavegi 1, 101 Reykjavik, hins vegar, gera med sér svofelldan
vidauka vid samkomulag adila dags. 13. febrtiar 2007 um radstofun lands vid Nautholsveg undir starfsemi
Haskolans i Reykjavik.

Vidauki pessi er gerdur i tilefhi breytinga 4 deiliskipulagi reita Ib og lc 4 haskolasvedinu og nyrrar 160ar
nordan vid svedi HR. Samkvemt fyrri deiliskipulagsaetlun var reit lc skipt upp i fjorar 16dir, sem
deiliskipulagsbreyting stadfest 29. oktober 2015 heimilar ad gera ad eini 160.

Onnur breyting 4 deiliskipulagi fyrir pennan hluta svadis HR var stadfest 27. mars 2017, par sem heimilad
er ad fjolga ibudum 4 1680 HR og gerdar breytingar a deiliskipulagi nordan vid 168ir HR, m.a. er par gert rad
fyrir 160 fyrir grunnskoéla og ibudir, sem tengist einnig pessum vidauka, sbr. 1. gr. vidauka pessa.

A fundi borgarrads pann 29. september 2016 var sampykktur éundirritadur vidauki vid samkomulagid fra 13.
febraar 2007. Vegna akvorOounar HR um ad szkja um stofhframlag til byggingar studentagards ad
Nauthoélsvegi 83 hafa sumar forsendur pess vidauka breyst og eru pvi samkomulagsadilar sammala um ad
fella r gildi vidaukann, sem sampykktur var i borgarradi 29. september 2016. 1 stad hans er sampykktur
eftirfarandi vidauki og breytingar 4 framangreindu samkomulagi fra 13. febraar 2007 og vidauka vid hann fra
13. jini 2008:

1. Deiliskipulag

i gildandi samkomulagi fra 13. febriiar 2007 er einungis gert rad fyrir ad 4 reitunum risi stidentagardar, sbr.
gr. 2.2. Deiliskipulagsbreyting stadfest 27. mars 2017 heimilar breytta landnytingu og framangreindir reitir
eru nu ein 160. Deiliskipulagid heimilar n1 ad 4 160inni megi reisa allt ad 390 ibidir, sem einkum eru atladar
stidentum, en enn fremur ad hluta peirra megi leigja Gt til starfsfolks HR og annarra peirra
pekkingarfyrirtaekja sem eru i ndgrenninu. Lo60in nefhist ni Nautholsvegur 83, 85, 87 og 89 og a svaedi nordan
vid pa 160 koma tvaer nyjar 10dir Nautholsvegur 79 og 81 fyrir grunnskola og ibudir. Gert er rad fyrir ad nyta
bilastae0i, sem eru ad hluta til nyrst 4 160 HR og ad hluta til sydst 4 Nautholsvegi 81, 1 tengslum vid adkomu
a0 husi 4 168inni Nauthélsvegur 81 an pess ad skerda bilastadi HR. 1



deiliskipulagsbreytingunni er pvi kvod um adkomu nyrst 4 16dinni Nautholsvegur 83 ad skéla pessum. A
fylgiskjolum nr. 1 og 2 med vidauka pessum eru skyringarmyndir Gr hinu breytta deiliskipulagi. i
deiliskipulagsaetlun er reitur lc nu ein 1600, sem skipt er upp i lodarhluta sem merktir eru A, B, C og D.
Husntimer 160arhluta pessara er Nautholsvegur 83, 85, 87 og 89, sbr. fylgiskjal nr. 1.

2. Uthlutun 16ar

i samreemi vi0 deiliskipulagsbreytingu hafa fjorar 168ir 4 reit Ic verid sameinadar i ein 160, Nautholsvegur 83,
85, 87 og 89, sem skipt er i fjora 16darhluta; A > Nautholsvegur 83, B > Nautholsvegur 85, C > Nautholsvegur
87, og D > Nautholsvegur 87. Afmorkun 160arinnar 1 “6ra 16darhluta er synd a fylgiskjali nr. 2.

i samreemi vi0 akveaedi samkomulagsins fra 13. febriar 2007 mun Reykjavikurborg tuthluta 168inni
Nautholsvegur 83, 85, 87, 89 til Haskodlans i Reykjavik eda byggingarfélags 4 vegum HR sem sérheefir sig i
byggingu studentaibuda sbr. grein 2.2 1 samningi fra 13. februar 2007. Gjalddagi gatnagerdagjalds skal vera
vid utgafu byggingarleyfis fyrir hvert his a 16dinni.

3. Nyting ibtidanna
Adilar sampykkja ad nyting fyrirhugadra husa 4 hinni nyju 160 HR, Nautholsvegur 83, 85, 87 og 89, p.e.
l6darhluta A, B, C og D, verdi pannig:
1. Stadentaibudir og herbergi verdi a.m.k. 320. Hluta pessara ibuida verdi heimilt ad nyta hluta Or ari
samkvaemt sérstoku rekstrarleyfi undir hotelstarfsemi.
2. Til timabundinnar leigu fyrir starfsfolk HR og fyrirtaekja a haskolasvaedinu, allt ad 54 ibaoir.
3. Til ad tryggja félagslega blondun skal Reykjavikurborg fa til radstofunar tver stakstaedar byggingar med
samtals um 16-20 ibidum. Annad husid er hus A5 ad Nautholsvegi 83 (I6darhluta A) og hitt husid hisid
B4 a0 Nautholsvegi 85. Stadsetning husa pessar er synd 4 fylgiskjali nr. 2.

4. ibudir Reykjavikurborgar
Reykjavikurborg skal hafa samrad vid HR um nytingu ibda i stakstedum husum Reykja- vikurborgar
samkvemt 3. gr. hér ad framan.

Reykjavikurborg stefhir ad pvi ad Félagsbustadir fai byggingarétt og eignarhald a framan- greindum hisum
vegna sérstakra busetutrrada, til utleigu og/eda adrir adilar sem borgin sampykkir fai byggingarétt og
eignarhald 4 framangreindum husum. Velferdarsvid Reykja- vikurborgar uthlutar ibidum i samradi vid HR.
Adilar eru sammala um ad nyting ibudanna skuli falla ad starfsemi haskolasvadisins og adilar nyti
gagnkvaemt pau tekiferi sem felast i pessu umhverfi t.d. 4 svidi menntunar og starfsendurhefingar. Pannig
verdur umhverfid og adstadan hvetjandi fyrir ibua framangreindra husa. Reykjavikurborg/Félagsbustadir mun
vinna ad honnun og byggingaframkveemdum i nanu samstarfi vid HR eda byggingaradila Haskolagarda HR.
Adila aforma ad hafa naid samstarf & uppbyggingartima pannig ad hagkvaemni verdi sem mest i
framkvaemdum fyrir bada adila. <
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5. Uppbyggmgartimi
Aformad er samkvaemt azetlun HR um héaskoélagarda ad uppbyggingu 4 16dinni Nautholsvegur 83, 85,87 og
89 verdi ad mestu lokid fyrir arslok 2020.

Nuverandi samkomulag midast vid ad heildarbyggingaframkveemdum & landi undir starfsemi HR verdi ad
mestu lokid arid 2024. Reykjavikurborg er tilbtin ad reeda um framlengingu a pvi ef uppbygging gengur af
ovidradanlegum astedum ekki eftir eda forsendur breytast og uppbyggingarafonn gangi pvi ekki eftir.

6. Framsal byggingarréttar - Kvadir

HR framseldi réttindi sin vegna lodarinnar undir stidentagarda til félagsins Grunnstodar ehf. sem er ag ftillu
i eigu HR med afsali 31. mars 2014. bad félag sérhafir sig i proun, uppbyggingu og rekstri studenta- og
leiguibidanna 4 160inni Nautholsvegur 83, 85, 87 og 89. Frekara framsal & framangreindum byggingarrétti er
had fyrirfram sampykki borgarrads.

Oheimilt er framsal 4 hlutum i fasteignaféldgum pessum eda sala einstakra ibida, nema ad fengnu sampykki
borgarrads. Komi til pess a0 borgarrdd heimili framsal askilur Reykjavikur- borg sér rétt til ad innheimta
sérstakt byggingarréttargjald.

Onnur nyting 4 ibudunum en greinir i 3. gr. er dheimil.

i l60arleigusamningi skal tilgreina kvadir um nytingu og s6lu ibudanna, takmarkanir a framsali hluta i
fyrirhugudum fasteignafélogum, sbr. 1. og 2. mgr. pessa akvaedis. Kvodum pessa ethis skal pinglyst 4 16dina
med sérstakri kvadayfirlysingu samhlida utgafu 16dar- leigusamnings.

7. Greiodsla fyrir byggingarrétt

Reykjavikurborg mun i tengslum vid uppbyggingu 4 112 ibidum vid Nauthdlsveg 83 (160ahluta A) uppfylla
akveedi laga nr. 52/2016 um almennar ibudir og reglugerd nr. 555/2016 par um og reglur Reykjavikurborgar
um stofthframlog, sem eru 12% eda 342.552.230 kr. af stofnvirdi pessara 112 ibuda. Framlag
Reykjavikurborgar verdur greitt i formi sampykkis 4 framleigu fra Grunnstod til Nautholsvegar 83 hses. 1
pessari framleigu felst uthlutun 160ar- innar i skilningi 1. mgr. 14. gr. laga nr. 52/2016 og telst pad til
stothframlags Reykjavikur- borgar vegna verkefius N83 & reit A. Reykjavikurborg mun ekki krefjast
endurgreidslu andvirdis stofhframlagsins. Endurgreidi Nautholsvegur 83 hses andvirdi pess stofhframlags
sem bpad hefur fengid fra ibudaldnasj6di, adur en 50 ara skilgreindur leigutimi rennur ut, fellur
framleigusamningur Grunnstoda og Nautholsvegar 83 hses. nidur. Lodarréttindin verda pa & ny a hendi
Grunnstodar.

Reykjavikurborg er heimilt ad krefjast viobotargreidslu fyrir byggingarrétt 4 16dinni Nauthols- vegur 83
komi til pess ad 16darhafi 6ski eftir auknu stothframlagi vegna uppbyggingar 4 16dinni.

Hver adili greidir gatnagerdargjald af sinum husum ad Nautholsvegi 83 (160arhluta A). d

8. Gatnagerd

Kostnadur vid gerd adkomu/bilastaeda/ldé0ar 4 160inni Nautholsvegur 83 skiptist hlutfallslega m.v. birta
fermetrafjolda peirra ibuida sem nyta adkomu ad stakstaedu husi Reykjavikurborgar og stiidentaibtida i eigu
Nautholsvegar 83 vid somu gotu.



Um gotur, stiga og torg gilda ad 6dru leyti akvaedi samkomulags fra 13. febriiar 2007 og vidauka vid pad
dags. 13. juni 2008.

A0 60ru leyti en ad framan greinir gildir samkomulag adila fra 13. febraar 2007 og vidauki vio pad
fra 13. juni 2008.

Vidauki pessi var sampykktur a fundi borgarrads 6. april 2017.

Reykjavik 17. mai 2017

Dat ¥ A
S s
L J s =
f.h. Reykjavikurborgar f.h/Haskoélans #Reykjavik ehf.

Vitundarvottar:
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 og Haskolinn i Reykjavik ehf. (HR) kt. 510105-4190
gera med sér eftirfarandi

SAMKOMULAG

um radstofun 4 lidlega 20 hekturum lands undir starfsemi HR og tengda starfsemi & svidi
bekkingar, rannsdkna, hatekni eda nyskdpunar. Svedid afmarkast af utivistarsvedi vid
Nauthdlsvik i sudri, utivistarsvadi vid Oskjuhlid i austri, flugvallarsvadi i vestri og 168
Hoétels Loftleida/Flugmalastjornar i nordri. Landrymid sem um raedir er audkennt M5b og
MSc a yfirlitskorti, sja fylgiskjal 4. Jafnframt tekur samkomulagid til ymissa annarra patta
sem luta ad rekstri og uppbyggingu HR a4 umraeddu svadi.

1. Forsendur samkomulagsins

Reykjavikurborg mun leggja til lidlega 20 hektara lands undir starfsemi HR og tengda
starfsemi. Samkomulagid gerir rad fyrir pvi ad HR byggi upp 4 landi pessu starfsemi
sina og radstafi jafnframt, i samradi vid Reykjavikurborg, 68um til skyldrar starfsemi
eins og nanar greinir i samkomulagi pessu. Nytingarhlutafall bygginga a svadi M5b
verdi um 1,0 en nytingarhlutfall & framtidarsveedi HR MSc hefur ekki verid akvardad
en yrdi pé avallt ad lagmarki 1,0, pé verdi haed bygginga avallt innan 6ryggiskrafna
vegna flugvallarins eins og par verda pegar byggt er a svaedinu og bilageymslur eru
undanskildar i nytingarhlutfalli. A& 6d6ru leyti byggist samkomulagid a
»samningsgrundvelli“ sem Reykjavikurborg afhenti HR i mars 2005 (fylgiskjal 2) i
tengslum vid stadarval skélans. bar til grundvallar liggur medal annars skjalid
»Reykjavik University — Statement of Space Needs* (fylgiskjal 3) sem lysir upphaflega
aztladri rymisporf HR. Samkomulagid byggist einnig 4 svérum Reykjavikurborgar vid
fyrirspummum sem beint var til hennar i framhaldi af yfirferd ofangreinds
samningsgrundvallar HR (fylgiskjal 4). Ber vid tulkun pessa samkomulags ad stydjast
vid pessi gogn.

2. Radstifun lands
2.1 Landrymi fyrir HR
Reykjavikurborg mun uthluta byggingarrétti til haskélabygginga fyrir starfsemi HR a
alls 6,2 hekturum lands (innan reits M5b) sem nanar verdur skilgreint i deiliskipulagi.
Uthlutunin skal eiga sér stad i afongum eda i heild pegar deiliskipulag hefur 63last gildi
og fyrir arslok 2024, samkvamt nanari parfagreiningu og 6skum HR.

2.2 Landrymi fyrir stidentagarda

Reykjavikurborg mun samkvamt pessu samkomulagi uthluta byggingarrétti um 24.000
fermetrum, a um 2,4 hekturum lands, vegna studentagarda (innan reits M5b). Verdur
uthlutun til HR eda byggingarfélags sem sérhafir sig i byggingu nemendaibuda og
pjéna mun HR. Gera skal rad fyrir ad leiga i pessum stidentagérdum sé hagkvaem fyrir
stidenta.

2.3 Landrymi fyrir haskélastofnanir, rannséknastofnanir og pekkingarfyrirtaki
Reykjavikurborg mun i nanu samradi vid HR skilgreina i deiliskipulagi & svadi M5b

og sidar MSc Dbyggingar undir haskélastofnanir, rannsdknastofnanir og
pekkingarfyrirteki sem vilja njota nalegdar vid HR og adra pekkingarstarfsemi i
Vatnsmyri. betta svadi mun tengjast med ymsum hatti starfsemi HR sem lykiladila &
heildarsvadinu. Verdur landsvedi undir pessa starfsemi uthlutad til HR sem mun svo
radstafa landinu afram i samradi vid Reykjavikurborg til fyrirtekja og stofnana sem |
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uppfylla skilyrdi ad fa adstodu fyrir starfsemi sina i Vatnsmyrinni. Munu HR og
Reykjavikurborg vinna slika skilméla um byggingarrétt eda l6dauthlutanir & svadinu
par sem fram koma nénar tilgreind skilyrdi pess ad fyrirtzeki og stofnanir geti fengid
byggingarrétt 4 svaedinu. HR er heimilt ad selja eda leigja byggingarrétt til peirra adila
sem um rzdir enda nyti HR andvirdi byggingarréttarins til uppbyggingar
haskélabygginga og haskoélasvadisins. Skal HR, ef pvi er ad skipta, skila érlegri
greinargerd um radstéfun séluandvirdis byggingar- eda leiguréttar. Heimild HR til
radstofunar 4 landi pessu near til arsins 2024. Pvi landi sem hefur pa ekki verid
radstafad til annarra adila { samremi vid samkomulag petta ber HR ad skila til
Reykjavikurborgar an endurgjalds nema HR geri skyra grein fyrir pvi hvernig pad skuli
byggt upp 4 nastu arum par a eftir.

2.4 Frekara landrymi

A3 auki mun Reykjavikurborg taka fra 5,5 hektara landrymi til ad tryggja
stekkunarmdguleika fyrir starfsemi HR og tengdra adila. Leitast verdur vid ad tryggja
bad landrymi 4 svadi ner flugvellinum, merkt MSc i fylgiskjali 1, og med betri
landnytingu vid enda austur-vestur flugbrautar. Umfang uppbyggingar a svaedum
pessum verdur dkvedid 4 grundvelli pagildandi éryggiskrafna vegna nalegdar vid
flugbrautir auk krafna um hljédvist. Um radstéfun pessa lands munu gilda sému
reglur og i grein 2.3. Vid gerd deiliskipulags og/eda heildarskipulags Vatnsmyrarinnar
verdur jafnframt metid hverjar parfir HR og tengdra adila kunna ad verda til lengri
framtidar. Verdur tekid tillit til pess i skipulagsvinnu Vatnsmyrarsvedisins eins og
kostur er.

. Skilmalar og kjor

3.1 Uthlutun byggingarréttar og gatnagerdargjold.

Byggingarrétti til HR verdur tuthlutad an annars endurgjalds en gatnagerdargjalds.
Fjarhed gatnagerdargjalds er { samremi vid almennar reglur par um, og tekur mid af
heimiludu byggingarmagni samkvamt deiliskipulagi. Gatnagerdargjaldid fyrir hverja
ithlutun skal greitt i prennu lagi, pridjungur innan eins manadar fra Wthlutun
byggingarréttar samkvaemt gr. 2.1 og 2.2 og eftirstédvamnar med tveimur jéfnum
greidslum 3 og 6 arum sidar. Eftirstdvarnar verda bundnar byggingarvisitélu, en bera
ekki vexti. Sama tilhdgun gildir um framtidarsvedi HR, u.p.b. 5-6 hektara svedi a
MS5c, skv. gr. 2.4,

3.2 Heimildir Haskolans i Reykjavik

A grundvelli uthlutads byggingarréttar hefur HR heimild til ad byggja sjalfur eda fela
6drum ad byggja hisnadi undir starfsemi skélans og leigja pad til lengri eda skemmri
tima.

3.3 Gotur, stigar, torg og annad almenningsrymi 4 svzedi HR

Reykjavikurborg eda HR i umbodi Reykjavikurborgar mun leggja gbtur og stiga og
annast fragang 4 svedinu utan skilgreindra 168a. Jafnframt mun Reykjavikurborg
leggja safngdtur sem samkveaemt deiliskipulagi munu liggja innan 168a. P4 mun borgin
skv. nanara samkomulagi vid HR taka patt i kostnadi vid gerd stiga og torga sem opin
eru almenningi og annarra almenningsryma a svedi HR skv. gr. 2.1 og 2.2 bessar
framkvamdir skulu haldast { hendur vid uppbyggingu svadisins og skal gerd um par
sérstok framkvaemdaiztiun { samradi vid skélann. Sama gildir um framtidarsvadi HR
skv. gr. 2.4. Kostnadarpatttaka Reykjavikurborgar midast vid 8.000.- kr. fyrir hvern
fermetra tthlutads byggingaréttar a4 svedi HR, og er pessi upphad bundin
byggingarvisitélu { september 2005. Uppha&din greidist af Reykjavikurborg pegar
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kostnadur af skilgreindri framkvemd hefur sannanlega fallid til enda hafi
uppbyggingaraform HR eda tengdra adila gengid eftir i samreemi vid dztlanir og
tithlutadan byggingarrétt. Sama tilhdgun gildir um framtidarlédir HR. skv. gr. 2.4.

3.4 Fasteignaskattar

Menntastofnanir voru skv. 16gum undanpegnar fasteignaskottum. Logum hefur ni
verid breytt pannig ad fasteignaskattar verda almennt innheimtir af husnedi
menntastofnana. Reykjavikurborg mun fyrir sitt leyti tryggja ad HR bii hvad petta
vardar vid sému kjér og adrir haskdlar i Reykjavik.

3.5 Kjor annarra haskéla, rannséknastofnana, hatekni- og pekkingarfyrirtekja
og skyldrar starfsemi

Adilar eru sammala um ad bjoda 60rum haskélum, rannsoknarstofnunum,

pekkingarfyrirtzkjum og skyldri starfsemi ad byggja sig upp 4 svadinu, sbr. gr. 2.3.

Munu HR og Reykjavikurborg i sameiningu beina sjénum bess konar adila ad peim

teekiferum sem felast i pvi ad pau byggi upp starfsemi sina 4 svadinu.

HR er, i samradi vid Reykjavikurborg heimilt ad radstafa landi og selja byggingarrétt
til pessara adila i samrami vid sérstaka skilmila um byggingarrétt eda l66atthlutanir,
sem unnir verda af HR og Reykjavikurborg. Andvirdi byggingarréttar skal renna til
uppbyggingar haskélabygginga HR og haskolasvaedisins i heild. Reykjavikurborg mun
innheimta gatnagerdargj6ld af byggingum i samremi vid gildandi reglur og gjaldskrar
fyrir gatnagerdargjold.

4. Byggingar og framkvaemdaaztlun

4.1 Kennileiti, stzerd bygginga og kvadir

HR og Reykjavikurborg eru samméla um ad préa sva8id pannig ad landnyting verdi
268 og hagkvam, ad hiisbyggingar falli vel ad umhverfinu og hd bygginga verdi i hof
stillt. Gert er rad fyrir 2-3 hada byggingum, og 4-6 hada 4 afmérkuéum svedum og ad
nytingarhlutfall bygginga 4 M5b i heild verdi um 1,0. Mikilvegt er ad HR verdi
dkvedid ,kennileiti og hafi pa 4synd ad eftir sé tekid. Engar kvadir eda takmarkanir
eru annars 4 byggingarmagni eda utliti umfram pzr sem fram koma
samningsgrundvelli frd Reykjavikurborg og skilgreindar verda i deiliskipulagi.
Samkomulag petta felur i sér ad adilar eru tilblinir ad skoda moguleika & auknu
byggingarmagni ef dhugavert reynist. Ef Reykjavikurflugvéllur fer ur Vatnsmyrinni 4
nastu arum eda aratugum eru adilar sammala um ad deiliskipulag svadisins verdi
endurskodad m.a. med tilliti til aukins byggingarmagns og betri nytingar a svadinu.

4.2 Framkvaemdatimi

Adilar stefna ad pvi ad framkvamdir vid fyrsta afanga haskélabyggingar HR geti hafist
eigi sidar en i april 2007 og ljiki ad mestu sumarid 2009 pannig ad skolastarf geti
hafist 1 4gist 2009. Pessar timasetningar szta pé endurskodun a fyrri hluta éars ars 2007
pegar framkvamdaaatlun HR um uppbyggingu skélans liggur nénar fyrir.

Timasetningar og ferli einstakra vidfangsefna, m.a. vid gerd deiliskipulags og hénnun
bygginga verda { adalatridum i samraemi vid medfylgjandi framkvemdaaetlun a
fylgiskjali 5. Reykjavikurborg og HR munu leggja sig fram um ad timasetningar
standist. Verdi veruleg t6f af asteedum tilgreindum i 1. mgr. eda vegna dska HR um
breytingar sem leida til endurskodunar 4 deiliskipulagi eda hénnun mannvirkja skulu
timasetningar i framkvemdaaztlun jafnhlida endurmetnar.




5. Innvidir og umhverfi
5.1 Ljosleidaratengingar
Tryggt verdur, HR ad kostnadarlausu, ad lagt verdi ljosleidaranet sem tengir byggingar
4 sveedinu { samreemi vid parfir haskdla og rannséknar- og hateknifyrirtekja.

5.2 Umferdarmal og adgengi

Reykjavikurborg mun tryggja gott almennt adgengi ad héskélasvadinu og leggja gétur
og stiga ad 16damérkum. Auk pess mun Reykjavikurborg leggja safngétur sem gert er
rad fyrir ad liggi innan skilgreindra 168a.. Borgin mun knyja & um framkvemdir vid
fyrsta afanga Hlidarfétar frA Hringbraut ad svedi HR i samrami vid samgonguaztlun
2005-2008, bannig ad framkvaemdum verdi lokid eigi sidar en i 4glst 2009. Auk bess
mun Reykjavikurborg tryggja adgengi bifreida ad byggingarsvadinu pegar jardvinna
hefjast sidla ars 2007. Sidari afangi Hlidarfétar sem lagdur verbur i géngum mun
einnig verda mikilveegur fyrir adgengi ad svadi HR. Adilar eru sammala um ad vid
hénnun pessa mannvirkis, framkvaemd og timasetningu skuli tekid tillit til parfa HR.

Reykjavikurborg mun bzta tengingu vid svedi HR um Flugvallarveg fra Bustadarvegi
til ad tryggja adgengi til og fra svadinu fra upphafi starfsemi HR 4 pessum stad. Gott
almennt adgengi ad svadinu verdur tryggt med gotum, stigum og goénguleidum fyrir
gangandi og hjolandi. Sameiginlegur skilningur adila er ad tryggja godar
samgongutengingar innan Vatnsmyrarsvadisins, ba8i samhlida upphaflegri
uppbyggingu HR og ef/pegar flugvéllurinn fer.

5.3 Bilastzdamal

Reykjavikurborg mun kosta gerd um 1.000 bilastada 4 yfirbordi svadis HR samkvamt
nanara samkomulagi um fyrirkomulag steda enda verdi tryggd sameiginleg nyting fyrir
adra starfsemi 4 svedinu, svo sem utivist og iprottir. Logd verdi ahersla 4 ad fragangur
og fyrirkomulag pessara steda sé snyrtilegt og i samra@mi vid umhverfid 4 svadinu.
HR mun hafa forgang ad pessum bilastedum a venjulegum annatima skoélans ad
deginum. Skodad verdi hvort hafa eigi gjaldskyldu & bilastzdum & svadinu ad hluta.
Reykjavikurborg mun pé ekki krefjast gjaldskyldu nema adrir haskolar i Reykjavik hafi
almennt tekid upp pa stefnu. Gert er rad fyrir ad byggja purfi bilastedahus fyrir svaedid
eftir 10-15 4r. Reykjavikurborg er tilbuin ad taka patt i byggingu og rekstri
bilastzdahiss par sem um gjaldtoku yrdi ad reeda. Midad er vid ad bilastedaporf fyrir
HR og tengda starfsemi verdi ad hluta mett i pessum hisum og ad nemendur og
starfsmenn hafi forgang ad akvednum fjélda steda gegn greidslu.

5.4 Almenningssamgongur

Reykjavikurborg mun tryggja gé8ar almenningssamgéngur vid haskolasvadid fra
upphafi starfsemi HR i Vatnsmyrinni. Gert er rad fyrir sérstakri leid stratisvagna og
stoppust6d vid haskélann til ad pjéna haskoélasvadinu og tengja pad vid Onnur
uppbyggingarsvaedi i Vatnsmyrinni en pé einkum vid midborg Reykjavikur og almennt
vid leidakerfi Strato bs.

5.5 Utivistarsvzedi

Reykjavikurborg mun halda afram uppbyggingu utivistarsvadis vid Nauthdlsvik 4
vidboétarlandsvaedi sem @tlad er til utivistar nordur af pvi. Er ad pvi stefnt ad st
uppbygging haldist i hendur vid og verdi samreemd uppbyggingu haskoélasvadisins.
Unnid verdi ad skipulagningu pess svadis samhlida skipulagningu haskélasvadisins.

5.6 Hlj6dvist
Reykjavikurborg mun tryggja eftir pvi sem i hennar valdi stendur ad hljédstig vegna
flugumferdar 4 landrymi HR verdi innan beirra marka sem starfsleyfi A
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Reykjavikurflugvallar kvedur & um frd upphafi starfsemi HR { Vatnsmyrinni.
Reykjavikurborg mun standa fyrir fullnegjandi rannséknum & hljédstigi HR svadisins
i tengslum vid vinnu deiliskipulags og gera tillogur um adgerdir ef tilefni er til.

. Onnur pjénusta

6.1 Leikskolar

I tengslum vid stiidentagarda 4 sva&8inu mun Reykjavikurborg byggja og reka leikskéla
jafnframt pvi sem gert er rad fyrir nyjum leikskéla & Hlidarendasvadinu.
Reykjavikurborg mun fyrir sitt leyti tryggja ad born héskélanema Gr O8rum
sveitarfélogum eigi adgang ad plassi 4 Leikskolum Reykjavikur 4 jafnréttisgrundvelli
vid bém beirra haskélanema sem bua i Reykjavik. Forsendan er si ad sveitarfélag par
sem barn 4 l6gheimili greidi nidur leikskéladvolina med sama hetti og
Reykjavikurborg nidurgreidir leikskolavistun fyrir reykvisk born.

. Ymis stefnumarkandi atridi

7.1 Addrattarafl fyrir pekkingarstarfsemi

Reykjavikurborg leggur 4herslu 4 a8 HR geti byggt upp starfsemi sina { samremi vid
markmid sin og parfir, sem m.a. koma fram & fylgiskjali 3, og ad heildarsvadid 1adi
jafnframt ad fyrirteeki og stofnanir 4 svidi pekkingar og hatekni sem styrkja munu HR
og svadid i heild. 1 pvi skyni hefur Reykjavikurborg akvedid ad HR hafi
radstofunarrétt yfir peim byggingarrétti sem @tladur er undir adra starfsemi en HR sbr.
gr. 2.3. Reykjavikurborg mun i deiliskipulagi fyrir sva6id, i samvinnu vid HR studla
2d samlegdardhrifum med stadsetningu stofnana- og fyrirteekjaklasa 4 svidi hatekni,
rannsokna- og héskolastarfsemi 4 pessu 20 hektara svedi. Med sama hetti heimilar
Reykjavikurborg HR ad selja eda leigja byggingarrétt 4 svaedinu enda renni andvirdid
til uppbyggingar haskélabygginga og haskdlasvaedisins i heild, sbr. gr. 3.5.

7.2 Skipulagsvinna

Reykjavikurborg hefur sampykkt breytingu adalskipulags. P4 mun Reykjavikurborg
auglysa deiliskipulag fyrir sv28i HR i arsbyrjun 2007. Reykjavikurborg mun hafa naid
samrad vid HR i skipulagsvinnu Vatnsmyrarsvadisins i heild. Er gert rad fyrir virkri
patttéku HR { peirri vinnu og ad tekid verdi tillit til parfa skélans.

7.3 Reykjavikurflugvollur

Reykjavikurborg mun vinna ad pvi ad takmarka 6skileg ahrif flugvallarins 4 starfsemi
HR og préun héaskéla- og pekkingarstarfsemi 4 svedinu. Petta 4 m.a. vid um
samgongutengingar innan Vatnsmyrarinnar, hljédvist og vaxtarmdguleika HR til
framtidar.

. Fyrirvarar, gildistimi og lausn agreiningsefna

8.1 Fyrirvarar

Reykjavikurborg parf ad semja um afnot af u.p.b. eins hektara skika i eigu rikisins 4
svaedi M5b og gera radstafanir vardandi framtidarsveedi HR og tengdra adila 4 svadi
MS5c.

Fari svo ad nidurstédur pessa mals eda pessara mala almennt breyti af 6vidradanlegum
astzdum i einhverju peim forsendum sem liggja samkomulagi pessu til grundvallar sbr.
gr. 2, mun Reykjavikurborg tryggja annad landrymi sem nytist til frekari préunar
héskola- og pekkingarstarfsemi tengt HR { stadinn fyrir landrymi 4 svaedi M5b og M5c.

8.2 Gildistimi samkomulags
Samkomulag petta tekur til uppbyggingar 4 starfsemi HR og tengdrar starfsemi {
Vatnsmyrinni og innvida eins og lyst hefur verid. Reiknad er med ad uppbygging sem
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samkomulagid neer til verdi ad storum hluta 4 drunum 2007-2020. Timabilid er pé ekki
bundid i samkomulaginu, og getur uppbygging ordid hradari eda hagari hja adilum 4
sveedinu an pess ad pad hafi ahrif 4 grundvallarskuldbindingar i samkomulaginu nema
badir adilar sampykki. Breytist timaforsendur munu badir adilar p6 leggja sig fram um
ad laga sig ad breyttum forsendum. Verdi uppbyggingu a pvi lidlega 20 ha svadi, sem
skilgreint er i inngangi samkomulags bessa, ekki lokid fyrir arslok 2024 skulu
samningsforsendur endurskodadar, sbr. einnig lokamalslid gr. 2.3 um skyldu HR til ad
skila landi, sem ekki hefur verid radstafad til annarra adila i samrami vid samkomulag
petta, til Reykjavikurborgar an endurgjalds.

8.3 Agreiningsmal

Risi agreiningur milli adila um efni samkomulags pessa eda framkvamd pess skal
reynt ad leida hann til lykta med vidredum adila i milli. Takist pad ekki getur hvor
adila visad agreiningnum til gerdardoms skv. 16gum um samningsbundna gerdardéma
nr. 53/1989. Gerdardémurinn skal skipadur premur ménnum, einum skipudum af
hvorum adila en si pridji, formadur gerdardomsins, skal skipadur af Héradsdomi
Reykjavikur.

Vid undirritun samnings pessa fellur jafnframt Gr gildi samningur adila undirritadur
16. september 2005.

Reykjavik, 13. febriaar 2007

Fh. Reykjavikurborgar, Fh. Haskélans i Reykjavik ehf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads y
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Landnotkun & austursvadi Vatnsmyrar
Tillaga ad breytingu a Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024
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Reykjavikurborg

Vidauki vid samkomulag Reykjavikurborgar og Haskolans i
Reykjavik ehf. um radstéfun 4 landi undir starfsemi
Haskolans i Reykjavik

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, annars vegar, og
Haskolinn i Reykjavik ehf. (HR), kt. 510105-4190, Menntavegi 1, 101 Reykjavik, hins vegar,
gera med sér svofelldan vidauka vid samkomulag adila dags. 13. febriar 2007 um radstéfun
lands vid Nauth6lsveg undir starfsemi Haskolans i Reykjavik.

Vidauki bessi er gerdur i tilefni breytinga 4 deiliskipulagi reita 1b og 1c 4 haskolasvaedinu og
nyrrar 16dar nordan vid svaedi HR. Samkvamt fyrri deiliskipulagsaaetlun var reit 1¢ skipt upp
i fyorar 100ir, sem deiliskipulagsbreyting stadfest 29. oktéber 2015 heimilar ad gera ad eini
168.

Onnur breyting 4 deiliskipulagi fyrir pennan hluta svedis HR var stadfest 27. mars 2017, par
sem heimilad er ad fjolga ibudum 4 168 HR og gerdar breytingar a deiliskipulagi nordan vid
160ir HR, m.a. er par gert rad fyrir 160 fyrir grunnskdla og ibudir, sem tengist einnig pessum
vidauka, sbr. 1. gr. vidauka pessa.

A fundi borgarrads pann 29. september 2016 var sampykktur Gundirritadur vidauki vid
samkomulagid fra 13. februar 2007. Vegna akvordunar HR um ad sakja um stofnframlag til
byggingar stidentagards ad Nauthélsvegi 83 hafa sumar forsendur pess vidauka breyst og eru
pvi samkomulagsadilar sammala um ad fella Gr gildi vidaukann, sem sampykktur var i
borgarradi 29. september 2016. [ stad hans er sampykktur eftirfarandi vidauki og breytingar 4
framangreindu samkomulagi fra 13. februar 2007 og vidauka vid hann fra 13. jini 2008:

1. Deiliskipulag

I gildandi samkomulagi fra 13. febraar 2007 er einungis gert rad fyrir ad & reitunum risi
stidentagardar, sbr. gr. 2.2. Deiliskipulagsbreyting stadfest 27. mars 2017 heimilar breytta
landnytingu og framangreindir reitir eru ni ein 163. Deiliskipulagid heimilar nt ad 4 16dinni

megi reisa allt ad 390 ibadir, sem einkum eru @tladar stidentum, en enn fremur ad hluta
peirra megi leigja ut til starfsfolks HR og annarra peirra pekkingarfyrirteekja sem eru i
nagrenninu. L6din nefnist ni Nauthélsvegur 83, 85, 87 og 89 og 4 svedi nordan vid pa 168
koma tvear nyjar 160ir Nautholsvegur 79 og 81 fyrir grunnskdla og ibudir. Gert er rad fyrir ad

nyta bilastadi, sem eru ad hluta til nyrst 4 166 HR og ad hluta til sydst 4 Nauth6lsvegi 81, i
tengslum vid adkomu ad husi 4 168inni Nauthoélsvegur 81 an bpess ad skerda bilastaedi [ 2/]
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deiliskipulagsbreytingunni er pvi kvéd um adkomu nyrst 4 168inni Nauthélsvegur 83 ad skola
pessum. A fylgiskjolum nr. 1 og 2 med vidauka pessum eru skyringarmyndir 0r hinu breytta
deiliskipulagi. I deiliskipulagséztlun er reitur 1c ni ein 168, sem skipt er upp i l68arhluta sem
merktir eru A, B, C og D. Hisnimer 168arhluta pessara er Nautholsvegur 83, 85, 87 og 89,
sbr. fylgiskjal nr. 1.

2. Uthlutun 16dar

I samraemi vid deiliskipulagsbreytingu hafa fjérar 163ir 4 reit 1c verid sameinadar i ein 169,
Nauthélsvegur 83, 85, 87 og 89, sem skipt er i fjéra 16darhluta; A > Nauthdlsvegur 83, B >
Nauthélsvegur 85, C > Nauthdlsvegur 87, og D > Nauthdlsvegur 87. Afmorkun [6darinnar i
fjora 160arhluta er synd 4 fylgiskjali nr. 2.

[ samreemi vid dkvadi samkomulagsins fra 13. febriar 2007 mun Reykjavikurborg athluta
168inni Nautholsvegur 83, 85, 87, 89 til Haskdlans i Reykjavik eda byggingarfélags 4 vegum
HR sem sérhefir sig i byggingu studentaibida sbr. grein 2.2 i samningi fra 13. febraar 2007.
Gjalddagi gatnagerdagjalds skal vera vid utgafu byggingarleyfis fyrir hvert huis & 168inni.

3. Nyting ibudanna
Adilar sampykkja ad nyting fyrirhugadra hisa & hinni nyju 160 HR, Nauthélsvegur 83, 85, 87
og 89, p.e. l6darhluta A, B, C og D, verdi pannig:

1. Studentaibidir og herbergi verdi a.m.k. 320. Hluta pessara ibtida verdi heimilt ad nyta
hluta ur ari samkvamt sérstoku rekstrarleyfi undir hotelstarfsemi.

2. Til timabundinnar leigu fyrir starfsfolk HR og fyrirteekja 4 haskélasvaedinu, allt ad 54
ibudir.

3. Til ad tryggja félagslega blondun skal Reykjavikurborg fa til radstofunar tveer stakstadar
byggingar med samtals um 16-20 ibudum. Annad husid er hus A5 ad Nautholsvegi 83
(160arhluta A) og hitt hisid hiisid B4 ad Nautholsvegi 85. Stadsetning husa pessar er synd
a fylgiskjali nr. 2.

4. ibidir Reykjavikurborgar
Reykjavikurborg skal hafa samrad vid HR um nytingu ibuda i stakstzdum hisum Reykja-
vikurborgar samkvemt 3. gr. hér ad framan.

Reykjavikurborg stefnir ad pvi ad Félagsbustadir fai byggingarétt og eignarhald a framan-
greindum husum vegna sérstakra busetulrrada, til Gtleigu og/eda adrir adilar sem borgin
sampykkir fai byggingarétt og eignarhald 4 framangreindum husum. Velferdarsvid Reykja-
vikurborgar uthlutar ibidum i samradi vid HR. Adilar eru sammadla um ad nyting ibtidanna
skuli falla a0 starfsemi haskolasveaedisins og adilar nyti gagnkvaemt pau tekifari sem felast {
pessu umhverfi t.d. &4 svidi menntunar og starfsendurhafingar. Pannig verdur umhverfid og
a0stadan hvetjandi fyrir ibla framangreindra husa. Reykjavikurborg/Félagsbustadir mun
vinna ad honnun og byggingaframkvemdum i nanu samstarfi vid HR eda byggingaradila
Haskolagarda HR. Adila aforma ad hafa ndid samstarf &4 uppbyggingartima pannig ad
hagkvamni verdi sem mest i framkvaemdum fyrir bada adila.




5. Uppbyggingartimi
Aformad er samkvaemt dztlun HR um haskdlagarda ad uppbyggingu 4 168inni Nauthdlsvegur
83, 85, 87 og 89 verdi ad mestu lokid fyrir arslok 2020.

Nuverandi samkomulag midast vid ad heildarbyggingaframkvaemdum 4 landi undir starfsemi
HR verdi ad mestu lokid arid 2024. Reykjavikurborg er tilbiin ad reeda um framlengingu 4
pvi ef uppbygging gengur af ¢vidradanlegum astedum ekki eftir eda forsendur breytast og
uppbyggingaraform gangi pvi ekki eftir.

6. Framsal byggingarréttar — Kvadir

HR framseldi réttindi sin vegna l6darinnar undir stidentagarda til félagsins Grunnstodar ehf.
sem er ad fullu i eigu HR med afsali 31. mars 2014. bad félag sérhefir sig i proun,
uppbyggingu og rekstri stiidenta- og leiguibidanna a 168inni Nauthdlsvegur 83, 85, 87 og 89.
Frekara framsal 4 framangreindum byggingarrétti er had fyrirfram sampykki borgarrads.

Oheimilt er framsal 4 hlutum { fasteignafélsgum pessum eda sala einstakra ibuda, nema ad
fengnu sampykki borgarrads. Komi til pess ad borgarrad heimili framsal askilur Reykjavikur-
borg sér rétt til ad innheimta sérstakt byggingarréttargjald.

Onnur nyting 4 ibudunum en greinir i 3. gr. er 6heimil.

I 168arleigusamningi skal tilgreina kvadir um nytingu og solu ibudanna, takmarkanir 4
framsali hluta i fyrithugudum fasteignafélégum, sbr. 1. og 2. mgr. pessa akvadis. Kvédum
pessa efnis skal pinglyst 4 160ina med sérstakri kvadayfirlysingu samhlida utgafu l6dar-
leigusamnings.

y 2 Greiosla fyrir byggingarrétt

Reykjavikurborg mun i tengslum vid uppbyggingu 4 112 ibudum vid Nauthdlsveg 83
(166ahluta A) uppfylla dkvaedi laga nr. 52/2016 um almennar ibadir og reglugerd nr. 555/2016
par um og reglur Reykjavikurborgar um stofnframlég, sem eru 12% eda 342.552.230 kr. af
stofnvirdi pessara 112 ibuda. Framlag Reykjavikurborgar verdur greitt i formi sampykkis &
framleigu fra Grunnstod til Nautholsvegar 83 hses. [ pessari framleigu felst thlutun 168ar-
innar i skilningi 1. mgr. 14. gr. laga nr. 52/2016 og telst pad til stofnframlags Reykjavikur-
borgar vegna verkefnis N83 & reit A. Reykjavikurborg mun ekki krefjast endurgreidslu
andvirdis stofnframlagsins. Endurgreidi Nauthdlsvegur 83 hses andvirdi pess stofnframlags
sem pad hefur fengid fra fbudalanasj6di, adur en 50 ara skilgreindur leigutimi rennur ut, fellur
framleigusamningur Grunnstoda og Nauthélsvegar 83 hses. nidur. Lodarréttindin verda pé a
ny 4 hendi Grunnstodar.

Reykjavikurborg er heimilt ad krefjast vidbotargreidslu fyrir byggingarrétt 4 160inni Nauthols-
vegur 83 komi til pess ad l6darhafi 6ski eftir auknu stofnframlagi vegna uppbyggingar 4
16dinni.

Hver adili greidir gatnagerdargjald af sinum husum ad Nauthdlsvegi 83 (168arhluta A).




8. Gatnagerd

Kostnadur vid gerd adkomwhbilastaeda/l6dar 4 168inni Nautholsvegur 83 skiptist

hlutfallslega m.v. birta fermetrafjélda peirra ibuda sem nyta adkomu ad stakstedu husi
Reykjavikurborgar og stidentaibuda i eigu Nauthdlsvegar 83 vid somu gotu.

Um gétur, stiga og torg gilda ad 6dru leyti akveedi samkomulags fra 13. febriar 2007 og
vidauka vi® pad dags. 13. juni 2008.

Ad 60ru leyti en ad framan greinir gildir samkomulag adila fra 13. februar 2007 og
vidauki vid pad fra 13. juni 2008.

Vidauki pessi var sampykktur 4 fundi borgarrads 6. april 2017.

Reykjavik 17.mai 2017

f.h. Reykjavikurborgar
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Reykjavikurborg
skrifstofa eigna og atvinnupréunar Reykjavik, 10. oktéber 2017

R17100111

Borgarrad

Nauthélsvegur 83 (hdskélagardar) - uthlutun lédar og sala byggingarréttar

Oskad er eftir ad borgarrdd sampykki ad uthluta Grunnstod ehf., kt. 701211-1030,
Menntavegi 1, 101 Reykjavik 160 og byggingarrétti fyrir fjolbylishis ad Nauthdlsvegi 83,
fyrir samtals 370 ibudir 4 fjorum reitum. Byggingarmagn nemur { heildina 28.680 fermetrum
ofanjardar fyrir a, b og c-rymi, 9.210 fermetra nedanjardar fyrir kjallara og 5.100 fermetra
nedanjardar fyrir bilakjallara, samtals 42.990 fermetrar. Uthlutun pessi byggir 4 samkomulagi
Reykjavikurborgar og Haskélans 1 Reykjavik dags. 13. febriar 2007, vidauka dags. 13. jini
2008, samkomulagi dags. 6. april 2011 og vidauka dags. 17. mai 2017, milli somu adila.

Gatnagerdargjald, fyrir 10.195 fermetra hds 4 reit A med 102 {bidum er kr. 116.243.390.- og
fyrir 1.600 fermetra bilakjallara kr. 1.824.320.-, samtals kr. 118.067.710.-

Gatnagerdargjald, fyrir 9.870 fermetra hus 4 reit B med 105 ibidum er kr. 112.537.740.- og
fyrir 1.900 fermetra bilakjallara kr. 2.166.380.-, samtals kr. 114.704.120.-

Gatnagerdargjald, fyrir 10.440 fermetra hus 4 reit C med 144 ibudum er kr. 119.036.880.- og
fyrir 1.600 fermetra bilakjallara kr. 1.824.320.-, samtals kr. 120.861.200.-

Gatnagerdargjald, fyrir 4.955 fermetra hus 4 reit D med 19 ibiidum er kr. 56.496.910.-

Greidslur fyrir gatnagerdargjald nema samtals kr. 410.129.940.- { oktéber 2017. Gjalddagi
gatnagerdargjalds fyrir reit A, samtals 118.067.710.- eru 90 dagar fra sampykki borgarrads
fyrir dthlutun 16darinnar. Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir reit B, C og D skal vera vid tutgéfu
byggingarleyfis fyrir hvert his dsamt bilakjallara a4 16dinni og reiknast samkvamt gildandi
gjaldskra gatnagerdargjalda hverju sinni.

Borgarrad sampykkti pann 24. névember 2016 ad veita Grunnstod ehf., sem er fasteignafélag
alfarid 1 eigu Héskolans i Reykjavik ehf., 12% stofnframlag til byggingar ibuda & grundvelli
laga nr. 52/2016, vegna Ostofnadrar husnadissjalfseignarstofnunar. Pann 6. april 2017
sampykkti borgarrdd ad heimila Grunnstodum ehf. ad framleigja byggingarrétt af
l6darhlutanum reit A 4 16dinni Nauthdlsvegur 83 til Nauthdlsvegar 83 hses. Med uthlutun
pessari er 12% stofnframlag Reykjavikurborgar veitt i formi sampykkis & framleigu fra
Grunnstod ehf. til Nauthdlsvegar 83 hses.

Komi til pess ad 16darhafi fai sampykkt aukid stofnframlag vegna uppbyggingar 4 16dinni



Nauthoélsvegur 83 er Reykjavikurborg heimilt ad krefjast vidbétargreidslu fyrir byggingarrétt
4 16dinni.

Reykjavikurborg mun ekki krefjast endurgreidslu andvirdis stofnframlagsins. Endurgreidi
Nautholsvegur 83 hses. andvirdi pess stofnframlags sem pad hefur fengid frd ibudalanasj6di,
adur en 50 ara skilgreindur leigutimi rennur ut, fellur framleigusamningur Grunnstoda og
Nautholsvegar 83 hses. nidur. Lodarréttindin verda pa 4 ny 4 hendi Grunnstodar.

Eftirfarandi kvadir eru 4 16dinni og verdur pinglyst 4 16dina med 16darleigusamningi og eftir
atvikum sérstakri kvadayfirlysingu samhlida utgafu 16darleigusamnings:

1.

Framsal 4 byggingarrétti a4 160inni er had fyrirfram sampykkis borgarrdds. Framsal a
hlutum i Grunnstod ehf., og Haskélanum { Reykjavik ehf., kt. 510105-4190, eda sala
einstakra ibuida, er 6heimil nema ad fengnu sampykki borgarrdds. Komi til pess ad
borgarrdd heimili framsal 4skilur Reykjavikurborg sér rétt til ad innheimta sérstakt
byggingarréttargjald.

Oheimilt er ad vedsetja ofangreinda fasteign til tryggingar 6drum skuldum en linum sem
upphaflega voru tekin til kaupa eda byggingar 4 henni og skuldabréfi til endurgreidslu
stofnframlaga.

binglysingarbann gildir gagnvart 6drum vedskuldum en peim sem bera med sér ad pau
séu hluti af stofnframlagi og fjarmognun skv. 16gum nr. 52/2016.

Oheimilt er ad selja fasteign pessa nema med leyfi Reykjavikurborgar og Ibidaldnasjéds.
Faist leyfi til s6lunnar ber ad endurgreida [bidaldnasjédi i einu lagi stofnframlag sem veitt
hefur verid vegna fasteignarinnar, sbr. 16. gr. laga nr. 52/2016. Sama gildir um sélu 160ar
asamt byggingarrétti sem fengid hefur sampykkt stofnframlag.

Fasteignir 4 160inni eru @tladar til langtimaleigu { samremi vid 16g nr. 52/2016 um
almennar ibudir og ma hvorki breyta notkun peirra né leigja par 6drum en leigjanda sem
er undir tekju- og eignamorkum skv. 10. gr. laganna, sbr. p6 5. mgr. 19. gr. laganna.
Leigjanda er oOheimilt ad framleigja fasteignina til annarra adila en peirra sem
Reykjavikurborg hefur sampykkt.

Einungis er heimilt ad nota fasteignirnar i samremi vid dkvadi laga og reglna sem um
stofnframlog gilda ad 6dru leyti. Brot 4 pessu felur 1 sér ad endurgreida parf stofnframlag
til Ibddalanasjods f.h. rikissjods i einu lagi vegna fasteignarinnar, sbr. 16. gr. laga nr.
52/2016.

Nyting fyrirhugadra hdsa 4 Nauthdlsvegi 83, p.e. 4 reitum A, B, C og D, skal vera med
eftirtoldum haetti:

7.1. Studentaibiidir og herbergi verda a.m.k. 320. Hluta pessara ibtida verdur heimilt
ad nyta hluta ur ari samkvamt sérstoku rekstrarleyfi undir hételstarfsemi.

7.2. Til timabundinnar leigu fyrir starfsfélk HR og fyrirtekja 4 hiskdlasvadinu, allt
ad 50 ibudir.

7.3. Til ad tryggja félagslega blondun skal Reykjavikurborg fa afthentan byggingarrétt



i tveim stakstedum byggingum med samtals 20 ibidum. Annad husid er &
deiliskipulagsuppdretti merkt AS a reit A og hitt husid er merkt B4 4 reit B, sja
fylgiskjal 1.

7.4. Onnur nyting 4 {bidunum en ad framan greinir er Sheimil.
Framangreindum kvodum verdur ekki aflyst nema med sampykki Reykjavikurborgar.

Verdi sampykkt byggingarleyfi fyrir sterra hds 4 160inni en sem nemur peirri
vidmidunarsterd sem tilgreind er fyrir 16dina, skal greitt vidbotargatnagerdargjald samkvamt
gildandi gjaldskra gatnagerdargjalda hverju sinni. Vidbdtargatnagerdargjaldid skal greitt adur
en byggingarleyfi er gefid ut.

Ef byggingarréttur 4 16dinni eykst eda sampykkt er breytt hisagerd askilur Reykjavikurborg
sér rétt til pess ad endurskoda soluverd byggingarréttar 4 16dinni og/eda innheimta greidslu
fyrir aukinn byggingarrétt.

Tengigjald fraveitu vegna l6darinnar er innheimt af Veitum ohf.

Ef vanskil verda 4 greidslu kaupverds, fellur tthlutun 16darinnar dr gildi, 4n sérstakrar
sampykktar borgarrdds og 4n sérstakrar tilkynningar par um, sbr. grein ndmer 1.14 {
almennum 160a- og framkvemdaskilméalum, dtgefnum { jini 2013.

Athygli er vakin 4 pvi, ad sterd og lega l16darinnar getur breyst og verdur gerd grein fyrir
16dinni og kvédum & henni 4 malibladi. L6din er byggingarhaf.

Lédaleigusamningur verdur gerdur pegar 16din hefur verid greidd og geymir hann nanari
sterd 16darinnar og kvadir 4 henni.

AQ 00ru leyti en ad framan greinir gildir um 16dina 4dur tilvitnadar almennar reglur um
uthlutun 160a og solu byggingarréttar fyrir ibudarhis i Reykjavik, ttgefnar i mai 2014,
almennir 160a- og framkvemdaskilmdlar, utgefnir { jini 2013 og deiliskipulagsskilmélar fyrir
Haskolann 1 Reykjavik dags. 27. mars 2017. Ad auki gildir um uthlutun pessa, ad 6dru leyti
en ad framan greinir, samkomulag Reykjavikurborgar og Héaskdlans i Reykjavik dags. 13.
febraar 2007, vidauki dags. 13. jini 2008, samkomulag dags. 6. april 2011 og vidauki dags.
17. mai 2017, milli somu adila. Framangreindir skilmélar eru adgengilegir 4 heimasidu
Reykjavikurborgar, a vefsl6dinni: reykjavik.is/lodir.

Hrolfur Jonsson

Hjélagt:
1. Utdrattur dr deiliskipulagi, skyringarmynd.
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