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MINNISBLAÐ 

Til: Borgarráðs  

Efni:  Álagning fasteignagjalda 2023 

 

Fasteignaskattar: Niðurstaða álagningar fasteignaskatta ársins 2023 nemur um 27,34 ma.kr. en í 
forsendum fjárhagsáætlunar sem byggir á fasteignamatsgrunni í júní 2022 var gert ráð fyrir að 
fasteignaskattar ársins 2023 myndu nema um 27,33 ma.kr. 

Eftirfarandi tafla sýnir sundurliðun fasteignaskatta á íbúðir, atvinnuhúsnæði og opinberar byggingar: 

 

Gjald Álagning  2023 
Forsenda 

fjárhagsáætlunar 
2023 

Breyting 
2023/2023 
frá áætlun 

Staða 
álagningar 
31.12.2022 

Breyting 
2023/2022 

Fasteignaskattur á íbúðum 6.877.216.521 6.908.000.000 -0,45% 5.561.414.011 23,66% 

Fasteignaskattur af atvinnuhúsnæði 16.910.392.469 16.905.000.000 0,03% 15.197.542.541 11,27% 

Fasteignaskattur opinb. bygg 3.549.665.610 3.519.000.000 0,87% 3.192.138.042 11,20% 

Samtals fasteignaskattar 27.337.274.600 27.332.000.000 0,02% 23.951.094.594 14,14% 

Lóðarleiga: Niðurstaða álagningar lóðarleigu nemur um 2,57 ma.kr en í forsendum fjárhagsáætlunar 
sem byggir á fasteigmatsgrunni í júní 2022 var gert ráð fyrir að lóðarleiga ársins 2023 myndi nema um 
2,38 ma.kr sem er um 192 m.kr lægra en álagningin er nú. 

 

Gjald Álagning  2023 
Forsenda 

fjárhagsáætlunar 
2023 

Breyting 
2023/2023 
frá áætlun 

Staða 
álagningar 
31.12.2022 

Breyting 
2023/2022 

Lóðarleiga 902.664.254 904.893.000 -0,25% 736.834.317 22,51% 

Lóðarleiga atv.h. og opinb.h. 1.672.981.774 1.478.675.000 13,14% 1.519.268.404 10,12% 

Samtals lóðarleiga 2.575.646.028 2.383.568.000 8,06% 2.256.102.721 14,16% 

Eftirfarandi tafla sýnir sundurliðun á breytingu á fasteignamati eftir verði og magni.  

 

 

 

 

Skattflokkur (fjárhæðir í þús.kr.)

Breyting á fasteignamati 

álagningar milli 2022 og 

2023

Verðbreyting á 

fasteignamati milli 

áranna 2022 og 2023

Magnbreyting á 

fasteignamati milli 

áranna 2022 og 2023

Fasteignaskattur á  íbúðum 23,66% 22,00% 1,36%

Fasteignaskattur af atvinnuhúsnæði 11,27% 9,70% 1,43%

Fasteignaskattur opinb. bygg. 11,20% 9,80% 1,28%



2 
 

Aðferðafræði álagningar 2023: 

Þegar álagningarferlinu er lokið er álagningin bókuð og afstemmd milli Landskrár fasteigna og 
fjárhagskerfis og innheimta ársins hefst. 

Tekjur af fasteignagjöldum fyrir árið 2023 voru áætlaðar í júní 2022 eftir að fyrirliggjandi gögn 
voru gerð opinber hjá Þjóðskrá Íslands um fasteignamat og fjölda eininga á þeim tíma. Þetta 
er gert í samræmi við  lög nr. 6/2001 um skráningu og mat fasteigna. Niðurstaða áætlunar 
vegna ársins 2023 sést í töflu hér ofar í minnisblaðinu og var áætlunin samþykkt sem hluti af 
fjárhagsáætlun ársins 2023 í borgarstjórn í desember 2022. 

Álagningarferilinn er í stórum dráttum þannig að í byrjun janúar keyrir Þjóðskrá Íslands gögn 
um fasteignir og fasteignamat þeirra í Reykjavík miðað við 31. desember 2022 inn í álagn-
ingarkerfi fasteigna. Fjármála- og áhættustýringarsvið framkvæmir álagningu samkvæmt 
fyrirfram ákveðnu verkferli til að tryggja rétta álagningu áður en hún er send út til gjaldenda1. 
Sjá lýsingu á ferli í viðauka.  

Ytri endurskoðendur endurskoða álagningarferlið í tengslum við gerð hvers ársreiknings. Farið 
hefur verið yfir ferlið með þeim á fundum, bakgögn hafa verið skoðuð og stikkprufur verið 
teknar. Sjá frekari samanburð einstakra skattflokka og lóðaleigu í neðangreindri töflu milli 
álagningaráranna 2022 og 2023. 

 

Gjald Álagning  2023 
Staða álagningar 

31.12.2022 
Breyting 

2023/2022 

Fasteignaskattur á íbúðum 6.877.216.521 5.561.414.011 23,66% 

Fasteignaskattur af atvinnuhúsnæði 16.910.392.469 15.197.542.541 11,27% 

Fasteignaskattur opinb. bygg.  3.549.665.610 3.192.138.042 11,20% 

Samtals fasteignaskattur 27.337.274.600 23.951.094.594 14,14% 

Lóðarleiga 902.664.254 736.834.317 22,51% 

Lóðarleiga atv.h. og opinb.h. 1.672.981.774 1.519.268.404 10,12% 

Samtals lóðarleiga 2.575.646.028 2.256.102.721 14,16% 

Samtals fasteignaskattar og lóðaleiga 29.912.920.628 26.207.197.315 14,14% 

Álagningin var auglýst í Fréttablaðinu og Morgunblaðinu laugardaginn 21. janúar sl. og hefur 
verið birt á Rafrænni Reykjavík og Island.is.  

Álagningar- og breytingarseðlar eru ekki sendir í pósti til gjaldenda í samræmi við  breytingu á 
lögum nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga sem tók gildi 1. janúar 2019, en þá er 
sveitastjórn heimilt að birta reikninga um álagningu fasteignaskatts rafrænt. 

 
Halldóra Káradóttir 
sviðsstjóri fjármála- og áhættustýringarsviðs 
 
 
 
 
 

 
1 Þetta er nánar útlistað í handbók um álagningarkerfið útgáfa 2.2 á innra neti 
reykjavik.is/rekstrarhandbók/Fjármálaskrifsstofa/Innheimta/Fasteignagjöld 
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Viðaukar: 
1. Önnur fasteignagjöld 2023. 
2. Áætlaðar tekjur á gjalddaga 2023. 
3. Álagningarferli 2023. 
4. Auglýsingar um álagningu fasteignagjalda 2023. 
5. Upplýsingar á álagningarseðli um álagningu fasteignagjalda 2023 

 
 
1. Önnur fasteignagjöld 2023: 

 
Sorphirðugjöld: 

Gjald Álagning  2023 
Forsenda 

fjárhagsáætlunar 
2023 

Breyting 
2023/2023 
frá áætlun 

Staða 
álagningar 
31.12.2022 

Breyting 
2023/2022 

Gjald vegna endurvinnslustöðva 970.235.000 936.178.000 3,64% 978.453.913 -0,84% 

Sorphirðugjöld 1.857.393.840 1.814.685.000 2,35% 1.563.296.086 18,81% 

Samtals sorpgjöld 2.827.628.840 2.750.863.000 2,79% 2.541.749.999 11,25% 

 
Afsláttur fasteignagjalda: 

Gjald Álagning  2023 
Forsenda 

fjárhagsáætlunar 
2023 

Breyting 
2023/2023 
frá áætlun 

Staða 
álagningar 
31.12.2022 

Breyting 
2023/2022 

Afsláttur fasteignaskatts 315.978.362 354.000.000 -10,74% 274.717.798 15,02% 

Afsláttur fráveitugjalds 182.465.494 236.000.000 -22,68% 189.035.462 -3,48% 

Samtals afsláttur 498.443.856 590.000.000 -15,52% 463.753.260 7,48% 

 
2. Áætlaðar tekjur á gjalddaga 2023. 

Áætlaðar tekjur ársins af fasteignagjöldum skiptast þannig á gjalddaga: 
Gjalddagi Gjalddagaupphæð 

1                    30.1.2023 2.961.416.547 

1                    7.2.2023 -9.023.605 

2                    4.3.2023 2.928.971.267 

3                   2.4.2023 2.928.971.267 

4                   2.5.2023 2.928.971.267 

5                   3.6.2023 2.928.971.267 

6                   2.7.2023 2.928.971.267 

7                  2.8.2023 2.928.971.267 

8                  2.9.2023 2.928.971.267 

9                 2.10.2023 2.928.971.267 

10                 1.11.2023 2.928.971.267 

11                 3.12.2023 2.928.971.267 

Samtals 32.242.105.612 
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3. Álagningarferli 2023 
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4. Auglýsingar um álagningu fasteignagjalda 2023 
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5. Upplýsingar á álagningarseðli um álagningu fasteignagjalda 2023 

 

 


