ﬁ Reykjavikurborg

Reykjavik, 16. januar 2023
FAS23010033

Borgarrad
Einimelur 18, 24 og 26 - staekkun I6dar og afsal I66arleiguréttinda

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad selja eigendum fasteigna vié Einimel nr.18, 24 og 26
um 236 fermetra ur 166 Vesturbaejarlaugar vid Hofsvallagétu 54 (landeignarnumer 106073),
med fyrirvara um ad fyrirliggjandi deiliskipulagstillaga verdi sampykkt. Kaupverd er ad medaltali
67.897 kr. a fermetra.

Greinargerd:

Eigendum allra fasteigna vid Einimel 18-26 var bodid samkomulag um staekkun l6dar ad
hamarki 3,1m til sudurs samkveemt tillogu ad breyttu deiliskipulagi. Eigendur Einimels nr. 18,
24 og 26 padu bodid og hafa sampykkt samkomulagié. Eigendur nr. 20 og 22 hyggjast ekki
nyta sér steekkunarméguleika. | framhaldi verda gerdir nyir l6darleigusamningar eda vidaukar,
eftir sem vid a sem munu gera rad fyrir pessari staekkun 166ar og auknum lédarleigurétti.

Kaupverd steekkun l6da var fengid med mati tveggja 6hadra fasteignasala, 16.027.042 kr., og
er ad medaltali 67.897 kr. a fermetra. Endanlegt kaupverd midast vid pa staekkun l6dar
samkvaemt breytingarbladi.

Virdingarfylist,

Oli Jén Hertervig

Fjarmala- og ahaettustyring

Hjalagt:

Samningar vid eigendur Einimels 18, 24 og 26.

Nyjustu uppdreettir ad breyttu deiliskipulagi Vesturbaejarlaugar.
Verdmat Valhallar dags 22/4 2022 og Remax dags 4/5 2022.



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, afsalsgjafi, Radhusinu, 101 Reykjavik og Stefan A. Svensson, kt.
030579-4109, og Asgerdur Ragnarsdéttir, kt. 071079-4659, afsalshafar, Einimel 26, 107 Reykjavik
gera med sér svokallad:

Samkomulag um staekkun 163ar og afsal 4 I6§arréttindum

1. L6din og staekkun

L6din ad Einimel 26 (stadgreinir 1.526.105 og landeignanimer 106077) er 689 m? ad steerd. Vid 168ina
baetist 110 m? sem teknir eru dr landi Vesturbaejarsundlaugar vid Hofsvallag6tu 54 (stadgreinir
1.526.101 og landeignantimer 106073), sbr. vidhengda tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi dagsett 27.
jandar 2022, med sidustu breytingu 30. névember 2022, sem gerir rad fyrir tilfeerslu 166amarka
Einimels 26 i samraemi vid pad sem samkomulag petta kvedur & um. Er um afsal 3 |68arleigurétti ad
raeda milli adila.

LoGin ad Einimel 26 (stadgreinir 1.526.105 og landeignanimer 106077) verdur eftir breytingu &
l66amérkum samtals 799 m? ad steerd. L68in mun m.a. staekka til nordurs upp ad ndverandi gongustig
sem liggur ad Vesturbzejarlaug fra Einimel og 3,1 meter til austurs.

Samkomulag petta er gert med fyrirvara um ad fyrrgreind tillaga ad breytingu 4 deiliskipulagi dagsett
27. januar 2022, med siustu breytingu 30. névember 2022, verdi sampykkt.

[ kjdlfar pess a8 fyrirvaranum hefur verid aflétt, og afsalshafar hafa innt af hendi greidslu til samraemis
vid 2. gr, mun umhverfis- og skipulagssvids borgarinnar gera vidauka vid naverandi
I66arleigusamninginn til samraemis vid efni samkomulags pessa og annast um pinglysingu, en 4 kostnad
afsalshafa, sbr. einnig hér 3. gr.

2. Upphad og greidslufyrirkomulag

Kostnadur vegna staekkunarinnar er 68.313 kr. fyrir hvern fermeter eda alls 7.514.462 kr.- og er greitt
fiorum (4) vikum eftir ad afsalsgjafi stadfestir vid afsalshafa ad 6l naudsynleg sampykki liggja fyrir.

Kaupverdid greidist & reikning eignasjéds Reykjavikurborgar kt. 570480-0149, reikningsnr. 0334-26-
54780.

3. Annad
Risi agreiningur um samkomulag petta md bera pad undir Héradsdém Reykjavikur.
Afsalsgjafi sér um pinglysingu skjala hja syslumanninum & hofudborgarsvaedinu 4 kostnad afsalshafa.

Samkomulag petta er gert i tveimur eintékum og heldur hvor adili einu eintaki fyrir sig.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, afsalsgjafi, Radhasinu, 101 Reykjavik og Aslaug Einarsdéttir, kt.
031075-5729, og Einar Orn Olafsson, kt. 230273-2949, afsalshafar, Einimel 18, 107 Reykjavik gera
med sér svokallad:

Samkomulag um stakkun I68ar og afsal 3 |60arleigurétti

1. L6din og staekkun

L6din ad Einimel 18 (stadgreinir 1.526.202 og landeignaniimer 106079) er 640 m? ad staerd. Vid 163ina
baetist 47 m? sem teknir eru dr landi Vesturbzejarsundlaugar vid Hofsvallagétu 54 (staégreinir
1.526.101 og landeignanimer 106073), sbr. vidhengda tillogu ad breytingu & deiliskipulagi dagsett 27.
jandar 2022, med sidustu breytingu 30. névember 2022, sem gerir rad fyrir tilfeerslu 168amarka

Einimels 18 i samraemi vid pad sem samkomulag petta kvedur & um. Er um afsal & l160arleigurétti ad
raeda milli adila.

L6din ad Einimel 18 (stadgreinir 1.526.202 og landeignanimer 106079) verdur eftir breytingu &
I66amdrkum samtals 687 m? ad staerd.

Samkomulag betta er gert med fyrirvara um ad tillaga ad breytingu & deiliskipulagi dagsett 27. janaar
2022, med sidustu breytingu 30. nédvember 2022, sem heimilar tilfeerslu 168amarka Einimels 18 i
samraemi vid pad sem samkomulag petta kvedur & um, verdi sampykkt.

[ kjolfar pess ad fyrirvaranum hefur verid aflétt, og afsalshafar hafa innt af hendi greidslu til samraemis
vi 2. gr, mun umhverfis- og skipulagssvids borgarinnar gera vidauka vid naverandi

I68arleigusamninginn til samraemis vid efni samkomulags bessa og annast um pinglysingu, en & kostnad
afsalshafa, sbr. einnig hér 3. gr.

2. Upphad og greidslufyrirkomulag

Kostnadur vegna staekkunarinnar er 68.192 kr. fyrir hvern fermeter eda alls 3.205.023 kr.- oger
greitt fjorum (4) vikum eftir ad afsalsgjafi stadfestir vid afsalshafa ad &l| naudsynleg sampykki liggja

fyrir. Kaupverd greidist 4 reikning eignasjods Reykjavikurborgar kt. 570480-0149, reikningsnr. 0334-
26-54780.

3. Annad
Risi dgreiningur um samkomulag petta ma bera pad undir Héradsdém Reykjavikur.
Afsalsgjafi sér um pinglysingu skjala hja syslumanninum & héfudborgarsvaedinu 4 kostnad afsalshafa.

Samkomulag petta er gert i tveimur eintékum og heldur hvor adili einu eintaki fyrir sig.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, afsalsgjafi, Radhusinu, 101 Reykjavik og J6n Eiriksson, kt. 270648-
4019, og bérunn P bérisdéttir, kt. 040251-3169, afsalshafar, Einimel 24, 107 Reykjavik gera med sér
svokallad:

Samkomulag um staekkun 168ar og afsal 4
|6darleiguréttindum

1. Lodin og staekkun

Lédin ad Einimel 24 (stadgreinir 1.526.104 og landeignanimer 106076) er 690 m? ad steerd. Vi 165ina
baetist 79 m? sem teknir eru Gr landi Vesturbaejarsundlaugar vid Hofsvallagétu 54 (stadgreinir
1.526.101 og landeignanimer 106073), sbr. vibhengda tillégu ad breytingu & deiliskipulagi dagsett 27.
jantar 2022, med sidustu breytingu 30. névember 2022, sem gerir rdd fyrir tilfaerslu I68amarka
Einimels 24 i samraemi vid pad sem samkomulag petta kvedur 4 um. Er um afsal & [6darleigurétti ad
raeeda milli adila.

Lodin ad Einimel 24 (stadgreinir 1.526.104 og landeignantimer 106076) verdur eftir breytingu 3
I[66amdrkum samtals 769 m? ad staerd.

Samkomulag petta er gert med fyrirvara um ad tillaga a8 breytingu 4 deiliskipulagi dagsett 27. jandar
2022, med sidustu breytingu 30. névember 2022, sem heimilar tilfeerslu I66amarka Einimels 24 {
samraemi vid pad sem samkomulag petta kvedur & um, verdi sampykkt.

[ kjolfar pess ad fyrirvaranum hefur verid aflétt, og afsalshafar hafa innt af hendi greidslu til samraemis
vid 2. gr., mun umhverfis- og skipulagssvids borgarinnar gera |68arleigusamninginn til samraemis vid
efni samkomulags pessa og annast um pinglysingu, en a kostnad afsalshafa, sbr. einnig hér 3. gr.

2. Upphad og greidslufyrirkomulag

Kostnadur vegna stackkunarinnar er 67.184 kr. fyrir hvern fermeter eda alls 5.307.557 kr.- og er greitt
fjorum (4) vikum eftir ad afsalsgjafi stadfestir vid afsalshafa ad 6ll naudsynleg sampykki liggja fyrir.

Kaupverd greidist a reikning eignasjods Reykjavikurborgar kt. 570480-0149, reikningsnr. 0334-26-
54780.

3. Annad
Risi dgreiningur um samkomulag petta md bera pad undir Héradsdém Reykjavikur.
Afsalsgjafi sér um pinglysingu skjala hja syslumanninum & h6fubborgarsveedinu 4 kostnad afsalshafa.

Samkomulag petta er gert { tveimur eintékum og heldur hvor adili einu eintaki fyrir sig.
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HEITI SKIPULAGS: DEILISKIPULAG VESTURBAJARLAUGAR, mkv u.p.b. 1:700 TILLAGA AD BREYTTU SKIPULAGI VESTURBAJARLAUGAR MKV 1 : 700
GILDANDI DEILISKIPULAGI SAMPYKKT | BORGARADI 27. APRIL 2004 OG BIRRT | B-DEILD Breytingin felst i pvi ad feera Ut 166amork vid Einimel 18-26 sem nemur 3,1 metra, minnkar skipulagsreitur Vesturbagjarlaugar i samraemi vid pad.
STJORNARTIBINDA PANN 6 JUNI 2005. Ny hnit & mdrkum deiliskipulags

H1-X = -23884.4396 Y = 17822.2741
H2-X = -23870.8110 Y = 17828.8971
H3-X = -23872.1188 Y = 17831.5881
H4-X = -23827.8133 Y = 17853.1189
H5-X = -23826.4311 Y = 17850.3969
H6-X = -23779.1521 Y = 17873.4400
H7-X = -23787.7547 Y = 17891.1421
H8-X = -23789.1485 Y = 17890.5129
HO-X = -23793.6358 Y = 17899.7469

1 Skipulagssveaedi, hverfi

Takn Skyringar

N ] Ny mérk deiliskipulags
I Eldri mérk deiliskipulags

- Veitingavagn

E Sundlaug vesturbasjar
[ | Byagingareiturf. sundiaugarbyggingu
I Gerd er breyting a deiliskipulagi Vesturbaejarlaugar par sem Breviing: Dags. Teikn: Yfirf:
ey 0 s heimilad er staekkun l60a nr. 18-26 vid Einimel med pvi ad feera Breyting fra auglystri tilogu felst { 30/11/2022 MS/PJ
[ ] sundeugarssror |66armork ut um allt ad 3,1 metra. Samhlida verdur girding sem bvi ad I6darsteerdir vid Einimel 20

stendur lengra inn a borgarlandid fjarleegd og eru |6darhafar og 22 haldast dbreyttar

2 Opin sveedi

sem pad vardar og Reykjavikurborg sammala um pa nidurstodu
og mun Reykjavikurborg taka girdinguna nidur. Lédarhofum er

@ o’
7 ’ . . . . . 7 . . . 7 O
a a eigin kostnad heimilt ad setja upp nyja girdingu a @
|6darmorkum eftir atvikum i samradi og samvinnu vid borgina. o O

Med pessari breytingu pa steekkar tunid (almenningssvaedio)

Takn Skyringar

Leiksvaedi
Sparkvollur
Grenndargamar

|:| Opi6 svaedi

3 Samgongur umtalsvert midad vid pad sem verid hefur sidustu aratugi. Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferdi |
Tékn  Skyringar Staer(’iarbreyting .|653 kemur fram a ,s.k\'/ring:‘:\ru.ppdraetti. samraemi vid Akvaedi 1. mgr. 43 gr. skipulagslaga VESTURBAJARLAUG

PO — Jafnframt er heimilad ad stakka 168 nr. 26 litillega ut til nordurs o , :

Nuverandi gongustigar 7 7 s s . ’ . e . /2010 var Sambykkt |
C?O N i att ad gangstétt i borgarlandi, nanari afmorkun pess verdur , DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR
- akvedid vid gerd uppferds l6darblads. Nuverandi girding bar pann 20 og TILLAGA ADb BREYTINGU DEILISKIPULAGS
dOOD kuet um gngutengs mun standa ohreyfd pangad til annad verdur akvedid. Uppfaera pann 20 . JERk SLAOSTERD  UNND: T
[TTTTT] ot barf 16darbl6d til samraemis vid breytt deiliskipulag. Tillagan var auglyst fr4 20 2336.106" A1 VIS | o) |
% :::::::;koma NUV ERANDI LO‘DARST/ER‘D LO‘DARST/ER‘D EFTIR STAKKUN med athugasemdafresti til 20 i
EINIMELUR 18[640 m2 687m2 Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt { B deild

5 Lo EINIMELUR 20{640 m2 640 m2 Stérartoinda pann 2 DAGS. M/LIKVARDI DAGS BREYTT.
rokn Skyringar EINIMELUR 22|690 m2 690 m2 : |

. Lok o EINIMELUR 24|690 m2 769 m2 27.01.2022 1:700 30.11.2022
— = Ny hecarin EINIMELUR 26689 m2 799 m2

Steerd l68ar | fermetrum Sampykkt:

Fjoldi bilasteeda

®

VESTURBZAJARLAUG - DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR R T p—

Hnitakerfi: ISNET 93




Breyting: Dags: Teikn: Yfirf:
Breyting fra auglystri tillogu felst | 30/11/2022 MS/PJ

pvi ad |6darsteerdir vid Einimel 20

0g 22 haldast 6breyttar

| VESTURB/JARLAUG
| SKYRINGAUPPDRATTUR
| LOPIREINIMELUR 18-26 ST/AEKKADAR.

d,
-I .!

| VERK BLADST/ZARD UNNID: RYNT:

A1 MS PJ

DAGS. MZLIKVARDI DAGS BREYTT.

27.01.2022 1:200 30.11.2022

Sampykkt:

Uppruni korts: Lukr

VESTURBZAJARLAUG - SKYRINGARUPPDRATTUR ST/EKKUN LOPA. (andupplysingakerf Reykjavikurborgar

Hnitakerfi: ISNET 93
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Enginn i heimi selur fleiri fasteignir en RE/MAX

VERDMAT
Hluti 160a einbylishiisanna ad Einimel 18-26
Reykjavik

Verdmat petta er unnid af beidni Eignaskrifstofu Reykjavikurborgar (ESR) og snyr ad hluta 165a i bakgardi
hvers og eins huss ad Einimel 18, 20, 22, 24 og 26.

Lysing eignar:

Vidbotarland hverrar 163ar fyrir sig er metid. Hver 168 um sig stakkar um mismunandi fjolda fermetra, allt eftir pvi um hvada 168
radir hverju sinni. Stekkunin tekur mid af eftirfarandi fermetrum og verdmatid tekur mid af hverri og einni 168. L6dirnar ferast tt i
att ad 168 Vesturbajarlaugar. A méti ferast 16darmork Vesturbajarlaugar um 3,1 m. skv. deiliskipulagsuppdratti Reykjavikurborgar
frd 27.01.2022. Enginn byggingarréttur fylgir stekkuninni.

Einimelur 18 far. 202-6449. Lé3armat 32.450.000 kr.: 47 m2 af 640 m2 168 = 3.692.857 kr.
Einimelur 20 for. 202-6448. Lédarmat 33.250.000 kr.: 73 m2 af 640 m2 163 = 5.735.714 kr.
Einimelur 22 fnr. 224-3990. Lé8armat 31.350.000 kr.: 79 m2 af 690 m2 168 = 6.207.143 kr.
Einimelur 24 for. 228-6553. Lé8armat 32.150.000 kr.: 79 m2 af 690 m2 163 = 6.207.143 kr.
Einimelur 26 for. 202-6446. L6darmat 31.600.000 kr.: 110 m2 af 690 m2 163 = 8.642.857 kr.

Samtals: 30.485.714 kr.

Umbedid verdmat tekur m.a. mid af ntiverandi markadsadsteedum, og peim greidsluskilmalum sem tidkast 4 almennum
fasteignamarkadi. Matid byggir einnig 4 opinberum matstslum sem lagu fyrir vid skodun og verdmat ut fra 68rum nylega
seldum 160um. L6dirnar sem um radir eru allar 640 til 690 m2 sem er hefdbundin stzrd starri einbylishisaloda. Lodir sem
bessar eru ekki til 4 bessu sv&di og bvi gti stadsetningin ein og sér hekkad s6luverd umtalsvert umfram petta verdmat, ef
163ir sem pessar einar og sér fieru 4 slu. Tekid er mid af pvi ad gatnagerdargjold séu greidd og studst er vid sampykkt nr.
725/2007 med sidari breytingum.

Fasteignasali hefur i dag skodad og verdmetid ofangreindar eignir og auk pess studst vid upplysingar sem hann hefur sjélfur
aflad sér og fengid sendar fra Eignaskrifstofu Reykjavikurborgar. Eignirnar hefur fasteignasali verdmetid eftir bestu samvisku
og bekkingu, og lysir pvi yfir ad hann er ekki i neinum hagsmunatengslum vid eiganda hemnar. Verdmat er ekki
abyrgdaryfirlysing um endanlegt sluverd 4 naudungarsolu:

Aztlad soluverd midad vid astand eignarinnar og markadinn eins og hann er i dag:

Kr. 30.485.714 kr
Skrifad: Prjatiumilljénirfjogurhundrudattativogfimmpiasundsjohundrudogfjértankrona

Framangreindar steerdar- og matstolur eru samkvzemt skrd bjédskra Islands, dags. 03.12.2021

Reykjavik, 04.05.2022.

Sigrin Gréta Helgadattir
Iéggiitur%’ nasalj
k%, QBOR7 15500

Sigrin Gréta Helgadottir

Loggiltur fasteigna-, fyrirtaekja- og skipasali

RE/MAX
Skeifan 17, 108 Reykjavik — Simi: 477 7777 = www.remax.is



VALHOLL

FASTEIGNASALA)]

Sidumula 27 - Simi: 588 4477 - www.valholl.is
VERDMAT

Vegna fyrirhugadra brevytinga & deiliskipulagi VVesturbaejarlaugar

Undirritadur hefur i dag metid I6darstaekkanir vid Einimel 18-26 i Reykjavik ad beidni Eignaskrifstofu
Reykjavikurborgar.

Oskad er verdmats 4 eftirtéldum l6darsteekkunum:

Einimelur 18 — 160 er 640 m2 en verdur 687 m2 — stekkun um 47 m2
Einimelur 20 — 160 er 640 m2 en verdur 713 m2 — stekkun um 73 m2
Einimelur 22 — 166 er 690 m2 en verdur 769 m2 — steekkun um 79 m2
Einimelur 24 — 160 er 690 m2 en verdur 769 m2 — steekkun um 79 m2
Einimelur 26 — 160 er 689 m2 en verdur 799 m2 — stekkun um 110 m2

akrwdPE

Lysing:
Undirritadur hefur verid bedinn um ad verdmeta I6darstaekkanir vid Einimel 18-26 par sem til skodunar

er ad breyta deiliskipulagi Vesturbejarlaugar pannig ad 6darmork vid Einimel 18-26 verdi faerd Ut sem
nemur 3,1 m.

Undirritadur kynnti sér gildandi adalskipulag Reykjavikur, gildandi deiliskipulag fyrir Einimel,
tolulegar upplysingar fra Pjodskra Islands og 16darmat 168a i vesturba Reykjavikur.

Umbedid verdmat tekur mid af ndverandi markadsadsteedum og peim greidsluskilmalum sem tidkast
almennt & fasteignamarkadi.

I verdmatsbeidni eignaskrifstofunnar er dskad eftir pvi ad l16darstaeekkanir séu metnar & markadsverdi.
Sérstaklega er tekid fram ad byggingarréttur fylgir ekki I6darsteekkunum og pvi tekur umbedid veromat
mid af markadsvirdi vidbotarl6dar an byggingarréttar.

Nidurstada:

pegar allt framangreint er haft i huga og hlidsjon af ofanritudu, matstélum, stadsetningu og fyrirliggjandi
upplysingum um frambod og eftirspurn & 16dum & hofudborgarsveedinu kemst undirritadur ad
eftirfarandi verdmati:

Einimelur 18 — 47 m2 l60arsteekkun er metin 4 2.717.188 krénur
Einimelur 20 — 73 m2 lI6darstaekkun er metin 4 4.220.313 krénur
Einimelur 22 — 79 m2 l16darstaekkun er metin 4 4.407.971 krénur
Einimelur 24 — 79 m2 l60arsteekkun er metin 4 4.407.971 krénur
Einimelur 26 — 110 m2 l6darstaekkun er metin & 6.386.067 kronur

arwnE

Undirritadur hefur metid framangreint til markadsverds og studst vid gogn og upplysingar sem ég hef
sjalfur aflad. Framangreint hefur undirritadur metid eftir bestu samvisku og pekkingu.

Reykjavik, 22.04.2
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