
 
Reykjavík, 16. janúar 2023 

FAS23010033 
 

 

Borgarráð 

 

Einimelur 18, 24 og 26 - stækkun lóðar og afsal lóðarleiguréttinda 

 

Óskað er eftir að borgarráð samþykki að selja eigendum fasteigna við Einimel nr.18, 24 og 26 
um 236 fermetra úr lóð Vesturbæjarlaugar við Hofsvallagötu 54 (landeignarnúmer 106073), 
með fyrirvara um að fyrirliggjandi deiliskipulagstillaga verði samþykkt. Kaupverð er að meðaltali 
67.897 kr. á fermetra.  

 

Greinargerð: 

Eigendum allra fasteigna við Einimel 18-26 var boðið samkomulag um stækkun lóðar að 
hámarki 3,1m til suðurs samkvæmt tillögu að breyttu deiliskipulagi. Eigendur Einimels nr. 18, 
24 og 26 þáðu boðið og hafa samþykkt samkomulagið. Eigendur nr. 20 og 22 hyggjast ekki 
nýta sér stækkunarmöguleika. Í framhaldi verða gerðir nýir lóðarleigusamningar eða viðaukar, 
eftir sem við á sem munu gera ráð fyrir þessari stækkun lóðar og auknum lóðarleigurétti. 

Kaupverð stækkun lóða var fengið með mati tveggja óháðra fasteignasala, 16.027.042 kr., og 
er að meðaltali 67.897 kr. á fermetra. Endanlegt kaupverð miðast við þá stækkun lóðar 
samkvæmt breytingarblaði.  

 

 

 

Virðingarfyllst, 

 

Óli Jón Hertervig 

Fjármála- og áhættustýring 

 

 

Hjálagt: 
Samningar við eigendur Einimels 18, 24 og 26. 
Nýjustu uppdrættir að breyttu deiliskipulagi Vesturbæjarlaugar. 
Verðmat Valhallar dags 22/4 2022 og Remax dags 4/5 2022. 
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Hluti af aðalskipulagi Reykjavíkur 2010-2030.

Uppruni korts: Lukr
landupplýsingakerfi Reykjavíkurborgar
Hnitakerfi: ISNET 93

Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferði í

samræmi við ákvæði 1. mgr. 43 gr. skipulagslaga

nr.123/2010 var samþykkt í_____________________________________

þann _____________20___og í _________________________________

þann _______20_____.

Tillagan var auglýst frá____________20_________

með athugasemdafresti til ____________20______.

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B deild

Stjórartíðinda þann ___________20______.

_____________________________________________________________

HEITI SKIPULAGS: DEILISKIPULAG VESTURBÆJARLAUGAR, mkv u.þ.b. 1:700

GILDANDI DEILISKIPULAGI SAMÞYKKT Í BORGARÁÐI 27. APRÍL 2004 OG BIRRT Í B-DEILD

STJÓRNARTÍÐINDA ÞANN 6 JÚNÍ 2005.

TILLAGA AÐ BREYTTU SKIPULAGI VESTURBÆJARLAUGAR MKV 1 : 700

Breytingin felst í því að færa út lóðamörk við Einimel 18-26 sem nemur 3,1 metra, minnkar skipulagsreitur Vesturbæjarlaugar í samræmi við það.
Ný hnit á mörkum deiliskipulags :
H1-X = -23884.4396 Y = 17822.2741
H2-X = -23870.8110 Y = 17828.8971
H3-X = -23872.1188 Y = 17831.5881
H4-X = -23827.8133 Y = 17853.1189
H5-X = -23826.4311 Y = 17850.3969
H6-X = -23779.1521 Y = 17873.4400
H7-X = -23787.7547 Y = 17891.1421
H8-X = -23789.1485 Y = 17890.5129
H9-X = -23793.6358 Y = 17899.7469

Breyting: Dags: Teikn: Yfirf:
Gerð er breyting á deiliskipulagi Vesturbæjarlaugar þar sem
heimilað er stækkun lóða nr. 18-26 við Einimel með því að færa
lóðarmörk út um allt að 3,1 metra. Samhliða verður girðing sem
stendur lengra inn á borgarlandið fjarlægð og eru lóðarhafar
sem það varðar og Reykjavíkurborg sammála um þá niðurstöðu
og mun Reykjavíkurborg taka girðinguna niður. Lóðarhöfum er
á á eigin kostnað heimilt að setja upp nýja girðingu á
lóðarmörkum eftir atvikum í samráði og samvinnu við borgina.
Með þessari breytingu þá stækkar túnið (almenningssvæðið)
umtalsvert miðað við það sem verið hefur síðustu áratugi.
Stærðarbreyting lóða kemur fram á skýringaruppdrætti.
Jafnframt er heimilað að stækka lóð nr. 26 lítillega út til norðurs
í átt að gangstétt í borgarlandi, nánari afmörkun þess verður
ákveðið við gerð uppfærðs lóðarblaðs. Núverandi girðing þar
mun standa óhreyfð þangað til annað verður ákveðið. Uppfæra
þarf lóðarblöð til samræmis við breytt deiliskipulag.

Breyting frá auglýstri tillögu felst í 30/11/2022 MS/PJ
því að lóðarstærðir við Einimel 20
og 22 haldast óbreyttar
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VESTURBÆJARLAUG
DEILISKIPULAGSUPPDRÁTTUR
TILLAGA AÐ BREYTINGU DEILISKIPULAGS
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VESTURBÆJARLAUG - DEILISKIPULAGSUPPDRÁTTUR
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DAGS BREYTT.
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RÝNT:



Einimelur

18

20

22

24

26

65

L=7.00

L=6.15

L=6.20

G=6.90

+
8.

50

3.1

3.1

H1

H6

H9

H7
H8

H2

H3

H4

H5

L

C. 1
92

2m
2

Sun
dla

ug
ar

gar
ður

Reks
tra

ra
ðko

m
a

Lóð er 6
40 m

2 og verður við

stæ
kkun 687 m

2

Lóð er 6
90 m

2 og verður 7
69

m2 við stæ
kkun .

Lóð er 6
89 m

2 og verður við

stæ
kkun 799 m

2.

Uppruni korts: Lukr
landupplýsingakerfi Reykjavíkurborgar
Hnitakerfi: ISNET 93
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VESTURBÆJARLAUG
SKÝRINGAUPPDRÁTTUR
LÓÐIR EINIMELUR 18-26 STÆKKAÐAR.
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VESTURBÆJARLAUG - SKÝRINGARUPPDRÁTTUR STÆKKUN LÓÐA.

Breyting: Dags: Teikn: Yfirf:

Breyting frá auglýstri tillögu felst í 30/11/2022 MS/PJ
því að lóðarstærðir við Einimel 20
og 22 haldast óbreyttar

UNNIÐ:

MÆLIKVARÐI

VERK

DAGS.

BLAÐSTÆRÐ

DAGS BREYTT.

Samþykkt:

RÝNT:





 
VERÐMAT 

 

Vegna fyrirhugaðra breytinga á deiliskipulagi Vesturbæjarlaugar 

 

Undirritaður hefur í dag metið lóðarstækkanir við Einimel 18-26 í Reykjavík að beiðni Eignaskrifstofu 

Reykjavíkurborgar.  

Óskað er verðmats á eftirtöldum lóðarstækkunum: 

1. Einimelur 18 – lóð er 640 m2 en verður 687 m2 – stækkun um 47 m2 

2. Einimelur 20 – lóð er 640 m2 en verður 713 m2 – stækkun um 73 m2 

3. Einimelur 22 – lóð er 690 m2 en verður 769 m2 – stækkun um 79 m2 

4. Einimelur 24 – lóð er 690 m2 en verður 769 m2 – stækkun um 79 m2 

5. Einimelur 26 – lóð er 689 m2 en verður 799 m2 – stækkun um 110 m2 

 

Lýsing: 

Undirritaður hefur verið beðinn um að verðmeta lóðarstækkanir við Einimel 18-26 þar sem til skoðunar 

er að breyta deiliskipulagi Vesturbæjarlaugar þannig að lóðarmörk við Einimel 18-26 verði færð út sem 

nemur 3,1 m. 

Undirritaður kynnti sér gildandi aðalskipulag Reykjavíkur, gildandi deiliskipulag fyrir Einimel, 

tölulegar upplýsingar frá Þjóðskrá Íslands og lóðarmat lóða í vesturbæ Reykjavíkur. 

Umbeðið verðmat tekur mið af núverandi markaðsaðstæðum og þeim greiðsluskilmálum sem tíðkast 

almennt á fasteignamarkaði.  

Í verðmatsbeiðni eignaskrifstofunnar er óskað eftir því að lóðarstækkanir séu metnar á markaðsverði. 

Sérstaklega er tekið fram að byggingarréttur fylgir ekki lóðarstækkunum og því tekur umbeðið verðmat 

mið af markaðsvirði viðbótarlóðar án byggingarréttar.  

Niðurstaða: 

Þegar allt framangreint er haft í huga og hliðsjón af ofanrituðu, matstölum, staðsetningu og fyrirliggjandi 

upplýsingum um framboð og eftirspurn á lóðum á höfuðborgarsvæðinu kemst undirritaður að 

eftirfarandi verðmati: 

1. Einimelur 18 – 47 m2 lóðarstækkun er metin á 2.717.188 krónur 

2. Einimelur 20 – 73 m2 lóðarstækkun er metin á 4.220.313 krónur 

3. Einimelur 22 – 79 m2 lóðarstækkun er metin á 4.407.971 krónur 

4. Einimelur 24 – 79 m2 lóðarstækkun er metin á 4.407.971 krónur 

5. Einimelur 26 – 110 m2 lóðarstækkun er metin á 6.386.067 krónur 

 

Undirritaður hefur metið framangreint til markaðsverðs og stuðst við gögn og upplýsingar sem ég hef 

sjálfur aflað. Framangreint hefur undirritaður metið eftir bestu samvisku og þekkingu. 

 

Reykjavík, 22.04.2022 
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