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Borgarráð

       

Uppgjör vegna endurgerðar á Starhaga 1, áður Laugavegur 36

Óskað er eftir að borgarráð veiti heimild til að ganga frá uppgjöri við Minjavernd um eignina 
Starhaga 1, áður Laugavegur 36, að upphæð 27.260.177 kr. samkvæmt samningi undirrituðum 14. 
nóvember 2014. Samkvæmt samningnum munu aðilar skipta með sér hagnaði eða tapi eftir því sem 
við á. Kostnaðartölur eru samkvæmt neðangreindri töflu:

Söluverð húss 132.713.812
Heildar kostnaður umsamins verks 199.249.817
Endurgreiddur vsk. -7.805.584

 Álag og kostn. viðbygginga -8.521.048

Mismunur á kostnaði og söluverði 50.209.373

Hlutur Reykjavíkurborgar 25.104.687
Kostnaður vegna vinnu v/deiliskipulag á 
mögulegum lóðum. 2.155.490
Samtals hlutur Rvk. 27.260.177

Hlutur Reykjavíkurborgar nær ekki til álags á viðbyggingar sem eru umfram upphaflega stærð 
hússins. Uppgjör og reikningar voru rýndir af borgarbókara og starfsmönnum Eignaskrifstofu.

Uppgjörið rúmast innan gildandi fjárfestingaráætlunar.

Óli Jón Hertervig
skrifstofustjóri eignaskrifstofu

     

Hjálagt:
Bréf Minjaverndar
Samningur frá 14/11 2014



 

 

 

         Reykjavík  18. febrúar 2021. 

Samantekt yfir kostnað og niðurstaða uppgjörs vegna endurbyggingar hússins að Laugavegi 36 sem 

endurbyggt hefur verið að Starhaga 1. Verk unnið á forsendum samnings Reykjavíkurborgar og 

Minjaverndar dags. 14. nóvember 2014. 

Við val á framtíðarstaðsetningu hússins eftir flutning þess af Laugavegi 36 var fyrst horft til 

staðsetningar í Þingholtum, þá í Grjótaþorpi, að Seljavegi 1 og loks að Starhaga 1. Allnokkur kostnaður 

liggur í skoðun fyrri valkosta s.s. mögulegar breytingar deiliskipulags vinna að teikningum húss og 

skipulagi á hverjum stað. Enn fremur liggur nokkur kostnaður í breytingum á húsinu frá fyrirhuguðu 

horfi að Seljavegi 1, þegar niðurstaða lá fyrir um Starhaga. Framkvæmdatími varð ennfremur töluvert 

lengri, vegna þess tíma sem staðarval tók. 

Við uppgjör er tekinn til allur kostnaður frá 2014 mánuð fyrir mánuð á tilgreindum forsendum sbr 

samning. Við tímagjald starfsmanna Minjaverndar er miðað við útseldan taxta Minjaverndar í 

samningum við ríki. Fullt samræmi er því þar á milli.  Í yfirlitum er tiltekinn greiddur virðisauka-skattur, 

en hann er ekki lagður á útselda vinnu stafsmanna Minjaverndar.  Virðisaukaskattur fékkst 

endurgreiddur síðan af vinnu annarra iðnaðarmanna á staðnum. Tekið er tillit til kostnaðarhluta 

Minjaverndar í staðarvali sbr ofangreint. Með fylgja afrit af öllum reikningum og dagsýrslum vegna 

verksins. Ennfremur kaupsamningur um húseignina og viðbótarsamantekt vegna breytinga frá 

sölulýsingu að ósk kaupanda.  

Söluverð hússins var kr. 129 milljónir + viðbót sbr samantekt kr.  3.713.812. Heild er því 132.713.812 

kr. 

Heildarkostnaður skv meðfylgjandi yfirlitum og undirgögnum er kr. 199.249.817. Endurgreiddur 

virðisaukaskattur kr. 7.805.584. Kostnaðarhluti vegna vinnu við staðarval kr. 2.155.490. 

Mismunur á kostnaði og söluverði er kr. 58.695.421. Samkvæmt samningi deilist sú tala í tvennt og ber 

Reykjavíkurborg að greiða til Minjaverndar vegna verkefnisins  kr. 29.347.711. Við bætist síðan 

kostnaðarhluti vegna staðarvals sbr hvað fram kemur í samningi skv. yfirliti kr. 2.155.490 eða samtals 

31.503.201 kr. 
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