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Borgarrad

Njalsgata 36 - sala a l6darskika

Lagt er til ad borgarrad sampykki ad selja SV50 ehf., kt. 700104-2650, um 42 fermetra af Gr
outvisudu landi Reykjavikurborgar med landnr. 218177 (stadgr. 1.134.985), 101 Reykjavik. Kaupverd
I60arhlutans ad mati tveggja fasteignasala er ad medaltali 49.000 kr. & fermetra eda 2.058.000 kr.
midad vid 42 fermetra.

Greinargerd:

L6din Njalsgata 36 er eignar 166. Eigandi 160arinnar hefur 6skad eftir breytingu a deiliskipulagi fyrir
I68ina. [ breytingunni felst ad leidrétta Gsamreemi i gildandi deiliskipulagi hvad vardar
uppbyggingamoguleika lédarinnar og stadfesting 4 ad byggja megi vid og haekka framhusid nr. 36 ad
I60armérkum Njalsgétu 38 an pess ad fjarleegja purfi bakhdsid nr. 36B. Heildarfjoldi ibuda a 160
verda allt ad 7 talsins.

I deiliskipulagsvinnu vegna reitsins kom i ljos misraemi i 168arstaerd, skv. nidurstédum skrifstofu
landupplysinga (LUKR) kom i lj6s ad 168in var upprunalega Utvisad 6.9.1902 295,5 m’ pannig er

160in skrad i fastegeignaskra i dag. L6darmork voru ranglega feerd 344,7 m’inn i borgarvefsja og
pannig hefur afmérkunin ratad inn i deiliskipulagsuppdréatt. Lédarhafi virdist hafa byggt hisio
Njalsgata 36B of nalaegt 6skustignum sem gerir pad ad verkum ad nedstu tréppurnar lenda innan

borgarlands. Samkvamt malingu landupplysinga er staekkun 168ar Gt ad dskustig 42 m’. Heildarstzrd
l68ar verdur pvi eftir breytingu og sélu 338 m’ eignarléd.

Oli Jon Hertervig
skrifstofustjori eignaskrifstofu

Hjalagt:
Kaupsamningur og Afsal - drég
Umsdgn embaettis skipulagsfulltria dags. 5. juni 2020



KAUPSAMNINGUR OG AFSAL

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar — eignasjods, kt. 570480-0149, hér eftir
nefndur afsalsgjafi, selur hér med og afsalar til SV50 ehf., kt. 501105-2280, Longulinu 28, 210
Gardabe, hér eftir nefnt afsalshafi:

42 m2 0r 6atvisudu landi Reykjavikurborgar med landnr. 218177 (stadgr. 1.134.985), 101 Reykjavik
sbr. medfylgjandi breytingarblad, dags. 4.12.2020, sem skodast sem hluti afsals pessa.

Lédarhlutinn er sameinadur 160inni Njalsgata 36 (landnr. 102411), sbr. yfirlysingu um breytt [6darmdrk
dags. 4.12.2020.

Kaupverdio er 2.058.000 kr. skal greitt inn & reikning eignarsjéds Reykjavikurborgar kt. 540780-
8149, reikningsnr. 0313 — 26- 54780 vid undirritun kaupsamnings og afsals pessa.

Sala l6darinnar var sampykkt i borgarradi xx.xx.2021.
Lédarhluti pessi er seldur vedbandslaus.
Ekkert 16gskilauppgjor fer fram.

Samkvamt framangreindu er SV50 ehf. lyst réttur og loglegur eigandi ofangreinds I6darhluta.

Reykjavik, x. xxx 2021

f.h. Reykjavikurborgar f.h. SV50 ehf.

Vottar ad réttri dagsetningu og undirskrift

Nafn og kennitala

Nafn og kennitala
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Reykjavik 5. juni 2020 / 1JBG

UMSOGN

Vardar: Njalsgata 36 og 36b — FYRIRSPURN

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 22. névember 2019 var |6gd fram fyrirspurn Kristjans Asgeirssonar
mott. 10. oktdber 2017 dsamt bréfi dags. 10. oktober 2017 um ad staeekka og haekka fremri husid a 166 a 168 nr.
36 vid Njalsgotu og halda bakhusinu a [68inni nr. 36b, samkvaemt uppdr. Alark arkitekta ehf., dags. 10. oktéber
2017. Einnig er 16gd fram umsdgn Minjastofnunar islands dags. 5. febrdar 2018 og umségn skipulagsfulltria
dags. 9. februar 2018. Jafnframt er lagt fram bréf Brynjars Hardarsonar f.h. SV50 ehf. dags. 22. februar 2019
par sem 16g6 er fram umsokn um uppbyggingu a [68inni nr. 36 vid Njalsgotu. Erindinu var frestad a fundi
skipulagsfulltria og 6skad var eftir ad fyrirspyrjandi hefdi samband vid embaettid. Einnig var haft samband vid
I68arhafa/umbjédanda sem var bedinn um ad hafa samband vid embaettid. Samskipti hafa farid fram i gegnum
tolvupodsta og einnig hefur umsaekjandi dsamt umbjédanda komid a fundi med verkefnastjora skipulagsfulltrua
og deildarstjora deiliskipulags a skrifstofu skipulagsfulltria.

Skipulagsleg stada
i gildi er deiliskipulag, Njalsgotureitur 2,1.190.2 sem markast af Berghdérugotu i sudri, Frakkastig i vestri,
Vitastig i austri og Njalsgotu i nordri. Deiliskipulag petta var sampykkt i borgarradi p. 21. juni 2007.

Nuverandi horf: Njalsgata 36 fyrir midri mynd, framhus og bakhus — tvé bilasteedi eru merkt innan I6dar a
sama stad og byggingarreitur er merktur skv. deiliskipulagstillogu. Mynd tekin i juli 2019.

Umsoégn

Upptaka fyrirspurnar a fyrra malsnameri SN170751 / forsaga:

A afgreidslufundi skipulagsfulltrtia 20. oktéber 2017 var 16gd fram fyrirspurn Kristjans Asgeirssonar ad staekka
og haekka fremri husid a 168 4 168 nr. 36 vid Njalsgotu og halda bakhusinu & 168inni, samkveemt uppdr. Alark
arkitekta ehf., dags. 10. oktéber 2017. Malinu lauk med umsogn skipulagsfulltria dags. 9. febriar 2018.
Umsogn skipulagsfulltria var 16gd fram pann 9. febriar 2018 vardandi uppbyggingu & 16dinni. [ nidurstodu
umsagnarinnar er tekid vel i ad fyrirhugud vidbot frambyggingar sé i samraemi vid upphaflega uppdreetti fra
arinu 1935. Skipulagsfulltrui taldi b6 ad aeskilegt vaeri ad draga flatarmalsstaerd timburhussins fra leyfilegu
vidbotarflatarmali (svo halda maetti nytingarstudli skv. gild. deiliskipulagi) ef I6darhafi hefdi i hyggju ad
endurbaeta timburhusid nr. 36b til busetunota:
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e  bratt fyrir misvisandi skilmala gildandi deiliskipulags er ekki sjalfgefid ad uppgefin byggingarheimild til

uppbyggingar a framhusi (nr. 36a) haldist obreytt ef eigandi akvedur ad gera upp timburhussid (nr.
36b) a sinum stad med busetu i huga.

. Skipulagsfulltrui er opin fyrir pvi ad draga ur byggingarheimild framhus sem leysir aGkomu ad

bakhusi nr. 36b med opnum stig/gangstétt medfram |6darmorkum i stad pess ad fara gegnum
undirgang a jar6haed. Veggflot brunagafls 4 vidbyggingu maetti brjéta upp med fingerdum
svolum/fronskum svélum og gluggum sem myndu baeta til muna geedi ibuda vidbyggingar og fella
betur ad naesta umhverfi, en skipulagsfulltria er i mun ad draga ur fjolda brunagafla i borginni sem
vid i pessu tilfelli, g6tumynd og naerumhverfi til heilla. Ad 60ru leyti var tekid vel i ad halda
timburhusinu a sinum stad 4 baklédinni.

a

Malid ratadi sem fyrr segir upphaflega a bord undirritads a embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 20.

oktéber 2017. Umsaekjandi var dsammadla nidurstodu / rddgjafandi alits skipulagsfulltria og 6skadi eftir ad
fyrirspurnin feeri fyrir skipulags- og samgéngurads sem malsskot. A fundi skipulags- og samgéngurads pann
1. dgust 2018 var afgreidsla skipulagsfulltraa fra 9. febrdar 2018, stadfest. Lodarhafi dskadi eftir med bréfi

dags. 20. februar 2019, mét. 15.april 2919 ad taka malid aftur upp til efnislegrar medferdar med frekari

rokstudningi skipulagsfulltraa.

Deiliskipulag

{ fyrri umségn skipulagsfulltria dags. 9.2.2018 var tekid undir ad uppdreettir gildandi deiliskipulags syna

motsagnakennda uppbyggingu innan 16dinnar. Vegna pessa leitadi I68arhafi réttilega til skipulagsfulltrda

vardandi utskyringu @ peim efnisatridum en einnig med 6skir @ uppbyggingu sem var ad mati
skipulagsfulltrua umfram heildarhugsun deiliskipulagsh6funda, sér i lagi veru timburhdss a 168 samfara
uppbyggingu framhuss. Ekki er dregid i efa ad uppdraettir (plan, dsyndir og skuggavarp) gildandi

deiliskipulags gefa misvisandi Utskyringar a skilmalum hvad vardar uppbyggingarheimildir innan l6darinnar

nr. 36 vid Njalsgotu en skilmalar eru po skyrir & pann hatt ad ekki var gert rad fyrir baedi timburhusinu a

sinum stad og fullbyggdu framhdsi 4 16dinni (,,skilyrdi fyrir nybyggingu er ad husid Njalsgata 36b verdi
fjarlaegt” (Ur skilmalum gildandi deiliskipulags)).

GOTUMYND NJALSGATA
Uppdrattur af gotumynd dsamt tillégu ad uppbyggingu skv. gildandi deiliskipulagi — ekki er med 6llu
skyrt hvort leyfilegt sé ad byggja pétt upp ad I6darmorkum eda ekki sbr. uppdratt og skyringarmynd.

Njalsgata
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Bergporugata

Skyringarmynd ur deiliskipulagi a skuggavarpi reitsins p. 23. mars kl. 13.00 eftir uppbyggingu
L6d Njalsgotu 36a/36b er afmorkud blaum lit.
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Grunnmyndir ur gildandi deiliskipulagi: naverandi horf til vinstri og ufeersla a uppbyggingu til haegri.

Borgaryfirvold hafa i seinni tid verid pvi motfallin ad skaka timburhdsum sem tilheyra byggingararfi lidins

tima milli 168a i borginni. [ nidurstédu sému umsagnar er einmitt aréttad ad vel sé tekid i ad halda

timburhdsinu & sinum stad a baklédinni en telur aeskilegt ad draga flatarmalsstaerd timburhussins fra
leyfilegu vidboétarflatarmali gildandi deiliskipulags svo endanlegur nytingarstudull (0,92) héldist dbreyttur.

Fyrri azetlanir
Sampykktir uppdraettir af framhusi dags. 13.6.1935 syna fulla breidd byggingar vid gotu (nord-austur) en
halfa byggingu gardmegin (sud-vestur). A afstédumynd sést half bygging og timburhusid & bakhluta |63ar.
Ekki verdur ad fullu radié hvort vilji fyrri I6darhafa hafi stadid til ad rifa timburhisid med framhdus i fullri
breidd eda halda timburhdsinu og opna & adgengi um 6skustig sem liggur um midjan reitinn.

Vilji skipulagsfulltrua var skyr fra upphafi, p.e. ad hann teldi askilegast ad halda timburhusinu a sinum stad
en draga Ur byggingarmagni nybyggingar (draga fra byggingarmagn timburhuss fra framhusinu) og adlaga
ad umhverfinu 4 pann hatt ad draga husgafl fra [66armorkum nr. 38, likt og kemur fram a skyringarmynd

deiliskipulagsins, en & pann hatt myndi timburhusid njéta sin betur i gétumyndinni, ellegar hyrfi

timburhusid alfarid bakvid fullbyggt framhdusid.
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Afstada Minjastofnunar

Af umsogn Minjastofnunar ma helst skilja rokstudning fyrir jakvaedri nidurstédu stofnunarinnar dags.
5.2.2018 ad brotthvarf timburhussins af [6dinni 4 adra 168 sé ekki heppilegur kostur enda byggdarmynstur
reitsins i hufi. Minjastofun getur ekki séd ad steekkun framhdssins ad I68amdérkum skv. tillégu hénnudar
skerdi vardveislugildi hins fridada hdss an pess pé ad rokstydja pa skodun frekar.

Stefna borgarinnar um péttingu byggdar

Yfirlyst stefna Reykjavikurborgar um péttingu byggdarinnar a teeplega vid um uppbyggingu innan l6dar nr.
36 vid Njalsgotu. Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru jafnan talin upp péttingarsvaedi en
einnig er bent a sdknarfaeri vid uppbyggingu innan 16da sem nyta maetti betur t.a.m. 4 166um vid Skipholt
nr. 11-13 og nr. 70 og Brautarholt nr. 7. ba er einnig bent 4 Ursérgengna reiti par sem idnadur og pjénusta
var til stadar, t.a.m. Olgerdarreit, og Kirkjusand sem er svaedi skilgreint sem sérstakur péttingarreitur fyrir
nyjar ibudir sem dragi fram yfirbragd skapandi, graennar, -borgar 3 heildraenan hatt, p.e.a.s. med
heilstaedu yfirbragd gatna og opinna svaeda asamt skipulagi bygginga.

Samanburdur vid sambezerilegar adsteedur i midbze Reykjavikur

Ef litid er 4 uppbyggingu innan 168ar nr. 36 vid Njalsgdtu hefur vidhorf og ndlgun sérfraeedinga a skrifstofu
skipulagsfulltrua til uppbyggingarinnar, jafnt i skala sem og umfangi, svipad i megindrattum til ndlgunar
embaettisins @ uppbyggingu innan einstakra I[63a innan ramma skilyrda sem eiga vid um
grenndarkynningar. Med 6drum ordum hefur radgefandi vidleitni embaettismanna leitast eftir ad fella
uppbyggingu a Njalsgotu nr. 36 undir hatt neerliggjandi byggdar med aukin gaedi ad leidarljosi, t.a.m. med
pvi ad draga Ur umfangi/asynd nys brunagafls umfram tillégur umsdknaradila vardandi fragang a
brunagafli. | grunnin hafa hagsmunir |68arhafa nr. 36 vid Njalsgoétu hinsvegar gengid Ut 4 ad hamarka
byggingarmagn og ibudafjélda innan |68arinnar.

Um metnadarfullar tillégur umsakjanda

Ekki er tekid undir fullyrdingu i bréfi dags. 22.2.2019 ad skilyrdi skipulagsfulltria sem rakin eru ad ofan geri
uppbyggingu innan |68arinnar 6framkvaemanlega. bad er hinsvegar ekki skipulagsfulltrda ad deema hversu
fisilega fjarhagslegt verkefnid er fyrir uppbyggingaradila enda horfir skipulagsfulltrii til mun fleira patta.

Ekki er dregid i efa ad adstaedur a vettvangi eru erfidar sbr. greinargerd vegna malskots dags. 6.8.2018.
Byggingarreiturinn prengist vissulega sbr. fyrri afstodu skipulagsfulltria og ekki verdur unnt ad koma fyrir
peim fjélda ibuda sem vonir uppbyggingaradila standa til. Umsaekjanda og umbjédanda hans hefur verid
bent a ad koma megi fyrir adgengi upp a nyja pakhaed gegnum niverandi stigagang vestast a 166 @ medan
adgengi ad nyrri tveggja haeda ibud feeri um sérinngang beint fra gétu. Nytanlegur flotur er sem fyrr segir
prongur. Uppbyggingaradili verdur einnig ad koma fyrir einu bilastaedi fyrir hreyfihamlada innan I6dar sbr.
krofur i byggingarreglugerd, sja toflu ad nedan:
Tafla 6.01 Lagmarks{jildi bilastzeda fyrir hreyfihamlada
vid ibadarhis, innur en sérbylishis.

Fioldi ibhida: Bilastaedi fyrir hreyfihamlada:
1-10 1
11-20 2
21-40 3
41-65 4

Ekki er dregid i efa asetningur og hugmyndaaudgi skipulagshofundar a utfeerslu brunagafls (sem
veggmyndaflotur eda kleeda flotinn t.d. med gisinni impregneradri lerkilistakleeningu og mynda gluggaliki
med pvi ad fall nidur annan hvorn lista) en slikar Gtfeerslur pyrfti ad vinna naid med nagranna & 166 nr. 38.

Eftir ad |60arhafi 6skadi eftir frekari rokstudningi sbr. bréf I60arhafa dags. 22.2.2019 & fyrri
afgreidslu/nidurstodu var aftur reynt ad skoda malid hvort gerlegt vaeri ad koma til mots vid éskir
I68arhafa, p.e. ad nyta undirgang undir adkomu ad timburhusi sbr. upphaflega tillogu. Varpadi
undirritadur fram peirri hugmynd fyrir hond skipulagsfulltria ad huskroppur nybyggingar vid I16damork nr.
36 og 38 yrdi grynnri sem hefdi badi pann kost ad gefa timburhusinu innar a I168inni aukid rymi, og um leid
minnka umfang brunagafls vid I6darmork nagranna nr. 38.

Baedi fyrirspyrjandi Kristjan Asgeirsson og 168arhafi (SV50 ehf.) hafnadi Gtfaerslum pessum & grunni fyrri
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afstodu, ad skertur huskroppur (byggingarmagn) nybyggingar myndi prengja ad uppbyggingu og koma
nidur a heildarfjolda nyrra ibuda 4 16dinni eftir uppbyggingu.

S

Ljosmyndin synir timburhusid fyrir midri mynd - hvitmaladur brunagafl niverandi huss vid gétu er Iyti i
umbhverfinu fyrir jafnt gétumynd og naestu nagranna — hugmynd hénnuda a asynd nys brunagafls eftir
uppbyggingu vaeri mjoég til bota.

Lédarstaerd

Vid endurupptoku malsins var nytingarstudull gildandi deiliskipulags (1,92) enn til midvidunar dsamt
fyrirkomulagi nybyggingar. [ 4gdst 2019 kom hinsvegar i ljés ad uppgefin |6darstzerd skv. deiliskipulagi var
rong. Samkvaemt nidurstédum a skrifstofu landupplysinga (LUKR) kom i ljés ad 168in var upprunalega
afmorkud (utvisad) 6.9.1902. 25al *30al =750al2 =15,69 m * 18,83 m =295,5 m2. bannig er [68in
skrad i dag i fasteignaskra (nakveemlega 295 m2). Malsetning |63arinnar hefur reyndar breyst litillega, eda
15,35 m * 19,25 m = 295,5 m2. Vid merkjastefnu 14.1.1921 er 168in s6gd vera 295,5 m2 en paverandi
I68arhafi gerdi athugasemdir vid pad. Hann taldi ad 168in aetti ad vera 35 alna long = 21,97 m (pa
vaentanlega 15,69 m * 21,97 m = 344,7 m2) og lagdi hann pa krofu undir Gtskurd merkjadéms. En
sennilega hefur engin Utskurdur komid fra merkjadémi um petta mal par sem Halldér Palsson f.h.
I68askraritara skrifadi 18.12.1925 ad engin agreiningur kaemi til greina um annad en pad ad 16din sé 295,5
m2. Visadi hann par vaentanlega til Utvisunar I6darinnar 1902 og skraningu hennar i I6daskra 1916 og 1924
sem verandi 295,3 m2 ad staerd (sja merkjastefnu og 16dablad i vidauka).

Lédamorkin voru ranglega faerd inn i borgarvefsja og pannig hefur afmérkunin ratad inn a
deiliskipulagsuppdratt. Svo hefur skipulagshonnudur tekid steerdina ur fasteignaskra og pess vegna er
staerdin rétt. Med pvi ad skoda nylegar loftmyndir sést ad I6darhafar/fyrrum I6darhafar hafa verid ad
leggja petta sveedi meira og meira undir sig og eru komnir Ut 4 dskustig sem tilheyrir borgarlandi.

Lé8in er skrad 295 m2 hja bj6ddskra islands. bannig var henni Gtvisad dr borgaralandi 1902 og hafa engin
frekari gogn fundist sem synir frekari utvisun til I66arhafa ur borgarlandi. Lédarhafi virdist hafa byggt husid
Njalsgata 36B of nalaegt 6skustignum sem gerir pad ad verkum ad nedstu troppurnar lenda innan
borgarlands. Ef I68arhafi hefur einhver gégn undir hdndum sem synir frekari Utvisun borgarlands til
I68arinnar pa tekur skipulagsfulltrdi pad vissulega til athugunar. Eftir stendur: ad byggja troppur Gt fyrir
I66amark er ekki talin naegjanleg sénnun fyrir stadhaefingu |6darhafa.

Samkvaemt maelingu sérfraedinga a deild landupplysinga er staekkun 16dar Ut ad 6skustig samtals 42m2.
Heildarstaerd |68ar verdur pa 338 m2, sbr. skyringarmynd ad nedan:
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Nidurstada vardandi I60arsteerd, p.e. steekkada 168/breytta [6darsteerd er & pa leid ad dskum
uppbyggingaradila 4 byggingarmagni skv. fyrirspurn kemst fyrir innan nytingarstuduls gildandi
deiliskipulags (1,92) an pess ad draga fra byggingarmagn timburhuss.

Deiliskipulagsuppdrattur fra 2007 er eftir sem adur ekki skyr er vardar uppbyggingu, p.e. hvort leyft veeri
ad byggja alveg upp ad [68amorkum eda ekki sbr. uppdratt og skyringarmyndir (sja grunnmyndir og
skyringarmyndir ar gildandi deiliskipulagi ad framan 4 bladsidu 2 og 3). Vegna pessa er farid fram a fullt
skuggavarp til ad taka af allan vafa a fullbyggdri |66 nr. 36 vid Njalsgotu, p.e. ef byggt verdur ad
[66armorkum nr. 38 og timburhusi fra 1902 verdur haldid a 16dinni sbr. tillogu I66arhafa. Fallist var 4 ad
bidja um verdmat tveggja fasteignasala (einum fra hvorum adila) a I68arskikanum sem |I66arhafa stendur
til boda ad kaupa, fra annars vegar Reykjavikurborg og hinsvegar I66arhafa. begar gengid hefur verid fra
samkomulagi @ milli borgarinnar og |6darhafa um 45 m2 l6darstaekkun mun deiliskipulagstillagan fara i
skipulagsmedferd.

Samkvaemt nuverandi horfi eru tvo bilastaedi a I68inni sem sidan munu falla at ef uppbygging fer af stad.
Skilgreina verdur bilastaeedabdkhald fyrir baedi niverandi og hinar nyju ibadir, p.e. parf ad vita hversu morg
bilastaedi tilheyra allt ad 7 ibudum skv. deiliskipulags tillégu. Abendingar og athugasemd barust fra Veitum
ohf. & fyrra vinnslustigi dags. 24.10.17. Su fyrri er @ pa leid ad gera parf rad fyrir lagnalestri @ bakhusi og
faersla lagna Veitna vegna framkvaemda eru a kostnad |6darhafa. Seinni athugasemd Veitna dags.
27.11.2019 segir:

Njdlsgata 36 Heitnlégn ’(rafmagn) fyrir Njalsgotu 38. liggur um 168 Njalsgdtu 36. Kalt vatn fyrir nr. 36
fer i uppnam.
Almennt séd varpar undangengin vinna ljési @ dkvedna valprong skipulagsfulltria, p.e. eiginhagsmuni
einstakra l6darhafa i borginni annarsvegar og hagsmuni heildarinnar hinsvegar, hvort heldur hagsmuni
naestu nagranna eda staerri samfélags- og menningarlega hagsmuni sem stofnanir og opinberir adilar
standa vord um er varda t.a.m. byggingarlistsoguleg gildi og gaedi byggdamynsturs. Persénulegum
skodunum fagfdlks verdur seint stiad sundur frd manneskjum sem leggja faglegt mat a sérhvert verkefni a
hverjum tima.
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Samantekt:

Gera skal grein fyrir eftirfarandi skilmalum a deiliskipulagsuppdraetti:

Fjolga @ ibudum a [88inni ur fjérum i sjo samkvaemt deiliskipulagstillégu. Fjéldi ibuda i forhdsi verda
pannig 5 talsins og i bakhusi afram 2 talsins.

Uppbygging samkveemt hugmyndum l68arhafa verda ad uppfylla allar brunataeknilegar krofur
samkvaemt byggingarreglugerd.

Bent skal a ad hafa skuli samrad vid nagranna vid fragang a gafli 4 l68amdrkum nr. 38 og 36 vid
Njalsgotu.

Saekja skal um nidurrif @ skur og palli utan |68armarka a 6skustig um leid og sott er um byggingarleyfi
fyrir uppbyggingu 4 168.

Taka skal fram nidurrifsbyggingar (skur aftast & 160 og pall) og merkja med videigandi
skyggnigarstrikum a uppdraetti.

Gera skal grein fyrir bilastaedabdkhaldi i samraemi vid fjdlgun ibuda a 168inni sbr. reglur um fjolda
hjéla- og bilastaedi Reykjavikurborgar sampykkt i borgarradi 10. januar 2019

Syna skal p-staedi 4 uppdraetti innan |6dar, samkvaemt byggingarreglugerd.

Heimilt er ad haekka husveggi framhuss sem nemur um 40 cm sbr. ésk 168arhafa/hénnudar.

Oskad er eftir skuggavarpsuppdraetti niiverandi dstand og eftir breytingu sem verda sendir Ut & sér
skyringaruppdraetti med deiliskipulagstillogunni: kl. 08, 10, 13, 17 og 19 4 sumarsoélstédum og kl. 10,
13, 17 4 jafndaegri og skal skuggavarpsuppdrattur syna hvernig skuggar varpast 4 gétuna 4 méti svo
svara megi athugasemdum nagranna/hagsmunaadila med éhyggjandi haetti berist athugasemdir.

Nidurstada:

Fallist er 4 ad auglysa deiliskipulagstillégu/breytingu med adgengi ad bakléd/timburhusi gegnum
undirgdng. Byggingarreitur framhuss neer ad I16damérkum nr. 36 og 38 vid Njalsgotu.

Ganga skal fra I68arbreytingu/samning um kaup a landspildu sbr. umsdgn ad ofan.

Gera skal grein fyrir bilastaedabdkhaldi (p.e. bilasteedabdkhald fyrir baedi nyjar ibadir og gomlu sem
visa ekki almennt i reglur um fjolda hjdla- og bilastaedi Reykjavikurborgar.

Gera skal grein fyrir bilastaedi fyrir hreyfihamlada innan |68ar skv. byggingarreglugerd. Ekki er haegt ad
borga sig fra bilastaedi/steedum fyrir hreyfihamlada. Syna skal p-staedi 4@ uppdraetti innan 168ar.

Feera skal haedarkdta maenis, Utveggja og kdta vid yfirbord gangstéttar/g6tu inn & kennisnid
deiliskipulags uppdratts med skyrum hzetti.

Bent er a abendingu Veitna vegna lagna sem fara i uppnam vid uppbyggingu.

Deiliskipulagstillégu verdur visad til skipulags- og samgongurads i skipulagsmedferd pegar uppfaerdir
uppdraettir 4samt skuggavarpi berast sbr. umségn ad ofan.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt
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