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Borgarrad

B.M. Valla ehf. - Samkomulag um uppbyggingu a Bildsh6fda 7 og Breidh6féa 3 auk
160arvilyrdis a Esjumelum/Alfsnesi

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag vid 16darhafa, B.M. Vall4 ehf.,
vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og préunar 4 16dunum Bildshéfda 7 og Breidhofoa 3 &
Artinshofoa.

Jafnframt er 6skad eftir sampykki borgarrads 4 16darvilyrdi fyrir um 70.000 fermetra 160 innan
skilgreinds athafnasvadis vid Esjumela, nordan vatnaskila (AT5a) eda Alfsnesi, innan eda i
grennd vid pau idnadarsvadi sem nu eru skilgreind i adalskipulagi, sbr. einnig fylgiskjal vid
160arvilyrdi, fyrir starfsemi B.M. Valla ehf., med fyrirvara um sampykki og stadfestingu &
deiliskipulagi fyrir 160 sem heimilar starfsemi fyrirtekisins.

Greinargerd

Med bréfi dags. 21. juni 2019 tilkynnti Reykjavikurborg B.M. Valld ehf. um uppsogn
Otimabundins l6darleigusamnings um l6dina Bildsh6fda 7 og um 17.081 fermetra borgarlandi
umhverfis 160ina auk brottflutnings 4 starfsemi. B.M. Valld ehf. métmeelti uppsdgninni sem
0logmaetri. Med fyrirliggjandi samkomulagi hefur dgreiningurinn verid leystur. Samkvamt
samkomulaginu tekur B.M. Valld ehf., 160arhafi a0 160unum Bildshofda 7, L110564 og
Breidhofda 3, L110566 patt i fyrirhugadri uppbyggingu 4 Artinshofda med breyttri nytingu 4
16dunum.

Hugmyndir gera rad fyrir ad 4 160unum verdi heimilt ad byggja ibudarhtisnedi auk pjonustu-
og atvinnuhusnaedis og ad radist verdi i gerd nyrra gatna og gerd almenningsgards. Ekki liggur
fyrir endanleg deiliskipulagshugmynd en byggingarmagn ofanjardar verdur a.m.k. 55.000
fermetrar ofanjardar (A+B fermetrar). L6dirnar munu skerdast t.d. vegna almenningsgards en
ekki kemur til sérstakrar greidslu vegna pessarar skerdingar. P4 munu 160amork ferast til
nordurs.

Adilar eru sammala um ad l6darhafi greidi fyrir hvern fermetra ofanjardar undir ibudir 12.524
kr. og undir atvinnuhtisnadi 3.622 kr., hvort sem er nybygging, viobygging eda breytt nyting
nuverandi husa, 1 samremi vid samkomulagsramma Reykjavikurborgar i samningum vid
160arhafa a4 Artinshofda. Fjarhaedirnar er visitolutryggd m.v. byggingarvisitolu aprilméanadar
2019.

)4

I samremi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar er samid um ad 4 reitnum verdi allt ad
20% ibuoda skilgreindar sem leiguibudir, studentaibidir, leiguibudir Félagsbustada hf.,
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buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir aldrada. Félagsbustadir hafa kauprétt 4 allt ad 5% ibadum
af pessum 20% ibudum & umsémdu fostu veroi.

Samid er um brottflutning 4 starfsemi B.M. Vall4 ehf. af Artunshofda. Flutningur skal hefjast
28. februar 2028 og ljuka eigi sidar en 31. desember 2030, med fyrirvara um ad ekki verdi tafir
t.a.m. & deiliskipulagi 16danna & Artinshofda, deiliskipulagi nyrrar 16dar 4 Esjumelum/Alfsnesi,
borgarlinu, Gtgafu starfsleyfis eda uppbyggingu 4 Artinshofda.

Samkvaemt samkomulaginu veitir Reykjavikurborg B.M. Valla ehf. l6darvilyrdi fyrir um
70.000 fermetra 163 4 Esjumelum/Alfsmelum fyrir starfsemi fyrirtaekisins, med fyrirvara um
gildistoku nys deiliskipulags fyrir 160 sem heimilar starfsemi fyrirtekisins eigi sidar en 31.
desember 2024. Forsenda 160arvilyrdisins er ad B.M. Valla ehf. fjarlegi starfsemi fyrirtaekisins
a 16dunum Bildsh6fdi 7 og Breidhofoa 3 1 samraemi vid samkomulag adila. Fyrir byggingarrétt
4 Esjumelum/Alfsnesi greidist markadsvirdi samkvemt mati tveggja ovilhallra 16ggiltra
fasteignasala auk gatnagerdargjalda samkvaemt gjaldskra Reykjavikurborgar vid uthlutun.
Greioda skal byggingarrétt og gatnagerdargjold innan 45 daga fra sampykkt borgarrads authlutun
l6darinnar.

ivar Orn ivarsson
Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara

Hjalagt:

1.  Samkomulag Reykjavikurborgar og B.M. Valla dsamt fylgiskjolum, sja l68arvilyrdi a fylgiskjali
samkomulagsins nr. 5.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjoods, kt. 570480-0149,
Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og B.M. Valla ehf., kt. 450510-0680, Bildsh6fda 7, 110
Reykjavik, hins vegar, hér eftir sameiginlega nefndir ,,adilar, gera med sér eftirfarandi

Samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og prounar a
Bildshoéfoa 7 og Breidhofoa 3 4 Artiinshofoa i Reykjavik.

1. gr. Inngangur

1.1.Med bréfi, dags. 21. juni 2019, tilkynnti Reykjavikurborg B.M. Valla ehf. um uppsdgn 6timabundins
l6darleigusamnings um 168ina Bildsh6fda 7 og um 17.081 m? borgarlandi umhverfis 16dina og um
brottflutning 4 starfsemi. Var l6darleigusamningum sagt upp med tveggja ara fyrirvara fra 1. juli
2019. Me0 bréfi, dags. 30. agust 2019, métmeelti B.M. Valla ehf. uppsdgninni sem 6l6gmaetri.

1.2.Med samkomulagi pessu hafa adilar leyst framangreindan agreining sinn og komist ad samkomulagi
um brottflutning 4 starfsemi B.M. Valld ehf. a4 160unum. Reykjavikurborg afturkallar med
samkomulagi pessu uppsagnarbréf sitt, sbr. p6 9.8 gr.

1.3. Samkomulag petta er byggt & samkomulagsramma Reykjavikurborgar vegna fyrirhugadra samninga
vid lodarhafa, sem sampykktur var i borgarradi 20. juni 2019 i tengslum vid fyrirhugada
uppbyggingu og proun & Artinshfda' i Reykjavik, en innifelur pau sérdkvaedi sem skilgreina parf
sérstaklega 1 tengslum vid lodirnar Bildsh6fdi 7 og Breidhofoi 3. Samkomulagsramminn er
fylgiskjal 1 med samkomulagi pessu.

1.4.B.M. Valla ehf., (hér eftir nefnt ,,l60arhafi* og skulu allar tilvisanir til 160arhafa 1 samkomulagi
pessu jafnframt na til sidari lodarhafa) er l6darhafi ad:

Bildshofoa 7, L110564, fasteignantumer F2042927
Breiohofoa 3, L110566, fasteignanimer F2042999

Auk bess hefur athafnasvaedi 16darhafa nad til 17.081 m? svadis umhverfis 16dina Bildshofdi 7 sem
ekki er innan 16dar. Lodirnar Bildsh6fdi 7 og Breidhofoi 3, auk 17.081 m? sveedisins, eru hér eftir
sameiginlega nefndar l0dirnar. Lodirnar eru syndar a fylgiskjali 2 med samkomulagi pessu.

1.5.1 vinnslu er nytt deiliskipulag fyrir 16dirnar Bildsh6foi 7 og Breidhofoi 3 og svadid i nagrenni vid
peer. Samkvaemt fyrirliggjandi hugmyndum er m.a. heimild fyrir ibidarhusnadi auk pjonustu- og
atvinnuhtsnadis a4 6llum 16dum & svadinu og ad radist verdi i gerd nyrra gatna, p.m.t. fyrir
borgarlinu, torga, gang- og hjdlastiga, nyrra stofnlagna, ofanvatnslausna og settjarna, strandstiga,
landfyllinga, grjotvarna, skola- og iprottamannvirkja. Auk pess er gert rad fyrir bra yfir Seevarhfoa,
endurbdtum 4 tengingu Saevarh6foa vio Gullinbru, endurbyggingu Svarthofoa og faerslu nokkurra
gatna. Reykjavikurborg og Veitur ohf. munu sja um pessar framkvaemdir. Fyrirséd er ad kostnadur
vid framangreindar framkvemdir er umtalsverdur og er greidslupatttoku l6darhafa samkveaemt 4. gr.
&tlad ad standa undir pessum kostnadi ad hluta.

"'Um er a0 reeda svadi sem afmarkast af Vesturlandsvegi, Hofdabakka, Storhofda, Svarthofda, Sevarhofda ad
160 Sorpu, Ellidadm fra 160 Sorpu og ad gatnamoétum Saevarhofoa og Bildshofoa.



1.6. Lodarhafi hefur hug 4 ad taka patt i uppbyggingu 4 Artinshofoa. Fyrir liggur tillaga ad breytingu 4
Adalskipulagi Reykjavikur og rammaskipulagsazetlun fyrir Artinshofoa-Ellidadrvog sem gerir rad
fyrir ad byggingarmagn a l6dunum verdi aukid og ad heimilad verdi ad reisa ibudarhusnedi auk
atvinnu- og bpjonustuhisnadis & lodunum. Af pvi tilefni gera l6darhafi annars vegar og
Reykjavikurborg hins vegar med sér petta samkomulag.

1.7.Bygging ibuda i hverfinu kallar m.a. 4 byggingu grunn- og leikskola. Radist verdur i peer
framkvemdir i tengslum vid og samhlida uppbyggingu ibuda i hverfinu. Hin fyrirhugada
uppbygging fellur undir sampykkta hisnadisaztlun fyrir Reykjavikurborg, sem sampykkt var a
fundi borgarstjornar 6. juni 2017, almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar 4 nyjum
uppbyggingarsvedum, sem sampykkt var 4 fundi borgarstjornar 1. febriar 2022 og
samkomulagsramma um uppbyggingu i Artinshfda, sem sampykkt var 4 fundi borgarrads 20. jini
2019.

2. gr. L60 samkvamt gildandi skipulagi og fyrirhugud uppbygging

2.1.Heildarsteerd athafnasvaedis 16danna er 42.102 m?. Sterd mannvirkja 4 16dinni Breidhofda 3 eru
490,5 m? og 4 16dinni Bildshofda 7 eru 6.412,5 m?, samtals 6.903 m?, samkvaemt skraningu i
Fasteignaskra. Reykjavikurborg abyrgist gagnvart 160arhafa ad 160amork feerist til nordurs, sbr.
fylgiskjal 3. Reykjavikurborg skal sja um skjalalegan fragang steekkunar l6darinnar.

2.2.Unnid er ut fra pvi ad i nyju deiliskipulagi fyrir pann hluta Artinshéfoa sem 16dirnar tilheyra verdi
nyjar 100ir 4 sama svae0di og Bildsh6fdi 7 og Breidhofoi 3, en hluti svedisins mun fara undir gotur,
gangstéttir og opin svaedi. Sveedi sem fer til almannaparfa afhendist Reykjavikurborg 4 sama tima
og 160arhafi hefur flutt af 160inni. Adilar eru sammala um ad 16darhafi skuli fa l16darleiguréttindi ad
16dunum gegn greidslu samkvamt 4. gr. samkomulags pessa.

2.3.Breytt fyrirkomulag 16da, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir Artanshofda er had
sampykki skipulags- og samgongurads og borgarrads. Stadsetning 16da, nyting, byggingarmagn o.fl.
getur breyst vid afgreidslu deiliskipulagsins.

2.4.Fyrithugud uppbygging 4 Artinshofda skal vera i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur og
skilmala vaentanlegs deiliskipulags og greinargerdar fyrir vidkomandi svadi i hverfinu.

2.5.Inneign vegna husa sem verda rifin skal ganga upp i ventanleg gatnagerdargjold 160a 1 samreemi
vid 4. og 5. mgr. 3. gr. laga um gatnagerdargjald nr. 153/2006 og 13. gr. sampykktar um
gatnagerdargjald i Reykjavikurborg nr. 725/2007, med sidari breytingum. Inneign gatnagerdargjalda
m.v. 22. oktober 2020 er 45.661 m’>.

3. gr. Almenningsgarour

3.1. I ntigildandi rammaskipulagi er gert rad fyrir ad skogurinn i Fornalundi 4samt stodveggjum sem
eru & 16dunum verdi hluti af almenningsgardi sem teygir sig ut i nyja byggd i Artinshofoa.
Hugmyndir eru um ad umratt svaedi verdi 6.800 m? ad sterd, sja afmorkun i fylgiskjali 3.
Afmorkunin og sterd svaedisins er sett fram til hlidsjonar og verdur ndnar akvedid bpegar
deiliskipulagsvinnan er komin lengra. Pad svedi sem fer undir almenningsgard verdur i eigu
Reykjavikurborgar sem sér um (1) ad koma almenningsgardinum i pad horf sem gert er rad fyrir
deiliskipulagi og (2) rekstur hans.

3.2. Fornilundur 4 sér merka sogu en par hofst skogreekt um miobik sidustu aldar. Lodarhafi hefur a
undanférnum aratugum lagt mikinn metnad i ad hlua ad svadinu og fegra pad. Svadid nytur
mikillar sérstoou gagnvart 60rum svedum og gert er rad fyrir ad pad verdi gert ad opnu svadi a
Artinsh6fda, enda um ad raeda fullbid svadi sem 16darhafi hefur utbaid 4 sinn kostnad. Eru adilar
sammala um ad 160arhafi afhendi Reykjavikurborg pad svaedi sem verdur hluti almenningsgards,
p.m.t. Fornalund og umraedda stodveggi, ad pvi marki sem peir eru innan almenningsgards, i pvi
astandi sem svadid er 1 dag, ad teknu tilliti til edlilegs slits fram til athendingartima, til fullra
umrada eigi sidar en 31. desember 2030 eda sidar, ef 160arhafi hefur heimild til framlengingar, sbr.
9. gr.



4. gr. Greioslupatttaka l6darhafa

4.1.Kostnadur vid fyrirhugadar framkveemdir 1 hverfinu, sbr. 1. gr., er verulega umfram aeetladar tekjur
af gatnagerdargjoldum sem greidist af uppbyggingu 4 svadinu. I samraemi vid sampykkt borgarrads
fra 20. juni 2019 og sampykkt borgarstjornar fra 1. febraar 2022 sampykkir 16darhafi ad greida
hlutdeild 1 pessum kostnadi.> Greidslupétttaka 16darhafa byggir 4 verdmetaaukningu vidkomandi
fasteigna, sem getur falist i breyttri nytingu a hisnadi, p.e. ur atvinnuhtsneadi i ibudarhtisnedi,
og/eda auknum byggingarheimildum/byggingarmagni. Grei0slupatttaka reiknast skv. 4.2. — 4.5. gr.

4.2. A0 pvi marki sem nytt deiliskipulag heimilar breytta nytingu eda meira byggingarmagn en na pegar
er & 160unum, sampykkir 160arhafi ad taka patt i kostnadi vegna enduruppbyggingar hverfisins 1
samrami vid fyrirhugadar skipulagsazetlanir med greidslu sem nemur 12.524 kr. fyrir hvern fermetra
(A+B) nybyggingar eda vidbyggingar ofanjardar sem nytt verdur fyrir ibudir. Greida skal somu
fjarheed fyrir hvern fermetra i peim tilvikum ef nytt deiliskipulag heimilar breytta nytingu naverandi
htisa ur atvinnuhtsneedi i ibtdir hvort sem byggt sé vio eldri byggingar eda ekki.

4.3. Fyrir nybyggingu eda vidobyggingu sem skilgreinist sem atvinnuhtsnaedi skal greida 3.622 kr. fyrir
hvern fermetra (A+B) nybyggingarinnar og/eda vidbyggingarinnar ofanjardar. Nuverandi
byggingarmagn undir atvinnuhuisnadi a4 hvorri 160 um sig dregst fra pvi byggingarmagni undir
atvinnuhtisne0di sem heimilad verdur i nyju deiliskipulagi, 4 160um sem stofnast 4 sama stad og
nuverandi 100ir. Nanar tiltekid pa er ekki greitt fyrir nybyggingu eda vidbyggingu sem skilgreinist
sem atvinnuhusnadi, ad pvi marki sem slikir fermetrar atvinnuhusnadis eru til stadar 1 dag, sbr.
grein 2.1. Verdi 1 nyju deiliskipulagi heimiladir valkvaedir fermetrar, p.e. ad l6darhafi hafi val um
hvort peir eru nyttir undir atvinnu- eda ibudarhtsna0i, fer um greidslu a peim skv. 4.2. gr.

4.4, Fjarhae0ir skv. 4.2. og 4.3. gr. skulu bundnar byggingarvisitélu midad vid grunnvisitélu i april 2019,
142.,4 stig, og tekur breytingum i samraemi vid breytingar 4 visitolunni midad vid pa grunnvisitdlu
til greidsludags (mida skal vid byggingarvisitélu Hagstofu Islands, grunnur 2010=100).

4.5.Greiosla fyrir byggingarréttinn midar vid heimilad hamarksbyggingarmagn ofanjardar samkvemt
endanlegu deiliskipulagi, sbr. 2. gr. samkomulags pessa, ad pvi marki sem nytt deiliskipulag 16dar
heimilar breytta nytingu eda meira byggingarmagn en ni pegar er a 16d.

4.6. Adalskipulag Reykjavikur 2040 sem tok gildi med birtingu 1 Stjornartidindum pann 18. januar 2022
gerir rad fyrir 2-8 hada husum 4 svaedinu sem 100ir 160arhafa falla innan, sja toflu 3.1 1
adalskipulagi.

4.7.Byggingarmagn ofanjardar 4 nyjum 168um verdur i nyju deiliskipulagi a.m.k. 55.000 m? (A+B rymi)
ofanjardar. Stefnt skal ad pvi 1 nyju deiliskipulagi ad a.m.k. 22.400 m? nedanjardar (A+B rymi),
nema lodarhafi vilji annad. Adilar samkomulags pessa eru sammala um ad vinna sameiginlega ad
gerd deiliskipulags sem verdi 1 samraeemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040 og ad i deiliskipulagi
skuli a.m.k. 85% sampykkts byggingarmagns ofanjardar fara undir ibidarhusnadi en verdi ad 6dru
leyti atvinnuhtsnadi. Byggingarmagn getur par af leidandi aukist.

4.8.Ef framangreint byggingarmagn ofanjardar skv. gr. 4.7. skerdist eda hlutfall
ibudarhusnadisfermetra fer undir 85% hefur 160arhafi heimild til ad fara fram 4 endurskodun &
greidslupatttokuakvaedi pessu og skal endurskodunin midast vid ad gera 16darhafa eins settan og ad
byggingarmagn hefdi ekki sett skerdingu og/eda hlutfall ibtida hefdi ekki farid undir 85% (pratt
fyrir 2.3 gr.). Pannig skal tekid tillit til pess ef byggingarmagn skerdist en hlutfall ibtida er yfir 85%,
eda ef hlutfall ibuda fer undir 85% en byggingarmagn eykst, vid mat & pvi ad gera l60arhafa eins
settan. Naist ekki samkomulag um endurskodun, skal leidrétting fjarhadar akvedin samkvamt mati
domkvadds matsmanns sem skal meta fjarhagsleg ahrif skerdingar og/eda leekkunar hlutfalls ibuda,
sem skal leida til leioréttingar 4 fjarheedum 1 4.2 og 4.3 gr. Ef, eftir ad nytt deiliskipulag hefur verid
sampykkt, verdur sampykkt meira byggingarmagn en sem nemur hamarksbyggingarmagni
samkvamt deiliskipulagi sem hefur tekio gildi skal 16darhafi greida, sbr. akvaedi 4.2. —4.5. gr., fyrir
pa fermetra sem batast vid heildarbyggingarmagnid.

2 Adilum er 1j6st ad mal sé rekid fyrir domstolum vegna 16gmeetis sliks kostnadar. Af halfu l6darhafa er fyrirvari
gerdur um logmeeti kostnadarins enda vill 16darhafi vera eins settur og adrir 160arhafar, hvad slikan kostnad vardar.
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5. gr. Gjalddagi og onnur gjold

5.1.Gjalddagi greidslna samkvaemt 4. gr. er 90 dogum eftir sampykkt bygginganefndarteikninga hja
embetti byggingafulltria 4 nyjum byggingaraformum eda breytingu 4 notkun a hverri 160, po eigi
sidar en vid utgafu byggingarleyfis. Lodarhafa er 6heimilt ad hefja framkvaemdir & 160 hafi greidsla
vegna peirrar 160ar ekki verid greidd.

5.2.Greidi 160arhafi ekki umsamda greidslu a gjalddaga og vanskil vara 90 daga eda lengur er
Reykjavikurborg heimilt ad leysa til sin viokomandi 163 an greidslu.

5.3. Auk framangreindrar greidslu skal 160arhafi greida gatnagerdargjald og 6nnur 16gbundin skipulags-
framkvaemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 16dunum.

6. gr. Sala ibuda til Félagsbustada hf.

6.1.1 samrzemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 16darhafi ad Félagsbustadir hf. hafi
kauprétt 4 allt ad 5% ibtida i ibudarhtisum a hverri 168 160arhafa, nema l6darhafi og Félagsbustadir
hf. komi sér saman um annad fyrirkomulag. [badirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad
skal vid 1 kaupunum ad steerd einstaklings- og tveggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 40-60 m? ad birtu
flatarmali ad geymslu medtalinni hvers steerd skal vera i samraemi vid samberilegar ibudir, po ekki
steerri en 4 m?. Midad skal vid ad sterd priggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 60-80 m* ad birtu
flatarmali ad geymslu medtalinni hvers steerd skal vera i samraeemi vid samberilegrar ibudir, p6 ekki
steerri en 4 m?. Félagsbustadir hf., i samvinnu vid 16darhafa, hafa val um tegund ibuda. fbudirnar
skal afhenda tilbunar og skal fragangur peirra, p.m.t. fragangur golfefna, efnisval og gaedi vera
samberilegt vid adrar ibudir ad svipadri steerd i somu htisum. Bilastaedi i bilageymslu fylgir ekki
pessum ibudum.

6.2.Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 460.000 kr. Framangreint kaupverd
4 m? er midad vid byggingarvisitélu aprilmanadar 2019, 1424 stig, og skal breytast i samraemi vid
préun visitolu pessarar til greidsludags (mida skal vid byggingarvisitolu Hagstofu Islands, grunnur
2010=100).

6.3.Komi til endurskodunar & dkvedum um verdvidmidum i 16gum um almennar ibudir adur en
kaupréttur er nyttur getur 160arhafi farid fram 4 endurskodun & fjarheed kaupverds.

6.4. Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada hf. samhlida pvi a0 teikningar verdi lagdar inn til
byggingarfulltruans i Reykjavik og skal senda afrit til Reykjavikurborgar. Kaupréttarhafi skal svara
pvi innan 45 daga fra pvi ad kauprétturinn er bodinn hvort hann nyti sér hann.

6.5.Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid
sampykktar. { kaupsamningi verda nénari akvaedi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu ibidanna, sem
dreifa skal um hus & hverri 160, endanleg staerd peirra og greidslu kaupveros.

6.6. Utbtiinn skal vidauki vid nuverandi 16darleigusamninga og sérstok kvadayfirlysing, sbr. 10. gr., sem
pinglyst verdur sem kvod a naverandi 16dir 16darhafa. { kvadayfirlysingunni skal koma fram ad

(a) sé samid um haerra kaupréttarverd vid adra 16darhafa a Artunshofda, eda

(b) Félagsbustadir hf. vid nytingu kaupréttar 4 Artunshofda greida haerra verd, en sem nemur
framangreindu kaupréttarverdi,

4 grundvelli samkomulagsramma um uppbyggingu 4 Artinsh6fda og vid Ellidaarvog, fylgiskjal 1,
til annarra 16darhafa 4 Artinshofda, skal kaupréttarverdid hakka pvi til samraemis eda, eftir
atvikum, greitt til viobotar til l6darhafa innan 30 daga fra krofu par um. Nyti kaupréttarhafi sér ekki
kaupréttinn skal kvod um hann aflétt.

7. gr. Kv6d um leiguibudir o.fl.

7.1.1 samreemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur st kvod 4 16dunum ad allt
a0 20% ibuda skuli vera leiguibudir, studentaibudir, leiguibudir Félagsblstada hf.,
buseturéttaribtidir og/eda ibudir fyrir aldrada. Félagsbustadir hafa kauprétt a0 hluta pessara ibuda,



sbr. 6. gr. samkomulags pessa. Komi til pess ad Félagsbustadir nyti kauprétt 4 allt ad 5% ibuda ad
hluta eda 6llu leyti teljast peer ibudir hluti pessara ibtada.

7.2.Kvadarinnar skal getid i vidauka vid nuverandi lodarleigusamninga sem pinglyst verdur sem kvo
a 10dirnar og skal st kvoo feerast yfir 4 nyjar 16dir sem stofnadar verda innan lo6danna.

7.3. begar eignaskiptayfirlysing liggur fyrir skal 160arhafi tilgreina hvada ibudir falli undir pessa kvoo
og hefur 160arhafi akvordunarvald til pess ad akveda hvada ibudir falli undir kvodina og, eftir
atvikum, breytingar a pvi hvada ibadir falli undir kvédina, sbr. p6 rétt Félagsbustada hf. samkvaemt
6. gr.

8. gr. Listskreyting

8.1. Veitt verdur sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum utan 1600a eda & husum a
deiliskipulagssvaedinu. Lodarhafar i 6llu hverfinu munu sameiginlega leggja til 300 millj.kr.
Hlutdeild 16darhafa er innifalin i greidslu skv. 4. gr. samkomulags pessa. Reykjavikurborg
skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhaa fjarhaed til listskreytingar i hverfinu. Samrad verdur haft
vi0 l6darhafa a svaeedinu um val og utfaerslu a listskreytingum.

9. gr. Kvéd um brottflutning 4 niverandi starfsemi

9.1.Lo6darhafi fellst &4 ad 6ll niverandi starfsemi & Bildshofda 7 og Breidhéfda 3 skuli flytjast af
16dunum. Flutningur skal hefjast eigi sidar en 28. februar 2028 og hafa lokid eigi sidar en 31.
desember 2030. Afangaskipting flutningsins, eins og hann er aztladur, ma sja i fylgiskjali 4 sem er
hluti af samkomulagi pessu.

9.2. Skilyrdi framangreinds er ad:

(1) engar tafir verdi 4 flutningi starfsemi 16darhafa til Esjumela/Alfness, af voldum annarra
adila en hans sjalfs, en med pvi er m.a. att vid ef

a. deiliskipulag 16darinnar ad Esjumelum/Alfsnesi, sbr. 14. gr., hefur ekki tekid gildi
pann 31. desember 2024,

b. deiliskipulag samkvamt lid a. er sidar fellt ur gildi (i pessu tilviki nemur frestur
peim tima sem lidur par til deiliskipulag liggur fyrir og hefur ekki verid ogilt),

c. B.M. Valla ehf. éskar eftir uthlutun 168ar & grundvelli 168arvilyrdis i fylgiskjali 5,
pegar deiliskipulag fyrir umraedda 168 hefur tekid gildi og Reykjavikurborg hefur
ekki uthlutad 169 til samreemis vid l6darvilyrdid innan 6 manada fra pvi ad beidni
um uthlutun berst,

d. 16darhafi hefur ekki fengid starfsleyfi ad Esjumelum/Alfsnesi, sambarilegum pvi
sem lodarhafi hefur i dag, innan 6 manada fra pvi a0 sott er um slikt starfsleyfi,

e. deiliskipulag fyrir Bildsh6fda 7 og Breiohofoa 3 hafi ekki tekid gildi pann 31.
desember 2024 og/eda

(2) uppbygging Artinshofoa tefjist ekki en med pvi er att vid ad

a. fyrsta lota borgarlinu, fra ArtGnshofda ad Laekjartorgi, hafi verid byggd og tekin i
notkun 31. desember 2026 og/eda

b. deiliskipulag vegna svadis 1 og 2 & Artanshofoa, sbr. fylgiskjal 6 hafi tekid gildi
eigi sidar en 31. desember 2023.

c. 60% 160a & svaedi 1 og 2 sem afmarkadar eru & fylgiskjali 6 verdi ekki komnar med
byggingu a byggingarstig 2 arid 2027.

9.3.Komi til slikra tafa skal framlengja framangreindan frest um pann tima sem nemur slikri t6f. Komi
til pess a0 tafir verda & fleiri en einum lid leggst sa timi ekki saman heldur framlengist
framangreindur frestur pa um pann tima sem nemur peirri tof sem lengst er. Adilar lysa po jaftnframt
yfir vilja til ad leitast vid ad lioka fyrir hagsmunum hvors annars i tengslum vid samkomulag petta
m.a. pannig ad 6naudsynlegar tafir verda ekki 4 uppbyggingu 4 Artinsh6fda né a athlutun 16dar 4
Esjumelum/Alfsnesi.



9.4.Reykjavikurborg abyrgist ad umsdgn skipulagsfulltria vegna starfsleyfis l60arhafa verdi ekki
neikveed vegna skipulags- eda 160amala pangad til ad framangreindur frestur, eins og hann kann ad
vera framlengdur, rennur ut, en abyrgdaryfirlysing pessi 4 ekki vid komi til pess ad lodarhafi brjoti
verulega gegn skilmalum starfsleyfisins pannig ad leyfisveitandi 6gildi pad med logmetum heetti.

9.5. Abyrgdaryfirlysing pessi takmarkast vid B.M. Valla en ner ekki til sidari 16darhafa nema um pad
sé sérstaklega samid.

9.6.Svo fljott sem audio er eftir undirritun pessa samkomulags skal B.M. Valla sekja um framlengingu
a starfsleyfi. Hafi B.M. Valla fyrir 1. jini 2022 so6tt um og ekki fengid framlengt starfsleyfi til a.m.k.
31. desember 2030 er B.M. Valla heimilt ad rifta samkomulagi pessu og vidauka gerdan vid
lodarleigusamning sbr. 10. gr. med sannanlegri tilkynningu til Reykjavikurborgar eigi sidar en 31.
desember 2022. Vid riftun fellur 160arvilyrdi, dags. sama dag og samkomulag petta, ekki nidur.

9.7.Komi til riftunar vegna 9.6. gr. raknar vid uppsogn, dags. 21. juni 2019, og skal uppsagnarfrestur
vera fjogur ar fra riftunardegi. B.M. Valla askilur sér allan rétt til ad hafa uppi varnir vardandi
16gmaeti uppsagnarinnar, p.m.t. skadabotakrofu.

9.8.Standi 16darhafi ekki vid ad flytja starfsemi af 16dunum i samreemi vid samkomulag petta er
Reykjavikurborg heimilt ad rifta samkomulaginu og vidauka gerdan vid 16darleigusamning sbr. 10.
gr. og skulu pa allir samningar gerdir & grundvelli samkomulagsins, ad undanskildu 16darvilyroi,
sbr. 14. gr., falla nidur. Hafi 16darhafi efnt samkomulagid a0 hluta skal riftun einungis na til pess
hluta sem vanefndin neer til. Vid riftun vegna vanefndar 4 flutningi raknar vid uppsogn, dags. 21.
juni 2019, og skal uppsagnarfrestur talinn lidinn. Lodarhafi askilur sér allan rétt til ad hafa uppi
varnir vardandi 16gmeeti uppsagnarinnar, p.m.t. skadabotakrofu.

10. gr. Vidauki vid l6darleigusamninga

10.1.Samhlida eda svo fljott sem audid er eftir undirritun samkomulags pessa (og aldrei sidar en manudi
eftir undirritun samkomulags pessa) skal 16darhafi, og eftir atvikum vedhafar vidkomandi 160ar,
undirrita og pinglysa vidauka vid lodarleigusamning 160anna Bildshofda 7 og Breidhofoa 3.
Vidaukar vid l6darleigusamninga skulu innihalda eftirfarandi akvaoi:

a. Skuldbindingu l60arhafa (og vedhafa, ef vid 4) um ad undirrita annan vidauka vid
lodarleigusamning um 160irnar adur en nytt deiliskipulag fyrir l6dirnar hefur tekio gildi, par sem
fjarhaeo greidslupatttoku lodarhafa & hverri 160 er reiknud Gt i samremi vid 4. gr.
samkomulagsins.

b. Bann vid solu/framsali 16darréttinda og fasteigna 4 160unum innan eda utan samstedu B.M.
Valla ehf. ad hluta eda heild, 40ur en greidsla skv. a-1id hefur verid greidd, nema ad fengnu
sampykki borgarrads sem mun sampykkja ef kaupandi l60arréttinda stadfestir yfirtoku kvada
sem 4 lodunum eru, eda eftir atvikum vidkomandi 160, skv. samkomulagi pessu.

c. Kvo0 um ad allt a0 20% ibtida 4 160 skuli vera leiguibudir, studentaibudir, buseturéttaribudir,
leiguibudir Félagsbustada hf. og/eda ibudir fyrir aldradra.

d. Kauprétt Félagsbustada hf. a allt ad 5% ibtda & hverri 160, sbr. 6. gr. samkomulags pessa.
Kaupver0 hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 460.000 kr. Framangreint
kaupverd 4 m? er midad vid byggingarvisitolu aprilmanadar 2019, 1424 stig, og skal breytast i
samraemi vid proun visitélu pessarar til greidsludags.

e. Heimild Reykjavikurborgar til ad rifta 160arleigusamningi vidkomandi l6dar og eftir atvikum
vidauka vid lodarleigusamning ef 160arhafi viokomandi 160ar vanefnir greidslur skv. 4. gr.
Komi til riftunar skulu uppkaupsakvedi lodarleigusamnings falla nidur og 16d8in renna til
Reykjavikurborgar an greidslu.

f. Standi lodarhafi ekki vid a0 flytja fra 160unum Bildshofoi 7 og Breidhofoi 3 1 samraemi vid
samkomulag adila fellur samkomulag adila og l6darleigusamningur fyrir 160irnar Bildshofdi 7
og Breidhofoi 3 sjalfkrafa Gr gildi og skulu peer, ad pvi leyti sem peer hafa ekki verid framseldar
me0d sampykki borgarrads, renna til Reykjavikurborgar an greidslu. Sama a vid um 16dir sem
stofnadar hafa verid Gr 160unum Bildshofdi 7 og Breidhofoi 3.



g. Bannvio framsali, sbr. 1i0 b., skal getid 4 vedbandayfirliti fasteigna 4 160unum. Reykjavikurborg
skuldbindur sig til ad aflétta framsalsbanni af hverri 160 fyrir sig pegar greidslur samkvaemt 4.
gr. hafa verid greiddar.

11. gr. Fyrirvari Reykjavikurborgar um framkvaemdir

11.1.Vinna vid deiliskipulag 4 160unum er ekki hafin og pvi liggur ekki fyrir hvort 16dirnar verdi
skipulagdar sér eda sem hluti af steerri deiliskipulagsreit.

11.2.Reykjavikurborg askilur sér rétt til ad hefja ekki undirbiining framkvaemda sem naudsynlegar eru
a 160unum standi 160arhafi ekki vio frest skv. 9. gr., eins og hann kann ad vera framlengdur.

11.3.Midad er vid ad ny deiliskipulagsazetlun fyrir deiliskipulagsreitinn verdi sampykkt til auglysingar
innan 24 méanada fra pvi ad fyrir liggja samningar vid l60arhafa & reitnum.

12. gr. Loodarleigusamningar

12.1. begar greiOslur samkveemt 4. gr. hafa verid greiddar mun Reykjavikurborg gefa Ut nyja
l60arleigusamninga. Samhlida falla eldri 16darleigusamningar ur gildi.

12.2. Lodarleigusamningar fyrir ibidahtisalodir verda til 75 4ra. Lodarleigusamningar fyrir
atvinnuhtisalodir verda til 50 4ra. Lodir par sem skipulag heimilar ibadir og atvinnustarfsemi
skilgreinast sem ibudahusalodir.

13. gr. Lagnir

13.1.Komi til pess vegna stekkunar og uppbyggingar 4 160um lodarhafa ad flytja purfi lagnir
veitustofnanna skal 16darhafi bera kostnad vid pann flutning. Pessa greidsluskyldu ber po lodarhafi
ekki ef flutningur lagnanna tengist uppbyggingu peirra innvida sem Reykjavikurborg ber ad standa

fyrir.

14. gr. Loodarvilyroi

14.1.Samhlida undirritun samkomulags pessa veitir Reykjavikurborg B.M. Valla ehf. vilyrdi fyrir um
70.000 m? 160 4 Esjumelum/Alfsnesi sem heimilar byggingu a allt ad 10.000 m?> hisnadi.
Lodarvilyrdid er fylgiskjal 5.

15. gr. Ymis akvaedi

15.1.Komi til pess ad Reykjavikurborg geri samning vid adra lodarhafa um uppbyggingu, s.s. um breytta
notkun og/eda aukid byggingarmagn, & Artinshofoa, sem hafi ad geyma akvadi sem eru til
viobotar akveedum samkomulags pessa, eda meira ivilnandi fyrir viokomandi 160arhafa, skal
Reykjavikurborg bjooa 160arhafa, skriflega innan 30 daga fra undirritun hvers sliks samnings, ad
breyta samkomulagi pessu pannig ad 160arhafi verdi eins settur og vidkomandi 160arhafi. Skal
16darhafi dkveda sig innan 60 daga, eftir atvikum eftir ad hafa fengid frekari upplysingar fra
Reykjavikurborg, hvort hann vilji breyta samkomulagi pessu. Kjosi 160arhafi ad breyta samningi
pessum skal hann upplysa Reykjavikurborg um pad skriflega og telst pa samkomulagi pessu breytt
ad breyttu breytanda.

15.2. Allar adrar breytingar 4 samkomulagi pessu skulu vera skriflegar og 6dlast ekki gildi fyrr en vid
sampykkt borgarrads.

15.3.Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu 4 eftirtaldar 169ir:

Bildshofoa 7, L.110564, fasteignanumer F2042927
Breiohofoa 3, L110566, fasteignanimer F2042999

15.4.Samkomulag petta er gert i tveimur samhljoda eintokum og skal hver samningsadili halda eftir einu
eintaki.
15.5.Samkomulagid er med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Undirritanir 4 naestu sidu




Reykjavik, .[]2022

F.h. B.M. Vall4 ehf. F.h. Reykjavikurborgar

med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vitundarvottar ad réttri undirskrift og dagsetningu:

Nafn og kt. Nafn og kt.
Fylgiskjol:
1. Samkomulagsrammi Reykjavikurborgar i fyrirhugudum samningum vio 160arhafa um

AR

uppbyggingar 4 Artiinshéfoa og vid Ellidaarvog.

Nuverandi 160ir.

Drog ad afmorkun almenningsgards og aztlud ny l6damork.

Afangaskipting brottflutnings.

Loédarvilyrdi.

Svadisskipting 4 Artinshofda og afmérkun 169a 4 svaedi 1 og 2 skv. gr. 9.2 (2) c.
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Samkomulagsrammi Reykjavikurborgar i fyrirhugudum
samningum vid l60arhafa um uppbyggingu
a Artinshofda og vid Ellidaarvog.

Forsendur.

Undanfarin &r hafa borgaryfirvold att { visraeedum vid nokkra |6darhafa & Artunshéfda til ad na
fram aformum Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um umbreytingu a sveedinu Ur idnadar-
hverfi i blandada byggd med ibudum, pjonustu og atvinnuhlsnadi.

Unnid hefur verid rammaskipulag ,Ellidadrvogur vid Artinshéfda — vistveent borgarhverfi med
folk i fyrirrdmi“, sem stadfest var af skipulagsradi 11. jandar 2017. A grundvelli fyrirliggjandi
rammaskipulags er nu i vinnslu ad deiliskipulagshugmyndum ad tveimur reitum a svaedinu og
munu adrir reitir fylgja i kjolfarid & naestu arum.

Gert er rad fyrir verulegri aukningu 4 byggingarmagni og blandadri byggd ibuda og pjénustu-
og atvinnuhusnadis. Fyrirhugadar breytingar hverfisins munu pvi auka verdmeeti l6danna
verulega.

Kostnadur vid breytingar a innvidum, bygging skéla og borgarstofnana, endurbygging gatna,
stiga, borgarlands og veitna og annar kostnadur vid uppbyggingu vegna skipulagsbreytinga er
azetladur umtalsverdur. Frumaatlun liggur fyrir vegna innvidakostnadar.

Samkomulagsrammi pessi gildir fyrir svaedi sem afmarkast af Vesturlandsvegi, Hof8abakka,
Stérhofda, Svarthofda, Seevarhofda ad 160 Sorpu, Ellidaam fra 160 Sorpu og ad gatnamdtum
Seevarhofda og Bildshofda. Svaedid er nanar skilgreint a fylgiskjali nr. 1.

Aformad er ad uppbygging a svaedi pessu verdi 4 vegum l6darhafanna og ad gert sé sérstakt
samkomulag um uppbyggingu og innvidagerd a milli I6darhafanna og Reykjavikurborgar.

Til ad geeta samraemis i samningum vid l6darhafa skal samkomulagsrammi pessi lagdur til
grundvallar i samningi & milli vidkomandi I6darhafa og Reykjavikurborgar.

Samkomulagsramminn gildir einnig um paer 168ir sem Reykjavikurborg hefur radstéfunarrétt
a eftir pvi sem vid &.

Réttur I6darhafa samkveemt naverandi 68arleigusamningum er nokkud mismunandi. Reykja-
vikurborg midar vid ad einungis sé samid vid |6darhafa sem eru med gilda, timabundna |6dar-
leigusamninga og starfsemi sem samrymist nugildandi adalskipulagsakveedum fyrir svaedid.

Ef ekki naest samkomulag vid |68arhafa @ grundvelli samningsramma pessa gilda afram dkveaedi
upphaflegs I6darleigusamnings til loka leigutima. [ slikum tilvikum verda dtrunnir 16darleigu-
samningar ekki framlengdir nema starfsemi l6darhafa sé i samreemi vid Adalskipulag og pa
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eingdngu i stuttan tima, ad hamarki par til ad nytt deiliskipulag hefur verid sampykkt fyrir
viokomandi reit.

Borgarstjorn sampykkti a fundi sinum 6. juni 2017 husnadisdzatlun fyrir Reykjavikurborg. Enn
fremur hefur borgarrad sampykkt @ fundi sinum 31. jandar 2019 ny samningsmarkmid fyrir
Reykjavikurborg & uppbyggingarsvaeedum. Samningsmarkmid pessi gilda um uppbyggingu a
Artinshofda og vid Ellidadrvog skulu samningar vid I68arhafa vera i samraemi vid pau, p. 4 m.
akvaedi um félagslega blondun um ad um 20% ibuda i hverfum borgarinnar verdi leiguibudir,
studentaibudir, buseturéttaribudir, leiguibudir Félagsbustada og/eda ibudir fyrir aldrada og ad
Félagsbustadir eigi kauprétt ad um 5% ibuda.

Samningsmarkmid Reykjavikurborgar eru fylgiskjal nr. 3.

A0 auki skulu samningar vid l6darhafa innihalda a.m.k. eftirfarandi akvaedi.

1. Upplysingar um lédarhafa, eignarhlutfoll og niverandi nytingu l6dar dsamt stzerd 16da/r
og husa.

2. Upplysingar um aaetlad hamarks byggingarmagn a hverriléd/16dum, landnotkun o.fl. Gera
skal fyrirvara um ad forsendur geti breyst vid afgreidslu deiliskipulags fyrir svaedid.

i hverfinu eru 4formadar framkvamdir sem Reykjavikurborg og Veitur ohf. munu sja um
svo sem ger0 gatna, p.m.t. vegna borgarlinu, torga, gang- og hjodlastiga, nyrra stofnlagna,
ofanvatnslausna og settjarna, strandstiga, landfyllingar, grjétvarna, skéla- og iprdtta-
mannvirkja. Auk pess er gert rad fyrir bru yfir Seevarhéfda, endurbétum a tengingu
Seevarhofda vid Gullinbru, endurbygging Svarthofda og faerslu nokkurra gatna.

Greidslum l6darhafa samkvaemt 9. tl. er aetlad ad standa undir pessum kostnadi ad hluta.

Til listskdpunar i almenningsrymum i 6llu hverfinu er gert rad fyrir ad |6darhafar i 6llu
hverfinu @ muni sameiginlega leggja til 300 m.kr. og er tekid tillit til pess i fjarhaedum
samkveemt 9. tl. Reykjavikurborg mun leggja fram jafnhaa fjarhaed til listskbpunar i
hverfinu.

3. Fyrirhugad er ad fjoldi ibuda a sveedi A og B er aformad ad verdi um 5.900, sbr. fylgiskjal
nr. 2.

Bygging ibuda i hverfinu kallar m.a. @ byggingu grunn- og leikskéla. Radist verdur i peer
framkvaemdir i tengslum vid og samhlida uppbyggingu ibuda i hverfinu.
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Uppbygging i hverfinu skal vera i samraemi vid husnaedisstefnu Reykjavikurborgar,
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 og samkvaemt heimildum og skilyrdum vaentanlegs
deiliskipulags fyrir viokomandi svaedi i hverfinu.

Uppbyggingu & hverri 168 samkvaemt nyju deiliskipulagi skal lokid innan 36 mdanada fra
utgafu byggingaleyfis.

Hverfinu verdur skipt i marga deiliskipulagsreiti. Vegna mikils kostnadar vid uppbyggingu
innvida hverfisins askilur Reykjavikurborg sér rétt til ad hefja ekki framkvaemdir, sem
Reykjavikurborg a ad sja um a vidkomandi deiliskipulagsreit, sbr. 3. tl. fyrr en |66arhafar a
viokomandi deiliskipulagsreits hafa skuldbundid sig til pess ad radast i uppbyggingu a
[66um sinum med undirritun einkaréttarsamninga vié Reykjavikurborg, par sem peir
jafnframt skuldbinda sig til ad taka patt i kostnadi vegna enduruppbyggingar hverfisins,
sbr. 9. tl.

Vid endanlega afgreidslu vaentanlegs deiliskipulags fyrir viokomandi reit & skipulags-
svaedinu kann byggingarmagn og steerd vidkomandi l6dar ad breytast fra pvi sem
samningur midast vid.

Greidslur l68arhafa skulu midast vid hdmarksbyggingarmagn ofanjardar 4 vidkomandi 168
samkvaemt sampykktu deiliskipulagi.

Vidkomandi lé8arhafi sampykkir ad taka patt i kostnadi vegna enduruppbyggingar
svaedisins og innvida pess, breyttrar nytingar a |66um og fasteignum i hverfinu, sbr. 3. tl.
Greidslupatttaka hvers |66arhafa byggir & verdmaetaaukningu vidkomandi fasteignar, sem
getur falist i breyttri nytingu & hdsnaedi, p.e. auknum byggingarheimildum/byggingar-
magni og/eda Ur atvinnuhlsnaedi i ibudarhisnaedi.

Greidslupatttaka l6darhafa. Lodarhafi sampykkir ef nytt deiliskipulag heimilar breytta
nyting |[68ar hans ad taka patt i kostnadi vegna enduruppbyggingar hverfisins i samraemi
vid fyrirhugadar skipulagsaeetlanir med greidslu sem nemur 12.524 kr. fyrir hvern
fermeter nybyggingar eda vidbyggingar sem nytt verdur fyrir ibudir. Greida skal somu
fjarhaed fyrir hvern fermeter i peim tilvikum ef nytt deiliskipulag heimilar breytta nyting
nudverandi hdsa Ur atvinnuhulsnaedi i ibudir en ekki er byggt vid eda reist nybygging.

Fyrir nybyggingu eda vidbyggingu sem nytt sem atvinnuhulsnaedi skal greida 3.622 kr. fyrir
hvern fermetra nybyggingarinnar.

Lodarhafar skulu auk framangreinds greida gatnagerdargjald i samraemi vid sampykkt um
gatnagerdargjald i Reykjavik og onnur l6gbundinna skipulags-, framkveemda- og
byggingarleyfisgjalda til Reykjavikurborgar og tengigjold til Veitna ohf.
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16.
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Greidslur hvers I66arhafa skulu midast vid pad byggingarmagn 4 viokomandi 168 skv.
vaentanlegu deiliskipulagi sem sampykkt verdur i nyju deiliskipulagi viGkomandi reits.

Gjalddagi greidslna skv. 9. tl. verdur vid sampykkt bygginganefndarteikninga hja embeetti
byggingafulltria 4 nyjum byggingaraformum eda breytingu 4 ndverandi husi 4 16dinni.

Framangreindar vidmidunarfjarhaedir munu taka breytingum midad vidé préun byggingar-
visitolu. Grunnur er byggingarvisitala sem gilti i april 2019 (142,4 stig).

Adur en deiliskipulag er sampykkt fyrir reit pann sem vidkomandi 163 telst til skal
|66arhafinn og vedhafar vidkomandi |68ar undirrita og pinglysa vidauka vid nugildandi
|66arleigusamning. Vidaukinn skal innihalda eftirfarandi dkvaedi og kvadir:

a. Fjarhaed greidslupatttoku lédarhafa og gjalddagi i samraemi vid 9. og 12. tl.
samkomulagsramma pessa.

b. Kvod um bann vid s6lu/framsali & l6darréttindum og fasteignum a16dinni, ad hluta
eda heild, adur en greidslur skv. 9. tl. hafa verid sampykkt, an sampykkis
borgarrads. Borgarrdd mun heimila framsal gegn pvi ad kaupandi undirgangist
greidsluskyldu skv. 9. tl. og adrar kvadir skv. samkomulagsramma pessum.

c. Kvod um ad 20% ibuda a 160 skuli vera leiguibudir, studentaibudir,
buseturéttaribudir, leiguibUdir Félagsbustada hf. og/eda ibudir fyrir aldradra.

d. Kauprétt Félagsbustada hf. 48 5% ibuida a 168 8 umsdmdu, skilgreindu verdi sem er
innan peirra marka sem sett eru i 12. gr. reglugerdar um stofnframlég rikis og
sveitarfélaga, husnaedissjalfseignarstofnanir og almennar ibudir nr. 555/2016.

e. Heimild til ad rifta [60arleigusamningi ef |6darhafi vanefnir greidslur skv. 9. tl.
Komi til riftunar skulu uppkaupsakvaedi |60arleigusamnings falla nidur og 16din
renna til Reykjavikurborgar an greidslu.

Kvod um bann vid framsali skal getid & vedbandayfirliti fasteigna a4 l66unum.
Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad aflétta kvod um framsalsbann af hverri 169 fyrir sig
begar greidslur skv. 9. og 10. tl. hafa verid greiddar.

Reykjavikurborg skal heimilt ad pinglysa samkomulagi vid |I68arhafa @ ndverandi 168 hans.

Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest fyrir 31. desember 2024, fyrir pad svaedi sem
[6din telst til, fellur samkomulag & milli I66arhafans og Reykjavikurborgar ur gildi.

pegar nytt deiliskipulag vegna vidkomandi svaedis verdur stadfest og l6darhafi hefur greitt
skv. 9. og 10. tl. mun Reykjavikurborg gefa Ut nyja ld8arleigusamninga.
Lodarleigusamningar fyrir 16dir med ibudum og blandadri starfsemi verdi til 75 dra en
atvinnuhulsnaedislédir verdi til 50 ara.

Samningsadilar eru Reykjavikurborg og hinsvegar allir I6darhafar vibkomandi l16dar.
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17. Samkomulagsrammi pessi var sampykktur & fundi borgarrdds 20. juni 2019.

Fylgiskjol:

Nr.1. Svaedid sem skilmalarnir gilda um.

Nr. 2. Afmorkun svaedis A og B.

Nr. 3. Samningsmarkmid Reykjavikurborgar a uppbyggingarsveedum sampykktir af
borgarradi 31. januar 2019.



Athafnasveedi BM-Vallar 4.056.4 0g 4.056.6

’“;,_“"“% s Cp LS EE Meslikvardi 1:1500 (A3)
= S gow:: =1 0 =" 0 25 50 75
P be Svaedi & borgarlandi sem P& g =

BM-Valla hefur lagt undir
starfsemi sina

Prentad 28.05.2021

| sem Reykjavikurborg
uthlutadi BM-Valla 1985

Athafnasvaedi BM-Vallar

¥ | AR

= 'ﬁ[r j.f\.ﬂ!_ \TU A8
oy |

e

e 8

whrEE

p1 /710

i

s oy | .
% g aoid 11 : Reykjavikurborg
: ' Umhverfis- og skipulagssvi®
Landupplysingadeild: 28.05.2021




..‘A___._u
=
;! L
e 1
o

A n———
W

b
)
=~

7

< ~"-'.._'- | mj}}‘v,c;}/;?? ':':-t O ‘.;l "
e gl v RANDES

Afmorkun svaedis
——— Nuverandi l66amork
% Vikjandi byggingar

¢ Opid svaedi innan
--+  skipulagsmarka

Skyringarmynd 1:2000 @ a4

ARKPING | a0diC

Staerdir

L66 B.M.Valla i dag: ~ 42.600 m?
L606 Brimborgar i dag: ~ 4.400 m?
Alls i dag: ~ 47.000 m?

Skipulagssvaedi (uppfaerd staerd): ~49.000 m?
par af B.M.Valla: ~ 44.600 m?

Opid svaedi innan skipulagsmarka: ~6.800 m?

ATH — steerdir og afmarkanir eru til vidmidunar.

Stadfesta og/eda meela parf upp svaedid til ad fa réttar upplysingar.
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ATH — steerdir og afmarkanir eru til vidmidunar.

Stadfesta og/eda maela parf upp sveedid til ad fa réttar upplysingar.



MINNISBLAD

Dags.: 17. febridar 2022

Efni: Brottflutningur starfsemi af Bildshofda 7 / Breidhofda 3
Til: Reykjavikurborgar

Fra: BM Valla ehf.

Vidreedur hafa stadid vid Reykjavikurborg undangengin tvo ar um framlengingu l6darleigusamninga
félagsins vid Bildsh6fda 7 og Breidhofda 3 og Uthlutun nyrrar [68ar fyrir starfsemi BM Valld ehf. vid
Esjumela eda & Alfsnesi. [ tengslum vid paer vidraedur hefur Reykjavikurborg dskad eftir daetlun um
brottflutning félagsins af ndverandi starfsst6d, ad pvi gefnu ad samkomulag ndist um framlengingu
|6darleigusamninga og Uthlutun nyrrar 16dar. Medfylgjandi minnisblad hefur ad geyma fyrstu drég ad
slikri deetlun. Rétt er ad setja fyrirvara vid timasetningar i ljosi pess ad ekki liggur fyrir hvada 160 félagid
mun fa dthlutad, hver stada a skipulagsvinnu vegna nyrrar |6da er né hversu langan tima mun taka ad
ljuka slikri vinnu. betta minnisblad um brottflutning starfsemi af Bildshofda 7 / Breidhofda 3 ber ad
skoda i pvi ljosi.

Almennt gildir um flutninga allra rekstrareininga félagsins ad byggja parf nyja adstodu fra grunni adur
en flutningur & sér stad. Ekki er um ad raeda tilflutning & neinum fastafjarmunum 6drum en lausum
bunadi og tekjum & hjolum. Oll verksmidjuframleidsla felur pvi i sér nyfjarfestingu i husnaedi og
framleidslubunadi. Starfsemi a ndverandi starfslod parf pvi ad vera 6roskud uns ny verksmidja hefur
verid byggd og henni tryggd naudsynleg starfsleyfi.

Upphaf flutninga:

Med hlidsjon af reynslu félagsins vid endurstadsetningu Bjorgunar ehf. er gert rad fyrir ad 2-3 ar muni
taka ad ljuka skipulagsvinnu og endanlegri uthlutun Iédar. Jardvinna og vinna vid vegtengingu l6dar
geeti pvi hafist i fyrsta lagi 2024 og vinna vid endurstadsetningu fyrstu rekstrareininga geeti hafist i
kjolfarid. Radgert ad fyrstu rekstrareiningar flytjist 4 nyja 160 i fyrsta lagi arid 2025 en i sidasta lagi a
fyrstu manudum &rsins 2028. | minnisbladi pessu er midad vid ad fyrst rekstrareiningar flytjist arid
2025 en dragist pad, breytast nedangreindar dagsetningar ad breyttu breytanda.

2025-2027: Hellu- og murverksmidja

Gert er rad fyrir ad byrjad verdi & endurstadsetningu hellu- og murframleidslu i fyrsta lagi 4 arinu 2025.
Nyjar verksmidjur aettu ad vera tilbdnar a 12-18 manudum. Byggja parf nytt framleidsluhisnzadi og
starfsmannaadstodu auk pess sem hanna parf alla adkomu og uppbyggingu svaedisins i heild. Fyrsti
afangi felur i sér byggingu u.p.b. 6000 fermetra i byggingum auk hraefnalagers og lagersvadis fyrir
framleidsluvorur.

Gert er rad fyrir ad taka meetti nyjar verksmidjur i notkun i fyrsta lagi um mitt ar 2026 og arié 2027
geeti (i fyrsta lagi) verid nytt til frekari prounar 4 160 og adst6du a svaedinu.

Pessi starfsemi tekur staerstan hluta ndverandi |68ar vid Bildsh6fda og Breidhofda auk starfsadstodu i
Nordurhrauni 1.



2027: Skrifstofa og s6lustarfsemi auk smaeiningaframleidslu

Flutningur pessara eininga myndi fylgja fljotlega i kjolfarid a hellu- og murverksmidju. Um er ad raeda
nokkud minna umfang i byggingum eda 2-3000 fermetra alls.

Med flutningi s6ludeildar er 6ll starfsemi a Breidhofoa 3 farin og uppbygging 4 peirri 168 geeti hafist af
fullum krafti i fyrsta lagi 2027/2028.

2027-2028: Steypustod og verkstaedi

Gert er rad fyrir ad steerstum hluta adst6dsképunar og byggingarframkveemda verdi lokid adur en til
pessa flutnings kemur. b6 pyrfti ad byggja undir verkstzedi félagsins en uppsetning steypustddvar er
ad staerstum hluta uppsetning a stalvirki. Med flutningi steypustédvar vaeri oll starfsemi farin af
Bildshofda 7.

Uppbygging medfram Bildsh6fda og nidur med bérdarhofda gaeti hafist sidla ars 2028.

Sem fyrr segir er pessi fyrsta dzetlun talsverdri évissu hdd og geeti hlidrast i samraemi vid akvaedi
samnings um endurstadsetningu félagsins, dragist Uthlutun nyrrar I68ar 4 langinn eda ef uppbygging
4 Artinshofda verdur ekki i takt vid paer timadaetlanir sem nu er gengid Gt fra. Hins vegar maetti einnig
hrada brottflutningi gangi pau aform hradar en na er gert rad fyrir.
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Vilyrdi til B.M. Valla ehf. um uthlutun a 160
fyrir starfsemi fyrirtaekisins

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar eignasjods, kt. 570480-0149,
veitir hér med B.M. Valla ehf., kt. 450510-0680, vilyrdi fyrir um 70.000 fermetra 160, med
fyrirvara um gildistoku nys deiliskipulags sem heimilar starfsemi B.M. Valla ehf. eins og hiin
er vi0 undirritun pessa vilyrdis, afmarkar 16dina og heimilar byggingu 4 um 10.000 fermetra
husnadi, eigi sidar en pann 31. desember 2024, sbr. 9. gr. samkomulags adila vegna
fyrirhugadrar uppbyggingar og prounar 4 Bildshofda 7 og Breidhofda 3 a Artanshofoa i
Reykjavik, dags. sama dag og l60arvilyrdi petta. Lodin verdur stadsett innan skilgreinds
athafnasvadis vid Esjumela, nordan vatnaskila (AT5a) eda Alfsnesi, innan eda i grennd vid pau
i0nadarsvaedi sem na eru skilgreind i adalskipulagi, sja fylgiskjal I. Endanleg sterd l6dar,
stadsetning og byggingarréttur verdur akvedin i sampykktu deiliskipulagi.

Forsenda 160arvilyrdis pessa er ad B.M. Valla ehf. fjarlegi starfsemi fyrirtaekisins 4 160unum
Bildsh6foi 7 og Breidhofoa 3, 1 samraemi vid 9. gr. samkomulags adila vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar og prounar 4 Bildshéfda 7 og Breidhofda 3 a4 Artinshofda i Reykjavik, dags.
sama dag og l6darvilyrdi petta.

Haegt verdur ad dska eftir tthlutun 16darinnar samkvamt 160arvilyrdi pegar deiliskipulag sem
afmarkar 160ina hefur verid auglyst i B-deild Stjérnartidinda.

Fyrir byggingarrétt 16darinnar greidist markadsvirdi ad mati tveggja oOvilhallra 16ggiltra
fasteignasala auk gatnagerdargjalda samkvemt gjaldskra vio uthlutun, og tilnefna adilar sinn
hvorn fasteignasalann. Ad krofu annarshvors adila geta adilar komid sér saman um bridja
fasteignasalann og skal pa midad vid medaltal peirra priggja. Greida skal byggingarrétt og
gatnagerdargjold innan 45 daga fra sampykkt borgarrads 4 uthlutun 160arinnar.

Lodarvilyrdi petta er veitt an auglysingar 4 168inni & grundvelli pess ad verid er ad lidka fyrir
uppbyggingu 4 Artinshofda.

Nanari 160askilmalar verda settir i Gthlutunarbréf 160arinnar og l6darleigusamning sem gerdur
verour um lodina par sem per kvadir sem gilda munu um 16dina koma fram.
Lodarleigusamningur til 50 &ra verdur gefinn ut pegar framangreindar greidslur hafa att sér stad.

Komi til athlutunar 16dar 4 grundvelli vilyrdis pessa skal B-dagur samkvaemt almennum l6da-
og framkvaemdaskilmalum vera 28. febraar 2028. Ef frestur til brottflutnings samkvamt 9. gr.
samkomulags adila dags. i dag verdur framlengdur, vegna astedna sem upptaldar eru i
akvadinu, skal framlengja B-dag um pann tima sem nemur slikri tof.

Oski B.M. Valla ehf. ekki eftir uthlutun 16darinnar fyrir 31. desember 2026 fellur 16darvilyrdid
ur gildi. Komi til framlengingu a frestum skv. 9. gr. samkomulags adila, dags. sama dag og
l6darvilyrdi petta, framlengist frestur B.M. Valla ehf. til ad 6ska eftir uthlutun 16darinnar um
pann tima sem nemur slikri tof.



Oheimilt er ad framselja réttindi og skyldur samkvaemt 16darvilyrdi pessu nema med sampykki
borgarrads.

Reykjavik, . februar 2022

F.h. Reykjavikurborgar f.h. B.M. Valla ehf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vottar ad réttri dagsetningu og undirritun adila:

Nafn og kt. Nafn og kt.

Fylgiskjal:
1. Afmorkun sveedis undir 160.



~ “Esjumelar og Alfsnes

Kollafjérour

Borgarvefsja: Kort ir LUKR

21.02:2022
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