Reykjavikurborg
Fjarmala- og ahaettustyringarsvid Reykjavik, 8. april 2021

R21020118
D-152

Borgarrad

Gufunes, heimild til ad hefja soluferli a tveimur fasteignum

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad hefja soluferli 4 tveimur fasteignum i Gufunesi 4
svaedi gomlu Aburdarverksmidjunnar.

Samhlida verdi auglyst eftir dhugasomum adilum um framtidaruppbyggingu a nyju
skipulagssvadi undir skapandi verkefni og 16dir samkvemt sampykkt borgarrads dags 11.
mars sl.

Greinargero:

Reykjavikurborg a fjérar fasteignir i Gufunesi sem hafa verid i utleigu i nokkur ar.
Leigusamningi vid slenska gamafélagid 4 vidkomandi eignum likur nd i sumar og er &
pessum timapunkti 6skad eftir ad hefja séluferli 4 tveimur fasteignum.

Skrifstofu borgarstjora og borgarritara mun halda utan um kynningu 4 vidkomandi eignunum.

[ Gufunesi er ad motast einstakt hverfi par sem saman fara skapandi starfsemi og
ibudarhusnaedi. begar eru nokkur verkefni komin vel aleidis og fleiri i farvatninu. Mikill
ahugi hefur verid 4 pvi ad koma ad verkefninu og til pess ad koma til moéts vid paer oskir er
lagt til ad Reykjavikurborg bjodi til solu eftirfarandi eignir undir verkefni sem falla undir
hugmyndafradi svadisins.

Gufunesveg 19, sem er 2.520 m2 og hysti verksteedi, skrifstofu og lager.

Gufunesveg 21, sem er 4.306 m2 skemma.

Um s6lusamkeppni er ad raeda par sem blanda af hugmynd, pekkingu og reynslu verdur metin
til viobodtar vid bodid kaupverd samkvaemt matslikani. Sett verdur lagmarksverd.

Oli Jon Hertervig
skrifstofustjori eignaskrifstofu

Hjalagt:
Drog ad auglysingu
Verdmét Jofurs og Eignamidlunar i jantar 2021.
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\§ Reykjavik

Gufunes
Teekifaeri i porpi
skapandi greina

VA==

Reykjavikurborg leitar eftir ahugasémum
adilum til ad taka patt i uppbyggingu til
framtidar i einstoku umhverfi Gufuness
bar sem fallegt landslag vid sjavarsiduna
kallast a vid fjollin.

Hverfid sem er einstakt og skapandi
a framtidina fyrir sér med kroftugri patt
toku skapandi adila. Innan nokkurra
ara er buist vid ad ibuafjéldi verdi vel
4 annad pusund manns.

Huasnaedi til s6lu L6dir til s6lu Ertu med hugmyndir?
Hugmyndir ad uppbyggingu

naesta afanga

ibidarhisnzedi med atvinnu-
starfsemi a jardhaed til sélu

Skemma, verksmidja og verk-
staedi fyrir skapandi framtid

Lédarleiguréttindi asamt Hefur bt hugmynd sem pu
byggingarrétti i midju hverfisins vilt sja verda ad veruleika i
eru til sélu. Gufunesi?

Tveer fasteignir sem eru i hjarta
hverfisins og bj6da upp &4 mikla
mdguleika eru til s6lu.

Préun 4 naesta 4fanga hverfisins
er hafin og kallar borgin na eftir
hugmyndum fra ahugasémum

— Gufunesvegur 32
— Gufunesvegur 36
— Pengilsbas 3

— Gufunesvegur 19, sem er
2.520 m? og hysti verkstaedi,
skrifstofu og lager.

— Gufunesvegur 21, sem er
4.306 m? skemma.

Eignirnar verda allar seldar i pvi
astandi sem paer nd eruiogeru
tilbodsgjafar hvattir til ad kynna
sér pad vel.

® Grzenaplanid

Eignirnar verda allar seldar i pvi
astandi sem paer nd erui og eru
tilbodsgjafar hvattir til ad kynna
sér pad vel.

adilum sem vilja taka patt i
uppbyggingu naesta afanga
svaedisins.

Nanari upplysingar a reykjavik.is/gufunes



[Veftexti -]

Teekifaeri | porpi skapandi greina i Gufunesi

Gufunes er ad byggjast upp sem kroftugur vettvangur skapandi greina. Kvikmyndaiénadur og pjénusta
vid hann er vaxandi & sveedinu, auk annarrar menningar- og listastarfsemi. ibadarhusnzedi er i
uppbyggingu og innan nokkurra dra er buist vid ad ibuafjoldi verdi vel 4 annad pusund manns, sem
skapar taekifzeri fyrir verslun, veitingarekstur og adra pjénustu.

Reykjavikurborg leitar eftir ahugasémum adilum til ad taka patt i uppbyggingu til framtidar i pessu
einstaka umhverfi par sem manngert landslag vid sjavarsiduna kallast 4 vid fjollin. Hverfid sem er hratt
og skapandi & framtidina fyrir sér med kroftugri patttoku skapandi adila.

Ef bl hefur dahuga a pvi ad taka patt i spennandi uppbyggingu borgarinnar pa viljum vid gjarnan fa ad
vita af pér og pinu fyrirtaeki. | dag hefur borgin til sélu annars vegar fasteignir og hins vegar
I66arleiguréttindi med byggingarrétti. Einnig viljum vid med opnum haetti vera i sambandi vid
ahugasama adila med framtidaruppbyggingu i huga.

[ Mogulegt ad hafa textana um ,Eignir til sélu“ og ,,Sala byggingarréttar”
sem sérstakar vefsidur annars vegar inn 4 reykjavik.is/sala og hins vegar inn a reykjavik.is/lodir
- sem visad yrdi Inna af sidunni (textanum) hér fyrir ofan.

Fra sérhverri vefsidu yrdi visad & hinar sidurnar ]

Eignir til solu:

Skemma, verksmidja og verkstaedi fyrir skapandi framtio

Mikill ahugi hefur verid @ pvi ad koma ad verkefninu og til pess ad koma til méts vid paer éskir bydur
Reykjavikurborg nu til solu eftirfarandi tveer fasteignir undir verkefni sem falla ad hugmyndafraedi
svaedisins. Pessar eignir gegndu adur hlutverki sem skemma, verksmidja og verkstaedi.

e Gufunesvegur 19, sem er 2.520 m? og hysti verkstaedi, skrifstofu og lager.
e Gufunesvegur 21, sem er 4.306 m? skemma.



Skoda stadsetningu i Borgarvefsja.

Eignirnar verda allar seldar i niverandi dstandi sem dhugasdomum adilum er bent a ad kynna sér.

Gert er rad fyrir ad islenska gdmafélagid verdi farid med starfsemi sina af sveedinu um mitt petta ar.

Gufunesvegur 19

Gufunesvegur 19 (matshluti 15) er 2.520 fermetra bygging sem skiptist i verkstaedi, skrifstofur og lager.
Husid var byggt arid 1966 og parfnast nokkurs vidhalds. Pad hefur ekki verid skilgreind sérstok 163 undir
hasid en midad verdur vid ad 16din muni verda 6.170 fermetrar, svipud peirri sem er teiknud upp.
Skoda uppdratt. [ tengill 4 vidauka 1 ] L68amork gaetu breyst litillega i deiliskipulagsferli.


https://borgarvefsja.reykjavik.is/borgarvefsja/?x=363158.178560485&y=408655.15165712987&z=7&visiblelayers=42

Gufunesvegur 21

Gufunesvegur 21 (matshluti 04 og 52) er 4.306 fermetra skemma. Husid var byggt 4 arunum 1962 til
1972. Husid parfnast nokkurs vidhalds. bad hefur ekki verid skilgreind sérstok 168 undir husid en
midad verdur vid ad |66in muni verda 8.890 fermetrar svipud peirri sem er teiknud upp. Skoda
uppdratt. [ tengill 4 vidauka 1 ] L66amork gaetu breyst litillega i deiliskipulagsferli.

Skodunarferd og skilafrestur

Bodid verdur upp a vettvangsferd um Gufunes i samradi vid umsakjendur i gegnum netfangid
esr@reykjavik.is

Krofur og matslikan

Umsodkn skulu fylgja upplysingar um umsaekjanda og kynning & hugmyndum hans um uppbyggingu a
viokomandi 168. Eftir ad farid hefur verid yfir umséknir verdur haefum adilum bodid til vidraedna.

pa skal fylgja umsdékn stadfesting fjarmalastofnunar 4 pvi ad umsaekjandi hafi fjarfestingargetu ad
ldgmarki 300 milljonir kréna.

Vid mat 4 innsendum hugmyndum verdur notast vid matslikan [ tengill & pdf matslikan ] sem skodar
eftirtalin atridi:

e  Gadi hugmyndar at fra honnun, frumleika, nytingu rymis, adgengi og fleira.
e Bodid kaupverd og deetladur framkvaemdakostnadur vegna breytinga.
e bekking, haefni og reynsla umsakjenda.

Vidskiptadaetlun. [ umsékn sinni skulu umsaekjendur lysa nanar:

e Hugmynd ad starfsemi.

o Uppdrattur eda hugmyndaskissa af mogulegri uppbyggingu.
e Kostnadardaetlun og framkvaemdatimi.

e Aztlun um samfélagslega 4byrgd, b.m.t. umhverfisvernd.

Umsaekjendum er frjalst ad nalgast viofangsefnid fra peim sjénarhdli sem peim pykir ahugaverdastur.


mailto:esr@reykjavik.is

TENGT EFNI

e Moguleg staerd I60a fyrir Gufunesveg 19 og 21
e Matslikan

[ Tenglar koma pegar biiid er ad setja pdf-in 4 vefinn ]

[ Umbreyta Hugmynd ad 16damérkum fyrir Gufunesveg 19 og 21 i pdf — og hengja vid
vefsiduna sem sjalfstaodu skjali ]

Hugmynd ad 166amorkum fyrir Gufunesveg 19 og 21
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Matslikan

Vid mat & innsendum hugmyndum verda eftirtalin atridi 16gd til grundvallar vali @ samstarfsadilum:

Atridi: Dzemi / skyring: Stig:

1. Geedi hugmyndar

1.1 Frumleiki og tenging vid umhverfi Hugmynd er dhugaverd, truverdug og til pess fallin ad 15
styrkja klasa skapandi greina i Gufunesi.

1.2 Honnun og arkitektur Gadi hénnunar og midlunarleida verkefnisins. 20
Fjolbreytni og frumleiki. Nyting rymis og samhengi vid
umhverfid.

Alls gaedi: 35

2. bekking og reynsla

2.1 Umsaekjendur hafa mikla pekkingu @ | A medal umsakjenda eda i radgjafaradi peirra er a.m.k. 5

uppbyggingu a sambaerilegu verkefni einn adili sem hefur vidtaeka pekkingu og reynslu af
uppbyggingu verkefnis af sama umfangi.

2.2. Umsakjendur hafa reynslu af Umsakjendur hafa préad og selt eda rekid fasteign med 5

rekstri a fasteignapréunarverkefni. fleiri en einn leigutaka sem er meira en 2.000 fermetrar
ad steerd.

Alls pekking og reynsla 10

3. Vidskiptadzetiun

3.1 Kostnadardaetlun Kostnadaraaetlun framkvaemda er vondud og truverdug. 5

3.2 Rekstrarmaddel Rekstrarmaodel verkefnis er vel Gtfaert og triverdugt. 5

3.3 Markadsgreining BUid er ad greina helstu markhdpa verkefnisins. 5

3.5 Azetlun um samfélagslega abyrgd Azetlun sem skyrir ndnar hvada vidmid um sjélfbaerni og 5
samfélagslega dbyrgd verda vidhofd i rekstrinum, par a
medal vardandi umhverfisvernd.

Samtals vidskiptaaaetlun: 20

4. Fjarmal

4.1 Bodid kaupverd 35

Samtals fjarmal: 35

Samtals stig: 100

Byggingarréttur til s6lu:

Ibudarhusnaedi med atvinnustarfsemi 4 jar6had

Lédarleiguréttindi dsamt byggingarrétti i midju hverfisins eru nd bodin til s6lu. Um er ad reeda
byggingarrétt ad ibudarhusnadi med atvinnustarfsemi a jardhad 4 einstaklega spennandi stad.

Lédirnar sem eru til sélu eru vid eftirfarandi heimilisfong:

e Gufunesvegur 32
e Gufunesvegur 36




e bengilsbas 3

Hugmyndir ad uppbyggingu naesta afanga

Hefur pu hugmynd sem pu vilt sja verda ad veruleika i Gufunesi?

Reykjavikurborg leitar eftir ahugasémum adilum til ad taka patt i uppbyggingu til framtidar i pessu
einstaka umhverfi par sem manngert landslag vid sjavarsiduna kallast 4 vid fjollin. Hverfid sem er hratt
og skapandi & framtidina fyrir sér med kroftugri patttoku skapandi adila. bréun & nezesta afanga
hverfisins er hafin og kallar borgin nu eftir hugmyndum frd ahugasémum adilum sem vilja taka patt i

uppbyggingunni.

Hugmyndasamkeppni um skipulag Gufuness var haldin arid 2016 og Hollenska stofan Jvantspijker sem
var hlutskorpust i keppninni var radin til pess ad halda utan um gerd deiliskipulags fyrir fyrsta afanga
verkefnisins. NU er vinna ad hefjast vid annan deiliskipulagsafanga.

Ef pu hefur ahuga a pvi ad taka patt i spennandi uppbyggingu pa viljum vid gjarnan fa ad vita af pér og
binu fyrirtaeki. Hvada framtidaruppbyggingu sjaid pid fyrir ykkur og hvernig getur ykkar aGkoma verid.

Sendu okkur pdst & athafnaborgin@reykjavik.is og vid héfum samband vid pig.



mailto:athafnaborgin@reykjavik.is

Verdmat atvinnuhusnaedis og ibudarhusaléda
Gufunesvegur 19, 21, 36 og 40

Veromat petta var unnio af starfsmonnum

Jofurs i janGar 2021 fyrir Reykjavikurborg



JOFUR

ATVINNUHUSNZEDI

Um fasteignasoluna J6fur atvinnuhtsnadi

Jofur sérheefir sig i midlun a atvinnuhuisnaedi hvort heldur til sélu eda leigu.
Hja Jofri starfa eftirtaldir adilar:

Magndus Kristinsson, verkfraedingur, 16ggiltur leigumidlari, 16ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja- og
skipasali, l6ggiltur i gerd eignaskiptayfirlysinga; 534-1025 / 861-0511, magnus@jofur.is

Bergsveinn Olafsson, rekstrarfraedingur, |ggiltur leigumidlari og 16ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja-
og skipasali; 534-1028 / 863-5868, bergsveinn@jofur.is

Olafur J6hannsson, rekstrarfraedingur, |6ggiltur fasteignasali, [6ggiltur leigumidlari og 16ggiltur i
gerd eignaskiptayfirlysinga; 534-1023 / 824-6703, olafur@jofur.is

Helgi Mar Karlsson, |6ggiltur fasteignasali, 6ggiltur leigumidlari; 534-1024 / 897-7086,
hmk@jofur.is

Jofur er med skrifstofu ad Armula 7, 108 Reykjavik.
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ATVINNUHUSNZEDI

Almennt:

Medfylgjandi er verdmat sem unnid var af starfsmonnum Jofurs ehf. { samraemi vid
matsbeidni sem send var { tolvupdsti pann 11.1.2021, 1 peim tilgangi ad leggja sjalfstett
mat soluverdmati fasteigna og 160a midad vid markadsforsendur { dag.

Verdmatid byggir 4 peim grundvelli ad um veri ad r&da eignir til solumedferdar hja Jofri
ehf. og nar fyrst og fremst til hugsanlegs soluverds hins metna midad vid
markadsadstedur eins og per eru i dag, verds sambarilegra eigna og ad gddur timi gefist
til solumedferdar. Vid dkvordun verdmatsins er litid til dstands, sterdar, stadsetningar og
soluhorfa 4 hinum metnu eignum.

Verdmat petta gerir rad fyrir ad gatnagerdargjold séu ekki innifalin { matsverdinu og
kaupandi muni purfa ad greida pau skv. nigildandi verdskrd Reykjavikurborgar. Ekki er
gert 140 fyrir ad sérstok innvidagjold verdi 10g0 4 byggingarrétt 4 pessu svadi. Ekki er
gert rdd fyrir pvi ad kaupandi geti hugsanlega nytt sér pegar greidd gatnagerdargjold &
vidkomandi 160 til fradrattar. Matid midast vid ad bajarfélagid hafi tryggt naudsynlega
pjonustu fyrir veentanlega ibua, s.s. fullnegjandi adgengi ad leikskéla og grunnskdla og
ad almenningssamgongur séu ad hverfinu.

Skodun fasteigna:

Hinar metnu eignir voru skodadar pann 16.1.2021. Vidstaddur skodun var Daniela
Katarzyna Zbikowska frd Reykjavikurborg og Szevar hjd Islenska gamafélaginu sem
leigir eignirnar { dag og gekk hann med matsmonnum um eignirnar og svaradi
spurningum eftir porfum.



JOFUR

ATVINNUHUSNZEDI

Nidurstada veromatsins:

Hér er megin nidurstada verdOmatsins sett fram, en 4 nastu bladsidum gefur ad lita

umfjollun og rokstudning fyrir nidurstodunni.

1. A - Gufunesvegur 40
mhl. 11,12 og 13

1. B - bengislbds 3
atvinnuhusnaedi
ibudarhusnaedi

2. Gufunesvegur 36
atvinnuhusnaedi
ibudarhusnaedi

3. Gufunesvegur 19
Jardhaed
2. had

4. Gufunesvegur 21
mhl. 04
mhl. 52
mhl. 52 turnbygg.

steerd

1.351 80.000

247 26.000

1.297 62.400
Samtals:

556 26.000

2.919 62.400
Samtals:

2.020 150.000

500 80.000
Samtals:

2.846 110.000

1.200 150.000

260 50.000
Samtals:

Samanlagt verdmat eignanna er pa:

Magnis Kristinsson
verkfredingur

loggiltur leigumidlari
l6ggiltur fasteignasali

JOFUR atvinnuhisnadi

Armiila 7, 2. h&d, 108 Reykjavik

5341020

verd/fm. verdmat

108.080.000

6.422.000
80.932.800
87.354.800

14.456.000
182.145.600
196.601.600

303.000.000
40.000.000
343.000.000

313.060.000
180.000.000

13.000.000
506.060.000

1.241.096.400
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1. A) Virdi Gufunesvegar 40, 1351 fm. has

Fasteignin er pannig skrad hja Pjédskra Islands:

F2505296 01 0101 Ammonium-nitrar bygg 1954 1326,0 m2
F2505296 02 0101 Leirhus-kisilgir 1957 129,0 m2
F2505296 03 0101 Adkeyrsluhds 1957 177,0 m2

I matsbeidni er talad um 1351 fm. his og er vid pd steerd midad i verdmati pessu.
Lysing hiisnaedis:

Husnzdid er gamalt sérheft verksmidjuhuds sem hysti 4 sinum tima vissan hluta starfsemi
aburdarverksmidjunnar i Gufunesi.

Almennt um astand hussins

Vid skodun a vettvangi gafst ekki moguleiki til ad skoda husid ad innan, en vid petta
verdmat gefur matsmadur sér pa forsendu ad dstand hudssins innandyra sér svipad og
astand annarra hiisa sem metin eru { pessu verdmati.

Husid er 1 slemu astandi ad utan. Veruleg porf er 4 vidhaldi og svo virdist sem hvorki
hafi verid gerdar murvidgerdir, né husid malad i toluvert langan tima. Ekki var farid upp
4 pakid til ad meta astand pess, en midad vid ummerki almennt synilegt dstand hussins, er
liklegt ad fara purfi { verulegar endurbtur 4 paki. L6d umhverfis hisid er malarborin.

Husnadid geti leigst tt fyrir gréfan idnad eda framleidslu eda sem geymslurymi.

Verdmatid midast vid ad ekki sé leyfilegt ad breyta husinu { ibudarhusnadi, heldur verdi
pad endunyjad og notad fyrir atvinnustarfsemi. S€ leyfilegt ad breyta hisinu {
ibidarhuisnadi, eda rifa pad og byggja 4 160inni ibudarhisnadi, ma buast vid ad verOmat
pess hakki.

Verdmat 80.000 kr./fm. eda 108.080.000 kr.
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ATVINNUHUSNZEDI
1. B) Virdi 160ar Pengilsbas 3, 441 fm.

Fasteignin er pannig skrad hja Pjédskra Islands:
F2505311 01 bddarhisald 445 fm. l6darmat 19.450.000
Lysing l6dar:

Byggingarl6d 1 nyju spennandi hverfi 4 skipulogdu svaedi sem skilgreint er sem midsvedi
og blondud byggd.

Verdmatid midast vid ad byggt verdi 1.544 fm. his 4 16dinni. Skipting verdi 1.297 fm.
ibudarhusnaedi og 247 fm. atvinnuhtisn®di.

Verdmat 48.000 kr./fm. fyrir atvinnuhisnadi eda 6.422.000 kr.

Verdmat 75.000 kr./fm. fyrir ibudarhisnedi eda 80.932.000 kr.

2. Virdi Gufunesvegar 36, 100 merkt A1.3

Fasteignin er pannig skrad hja Pjédskra Islands:
Syruhdus, hluti fastandmers 203-8423, merkt 55 0101, 477,2 fm.
Lysing hiisnaedis:

Byggingarl6d 1 nyju spennandi hverfi 4 skipulogdu svedi sem skilgreint er sem midsvedi
og blondud byggd.

Verdmatid midast vid ad byggt verdi 3.476 fm. hus ofanjardar 4 16dinni. Skipting verdi
2.919 fm. ibidarhtisn®di og 556 fm. atvinnuhusnadi.

Mogulegt byggingarmagn nedanjardar, 993 fm. er ekki metid til verds, enda yrdi pad
einkum notad til ad byggja bilakjallara til ad uppfylla krofur um bilastedi.

Verdmat 48.000 kr./fm. fyrir atvinnuhtisnadi eda 14.456.000 kr.

Verdmat 75.000 kr./fm. fyrir ibidarhisnaedi eda 182.145.000 kr.
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3. Virdi Gufunesvegar 19. geymslu- og ionadarhuasn., 2.520 fm.

Matshluti 15 — Verksteeoi — lysing eignar

Verkst®di er skrdd med byggingardr 1966, 2.520 fm. Midast matid vid ad sterd 160ar sé
6.170 fm. Eignin skiptist upp { fjorar einingar. Prjér eininganna eru nyttar sem
vorubilaverkstedi og eru med gédri lofthed. Ein peirra er tviskipt og er annar hlutinn
med haerri gélffleti og litilli gryfju. Fjordi hlutinn sem er eilitid sterri en hinir prir er 4
tveimur h&dum. Verkstedi nidri en skrifstofur og geymslur 4 efri had. Milliveggir eru
ad hluta dr asbesti. Pak er { mjog slemu dstandi og merki um leka & morgum stédum,
badi i verkstedishluta og skrifstofuhluta. Gluggakarmar eru { mjog slemu dstandi svo
sem allt husid. Prétt fyrir ad ad husid sé nytt sem vorubilaverkstedi eru engar oliugildrur

i hisinu svo vitad sé.

Matshluti 15 — Verkstwdi — Umreeda um leigu- og soluvero

Féar fasteignir fyrir vorubilaverkstadi eru laus til leigu 4 hofudborgarsvedinu { dag. G669
verkstedi eru ad leigjast 4 verdi { kringum 2.000 kr./fm.

Liklegt leiguverd er um 1400 kr./fm. fyrir verkstedin (um 2020 fm.) og 1200 kr./fm. fyrir
4 2. had (um 500 fm.)

Verdmat 150.000 kr./fm. fyrir jardhad eda 303.000.000 kr.

Verdmat 80.000 kr./fm. fyrir 2. had eda 40.000.000 kr.

Veromat samtals: 343.000.000 kr.

4. A) Virdi Gufunesvegar 21. gseymslu- og ionadarhasnaedi

Matshluti 04 — Birgoageymsla nr 4 — lysing eignar

Birgdageymslan er skrad med byggingardr 1962, 2.846 fm. Midast matid vid ad sterd
16dar sé 8.890 fm. Eigninni er 6upphitud skemma (einn salur) med bogapaki sem haldid
er uppi af einni stlurdd. Mikil lofthed er { husinu. Pak er med moérgum gétum og rignir
inn { husid 4 peim stodum. GOlf er mjog illa farid og 6slétt. AJ sdgn nuverandi leigjanda
er mikil mengun 1 gélfinu. Liklegt er ad pad purfi ad fjarlegja gélfid og jardveg undir
pvi. Engin starfsmannaadstada er { hdsinu en heitt og kalt vatn hefur verid leitt 1 hisid.
Husid er 1 Iélegu dstandi.

Matseiningin er sambyggd matseiningu 52.
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Matshluti 04 — Birgoageymsla — Umreda um leigu- og soluvero

Féar stérar skemmur eru lausar til leigu & markadinum i dag. Sambarileg hisnadi leigast
liklega 4 um 1000-1100 kr./fm.

Verdmat 110.000 kr./fm. eda 313.060.000 kr.

Matshluti 52 — Sekkjunarstoo — lysing eignar

Matseiningin er sambyggd matseiningu 04.

Sekkjunarstdd er skrdd med byggingarar 1972, 1.460 fm. Eignin skiptist upp { prja hluta.
Oupphita(’iur renningur medfram matshluta 04, sem geti verid um 750 fm, idnadarsalir
(tveir salir) sem eru upphitadir med hitablasurum , um 450 fm, og 6upphitadur priggja
haeda (med mikilli lofthad) turn sem ennpd hysir sérhafdan buinad fra
Abur(’iarverksmi(’ijunni og hefur verid lokadur af sem gati verid um 250 fm.

Vegna 16gunnar htssins nytist pad ekki vel undir almenna starfsemi. Merki eru um leka 4
mogrum stédum i hdsinu. Engin starfsmannadstada er { hdsinu en heitt og kalt vatn er til

stadar. Husid er i 1élegu astandi.

Matshluti 52 — Sekkjunarstéo — Umreda um leigu- og soluverd

Nothzfi hluti matseiningunnar, p.e. jardhadin, er sambarileg vid hrd idnadarhtisnadi 4
markadinum { dag en leiguverd 4 peim er { kringum kr. 1400 / fm. ad teknu tilliti til
utisvadis. Efri hadir turnbyggingarinnar eru outleiguhefar.

Verdmat 150.000 kr./fm. fyrir ca. 1200 fm. eda 180.000.000 kr.

Verdmat 50.000 kr./fm. fyrir ca. 260 fm. eda 13.000.000 kr.

Samtals verdmat 4 Gufunesvegi 21  er pa:

mhl. 04 2.846 110.000 313.060.000
mhl. 52 1.200 150.000 180.000.000
mhl. 52 turnbygg. 260  50.000  13.000.000

Samtals: 506.060.000
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Myndir — Gufunesvegur 40
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Myndir — Gufunesvegur 19
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Myndir Gufunesvegur 21
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Matsbeidni fra Reykjavikurborg

GUFUNES
Beidni um verdmat
Eignaskrifstofa Reykjavikurborgar

1. Gufunesvegur 40
mhl. 11, 12 og 13 (listhus) og Pengilsbas 3 (160 — merkt Al.1 { skipulagi)
Verksmidjubygging mhl. 11, 12 og 13 (listhts) sterd husnadis er 1.351 m?
Pengilsbas 3, sterd 16dar er skrad 441 m? ad sterd skv. gildandi skipulagi. L6din
er stadsett ad svedi A sem er skilgreint sem ,,Midsvaedi — blondud byggd*.
Heimilt er ad byggja 1.297 m? ibudarhusnadi (a+b) og atvinnuhusnaedi 247 m2.
Leyfilegt heildarmagn ofanjardar er 1.544 m? og nedanjardar 441 m?.

2. Gufunesvegur 36 (i skipulagi merkt A1.3)
L6din er & skipulogdu svaedi sem er skilgreint sem ,,Midsvedi — blondud byggd
(A)*.
Skv. gildandi deiliskipulagi (Gufunes — 1. dfangi, sampykkt/stadfest 21. februar
2019) er 160arsterd 993 m?, heimild til ad byggja {bidir a+b samtals 2.919 m? og
atvinnustarfsemi 556 m2. Skv. deiliskipulaginu er heildarmagn ofanjardar 3.476
m? og nedanjardar 993 m2. Nytingarhlutfall (nhl.) ofanjardar er 3,5.

3. Gufunesvegur 19
mhl. 15 (verkstadi og lager)
Sterd hasnedis: 2.520 m?
Bygg.4r: 1966

4. Gufunesvegur 21
Stéra skemman/birgdageymsla (mhl. 04) og sekkjunarst6d (mhl. 52)
mhl. 04 - skv. Pj6dskrd er fasteignin 2.846 m?2 ad sterd og byggd arid 1962

mhl. 52 - skv. Pj6dskrd er fasteignin 1.460 m? ad sterd og byggd 4rid 1972
Samtals staerd fasteigna er 4.306 m?

Eignskrifstofa Reykjavikurborgar
Audun Helgason, 16gmadur
11. jandar 2021
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Verdmeta i Gufunesi

1. Gufunesvegur 40, mhl 11, 12 og 13 (listhus) og bengilsbas 3 (163)
2. Gufunesvegur 36, (16d) 2
3. Gufunesvegur 19 mhl. 15 (verkstaedishds)

4. Gufunesvegur 21 mh] 04 og 52 (stéra skemma)
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“
A
Verdmat EIGNAMIDLUN

Fastantimer  Eignarhluti  Byggingadr  Birtstaerd  Brunabdtamat  Hismat Lodamat Fasteignamat B M  Lysing
203-8423 020101 1955 0.0 0 0 175.050.000 175.050.000 7 7 Atvinnuhiisnsedi
203-8423 040101 1962 2846.0 527.550.000 145.850.000 0 145.850.000 7 7 Vérugeymsla
203-8423 150101 1966 2520.0 510.550.000 149.150.000 O 149.150.000 7 7 13nadur
203-8423 520101 1972 1460.0 225.100.000 62.900.000 0 62.900.000 77 18nadur
Samtals 6826.0 1.263.200.000 357.900.000 175.050.000 532,950.000

Undirrita8ir hafa ad bei&ni Auduns Helgasonar, hjé Eignaskrifstofu Reykjavikurborgar, sko8a8 og verdmetid eignina Gufunesvegur 19 og 21, 112
Reykjavik
Skradur eigandi eignarinnar er: Skipulagssjédur Reykjavborgar, kt. 511170-0529

Lysing eignar:

Gufunesvegur 19

mhil. 15 {verkstaedi og lager) Steerd hisnazbis: 2.520 fm Byggt 1966

Husid skiptist § prj ca 500 fm bil med innkeyrsluhurdum, einhalla pak med lofthaed & bililnu 4,3m til 5,4m og eitt bil sem er & tveimur haeBum ca 500 fm hvor
haed.

Hasid parf ordid vidhald. Leki er fra paki ( hluta hGsnaedis.

Asetlad séluverd & Gufunesvegl 19 er kr. 302.400.000.-

Gufunesvegur 21
Steinsteypt skemma med bogabaki klseddu bakjérni. Notud i dag sem flokkunarstéd (mhi. 04) og sekkjunarstéd sem einnig notud sem flokkunarst6d (mhl. 52)

mhi. 04 - skv. Pjo8skra er fasteignin 2.846 fm ad steerd og bygad &rid 1962
mhl. 52 - skv. Pj68skré er fasteignin 1.460 fm ad steerd og byggd &rid 1972
Samtals steerd fasteigna er 4.306 fm

Asatlab séluverd & Gufunesvegi 21 er kr. 172.240.000.-
Forsendur:

Verdmat petta byggir 4 ad um veeri ad reeda eign til sélu hj& Eignamidlun og neer til hugsanlegs séluverds midad vid markadsadstaedur dag. Vid rokstudning
verdmatsins er litid til dstands, staerbar, stadsetningar svo og sdluhorfa.

Reykjavik, 22. jandar 2021

Brynjar '
& vidskiptafr. og "gﬁ!lturfasteignasa!:
\ Kt. 040571-4269

Kjartan Hallgeirsson, L 6ggiltur fasteignasali Brynjar bér Sumarlidason. L8ggiltur fasteignasali

Grensdsvegi 11, 108 Reykja\'h’k S: 588-9090 www.eignamidlun.is  eignamidlun@eignamidlun.is 2/3
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EIGNAMIDLUN

VERDMAT

Gufunesvegur 40 og bPengilsbas 3
112 Reykjavik
Atvinnuhlsnaedi
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#

A
Verdmat EIGNAMIDLUN

Fastanimer  Eignarhluti Byggingadr  Birt staerd Brunabétamat ~ Hismat Lé8amat Fasteignamat B M Lysing
250-5296 020101 1957 129.0 22.450.000 6.200.000 40.500.000 46.700.000 77 Atvinnuhtisnaedi
250-5296 010101 1954 1326.0 248.650.000 12.000 o 12.000 77 1&nadur
250-5296 030101 1957 177.0 28.850.000 8.590.000 o 8.590.000 77 AbstoSuhis
250-5311 0100 00 19.450.000  19.450.000 ibabdarhiisaléd
Samtals 1632.0 299.950.000 14.802.000 59.950.000 74.752.000

Undirrita8ir hafa ad bel&ni Auduns Helgasonar hjé Eignaskrifstofu Reykjavikurborgar skodad og verdmetid eignina Gufunesvegur 40 og benglibés 3, 112
Reykjavik
Skradur eigandi eignarinnar er: Skipulagssjédur Reykjavborgar, kt. 511170-0529

Lysing eigna:
Um er a8 ra=da prjé matshluta, 14, 12 og 13 (listhiis, skrad Leirhus-kisilgir, ASkeyrsiuhis og Ammonium-nitrar bygg) og Pengilsbés 3 (166 — merkt A1 i
skipulagi).

Matsmenn gétu ekki skodad matshiuta 11, 12 og 13 pvi ekki var heegt ad fara inn § hisid. Hasid er skrad hja bié8skré sem Leirhas-kisilglr, A8keyrsluhiis og
Ammonlum-nitrar bygging samtals 1632 fm. Husid var upphaflega notad sem ammonfum-nitrat verksmidja og var eitt af fyrstu hisum sem risu & svaedinu i
tengslum vis Aburdarverksmidjuna. Husib er hannad ad Halldéri H. Jénssyni arkitekt og var byggt &rid 1954. Um er ad reeda steinsteypt hiis sem upphaflega
taldi fjérar haesir med turni auk lagreistrar Gtbyggingar med einhalta paki sem var notu sem adkeyrsluhs. Arid 1957 var byggt vid husid einlyft (tbygging

& nordurhlié pess auk annarrar haedar ofan & verksmidjuna dsamt turnhaed. Ad sjd virdist sem komid sé ab talsverdu vidhaldi 4 husnaedinu

Azetlad sdluverd a eignarhlutum merktum 11, 12 og 13 er kr. 130.000.000.-

Pengilsbés 3, steerd 168ar er skrad 441 fm ad steerd skv. gildandi skipulagi. L68in er stadsett ad svaedi A sem er skilgreint sem Midsvaedi — bidndud byggd*“.
Heimilt er ab byggja 1297 fm ibudarhisnzesi (a+b) og atvinnuhtisnaedi 247 fm. Leyfilegt heildarmagn ofanjarbar er 1544 fm og nedanjardar 441 fm. L68in er
6fragengin og er einhver haetta & mengun i jarbvegi eftir i5nad 4 svaedinu sidustu &r. Vid mat petta er ekki tekid tillit til kostnadar vegna mégulegrar mengunar
i jardvegi.

Mat & byggingarrétti er byggt & "Deiliskipulag Gufunes Greinargerd ag Skilmalar Fyrsti &fangi 4. dtgéfa 1. febrtar 2019"

Acetlad sdluverd &n gatnagerBagjalda er

kr. 7.410.000.- fyrir atvinnuhiisnsedi 4 jardhaad
kr. 81.711.000.- fyrir ibi8ir & efri heabum.
Samtals kr. 219.121.000.-

Forsendur:

Verdmat petta byggir 4 ad um vaeri ad reeda eign til s6lu hja Eignamidlun og naer til hugsanlegs soluverds midad vid markadsadstaedur i dag. Vid rékstudning
verdmatsins er litid til 4stands, steerdar, stadsetningar svo og sbluhorfa.

Nidurstada
Aaetlad sdluverd er 219.121.000 kr. / Tvohundrudognitjanmilljonireitthundradtuttuguogeittpusund.

Reykjavik, 28. jandar 2021 /

Brynjar umarliaqson _
viésk?;tzfr. oglo iltur fasteignasali
Kt. 040571-4269

Kjartan Hallgeirsson. Loggiltur fasteignasali Brynjar b6r Sumarli8ason. Léggiltur fasteignasali

Grensésvegi""11, 108 Reykjavik S:588-9090 www.eignamidlun.is  eignamidlun@eignamidlun.is 2/3
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