Reykjavikurborg
skrifstofa eigna og atvinnupréunar Reykjavik, 22. oktober 2018

R17070118
Bn-30

Borgarrad

Umsiogn um fyrirspurn borgarradsfulltriua Sjalfsteedisflokksins umum heildarkostnad vio
Mathéllina a Hlemmi

" [ forirspurn borgarrdadsfulltria Sjalfstedisflokksins kom fram ad heildarkostnadur vid
Mathéllina vio Hlemm veeri um prefalt heerri en upphaflega var gert rad fyrir en
frumkostnadaracetlun hljodadi upp a 107 milljonir krona. Heildarkostnadur vio Mathollina
endadi hins vegar [ 308 milljonum krona. Med hlidsjon af pvi er spurt: 1. Hverjar eru arlegar
tekjur Reykjavikurborgar af Mathollinni? 2. Hvad innheimtir Reykjavikurborg haa leigu fyrir
Mathéllina hvern manud? 3. Hvad feer Reykjavikurborg i sinn hlut af mismun framleigu til
pridja adila, p.e.a.s. avinning af heerra endurleiguverdi?.

Umsogn skrifstofu eigna og atvinnuprdéunar:

Sva0i0 1 og vid Hlemm hefur farid 1 gegnum gagngerar endurbatur 4 undanférnum arum. Eftir
ad Hlemmur plus skipulagid var sampykkt med auknum byggingarheimildum i kringum Hlemm
hefur svaedi0 eflst og styrkst til muna. Pegar Hlemmur Matholl opnadi vorid 2017 vard svo til nyr
afangastadur 1 borginni en samkvemt nyjum talningum fr4 umhverfis- og skipulagssvioi
Reykjavikur fara um 30.000 manns gangandi, hj6landi eda akandi um Hlemmtorg 4 degi
hverjum. bessar tolur verda hafdar til hlidsjonar vid deiliskipulag vio Hlemm sem nu er i
farvatninu 1 kjolfar pess ad haldin var hdnnunarsamkeppni um svadid. Hlemmur sem er i eigu
borgarinnar mun gegna lykilhlutverki vid gerd deiliskipulagsins enda fj6lsottur afangastadur
ibua, ferdamanna og farpega strato.

ba var husaleiga fyrir Hlemm ad Laugavegi 107 akvordud i febriiar 2016 1 leigusamningi par sem
htn er 1.012.000 krénur & manudi. Leiguverdid var dkvardad ut fra mati priggja 16ggiltra
fasteignasala.

bPann 26. mai 2017 var gerdur vidauki vid leigusamninginn par sem leiga var haekkud par sem
Reykjavikurborg féllst 4 ad kosta rafstyrdar grindur fyrir basa. Rok fyrir pvi eru ad pessar grindur
eru hluti af innvidum hussins og munu haldast par p6 ad skipt s¢ um rekstraradila 1 hisinu.
Leiguverd hakkadi par med upp 1 1.143.179 krénur 4 manudi. Midad vid verdlag
oktébermanadar 2018 pa er leigan 4 manudi 1.209.254 kronur og 4 arsgrundvelli 14.511.049
kronur. Leigutekjur Reykjavikurborgar eru ekki tengdar framleigu til pridja adila enda er pad a
abyrg0 leigutaka ad tryggja ad framleiga til pridja adila dugi til pess ad fjarmagna rekstur
mathallarinnar.

Vi0 akvordun leigu til pridja adila er ad jafnadi notast vid mat fasteignasala & leigugjaldi.



Oli Jon Hertervig

Hjalagt:
Leigusamningur dags febraar 2016.
Vidauki vid leigusamning dags dags. 26. mai 2017
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HUSALEIGUSAMNINGUR

landntimer: 102973, fastanumer: 201-0330

Undirritadir gera med sér eftirfarandi samning um leigu fasteignar ad Laugavegi 107,
105 Reykjavik:

Samningsadilar

Leigusali: Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, f.h Eignasjods Reykjavikurborgar
kt. 621102-0220, Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik.

Leigutaki: Hlemmur matholl ehf.,, kt. 641115-1340, Grandagardi 16, 101
Reykjavik.

1. gr.
Hid leigda
Hid leigda er fasteignin Laugavegur 107, fastanamer 201-0330. Um er ad reda 529
fermetra hiisnadi sem adur var pjonustustdod fyrir farpega streetd. Hluti husnadis skal
avallt vera opin almenningi pegar husnzdid er opid og er sa hluti afmarkadur i
fylgiskjali 1. L6d sem fylgir husnadinu er afmorkud a fylgiskjali 2.

2.gr.
Leiguskilmalar og afnot leigutaka

Leigusali er eigandi huseignarinnar ad Laugavegi 107.
Hlemmur mathdoll ehf. tekur hisn2did a leigu undir rekstur matarmarkads.

Vidskiptavinir eiga ad geta notid veitinga a4 stadnum og par verdi einnig i bodi
fjolbreytt irval matar svo sem Kjot, fiskur, greenmeti, avextir auk tengdrar sérvoru a
bord vid blom og kaffi. Stefnt skal ad pvi ad hafa hisnadid opid alla daga vikunnar.

Leigutaka er heimilt ad leigja hluta husnadisins Ut til annara rekstraradila
matarmarkadarins.

Eftirfarandi kvadir eru ad halfu leigusala med notkun & hisnadinu

e Sameiginlegt rymi { adalrymi merkt & fylgiskjali 1 skal vera opid sem bidsvadi
fyrir gesti straeté 4 medan husnadid er opid. Um er ad rada um 50 fermetra
svaol.

e Salerni verdi opin fyrir almenning 6had pvi hvort um sé ad rada vidskiptavini
leigutaka eda ekki. Opnunartimi verdi sd& sami og opnunartimi hussins.
Leigusala er heimilt ad taka gjald fyrir notkun.
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e Ekki er heimilt ad vera med sérstakar minjagripa-, fataverslanir cda slikt i
husnadinu par sem markmid leigusala er ad parna verdi verslanir sem leggja
aherslu 4 mat og matartengda voru og pjonustu.

3.gr.
Leigutimi
Leigutimabilid hefst pegar fyrirhugudum framkvemdum leigusala og leigutaka er
lokid. P6 ekki sidur en begar leigutaki opnar husi® almenningi og rekstur
mathallarinnar hefst. b4 fer fram formleg tuttekt 4 hisnadinu og leigutaki og leigusali
skulu verda asattir um ad husnadid sé tilbuid til leigu. Stefnt er ad pvi ad pad verdi
ekki sidar en 1. september 2016.

Samningur pessi er timabundinn og er til 10 dra. Ad 10 arum lidnum tekur vid
otimabundinn leigusamningur par sem leigusala og leigutaka er heimilt ad segja upp
samningi pessum med 12 manada uppsagnarfresti.

Taki leigutaki hiisnedid i notkun ad hluta til eda allt 40ur en framkvaemdum er lokid
greidir leigutaki leigu fra peim tima ad hluta til eda 6llu leyti.

Pratt fyrir 6nnur dkveaedi samnings pessa getur forsendurbrestur vardad endurupptoku
hans, 6ski leigusali eda leigutaki bess. Forsendurbrestur telst t.d. hafa ordid ef
deiliskipulag Hlemms og naesta nagrennis tekur umfangsmiklum breytingum sem falla
illa ad rekstri matarmarkadar & Hlemmi eda ef storfelld af6ll verda i umhverfi islensks
atvinnulifs. Adilar geta pa 6skad eftir endurupptéku allra akvaeda samnings pessa. Skili
bar vidredur ekki arangri er heimilt ad segja upp samningi pessum med 6 manada
fyrirvara.

4.gr.
Leigukjor
Husaleiga skal vera kr. 1.012.000.- 4 manudi og greidist fyrirfram med gjalddaga 1.
hvers méanadar.

Beri gjalddaga upp 4 fridag skal mida vid nasta virka dag par 4 eftir. Husaleigu skal
greida samkvaemt utsendum greidslusedlum Reykjavikurborgar og fylgja reglum um
drattarvexti. Husaleigan midast vid visitdlu neysluverds til verdtryggingar eins og hun
er pann 1. febraar 2016 (430,8 stig) og breytist med henni til haekkunar eda lekkunar a
eins manadar fresti.

Leiga midast vid breytingakostnad, fyrir utan djipgdma verdi peir settir upp, ad
fjarhed 81,8 milljonir krona & verdlagi desember 2015. Kostnadarmat var unnid af
verkfraedistofunni Eflu skv. fylgiskjali 3. Kostnadarmat skal endurmetid i april 2016
og aftur pann 1. september 2016. Ef stefnir pa i veruleg fravik fra upphaflegri aatlun
skulu adilar leitast vid ad lekka framkvaemdakostnad, en hisnadid verdur po avallt ad
vera nothaft til rekstrar midad vid bau aform sem eru uppi. Pegar nidurstada
framkvaemdakostnadar liggur fyrir skal leigutaki adeins bera kostnad af breytingum
eda sérirredum sem hann for sérstaklega fram & 4 framkvaemdatimanum og urdu pess
valdandi ad kostnadur vid par var umfram aztlun. Skulu par kostnadarhakkanir
enduspegladar i leiguverdi til leigutaka. Adrar kostnadarhakkanir umfram 4aetlanir ber
leigusali.

HIA
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Til tryggingar skilvisum leigugreidslum skal leigutaki athenda leigusala tryggingarfé,
bankaabyrgd eda adra fullnegjandi abyrgd ad mati leigusala. sem samsvarar til 6
manada leigugjalds sem leigusala skal heimilt ad innleysa fyrir vangoldinni leigu og
sameiginlegum kostnadi, botum vegna skemmda a hiisnadi og/eda botum er nema
umsaminni leigu med af6llnum verdbotum bar til tekist hefur ad leigja nyjum leigutaka
med ekki lakari skilmalum en pessi leigusamningur kvedur 4 um, enda hafi leigusali pa
sannanlega skorad 4 leigutaka ad efna framangreindar greidslur. Trygging bessi skal
liggja fyrir vid undirskrift samnings pessa. Leigutaki skal utvega nyja tryggingu pegar
i stad ef til pess kemur ad ofangreind trygging verdur innleyst, ef nyrri tryggingu
verdur ekki skilad innan manadar fra pvi ad ofangreind trygging er innleyst er
leigusala heimilt ad fella samning pennan ur gildi, sbr. 12. gr. Leigusali getur einnig
gert krofu i slika tryggingu vid lok leigutimans vegna tjons sem leigutaki hefur valdid
4 hinu leigda husnadi, ellegar (jons sem leida ma beint af vanefndum leigutaka.

S.gr.
Astand hins leigda hiisnzedis vid afhendingu pess til leigutaka

Leigusali mun fyrir afhendingu endurbeta husna8id og endurbyggja ad hluta i samradi
vid leigutaka. Skilgreining endurbota, skilalysing og éwtlun eru nanar utlistud i
fylgiskjolum 3 og 4 med samningi. Leigutaki sér um og kostar allar lausar innréttingar
innanhuss.

Breytingar 4 husnadinu, honnun og framkvamdir, verdi gerdar i samstarfi vid
leigutaka. Leigutaki hefur fulltrua i byggingnefnd/verkefnastjérn verkefnisins.

Framkvamdakostnadur sem fellur 4 leigusala er aetladur um 81,8 milljonir kréna sbr.
kostnadarmat, sja fylgiskjal 3 med leigusamningi. Midad er vi0 a0 breytingar taki mid
af teikningum og skilalysingu sem eru i fylgiskjal 4 sem eru hluti af samningi.

Leigusali mun &kveda efnisval i samradi vid leigutaka.

6.gr.
Vidhald
Leigutaka er skylt ad fara vel med hid leigda husnadi og i samremi vid umsamin afnot
bess.

Leigutaki annast a sinn kostnad allt naudsynlegt og edlilegt vidhald hins leigda
innahuss og 4 160. Sérstakt sampykkti leigusala parf fyrir framkvamdum er varda hid -
leigda husnazdi.

Leigusali sér um og letur framkvama vidhald utandyra. Leigutaki leggi arlega fram
beidni um vidhaldspdrf husnadis. Samningsadilar eru sammala um mikilvagi pess ad
husnedid sé avallt snyrtilegt og i godu astandi ad utan pannig ad henti starfsemi
matarmarkadar. Leigusali stefnir 4 ad astand husnadis verdi ad engu lakara hverju
sinni en pad er { upphafi leigutimans. Sinni leigusali ekki vidhaldsporf hussins ad utan
getur leigutaki sagt upp samningi pessum einhlida, uppsagnarfrestur er pa 6 manudir,
pratt fyrir onnur akvaedi samnings pessa.

Starfsmenn leigusala hafa heimild til ad ganga um hid leigda med heefilegum fyrirvara
til eftirlits eda til pess ad framkvama trbztur.

3
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7.gr.
Greiosla rekstrarkostnadar
Leigusali greidir skatta, gjold og 16gbodnar brunatryggingar vegna hins leigda.

Leigutaki greidir allan annan rekstrarkostnad, par med talid hita og rafmagn fyrir hina
leigdu eign. Leigutaki sér lika um rekstur og vidhald 4 169, snjomokstur og annan
hefdbundinn rekstur.

8.gr.
Tryggingar og abyrgo

Leigusali er med 16gbundnar tryggingar s.s. brunatryggingar.

Leigutaki annast allar tryggingar 4 eignum sinum i leiguhtisnadinu sem og vegna tjons
sem pridji adili kann ad verda fyrir i tengslum vid starfsemi leigutaka.

Leigusali ber i engum tilvikum 4byrgd a tjoni er kann ad verda 4 eignum leigutaka i
hinu leigda husnadi vegna dhappa svo sem vatnstjons, elds, reyks og bess hattar skal
leigutaki tryggja sig fyrir tjonum af pessu tagi. Leigutaka ber ad fara varlega med eld i
husinu og énnur hattuleg efni og geeta pess ad ekki stafi hatta af rafleidslum, vélum
eda ddrum hlutum er hann hefur og notar i husinu. Leigusali skal annast uttekt og gerd
eldvarna sem hluta af endurbyggingu husnadis. Leigutaki skal sidan annast & sinn
kostnad allar naudsynlegar eldvarnir eda adrar slikar radstafanir i hinu leigda htisnadi
sem Eldvarnareftirlitid eda adrar opinberar stofnanir kunna ad gera krofu til vegna
starfsemi leigutaka.

Leigutaki skal bata leigusala pad tjon, sem hid leigda husnaoi kann ad verda fyrir 4
leigutimanum sem sannarlega er af hans voldum, starfsmanna eda starfssemi hans.

9.gr.
Umgengni
Leigutaka, starfsménnum og 68rum & peirra vegum er skylt ad fara i hvivetna med hid
leigda og 168 pess 4 bann hétt sem samremist godum og vidteknum venjum um
umgengni, hreinleti og hollustuhztti. Ad leigutima lidnum ber leigutaka ad skila hinu
leigda aftur i ekki lakara astandi en pad var vid upphaf leigutimans, nema sem leidir af
venjulegri notkun.

Leigutaka er heimilt ad gera breytingar a peim hlutum pess leigda sem sannarlega eru i
hans eigu og settar upp a hans kostnad. Adrar minnibattarbreytingar innanhuss & hinu
leigda eru einnig heimilar 4 leigutimanum enda mega bar ekki ryra verdmeeti
eignarinnar og eru naudsynlegar ad mati leigutaka. Allar meirihattar breytingar a hinu
leigda, s.s. nidurrif veggja eda lagning nys golfefnis, eru oheimilar 4n sampykkis
leigusala. Allar breytingar verla ad eign leigusala i lok leigutima. Leigusali
skuldbindur sig ekki til kaupa 4 innréttingu og/eda 6dru sem leigutaki laetur i t€ hinu
leigda & leigutima.

10. gr.
Merkingar
Stadsetningar, stardir og gerdir skilta utan & hisi og i sameign skulu dkvardast i fullu
samradi vid leigusala og adra pa sem hlut eiga ad mali.
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Leigutaki skal fjarlgja allar merkingar af husnadi i lok leigutima hafi paer veriQ settar
upp.

11.gr.
Vanefndir, riftun
Standi leigutaki ekki i skilum med greidslu leigugjalds og/eda verdbota, eda gangi illa
um hid leigda, eda hagnytir hisnedid gegn dkvadum samnings bessa eda brytur a
annan hatt verulega gegn skyldum sinum. er leigusala heimilt ad rifta leigusamningi
pessum. A sama hatt er leigutaka heimil riftun, ef leigusali brytur verulega gegn
skyldum sinum samkvamt samningi pessum.

Komi til pess ad fasteignin verdi seld a leigutimanum skulu dkveedi pessa samnings
standa Obreytt. Leigutaka skal avallt haldid upplystum um &ll aform um s6lu &
eigninni. Allar breytingar 4 samningi pessum skulu vera skriflegar. Um vanefndir,
tilkynningarskyldu vegna beirra, svo og vanefndatrrdi hvors adila um sig, fer skv.
akvadi husaleigulaga 4 hverjum tima sbr. nu XII. kafla husaleigulaga nr. 36/1994.

12.gr.
Tilkynningar
Hvers kyns tilkynningar, kréfur eda annad sem tilkynna parf tilkynnist skriflega med
sannanlegum heetti eda til:

Til leigtaka:

Hlemmur mathdll ehf.

Heimilisfang: Grandagardur 16, 101 Reykjavik
Bt. Bjarka Vigfassonar

Netfang: bjarki@sjavarklasinn.is

Til leigusala:
Skrifstofa eigna- og atvinnuprounar Reykjavikurborgar
Heimilsfang: Tjarnargétu 11

13.gr.
Framleiga
Leigutaka er oOheimilt ad framleigja hid leigda til annarar starfsemi en fyrir
matarmarkad nema i samradi vid leigusala. P6 skal leigusali almennt sampykkja
framleigu ef ekki er um veruleg fravik 4 starfsemi er ad rada skv. grein 2.

14. gr.

Annad
AB 63ru leyti en hér er kvedid 4 um hafa leigutaki og leigusali par skyldur og réttindi
sem husaleiguldg nr. 36/1994 kveda 4 um med sidari breytingum eftir pvi sem vid
getur att.
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Leigutaki abyrgist ad fyrirhugud starfsemi i hinu leigda hisnadi sé i samremi vid
gildandi 16g og reglur.

Risi mal ut af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.
Samningur bessi er gerdur i tveimur samhljoda eintdkum, eitt handa hvorum adila fyrir

sig.

Ollu framangreindu til stadfestingar rita fyrirsvarsmenn adila nofn sin hér undir i
vidurvist par til kvaddra vitundarvotta.

Reykjavik, februar 2016.

F.h. leigutaka F.h. leigusala

~

borgarrads.

Vottar ad réttri dagsetningu
og undirskrift adila.
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Fylgiskjal 2

L6d sem fylgir husi
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Laugavegur 107, vidbotarsamningur |

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar — eignsjods kt. 570480-0149, Borgartini
12-14, 105 Reykjavik i samningi pessum nefndur leigusali, og Hlemmur mathdll ehf., kt. 641115-1340,
Grandagardi 16, 101 Reykjavik i samningi pessum nefnt leigutaki, gera med sér svohljédandi:

Vioboétarsamning 1 vegna leigu a
Laugavegi 107, Hlemmur

l.gr.
Gildisvid
Akvadi leigusamnings adila fra febrar 2016 milli adila gildir i 51lum atridum ad 6dru leyti en pvi sem
kemur fram i pessum vidbotarsamningi. Akvadi greinar 4, leigukjor breytist 4 pann hatt a0 leiga haekkar
og akvadi greinar 5 breytist 4 pann hétt ad leigusali tekur ad sér vidbotar breytingar.

2.gr.

Leigukjor
Husaleiga skal vera kr. 1.143.179.- 4 manudi i stad kr. 1.012.000.- & méanudi.

3.gr.
Astand hins leigda hisnzedis vid afhendingu pess til leigutaka
Leigusali tekur ad sér ad setja rafstyrda grindur/rimla fyrir basa og er aatladur kostnadur
11.400.000.-

Reykjavik 26. mai 2017.

F.h. leigusala F.h. leigutaka

“ 4

Vottar ad réttri undirritun, dagsetningu og fjarradi:

NaﬁEA,/d/A%W Kennitala /SK/Z XZ25/7
Nafn f//;ﬁ Zi/ff&w Kennitala /74’57{‘/“ 5\V'57
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