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Reykjavik, 15. mai 2024
USK23010208

Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagdtu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ur fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags 15. mai 2024 vardandi
eftirfarandi mal:

Haukahlid reitur | - breyting a deiliskipulagi - Haukahlio 6

Légd fram umsokn Bjargs ibudafélags, dags. 17. jantar 2023 asamt bréfi, dags. 16. januar
2023, um breytingu a deiliskipulagi Hlidarenda vegna reits | vid Haukahlid, 160 nr. 6 vid
Haukahlid. | breytingunni sem 16g6 er til felst fjdlgun ibuda ur 70 ibudum i 85 leiguibudir. Einnig
beyting; a hlutféllum ibudastaerda fyrir 168ina, a skilmalum um randbyggd og utlit & pann hatt ad
nordur og sudurhli® verdi deilt i fjérar einingar i stad fimm, a skilmalum um fragang innan 166a, a
skilmalum um ofanvatnslausnir og jardvegsdypt auk pess sem deiliskipulagsmork verda feerd ad
l[6damdrkum. Einnig fjdlgun bilastaeda i kjallara i 54 staedi asamt utlistingu a fyrirkomulagi
adgengis i bilakjallarann sbr. nidurstédu a uppfeerslu samgéngumats, samkvaemt uppdr. ASK
arkitekta, dags. 30. april 2024. Einnig er lagt fram samgdégnumat Eflu, dags. 30. april 2024.

Lagt er til ad tillagan verdi afgreidd i auglysingu.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillégu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.
Visad til borgarrads.

Aheyrnarfulltrdi Flokks félksins leggur fram svohljédandi békun:

betta mal gengur Ut a breyting a breyting a deiliskipulagi - Haukahlid 6. Logd fram umsdkn Bjargs
Ibudafélags sem felst i fjdlgun ibuda ur 70 ibudum i 85 leiguibudir dsamt morgu fleiru pessu tengt. Fram
kemur i gognum ad “hafa ber pé i huga ad pratt fyrir ad viomid um fjolda bilastaeda séu uppfyllt pa verda
31 ibudir 4n bilasteeda og pvi er mikilveegt ad huga ad pvi ad gera adgengi ad vistveenum samgoéngum
eins hatt undir hofoi og mogulegt er til ad audvelda iblum ad lifa billausum lifsstil.” Hér staldrar fulltrii
Flokks folksins vid pvi vid vitum 6ll ad vid baum ekki yfir peim Idxus ad hafa négu gédar
almenningssamgongur. bad er ekki haegt ad zetlast til ad allir fari um & hjoli. pad eru ekki adstaedur til
stadar til ad haegt sé ad eetlast til ad allir lifi billausum lifsstil. Stungid er upp 4 ymsu s.s. ad samnyta
bilastadi eda veita adstodu til hjdlavidgerda nu eda tryggja iblium adgengi ad deilibil. betta er eins gott
og pad neer. Stadreyndir tala mali sinu. Bilum fer fjélgandi og ad er ekki ad dstaedulausu. Fulltrda flokks
folksins finnst sem verid sé ad pvinga borgarbua allt of mikid til ad leggja bilnum.



m Reykjavikurborg

Gléey Helgudottir Finnsdaottir
Umbhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda

Fylgiskjol: Uppdreettir ASK arkitekta, dags. 30. april 2024 asamt samgdngumati Eflu.



Rvk 16.01.2023

Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid
Borghildur Sélvey Sturludottir

Efni: Bjarg ibudafélag — Osk um skilmalabreytingu & Deiliskipulagi Haukahlid Reitur |

Bjarg ibudafélag hses dskar eftir skilmalabreytingu a skipulagi 4 Reit | vid Haukahlid
Breytingarnar snua ad eftirfarandi atriGum:

o Fjolgunibudai allt ad 86 ibudum i stad 70 til ad geta fullnytt leyft byggingamagn a reitnum.

e Fjolgun bilasteeda i hlutfalli af fjolgun ibuda eda allt ad 62 staeedum i bilakjallara i stad 50 steeda.

e Salarhad verdi allt ad 3.0 m & | reit, vid munum hafa salarhaed 2.8 m.

e Deila nordur og sudurhlid i 4 einingar i stad 5 par sem pessar hlidar eru mun styttri en
sambaerilegar hlidar annara reita.

Medfylgjandi Skipulagsuppdrattur med tillégu ad breytingu.

f.h. Bjargs ibudafélags hses

Prostur Bjarnason
Verkefnastjori
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S EFLA

MINNISBLAD

SKJALALYKILL VERKHEITI
108543-MIN-001-V05 Haukahlié 6 — Samgéngumat
DAGS. VERKKAUPI

30.04.2024 Bjarg ibudafélag hses.
SENDANDI DREIFING

Dadi Baldur Ottdsson (EFLA) Reykjavikurborg

MALEFNI

Mat 4 fj6lda bilastaeda vid Haukahlid 6

Fjoldi bilastaeda fyrir reit |

Deiliskipulagid & Hlidarendareit samanstendur af nokkrum [66um sem saman mynda heildarskipulag
Hlidarendasvaedisins. Adur hefur verid unnid samgéngumat vegna breytinga 4 [6dum G, H og | innan pess skipulags.
par kemur fram vidmid (& dkvednu bili) vardandi fjolda og samsetningar ibuda a hverri 163 en a sidari stigum
hoénnunar eru teknar endanlegar akvardanir um pau mal og pvi frekari forsendur til ad meta aeskilegan fjolda
bilasteda.

[ bessu minnisbladi er lagt mat & fjdlda bilastaeda sem gera parf rad fyrir 4 168 | vid Haukahlid 6 i Hlidarendahverfinu.
A168 | er gert rad fyrir bilastaedakjallara og er adgangur ad honum sé & nordur hlid byggingarinnar.

Umfjollun pessa minnisblads naer til eftirfarandi atrida:

e  Fjoldi bila- og hjdlastaeda fyrir reit | skv. ndverandi deiliskipulagi (samgongumat dagsett 1.10.2021)
e  Endurskodadur fjoldi bilastaeda fyrir reit | (Haukahlid 6) —itrun 8 samgoéngumati
e Onnur atridi

Fioldi bila- og hjdélasteeda skv. nuverandi deiliskipulagi

i samgongumati dags. 1.10.2021 sem fylgir breytingu a deiliskipulagi dagsett 24.06.2021 eru reiknud vidmid og
hamarkskrofur um fjolda bilastaeda sem taka mid af reglum um fjolda bila- og hjolastaeda borgarinnar. Rétt er ad
arétta ad parna er um ad raeda vidmidunar- og hamarksfjolda bilastaeda, ekki lagmarkskrofur, en i nyjum reglum
um fjolda bila- og hjdlasteeda er ekki skilgreindur lagmarksfjoldi bilastaeda. Einnig er rétt ad arétta ad i
deiliskipulagi er visad i samgdngumat dagsett 9.9.2021, en pad rétta er ad pad er dagsett 1.10.2021.

Bilastaedafjoldi a [66um G, H og | var reiknadur Ut viomidum og hamarksgildum sem koma fram i Reglum um fjolda
bila- og hjdlasteeda, midad vid gefna samsetningu & steerd ibuda a pessu sveedi (sbr. Svaedi 1 i reglunum).
Samsetningu ibuda og Utreiknadan fjolda bilastaeda fyrir reit | sem samgoéngumatid byggdi 8 ma sja hér ad nedan
(tafla 9 og 10, skjaskot ur samgongumati).

EFLA VERKFRAEDISTOFA
©+354 4126000 Qefla@eflais @www.eflais 1/4



TAFLA9  Fyrirhugadar gerdir ib(da & 160 1.

HERBERGI FIOLDI HLUTFALL
1 5 %
2 20 29%
3 20 29%
4+ 25 46%
Samtals 70 100%
TAFLA10 Acetladur fjoldi bila- og hjélastaedi vegna fyrirhugadar uppbyggingar & Hlidarenda.
UPPBYGGING BiLAsT#DI HIOLASTADI
Landnotkun Fjldi Fermetrar Vidmid Hdmark Lagmork
{boar
L6d G 180 17,500 123 170 360
L6 H 180 17,500 123 170 360
I 1601 70 6,750 a5 64 140 ]
Gestir 43
Samtals 430 42,320 334 447 860
Léd G 141 188 360
L6dH 141 188 360
Leat 52 71 140

i deiliskipulagi var settur fram pessi fjoldi bilastaeda p.e. midad er vid 70 ibGdir sem samsvarar 45 staedum sé midad
vid vidmidsgildi og 64 stedi sé midad vid hamarkgildi. Til vidbotar er svo azetladur fjoldi gestastaeda i

samgongumati, svo endanlegur fjoldi steeda sem reglurnar fara fram & eru 52 (vidmid) til 71 stedi (hamark). i
samgongumatinu er enn fremur fjallad um haegt sé ad draga ur fjolda bilasteeda med samnytingu steda og
deilibilastaedum en pad er nefnt sérstaklega a deiliskipulagsuppdraetti. bar stendur ad bilastaedi ibta verdi med
deilibilum og taki mid af samnytingu, sja stjornu (*) a skjaskoti hér ad nedan.

m* hadir notkun bilastadi flokkun
6,750 1.-5. had 70 ibudir 50* A
700 1.-5. h=d svalir, pakgardar B
1,400 1.-5. had svalir, pallar o.fl. L
2,600 kjallari bilgeymsla / geymslur A(B)
7,450 1.-5. had A og B ofanjardar A+B
11,450 m* 50 st=di*
2,601 m*
85 m* *Midad vid 70 ibadir med deilibilum
4.4 og samnytingu bilast=8a.
2.86 Sja samgdngumat um breytta
2.60 landnotkun & Hlidarenda 9.9.2021
EFLA VERKFRADISTOFA
©+3544126000 Qefla@eflais @www.eflais
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Endurskodadur fjoldi bilastaeda 4 reit | - itrun 4 samgéngumati fyrir Haukahlid 6

i tillégu ad breyttu skipulagi fyrir reit | sem na liggur fyrir pa hefur komid i ljos ad endanlegur fjoldi ibuda er 85
talsins. A 16dinni er gert rad fyrir ibidarbyggd og eftirfarandi dreifingu ibada m.t.t. fjlda herbergja, sja toflu 1. Sja
ma i toflunni ad teeplega helmingur ibada eru tveggja herbergja. Adrar ibadir, eda ramur helmingur, eru priggja til
fjogurra herbergja.

TAFLA1  Fyrirhugud samsetning ibda & 163 | vid Haukahlid.

HERBERGI FJOLDI HLUTFALL
1 0 0%
2 39 46%
3 24 28%
4+ 22 26%
Samtals 85 100%

Nuverandi aform gera rad fyrir ad haegt sé ad koma fyrir 54 bilastaedum 3 16dinni i bilakjallara. Vid skipulag
svaedisins i heild er 10g0 dhersla a ibadarbyggd sem er vel stadsett m.t.t. pjonustu og verslunar sem og adgengi ad
vistvaeenum ferdamatum, s.s. almenningssamgongum og innvidum fyrir gangandi og hjolandi. Er gert rad fyrir ad
st hugmyndafraedi endurspeglist i fjolda bilastaeda.

Midad vid uppfaerda samsetningu ibtda 4 reitnum (sbr. tafla 1) pa var endurreiknadur fjoldi staeda fyrir reitinn og
ma sjd nidurstodur i toflu 2.

TAFLA2 Mat a vidmidum vardandi fjolda bilasteeda fyrir 16dina midad vid samsetningu ibada i toflu 2. Vidmidin gilda fyrir
uppbyggingu a svaedi 1 i Reglum um fjolda bila- og hjélastada.

TEGUND VIDMID A HVERJA iBUD FJOLDI BILASTADA
Bilastaedi fyrir ibaa 0,64 54
Bilastaedi fyrir gesti 0,1 9
Samtals 0,74 63

Samkvaemt atreikningi (t6flu 2) pa er porf fyrir 54 staedi fyrir ibia sem komast pa oll fyrir i bilakjallara dn pess ad
pad purfi ad beita sérstokum motvaegisadgerdum s.s. innleidingu samgongustefnu.

Aftur a mati, pa synir utreikningur einnig fram 4 ad porf sé fyrir niu gestastaedi sem ekki komast fyrir i bilakjallarann
m.v. naverandi tilldgu. | reglunum um fjolda bila- og hj6lasteeda kemur fram ad vid ,,mat & bilasteedaporf 16da er
moguleiki ad lita til samnytingar bilastaeda 4 borgarlandi pegar dkvedin malefnaleg sjonarmid eru fyrir pvi. A pad
fyrst og fremst vid um bilastaedi fyrir gesti og vidskiptavini.” Lagt er til ad gerd sé undanpdga a pvi ad gestastaedi
séu innan l6dar vegna eftirfarandi sjonarmida:

e i gildandi deiliskipulagi & Hlidarendareit (dags. 28.4.2014) er gert rad fyrir ad bilastaedi fyrir ibta og
atvinnustarfsemi sé innan l6dar en bilastaedi i gotum (p.e. borgarlandi) séu almenn stadi atlud gestum
og vidskiptavinum?!. Ad horfa til pess ad gestastadi Haukahlidar 6 a reit | séu leyst i borgarlandi er pvi i
samrami vid deiliskipulagid.

1 Sja umfjdllun um bilastaedi i greinargerd deiliskipulagsins (dags. 1.11.2014) kafla 2 — Almennir Skilmdlar, grein 2.8
Bilastzedi (bls. 18).

EFLA VERKFRADISTOFA
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e  Fyrir naverandi ibudabyggd 4 svaedinu ma adeins finna gestasteedi 4 borgarlandi eins og gert er rad fyrir i
deiliskipulagi svaedisins. Fyrirkomulag bilastzeda fyrir Haukahlid 6 er pvi med sama hatti og 6nnur
ibudabyggd a svaedinu.

e  Fyrirhugad er ad bilastaedi & borgarlandi verdi gjaldskyld og ekki er gert rad fyrir pvi ad ibdakort verdi
adgengileg ibuum & svaedinu. bvi verda bilasteedi & borgarlandi fyrst og fremst nytt af gestum og
vidskiptavinum sem sakja svaedid.

e Gerterrad fyrir a deiliskipulagsuppdraetti allt ad 13 bilasteedum sem liggja upp ad Haukahlid 6 og par med
eykst frambod bilastaeda 4 borgarlandi samhlida uppbyggingunni. Notkun & borgarlandi getur breyst med
tid og tima en liklegt er ad pad verdi avallt talvert frambod af bilastaedum a borgarlandi a sveedinu.

Ef litid er til hjolastaeda er gert rad fyrir ad pau vidmid haldist dbreytt, p.e. tvo hjdlastaedi séu til stadar fyrir hverja
ibud. Einnig er lagt upp ad skipting peirra sé pannig ad 90% séu hugsud sem langtimastaedi og 10% til styttri tima.

Onnur atridi

Hafa ber i huga ad pratt fyrir ad viomid um fjélda bilastaeda séu uppfyllt pa verda 31 ibudir an bilastaeda og pvi er
mikilveegt ad huga ad pvi ad gera adgengi ad vistvaenum samgdngum eins hatt undir hofdi og mogulegt er til ad
audvelda ibuum ad lifa billausum lifstil. Gert er rad fyrir i deiliskipulagsskilmalum ad adgengi ad hjdla- og
vagnageymslu verdi a jar6haed sem er mikilvaegur lidur i ad gera hjdlreidar eins adgengilegar og mogulegt er.

Adrir peettir sem uppbyggingaradili getur skodad til ad hvetja til vistveenna ferdamata og samnyta bilastaedi eru
eftirfarandi:

o AQ veita adstodu til hjdlavidgerda i hjdlageymslu s.s. loftpumpu og verkfeeri.

e  Tryggja ibuum adgengi ad deilibil. Deilibilar eru skilvirk leid til ad veita adgengi bil og par med audvelda
folki ad lifa billausum lifstil. Medal leida til ad veita adgengi ad deilibil er ad merkja eitt bilasteedi fyrir
deilibila i bilakjallara og bjéda rekstraradila & markadi ad hafa deilibil i staedinu, rekstraradilanum ad
kostnadarlausu. Med pvi ad veita adgengi ad deilibil i kjallara ma faekka bilastaedum fyrir ibda um 3 til 5
talsins og pvi er enn vidmid um fjolda bilastaeda fullnzegt. Komi hins vegar i [jos ad eftirspurnin eftir deilibil
er litil veeri haegt ad gera staedid adgengilegt ibGum. Annar moguleiki er ad vinna med Reykjavikurborg og
studla ad pvi ad deilibill verdi adgengilegur & svaedinu.

o  /[Eskilegt er ad adskilja kostnad bilastaeda fra ibudaverdi s.s. ad ibuar geti keypt eda leigt sér bilastaedi.

e  Samkvamt uppfeerdum bilastaedautreikningi ad ofan pd samsvara bilastzaedi i kjallara peim fjélda staeda
sem porf er & midad vid fyrirhugadan fjolda ibuda. Svo haegt sé ad studla ad samnytingu
bilastaedakjallarans med gestum ibua og peirra sem eiga almennt erindi inn & reitinn, er mikilvaegt ad
bilakjallarinn sé opinn @ akvednum tima dags likt og um bilahus veaeri ad raeda svo tryggja megi sem mestan
sveigjanleika @ nytingu bilastaeedanna til framtidar. Vegna pessa parf ad ganga fra bilakjallara med peim
haetti ad adgengi ad stigahlisum sé adgangstyrt og haegt sé ad taka gjald fyrir notkun bilastaedanna. Med
pbessari adferd, dsamt pvi ad hafa steedi sameiginleg (ekki sérmerkt) geta bilastaedi verid samnytt med
gestum eda pjonustuadilum ad degi til medan margir eda flestir ibuar saekja vinnu, en gera ma rad fyrir
ad a dagvinnutima standi allt ad 50% bilasteeda aud.

Samantekt

Uppbyggingin med 85 ibudum og 54 bilasteedum innan l6da maetir kréfum um fjélda bilastaeda fyrir ibua svo lengi
sem gert er rad fyrir ad gestastaedi séu leyst i borgarlandi.
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