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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagotu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 18. juni 2025
USK24100004

Hér med sendist utskrift ar fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags. 18. juni 2025
vardandi eftirffarandi mal:

Borgartunsreitur - Breyting a deiliskipulagi - Brietartin 3-5

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsokn Freys Frostasonar, dags. 1. oktéber
2024, um breytingu a deiliskipulagi Borgartinsreits vegna l6darinnar nr. 3-5 vi6
Brietartun. | breytingunni sem 16g0 er til felst ad byggingarreitur er staeekkadur til nordurs
og nytingarhlutfall aukid, heimilt verdur ad baeta tveimur haedum ofan a nuverandi
heimildir a nordausturhluta 166ar, bilasteedum er faekkad um 22 stzedi og verda engin
bilastaedi ofanjardar a 166, en vid akvordun um fjolda bilastaeda er farid eftir bila- og
hjélasteedareglum borgarinnar, samkveemt deiliskipulags- og skyringaruppdr. THG
arkitekta, dags. 3. desember 2024, br. 14. april 2025. Tillagan var auglyst fra 9. januar
2025 til og med 20. februar 2025. Athugasemdir og umsdgn barust. Einnig er 16g® fram
umsaogn skipulagsfulltrda, dags. 5. juni 2025.

Sampykkt sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med peim breytingum sem
koma fram i umsdgn skipulagsfulltrua dags. 5. juni 2025.

Visad til borgarrads.

L6gd fram svohljédandi bokun fulltria Samfylkingarinnar, Pirata, Sosialistaflokks
Islands, Flokks folksins og aheyrnarfulltria Vinstri graenna:

Oskad er eftir ad bygginganefndateikningar verdi lagdar fyrir umhverfis- og
skipulagsrads fyrir sampykkt teikninga. Sér i lagi af pvi hvernig tryggja eigi ad
vindahrif verdi ekki neikveed a umhverfié.

L6gd fram svohljédandi bokun fulltrda Framsoéknarflokksins:

Framsékn fagnar fyrirhugadri uppbyggingu i Brietartuni par sem hareist hotel um
pryda neerliggjandi umhverfi. Hareistar byggingar eiga vel vid a pessu svaedi og pvi
tilvalid ad halda afram peirri uppbyggingu. Brietartin og naerliggjandi gétur eru mjog
hentugar fyrir hotel og veitinga starfssemi, sem bydur upp & ad dreifa
ferdamannastrauminum a onnur sveedi i Reykjavik.

Gléey Helgudottir Finnsdéottir
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umbhverfis- og skipulagssvid

Fylgiskjol: Deiliskipulags- og skyringaruppdraettir THG arkitekta, dags. 3. desember 2024, br. 14. april
2025 og umsogn skipulagsfulltrtia, dags. 5. juni 2025.
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ﬁ Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi Borgartunsreitur 1.220.0 vegna Brietartuns 3-
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Gildandi deiliskipulag "Borgartunsreitur 1.220.0 Deiliskipulag", sampykkt i skipulags og samgdénguradi 25.09.2019, med nyjustu breytingu vegna Brietartuns 3-5. @ Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi "Borgartunsteitur 1.220.0 Deiliskipulag" @
mkv.1:500 mkv. 1:500
Greinargero
Hluti qgildandi skilmala deiliskipulaas Almennt um hénnun byggingu. bakgerd, umhverfisfragangur og blagraenar ofanvatnslausnir
g P g Brietartun 3-5 (4dur Skulagata 53-55) er hluti deiliskipulags Borgartunreits 1.220.0 er Allur fragangur bygginga skal vera vandadur og sérstok ahersla 16gd a ad efnisval bak byggingar skal vera med lagmarks vatnshalla. beir hlutar pakflata sem ekki o . ] ) i o
afmarkast af Brietartdni, Borgartini og Pérunnarttini, og var sampykkt 25.11.2004. sé vandad og fragangur faglegur. Vid efnisval & hjupfleti byggingar skal tekid tillit til verda nytir undir paksvalir skule vera med blagraenum ofanvatnslausnum og nota Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid
Markmid deiliskipul ins: med breytingum 30. névember 2005,15. névember 2006 og 3 juli 2014 og med nagranna bygginga. Ekki er leyfilegt ad nota klaedningarefni med torf par sem pvi verdur vié komi6 og binda pannig hluta ofanvatns. Umfram Veitur akvaedi 1. mgr. 43. gr
arkm elliskipulagsins: sidustu sampykktu breytingum 25 september 2019. speglunareiginleikum. ofanvatni verdur ad hluta veitt Gt i jardveg vid austurhluta I16dar par sem verdur Innan byggingarreits er borhola ( meelihola ) H 16. Veitur telja ad meeliholan H-16 sé . ) T I B
Ad studla ad péttingu byggdar til styrktar midborginni gegndreept yfirbord, og afram verdur hluta ofanvatns veitt i nav. fraveitukerfi. ekki naudsynleg lengur, par sem adrar holur & Laugarnesi henta betur il eftirlits med sklpulagslaga nr. 123/2010 var SambYKkt [
. p S ; A - S . .. ) Markmio deiliskipulagsbreytingarinnar er ad adlaga uppbyggingu a 166inni enn Yfirbgré nybygginggr skal grgiqilega adgreint fra byggingu Regluheimilis pannig ad Anngrs stadar a 168 skal koma fyrir gegndraepu yfirbordi par sem pvi verdur vid Jal:éhltalferflnu. Fyrlrtaequaf'salar sér pvi holunni til I6darhafa, sem ber alla abyrgd a
tg%gséli‘l?rll? \ﬁg gtr(])(:glgt:gmlrpc;gsgonugluoa?n?ggg%gst\)reazfluam jadri midborgarinnar, sem er i sérlega g6dum umferdar frekar ad megin markmiéum deiliskipulagsins sem eru m.a. ad studla ad péttingu byggingar renni ekki saman i eitt komid. fragangi og hugsanlegu tjoni vegna hennar. bann 20 ogi bann
A A . . iy A : . byggéar til styrkingar midborginni og veita fyrirtaekjum og stofnunum a svaedinu . ) -
+ Ad veita fyrirtaekjum og §tofnur)u_m & sveedinu svigrum til aukinnar uppbyggingar og steekkunar. svigrtm til aukinnar uppbyggingar og steekkunar. Einnig er 18g8 rik ahersla & ad A nordausturhluta l6darinnar ris bygging haest og sker sig ur sem kennileiti & A austurhlid 168ar er kvdéd um gdnguleid fra Brietartini um inngard ad Borgarttni. Bila og hjolastedi 20 .
‘ Ag styrkga ,.l?_Orgarlmynd Iquglljsms.. i okord ) i hiishasd auka umhverfisleg gaedi svaedisins med metnadarfullum byggingum og Gtirymum svaedinu. Vié hdnnun habyggingarinnar skal leggja sérstaka aherslu & vandad Yfirbord géngustigs s_kal gr_feinilega aégreint fyrir gangandi unjfer_é og'ggfa til ' Adkoma i bilasteedakjallara verdur fra Brietartini og nidur ramp. Rampur skal vera TiIIagan var auglyst fra 20 med athugasemdafresti il
" A St.yrkla gotumyndir me viobyggingum | SKOro og samraemingu | nust um. . med tilliti til baettra umhverfislegra geeda a sveedinu, sérstaklega merktum efnisval og litasamsetningu sem tryggir ad hun falli vel ad umhverfinu og neerliggjandi kynna aélum almennlngsgpngustlg sé aéuraeéla!. bar verdur einnig heimild fyrir innbyggdur i bygginguna og hannadur pannig ad hann endi a48ur en hann naer ad -
: Aﬁ_ ny by_ggb O sta_akkun niverandi hisnaedis taki mid af steerd og formi bestu nagrannabygginga, svo gott géngusvaedum og bilasteedum nedan jardar. bygga. Einnig skal gera radstafanir vié hénnun byggingar til aé fordast mdgulega akstursleid ad Regluheimili og adkoma slokkvilids sem mun samnytast med g6tu eda gangstétt. Veggir med fram rampi skulu hannadir pannig ad gott atsyni — 20._. - . ' o . 3 N
heildaryfirbrago naist. P . iniavardar til h vindsveipi 4 168. Par veeri haegt ad vinna gegn vindsveipum med uppbroti eins og t.d. gongustig. verdi til beggja hlida pegar pegar komid er upp af rampi. Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda
+ AD teifl vgaral t!_lllt til bygglngarsogu h_usa og tillagna borgarminjavaroar til husverndar. Lysing 4 breytingunni svdlum, Gtskotsgluggum eda uppbroti i kizedningu. Vid innlégn adaluppdratta skal o pann 20
» AD skilgreina gdnguleidir gegnum reitina. ai N . L Byggingarreitur staekkadur til nordurs og nytingarhlutfall aukid. Heimilt verdur ad leggja fram vindgreiningar model. Minjar: ] _ _ Heimild verdur ad byggja bilakjallara ad l6darmérkum -
* AD baeta umhverfisleg gaeoi svaedisins med baedi metnadarfullum byggingum og utirymum. baeta tveimur haedum ofan a niverandi heimildir a nordausturhluta 163ar. ) Fyrirliggjandi hisaknnun fra 2001 var ekki endurgerd. Leitad var umsagnar
+ Ad endurskoda umferdarskipulag med aukin umhverfisleg gaedi i huga. Bilasteedum feekkar um 22 steedi, og engin bilasteedi verda ofanjardar 4 168. Vié Utlit og form byggingarinnar skal hanna med pad ad markmidi ad lagmarka Minjastofnunar Islands um porf & endurskodun, samkveemt umsogn dags 8.3.2019 Azetladur fioldi staeda er 55 bilasteedum i kjallara og samnytast pau med
) akvérdun um fidlda bilasteeda er farid eftir bila- og hjolasteedareglum borgarinnar. vindahrif og koma i veg fyrir ad pau aukist. Til stadfestingar skal vindgreining fylgja kemur fram ad par sem ekki standi byggingar innan byggingarreits pa sé ekki farié fram Realuheimili/eldr byaqingum
Ahersluatridi: med adaluppdrattum. a ad husakoénnun verdi endurskodud. Einnig kemur fram ad skra purfi fornleifar. bar 9 yggingum.
Auk ofangreindra markmida er 16gd ahersla a verndun gétumyndar ad Borgartini og ad Snorrabraut, sbr. skyrslu Lysing & nybyggingunni sem ekki Ia fyrir fornleifaskraning purfti ad vinna hana. Lodarhafi leitadi til o ) L . ) L .
Arbzejarsafns nr. 83 fra 2001 (his merkt vg). Einnig er I6gd ahersla 4 ad gétumynd Skulagétu sem myndast med Azetlad er ad nybygging muni hysa starfsemi hétels og pjénustu tengda pvi, dsamt Haedarheimildir Fornleifastofnunar Islands sem vann skraninguna og skiladi skyrslu dags Reykjavik Astladur fioldi hjslastes6a er 60 hjslstaedi stadsett a I60a og 1 kjallara.
nybyggingum medfram gétunni verdi heilsteypt og falli vel ad niverandi bybggingum _SV&E’ISIH§ og mjog \{?l‘él Va[‘ldab utleigu einingum & 1.haed er snua ad Brietartuni. Byggingin skal greinilega Heed hashluta verdur fra 1-8 haedir, Fyrsta og fjorda haed byggingar sem snyr ad 2%19, t“__’gsf’gn Minjastofnunar dags. 5. september 2019 liggur fyrir meo eftirfarandi EXki er gert rad fyrir bvi a8 rdtur stoppi fyrir framan l6ina { Brietartani heldur skal
til nybygginga. Ahersla er 16gd a beett umhverfi og grédur og lagt til ad veroi nybyggingar ekki bygg ar fliétlega i adgreind fra Regluheimili med inndreginni tveggja haeda tengibyggingubyggingu Brietartuni skulu vera inndregnar. A annarri til fjorou haed verdur heimild fyrir fyrir niourstoou: nta saf%staeéié ]2/ rir hoobifreidar Se‘:ﬁ stadsett er Vi3 Pérunnartin
skoérd vio Skalagétu 51 - 55 verdi par grodursettar hradvaxta aspir sem myndi vegg i skérdin i stad husveggja. og er med fyrstu og fjérdu haed inndregna ad Brietartdni veitingapjonustu utandyra og heimild verdur ad reisa skyli/rymi pvi tengdu. Med pvi Ef af fyrirhuaudum framkvaemdum & svaedi 5u. telur Miniastofnun Island Y yrirnop .
gefst notendum byggingarinnar kostur & ad njéta utiveru og Utsynis, enn einnig mun 36 y”: uguéuTt'rfram \é?em ;m a Svaz gnu verdu, telur Minjastofnun Islands ) o o
Starfsemi og notkun bad baeta umhverfisleg gaedi byggingar og nanasta umhverfis asamt pvi ad gera naudsynlegt ad eftirfarandi verdi rannsakad: Ad 60dru leyti gilda adur sampykktir skilmalar
A fy_rstu haed i pelrr] rymum sem snua ad B”.e,ta':tum verdur stgrfsefm . biénustu og mannlif hatt undir hofoi. - Grafa par ofan af hledslum, sem taldar eru vera leifar fijoss og tingarda, maela paer
veitingarekstur. Heimild ad hafa gistiherbergi i rymum sem snua fra gotu. A inn. liésmynda og teikna
haedunum fyrir ofan verdur gistirymi hétels. Lyftu/stiga- og teeknirymi mega standa 2,0m upp fyrir uppgefinn haedarkéta, og mida 1 Y! 9 : - - -
X ) L : . : Starfsemi bst/m2 m2 Bilastaedi
skal vid ad pau verdi dregin inn fra pakbrin sem nemur 1:1. - . N . . .
. . . e - Afhjupa nidurgréft og mannvistarlég, sem fram komu i noréurenda skurdar 4, grafa . -
Jaréhae(?]n sk?l vergl opin pannig a@bnotepdur hafl;utsym ulz |Igct)ttérlyg1lééogt o bau & hefdbundinn hatt, maela inn. teikna og ljssmynda. Gististarfsemi 0,1 bst.pr.hrb. 166 hrb. 17
gangandi vegfarendum innsyn inn i bygginguna. bannig skal studlad ad sterkari Veitingar/almenningsr 1.bst/100m?2 1100 11
tengingu milli byggingar og goturymis. P6 ad svaedinu hafi ad mestu leiti verid raskad parf fornleifafraedingur ad hafa eftirlit 4 g — g
stadnum, pegar grafid verdur fyrir undirstédur mannvirkja & svaedinu. Regluheimili 1.bst/200m2 5446 27
Bilasteedi samtals. 55
Breyttir sérskilmalar. Breyttir sérskilmalar.
; T ; il ; v di I60ar- nuverandi nuverandi hamarks hamarks hamarks hamarks hamarks _hamarks ; T ; Ml ; nuverandi I6dar- naverandi naverandi hamarks hamarks hamarks _hamarks hamarks _hamarks
Skipulagsskilmalar og breytingar samkvaemt deiliskipulagi nuverand . - . amar n hlutfall Skipulagsskilmalar og breytingar samkvaemt deiliskipulagi b A+B tingarhlutfall
~ kv. | I hiutfall Kk . . . . L. ytlngar utia - . . - . . _ . yggingarmagn - nytingarhlutra
1.220.0 A 6llum 168um eru byggingarlinur vié gangstétt bundnar. Fyrir hverja 50m? nybyggingar skal gera eitt bilastaedi, steerd s ) féarb byggln%arénagn nytlngat:l utfall |stes g_n bygginga byggingarmagn an| byggingarmagn med | byggingarmagn med nytingarhlutfall (nhl med 1.220.0 A 6llum 166um eru byggingarlinur vié gangstétt bundnar. steerd SkVé I6darbl. bygglngazrmagn nytingarhlutfall |steekkun bygginga |byggingarmagn A-| byggingarmagn A+ B rymi ofan-og nytingarhlutfall ofan-og nedanjardar
. . PR . 5 (m?) (m?) (nhl) an b-ryma og | B-ryma og kjallara | B-rymum an kjallara | B-rymum og kjallara | (nhl &an bilageymslu| . . . (m?) (m?) A-rymi ofanjardar | rymi ofanjardar rymi ofanjardar ) A+B rymi ofanjardar
sja einnig greingargerd. kjallara (m2) SB (m2) HB (m?) HB (m?) HB 0g B-ryma.) b|lagey'mslu og B- (m2) (m?) (m?) nedanjardar
9=y ryma.) (m?)
SH:r;msillt(;r:g Eéagjz\éiﬁjfevﬂﬁinf‘:;hnu,sbt" a;stzrs':n'lri?afr(a)mf% :?;ar:‘r;gi an im"il:,]é ;rereérusrnt;gi%a;ifg?uiﬂ;d;l?jhn\}:::iigﬁ?j?ien%ar Heimilt er ad byggja vid nuverandi hus til austurs medfram Brietartani. Heimilud verdur tveggja haeda inndregin tengibygging sem skal adgreina
L . . . 7 . , . N .. . , . , , . , . , . . B , egluneimill fra nybyggingu. Fyrsta og 1fjoroa hae0 nybyggingar er snua a rietartuni sKulu vera inndaregnar. Aeimiit verour ai yggja 220Ir . y . ) , . 3 . y . . y y
P o 69 i g s éygggttg-dy Qlih S 6YY€t19h|9t et vy Stl " 4.243.0 5.446.0 128 4.800,0 10.206,0 10.406 12.382 2,41 2,92 Regluheimili fra nybyggingu. Fyrsta og fioréa haeé nybyggi ia ad Brietartuni skul innd Heimilt verdur a8 byggja 8 heedi 4.243,0 5.446,0 1,28 6.304,0 11.750,0 12.024 13.844 2,83 3,26
eimilt vert l{r a VQSJa 220ir a0 vi " o ,” inn 'regnl ba_ a a noroausturhluta looar. _yﬂu' S |g_a- 0g (e8! n,"'ym' mega ,S anda haedst (sbr. skipulagsuppdraetti). Lyftu- /stiga- og teeknirymi mega standa 2,0m upp fyrir uppgefinn efsta haedarkoéta nybyggingar, utlit peirra skal
1,5m upp fyrir uppgefinn efsta haedarkéta nybyggingar. Heimilt verdur ad fara 0,4m uppfyrir uppgefin heedarkéta vegna fragang vera samraemt. Heimilt verdur ad fara 0,7m uppfyrir uppgefin haedarkota vegna fragang a pokum. Kvéd er 1698 & um ad pakfletir annarrar, pridju
1.220.007 4 pakgérdum. Kvod er 16gd a4 um ad pakfletir annarrar, pridju og fjéréu haedar verdi ad hluta til nyttir sem pakgardar, par sem 1.220.007 og fjordu heedar verdi ad hiuta til nyttir sem paksvalir, par sem félk getur notid utiveru og utsynis. Bilasteedi verda i kjallara med adkomu fra
. ) félk getur notid Utiveru og utsynis. Bilasteedi verda i kjallara med adkomu fra Brietartuni. Leyfilegt er ad bilakjallari nai ad . ', Brietartuni. Leyfilegt er ad bilakjallari nai ad l6darmérkum. Samnyting bilasteeda verdur med niverandi byggingu og Regluheimili. Kvod er sett &
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Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartun 12-14
105 Reykjavik
Reykjavik, 20. febrdar 2025

Efni: Umsdgn Veitna vegna breytinga a deiliskipulagi Borgartunsreitar — Brietartin 3-5
Mal 16 /2025

Veitur hafa kynnt sér breytingu a deiliskipulagi Borgartunsreitar — Brietartin 3-5

I breytingunni sem 16gd er til felst ad byggingarreitur er steekkadur til nordurs og nytingarhlutfall
aukid, heimilt verdur ad beta tveimur haedum ofan & ndverandi heimildir & nordausturhluta [6dar,
bilasteedum er faeekkad um 22 staedi og verda engin bilastaedi ofanjardar & 160

Veitur hafa farid yfir fyrirliggjandi tilldgu ad deiliskipulagsbreytingu vid Borgartinsreit —
Brietartun 3-5 og viljum koma & framfeeri eftirfarandi athugasemdum:

I greinargerd tilldgunnar kemur fram ad innan byggingarreitsins sé borhola (malihola) H-16.
Naudsynlegt er ad tryggja adgengi ad holunni til melinga i framtidinni. [ tilldgunni er gert rad fyrir
byggingarreit par sem borholan er stadsett, og pvi er brynt ad tryggja ad melingarbilar geti komist
ad holunni an hindrana.

Til ad haegt sé ad nyta holuna til malinga parf ad tryggja eftirfarandi skilyrdi:
o Melingarbilar, sem eru 8,4 metrar ad lengd, purfa greidan adgang ad holunni.
e Vid mealingar parf ad vera 5 metra bil fra holutoppi til ad hagt sé ad vinna vid hana.
o Til ad koma maliteekjum i holuna parf 8 metra frihad fyrir ofan hana.

Vardandi Gtfaerslu & adkomu og fragangi umhverfis borholuna parf ad hafa samrad vid Veitur.
Mikilvaegt er ad petta samrad fari fram & skipulagsstigi til ad tryggja adgengi og rekstraréryggi
borholunnar til framtidar. Vid leggjum aherslu & ad pessum atridum verdi komid inn i
skipulagstilléguna til ad tryggja ad meelingar i borholunni geti farid fram an hindrana.

Virdingarfyllst,
f.h. Veitna

Helga RUn Gudmundsdottir
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FSRE

M25-0015
2025-02-18
Athugasemd vegna breytingar a deiliskipulagi Brietarttins 3-5

FSRE fer med umsjon eignanna bdorunnartins 6 og Brietartins 7 fyrir hond Rikissjods.
Leigjandi eignanna er Rikisendurskodun. FSRE er uppalagt ad tryggja gott vinnuumhverfi i
eignum sinum i samraemi vid einkunnarord stofnunarinnar, adstada { allra pdgu.

Athugasemdir FSRE vegna breytinga deiliskipulagsins fyrir Brietartun 3-5 snua helst ad:

o Ahrifum haekkadrar byggingar & birtuskilyrai.

o Ahrifum haekkadrar byggingar & vindskilyrai.

e Ahrifum aukinnar nytingar 4 adgengismal og umfers.

e Ahrifum framkveemdar & 6ryggi og nytingu adliggjandi l6da.

Megineinkenni breytingarinnar er haekkun og staekkun haesta hluta byggingarinnar sem
6gd er til. SOkum mikillar naleegdar og stadsetningar & austurhlio byggingareitsins er ljost
ad ahrifanna geetir ad 6llu leyti ut fyrir l6dina Brietartun 3-5 siddegis. NU pegar tekur
hételturninn vid Pérunnartin 1 morgunsélina ad mestu. Med dbreyttri haed og flutningi
haekkunarinnar ad vesturhorni l6darinnar hefdi mégulega matt hlifa umhverfinu vid
skuggavarpinu sem af byggingunni hlyst. Ovist er ad sjaist til himins Ur gluggum skrifstofa
Rikisendurskodunar sokum nalaegdar og haedar byggingarinnar og er pad midur.

Greiningar a vindafari syna ad buast ma vid litillega auknum vindum midad vid nugildandi
skilmala. Med hlidsjon af ahrifum vinda a pessu svaedi er um vidkveemt mal ad raeda.
Fram kemur ad skila skuli vindgreiningum med adaluppdrattum og ad byggingaradila sé
skylt ad hanna med pad ad markmidi ad lagmarka vindahrif og koma i veg fyrir ad pau
aukist. Mikilvaegt er ad pessar heimildir séu nyttar til hins ytrasta i samraemi vid parfir og
gripio til peirra métvaegisadgerda sem porf er a.

NU pegar einkennist umferd a sveedinu mjog af umferd ferdamanna i ritum enda eru
begar tvo stor hétel vid Pérunnartin. ba liggur fyrir ad & nordurhlid gotureitsins vid
Borgartun er fyrirhugad enn annad hotel. bessi mal eru afgreidd med ordunum ekki er
gert rdd fyrir pvi ad ratur stoppi fyrir framan [6dina { Brietartini heldur skal nyta
safnstaedid fyrir hopbifreidar sem stadsett er vid borunnartun. Ekkert liggur fyrir um
hvernig petta skilyrdi verdi avarpad i honnun eda skiltum vid Brietarttn. ba er i raun 6ljost
hvort staedid vid Porunnartin beri pessa vidbotarumferd sem pegar er téluverd a
alagstimum. Betur meetti huga ad umferdarskipulagi reitsins i heild og ahrifum
uppbyggingarinnar a umferd i Pérunnartuni.

Ganga parf a eftir ad gonguleid um svaedid sé sannarlega utfeerd og framkveemd. Enn
hefur ekki tekist ad framfylgja akveedum hins upprunalega deiliskipulags fra 2004 um ad
gonguleid sé adgengileg & l6d Pérunnartins 4 og pvi hraeda sporin i peim efnum. Huga
meetti ad pvi hvort liklegt sé a framkveemdirnar kalli & breytingar & gangstéttum vid
Brietartiin og skipuleggja framkveemdir par svo best verdi a kosid.

Framkveemdasyslan - Rikiseignir - fsre.is



NU er ljést ad framkveemdasveedid mun liggja mjog neerri lddamorkum og kann ad hindra

adgengi Rikisendurskodunar ad sinni 168 & framkvaemdartima. Ahaetta af foktjéni, hruni,
ryki og malningarida svo eitthvad sé nefnt er téluverd i svo miklu navigi. Ofeert er ad sa
sem kunni ad verda fyrir skada beri allan punga af fyrirhyggju i peim efnum. Ekkert liggur
fyrir um skyldur framkveemdaradila i pvi ad tryggja ad umsvif sin valdi ekki skada eda gerd
tilraun til ad avarpa valkosti komi til pess ad adliggjandi l6dir verdi 6nothaefar &
framkveemdatima. Til samanburdar liggja fyrir nokkud skyr fyrirmeeli um medhondlun
fornminja pott akvaedi laga par ad lutandi séu skyr. Framkveemdaradili verdur t.d. ad vera
undir pad buinn ad hafa frumkveedi ad pvi ad Utvega adra valkosti fyrir bilasteedi
Rikisendurskodunar og greida fyrir ad fullu.

Virdingarfyllst,
f.h. FSRE

Sverrir Bollason

Framkveemdasyslan - Rikiseignir - fsre.is
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RIKISENDURSKODUN

Reykjavik, 19. febrdar 2025

Borgartinsreitur — Breyting a deiliskipulagi — Brietartin 3-5

Adalskrifstofa Rikisendurskodunar er ad Brietartini 7 og leigir embaettid eignina af FSRE.
Embeettid tekur ad ollu leyti undir peer athugasemdir sem FSRE hefur komid a framfaeri i
tengslum vid fyrirhugada breytingu a deiluskipulagi med bréfi dags. 18. febrtar 2025. Jafnframt
vill Rikisendurskodun arétta eftirfarandi sjonarmid:

Umferd, adgengi og umgengni & byggingartima

Framkvaemdum mun 6hjakveemilega fylgja verulegt rask fyrir starfsemi Rikisendurskodunar,
m.a. i formi havada, hristings, éhreininda, umferdar og mégulegrar takmdrkunar a adgengi ad
umradasvaedi embeettisins. Vegna adsteedna a stadnum verdur ad gera rad fyrir ad
byggingarframkveemdum muni fylgja sprengingar og brot med tilheyrandi 6naedi og heettu a
tjoni.

Ad mati Rikisendursko®dunar verdur ad leggja pannig skyldur & byggingaradila ad framkvaemdir
valdi ekki tjoni og ad tilhlydilegt tillit verdi tekid til hagsmuna & adliggjandi 163 Brietartuns 7.
Par er Rikisendurskodun m.a. med 13 bilastaedi upp vid hid fyrirhugada framkvaemdasvaedi og
fijogur bilastaedi til vidbotar a adliggjandi 168 & milli Pérunnartins 4 og 6. Komi til pess ad
adgengi eda nyting & pessum bilastaeedum skerdist er um alvarlega roskun ad reeda fyrir
starfsemi embaettisins. A3 mati Rikisendurskodunar verdur pa ad tryggja embeaettinu adra
raunhaefa valkosti fyrir bilastaedi starfsfolks. Jafnframt verdur ad tryggja ad almennt adgengi
fyrir starfsfolk og gesti embaettisins ad Brietartuni 7 sé greitt og snyrtilegt.

Umhverfi, umferd og adgengi pbegar fyrirhugud bygging er risin

Fyrir liggur ad hin fyrirhugada bygging mun hafa nokkud neikveedar afleidingar hvad vardar
umhverfi Rikisendurskodunar ad Brietartuni 7, ekki sist hvad var®ar uUtsyni, birtuskilyrdi og
vindahrif. A3 pessu leyti telur Rikisendurskodun fyrirhugada haekkun byggingar a
nordausturhluta [68arinnar ad Brietartuni 3-5 daeskilega.

Embeettid gerir alvarlegar athugasemdir vid faekkun bilasteeda a sveedinu sem na i dag hvorki
ad fullnaegja porfum ibda né peirrar starfsemi sem fyrir er. Ad dbreyttu prengja pessi aform
verulega ad fyrirliggjandi starfsemi, hvad pa pegar hin fyrirhugada bygging er komin i notkun.
i gdgnum kemur fram ad um fjélda bilastaeda fari eftir bila- og hjélastaedareglum borgarinnar
en paer reglur eru pvi midur i engu samraemi vid parfir sveedisins. Jafnframt kemur fram ad allar
hopbifreidar skuli nyta safnsvaedid vid Pérunnartun, en ekki stoppa vid hina nyja byggingu. Ad
pvi marki sem haegt er ad segja ad nokkurt “safnsvaedi” fyrir hopferdarbila sé vid Pérunnartdn
ma ljost vera ad pad er fjarri pvi ad pjona peirri starfsemi sem pegar er a svaedinu, hvad pa
peirri sem fyrirhugud er. Umferd um Porunnartinid er oft mjog erfid og teppt vegna umsvifa
fiolda hopferdarbila og er fyrir viki® haettuleg gangandi vegfarendum sem fara yfir gétuna. Er
astaeda til ad vara vid pvi ad med fyrirhugadri nybyggingu og umsvifum sem henni fylgja mun
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umferd um baedi Pérunnartinid og Brietartinid sérstaklega aukast, hvad sem &skhyggju
skipulagsyfirvalda Reykjavikurborgar lidur. Af pessu mun leida vandi par sem pegar hefur verid
brengt mjog ad umferd vid vesturenda Brietartins med breytingum vid Raudararstig og
Borgartin/Snorrabraut. Ohjakveemilega mun slikt hafa neikveed ahrif & adgengi ad
adalskrifstofu Rikisendurskodunar.

Virdingarfyllst,

Gudmundur B. Helgason
rikisendurskodandi



Bjorn Gunnar Birgisson

Umsdgn birt 19.01.2025

pad er leitt ad sja ad hardlinustefna Borgarinnar vardandi bilastaedafjélda er ad eydileggja heilu
hverfin og m.a. Borgartunid. NU pegar geta fyrirtaeki ekki fengid vidskiptavini i heimsékn an vandraeda
med bilastaedi og purfa storfyrirtaeki pvi ad faera sig til annarra sveitarfélaga til pess ad geta haldid ati
edlilegri starfsemi. Pad hefdi verid gullid teekifeeri ad fjdlga bilasteedum nedanjardar i pessari lotu sem
geeti einnig nyst 68rum fyrirtaekjum i nagrenninu og par med létt 4 bilastaedaskorti hverfisins. Borgin
er ekki med neinar raunhafar lausnir i stadinn og verdur Borgarlina t.d. enn verri pjonusta fyrir
Borgartunid en nu er.



333

Reykjavik, 5. jani 2025
USK24100004

Breyting a deiliskipulagi Borgartunsreits 1.220.0 vegna Brietartuns 3-5
Athugasemdir og svor

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsoékn Freys Frostasonar, dags. 1. oktéber
2024, um breytingu a deiliskipulagi Borgartunsreits vegna I|6darinnar nr. 3-5 vid
Brietartan. | breytingunni sem 1698 er til felst ad byggingarreitur er staekkadur til nordurs
og nytingarhlutfall auki®, heimilt verdur ad bezeta tveimur haedum ofan & nuverandi
heimildir & nordausturhluta 168ar, bilasteedum er faekkad um 22 stzedi og verda engin
bilasteedi ofanjardar a 168, en vid akvordun um fjdlda bilasteeda er farid eftir bila- og
hjélasteedareglum borgarinnar, samkveemt deiliskipulags- og skyringaruppdr. THG
arkitekta, dags. 3. desember 2024.

Tillagan var auglyst fra 9. januar 2025 til og med 20. februar 2025. Athugasemdir og
umsogn barust.

Breytingartillaga

Samantekt athugasemda og svor skipulagsfulltrua

Athugasemdir vardandi bilasteedamal og rymi fyrir hdpbifreidar

Gerd er athugasemd vid bilastaedafidlda a 16dinni. Nu pegar geti fyrirteeki ekki fengid
vidskiptavini i heimsokn an vandraeda med bilastaedi. Taekifeeri hefdi verid til pess ad
fidlga bilasteedum nedanjardar sem gaetu einnig nyst 6&rum fyrirtaskjum i nagrenninu og
par med létt a bilastaedaskorti.
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pa er bent & ad umferd um Pdérunnartunid sé nu pegar oft erfid og teppt vegna fjdlda
hopferdabila. Oljést sé hvort ndverandi ritustaedi vid Porunnartin beri pa vidbotarumferd
sem uppbyggingin hefur i for med sér, en hun sé pegar téluverd a alagstimum og sé fyrir
vikid haettuleg gangandi vegfarendum.

Svar skipulagsfulltraa

Brietartun 3-5 er stadsett i u.p.b. 150 m fjarleegd fra Hlemmi sem verdur ein af
kjarnast6dvum borgarlinu og pannig med mjog hatt pjénustustig almenningssamgangna.
Bilasteedafjoldinn a I6dinni samreemist bila- og hjoélastaedastefnu Reykjavikurborgar og
gert er rad fyrir samnytingu bilastaeda milli hétels og huss Frimurarareglunnar a sému
168.

Safnstaedi fyrir hopbifreidar voru sett upp i tengslum vid pad ad bann var sett a akstur
steerri 6kuteekja a sveedi i og vid midborgina. Safnsteedid vid Poérunnartin er annad
steersta safnsteedid i Reykjavik, en par eru staedi beggja vegna gétunnar. Steedid er vel
notad i dag, en pott uppbygging verdi a hételrymum a svaedinu telur samgoéngustjéri ad
akstur tengdum peim muni ekki aukast i sama hlutfalli. Til lengri tima er stefnt ad pvi ad
byggja samgdngumidstdd i eda vid midborgina med mjog goédri tengingu vid nytt
hagaedakerfi almenningssamgangna, og a eftir ad meta pad hvada ahrif su uppbygging
hefur a safnstaedin og notkun peirra.

Athugasemdir vardandi birtu- og utsynisskerding vegna haskkunar

Adalskrifstofa Rikisendurskodunar er til husa ad Brietartuni 7 og leigir eignina af FSRE.
Athugasemdir FSRE og Rikisendurskodunar snia m.a. ad ahrifum haekkadrar byggingar
a birtuskilyrdi og utsyni. Haekkunin er talin 6aeskileg og ad ovist sé ad heegt verdi ad sja
til himins ur gluggum skrifstofa Rikisendurskodunar sdékum naleegdar og haedar
byggingarinnar. Mikilveegi pess ad skila inn vindgreiningum med adaluppdrattum er
undirstrikad og ad skoda purfi vel vindafar til pess ad lagmarka vindahrif.

Svar skipulagsfulltraa

Rétt er ad tilagan hafi i for med sér einhverjar breytingar a uatsyni ar peim
skrifstofurymum Brietartins 7 sem snua ad inngardi til vesturs, en fyrirhugud byggd er
stadsett nordvestan vid skrifstofubygginguna og varpar pannig ekki auknum skugga a
hana, nema ad einhverju leyti eftir kl. 18.00 eins og fram kemur a skuggavarpsmyndum.
Vid mat skipulagsfulltria a tilldgunni skiptir mali ad ekkert ibudarhusnaedi er a
gOtureitnum, ad undanskildum fjérum ibudum a efstu haed hussins vid Borgartin 6.
Tillagan hefur ekki ahrif & sélar- og birtuskilyrdi pessara ibuda.

Skilmalar skilyrda frekari vindgreiningar a byggingarnefndarstigi, enda mikilvaegt ad
tryggja skjol i gOturyminu og inni & l6dum. P& parf einnig ad gera grein fyrir
motvaegisadgerdum sé peirra porf.
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Gildandi skyringarmynd (vinstri) og breytingartillaga (heegri) séd fra Brietartuni

Athugasemdir vardandi adgengi og rask a framkveaemdatima

Framkvaemdum muni éhjakveemilega fylgja verulegt rask fyrir starfsemina. Gera verdi
rad fyrir ad byggingarframkvaeemdum muni fylgja sprengingar og brot med tilheyrandi
6naedi og haettu a tjoni. bannig skyldur verdi ad leggja a byggingaradila ad framkvamdir
valdi ekki tjoni og ad tillit verdi tekid til hagsmuna a adliggjandi 166 Brietartuns 7.
Rikisendurskodun er m.a. med 13 bilastaedi upp vid hid fyrirhugada framkveemdasvaedi
og fjégur bilastzedi til vidbétar a adliggjandi 166 a milli Pérunnartins 4 og 6.

Skert adgengi ad pessum steedum myndi valda verulegu raski a starfsemi embeettisins.
Tryggja yrdi embeettinu adra raunhaefa valkosti fyrir bilastaedi starfsfélks auk pess ad
tryggja almennt adgengi fyrir starfsfélk og gesti.

Svar skipulagsfulltraa

i deiliskipulagi eru skilgreindar heimildir fyrir uppbyggingu og framkvaemdum, hvernig
baer falla ad landnotkun & tilteknu svaedi o.s.frv. | byggingarleyfi er tekin afstada til
brunadryggis, adgengismala og atrida sem varda havada og Onadi, sbr.
byggingarreglugerd nr. 112/2012. Ad 6dru leyti ber verktaki abyrgd & framkveemdum og
gilda par almennar reglur um skadabotarétt.

i gildi er sampykkt borgarrads fra 1. september 1998 sem kvedur & um ad utanhuss- og
I6darfragangi skuli vera lokid eigi sidar en innan tveggja ara fra utgafu byggingarleyfis
ad vidlogdum dagsektum sbr. byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Framkveemdum mun avallt fylgja eitthvert rask a medan peer standa yfir en
framkvaemdaadili parf ad uppfylla kréfur um o6ryggi a vinnusvaedi a grundvelli
byggingarreglugerdar og einnig peim kréfum sem vinnueftirlitid setur honum.
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i gildi er reglugerd um havada nr. 724/2008 sem hefur pad ad markmidi ad koma i veg
fyrir eda draga ur skadlegum ahrifum af véldum havada. Reglugerdin gildir fullum fetum
fyrir verklegar framkveemdir og ber ménnum skylda til ad gera allt sem i peirra valdi
stendur til ad koma i veg fyrir heilsuspillandi havada og takmarka énaedi.

Sérstok akveedi gilda um tilkynningarskyldu i byggd. Haveerar framkvaemdir (byggingar,
groftur, sprengingar og gatnagerd) a ibudasvaedum eda i nagrenni peirra, vid skola og
dvalarrymi pjonustustofnana og hjukrunarstofnana skal framkvaemdaadili kynna fyrir
ibuum neerliggjandi sveeda, p.e. fyrirhugadar framkveemdir, umfang bpeirra o.fl.
Sérstaklega parf ad greina fra timasetningum peirra athafna sem eru sérstaklega til pess
fallnar ad valda 6naedi, s.s. meitlun og sprengingar.

Telji eigandi fasteignar ad Reykjavikurborg hafi med sampykkt skipulagsaaetiunar valdid
honum tjoni pa er vakin athygli & 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 par sem er kvedid
svo a um ad valdi gildistaka skipulagsaaetlana pvi ad verdmeeti fasteignar laekkar,
nytingarmoéguleikar hennar skerdast fra pvi sem adur var heimilt eda ad hun ryrnar svo
ad han nytist ekki til sbmu nota og adur og a pa sa sem synt getur fram a ad hann verdi
fyrir tjoni af pessum sékum rétt a bétum Ur sveitarsjodi eda ad sveitarsjodur leysi
fasteignina til sin. Verdmeeti fasteignarinnar verda ad skerdast meira heldur en almennt
gerist & skipulagssvaedinu. Kréfu um baetur skal beint ad sveitafélaginu sem tekur
afstddu til kréfunnar pegar og ef hun berst.

8 haedir

Skyringarmyndir med tillégu
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Borhola Veitna

Veitur vekja athygli a niverandi borholu (maeliholu) H-16 sem stadsett er innan ndverandi
byggingarreits. Naudsynlegt sé ad tryggja adgengi ad holunni til maelinga i framtidinni.
Vardandi utfeerslu a adkomu og fragangi umhverfis borholuna purfi ad hafa samrad vid
Veitur.

Svar skipulagsfulltraa

Skipulagsfulltrii og l68arhafi hafa att i samtali vi® Veitur um framtid maeliholunnar. |
kjolfar auglysingar framkvaemdu Veitur meelingar til pess ad meta pad hvort naudsynlegt
veeri ad halda holunni og nidurstada Veitna er su ad loka megi holunni. Skilmalar hafa
verid uppfaerdir m.t.t. pessa og i kaflanum Veitur segir nu:

Innan byggingarreits er borhola (meelihola) H 16. Veitur telja ad maeliholan
H-16 sé ekki naudsynleg lengur, par sem adrar holur a Laugarnesi henta
betur til eftirlits med jardhitakerfinu. Fyrirteekid afsalar sér pvi holunni til
I66arhafa, sem ber alla abyrgd a fragangi og hugsanlegu tjéni vegna hennar.

Nidurstada

Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt eins og hun er sett fram a uppdrattum THG arkitekta
dags 3. desember 2024 og sidast breytt 14. april 2025.

Tillagan er ébreytt fra auglysingu ad undanskilinni breytingu a skilmalatexta vardandi
borholu Veitna sbr. framangreint.

F.h. skipulagsfulltrians i Reykjavik
Solveig Sigurdardottir
arkitekt / verkefnastjori
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