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Alfabakki 2a, athlutun I60ar og sala byggingarréttar

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad uthluta Alfabakka 2 ehf., kt. 630421-0470, Borgart(n
27, 105 Reykjavik, um 14.407 m? pjénustu — og verslunarhusnaedisléd vid Alfabakka 2a og
selja byggingarrétt ad 15.000 m? ofanjardar fyrir 531.521.953 kr. Auk greidslu fyrir
byggingarrétt greidast um 412.074.502 kr. i gatnagerdargjold. Fjarhaed gatnagerdargjalda
getur breyst til heekkunar vid alagningu peirra vié innldgn byggingarnefndateikninga. Heildar
greidsla fyrir byggingarrétt og gatnagerdargjold er 943.596.455 kr.

Byggingarréttur I66anna var bodinn ut aridé 2019 an pess ad gild tilbod beerust. Fra peim tima
og til 18. februar 2021 voru l6dirnar auglystar til sélu a vefsidu Reykjavikurborgar par sem
byggingarréttur [66anna var bodinn til sélu fyrir 29.500 kr. pr. fermetra an pess ad tilbod baerust.
Samningur var gerdur um timabundid l6darvilyrdi pann 26. mars 2021. Lodarhafi greiddi
50.000.000 a ari bundid byggingarvisitélu feb. 2021. Komi til uthlutun I6dar gengur greidsla
fyrir 16darvilyrdid upp i greidslu fyrir byggingarrétt 166ar og greidast 29.500 kr. fyrir hvern
heimiladan fermetra ofanjardar skv. gildandi deiliskipulagi bundi® byggingarvisitolu februar
2021.

Lédarhafar hafa pegar greitt 104.554.391 kr. og kemur pad til fradrattar & byggingarréttinum.
Samtals er til greidslu nu 839.042.064 kr.

Greidslufrestur er 45 dagar fra sampykki borgarrads a kauptilbodi. Verdi ekki af greidslu
kaupverds byggingarréttarins i samreemi vid ofangreint innan tilskilins frests getur pad varéad
riftun & sOlu byggingarréttarins og afturkéllun a dathlutun 166ar. Sama a vid ef
framkvaemdafrestir eru ekki virtir.

Lédarhafi & ekki rétt & pvi ad skila umraeddri 168 aftur til Reykjavikurborgar gegn endurgreidslu
|6darverdsins sbr. lokamalslid greinar 1.14. i almennum l6da og framkvaemdaskilmalum fra
juni 2013. Lodarhafa er heimilt ad framselja rétt sinn med leyfi borgarrads par il
|6darleigusamningur hefur verid gefinn Ut en pé er heimilt ad framselja til détturfélaga an
sampykkis borgarrads. Eftir ad l6darleigusamningur hefur verid gefinn Gt er framsal I6darinnar
fridlst. Fasteignagjold greidast vid utgafu l6darleigusamnings en reiknast fra athlutun 166ar.

Tengigjold fraveitu og 6nnur heimlagnagjéld eru innheimt af Veitum ohf. skv. gjaldskra.

Ef sampykktar verda steerri byggingar a 6dinni en sem nemur vidmidunarsteerd
gatnagerdargjalds & 16dinni skulu byggingaleyfishafar greida auk vidbotargatnagerdargjalds,
uppreiknad kaupverd byggingarréttarins fyrir pa fermetra sem baetast vid nuverandi
byggingarheimildir skv. sampykktu deiliskipulagi sem gildir i dag. Skipulagsbreyting ad 6sk
|6darhafa leidir aldrei til leekkunar séluverds byggingarréttar.

L6din er afhent i nuverandi astandi sem l6darhafi hefur kynnt sér og saettir sig vid.

Um 1606ina gilda almennir 16da- og framkvaemdaskilmalar fra juni 2013, sja
https://reykjavik.is/sites/default/files/skjol thjonustulysingar/2015uthlutunarskilmalar_almennir
loda- og framkvaemdaskilmalar 02072015-1.pdf, og deiliskipulag fyrir Sudur Mjodd —
Alfabakka 2a, 2b, 2c og 2d, sem ték gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda pann 22.
noévember 2022.
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Hjalagt:
Samningur um timabundid I6darvilyrdi dags. 26. mars 2021.

Adilaskipti ad 166arvilyrdi dags. 14. sept. 2021.
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Borgarrad

Alfabakki 2a - 2d - adilaskipti ad l6darvilyroi

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad Alfabakki 2 ehf., kt. 630421-0470, Borgartan 27, 105
Reykjavik, verdi nyr handhafi 160arvilyrdis ad 160inni ad Alfabakka 2a — 2d, 1226443 — .226446 og
komi pannig i stad Eignabyggoar ehf., kt. 431016-0950, Haukdalabraut 100, 113 Reykjavik.

Greinargerd:

A fundi borgarrads pann 18. febrtar sl. var sampykkt ad veita Eignabyggd ehf., kt. 431016-0950,
vilyrdi fyrir 160unum Alfabakki 2a — 2d, 1226443 — 1.226446, til allt ad priggja ara fra sampykki
borgarrads, med fyrirvara um gildistoku breytts deiliskipulags fyrir 16dirnar. Samkvemt gildandi
deiliskipulagi er heimilt ad byggja samtals allt a 17.000 fermetra pjonustu- og verslunarhisnadi a
16dunum fjéorum. Byggingarréttur 160anna var bodinn ut 4 arinu 2019 an pess ad gild tilbod baerust.
Fra peim tima og til 18. febrtar sl. voru 16dirnar auglystar til s6lu & vefsidu Reykjavikurborgar par
sem byggingarréttur [60anna er bodin til solu fyrir 29.500 kr. pr. fermetra an pess ad tilbod beaerust i
byggingarréttinn.

Samningur var gerdur um timabundid 16darvilyrdi pann 26. mars sl. Gildistimi 160arvilyrdisins er allt
a0 prju ar fra sampykkt pess i borgarradi. Fyrir vilyrdio greidir Eignabyggo ehf. 50.000.000 kr. & ari,
bundid byggingarvisitélu februarmanadar 2021. Verdi veruleg vanskil & greidslum samkvaemt
16darvilyrdi pessu fellur pad nidur an sérstakrar tilkynningar. Buid er ad greida fyrstu greidsluna en
gjalddagi hennar var 15. mai sl. Komi til athlutunar 160ar/16da gengur greidsla fyrir 16darvilyrdid upp
i greidslu fyrir byggingarrétt. Ad 60ru leyti er greidsla fyrir lodarvilyrdi oafturkref. Fyrir
byggingarrétt 16dar/160a greidast 29.500 kr. fyrir hvern heimiladan fermetra ofanjardar i deiliskipulagi
vi0 uthlutun l6darinnar, bundid byggingarvisitolu febraarmanadar 2021. Gatnagerdargjold greidast i
samraemi vid gjaldskra.

Eignabyggd ehf. hefur hug 4 ad reisa 4 16dunum starfstdd tveggja 6flugra og rotgroinna fyrirtekja. bar
sem nuverandi skipulag l6darinnar hentar ekki peirri starfsemi 6skadi Eignabyggd ehf. eftir vilyrdi
fyrir 160unum med pad fyrir augum ad kanna moguleika 4 ad breyta deiliskipulagi l6danna i samreemi
vid parfir félaganna. Komi til pess ad deiliskipulag taki ekki gildi fyrir umreeddar 160ir innan tveggja
ara fra sampykki borgarrdds fyrir lodarvilyrdinu fellur pad nidur. Eins ef ekki er 6skad eftir uthlutun
160a/160anna innan ars fra gildistoku deiliskipulags fyrir 160irnar. Eignabyggd ehf. aformar nu
samstarf vid Klettas ehf., kt. 671000-2340, um uppbyggingu og framkvamdir a 16dunum Alfabakki
2a — 2d og hafa adilar komid sér saman um sameiginlegt eignarhald & félaginu Alfabakki 2 ehf., sem
@tlad er ad halda utan um framkveemdir. Eignabyggd ehf. hefur pvi 6skad eftir framsali 4 timabundna
16darvilyrdinu til Alfabakka 2 ehf. Lagt er til ad pad verdi sampykkt gegn pvi ad gerdur verdi vidauki
vid samning um timabundid 16darvilyrdi par sem Alfabakki 2 ehf. sampykkir 611 pau skilyrdi er par
koma fram.

fvar Orn fvarsson
skrifstofa borgarstjora og borgarritara

Hjalagt:
Samningur um timabundid 16darvilyrdi
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Samningur um timabundid lodarvilyrdi

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, Radhisinu, 101 Reykjavik, vegna Reykjavikurborgar —
eignasjods, kt. 570480-0149, 105 Reykjavik og Eignabyggd ehf, kt 431016-0950,
Haukdelabraut 100, 113 Reykjavik, gera med sér svofelldan samning um greidslu fyrir
loGarvilyroi:

L.

ol

6.

Reykjavikurborg veitir Eignabyggd ehf. vilyrdi fyrir atvinnulédunum Alfabakki 2a —
2d, 1226443-1.226446 med fyrirvara um ad deiliskipulag 160anna faist breytt til
samramis vid hugmyndir Eignabyggdar. Hafi nytt deiliskipulag ekki tekid gildi innan
tveggja ara frd sampykkt vilyrOisins i borgarradi fellur pad nidur an sérstakrar
tilkynningar. Sama gildir ef ekki er 6skad eftir uthlutun 168anna innan eins ars fra
gildistéku deiliskipulags.

Endanleg steerd og lega 168anna, byggingarmagn o.fl. verdur akvardad i deiliskipulagi.
Gildistimi 16darvilyrdis pessa er prji ar fra sampykkt pess i borgarradi. Fyrir vilyrdid
greidir Eignabyggd ehf. 50.000.000 kr. 4 ari. Gjalddagar eru prir, 15. mai 2021, 15. mai
2022 og 15 mai 2023. Verdi veruleg vanskil a greidslum samkvemt 168arvilyrdi pessu
fellur pad nidur an sérstakrar tilkynningar.

Komi til dthlutunar 168ar/l68a gengur greidsla skv. 3. gr. upp i greidslu fyrir
byggingarrétt. A0 60ru leyti eru greidslur samkvamt samningi pessum oafturkreefar.
Fyrir byggingarrétt 160ar/160a greidist 29.500 kr. fyrir hvern heimiladan fermetra
ofanjardar i deiliskipulagi vi® Gthlutun 168arinnar. Gatnagerdargjold greidast i samraemi
vid gjaldskra. Gjalddagi byggingarréttar og gatnagerdargjalda er 45 dogum eftir
uthlutun 168ar/160a 1 borgarradi.

Fjarhaedir i 3. og 5. gr. eru bundnar byggingarvisitélu febriarmanadar 2021 (152,6 stig)

_—-0g skulu framreiknadar i samraemi vi6 proun visitolunnar fra undirskriftardegi pessa
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