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Reykjavikurborg

Reykjavik 07.10.2022
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargotu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 5. oktober 2022
vardandi eftirfarandi mal.

Alfabakki 2A, 2B, 2C og 2D

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsokn Alfabakka 2 ehf. dags. 6. april 2022
vardandi breytingu 4 deiliskipulagi Sudur-Mjoddar vegna l6danna nr. 2A, 2B, 2C og 2D
vid Alfabakka. I breytingunni felst ad 16dirnar eru sameinadar i eina 163 og
byggingarreitur er lengdur til nordurs, samkvamt uppdr. K.J.ARK ehf. dags. 4. april
2022. Tillagan var auglyst fra 21. jali 2022 til og med 2. september 2022. Eftirtaldir
sendu inn athugasemdir: Sigurdis Jonsdottir dags. 5. 4glist 2022 og Sigurdis Jonsdottir og
Birgir Rafn Arnason dags. 1. september 2022. Einnig er 16gd fram dbendin Veitna dags.
30. agust 2022 asamt umsogn skipulagsfulltrua, dags. 15. september 2022. Lagt til ad
tillagan verdi sampykkt.

Sampykkt sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Visao til borgarrads.

Bjorn Ingi Edvardsson, verkefnastjori tekur sceti d fundinum undir pessum lio.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Gloey Helgudottir Finnsdottir

Fylgiskjol: Uppdr. K.J.ARK ehf. dags. 4. april 2022, innkomnar athugasemdir og
umsagnir og umsogn skipulagsfulltrua dags. 15. september 2022.



NUVERANDI DEILISKIPULAG 1:1500

SAMDPYKKT | BORGARRAD 29. JANUAR 2021
TOK GILDI 15.MARS 2022 MED AUGLYSINGU i B-DEILD STJORNARTIDINDA

GREINARGERD:

i GILDI ER DEILISKIPULAG FYRIR SUPUR MJODD, iR. SKOGARSEL.

ALFABAKKA 2 OG ARSKOGA SAMPYKKT 12. NOVEMBER 2015 MED SIDARI
BREYTINGUM.

LYSING A BREYTINGUNNI:

LEIDBEINANDI ADKOMA ER AP LODUM FRA ALFABAKKA. VID INKEYRSLUR
LOPAR SKAL HUGAD AP UMFERPARORYGGI OG FRAGANGI LOPAR TIL AP
TRYGGJA SJIONLINUR VEGFARENDA.

DEILISKIPULAGSBREYTINGIN FELUR i SER AD LOPIRNAR ALFABAKKI 2 a,b.c,
OG d VERDA SAMEINADAR i EINA LOD ALFABAKKA 2A. bA VERDUR
BYGGINGARREITUR LENGDUR TIL NORPURS UR 32M i 42M.

MED DEILISKIPULAGSBREYTINGUNNI ER GERT RAD FYRIR AP STARFSEMIN
SE INNAN MARKA SEM VERSLUNAR OG bJONUSTULOD, EN A LODINNI

VERDUR VORUSKEMMA, VERSLANIR OG SKRIFSTOFUHUSN/DI. UM
VERDUR AD RADA EINA SAMFELLDA BYGGINGAR HEILD.

FYRIRKOMULAG BILASTZADA OG FJOLDI PEIRRA A
DEILISKIPULAGSSVZAEDINU BYGGIR A BiLA- OG HIOLASTADASTEFNU
REYKJAVIKRBORGAR. REGLUR UM FJOLDA BiLA- OG HJOLASTADA |
REYKJAVIK, MIDAD VID SKRIFSTOFU, IDNAD EPA VORUGEYMSLUR OG
VERSLANIR OG SAMGONGUMATI. VIDMID UM FJOLDA HJOLASTADA ERU
SKILGREIND SEM LAGMORK. REGLURNAR LEIDBEINA UM HVERNIG
AKVARDA SKULI FJOLDA HJIOLASTZADA EN | PEIM ERU JAFNFRAMT
LEIDBEINANDI KROFUR UM TEGUND HJOLASTADA OG ADGENGI. FJOLDA
HJOLASTZADA SKAL META UT FRA MISMUNANDI PATTUM, S.S. TEGUND
HUSNADIS, STADSETNINGU, NALZAGD VID ALMENNINGSSAMGONGUR OG
GADUM HJOLASTIGAKERFIS | NAESTA NAGRENNI. HIOLASTIGUM ER SKIPT i
TVO FLOKKA; LANGTIMASTADI OG SKAMMTIMASTADI.

Deiliskipulagsbreyting fyrir SUDUR -MJODD - Alfabakki 2a, 2b, 2¢ og 2d
Deiliskipulagsuppdrattur M 1:1.500

BREYTING A DEILISKIPULAGI

e

®

—

@ 35 5

8 =~ preri o) g —

© <z 28 O >

= o S 8 = (=]

X o] O »n o =

) L S o o Z

o <X ©8 £ Apinnuhasnesi 2 IR svaesio
- 5. haed :8)

///:::\\ 4. haed

//
1

i =i EEAYIES.
__ 2l

Skyringarmynd hljééveggur

SJA NANAR | REGLUM. VEL SKAL HUGA AD STODVEGGJUM KOMA PAR FYRIR
GROBURKERJUM VID MOTUN A MORKUM LANDHALLA OG BILAST/ADA 0G
HANNA SKAL BILAST/EDI/BILASTADAKJALLARA OG UMHVERFI PESS |
SAMRZEMI VID LOGUN LODARINNAR OG NOTKUN.

HADARLEGA BYGGINGA MUN TAKA MID AF BZATTRI HLIOBVIST MEDFRAM
REYKJANESBRAUTINNI.

AD ODPRU LEITI GILDA ELDRI SKILMALAR.
PAR SEM STOFNLAGNIR FRA VEITUM LIGGJA NARRI BYGGINGUM SKAL

GERA SERSTAKAR RADSTAFANIR A FRAMKVZAMDATIMA TIL AD JARDVEGUR
HALDIST UNDIR OG UMHVERFIS STOFNLAGNIR.

L&o 14.562 m2

Bilasteedaplon 6.000 m2

Bilakjallari 3.000 m2

Alfabakki 2A 15.000 m2 75 50 10 150
Samtals m. bilg. | 18.000 m2 90 60 12 180
Nytingarhlutfall 1,24

1:1500

Ur adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030

Skyringar

Mannvirki, stigar og Otvistarsvaedi
M m Mok skipulags
Skipulagssvaedi
Naverandi bygging
Nybyggingar
Byggingarreitur
Byggingarreitur kjallari/bilageymsla
Lod
Lodarstaerd
Opid utivistarsvaedi
Fétboltavdliur, S1, S2
Frialsiprttavsliur - S4
og 8 Notkun sbr. greinargerd
Fjoldi haeda
Hijédvist - manir / veggir
Kvadir - lagnir Veitna um skipulagssvas8id
Av, leskir og vatn
Hasnamer
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gur og midlunartiém

Gotur

Vistgata - 30 km svaedi

Adalstigur

Bilastzedi

Pbjénustuadkoma og kvd um akstur

Afmbrkun reitar fyrir midlunartiorn
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20 ogi
pann 20
Tillagan var auglyst fra 20
med athugasemdafresti til 20 .
Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt
i B-deild Stjornartidinda pann 20
K.J. ARK slIf 650319-0360

TEL: @F
E-MAIL jon@kjhonnun.is

kjartan@kjhonnun.is
HAONNUN - SKIPULAG - RADGJOF
KJARTAN RAFNSSON FIli/IDSA
JON M. HALLDORSSON BYGGINGAFR.

SAMPYKKT

VERK

ALFABAKKI 2A,B,C OG D
REYKJAVIK

TEIKNING

DEILISKIPULAGSBREYTING

KVARDI

1:1500
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DAGS. TEIKNING NR.

04.04.2022

TEIKNAD AF

KR, JMH 15-01



USK Skipulag

Fra: USK Pjonustu netfang

Sent: manudagur, 8. agust 2022 08:37
Til: USK Skipulag

Efni: FS: Sudur-Mjédd Alfabakki 2a ehf.

Fra: sigurdis jonsdottir || | G
Sent: fostudagur, 5. agust 2022 14:39

Til: USK Pjénustu netfang <usk@reykjavik.is>
Efni: Sudur-Mjédd Alfabakki 2a ehf.

Go6dan daginn, Sigurdis Jonsdéttir heiti ég og er ibui ad Arskégum 7 109 Reykjavik.

Samkvaemt skjali dags. 30.06.2022 ur gerdabok umhverfis-og skipulagsrads dags. 29.06.2022 og fylgiskjali dags.
04.04.2022 er 16gd fram umsékn Alfabakka 2a ehf. dags. 06.04.2022 um breytingu & deiliskipulagi par sem |68irnar
Alfabakki 2a, 2b. 2c.2d. eru sameinadar i eina 163.

par sem ibudin okkar hjéna og svalir visa nordur, ibud 418 Arskégar 7, dskum vid eftir upplysingum um hversu har sa
hluti Alfabakka 2a ehf. verdur. Leyfi er fyrir 5 haeda byggingu samkvaemt eldri teikningum af Alfabakka 2a. Vid faum
pba tilfinningu ad pad litla atsyni og nordur birta sem vid hofum hverfi.

Er moguleiki a ad fa ad sja teikningu af pessari byggingu ?

Sé ekki buid ad teikna eda daetla haed byggingarinnar i pessum enda, getum vid dskad eftir ad tillit sé tekid til okkar ?

Med bestu kvedju og dsk um gdd svor,
Sigurdis Jonsdéttir
Arskégar 7, ib.418



USK Skipulag

Fra:

Sent:

Til:

Efni:
Vidhengi:

Eftirfylgniflagg:
Flaggstada:

sigurcis jonsdiotti I

fimmtudagur, 1. september 2022 16:27

USK Skipulag

bt. skipulagsfulltria Alfabakki 2a 2b 2c 2d nytt deiliskipulag
20220901_160032.jpg; 20220901_154848.jpg

Fylgja eftir
Flaggad

Go6dan daginn, Sigurdis Jénsdéttir heiti ég og er ibui ad Arskégum 7, 109 Reykjavik. Samkvaemt nyju deiliskipulagi
sjaum vid ekki betur en ad vid hlid okkar komi 5 hada bygging, lengja. A deiliskipulagsuppdraett ipar sem teiknud er
upp pverskurdarmynd af husnaedinu og kemur fram: Alfabakki- gdngustigur-bilasteedi-hljédveggur-
ATVINNUHUSNADI- géngustigur og svo ATH : IR SVADID MED TEIKNUDUM TRIAM. pad virdist allt breytt og rimgott
svaedi. En ég bid um ad skodadur sé uppdrattur af hisnaedinu séd ofan &, pa kemur i 1jés Arskégar 7. petta hisnaedi
ef byggt verdur i pessari haed mun loka okkur inni. bad er su litla nordur byrta sem vid hofum hverfur alveg. Svalir
okkar og stofugluggar snia ad byggingunni.

Oskum vid hjénin eftir ad tillit sé tekid til okkar ibtianna sem héfum eignir sem snua ad byggingunni. Vid vissum ad
barna keemi atvinnuhtsnaedi en kannski ein til tvaer haedir 4 peim hluta sem liggur medfram Arskégum 7.

Med kvedju og sk um ad okkur sé svarad.

Sigurdis Jonsdéttir

Arskégar 7 ibud 418
109 Reykjavik

simi

Birgir Rafn Arnason

Arskégar 7 ibud 418
109 Reykjavik

simi

Medfylgjandi skyringarmynd
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Helena Stefansdottir

Fra: Helga RUn Gudmundsdottir <Helga.Run.Gudmundsdottir@veitur.is>
Sent: bridjudagur, 30. agust 2022 14:19

Til: Helena Stefansdéttir; buridur Maria Gudmundsdottir

Efni: Abendingar

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Lokid

Gdédan dag

Veitur hafa kynnt sér skipulagsbreytingar fyrir Bardnstig 45A, Oskjuhlid og Alfabakka og vilja koma eftirfarandi
abendingum & framfaeri:

Bardnsstigur 45A - Heilsuverndarreitur — Verid ad staekka byggingarreit 1h +kj — Veitur benda a ad vid byggingarreit
er fraveitubrunnur og lagnir, kostnadur vegna faerslu kemur til med ad lenda hja l6darhafa.

Oskjuhlid — unnid er ad faerslu lagna vegna skipulagsbreytinganna, kostnadur vid faerslu lagnanna kemur til med ad
lenda 4 |68arhafa.

Alfabakki — Veitur benda 4 ad naudsynlegt er ad syna stadsetningu stofnlagna og lagnakvadir &
deiliskipulagsuppdraetti.

Keer kvedja,

Helga Run Gudmundsdottir

Sérfraedingur i umhverfis og skipulagsmalum

Framtidarsyn og rekstur / Veitur

Simi: 516 6000 | Farsimi: 6176691 | Netfang: Helga.Run.Gudmundsdottir@veitur.is
Veitur | www.veitur.is

Petta er alveg
ad verda buid!

Alestur orkumasla
heyrir bratt sGgunni til.

VEITUR

Fyrirvari / Disclaimer: http://www.veitur.is/fyrirvaridisclaimer



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 15. september 2022

Vardar: Alfabakki 2A, 2B, 2C og 2D, breyting a deiliskipulagi.

AJ lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsdkn Alfabakka 2 ehf. dags. 6. april 2022 vardandi
breytingu & deiliskipulagi Sudur-Mjéddar vegna I63anna nr. 2A, 2B, 2C og 2D vid Alfabakka. i
breytingunni felst ad |6dirnar eru sameinadar i eina |66 og byggingarreitur er lengdur til nordurs,
samkvaemt uppdr. K.J.ARK ehf. dags. 4. april 2022. Tillagan var auglyst fra 21. juli 2022 til og med 2.
september 2022. Eftirtaldir sendu inn athugasemdir: Sigurdis Jonsdéttir dags. 5. agust 2022 og
Sigurdis Jonsdottir og Birgir Rafn Arnason dags. 1. september 2022. Einnig er 16gd fram dbending
Veitna dags. 30. agust 2022.

Auglyst tillaga

[ auglystri tilldgu felur breytingin  sér ad 16dirnar Alfabakki 2 a,b,c og d verda sameinadar i eina 168
Alfabakka 2a. pa verdur byggingarreitur lengdur til nordurs tr 32m { 42m. Med
deiliskipulagsbreytingunni er gert rad fyrir ad starfsemin sé innan marka sem verslunar og
bjonustuldd, en a 16dinni verdur voruskemma, verslanir og skrifstofuhtsnaedi. Um verdur ad reeda
eina samfellda byggingarheild. Jafnframt var endurskodad fyrirkomulag bilastada og fjoldi peirra a
skipulagssvaedinu sem nuna byggir a bila- og hjélasteedastefnu Reykjavikurborgar og eru vidmid
um bilastaedaporf synd i téflu & uppdreetti.



Svor vid athugasemd:
[ 4bendingu Veitna dags. 30. 4gust 20022 kemur fram ad Veitur benda 4 ad naudsynlegt er ad syna
stadsetningu stofnlagna og lagnakvadir a deiliskipulagsuppdraetti.

Svar: bakkad er fyrir dbendinguna, en hun hefur ekki ahrif a skipulagstillogu eda leidir til breytingar
pbar sem allar niverandi kvadir eru syndar a skipulagsuppdreetti.

[ athugasemdum Sigurdisar Jonsdéttir dags. 5. agust 2022 og Sigurdisar Jédnsdéttir og Birgir Rafn
Arnason dags. 1. september 2022 pa kemur fram pa skv. teikningu er synd 5 haeda bygging &
|68inni Alfabakki 2. Finnst peim ad birtuskilyrdi peirra og Gtsyni muni ad einhverju leyti hverfi verdi
byggt i fulla haed nalaegt peim vid Arskdga nr. 7. Oskad er eftir ad tekid sé tillit til peirra, pau vissi
ad parna myndi koma atvinnuhuisnaedi en kannski 1-2 h. 8 peim hluta sem liggur ad 168 nr. 7 vid
Alfabakka.

Svar: | gildi er deiliskipulag par sem er gert rad fyrir téluverdri uppbyggingu 4 168 Alfabakka 2. |
auglystri tillogu er ekki verid ad baeta vid neinu byggingarmagni heldur sameina I68ina. Ekki liggur
fyrir nein hdnnun a pessu stigi en pad er i undirbuningi, en |6darvilyrdi liggur fyrir og gangi
skipulagsbreytingin i gegn pa mun [66inni verda Uthlutad. Samkvaemt gildandi skipulagi pa er
heimilt ad byggja um 15.700 fm ofanjardar 4 166, 4 1-5 haedum. Léd 2d var minnkud i nylegri
skipulagsbreytingu pannig ad byggingarmagn (sem var 17 p. fm fyrir allar L6dir) laekkadi téluvert pa
bar sem purfti Meira plass fyrir settjorn Veitna 4 sveedinu. Vardandi ahyggjur um 5h byggingar a
allri 168inni pa er nanast haegt ad fullyrda ad slikt getur ekki gerst par sem byggingarmagn er ekki
nagjanlegt fyrir slikt. Nytingarhlutfall er um 1,0 en heimiladur byggingareitur eru um 10.500 fm,
pbannig ad ef byggingarmagnid yrdi jafndreift & 168 innan byggingareits pa myndi byggingarmagnid
na upp i 1,5h fyrir heimilt byggingarmagn. Ekki er haegt ad svara hvort l6darhafi hyggist nyta meira
byggingarmagn 4 horni I63ar nalaegt Alfabakka 7, enda liggur engin hénnun fyrir — verdur pad hins
vegar ad teljast dliklegt m.v. azetlada starfsemi skv. auglystri skipulagstillogu um véruskemmu,
verslanir og skrifstofur auk pess sem tiltekid er ad um verdur ad raeeda eina samfellda
byggingarheild.

NIDURSTADA

Lagt er til ad auglyst tillaga verdi sampykkt ébreytt med visan til svara skipulagsulltria.

f.h umhverfis- og skipulagssvids,
skipulagsfulltrda, /Bjérn I. Edvardsson.

bls. 2
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