Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnarg6tu 11
101 Reykjavik

Reykjavik 30.08.2021

Heér med sendist utskrift Gr gerdabok skipulags- og samgongurads fra 25. 4gust 2021
vardandi eftirfarandi mal.

Nylendugata 14

AJ lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsékn THG Arkitekta ehf. dags. 11. mars
2021 vardandi breytmgu a deiliskipulagi Nylendureits 1.131 vegna l6darinnar nr. 14 vid
Nylendugstu. 1 breytingunni felst ad heimilt verdi ad heekka bak hiissins og ad pakhalli
verdi heerri vid Myrargétu 1 stad Nylendugdtu. Koma fyrir lyftu { husinu og ad lyftuhus
fari ut fyrir byggingarreit. Gera pakbyggingu 4 lagpaki ntiverandi huss. Setja franskar
svalir & nordurhlid hiss vid Myrargétu og ad svalir 4 sudurhlid hiiss megi almennt kraga
40 cm ut fyrir 168armérk, fyrir utan svalir vid fléttaleid 4 2. had sem mega fara 130 cm 1t
fyrir byggingarreit. Handrid 4 paksvélum vestan megin skal vera inndregi® 150 cm fra
168amérkum, samkvaemt deiliskipulags- og skyringaruppdrattum THG Arkitekta ehf.
dags. 5. mars 2021. Tillagan var auglyst fra 14. mai 2021 til og med 30. juni 2021.
Eftirtaldir sendu athugasemdir: Grétar Gudmundsson métt. 13. jini 2021 og fulltruar
ibuarads Vesturbajar dags. 30. juni 2021. Einnig er 16gd fram umsogn skipulagsfulltraa,
dags. 6. agust 2021.

Sampykkt sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Visad til borgarradds.

Ingvar Jon Bates Gislason verkefnastjori tekur sceti & fundinum undir pessum lid med
Jarfundabiinadi.

F.h. umhverﬁs og sk1pulagssv1és _— W

Gloéey Helgl\l)dottlr Flnns(dottlr

Fylgiskjol: deiliskipulags- og skyringaruppdr. dags. 5. mars 2021, innkomnar
athugasemdir og umsogn skipulagsfulltrua, dags. 6. agust 2021.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik
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Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi Nylendureits vegna Nylendugotu nr. 14
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Nylendugata

Gildandi deiliskipulag fyrir Nylendugotu nr. 14, sampykkt i borgarradi 28.11.2013
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NYLENDUREITUR - endurskodun deiliskipulags - skiimalatafla - gildandi skipulag
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Saga hussins

Husid a sér rika ségu og hefur sinnt margvislegum hlutverkum i gegnum arin.

Fyrsta husid a lodinni var timburskur sem reistur var arid 1911 og hysti fiskgeymslu en arid 1915 var pvi breytt i
gosdrykkjaverksmidju. Arié 1944 var leyfi fengié fyrir ad byggja prilyfta jarnsmidavinnustofu ur steinsteypu & 168inni en vidbyggingin
var 2 haedir med skapaki. ba voru timburskurnir rifnir og er pvi elsta hisid & 168inni jarnsmidjan fra 1939. Arid 1962 var byggt ofan
a husid ur steinsteypu, pad slétthudad og malad en hysti pad pa jarnsmidju og prentsmidju. Pa voru tveir nyjir vinnusalir fyrir
seelgeetisgerd & pakhaed. Sidar hysti hasid t.d. vinnustofur listamanna og verslun. i dag er ad Nylendugétu nr. 14 veitingarrekstur a
jardhaed en efri haedir eru onyttar og i nidurnidslu. Storar paksvalir eru a husinu.

Skilmalar i gildi
i gildi er deiliskipulag Nylendureits, sampykkt i borgarradi pann 28.11.2013 asamt sidari breytingum.

Markmid deiliskipulagsins er ad vernda byggdamynstur a svaedinu og draga fram pa mdguleika sem gefast a hverri 166 fyrir sig til ad
auka verdmeeti bygginga sem fyrir eru a svaedinu.

Breytingartillagan nzer einungis til [6dar Nylendugétu nr. 14. | gildandi deiliskipulagi fyrir Nylendureit stendur eftirfarandi um

Nylendugétu nr. 14: Ldin er fulloyggd. A 168inni er atvinnuhtisnaedi. Heimilt er ad breyta pvi i ibudir og skal pa gera rad fyrir einu
bilastaedi fyrir hverja ibud i bilageymslum a jardhaed med adkomu ad nordanverdu.
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Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi fyrir Nylendugotu nr. 14
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Greinargerd

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi
i gildi er deiliskipulag Nylendureits, sampykkt i borgarradi pann 28.11.2013 asamt sidari breytingum.
Breytingartillagan neer einungis til I6dar Nylendug6tu nr. 14 og er textinn ad hluta unnin upp ur Hasakénnun og
fornleifaskraningu, skyrslu nr. 98 um Myrarg6tusvaedid er ritud var i Reykjavik 2003.

Forsendur og markmio

Markmid breytinganna er ad gera Nylendugdtu nr. 14 ad adladandi og hagnytu atvinnuhusnaedi a nyjan leik og beeta
pannig geedi tilheyrandi borgarhluta med fjdlbreytileika og auknu mannlifi. Vid fyrirhugadar breytingar verdur til krafa
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um lyftu fyrir notendur hassins og nyjar fléttaleidir. Markmidid er ad maeta pessum nyju kréfum ad naergaetni vid

husid og karakter pess.

Vidbygging verdur einnig leyfd a lagpaki ndverandi huss.

Breytingar deiliskipulags
Tillagan gerir rad fyrir eftirfarandi breytingum:
-Paki niverandi huss ad Nylendugdtu nr. 14 er snuid svo haesti punktur pess verdur vid Myrargtu en i dag
ris pad haest Nylendugétumegin.
-pak haekkad um 40 cm.
-Lyftu er komid fyrir i husinu og ma lyftuhus fara ut fyrir byggingarreit en ad hamarki i haedarkédann 23,60.
-pPakbygging er heimil & lagpaki nuverandi huss. Umfang hennar ma vera 40% af fleti lagpaks innan
skilgreinds bygginarreits og salarheed ad hamarki 320 cm. baksvalir hennar mega fara ut fyrir byggingarreit
-Franskar svalir eru leyfdar a nordur hlid hussins vid Myrargétu.
-Svalir a sudurhlid mega almennt kraga 40 cm Ut fyrir [68armdrk fyrir utan svalir vid flottaleid & 2. heed sem
mega fara 130 cm ut fyrir byggingarreit til ad uppfylla krofur fléttaleidar (asamt motveegisadgerdum sbr.
byggingarreglugerd).
-Handridi a paksvélum vestan megin (i att ad Nylendugétu 16) skal inndregid 150 cm fra I66armdérkum.

Sorp verdur leyst innan l6dar vid nanari utfeerslu i byggingarleyfisumsokn.

Hluti Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030

SKYRINGAR
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verndun byggdarmynsturs

byggingarreitir

fridadar byggingar byggdar 1913 og fyrr

nuverandi byggingar

g6ngustigur

deiliskipulagsbreyting

I66armaork

6sampykktar byggingar

fjoldi bilasteeda

bilasteedi

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi
vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var

sampykkt i
pann 20 ogi

pann 20__
Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20__ .

Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild

Stjérnartidinda pann 20_
Utg. Dags. Skyring Yf.af: Br.af:
Nylendugata 14
Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu
Teiknad af: SRG 05.03.21

Yfirfari af:  FF

iLs

THG BB ARKITEKTAR

Dagsetning:
Mzelikvarsi: ~ 1:250

Halldér Gudmundsson 140548-2439
Freyr Frostason 170470-4869

Oddur Kr Finnbjarnarson 280259-3229
Ragnar Audunn Birgisson 230160-4499
Samuel Gudmundsson 011063-4039

Faxafen 9 108, Reykjavik kt: 440703 - 2590

simi: 545 1600 thg@thg.is www.thg.is
13-005-02
Verkntimer Numer Utgafa
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FYRIR BREYTINGU - 20. MARS, kl. 17:30 EFTIR BREYTINGU - 20. MARS, kl. 17:30
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Utg.  Dags. Skyring Yf.af: Br.af:

Nylendugata 14
Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu

Skyringaruppdrattur
Teiknad af: SRG Dagsetning:  05.03.21
Yfirfarig af: ~ FF Meelikvardi:

Halldér Gudmundsson 140548-2439
Freyr Frostason 170470-4869

Oddur Kr Finnbjarnarson 280259-3229
Ragnar Audunn Birgisson 230160-4499
Samuel Gudmundsson 011063-4039

rl Faxafen 9 108, Reykjavik kt: 440703 - 2590

THG B8 ARKITEKTAR simi: 545 1600  thg@thg.is  www.thg.is

13-005-02

Verkntimer Numer Utgafa
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Tillaga a0 breytingu a deiliskipulagi Nylendureits vegna Nylendugotu nr. 14 - Skyringaruppdrattur

EFTIR BREYTINGU: Gétumynd - Asynd fra Myrargétu eftir breytingu
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EFTIR BREYTINGU: Gétumynd - Asynd fra Nylendugétu eftir breytingu
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6sampykktar byggingar

2B fiéldi bilasteeda
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Utg.  Dags. Skyring

Yf.af: Br.af:

Nylendugata 14

Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu

Skyringaruppdrattur

Teiknad af; SRG
Yfirfarid af: ~ FF

[T

THG BB ARKITEKTAR

Dagsetning: ~ 05.03.21
Mzelikvaroi:

Halldér Gudmundsson 140548-2439
Freyr Frostason 170470-4869

Oddur Kr Finnbjarnarson 280259-3229
Ragnar Audunn Birgisson 230160-4499
Samuel Gudmundsson 011063-4039

Faxafen 9 108, Reykjavik kt: 440703 - 2590
simi: 545 1600 thg@thg.is www.thg.is

13-005-02

Verkntimer Numer Utgafa




Skipulagsfulltriii

{ aﬁ Reykjavikurborg

Godan dag Méit. 13 JoNi 2021
sign

Skjalanr, - | Abm.

Visad er til bréfs ydar, dags. 14.5.2021. bar kemur fram a§Sampykkt hafi verid ad auglys
tillogu ad breyttu skipulagi Nylendureits 1.131.

Umraeddri breytingu er hardlega métmeelt. Nytingarhlutfall vidkomandi 168ar er nu pegar
mjog hatt og sker husid sig nu pegar fra umhverfinu. Beidni eigandans um ad fa ad lata
byginguna né utfyrir 168ina satir furdu. St steekkun 4 Nylendugdtu 14 sem farid er fram 4 er
til pess fallin ad ryra verdmati adliggjandi eignar. Verdi breytingin sampykkt askiljum vi®
okkur rétt til bota Gr hendi borgarinnar.

Virdingarfyllst,
eigandi Nylendugotu XX,

Grétar GuOmundsson.



USK Skipulag

Fra:
Sent:
Til:
Afrit:
Efni:

Godan dag

Birgir Johannsson

midvikudagur, 30. juni 2027 23:31

USK Skipulag

Bjorn Karlsson; Asta Olga Magnusdéttir; Salvor isberg

Umsogn vardandi breytingu 4 deiliskipulagi fyrir Nylendugotu 14

Undirritadir fulltraar {buarads Vesturbejar leggja til ad ekki sé sampykkt ad haeekka hus sem eru
harri en nagrannahus i eldri gotum nema ad Skipulagsrad sjai naudsyn fyrir pvi, né heimila
nyjar storar svalir yfir almenningsrymi i prongum gétum nema ad naudsyn sé.

med bestu kvedju,

Birgir b Johannsson
Bjorn Karlsson

Asta Olga Magnusdottir
Salvor Isberg

-------- Forwarded Message --------
Subject:TR: Nylendugata 14, auglysing
Date:Wed, 30 Jun 2021 16:12:17 +0000
From:{buarad Vesturbzer
To

De : USK Skipulag

Envoyé : mercredi 12 mai 2021 11:38

A : ibuarad Vesturbaer; Vesturbaejarlaug
Objet : Nylendugata 14, auglysing

Godan dag,

pad tilkynnist hér med ad auglysing vegna tillogu ad breytingu & deiliskipulagi fyrir Nylendugotu 14, birtist
i Frétta-og Logbirtingarbladinu fostudaginn 14. mai nk. Tillagan er i kynningu fra 14. mai 2021 til og med
30. juni 2021. Haegt er ad nalgast gbgn a medfylgjandi sléd: https://reykjavik.is/skipulag-i-

kynningu/nylendugata-14




Nylendugata 14 |

reykjavik.is

{ samreemi vid 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, er
hér med auglyst tillaga ad breytingu 4 deiliskipulagi
Reykjavik. A fundi skipulags- og samgongurads pann 14. april
2021 og borgarrads Reykjavikur pann 29. april 2021 var
sampykkt a0 auglysa tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi
Nylendureits 1.131 vegna I6darinnar nr. 14 vid Nylendugotu. I
breytingunni felst ad

[ samraemi vid 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, er hér med auglyst tillaga ad breytingu &
deiliskipulagi i Reykjavik.

Nylendugata 14

A fundi skipulags- og samgdngurads pann 14. april 2021 og borgarrads Reykjavikur pann 29. april 2021 var
sampykkt ad auglysa tillogu ad breytingu a deiliskipulagi Nylendureits 1.131 vegna l6darinnar nr. 14 vid
Nylendugétu. [ breytingunni felst ad heimilt verdi ad haekka pak hussins og ad pakhalli verdi haerri vid
Myrargotu i stad Nylendugotu. Koma fyrir lyftu i hdsinu og ad lyftuhus fari Gt fyrir byggingarreit. Gera
pbakbyggingu a lagpaki ndverandi huss. Setja franskar svalir 8 nordurhlié huss vid Myrargotu og ad svalir a
sudurhlid hdss megi almennt skaga fram 40 cm ut fyrir I66armork, fyrir utan svalir vid flottaleid 4 2. haed
sem mega fara 130 cm at fyrir byggingarreit. Handrid a paksvolum vestan megin skal vera inndregid 150
cm fra I168damorkum. Nanar um tilléguna visast til kynningargagna.

Tilldguna ma einnig ndlgast a skja og tolvu i pjonustuveri Reykjavikurborgar ad Borgartini 12-14, 1. haed,
virka daga kl. 8:20 — 16:15 fra 14. mai 2021 til og med 30. juni 2021. Einnig ma sja tilloguna &

vefnum, www.reykjavik.is, skipulag i kynningu. Eru peir sem telja sig eiga hagsmuna ad geeta hvattir til ad
kynna sér tilldguna. Abendingum og athugasemdum vid tilloguna skal skila skriflega til skipulagsfulltrtia
eda a netfangid skipulag@reykjavik.is, eigi sidar en 30. juni 2021. Vinsamlegast notid uppgefid netfang
fyrir innsendar athugasemdir med tolvupadsti.

Kvedja,

Puridur Gudmundsdoéttir

Reykjavikurborg — umhverfis- og skipulagssvid

Skrifstofa skipulagsfulltria

Borgartuni 12 - 14, 105 Reykjavik

Simi: 411-1111 - Netfang: skipulag@reykjavik.is

Leiddu hugann ad umhverfinu 4dur en pu prentar Ut pennan télvupést.

Reglur um trinad i télvupdstsamskiptum: http://www.reykjavik.is/trunadur

Reglur um trinad i tolvupdstsamskiptum: http://www.reykjavik.is/trunadur
Leiddu hugann ad umhverfinu 46ur en pu prentar Ut pennan télvupdst. Prentadu 4 badar hlidar i svarthvitu
ef naudsyn krefur.




Reglur um triinad i télvupdstsamskiptum: http:// www.reykjavik.is/trunadur
Leiddu hugann ad umhverfinu 4dur en pt prentar it pennan télvupost. Prentadu 4 badar hlidar i svarthvitu ef
naudsyn krefur.




Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 6. agust 2021 / 1JBG

UMSOGN

Vardar: Nylendugata 14 — AUGLYSING TILLOGU AP BREYTTU DEILISKIPULAGI NYLENDUREITS 1.131 vegna
I6darinnar nr. 14 - Athugasemdir og svor

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 2. juli 2021 var 16g8 fram ad nyju umsékn THG Arkitekta ehf. dags.
11. mars 2021 vardandi breytingu a deiliskipulagi Nylendureits 1.131 vegna l68arinnar nr. 14 vid Nylendugotu.
{ breytingunni felst ad heimilt verdi ad haekka pak hussins og ad pakhalli verdi haerri vid Myrargétu i stad
Nylendug6tu. Koma fyrir lyftu i hdsinu og ad lyftuhdus fari ut fyrir byggingarreit. Gera pakbyggingu a lagpaki
nuverandi huss. Setja franskar svalir @ nordurhlid huss vid Myrarg6tu og ad svalir a sudurhlid hiss megi
almennt kraga 40 cm Ut fyrir [66armork, fyrir utan svalir vid fléttaleid a 2. haed sem mega fara 130 cm ut fyrir
byggingarreit. Handrid a paksvélum vestan megin skal vera inndregid 150 cm fra I66amorkum, samkvaemt
deiliskipulags- og skyringaruppdrattum THG Arkitekta ehf. dags. 5. mars 2021. Tillagan var auglyst fra 14. mai
2021 til og med 30. juni 2021. Eftirtaldir sendu athugasemdir: Grétar Gudmundsson moétt. 13. juni 2021 og
fulltrdar ibuarads Vesturbaejar dags. 30. juni 2021. Erindinu var visad til umsagnar verkefnisstjora og er nu lagt
fram ad nyju.

Tillagan var auglyst fra 14. mai 2021 til og med 30. juni 2021.
Eftirtaldir sendu athugasemdir/umsagnir/abendingar:

Grétar Gudmundsson métt. 13. juni 2021 og
fulltrdar ibuarads Vesturbaejar dags. 30. juni 2021.

SAMANTEKT:
Athugasemdir hagadila eru i megindrattum eftirfarandi:

e Ad staerd/umfang nliverandi byggingar sé pegar mikid og skeri sig Ur umhverfinu.

e AQ staekkunin sé til pess fallin ad ryra verdmaeti adliggjandi eignar 4 163 nr. 12 eftir breytingar.

e AQ hakkun huss (haekkun pakkdta) sem er pegar haerri en nagrannahus i eldri gétum.

e AQd hluti byggingarinnar (nyjar svalir sem fléttaleid) nai ut fyrir l6damork inn 4 borgarland (yfir
almenningsrymi i prongum gétum).

1. Athugasemd Grétars Gudmundssonar:

Umreeddri breytingu er hardlega métmeelt. Nytingarhlutfall vidkomandi 168ar er nti pegar
mjog hétt og sker hisid sig nt pegar fra umhverfinu. Beidni eigandans um ad f4 ad lata
byginguna na utfyrir 16dina seetir furdu. Su steekkun 4 Nylendugétu 14 sem farid er fram 4 er
til pess fallin ad ryra verdmeeti adliggjandi eignar. Verdi breytingin sampykkt askiljum vid
okkur rétt til bota Gir hendi borgarinnar.

SVOR: Liklega er att vid nyjar svalir & sudurhlid yfir ntiverandi inngangi sem snyr ad Nylendugotu.
Tilgangur svala pessara er fyrst og fremst ad uppfylla skilyrdi byggingarreglugerdar vegna fléttaleidar vid bruna.

Vissulega ber ad skoda hvert einstakt tilvik i pessu veru, astaeedur og roksemdir, pvi ekki er sjalfsagt ad leggja til
borgarland undir einstaka byggingahluta fasteignar i einkaeigu. Skipulagsfulltrdi vegur og metur hvert tilvik
fyrir sig. Er pad faglegt mat skipulagsfulltria ad réttleeta megi Utfeerslu svala ut fra dkvaedum byggingar-
reglugerdar auk pess sem svalirnar eru fremur til prydi en lyti par sem paer munu afmarka betur niverandi
inngang veitingastadar 4 grunnhaed i formi pakskyggnis.
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Umhverfis- og skipulagssvid

Geett var ad pvi ad svalirnar ndi ekki ad gangstéttarbrun, p.e. ad Utbrun svala er dregin um 30 cm. fra gétubrin
til ad lagmarka slysahattu. Svalirnar eru i um 3,5 m had yfir yfirbordi Nylendugétu (gangstétt) par sem umferd
er alla jafna mjog haeg.

Telji eigandi adliggjandi fasteignar ad Reykjavikurborg hafi med sampykkt skipulagsaaetlunar valdid honum
tjéni pa er vakin athygli 4 51. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010 par sem er kvedid svo 4 um ad valdi gildistaka
skipulagsaaetlana pvi ad verdmaeti fasteignar laekki, nytingarméguleikar hennar skerdist fra pvi sem adur var
heimilt eda ad hdn ryrni svo ad huan nytist ekki til somu nota og adur, 3 sd sem synt getur fram a ad hann verdi
fyrir tjoni af pessum sokum rétt 4 bétum ar sveitarsjodi eda rikissjodi eftir atvikum vegna landsskipulagsstefnu
eda ad sveitarsjodur leysi fasteignina til sin. Verdmeaeti fasteignarinnar verda ad skerdast meira heldur en
almennt gerist a skipulagssvaedinu. Kréfu um baetur skal beint ad sveitafélaginu sem tekur afstédu til kréfunnar
pbegar og ef hun berst.

2. Athugasemd fulltria ibtiarads Vesturbaejar:

Undirritadir fulltriar ibtiarads Vesturbaejar leggja til ad ekki sé sampykkt ad hakka hus sem eru
heerri en nagrannahus i eldri gétum nema ad Skipulagsrad sjai naudsyn fyrir pvi, né heimila
nyjar storar svalir yfir almenningsrymi i prongum gétum nema ad naudsyn s¢.

SVOR: Fallist var 4 ad heimila 40 cm. haekkun & pakkéta eftir ad hénnudir téku til greina abendingar
skipulagsfulltria & atfaerslu pakforms. i deiliskipulagstilldgunni er haldid i nGverandi pakform, b.m.t. inndregna
pakhaed sem snyr ad Nylendugétu, nema pakhalla er snuid vid 4 pann hatt ad efri brdn paks mun liggja ad
framhlid og snuia ad Myrargotu i stad Nylendugdtu na.

Smavaegileg aukning & skuggavarpi sem fylgir hofsamri haekkun a pakkata fellur naer eingéngu @ Myrargétu.
Nuverandi horf hussins sem snyr ad byggdinni sudur af Nylendugotu helst ébreytt eda jafnvel minnkar ad
umfangi vegna laegri pakbrunar. Lédarhafi neer fyrir vikid fram litillegri haekkun salarhadar um leid og breytt
asynd framhlidar naverandi byggingar verdur badi fegurri og rismeiri an pess p6 ad ganga a umhverfisgaedi i
nagrenninu.

Bent er a svor ad ofan vid athugasemd nr. 1 vegna nyrra svala sem nd inn i borgarland.

NIDURSTADA:

Lagt er til ad deiliskipulagsbreytingin verdi sampykkt dbreytt.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Ingvar Jén Bates Gislason, arkitekt
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