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Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 11.02.2021
Borgarrad Reykjavikur
Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift Gr gerdabok skipulags- og samgongurads fra 10. februar 2021
vardandi eftirfarandi mal.

Hraunbeer 133

Lo6g0 fram umsokn Teiknistofunnar Gylfa Gudjonssonar og félaga ehf. dags. 18. jantar
2021 vardandi breytingu 4 deiliskipulagi Hraunbaejar-Baejarhals vegna l6darinnar nr. 133
vid Hraunbz. [ breytingunni felst ad ibudum er fjélgad um 6 ur 58 ibGdum i 64 ibudir,
bilasteedakrafa er laekkud litillega ar 1 staedi pr. ibud 1 0,9 stedi pr. ibd, skilgreindur er
nyr byggingarreitur fyrir sorpgerdi milli byggingarreita A3 og A1 og gerdar eru breytingar
a sérskilmalum til samraemis vio reit C, samkvamt uppdr. Teiknistofunnar Gylfa
Gudjonssonar og félaga ehf. dags. 12. jantiar 2021. Einnig eru lagdir fram
fyrirspurnarteikningar dags. 15. og 18. januar 2021.

Hildur Gunnarsdéttir verkefnastjori tekur seti 4 fundinum undir pessum 1id med
fjarfundarbunadi.

Sampykkt ad auglysa framlagoa tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010.
Visao til borgarrads.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Gloey Helgudottir Finnsdottir

Fylgiskjol: uppdr. dags. 12. jantar 2021 og fyrirspurnarteikningar dags. 15. og 18. jantar
2021.
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1KR] Haedir / kjallari / ris
HLUTI GILDANDI DEILISKIPULAGS TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI sBZ.'giT(gac;r:et?; hjélaleid), leidbeinandi
Sidustu breytingar sampykktar i Skipulags- og samgonguradi 12. des. 2018, birtar i B-deild 17. des. 2018 N Mkv. 1:1.000 4 A2 Gafa gongu- 0g N ’

Mkv. 1:1.000 a A2

Bilasteedi / gegndraep

Reitur A - STZARDIR 0G iBUDARGERDIR FYRIR BREYTING .
Lodarstaerd (m?) 6.2967 Upphaekkadur stigur
Byggingar Husagerd/ Heedarfjoldi Ib}]daﬂéldi, Byggingarreitur G'runnflt')tur huss, Hémarks§taer6 m2) A+B rymi* ©000000  Ky5F um stig og snjobraedslulagnir
GREINARGERD notkun hamark (m?) hamark (m2) Ofanjardar Ofan- og
ALMENNT nedanjardar +———7 Lagnir frd Veitum (hdspennustrengur)
A1 Staksteett hus, | 4-5 haedir, 33 793 730 3.420 4150 | | ------- 69 4 160, i i
Deiliskipulagsbreyting pessi tekur adeins til reits A (Hraunbezer 133), innan Sérskilmalar fyrir breytingu Sérskilmalar eftir breytingu ibudarhis Kjallari E\’lloata I;S helgunarsvaedi vegna lagna Veitna
deiliskipulags fyrir Bajarhals - Hraunbaer. Lédinni hefur verid uthlutad til Bjargs 9.1.1 Hasgerd 9.1.1 Hasgerd A2 Stakstaett hus, | 2 haedir, 6 390 350 700 1.050 flasteeol
ibudafélags. Bjarg er nt pegar ad byggja ibudarhus a reit C (Hraunbaer 153). Skilmalar Ibudasvalir skulu vera ad lagmarki 50% Ibidasvalir skulu vera ad lagmarki 50% ibudarhls kjallari & Bilasteedi hreyfihamladra
bess reits voru adlagadir ad 6skum Bjargs a sinum tima til ad mogulegt veeri ad byggja gegnsaejar og mega fara Ut fyrir byggingarreit | gegnseejar og mega fara Ut fyrir byggingarreit A3 Stakstzatt his, | 3-4 haed, 19 624 570 2020 2.590
o o um allt ad 1 metra. um allt ad 1,6 metra. ibudarhis | Kjallar A& Hjdlastandur, leidbeinandi stadsetning
husin innan pess kostnadarramma sem reglugerd HMS setur félaginu. NU éskar Bjarg T - B - — A Stakstaett has. | 1 haed 20 20 20 20
. . . . L Gera skal rad fyrir uppbroti i (tvegg med Gera skal rad fyrir uppbroti i utveggjum a it ’ o~ ’ o
eftir sambaerilegum skilmalabreytingum a reit A. thirfarandi hestti: D al (it . lanahlidum bvaai & bvi a8 skiot i sorpskyli ) Nuverandi tré
eftirfarandi hzeti: Draga skal dtvegg innum anghligum bygginga mes pvi a6 skipta um efni A5 Bilakjallari 1 Kjallaraheed 5809 5809 5809
. . , . . ) . , a.m.k. 1 metra pannig ad samfelldur vegghluti klaedningar og/eda lit. Heildaryfirbragd Samtals 58 2.407,9 2.250,9 6.160 8.390,9 @ Ny tré, leidbeinandi stadsetning
Breytingin  fellur ekki frd meginmarkmidum skipulagsins né almennum verdi ekki lengi en 15 metrar. bygginga skal vera pannig ad byggingar séu Nvtingarhiutfal _ ,
skipulagsskilmdlum sem fjallad er um i 6. og 7. kafla deiliskipulagsins. L6darmork, brotnar upp og virki bannig ad baer séu ~ytingarniutta® - Lodastaerd
PP og bannig a0 b Nytingarhlutfall ofanjardar 0,98
nytingarhlutfall, byggingarreitir og hishaedir eru dbreyttar. Ekki fyrirhugad ad byggja samsettar Ur fleiri einingum. Nvtinaarhlutfall nedaniardar 1’33
bilakjallara. 9.1.2 Hashadir og pok 9.1.2 Hishaoir og pok Bl};astgaeéi : ’
fl-)l/antwa:]ksr;aeéw husi nlwléast 1V|8 ad tgolfhkotl ' :argarkahgeé:: husg T’I?a'zt'\ga gf)lfk10:)a fyLstu ' Hamarksfj6ldi bilastzda ofanjardar 58 SAMPYKKTIR
SKILAMALABREYTINGAR rstu haedar sem skal vera 1,0 metra heerri en aedar. Heimilt er ad kéti ibuda séu 1,0 m haerri . ] . . . - _ .
Atk At b : Coex Attark At : . Hiutfall B-ryma skal ekki vera minna en 8-10% af heildarflatarmali bygginga eda meira S . . . .
Breyting felur i sér ad ibudum er fjolgad um 6 (Ur 58 i 64). Bilastaedakrafa er laekkud gangstetti)rkotl i bersrs a tryggjafnieél lbuda a febn’gang§tett:1rkotl il lbesf,sl a0 trgigja nas%c’ﬁll , Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengig hefur medferd |
litillega Ur 1 staedi pr. ibud i 0,90 staedi pr. ibid. Vegna fidlgunar ibuda er skilgreindur Jarné 0. bar sem effitt er a0 uppfyla b‘?ssa Ibuda a jardhaed, en leyfilegt ad hann sé leegri Reitur A — STAERDIR OG IBUDARGERDIR EFTIR BREYTINGU samraemi vid dkvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
] ) ) ) ] - ] i kréfu vegna haedarlegu lands skal tryggja ad vegna haedarlegu lands. Lodarsteerd (m2) 6.296,7 var sampykkt i
nyr b}/gglnglarr’eltu.r fy,rlr sorjpgerél (A6.) mﬂh b.\/gglngarre{tex. At3 f)g Al Gerf’iar 'eru a.m.k. meirihluti ibtda séu med golfkota Byggingar Husagero/ Heedarfioldi Ibudafioldi, | Byggingarreitur | Grunnfldtur huss, | Hamarkssteerd (m2) A+B rymi* Y
breytingar & sérskilmdlum til samraemis vid reit C sbr. yfirlit i t6flum hér til hlida. jardhaedar 1,0 m yfir golfkéta gétukota. notkun hamark (m?) hamark (m?) Ofanjardar Ofan- og pann 20__
Kaflanumer visa til kafla i greinargerd- og skilmalum deiliskipulags (breytingar med 9.1.4 Bilastadi 9.1.4 Bilastadi nedanjardar
blau letri). Bilastzedi 4 reit A skulu vera allt ad samtals 58 | Bilastaedi 4 reit A skulu vera samtals 58 eda Al isbtglg:trfut;hus’ ij-asllgzealr’ 39 793 730 3420 4.150 Tillagan var auglyst fra 20 med
eda eitt bl|aStj£.6I fyrir hverja ibud. 0,90 bllastaeél f.yrlr hverja ibud. Iy, Staksteett his, | 2 haod, 5 390 350 700 1050 athugasemdafresti til 20
AJ 68ru leyti gildir 4 reitnum deiliskipulag (greinargerd og deiliskipulagsuppdrattur) ;-1';7 s:;l”'g'f N 9R1t7 i:rPSKA)g' = e ibldarhts Kiallari
; o rhAle — ‘ e ; e . apri eitur A4 er fyrir sorpskyli. Sorpskyli skulu vera eitir A4 og A6 eru fyrir sorpskyli. Sorpskyli A3 Staksteett his, | 3-4 haedir, 20 624 570 2020 2590 o o ] ] o )
fyrir Baejarhals — Hraunbaer sampykkt i umverfis- og skipulagsradi pann 11. april it af hénnun hiss skl vera hiut af hannun hiss ibgégrfus us k'alla?ie Ir Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
2018 og i borgarradi 26. april 2018 og 23. agust 2018 med sidari breytingum. i i _ J L e
9.1.8 Hjolastadi 9.1.8 Hjolastadi A4 Staksteett hus, | 1haed 20 20 20 20 Stjornartidindapann ____ 20_.
. . A s . . A . kyli
Tryggja skal naegjanlega morg hjolastaedi i Tryggja skal naegjanlega morg hjdlastaedi i SOTpSKyll_ :
geymslu fyrir ibGa innan byggingarreits. Mida geymslu fyrir ibla innan byggingarreits. Mida AS Bilakjallar - 1 kjallarahasd 580.9 580.9 580.9
) I e . . e e L A6 Staksteett hus, | 1 heed 45 45 45 45
skal vid a.m.k. eitt hjolasteedi fyrir hverja 1-2 skal vid a.m k. eitt hjolasteedi fyrir hverja ibud. sorpskyi
herbergja ibd og a.m.k. tvo hidlasteedi fyrir Samtals 64 24529 2.2959 6.205 8.4359
allar ibudir sem eru priggja herbergja og steerri. Nytingarhlutfall TE'KN'STOFA
Nytingarhlutfall ofanjardar 0,98 ARKITEKTA
Nytingarhlutfall nedanjardar 1,33 GYLF| GUDJONSSON
Bilastzdi O%FEtLA?AR ehf. VERK: 20-615
T T . arkitektar fai i
Hamarksfjoldi bilasteda ofanjardar 58 _ _ TEIKNAD: _ JEJ _
) ) ) ) . ) ) VEGMULA 2 108 REYKJAVIK  |KVARDI: ~ 1:1.000 a A2
*Hlutfall B-ryma skal ekki vera minna en 8-10% af heildarflatarmali bygginga eda meira SiMI 552-8740 WWW.TEIKNAIS |DAGS: 12.1.2021
NETFANG: TEIKNA@TEIKNA.IS  |BREYTT:
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Hraunbaer 133

FYRIRSPURNARTEIKNINGAR

ALMENNT

A Hraunbae 133 hyggst Bjarg ibudafélag reisa prju staksteed ibudarhus med samtals 64 ibudum af fidlbreyttum staerdum. Ldin er skilgreind sem reitur A i deiliskipulagi. His A1 er 4-5

haeda hus med tveimur étengdum stigahisum med lyftum og samtals 39 ibudum. Hus A2 er 2 haeda radhus par sem allar ibudir eru med sérinngang med samtals 5 ibudum. Hus A3
er 3-4 haeda hus med 2 étengdum stigahusum med lyftum og samtals 20 ibudum. Ekki verdur bilakjallari undir hGsunum.

Bjarg er nu pegar ad byggja ibudarhus & reit C (Hraunbaer 153). A reit A verdur medalstaerd ibuda steerri og adrar ibudargerdir til ad tryggja fidlbreytni i &synd og iblasamsetningu i
samraemi vid markmid deiliskipulags.

[budargersir:
2. herbergja:
3. herbergja:
4. herbergja:
5 herbergja:
6. herbergja:
samtals:

19 ibudir (30%)
21 ibid (33%)
18 ibuBir (28%)
5 ibusir (8%)

1 ibusir (1%)
64 ibudir

ibudarstaerdir og hlutféll eru i samraemi vid skilmala deiliskipulags i gildi.
Allar ibudir eru hannadar samkvaemt kr6fum um algilda hénnun sbr. byggingarreglugerd nr. 112/2012.

ADKOMA OG FRAGANGUR LOPAR

Adalinngangar snua ad gangstéttum reitsins. | husi A1 er ad auki adgengi ad sameiginlegu Utivistarsvaedi & 168 gegnum aukaultganga & bakhlid i samreemi vié skilmala.

Adkoma sjukrabifreida er a 1. haed vid stigahusin og haegt er ad taka sjukrabdrur nidur i lyftu vid adkomu. Korfubill slokkvilids hefur adgengi ad bakl6d austan vid A2 til ad komast ad
svolum ibuda i fimm haeda hluta huss A1.

Gonguleidir innan 166ar eru hellulagdar og malbikadar. Meginhluti 16dar er tyrfdur en grodurval verdur nanar Utfaert i I66arhénnun a adalteikningastigi. Bilasteedi eru malbikud med

gegndraepu malbiki sbr. reit C. Gert er rad fyrir samtals 61 bilastaedi sbr. medfylgjandi frumdrég l6darhénnunar. Sameiginlegt leiksvaedi er i midgardi milli hiusa med leiktaekjum.
Sorpskyli eru opin skyli ur timbri sbr. reit C a tveimur st6dum med maoguleika a flokkun.

Utfzersla blagraenna ofanvatnslausna er i vinnslu en verdur Gtfaerd med sému lausnum og reitur C.

HADARKOTAR OG BYGGINGARREITUR A3

Vid l6darhénnun hefur komid i 1jés ad dmogulegt er ad uppfylla reglugerdarkréfur um adgengi hreyfihamladra ad bilastaeedum og adalinngdngum med peim kétum sem uppgefnir eru a
haedarbladi. Oskad er eftir ad hafa sama kéta 4 badum husum A1 og haekka kéta A3. Sbr. kennisnid ad nedan er efri brin paks vel undir hamarkskoéta pakbrinar skv. deiliskipulagi
pratt fyrir pessa haekkun. Haft hefur verid samrad vid hénnudi a naestu 166 (Hraunbaer 143) um kéta a sameiginlegum gangstig a |66armérkum. Skilum milli nyréri og syori hluta A3 er
hlidrad litillega til sudurs (um 1,6m) fra skilgreindum byggingarreitum sbr. jakvaed svor fra Skipulagssvidi vid fyrirspurn (dags. 29.10.2020).

BYGGINGAREFNI GOLFA, UTVEGGJA, STEYPTRA INNVEGGJA OG PAKS

Utveggir og botnplata eru stadsteypt. Plétur & milli haeda og loftplata eru forsteyptar (filigran med asteypulagi). Svalir og stigar eru ar forsteyptum einingum. Steyptir veggir & milli
ibuda eru 200 mm. Adrir steinsteyptir innveggir eru 150 mm.

FRAGANGUR UTVEGGJA OG PAKA

Utveggir eru einangradir ad utan med steinullareinangrun og klaeddir baruklaedningu & tilheyrandi upphengikerfi i mismunandi litum. Vi& glugga og svalir eru hluti klaedningar sléttir
fletir til ad brjota upp vegdfleti i asynd.

Pak er lagt asfaltduk og rakapolinni einangrun (vidsnui®d pak) med halla sem formadur er ofan a pakplétum ad paknidurféllum. Ofan & einangrun er 16gd mdl af videigandi gréfleika
sem farg. Ut vid pakkanta eru hellur. bak A2 er med graspekju sbr. akvaedi deiliskipulags.

GERD INNVEGGJA
Innveggir eru ymist steinsteyptir, hladnir [éttsteinsveggir og gipsplétuveggir vid lagnaleidir.

GERD GLUGGA OG UTIHURDA, LITA-OG EFNISVAL UTANHUSS

Gluggar og hurdir eru ur alkleeddum timburpréfilum i dékkum lit. Gler sem er naer golfi en 600mm er 6ryggisgler.
Klaedningar veggjum eru i mismunandi litum til ad studla ad uppbroti hushlida i asynd sbr. deiliskipulagsskilmala.

SVALIR OG SVALAHANDRID

Endanlega utfaersla a svalahandridum er i vinnslu Til ad skerma af hluta svala er gert rad fyrir ad loka annarri hlid og hluta framhorns med plétu i lit i samraemi vid adrar
veggklaedningar. Med pessari lausn verda svalir hluti af uppbroti hushlida og ibuar geta geymt grill 0.fl. a svélum a snyrtilegan hatt. Opin hluti svalahandrids verdur ur 168réttum
flatstalsteinum zinkhdad og 6malud eda med hefdbundnum alpréfilum og glerlokun. Akvaedi deiliskipulags um 50% gegnseei handrida verda uppfyllt. Hluti svala verdur med

svalalokun til ad uppfylla akvaedi deiliskipulags um hljodvist.

HLJOBPVIST

Hénnun hljédvistar midast vid ad allar peer krofur til hljodvistar sem skilgreindar eru i hljodflokki C i stadlinum iST 45 séu uppfylitar, eins og kvedid er & um i byggingarreglugerd nr.

112/2012. bar er m.a. gerd krafa um ad hljédeinangrun a milli ibuda sé R'w = 55dB. bessi krafa er almennt uppfyllt med steinsteyptum veggjum eda plétukleeddum grindarveggjum,
sem uppfylla hljodkréfuna.

Til ad uppfylla krofur deiliskipulags um hljédvist a dvalarsveedum undir 55dB verda svalir 4 A3 og géflum A1 til austurs og vesturs med svalalokun.

BRUNAVARNIR

Fjallad verdur um brunavarnir i sérstakri greinargerd um brunahdénnun med adalteikningum en brunahdénnudir hafa rynt og sampykkt fyrirspurnarteikningar.

STARDIR
Byggingar Husagerd/notkun Haedarfiéldi  Ibudarfjoldi  [budir (m2) Sameign (m?) Svalir (B) (m?)  Svalir (C) (m?) Samtals (A+B)
(Botnflétur an stigaopa)

A1 Staksteett hus, 4-5 haedir 39 2656,7 583,4 137,8 371 3377,9
ibudarhus

A2 Staksteett hus, 2 heaedir 5 516,9 15,1 0 26,5 532
ibudarhus

A3 Staksteett hus, 3-4 haedir 20 1571,9 338,1 106 0 2016
ibudarhus

Samtals 64 4745,5 936,6 243,8 63,6 5925,9
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