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Borgarrad

Haaleitisbraut 1 — Samkomulag um uppbyggingu

z

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag vid Sjalfstaedisflokkinn um
uppbyggingu Haaleitisbraut 1.

Greinargero:

Sjalfsteedisflokkurinn kt. 570269-1439, I66arhafi ad 16dinni Haaleitisbraut 1, L103444 hefur hug
a uppbyggingu og breyttri nytingu a 16dinni.

i fyrirliggjandi deiliskipulagstillogu er gert rad fyrir ad & 168inni verdi atvinnuhisnaedi breytt i
ibudarhusneedi & 5 haedum med ad hamarki 27 ibudum auk atvinnurymis a fyrstu haed. ba er
gert rad fyrir geymslum o fl. i kjallara. Aaetlad er ad 2.537,8 m? verid breytt ur atvinnuhsnzedi
i ibudarhusnaedi asamt 162,2 fermetra i aukinn byggingarrétt.

Gert er rad fyrir pvi i samkomulaginu ad I66arhafi greidir 13.000 kr. fyrir hvern fermetra sem
skilgreining a nytingu byggingarheimilda verdur breytt ur atvinnuhusnaedi i ibudarhusnaedi,
bundid vid byggingarvisitélu. Komi til pess ad byggingarmagn a 168inni aukist verdur einnig
greitt 13.000. kr. fyrir hvern pann fermetra, bundid vid byggingarvisitolu.

i samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar er samid um ad & reitnum verdi 20%
ibuda skilgreindar sem leiguibudir, studentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf,,
buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir aldrada. Félagsbustadir hafa kauprétt a allt ad 5% ibuda
a umsoOmdu fostu verdi, sbr. 4. gr. Midad vid fyrirliggjandi tilldgu um hamarksfjdlda ibuda verda
5 ibudir skilgreindar sem leiguibudir, studentaibudir, buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir
aldrada og eiga Félagsbustadir kauprétt ad einni pessara ibuda a umsémdu kaupverdi.

ivar Orn ivarsson
Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara

Hjalagt:

Samkomulag dags. 24.01.2022.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149,
Borgartini 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Sjalfstzdisflokkurinn, kt. 570269-1439,
Haaleitisbraut 1, 105 Reykjavik (hér eftir ,,l6darhafi), (hér eftir sameiginlega nefndir ,,adilar*), gera
med sér eftirfarandi:

SAMKOMULAG
vegna fyrirhugaorar uppbyggingar og breyttrar nytingar
4 160inni Haaleitisbraut 1 i Reykjavik

1 gr.
Inngangur
Sjalfstaedisflokkurinn og Reykjavikurborg gerdu med sér samkomulag pann 22. névember 2019 vegna
deiliskipulagsvinnu & 160inni Haaleitisbraut 1, sbr. mal R19110097. Su deiliskipulagsvinna endadi med
deiliskipulagi Haaleitisbrautar 1 og Bolholts 5 sem auglyst var i B-deild stjornartidinda pann 24. juli
2020. Greioslur a grundvelli samkomulagsins fra 22. névember 2019 voru greiddar pann 27. oktéber
2021 en po & eftir ad Gtfaera og greida vegna listskreytingar. Greidslan var ad fjarhed 74.681.316 kr. og
midadist vid 4972,2 iblidarfermetra og 2642,8 atvinnuhtisnedisfermetra.

Sjalfstaedisflokkurinn, 168arhafi ad 16dinni Haaleitisbraut 1, landeignantimer 1.103444, hefur hug a
frekari uppbyggingu og breyttri nytingu 4 sudaustur hluta 168arinnar og af pvi tilefni gera adilar med sér
samkomulag betta.

Samkvemt fyrirliggjandi hugmynd l6darhafa um uppbyggingu 4 168inni Haaleitisbraut 1 stefnir
168arhafi ad pvi ad 4 168inni verdi byggt ibidarhiisnadi i stad skrifstofuhtisnadis

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta husnadisaztlun fyrir Reykjavikurborg, sem
sampykkt var & fundi borgarstjornar 6. jini 2017 og almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar &
nyjum uppbyggingarsvedum, sem sampykkt var 4 fundi borgarrads 31. jantiar 2019.

2. gr.
Lodarleigusamningur
Ekki verdur gefinn Gt nyr 168aleigusamningur fyrir Haaleitisbraut 1 par sem nyr 160arleigusamningur
var/verdur gefinn Ut i kjolfar greidslna pann 27. oktober sl. vegna samkomulagsins fréd 22. névember
2019.

Breytt fyrirkomulag 16dar, nyting, byggingarmagn er had sampykki skipulags- og samgéngurads og
borgarrads.

3. gr.
Byggingarréttur
Fyrirliggjandi hugmynd 16darhafa heimilar ad 4 16dinni Héaleitisbraut 1 verdi atvinnuhisnadi breytt i
ibudarhisnzdi & 6 hedum med ad hamarki 27 ibudum. b4 er gert rad fyrir atvinnurymi, geymslum,
bilasteedum o.fl. { kjallara.

Lédarhafi skuldbindur sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingaréttar 13.000
kr. fyrir hvern nyjan fermetra ofanjardar og fyrir hvern fermetra ofanjardar sem skilgreining 4 nytingu
byggingarheimilda verur breytt ur atvinnuhusnadi i ibudarhisnadi. Aztlad er ad 2.537,8 m? verdi
breytt ur atvinnuhtsnaedi i ibudarhtisnaedi og ad 162,2 nyir ibudarfermetrar batist vid.
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Til fradrattar koma kr. 10.146.124 sem greiddar voru skv. samkomulagi fr4 22. névember 2019 og
nugildandi skipulagi fyrir 2537,8 fm atvinnufermetra innan sému 168ar en er ni fyrirhugad ad breyta i
ibudarhusnedisfermetra skv. samkomulagi fra 22. névember 2019 og ntigildandi skipulagi.
Framangreint fermetraverd er midad vid byggingarvisitélu desembermanadar 2021 (159,3 stig) og skal
pad framreiknad i samra@mi vid proun visitolunnar fra undirskriftardegi pessa samkomulags til
greidsludags.

Gjalddagi greidslu samkvemt grein pessari, er vid sampykkt byggingarnefndarteikninga hja embtti
byggingarfulltria en pd eigi sidar en premur manudum eftir ad nytt deiliskipulag fyrir 163ina
Haaleitisbraut 1 hefur verid auglyst i B-deild Stjornartidinda. Lédarhafa er oheimilt ad hefja
framkvamdir 4 163 fyrr en greidsla samkvamt grein pessari hefur verid greidd.

Auk framangreindrar greidslu skal 160arhafi greida gatnagerdargjald og 6nnur 16gbundin skipulags-,
framkvemda-, byggingarleyfis- og tengigj6ld vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 168inni.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 168ina er vid sampykkt embettis byggingarfulltria &
byggingaraformum 4 168inni og reiknast samkvamt gildandi gjaldskréa gatnagerdargjalda hverju sinni.

Ef endanlegt heimilad byggingarmagn ofanjardar er umfram ofangreinda fermetra eda skilgreining 4
nytingu byggingarheimilda verdur breytt 4 fleiri fermetrum, skv. fyrirliggjandi hugmynd I68arhafa, sbr.
1. og 2. mgr. pessarar greinar, skal 163arhafi greida vidbotarbyggingaréttargjald ad fjarhad 13.000 kr.
fyrir pa fermetra sem batast vid heildarbyggingarmagn 16darhafa ofanjardar og/eda breytingu & nytingu
byggingarheimilda. Fjarhadin er bundin byggingarvisitélu desemberménadar 2021 (159,3 stig) og skal
framreiknad i samrzmi vid préun visitSlunnar fré undirskriftardegi samkomulags pessa til greidsludags.

4. gr.
Sala ibuoa til Félagsbiistada hf.
{ samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 168arhafi ad Félagsbustadir hf. hafi
kauprétt 4 allt ad 5% ibudum { hiisum 4 168inni. Miad vid fyrirliggjandi tillogu um hamarksfjslda ibuda
4 163inni eiga Félagsbustadir kauprétt ad einni {bud 4 163inni.

ibudin getur verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid i kaupunum ad steerd einstaklings- og tveggja
herbergja ibida sé 4 bilinu 45-60 m” ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers sterd skal vera i
samraemi vid samberilegar ibadir, pé ekki sterri en 6 m” Midad skal vid ad sterd priggja herbergja
ibida sé 4 bilinu 60-80 m?* ad birtu flatamali ad geymslu medtalinni hvers sterd skal vera i samrzmi vid
sambeerilegrar {budir, p6 ekki sterri en 6 m’ Reynist 6mdgulegt ad halda geymslum innan
framangreindra stzrdarmarka greida Félagsbustadir ekki fyrir bann hluta geymslunnar sem fer fram yfir
steerdarmdrk (deemi: fyrir ibd sem er skrad 46 m* par sem ibud er 39 m? ibud og geymsla 7 m? skal
kaupverd reiknad likt og ibid sé 45 m?). Félagsbustadir hafa val um tegund ibuda. [budina skal afhenda
tilbina og skal frdgangur hennar, efnisval og gadi vera samberilegt vid adrar ibdir ad svipadri sterd i
somu htsum.

Kaupverd hvers birts fermetra { ibid og geymslu er umsaminn 512.000 kr. (virdisaukaskattur innifalinn).
Framangreint kaupverd 4 m* er midad vid byggingarvisitslu jantiarmanadar 2022 (159,7 stig) og skal
breytast { samreemi vid préun visitolu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerur um ibidina pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid
sampykktar. | kaupsamningi verda nénari dkvadi um kaupin, b. 4 m. um stadsetningu ibudarinnar,
endanleg sterd hennar og greidslu kaupverd.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn til
byggingarfulltriians i Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad kauprétturinn er



bodinn hvort hann tli ad nyta sér hann. Berist svar ekki skriflega, t.d. med t6lvuposti, innan 45 daga
telst kauprétturinn nidur fallinn.

5. gr.
Kvio um leiguibudir o.fl.
{ samraemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur st kvdd 4 168inni ad allt ad 20%
ibuda skuli vera leiguibudir, studentaibidir, leiguibudir Félagsbistada hf., buseturéttaribudir og/eda
ibudir fyrir aldrada. St ibud sem Félagsbustadir hafa kauprétt ad, sbr. 4. gr., er hluti pessara ibida.

Pegar eignaskiptayfirlysing liggur fyrir skal 16darhafi tilgreina hvada ibudir falli undir pessa kvod og
hefur 16darhafi dkvordunarvald til pess ad dkveda hvada ibadir falli undir kvédina og, eftir atvikum,
breytingar 4 pvi hvada ibudir falli undir kvodina, sbr. b6 rétt Félagsbiistada samkvaemt 4. gr. Utbuin skal
sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvd 4 ntiverandi 163. I eignaskiptayfirlysingu skal skil greint
hvada ibadir falli undir pessa kv6d.

Midad vid fyrirliggjandi tillogu um hamarksfjolda ibida 4 168inni verda fimm ibadir skilgreindar sem
leiguibtdir, studentaibudir og buseturéttaribudir. Félagsbustadir hafa kauprétt ad einni pessara ibuda,
sbr. 4. gr. samkomulagsins. Komi til pess ad Félagsbustadir nyti ekki kauprétt 4 ibad lzkkar fjsldi ibida
vegna kvadar sem pvi nemur og par af leidandi heildarhlutfallid (20%), sbr. 1. malsl., samhlida.

6. gr.
Listskreyting
Samkomulag hefur pegar verid gert um hlutdeild 163arhafa til listskreytinga og er fjarhaeda getid i
samkomulagi adila frd 22. névember 2019 og helst hun 6breytt fyrir 168ina enda var gert rad fyrir
tveimur hiisum 4 16dinni p4 eins og na.

7. gr.
Framsal
Lodarhafa er 6heimilt ad framselja [6arréttindi ad 168inni Haaleitisbraut 1, landeignaniimer L103444
adur en greidslur samkvamt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar.

Kv60 um ad framsal er 6heimilt nema ad fengnu skriflegu sampykki Reykjavikurborgar 4 nyjum fram-
salshafa verdur bpinglyst og skal getid 4 vedbandayfirliti fasteignarinnar Haaleitisbraut 1,
landeignanamer L103444. begar greidslur skv. samkomulagi bessu hafa verid greiddar skal
Reykjavikurborg aflétta kvodinni.

8. gr.
Uppsiogn
Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest innan tveggja ara fra undirritun samkomulags pessa er hverjum
adila um sig heimilt einhlida ad segja pvi upp med priggja manada fyrirvara.

Jafnframt er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad segja samkomulagi pessu upp med priggja manada
fyrirvara hafi framkveemdir ekki hafist innan vid tveimur drum fra stadfestingu nys deiliskipulags.

9. gr.
Lagnir
Komi til pess vegna uppbyggingar 4 163inni Haaleitisbraut 1, L103444 ad flytja purfi spennist6d eda
lagnir veitustofnanna skal 168arhafi bera kostnad vi® pann flutning.
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10. gr.
Annad

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu 4 160ina Haaleitisbraut 1, landeignanumer L103444,
fasteignanimer F2012405.

Samkomulag petta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Reykjavik, Z/ jantar 2022
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Vitundarvottar ad réttri undirskrift, fjarreedi og dagsetningu:
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Fylgisk;jol:

1. Loédaruppdrattur.
2. Samkomulag frd 22. névember 2019.



Fylgiskjal nr. 1.
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