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Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 04.02.2022
Borgarrad Reykjavikur
Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift Gr gerdabok skipulags- og samgongurads fra 2. febraar 2022
vardandi eftirfarandi mal.

Haaleitisbraut 1

Lo6g0 fram umsokn Ragnars Auduns Birgissonar dags. 11. agtst 2021 vardandi breytingu
a deiliskipulagi fyrir Haaleitisbraut 1. { breytingunni felst ad i stad skrifstofuhiisnadis i
sudaustur hluta 16darinnar kemur nytt ibudarhtis med 29 ibadum. {badir 4 reitnum verda
pvi samtals 76. Bila- og hjolasteedakrofur breytast m.t.t. fjolda ibuda og niiverandi
byggingar, Valhallar, en skilgreiningar per ibud/fm helst 6breytt. Byggingarreitur nys
ibudarhuss er skipt upp 1 ytri og innri byggingarreit 4samt pvi ad byggingarmagn eykst
o.fl., samkvemt. uppdratti THG arkitekta ehf. dags. 26. jali 2021. Einnig er 16gd fram
breytt tillaga THG arkitekta, mottekid dags 18. névember 2021, m.a. hefur husformi verid
breytt og ibudum fekkad. Lagt er til ad tillagan verdi afgreidd i auglysingu.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Fulltrui Samfylkingarinnar, Hjalmar Sveinsson, situr hja.

Visad til borgarradds.

Lilja Grétarsdottir verkefnastjori tekur sceti a fundinum med rafrcenum heetti.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Gloey Helgudottir Finnsdottir

Fylgiskjal: uppdr. dags. 26. jali 2021 og breytt tillaga THG arkitekta, mottekid dags 18.
ndévember 2021, m.a. hefur husformi verid breytt og ibudum faekkad.
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Greinargerd

i gildi er deiliskipulag vid Haaleitisbraut 1 sampykkt i Borgarradi
28.n6évember 2019, med breytingum sampykktum i Skipulaags-
0og samgonguradi pann 2.12.2020. Deiliskipulagid gildir um
stadgreinisreit 0-1-1.252.101 Haaleitisbraut 1 og stadgreinisreit
0-1-1.252.102 Bolholt 5.

Tillaga ad breytingum a skilmalum deiliskipulags:

| stad skrifstofuhtisnaedis i sud-austur hluta Iédarinar kemur
nytt ibudarhas med 29 ibudum. ibudir a reitnum verda pvi

samtals 76. < 4
e Samsetning ibudagerda tekur mid af ndgildandi samsetningu  Gildandi adalskipulag 2010 - 2030 (hluti)
skv. gildandi deiliskipulagi. Stadsetning svaedis INEEEEEEE

e Bilasteeda- og hjolasteedakrofur breytast m.t.t. fiolda ibuda -
og nuverandi byggingar, Valhalllar, en skilgreiningar per ibud Skyrlngar

/ m2 helst ébreytt. sesnsnwsnwsnsn  Mork skipulagssvaedis
e Fjoldi bilasteeda og stadsetning ofan- eda nedanjardar er Lodarmork
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e Byggingareitur nys ibudarhuss er skipt upp i ytri- og innri

g byggingarreit. Svalir skulu vera innan ytri byggingarreits og

ekki er leyfilegt ad fullbyggja ut i ytri byggingalinu nema sem

# Y=17250 nemur max. 2/3 af heildar lengd hlidarinnar. bad avid allar === === == - = Ny I66armork

X \ hlidar hdssins. Lodamork felld ar gildi

. inn a 166
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Svalarlina
—————————————————————— Kvod um hitaveitustokk
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S £ : e Adgengi ad bilakjallara nys ibudarhuss verdur fra nordurhli®d
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og rampi nidur med I6darmorkum.

Umferdargotur
e Haedarkotar eru leidbeinandi. Ef upp koma fravik skulu pau
skodud sérstaklega og leyfilegt er ad vikja fra uppgefnum
kota ef fravik er 6verulegt. Nuverandi byggingar
o Loftraesibunadur og lyftustokkar mega ganga upp ur leyfilegri
hamarkshaed.

Nybygging - ibudarhus

e Ad 6dru leiti gilda fyrri skilmalar.
Nybygging- skrifstofur
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Kvod um greent yfirbragd

AAA Bilastaedi

FHRTHTN Hjolasteedi - stadsetning
leidbeinandi

Fjoldi haeda og kjallari
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BREYTING A DEILISKIPULAGI "HAALEITISBRAUT 1 -1.252.101 OG BOLHOLT 5 - 1.252.102" VEGNA HAALEITISBRAUTAR 1
l; Greinargero
O ’
) )0 | gildi er deiliskipulag "Haaleitisbraut 1 - 1.252.101 og
' N o Bolholt 5 - 1.252.102" sampykkt i Borgarradi 28.névember
;‘ 1 2019, med breytingum sampykktum i Skipulags- og
UR samgonguradi pann 2.12.2020 sem eru hluti af gildandi
_ — | \ . e\ Ak deiliskipulagi eins og pad er framsetthér. P ACEEE BRNEAR
A G ¢ 12520 "Um 2005 . 3 -"",,,,\,\ljéa \ Deiliskipulagsbreyting pessi nzer adeins til I6darinnar
i ‘ ' ' - (1g) Haaleitisbraut 1 stgr. 1.252.101. N
.. ‘ | : \\\,7! \v Pt / N 3
: Lysing a breytingunni: Gildandi adalskipulag 2010 - 2030 (hluti)
! “ Stadsetning svaedis INEEEEEE]
N | gk: 30,00 Brevtingi L . e . .
e ‘ : ytingin felst i pvi ad byggingareit fyrir nybyggingu Sk rinqgar
g@o Sl s q | Y=172%0 T Y=17230 skrifstofuhuss er breytt i nybyggingu ibudarhdss-2, y g ) . .
IR Y J30 g y o g V] sérskilmalum innan pess byggingareits er breytt m.t.t. pess. mmmmmmmmmmmmmn Mork skipulagssveedis
S S ok & A byggingarreit ibudarhiss-2 verdur eftir breytingu heimilt Lodarmork
ad reisa 27 ibudir. Gildandi skipulag heimilar alls 47 ibudir a Vmimimmmmmmmm Byggingarreitur
reit nybyggingar ibudarhuss. ibudir a éllum reitnum verda Byggingarreitur bilakjallara
® pvi alls 74 eftir breytingu. Ein ibudarhaed baetist vid en
hamarkshaed er dbreytt. Byggingarmagn innan ®ossssessssersse Kvod um gongustig
byggingarreits nys ibudarhuss-2 eykst um 162,2 m? an Svalarlina
'kJaIIara'og 278,2m rpgé honum. Kv6d um gongustiga Kvéd um hitaveitustokk
innan l6dar er bryett litillega.
—————————— Ny I66armork
Gildandi skilmalar innan byggingareits nybyggingu @ - ————————- Lédamork felld ur gildi
skrifstofuhuss:
-Byggingareitir eru syndir a uppdraetti. Steerdir eru gefnar Sérafnotaréttur ibuda a jardh.
upp sem hamarkssteerdir, heimilt er ad byggja minna hus.
Hamarkshaedir koma fram a sneidingum en heimilad er ad .
byggja lyftuhus og handrid ut fyrir byggingarreit. Umferdargotur
- Sérstakur byggingarreitur verdur skilgreindur fyrir kjallara
K260 og ma hann standa upp Ur j6rd ad hluta. Nuverandi byggingar
-Heimilt er ad oryggishaedir a lyftum og stigahusi nai 1,5
metra upp fyrir almennan byggingareit, p6 ekki vid utvegg. Nybygging - ibudarhus
-Bilastaedi i kjallara eru til samnytingar fyrir atvinnuhusnaedi
a 166inni. En bilasteedi ofanjardar skammtimastaedi. . . ,
Nybygging- skrifstofur
: f -Kvod um ad 5. haed sé inndregin, skv. uppdraetti.
le .} iyl 8T | I -Skrifstofur verda i atvinnuhdsnaedi & 6llum haedum eda v v v v v v
S0p ! 5 k2 skrifstofur & 6llum hadum nema efstu haed sem yrdu ibudir, vovovovov Kvdd um leik sveedi
- : 7.0 . . . , NN N N 2
Ty /o en pannig yrdi tryggd enn betri nyting bilastaeda.
[T "y | = | Kvdd um graen svaedi
| Breyttir skilmalar innan reitsins ibidarhus-2:
' - - Taka skal mid af husnaedisstefnu Adalskipulags Grodur - stadsetning
R é lk2s L K Reykjavikur 2010-2030 og uppfeerdum leidbeinandi
[ 1280 o 28,0 . . Ly
Yy \ \/ | » 7 \ samningsmarkmidum Reykjavikurborgar sem sampykkt
\ T, o ~ Q “ S 0~/ ‘ voru i borgarradi 31.jantar 2019 par sem ahersla er 16gd a Kvod um greent yfirbragd
Gildandi deiliskipulag "Haaleitisbraut 1 - 1.252.101 og Boltholt 5 - 1.252.102" sampykkt 28.11.2019 &.g. 24.07.2020, breyting sampykkt Mkv. 1:500  Tillaga a8 breytingu & deiliskipulagi vegna Haaleitisbrautar 1 Mkv. 1:500 uppbyggingu leigumarkadar og félagslega biondun ibia.
02.12.2020, &.g. 07.01.2021 Ibudir skulu vera fjolbreyttar i steerd og gerd, med aherslu ' .
__ N a geedasvaedi og gott umhverfi og vardveislu stadaranda AAA Bilasteedi
Skilmalar fyrir 16ina Haaleitisbraut 1 (fyrir skipulagsbreytingu) Bilastdi Haaleitisbraut 1 Skilmalar fyrir 163ina Haaleitisbraut 1 (eftir skipulagsbreytingu) Blasteed] Haaleitisbraut 1 Y Hiélasteesi 4168 og Yfirbragds byggdar. 20-25% ibuda skulu vera
Hett Loo m2 Byggingarmagn :xttl:g;:uumt::: :S:éngﬁgg::;tlf:glu Byggingarmagn Byggingarmagn Bilastaeda- Bilastaedi i kjallara BﬂaStaBeilzasi:Ztiingé = Samtals R et Ho0 m2 Byggingarmagn zztti’?lgzreh)!umt;?ll: :)Z:éng;;gtc::lsllu mngg(::ii\a):j:lTIgar:a Ba’yr:gﬁiilnagk?::]:in Bﬂl?:i:z?a_ sl c?ijlaansjtaf:;r Dei|i5|2€:)r:|taag|:ti||aga :_?r;?g:?r:;i:;g? it[;?]ré?rf o% & verdl sem kveoi er | logum %W% HjélaStaél - Staésetning
Haaleitisbraut 1 60574 10413,2 172 2,15 med (bila)kjallara | an bilakjallara kréfur ofanjardar | Deiliskipulagstillaga Haaleitisbraut 1 60574 10575,4 175 22 ’ Eibrevitar bad ' sir sk st leidbeinandi
fbudarhus 6.462,4 4.972,4 42 a2 a2 9% -Fjolbreyttar ibudargerdir skulu vera i husinu.
ibudarhds : . erslun , , vy g . .
l\/erslun e 491214 422 * 2 422 924 ?;L'.aarhu's-z 4_123000 2_1;);0,00 ; 24 : zj; ; -Byggingareitir eru syndir a uppdraetti. Steerdir eru gefnar Fjoldi haeda og kjallari
Sk:i}:’si;tlafa 3671,8 2537,8 34 34 34 13 Valholl 2.798,0 2.798,0 47 47 47 6 upp sem hémarksstaréir’ heimilt er ad byggja minna hus.
Valhé 2798 47 47 47 6
Samtals: 13.365,4 10.575,4 115 66 49 115 156 - 6. haed skal ad hluta til vera inndregin. Gangstétt
Samtals: 10134, 2| 10413, 2] 125 76 49 125 115 , . . . . . .
- Sérstakur byggingarreitur er skilgreindur fyrir kjallara og o
Bilastaedakrofur skipulag: ma hann standa upp Ur j6rd ad hluta. Fjoldi bilasteeda
Bilastaedakrofur skipulag: {budarhus: 0.75-1 bilastaedi/ ibud , . , ‘e ..
fbudarhs: 0.75-1 bl'FI)astaiéi/ b6 Verslun: 1 bilastzdi/ 60 m2 * 49 bilastzedi ofanjardar = 43 % af heildarstaedum (114) -Hamarkshzaedir koma fram & sneidingum en heimilad er ad A Innkeyrsla i bilakjallara -
Verslun: 1 bilastaedi/ 60 m2 * 49 bilastaedi ofanjardar = 40 % af heildarstaedum (125) Valhéll: 1 bilasteedi / 60 m2 * 65 bilastaedi nedanjardar= 57% af heildarsteedum (114) b ia lyftuhts og handrid ut fyrir b ingarreit. . . . .
Skrifstofur: 1 bilastaedi / 75 m2 * 76 bilastaedi neGaJnjaréar: 60 % af heildarstaedum (125) J ilj/gagj hy 6 Kal g 6 yb ygg g Staésetnlng |e|6be|nand|
Valhéll: 1 bilastaedi / 60 m2 Hjolastaedakréfur skipulag: -Ibudarhusid skal vera me upp roti.
ibtdarhus: 2 staedi/ibud Inngangur - stadsetnin
Hjélastzedakrofur skipulag: Verslun: 2-3 stzdi 4 100 m2 -Heimilt er ad 6ryggisheaedir a lyftum og stigahusum nai 1,5 A Ieiéieir?:ndi N
ilfua?rhu;: ;staegi/ibll;g . Valhdll: € niverandi hjclastzdi metra upp fyrir almennan byggingareit, p6 ekki vid utvegg. )
erslun: 2-3staedi & m m2. 1114
Skrifstofa: 0,5-3stz6i 4 100m2. Tillaga ad breyttri bilasteedatoflu - Svalir og utbyggingar mega na 1meter Ut fyrir N Flatarmal loda
e enemA s =2 PR — _byggingarreit. 00,00 Leidbeinandi haed
Gildandi bilasteedatafla sampykkt a fundi skipulags- og samgongurads 2. 12. 2020 . . .
- Svalalokanir eru leyfdar a allar svalir. 00.00 Hamarks hzed
%} i } g} } -B{Ias_taa(")i i kjallara eru adeins fyrir ibua/starfsmenn Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
g | | g | hissins. samraemi vid akvaedi 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
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g } 3 5040 (hémarks hasd 6h.) g’% 4950 g g } g 5040 (hamarks haeo 6h.) 19,50 ga inngangi a1l. hed var sampykkt i pann
} 47,85 (hamarks hasd 5h.) gi 47,07 J ='g % } 47,85 (hamarks haed 5h.) 47,07 — :E % - Frégangur a Sorpgeymslu skal vera bannig ad b%r séu 20__og i bann
| = % g | by [ | Feas e \g g adgengilegar, en sem minnst aberandi. Sorpgeymslan skal o
\ o8 & | ‘ ‘ PP T | 2t oo | ‘ vera yfirbyggd standi han utan vid byggingu svo ad hun 20
i | : ’8 j 7 | i . o bses e ‘ | valdi ekki sjonmengun. Hamarkshae® 2,4 metrar.
\ 5 Bkl — \ , - e . .
\ S5 \ p I — ‘ - Adgengi ad bilakjallara nys ibudarhuss veréur fra . o
Bolholt | ‘ sas 6 S Bolholt | e 2 : - | nordurhlid og rampi nidur med I6darmarkum. Tillagan var auglyst fra 20__ med
[ 33 1,4 4‘ [ 33 ‘ 2 ¥ o . . . . .
72 [ s gjﬂ 3145 4 >N Al 30,54 o vama bggs ooy - Same|g|n|eg.t ng'svaeé! barna og dvalarsveedi er stadsett athugasemdafresti til 20
% ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ] %’/// o T Wi ] s sudvestan vid ibudarhus, sveedid skal afmarkad med
2 4% 7 7 7 / 4 Lﬁj A s girdingu sem haegt er ad loka af med hlidi.
/// o //// ///// . %% -Uppgefnir haedarkétar eru leidbeinandi. Hamarkshaed er Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild
7 4 b6 bindandi. L
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Skyringarmynd, séd fra horni Kringlumyrarbrautar og Haaleitisbrautar

Skyringarmynd, horft i att ad inngangi

Skyringarmynd, séd fra Haaleitisbraut

: I"_'- g

- o~ . |
b ! o ey
iy !i ® S ;
- ,:. [
&

_Q‘I : - §<'Ry | :b:;‘;:\‘iﬂ." ' . ‘
Sl ey gy ST WY 2
"*'*.-&.__:‘-:'.‘\\’.”3 W Pt e L

TN T b T
-‘_." -..\:‘ | i
<l 2% 1

i L% 4 ) X
\ EL [ E {
& K

o ® i B -

I : ]

. e

N

Skyringarmynd, sameiginlegur gardur i sudur. Leik- og dvalarsvaedi.

Skyringarmynd, nytt ibudarhus.

1.haed

Skyringarmyndir - deemi um bldndun og samsetningu ibuda og uppbrot i byggingarmassa.
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Mork skipulagssveedis
Lodarmork

Byggingarreitur
Byggingarreitur bilakjallara
Kvod um gongustig
Svalarlina

Kvod um hitaveitustokk

Ny l6darmork
Lédamork felld ur gildi

Sérafnotaréttur ibuda a jardh.

Umferdargotur

Nuverandi byggingar

Nybygging - ibudarhus

Nybygging- skrifstofur

Kvod um leik svaedi

Kvod um graen sveaedi

Grodur - stadsetning
leidbeinandi

Kvod um graent yfirbragd

Bilastaedi

Hjolasteedi - stadsetning
leidbeinandi

Fjoldi haeda og kjallari

Gangstétt
Fjoldi bilasteeda

Innkeyrsla i bilakjallara -
stadsetning leidbeinandi

Inngangur - stadsetning
leidbeinandi

Flatarmal 166a
Leidbeinandi haed
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