FAS22040002

Reykjavikurborg
B-hluti

Arsreikningur

2021

Aflvaki hf.
kt: 440693-2109
Raohus Reykjavikur
Tjarnargétu 11
101 Reykjavik



Efnisyfirlit

Arsreikningar B - hluta

2021

B-hluti

AFIVAKE e e
Faxafldahafnir sf. ...occoovieiiii e
Félagsbustadir hf. .....ccccccoiiiiieeee e
Orkuveita Reykjavikur .......ccccooeeiiiiiiieecee e,
Slokkvilid hofudborgarsvaedisins bs. .......ccceeeecevveeneee.
SOMPA DS, e s
SErEEO BS. e

No u b wN R



Aflvaki hf.

Arsreikningur

2021

Aflvaki hf.
kt: 440693-2109
Radhus Reykjavikur
Tjarnargdtu 11
101 Reykjavik



Aflvaki hf.

Arsreikningur

2021

Efnisyfirlit

Skyrsla 0g Aritun StJOINAT  .....ccevvveveieiieieeieeeeeeeeee e
Aritun 6hads endurskodanda ..............coccoeoveereieirieeienenn.
ReKstrarreikningur .........ccoecvevieriieniieieeeeeeeeeeee e
Efnahagsreikningur .......cocooenineniniieiieience e
Yfirlit um SJOOStIEYMI  ...coeeuieriiiiriineiceieiece e
SKYTINGAT .ottt



Skyrsla og aritun stjornar

Arsreikningur Aflvaka hf. er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.

Tap var & rekstri félagsins 4 arinu 2021 ad fjarhad 18.300 kr. Eignir namu i arslok 10,8 millj. kr. samkvemt
efnahagsreikningi og eigid fé var 10,8 millj. kr. Visad er til arsreikningsins um jéfnun taps.

Engin starfsemi var i félaginu 4 arinu 2021 og engir starfsmenn stérfudu hja félaginu.

[ upphafi ars sem og i arslok skiptist hlutafé félagsins pannig ad Reykjavikurborg 4 54,5%, Orkuveita Reykjavikur
37,9% og Faxafloahafnir sf. 7,6%.

Stjorn Aflvaka hf. stadfestir hér med arsreikning félagsins fyrir 4rid 2021 med undirritun sinni.

Reykjavik, . april 2022.

Stjorn Aflvaka hf.
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Aritun 6h4ds endurskodanda
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Rekstrarreikningur arsins 2021

Skyr. Arsreikningur Arsreikningur
2021 2020
Rekstrargjold 3
Annar rekstrarkostnadur ...........cocooeeeoeiiininienenee 9 18.300 506.351
Rekstrargjold 18.300 506.351
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur / (fjarmagnsgjold) ........cccooveeerenereenen 10 0 86.907
Fjarmagnslioir 0 86.907
Rekstrarniourstaoa (18.300) (419.444)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2021

Skyr. Arsreikningur Arsreikningur
31.12.2021 31.12.2020
Ahzettufjarmunir og adrar eignir
MALIVETK .o 6 176.665 176.665
Eignarhlutar i 68rum félogum ...........cccceoeevenininennee. 7 1.925.000 1.925.000
Ahzttufjarmunir og adrar eignir 2.101.665 2.101.665
Veltufjarmunir
ADTAr KIOTUL .. 11 8.685.776 9192327
Veltufjarmunir 8.685.776 9.192.527
Eignir samtals 10.787.441 11.294.192
Skuldir og eigio fé
Eigio fé
8
HIUtaE ..o 8.010.000 8.010.000
Logbundinn varasjodur ............ccceeerververieeeeeneereniennas 882.638 882.638
Oradstafad eigi® f& ........coovevveeereeereereereeeeeeeeeeennen 1.894.803 1.913.103
Eigio fé 10.787.441 10.805.741
Skammtimaskuldir
Ymsar skammtimaskuldir ...............cooocoovververerrerenrennnnn. 0 488.451
Skammtimaskuldir 0 488.451
Skuldir og Eigio fé samtals 10.787.441 11.294.192
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Sjoostreymisyfirlit arsins 2021

Skyr. Arsreikningur Arsreikningur
2021 2020
Rekstrarhreyfingar

Hagnadur (Tap) Arsins ........ccceeveveeeiiererienienieieeeeeereneennes (18.300) (419.444)

Veltufé fra (til) rekstrar (18.300) (419.444)

Skammtimakrofur, breyting ........c.ocoeeeevvecieieininiennn, 18.300 32.814

Skammtimaskuldir, breyting ..........c.cccocvvvieveniecveceenennns 0 488.451

Handbeert fé til rekstrar 0 101.821

Fjarmognunarhreyfingar

Reykjavikurborg, vidskiptastada ............cceceevrvervenennnn (101.821)
Fjarmognunarhreyfingar 0 (101.821)
Breyting 4 handbzeru fé 0
0

Handbezert fé i arsbyrjun
Handbezert fé i arslok

Arsreikningur Aflvaka hf. 2021



Skyringar

Starfsemi

1. Aflvaki hf. er hlutafélag og starfar a grundvelli laga nr. 2/1995 um hlutafélog.
Reikningsskilaadferdir
Innlausn tekna

2. Tekjur eru feerdar i arsreikninginn pegar krofuréttur myndast.

Lotun gjalda

3. Utgjéld eru faerd i arsreikninginn & pvi timabili sem til peirra er stofnad og krofuréttur seljanda hefur myndast.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

4. Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum.

Starfsmannamal

5. Hja Aflvaka hf. starfadi enginn starfsmadur & arinu 2021.

Ahzttufjairmunir og adrar eignir

6. Varanlegir rekstrarfjarmunir greinast pannig:

Milverk
Heildarverd 1.1.2021 ..ottt sttt st ne e 176.665
Heildarvero 31.12.2021 176.665
7. Hlutabréfaeign félagsins greinist pannig i arslok:
Eignarhluti Nafnverd Kaupvero
Malbikunarst6din Hofo1 hf. .......cccoooovveinnciniiiiees 1% 1.925.000 1.925.000
1.925.000 1.925.000
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Skyringar

Eigio fé
8. Yfirlit um eiginfjarreikninga
Logbundinn Oradstafad Samtals
Stofnfé varasjoour eigio fé
Stada 1.1.2021 8.010.000 882.638 1.913.103 10.805.741
Tap &rsins ...cccooveeeeeeeeieeeeeeeeee (18.300) (18.300)
Eigio fé 31.12.2021 .....couvurvecerrcruenceenne 8.010.000 882.638 1.894.803 10.787.441
Sundurlidanir
31.12.2021 31.12.2020
9. Annar rekstrarkostnadur:
Adkeypt SErfraediradZJOT ......ccvvvieieieieieeee e 0 488.451
ANNAT KOSENADUL ...ttt ettt e 18.300 17.900
Annar rekstrarkostnadur alls 18.300 506.351
10. Fjarmunatekjur:
VaxtateKkjur 0 VEIODEIUL ......cc.eouiieieiieiieiieiere e 0 114
Ardur af hIutafJareign .........oocoviiiiieiieeee e 0 86.793
Fjarmunatekjur alls 0 86.907
31.12.2021 31.12.2020
11. Adrar krofur:
ReyKjaviKuIrDOTE ..ot 8.684.982 9.173.433
Rikissjoour, fyrirframgreiddur fjarmagnstekjuskattur ...........cocoooeveieincne. 794 19.094
Adrar krofur alls 8.685.776 9.192.527
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Efnisyfirlit

Artun hafnarstjora og hafnarstjornar

Aritun endurskodanda

Rekstrarretkningur arsins 2021

Efnahagsreikningur 31. desember 2021
Sj60streymi Arsins 2021 .
SEYFNQAL o bbb s

Stjotn Faxafléahafna sf.:

Adalmenn

Skuli Helgason, formadur
Daniel Ottesen

Marta Gudjonsdotti
Magnus Smari Snorrason
Ragnar B. Semundsson
Sabine Leskopf

Pordis Loa Porhallsdbttir
Om Pérdarson

Varamenn

Bjorgvin Helgason

Déra Bjort Gudjbonsdottir
Ellen Jacqueline Calomn
Hildur Bjérnsdétur
Karitas Jonsdottir

Lilja Bj6rg Agtstdoéttir
Pawel Bartoszek
Valgerdur Sigurdardottir
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Aritun hafnarstjora og hafnarstjornar

Faxafloahafnir sf. annast rekstur hafna og hafnarsvada a Akranesi, Borgarnesi, Grundartanga og
Reykjavik.

Arsreikningurinn er i meginatridum gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og 4rid 4dur.
I stj6rn félagsins sitja atta stjprnarmenn, fimm karlar og prjir konur.

Samkvamt rekstrarreikningi nam hagnadur félagsins 851 millj.kr. Eigid fé félagsins i lok ars nam
um 15.625 milljkr., en nam um 14.876 milljkr. { byrjun ars. Hafnarstjérmn leggur til ad 4 arinu
2022 verdi uttekt vegna afkomu rekstrararsins 2021 til eigenda ad fjath=d 419 milljkr. A 6dru
leyti visast til arsreiknings vardandi fjairhagsstodu félagsins og rekstur pess 4 lidnu ari.

Stédugildi hji Faxafléahéfoum sf. voru ad jafnadi 79 og launagreidslur félagsins nimu um 982,8
millj.kr. 4 Arinu.

Préun i starfsemi félagsins og markverdir atburdir

A drinu 2021 vard toluverdur voxtur umfram azetlanir { voruflutningum og skipakomum til hafna
Faxafléahafna med tilheyrandi tekjuauka. A 4rinu t6ku Faxafléahafnir nyjasta og stersta
drattarbit félagsins, Magna i notkun. Gengid var frd solu 4 Hafnarhisi til Reykjavikurborgar og
fer formleg afhending fram 4 midju an 2022. Félagid hyggst sameina alla starfsemi i Reykjavik
undir einu paki en gerist leigutaki hjd Reykjavikurborg pangad til.

Meginahatta og 6vissupaettir

Hagsveiflan hefur t6luverd ahrif 4 tekjumyndun 1 félaginu par sem vorugjold af innflutningi eru
veigamikil tekjulind. Afoll { ferdapjonustu vegna heimsvidburda s.s. farsétta og stridsitaka geta
einnig valdid fyrirtzkinu busifjum bar sem pjénusta vid komur skemmtiferdaskipa er ordin
veigamikill og wvaxandi péttur starfseminnar.  Netdrisir og alvatlegar Dbilanir {
upplysingataknikerfum eru einnig dhzttupattur sem mikilvagt er ad vakta vel enda er pad stefna
Faxafl6ahafna a0 reka snjallar hafnir.

Ahrif COVID-19

Ahrif COVID-19 veirunnar hélt 4fram 2 hafa shrif 4 rekstur félagsins 4 arinu 2021 pé i minna
mzli en an1d adur. Komur skemmtiferdaskipa urdu 68 talsins en ekki var gert rid fyrir neinum
komum i fjirhagsaztlun arsins.

Sértekum adgerdum gagnvart vidskiptavinum félagsins vegna COVID-19 sem héfust 4 4rinu

2020 lauk a arinu 2021, Félagid hefur ekki pegid neina opinbera styrki eda nytt nein trraedi
stjbrnvalda vegna COVID-19.

Faxafléahafnir sf. - Arsreikningur 2021 2



Aritun hafnarstjora og hafnarstjornar, framhald

Eigendur i upphafi og lok timabilsins eru:

ReykjavikurbOrg, ... ssssssessessssssssnsssssessssssssssssnnns 75,5551%
Akraneskaupstadur ... s 10,7793%
HVAfJABALSVEIL eooeciveeeecteetcts st s bbb s 9,3084%
BOLZADYZED v s res 4,1356%
SkorradalShIePPUL .ot e ene s 0,2216%

Yfirlysing stjornar og hafnarstjora

Dessi arsreikningur synir ad afkoma og fjithagsstada félagsins er sterk og ad mati hafnastjérnar og
hafnarstjéra hafa ekki komid fram visbendingar vid undirritun 4rsreikningsins 28 vafi kunni ad
leika 4 rekstrarheefi félagsins

Hafnarstjori og hafnarstjérn stadfesta hér med arsreikning Faxafléahafna sf. fyrir 4rid 2021 med
unditritun sinmni.

Reykjavik, 18. mars 2022

hrta

Hafnarstjori:
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Aritun 6hadra endurskodanda

Til stjornar og eiganda Faxafl6ahafna sf.

Atit

Vid hofum endurskodad arsteikning Faxafléahafna sf. fyrir 4rid 2021. Arsreikningurinn hefur 28 geyma
rekstrarreikning og yfitlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sj6dstreymisyfirlit,
upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Dad er alit okkar ad Arsreikningurinn gefi glogga mynd af fjirhagsstédu félagsins 31. desember 2021 og
afkomu pess og breytingu 4 handbzru fé 4 4rinu 2021, { samremi vid 16g um Arsreikninga.

Grundvéllur fyrir aliti

Endurskodad var i samremi vid alpjédlega endurskodunarstadla (ISA) en ninar er gerd grein fyrir
abyrgd okkar i kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vid uppfyllum akvaedi sidareglna endurskodenda 4
Islandi og teljumst pvi 6had félaginu. Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad nxgilegra og
videigandi gagna til ad byggja alit okkar 4.

Adrar upplysingar

Stjérn og framkvaemdastjori eru dbyrg fyrir Sllum upplysingum sem félagid birtir, jafnt 4rsreikningi sem
60rum upplysingum. Adrar upplysingar taka til upplysinga i drsskyslu, pé ekki drsreiknings og 4ritun
6hds endurskodanda. Alit okkar nzr ekki til upplysinga { arsskyrslu eda annarra upplysinga sem félagi®
gefur t. Stadfestum vid pvi ekki bar upplysingar sem par er ad finna. Hvad 4byrgd okkar vardar felst
han 1 yfidestr 4 efni 4rsskyrslunnar og athugun 4 pvi hvort um verulegt ésamremi sé ad rzda milli
hennar og arsreikningsins, hvort upplysingar { arsskyrslu séu i andstodu vid per upplysingar sem vid
hofum aflad vid endurskodun okkar eda hvort i drsskyrslunni séu verulegar villur.

1 samremi vid akvaedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um Arsreikninga stadfestum vid ad i skyrslu
stjornar sem fylgir drsreikningi pessum eru veittar pzr upplysingar ad limarki sem bar ber ad veita {
samrzemi vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram { skytingum.

Abyrgd stjérnenda 4 rsreikningnum

Stjérn og hafnarstjéri eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samremi vid 16g um
drsretkninga. Stjorn og hafnarstjéri eru einnig 4byrg fyrir pvi innra eftirliti vid gerd og framsetningu
arsretkningsins, bannig ad hann sé 4n verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd drsreikningsins eru stjérn og hafnatstjori abyrg fyrir mati 4 rekstrarheefi félagsins. Ef vafi leikur
4 rekstrarhaefi skal gerd grein fytir pvi i drsretkningi med videigandi skyringum og greint fra pvi hvers
vegna 4kvedid var 2d beita forsendunni um rekstrarhzfi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema
akvedid hafi verid ad leysa félagid upp eda heetta statfsemi, eda engit adrir raunhefir kostir fyrir hendi en
a0 gera pad.

Stjérn og endurskodunamefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu drsreikningsins.

Faxafléahafhir sf. - Arsreikningur 2021 4



Abyrgd endurskodanda

Markmid okkar er ad afla negjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé 4n verulegra annmarka, hvort
sem er af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa ut aritun sem felur { sér alit okkar. Naegjanleg vissa er
nokkud hatt stig vissu, en pad tryggir ekki ad endurskodun sem framkvaemd er { samremi vid alpjédlega
endurskodunarstadla muni uppgotva allar verulegar skekkjur séu par til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef par gatu haft dhrif 4 fjirhagslega dkvardanatdku notenda
arsreikningsins, stakar eda samanlagdar.

Sem hlut af endurskoduninni sem framkvaemd er { samrzemi vid alpjédlega endurskodunarstadla, beitum
vid faglegu mati (e. professional judgment) og vidhéfum faglega tortrygeni (e. professional skepticism).
Eftirfarandi er einnig hluti af endurskodun okkar 4 drsreikningi félagsins:

- Greina og meta hettuna 4 verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, skipuleggja og framkvema endurskodunaradgerdir til a0 bregdast vid peirri hzttu og 6flun
endurskodunargagna sem eru nzgjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan 4 ad uppgétva
ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ckki skekkju vegna mistaka par sem
sviksemi getur falid i sér samszri, skjalafals og misvisandi framsetningu arsreikningsins, ad cinhverju
sé viljandi sleppt eda ad innra eftirlit sé ekki virt.

- Afla skilnings 4 innra eftirlit, ekki { peim tlgangi ad veita alit 4 virkni innra eftitlits félagsins, heldur
peim tilgangi ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir.

- Meta hvort reikningsskilaadferdir sem notadar cru, og tengdar skjringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhzft.

- Meta hvott forsendan um rekstrarhafi eigi vid, hvort verulegur vafi leiki 4 rekstrarhaefi ¢da hvort
aBstzdur séu til stadar sem geetu valdid vafa um rekstrarhafi. Ef vid teljum ad vafi leiki 4 rekstrarhaefi
bet okkur ad vekja sérstaka athygli 4 videigandi skyringum éarsreikningsins { aritun okkar. Ef slikar
skyringar eru Sfullnaegjandi ber okkur ad vikja fri fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir 4
endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu Aritunar. Atburdir eda adstxdur eftir
dagsetningu dritunar geta pannig valdi® évissu um rekstrarhaefi félagsins.

- Meta hvort arsreikningurinn gefi glogga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum og leggja
mat 4 framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins med tilliti tl gléggrar myndart,
skyringum bar 4 medal.

Okkur ber skylda tl ad upplysa stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um 4dxtlad umfang og
tmasetningu endurskodunarinnar auk veruleg atridi sem komu upp { endurskodun okkar, par 4 medal
verulega annmarka 4 innra eftirliti, ef vid 4.

Vid lysum pvi yfir ad vid uppfyllum dkvedi sidareglna er vardar 6hxdi. Vid héfum komid 4 framferi
upplysingum um tengsl eda adra petti sem getu haft dhrif 4 6hadi okkar og hvada varddarradstafanir vid
hofum studst vid til ad tryggja Shadi okkar, ef vid 4.

Fyrir hond Grant Thotnton endurskodunar ehf.
Reykjavik, 18. mars 2022

Wi fter Lere»

Theodor S. Sl ergs Son
I6ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur arsins 2021

Skyr. 2021
Rekstrartekjur
Vorugiold ..o s 1.512.002
Aflagiold s 151.248
SKIpagiold ... 435918
Farpegagjald ... e 19.218
Eignatekjur ..... s 1.060.305
Hafnatpjonusta ... 601.255
Siglingavernd . . e 332.248
ADrar tekjur . 32.338
2 4.144.531
Rekstrargjold
Hafnarvirki oo 604.885
Eignagjold ..o 445915
Hafnarpjonusta ... 690.932
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur ..., 448.176
Sighingavernd. ... 300.358
Afskriftir e e s 2,5 815.315
3.305.583
Hagnadur fyrir fjarmagnslion ..., 838.948
Fjarmagnslidir
Vaxtatekjur og verdbaetut ..o 14.800
Vaxtagjold og verdbatur ( 1.682)
Gengismunur 2 ( 875)
12.244
Hagnadur af reglulegri starfsemi .......cooovvnrinnnnne 851.192
Oreglulegir lidir
Hagnadur vegna solu 4 hafnségubati ... 0
0
Hagnadur arsing ......cceceviveernieceneeenienesnnenas 851.192

Fjarhagsaatlun
2021

1.259.520
150.000
265.869

10.000

1.036.550
444.481
242.279

0

3.408.699

589.337
500.021
676.165
415.412
278.575
895.000
3.354.510

54.189

18.000

27.000)
0

9.000)

45.189

45.189

2020

1.180.028
162.842
305.879

5.739

1.007.033
461.221
216.751
145.779

3.485.272

645.992
493.694
691.899
421.395
264.781
748.285
3.266.046

219.225
19.933
33.972)

1.199
12.841)
206.384
184.956

184.956

391.340
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Efnahagsreikningur

Eignir

Fastafjarmunir
Varanlegir rekstrarfjairmunir:

Fasteignir 0g 100Ir ..cviviicviennenrennennes

Hafnir og mannvirki ...

Gatnakerfi ..o
Batar, bifreidar, 4hold og taki ..eeeecneen.

Ahzttufjirmunir og langtimakrofur:

Eignarhlutir { 68rum félégum ........

Langtimakréfur ......

Veltufjarmunir

Skammtimakrofur:
Nzsta ars og gjaldfallnar afborganir
Vidskiptakrofur
Adrar kréfur ...

Handbzert fé:

Sj60ur og bankainnstedur

Faxafléahafnir sf. - Arsreikningur 2021

Veltufjarmunir

Eignir samtals

2021

2.566.002
9.332.397
592.077
1.187.431
13.677.907

78.950
79.391
158.342

13.836.249

80.403
340.667
6.521

1.909.201
2.336.793

16.173.042

2020

2.663.189
9.694.716
615.989
1.233.679
14.207.573

78.950
152.413
231.363

14.438.936

125.828
306.717
4.808

564.968
1.002.321

15.441.258

Fjarhzdir eru i pis.kr.



31. desember 2021

Skuldir og eigid fé
Skyr. 2021 2020
Eigid fé 8
Or4dstafad eigid fé .......coocrronnn. et 15.624.632 14.876.441
Eigio fé samtals 15.624.632 14.876.441
Skammtimaskuldir
VIOSKIPtASKUIAIE oovcosieceit ettt st 242.371 358.934
Ymsar Skammtimaskuldit ..........oooooooooooooreeeeeeeomeeemmesseessoseeeesesseseseesseeesseeeessssessse 306.038 205.883
Skuldir samtals 548.410 564.817
Skuldir og eigid fé samtals 16.173.042 15.441.258
Skuldbindingar utan efnahagsreiknings .........cccevsinieissinissnnssnnenns 9
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Sjodstreymi arsins 2021

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur 4rsiis  o.veeereeecnnnreccrneesencseesesceenins
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif 4 fjarstreymi:
ALSKIFHE e
(SOluhagnadur) tap .
Verdbztur og gengismunur langtimalna ............
Verdbztur langtimakrafna ....ocoveeeciineccnerneccen,

Breytingar 4 rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, lekkun (haekkun) ...,
Skammtimaskuldir, hekkun (lekkun) .......cocen.....

Handbzrt £fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar

Keyptir varanlegir rekstrarfiirmunit ......cooeeceeeenee

Seldir varanlegir rekstrarfjirmunir

Loédasala (1602Gthlutun) ........cceeeereeceenineecneencrecenes

Veitt skuldabréfalan .........oocovvevvvnreccines

Afborganir langtimakrafna ..o,
Fjarfestingarhreyfingar

Fjarmognunarhreyfingar

Greiddar afborganir langtimalina .......ceceveeeeen.

Uttekt €12enda s
Fjarmégnunarhreyfingar

Hzkkun (lekkun) 4 handbzrtu fé ................

Handbeert fé i arsbyrjun et
Handbzert fé 1 Arslok .....ccceevreiceennieervenneeeenee

Faxafloahafnir sf. - Arsreikningur 2021

Fjarhagsaztlun
2021 2021 2020

851.192 45.189 391.340
8§15.315 895.000 748.285
31.195) 0 250.295)

0 0 19.920

9.603) 10.000 12.089)
1.625.709 950.189 897.161
35.663) 0 45.695
116.407) 0 118.350
152.070) g 164.045
1.473.639 950.189 1.061.207
309.409) 975.000) 1.340.283)
104.313 0 221.145
50.642 113.000 164.191
0 48.000) 112.075)
128.048 134.000 281.491
26.406) 776.000) 785.531)
0 96.000) 683.166)
103.000) 0 431.600)
103.000) 96.000) 1.114.766)
1.344.233 78.189 839.090)
564.968 564.968 1.404.059
1.909.201 643.157 564.968
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Skyringar

Starfsemi

1. Faxafl6ahafnir sf. annast rekstur hafna og hafnarsvada 4 Akranesi, { Borgarnesi, 4 Grundartanga og i Reykjavik.
Reikningsskilaadferdir
Grundvdéllur reikningsskilanna

2. Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um 4rsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga og
samstzdureikninga.  Arsreikningurinn er byggdur i kostnadarverdsreikningsskilum og er gerdur eftir somu
reikningsskilaadferd og 4rid 4dur. Fjirhxdir eru { {slenskum krénum. Arsreikningutinn er hluti af samstzduirsreikningi
Reykjavikurborgar.

Eftirfarandi er samantekt 4 helstu reikningsskilaadferdum félagsins.
Mat og akvardanir

1 samraemi vid 16g um arsreikninga ber stjérnendum vid gerd arsreiknings ad meta, draga alyktanir og taka akvardanir
sem hafa ahrif 4 eignir, skuldir, tekjur og gjold 4 reikningsskiladegi. Pad sama gildir um 4byrgd stjérnenda vardandi
upplysingar { skyringum arsreiknings. Vid mat og alyktanir byggja stjérnendur 4 reynslu og ymsum 6drum pittum sem
taldir eru videigandi og mynda grundvoll dkvardana sem teknar eru um bokfert verd eigna og skulda sem ekki liggur
fyrir med 68rum heett.

Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru feerdar 4 pvi timabili sem per eiga sér stad.
Verdlags- og gengisvidomid

Afallinn gengismunur og verdbetur 4 hofudstél eigna og skulda eru frdar i 4rsreikninginn. Verdtryggdar eignir og
skuldir eru ferdar midad vid visitSlur sem téku gildi 1. jantar 2021. Eignir { etlendum gjaldmidlum eru umreiknadar {
islenskar krénur 4 sidasta skrida kaupgengi { 4rslok og skuldir i etlendum gjaldmidlum i islenskar krénur 4 sidasta skrada
solugengi { atslok.

Fjarmagnslidir
Fjarmagnslioir eru ferdir { rekstrarreikning 4 pvi timabili sem peir falla til.
Skraning tekna

Tekjur af leigu og pjénustu eru ferdar pegar til peirra hefur verid unnid. Eignatekjur eru frerdar pegar pjonustan hefur
verid innt af hendi. Tekjur af leigu og pjénustu er framsettar i rekstrarreitkningi ad teknu tilliti til afslatta.

Lotun gjalda

Utgjold eru feerd { drsreikninginn 4 pvi timabili sem til peirra er stofnad og krofuréttur seljanda hefur myndast.
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Leigusamningar

Leigusamningar eru flokkadir sem rekstrarleignsamningar og leigugreidshur gjaldfazrdar 4 pvi timabili sem par tilheyra.
Skattamal

Félagid er undanpegid tekjuskattskyldu og hafnarsj6dir eru undanpegnir hvers konar skottum af hafnarmannvirkjum.
Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru fardir til eignar 4 kostnadarverdi ad fridregnum afskriftum. Afskriftir eru reiknadar
sem fastur hundradshluti midad vid axtladan nytingartima rekstrarfjirmuna par til ad nidutlagsverdi er nad. Awxtladur
nytingartimi greinist pannig:

FASTRIZIE .ot et R ks b Attt R et 40 ar
Lo0ir 0g gatnakerfl ...t 25 ar
Hafnir 0 MaNNVITKL oo s eeseeeesoees s sstsse st st ba b s se st e es e resnsantanssanstnstees 10-254r
Bifreidar, bitar, 4hold og teki eteeeeeetttreete e e et a bbb bbb e b et et s At s oo ereterane 5-10ar

Eignarhlutir i félogum

Eignarhlutar i félogum eru metnir 4 kostnadarverdi ad teknu tilliti il nidurfarslu til 28 mzta hugsanlegu tapi i
framtidinni.

Eignarhlutar i détturfélogum eru ekki ferdir m.v. hlutdeildaradferd og ekki gerd samsteda par sem ahnf félaganna eru
6veruleg,

Langtimakrofur

Langtimakrofur ern faerdar 4 nafnverdi ad fridregnum greiddum afborgunum og eru eftitstodvar nafnverds reiknadar
upp midad vid gildandi gengi eda visitdlu i lok timabilsins eftir pvi sem vid 4.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru ferdar 4 nafnverdi ad fradreginni nidurferslu til ad meta peim krofum sem kunna ad tapast.
Nidurferslan er byggd 4 mati 4 tapsahzttu gagnvart einstékum kréfum og kr6funum 1 heild. I rekstrarreikningi arsins eru
gjaldfaerdar 0,8 millj. kr. vegna haekkunar nidurferslu. Nidurfaerslan er dregin fri vidskiptakrofum i efnahagsreikningi.

Handbazert fé
Sj60ur og bankainnstedur teljast til handbars fjar { efnahagsreikningi og vid gerd sjédstreymis.

Skuldbindingar

Skuldbindingar eru ferdar upp i efnahagsreikningi ef liklegt pykir ad félagid verdi fyrir fjarhagslegum utgjoldum i
framtidinnt vegna tiltekins atburdar eda vidskipta og hagt er a0 meta fjairhed hennar med areidanlegum hatti.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru feerdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti ul gengismunar.
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Laun og launatengd gjoéld

3. Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2021 2020
TUAUI ettt sttt st r bbb bttt et e R e s 8 e S eSS e bt ettt e ee e nennnsseen 982.834 965.012
Motframlag § Hfeytissjod ......omeorrcmircurecenccenenirecencnirenireninens eererererrn e eranenete et eaeeseraranas 152.109 147.671
Onnur 1aunatengd IO1A ... ereerreereeeeinnereeesesssees e sssssssssessessas s sseseeessss s sesseeensens 85.256 87.264
Laun og launatengd gjOld SAMEAIS ..ot 1.220.200 1.199.947
Medalfjoldi starfsmanna umrteiknadur { DeilSArSStOrf .....ovciiviceriicenccencenececeneereerr e creans 79 79

Laun il stjérnar og hafnarstjéra namu 51,4 millj. kr. 4 drinu 2021 (2020; 46,2 mill. kr.).

Laun og tengd gjold sundurlidast pannig 4 1181 { rekstarreikningi: 2021 2020

Hafnarvitki oo s s nnaeeeetns . 194.661 189.484
BignagiOld oottt 28.384 27.517
HafnatPjOnusta ...ttt ettt 627.429 656.002
Skrifstofu- 0g stiOMUNATKOSHIADUL ..o.oveververeciririciscisiissis et asesessssnccsens 303.907 275.708
SIGHNEAVEINA oot 65.819 51.236
Laun og launatengd gjold SAMLAls ...t s 1.220.200 1.199.947

Nidurfaersla vidskiptakrafna

4. Vidskiptakrofur eru ferdar nidur i drsreikningnum og nemur nidurfaerslan 47,4 milljkr. Hér er ekki um endanlega afsknft
a0 rxda heldur er myndadur métreikningur sem mata 4 peim kréfum sem kunna ad tapast og er hann dreginn fra
oinnheimtum kréfum { arslok 1 efnahagsreikningt.

Nidurfersla krafna greinist pannig:

2021 2020
Nidurfarsla { arsbyrjun 50.736 25.035
Tapadar krofur 4 arinu (4.160) 0
Gjaldferd nidurfersla 4 annu ........ 779 25.701
NIOULFEISIA T ALSIOK wviivitiiitieeeeeeece ettt eee e eeeeenas e eneasaneessmnaeenemmnmens 47.355 50.736
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5. Varanlegir rekstrarfjirmunir og afskriftir greinast pannig:
E o Hafoi Bitar,
farhzdir i pis. k. asteignirog OB Gotnakerfi  bifreidar, Samtals
1681r mannvirki o .
2hold og teki
Heildarverd 1.1. 2021 ... 8.109.046 21.546.331 1.123.974 2.036.905 32.816.256
Afsknifad 40Ur ..cccvevveiriiiiniiis ( 5.445.857) ( 11.851.615) ( 507.985) | 803.226) ( 18.608.683)
2.663.189 9.694.716 615.989 1.233.679 14.207.573
ViBbot 4 Atinu. .vveeeviecenireiirenenn, 37.787 209.543 21.320 40.759 309.409
Selt og nidurlagt 4 ddnu................ ( 22.467) 0 0 ( 1.293) ( 23.760)
Afskrifad 4 4600 .ooeveiiiieciccinnen ( 112.507) ( 571.862) ( 45.232) | 85.714) ( 815.315)
Heildareign 31.12. 2021................. 2.566.002 9.332.397 592.077 1.187.431 13.677.907
Heildarverd 31.12.2021................. 8.124.366 21.755.874 1.145.294 2.064.740 33.090.274
Afskrifad samtals 31.12.2021 ....... ( 5.558.364) ( 12.423.477) ( 553.217) |( 877.309) ( 19.412.367)
Heildareign 31.12. 2021................. 2.566.002 9.332.397 592.077 1.187.431 13.677.907
Afskriftarhlutfll ..o, 2,5-4% 4-10% 4% 10 - 20%
Fasteignamat og vatryggingamat eigna félagsins greinist pannig:
Fasteignamat Vatryggingamat
fjdrhzedir 1 pus. kr. 31.12. 2021 31.12. 2021
Fastelgnir ... nicesncssesscsensnns 6.343.115 6.681.140
LOBIE ovoiimiititiimecmsiisrenecimecesememcessesimsemsessscnmsemses et ses et R e 42.248.597 0
BALAT et s 0 1.437.101
Adrir varanlegit reKStrarfJAIMUDIT oo essebsessebstassens 0 874.094
48.591.712 8.992.335
Ahattufjarmunir og langtimakréfur
6. Eignarhlutar i 68rum félégum greinast pannig:
Eignarhlut Nafnverd Békfert verd
Aftvaki hf., Reykjavik ....cceeveeeveemeceirnnnenenns 7,6% 608 719
Halakot ehf., Reykjavik oot 100,0% 2.000 2.000
Vatnsveitufélag Hvalfjar8arsveitar sf., Akranes 50,0% 25.500 75.481
Prounarfélag Grundartanga ehf,, Grundartanga ... 16,7% 750 750
28.108 78.950

Varanlegir fastafjarmunir

Faxafléahafnir sf. er helmingseigandi ad Vatnsveitu Hvalfjardarsveitar sf., en tilgangur félagsins er 6flun vatns vegna
starfsemi 4 Grundartanga og i svonefndu Hagamelshverfi. Skuldbindingar Vatnsveitu Hvalfjardarsveitar { arslok nema
um 1,1 millj.kr. Faxafléahafnir bera beina, 6skipta og 6takmarkada abyrgd 4 skuldbindingum félagsins.
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7. Yfitlit um langtimakrofur: 2021 2020

SKUIAADIELS oottt sa s 159.795 278.240
Naesta ars afDOIZANIL ...ttt sea et st casnas s e as s eesesnas s s s s be s nts ( 80.403) ( 125.828)
Langtimakrofur 1 efnahagsreikningi samtals 79.391 152.413

Langtimakréfur greinast pannig:

Verdtryggd lan bundin NVT til Verdtryggingar ......omnecomsssssesesssessssnns 159.795 278.240
159.795 278.240

Afborganir langtimakrafna greinast pannig 4 neastu 4r:

AL 2022 7 2021 oot eeees s ees s eee e eee e eree e 80.403 125.828
Arid 2023 / 2022 45.362 76.689
AL 2024 / 2023 oooievveeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo e eeeeesmeeseeesses et sses e ssesssse s seeess s 24.298 43.266
ALB 2025 / 2024 ooiovvveeerisneeeseeeeeeesseseeseeseeesessssesesesseessssesses st seesseeeseemeseeeseeeeemmeeeseeessesssssr e 9.732 23.175
Arid 2026 / 2025 et et 0 9.282
Langtimakréfur samtals ......... ereereerereestesressbasresrseresresreaae e 159.795 278.240
Eigid fé

8.  Yfirlit um 6radstafad eigid fé:
fjathadir 1 pis. kr. 2021 2020
Oradstafad eigid fé { upphafi ars . 14.876.441 14.916.701
UHtEKt ©IGENAA euvvvvveverserssmasesrsssssscessessssssisssssesssssssssssesoessssssssssmssssessessssssssseseeesssssssssssessssssssoee ( 103.000) (  431.600)
Hagnadur arsins e te e beasataaeeeaeetsansneshnansenres 851.192 391.340
OrA05tafad eigid f6 110K ALS ooooeeverevrereressssessseseesessesssssess e ssssses st ssssssssssssssesesssssssmenes 15.624.632 14.876.441

Skuldbindingar utan efnahagsreiknings

Verksamningar

9. Skuldbindingar vegna verksamninga sem Slokid er um 4ramétin ndmu um 176,0 millj. kr. { Arslok 2021.
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Tengdir adilar
Skilgreining 4 tengdum adilum

10. Eigendur og félog tengd peim, stjbrnarmenn og stjérnendur teljast vera tengdir adilar félagsins.
Hluti af beim adilum sem skilgreindir eru sem tengdir adilar eiga almenn vidskipti vid félagi®d. Skilytdi og skilmalar
vidskiptanna voru sambzrileg vid pad sem gerist i vidskiptum vid Stengda adila og eru pessi vidskipti pvi flokkud sem
slik.
Tekjur fra systurfélogum 4 arinu 2021 niamu um 117 millikr. Kaup af vorum og pjénustu af Reykjavikurborg og
systurfélogum namu um 361,2 millj kr. og af 68rum tengdum adilum um 14 milljkr. 4 4rinu. Vidskiptaskuldir vi® tengd

félog namu 7,6 milljke. { drslok. Auk pess er fart 4 medal langtimakrafna, skuldabréf 4 hendur Reykjavikurborg, sem
békfert er 4 3,3 millj.kr.

A drinu 2021 var gerdur kaupsamningur milli Faxafléahafna sf. og Reykjvikurborgar um sélu 4 Hafnarhisinu,

Tryggvagotu 17, Reykjavik soluverd 2.184,8 millj.kr. Afhending eignarinnar fer fram 15. jini 2022.
Innborgun 100 millj.kr. vegna solunnar er feerd medal skammtimaskulda.

béknun til endurskodenda

11. Péknun til ytri endurskodenda félagsins 4 arinu 2021 nam 3,8 millj. kr. (2020: 3,0 mill;. kr.).
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Sundurlidanir

Rekstrartekjur Fjathagsaztlun
2021 2021 2020
Vorugjold
Almenn vorugjold 1.374.735 1.126.400 1.060.111
Vorugiold ol ... 137.266 133.120 119.917
1.512.002 1.259.520 1.180.028
Aflagjold
AflAGIOI oo e 151.248 150.000 162.842
Aflagjold 151.248 150.000 162.842
Skipagjold
LeStargiOld ..o seetsiasees 149.818 73.080 92.983
Bryggjugiold oo e 256.435 173.387 181.627
LegugiOld ..ot 29.665 19.402 31.269
Skipagjold 435.918 265.869 305.879
Farpegagjald
Fatpegagjald ...t 19.218 ~ 10.000 - 5.739
Farpegagjald 19.218 10.000 5.739
Eignatekjur
LOOAlEIZA oo 687.384 662.132 643.794
Hafnarbakkaleiga ..o 96.533 §8.082 83.884
Leiga a geymslusvadum ..., 4.838 3.072 3.743
Leiga 4 drattarbrautum ..., 18.478 16.000 9.352
HUSAlEIZa oottt 253.072 267.264 266.261
Eignatekjur 1.060.305 1.036.550 1.007.033
Hafnarpjénusta
Hafnsaga ....c........ ettt 125.420 89.604 82.780
Festargjold ..occinicrnirnninninncnne 84.629 82.100 62.106
Hafnsogubatar ..... 237.203 167.171 194.391
VAGHE Ol oot 48.452 12.011 31.474
Rafmagn ..., 81.805 76.800 72.720
Vatnsala oo 23.746 16.795 17.751
Hafnarpjénusta 601.255 444.481 461.221
Siglingavernd
SKIPAVEINA ocvereeiiiriiecess s st ssasnes 44.878 16.999 18.759
Farmvernd .ot cae s 279.169 225.280 197.594
Farpegavernd ... 8.200 0 398
Siglingavernd 332.248 242.279 216.751
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Sundurliéanir

Fjarhagsaaetlun
Adrar tekjur 2021 2021 2020
Adrar tekjur .o 32.338 0 145.779
Adrar tekjur 32.338 0 145.779
Rekstrargjold
Hafnarvirki
Hafnarvirki .. RO TUPPT OO 532529 495.868 552.929
BEKISIOO woeureereeeeecricrnaetres et renaneeraesseessssssses e sanss e sennae (17.785) 19.780 22.229
RafiMagn .. nsecssnsscsessesssms e sssene 77.834 62.285 59.576
1 « OO SR SPN 12.307 11.404 11.257
Hafnarvitki 604.885 589.337 645.992
Eignagjold
Land, 1681t OF ZOTUL ..omieereeecenreerreese s esecaenas 136.231 175.469 164.744
Hauseignit .......... 309.68¢ 324552 328950
445915 500.021 493.694
Hafnarpjénusta
Haffisa8a oot essnsessenes 227.389 208.784 204.108
BALAL ottt ettt ettt 386.662 410.573 416.333
Onnur hafnarPjOrusta o.cceeeeennecsssessssessssrissnonnss 76.881 56.808 71.459
Hafnarpjénusta 690.932 676.165 691.899
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur
Hafnarstorm ot 47.931 29.633 27.060
HafnarsKeifStofa .....oeevciceccneeeecrmeersenseineecneseiseiseessecsaneniae 337.461 312.779 312.002
Rannsoknir, rA0ZIOL O£l et sesneneas 20.682 20.000 27.076
MINJAVALSIA oo 999 0 799
UmhverfisstefNia .....ccvevirnnmmnevcnemnensunescssessniiiesenne 0 0 2.794
Markads- og kynningarmal ... 23.936 23.000 16.540
Framlég til félaga ......cccovvvrecreancc. 16.388 20.000 9.424
Afskrifadar ktGfur .o, 780 10.000 25.701
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur 448.176 415412 421.395
Siglingavernd
SKIPavernd ... 31.475 500 6.698
Farmvernd ............. 175.352 187.000 174.969
Annar kostnadur 93.532 91.075 83.114
Siglingavernd 300.358 278.575 264.781
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Arsreikningur 2021
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Skyrsla og aritun stjornar og
framkvaemdastjora

Félagsbustadir er hlutafélag i eigu Reykjavikurborgar og sinnir 16gbundnu verkefni a svidi hiisneedismala fyrir hond eiganda
sins. Kjarnastarfsemi Félagsbustada er uppbygging, eignarhald, kaup, sala, rekstur, vidhald og utleiga & félagslegu
fbudarhtisnaedi i samreaemi vid reglur Reykjavikurborgar par um. I 6llum hverfum borgarinnar eru félagslegar leiguibtidir sem
a@tladar eru fjolskyldum og einstaklingum undir tilteknum eigna- og tekjumoérkum, auk leiguibuida fyrir aldrada og félk med
fotlun.

Starfsemin tekur m.a. mid af hisnaedisazetlun Reykjavikurborgar, en par er dhersla 16gd 4 ad tryggja félagslegan margbreytileika
og fjélbreytni i hverfum borgarinnar og gert rad fyrir ad 5% alls ibtidarhtisnaedis sé félagslegt leiguhtisnaedi. [ samraemi vid pa
stefnu leggja Félagsbustadir dherslu 4 ad dreifa leiguibudum sem jafnast um borgina.

Félagsbustadir leigja ut um 3.000 leigueiningar, sem eru ad langsteerstum hluta i eigu félagsins. Um 73% telst til almenns
félagslegs leiguhtsnaedis, 13% til ibuida fyrir fatlad f6lk, 12% til ibtida fyrir aldrada og teeplega 2% fyrir heimilislausa.

Samkvaemt eigandastefnu skal rekstur félagsins vera fjarhagslega sjalfbaer. Ollum hagnadi félagsins, p.m.t. uppséfnudum
hagnadi { formi eignamyndunar, skal einungis radstafad til vaxtar, viohalds eda til nidurgreidslu lana. Hlutafé félagsins er 3.240
m.kr. Hluthafar eru tveir { arslok likt og { upphafi ars en Reykjavikurborg er eigandi 99,99% hlutafjar og Velferdarsvio
Reykjavikurborgar er eigandi ad 0,01%.

Starfsemi arsins og fjarhagsleg stada

Rekstur og starfsemi Félagsbustada a arinu 2021 gekk vel. Tekjur namu 5.123 m.kr. & méti rekstrargjéldum ad fjarhaed 2.856
m.kr. Afkoma fyrir matsbreytingar og verdbeetur langtimalana nam 1.160 m.kr. Verdbaetur ndmu 2.302 m.kr. og pvi var tap
fyrir matsbreytingar 1.142 m.kr. Matsbreyting fjarfestingaeigna, 19.633 m.kr., og éreglulegar tekjur voru engar, pvi nam
heildarhagnadur 18.491 m.kr. 4 arinu.

Rekstrartekjur jukust um 10,1% milli &ra og voru 1,4% yfir deetludum tekjum arsins. Haekkun rekstrargjalda milli &ra nam
teeplega 13,7% eda 2,9% umfram pad sem daetlun arsins gerdi rad fyrir. Laun og launatengd gjold namu 367,5 m.kr. sem er
aukning um teeplega 13,5% fra milli 4ra. Arsverk voru lidlega 28 og stédugildi  lok 4rs 27.

Verdbélgan a arinu 2021 nam 4,5%. Fjarmagnsgjold arsins namu 1.106 m.kr. samanborid vid 1.068 m.kr. arid adur.

Hagnadur arsins er tilkominn vegna haekkunar a fasteignamati eignasafnsins. Hagnadur fyrir matsbreytingar fjarfestingareigna
og verdbaetur nam 1.160 m.kr. samanborid vid 1.068 m.kr. arid 40ur. Matsbreyting fjarfestingareigna nam 19.633 m.kr. en var
1.742 m.kr. arid adur.

Samkvaemt efnahagsreikningi ndmu eignir Félagsbustada 126.447 m.kr. { arslok, en par af ndmu fjarfestingareignir 123.808
m.kr. Eigid fé nam { arslok 67.311 m.kr. og par af er 3.240 m.kr. { hlutafé. Eiginfjarhlutfall félagsins i arslok 2021 var 53,2%
samanborid vid 48,6% ario 2020.

[ arslok 2021 namu skuldir félagsins 53.180 m.kr. og jukust um 9,2% milli ara. Skuldbindingar vegna stofnframlaga rikis og
Reykjavikurborgar ndmu 5.883 m.kr. 4 4rinu en pad er aukning um 2.975 m.kr. frd fyrra ari.

Haldin voru tvé skuldabréfaitbod i félagslegum skuldabréfaflokki Félagsbustada 4 arinu. Utgafan var med einfaldri abyrgd
Reykjavikurborgar. Heildarutgafa arsins nam 7.924 mkr. ad markadsvirdi. Fjadrmagnid var nytt til fjarfestinga og
endurfjdrmognunar eldri skulda. Sérstok ahrifaskyrsla vegna utgafu félagslegu skuldabréfanna er gefin ut samhlida utgafu
arsreiknings.

A arinu 2021 baettust vid 117 leigueiningar i eignasafn félagsins, sem er taeplega 94% af pvi sem aztlanir gerdu rad fyrir.
Heildarfjarfesting { fjarfestingareignum nam 4.037 m.kr. sem er um 20% minna en arid adur. Pa héfust framkvemdir vid
byggingu tveggja minni fjdlbylishtisa vid Rokkvatjorn 3 og Hagasel 23 sem verdur fyrsta svansvottada hisid sem Félagsbustadir
byggja. P4 var unnid ad honnun tveggja nyrra litilla fjolbylishtisa sem risa munu vid Hateigsveg og Brekknaas.

Alls voru 357 {budir endurnyjadar og standsettar vegna leigjendaskipta og gerdir voru 472 leigusamningar vid nyja leigjendur
og leigjendur sem fluttust milli {btida.

A arinu 2021 uthlutadi velferdarsvid Reykjavikurborgar 472 ibidum, ymist til nyrra leigjenda eda vegna flutninga
leigjenda milli félagslegra leiguibuida.



Skyrsla og aritun stjornar og framkvemadastjora, frh.:

Tegund hiisnadis Nyjar Milli Samtals
tthlutanir  flutningar

Almennt félagslegt 168 105 273
leiguhtisnaedi

bjonustuibudir aldradra 49 5 54
Husnaedi fyrir fatlad folk 55 52 107
Hu.sn‘.aeléi fyrir 14 5 19
heimilislausa

Afangaheimili 13 6 19
Uthlutanir alls: 299 173 472

Ahrif COVID19 voru éveruleg 4 starfsemi Félagsbistada 4 arinu 2021. Félagid t6k 4 arinu patt { atvinnuataki Reykjavikurborgar
og Vinnumalastofnunar vegna ahrifa af COVID-19. Ad 60ru leiti padi félagid hvorki opinbera styrki né nytti sér trraedi
stjornvalda vegna COVID-19. Ekki reyndist pérf 4 ad endursemja um lanaskilmala vegna faraldursins. Ahrif 4 virdisryrnun eigna
og eda gangvirdismat sem rekja ma til faraldursins eru hverfandi og 6gna ekki rekstri eda efnahag félagsins um fyrirsjaanlega
framtio.

Starf ahaettunefndar sem vinnur { umbodi stjérnar ték a4 arinu mid ad af breyttri dheaettustefnu, dherslum a umbaetur og
breytingar 4 dhaettumatsferli.

Stjorn Félagsbuistada hf. leggur aherslu 4 gbda stjérnarheetti og fylgir , Leidbeiningum um stjornarhaetti fyrirtaekja" sem gefnar
eru ut af Vidskiptaradi {slands, Nasdag OMX Iceland og Samtokum atvinnulifsins. Frekari upplysingar um stjérn og
stjéornarheetti er ad finna 4 vefsidu Félagsbuistada. Upplysingar um helstu dheettupeetti félagsins, stefnu og styringu er ad finna {
stjérnarhattayfirlysingu og { skyringu 16 med arsreikningnum.

{ samraemi vid 16g um arsreikninga birtir félagid upplysingar sem naudsynlegar eru til ad leggja mat 4 préun, umfang, stédu og
ahrif félagsins i tengslum vid umhverfismal, félagslega peetti og stjornarheetti. Skyrsla um o6fjarhagslega upplysingagjof er
fylgiskjal med arsreikningnum.

Arsreikningur Félagsbistada er gerdur { samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla, eins og peir hafa verid sampykktir af
Evrépusambandinu, og vioboétarkrofur 1 16gum um arsreikninga.

Yfirlysing stjérnar og framkvaemadastjora

Stjorn og framkveemdastjori lysa pvi hér med yfir ad arsreikningurinn sé saminn { samraemi vid VIII kafla laga nr. 3/2006 um
arsreikninga og ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af rekstrarafkomu arsins 2021, eignum, skuldum og fjarhagsstéou pann
31. desember 2021 og breytingu & handbaeru fé a arinu 2021. Jafnframt er pad alit stjérnar og framkvaemdastjéra ad
arsreikningurinn og skyrsla stjérnar og framkvaemdastjéra geymi gloggt yfirlit um préun og arangur { rekstri félagsins, stodu
bess og lysi helstu dhattupattum og dvissu sem félagid byr vio.

Stjérn og framkveemdastjori Félagsbustada hf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arid 2021 med undirritun sinni.

Stjorn og framkveemdastjori leggja til vid adalfund ad sampykkja arsreikninginn.

Reykjavik 17. mars 2022

i stjérn félagsins:

Haraldur Flosi Tryggvason Klein, formadur
Laufey Lindal Olafsdéttir

Heida Bjorg Hilmisdottir

Framkvaemdastjori:

Sigrin Arnadéttir



Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Félagsbustada hf.

Aritun um endurskodun arsreikningsins
Alit
Vid hofum endurskodad arsreikning Félagsbuistada hf. (,félagid“) fyrir arid 2021. Arsreikningurinn hefur ad geyma

rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilveegar
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af fjarhagsstodu félagsins 31. desember 2021 og aftkomu pess og
breytingu a handbeeru fé a arinu 2021, { samreemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verio stadfestir af
Evropusambandinu og vidbotarkréfur sem koma fram { {slenskum 16gum og reglum um arsreikninga skraora félaga.

Grundvollur alits

Endurskodad var { samraemi vid alpj6dlega endurskodunarstadla (ISA) en nanar er gerd grein fyrir abyrgd okkar { kaflanum
Abyrgd endurskodanda. Vid uppfyllum akvaedi sidareglna endurskodenda 4 fslandi og teljumst pvi 6had félaginu. Vid teljum ad
vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar 4.

Lykilatridi endurskodunar

Lykilatridi endurskodunarinnar eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa mesta pydingu vid endurskodun okkar a
arsreikningi félagsins ario 2021. Pessi atridi voru yfirfarin vid endurskodun & arsreikningnum og hofd til hlidsjénar vio

.....

a) Mat og tilvist fjarfestingareigna
Sja umfjollun { skyringu 6 og skyringu 19.a um mikilvaegar reikningsskilaadferdir.

Vid hofum skilgreint fjarfestingareignir sem lykilatridi vio endurskodun okkar par sem um matskenndan lid er ad raeda, steersta
einsaka lid reikningsskilanna og matsbreyting fjarfestingareigna hefur veruleg ahrif & rekstrarafkomu félagsins.
Fjarfestingarfasteignir eru metnar a gangvirdi i reikningsskilunum { samraemi vid IAS 40, breyting a gangvirdi & milli ara er feert
{ rekstrarreikning. Vio gangvirdismatio er { grunninn studst vid fasteignamat 4 eignum f{ eigu félagsins verdleiorétt til loka
arsins, en fasteignamat midast vid verdlag i febrtar. Fasteignamatid er po leidrétt vegna kvada sem a eignunum kann ad hvila.
Eignir { byggingu er metnar 4 kostnadarverdi pangad til peer f4 gilt fasteignamat.

Vid hofum yfirfarid utreikninga a gangvirdismati og fasteignamat eignasafnsins og lagt mat a forsendur stjérnenda um ahrif
kvada sem 4 eignasafninu kunna ad hvila. b4 héfum vid fengid yfirlit yfir eignir  eigu félagsins fra bj6dskra [slands og stadfest
heild og tilvist fasteigna. Vid hofum einnig sannreynt nyfjarfestingar og eignfeerdan framkveemda- og fjarmdégnunarkostnad
vegna standsetningar {biida, medal annars med skodun a undirliggjandi fylgiskjolum. Pa h6fum vid yfirfarid innra eftirlit er
tengist fjarfestingareignum og kannad virkni pess.

Vid yfirforum skyringu { arsreikningi og 16gdum mat 4 hvort paer uppfylltu skyringakrofur reikningsskilastadla.

Adrar upplysingar

Stjérn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir 6llum upplysingum sem félagid birtir, jafnt med arsreikningi sem og & 60rum
vettvangi. Alit okkar naer ekki til annarra upplysinga sem félagid gefur 1t en tilgreint er hér ad ofan. Adrar upplysingar eru
m.a. skyrsla stjornar sem fylgir arsreikningi, stjérnarhattaryfirlysing og 6nnur 6fjarhagsleg upplysingagjof. Stadfestum vid pvi
ekki peer upplysingar sem bar er ad finna. Hvad abyrgd okkar vardar felst htin i yfirlestri & efni og innihaldi og athugun & pvi
hvort um verulegt 6samraemi sé ad raeda milli peirra og arsreikningsins.

[ samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid ad i skyrslu stjérnar sem fylgir
arsreikningi bessum eru veittar peer upplysingar ad lagmarki sem ber ad veita samkvaemt I6gum um arsreikninga og koma
ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjornar og framkvaemdastjora 4 arsreikningnum

Stjéorn og framkvemdastjéri eru &byrg fyrir gerd og framsetningu Aarsreikningsins i samreemi vid alpj6dlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu og l6g um Aarsreikninga. Stjorn og
framkvaemdastjdri eru einnig abyrg fyrir innra eftirliti vid gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra
annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid gerd arsreikningsins er stjérn og framkveemdastjori abyrg fyrir mati
a rekstrarheefi félagsins. Ef vafi leikur & rekstrarheefi skal gerd grein fyrir pvi { drsreikningsins med videigandi skyringum og
greint fra pvi hvers vegna akvedid var a0 beita forsendunni um rekstrarheefi vio gerd og framsetningu arsreikningsins, nema
akvedid hafi verid ad leysa félagid upp eda haetta starfsemi, eda engir adrir raunhaefir kostir fyrir hendi en ad gera pad.

Stjorn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.



Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgé endurskodanda

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af véldum
sviksemi eda mistaka og ad gefa ut aritun sem felur { sér alit okkar. Neegjanleg vissa er nokkud hatt stig vissu, en pad tryggir
ekki ad endurskodun sem framkveemd er { samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla muni uppgotva allar verulegar
skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid til vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer geetu haft dhrif &
fjarhagslega akvardanatoku notenda arsreikningsins, stakar eda samanlagoar.

Sem hluti af endurskoduninni sem framkvaemd er { samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla, beitum vio faglegu mati (e.
professional judgment) og viohofum faglega tortryggni (e. professional skepticism). Eftirfarandi er einnig hluti af endurskodun
okkar & arsreikningi félagsins:

e  Greina og meta heettuna a verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi, skipuleggja og
framkvaema endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri haettu og 6flun endurskodunargagna sem eru naegjanleg og
videigandi til ad byggja alit okkar 4. Heettan 4 ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva
ekki skekkju vegna mistaka par sem sviksemi getur falid { sér samseeri, skjalafals og misvisandi framsetningu
arsreikningsins, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad innra eftirlit sé ekki virt.

e Afla skilnings 4 innra eftirliti, ekki { peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins, heldur { peim tilgangi ad
skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir.

e  Meta hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort reikningshaldslegt mat
stjérnenda sé raunheeft.

e  Meta hvort forsendan um rekstrarhzefi eigi vid, hvort verulegur vafi leiki 4 rekstrarhzeefi eda hvort adstaedur séu til stadar
sem geetu valdid vafa um rekstrarheefi. Ef vid teljum ad vafi leiki & rekstrarheefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli a
videigandi skyringum arsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru o6fullnaegjandi ber okkur ad vikja fra
fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir 4 endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar.
Atburdir eda adstaedur eftir dagsetningu aritunar geta pannig valdid dvissu um rekstrarheefi félagsins.

e  Meta hvort arsreikningurinn gefi glogga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum og leggja mat a framsetningu,
uppbyggingu og innihald arsreikningsins mea tilliti til gloggrar myndar, skyringum par 4 medal.

e Afla endurskodunargagna er varda verulegar einingar innan arsreikningsins til ad geta 1atio { lj6s alit a arsreikningi. Vid
erum abyrg fyrir skipulagi, umsjon og framkvaemd endurskodunar félagsins og berum ein abyrgd a aliti okkar & félaginu.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn og endurskodunarnefnd medal annars um azetlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar auk verulegra atrida sem upp komu { endurskodun okkar, par 4 medal verulega annmarka 4 innra eftirliti,
ef vio 4. Vio hofum afhent stjérn og endurskodunarnefnd endurskodunarskyrslu par sem gerd er grein fyrir pessum atridum og
er hin { samraemi viod dritun pessa.

Vid hofum ekki veitt félaginu neina pa pjénustu sem telst 6heimilt ad veita samhlida endurskodun i samraemi vid 16g um
endurskodendur. Vid héfum einnig afhent stjérn og endurskodunarnefnd yfirlysingu pess efnis ad vio uppfyllum akveedi
sidareglna er vardar 6haedi. Vid hofum jafnframt komid & framfeeri upplysingum um tengsl eda adra peetti sem geetu haft ahrif
& 6hee0di okkar og hvada varudarradstafanir vid h6fum studst vio til ad tryggja 6heedi okkar, ef vio a.

Af peim atridum sem vid upplystum stjérn og endurskodunarnefnd um l6gdum vid mat a hvada atridi h6fou mesta pydingu {
endurskoduninni 4 yfirstandandi ari og eru pad lykilatridi endurskodunarinnar. Vid gerum grein fyrir bessum atridum { aritun
okkar nema 16g og reglur heimila ekki slika upplysingagjof. [ undantekningartilfellum kunnum vid ad greina ekki fra slikum
atridum ef vid metum pad svo ad neikvaedar afleidingar af slikri upplysingagjof vegi pyngra en hagsmunir almennings af
upplysingunum.

Onnur atridi samkvemt dkveedum laga og regla

Aritun vegna sameiginlegs rafraens skyrslusnids (e. European Single Electronic Format - ESEF reglur)

f tengslum vid endurskodun okkar 4 arsreikningi Félagsbiistada hf. framkveemdum vid adgerdir til ad geta gefid alit 4 pad hvort
arsreikningur fyrir arid 2021 med skraarheitid ,Arsreikningur Félagsbtistada 2021.xhtml“ hafi { meginatridum verid gerdur {
samraemi vio krofur laga um upplysingaskyldu utgefenda verdbréfa og floggunarskyldu nr. 20/2021 um sameiginleg rafraen
skyrslusnid (e. European Single Electronic Format), ESEF reglur EU 2019/815 sem innihalda skilyrdi sem tengjast gerd
samsteedudrsreiknings 4 XHTML formi og iXBRL merkingum samsteedudrsreikningsins.

Stjorn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins { samraemi vid 16g um upplysingaskyldu utgefenda
verdbréfa og floggunarskyldu. [ peirri 4byrgd felst medal annars ad ttbta arsreikning 4 XHTML formi i samraemi vid dkvaedi
reglugerdar Evropusambandsins, EU 2019/815, um sameiginleg rafraen skyrslusnid (e. European Single Electronic Format,
ESEF reglur).

Abyrgd okkar er ad afla hafilegrar vissu um hvort arsreikningurinn, byggt 4 peim gégnum sem vid hofum aflad, sé i 6llum
meginatridum { samraemi vid ESEF reglur og gefa it aritun med aliti okkar. Edli, timasetning og umfang adgerda sem valdar eru
byggja 4 mati endurskodandans, par 4 medal mati & dhaettunni ad vikid sé { verulegum atridum fra kréfum sem fram koma i
ESEF reglum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.



Pad er alit okkar ad samstaeduarsreikningur Félagsbustada hf fyrir arid 2021 med skraarheitid "Arsreikningur Félagsbuistada
2021.xhtml" hafi { 6llum meginatridum verid gerdur i samraemi vid kréfur laga um upplysingaskyldu utgefanda verdbréfa og
floggunarskyldu um sameiginlegt rafraent skyrslusnid (ESEF reglur).

Vid vorum skipadir endurskodendur { kjolfar titbods 4 endurskodunarpjonustu { juli 2018 og er petta pvi fjérda samfellda
reikningsario par sem vid erum endurskodendur félagsins.

f.h. Grant Thornton endurskodunar ehf.
Reykjavik, 17. mars 2022

J. Sturla Jénsson
Loggiltur endurskodandi



Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu

arsins 2021
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Skyringar 4 bladsidum 12 - 25 eru éadskiljanlegur hluti drshlutareikningsins.

2021 2020
4.714.940 4.299.800
407.760 361.451
5.122.700 4.661.250
516.312 491.750
1.244.128 1.043.715
567.223 513.405
367.477 323.794
127.563 140.807
33189 (_ 1558)
2.855.891 2.511.914
2.266.809 2.149.336
16.639 44.407
(1.122.975)  ( 1.126.005)
(1.106.336)  ( 1.081.598)
1.160.473 1.067.738
(2.302.071)  ( 1.524.132)
(1.141.598) ( 456.393)
19.632.649 1.741.627
0 157.483
18.491.050 1.442.716




Efnahagsreikningur 31. desember 2021

Skyr.
Eignir
FJArfestin@ar@i@nir ... eeemeeseeesesessseesseesssssssssssssesssssessssssssssssssseees 6
Eignir til €1ZIN NOTA ..t rreteeeeess e ssesesses s seseessseens 7
LaNGtIMAaKIOUL c.uueeeeeee e ieseessseeeseessssssssee st s ssssssssssssssssssssssssaseass
Fastafjarmunir
VIOSKIPTAKIOLUL wveurreesceeeeeeseeemeeeseeessesssssessessssessssesssssssesssssesssssssssssse seees 9
Krafa 4 rikissj6d vegna stofnframlaga 12
Adrar skammtimakrofur ......
Handbeert fé ............ . 10
Veltufjarmunir
Eignir samtals
Eigio fé
HIULATE ..ottt es e sss s st ss e R s R RS
Matshaekkun fjarfestingareigna .........ceeeeneesesmeeessneesssssesenses
0]afNad €IGID £6 coovvvrrrverrsseeeeesssssesssssssssssssssssssssesssssssssssssssessssesssnse .
Eigio f¢ 11
Skuldbindingar
Stofnframlég fra riki og sveitarfélagi 12
Skuldbinding vegna 163aleigusammninga ... ceeeee 6,14
Skuldir
LangtiMasKULAIL ... reeeeereseeeeereeneseesssseesssssesessesssssesessssssssssesssss sesssessssssesssssssessssesssens 13
SKuld vid JANASTONUN ..coeereereereeeermeeeresneenessessssesesssesessssesssssssesssessseees . 15
Skuldir vegna fasteignakaupa ... .. 15
Afallnir vextir .......... eeeeeeeeeees eSS
Neesta ars afborganir langtimaskulda 13
Adrar SKAMMEMASKULAIL ..oevurreeereeeeeseeeeeesseesssessseessssesssesssessssesssssessssssssesssssssssssssssees
SKuld vid €18aNnda ... s 17
Skammtimaskuldir
Skuldir samtals
Eigid fé og skuldir samtals
VEOSEININGAT ..ot sss s b sssssss s sessns 6

Skyringar 4 bladsidum 12 - 25 eru éadskiljanlegur hluti drshlutareikningsins.

2021 2020
123.808.323 99.103.263
234.602 245.829
124.042.926 99.349.092
43314 41313
124.086.239 99.390.404
81.316 68.288
464.786 105.634
224.850 169.582
1.589.734 727.334
2.360.686 1.070.837
126.446.925 100.461.241
3.240.267 3.240.267
74.841.668 54.173.691
(10.771.338) 8.594.412)
67.310.597 48.819.546
5.883.305 2.908.523
73.039 51.244
51.262.977 46.620.844
305 385
172.061 539.268
117.364 116.039
1.196.610 1.066.672
404.401 336.390
26.267 2.331
1.917.009 2.061.085
53.179.985 48.681.928
126.446.925 100.461.241




Eiginfjaryfirlit 1. januar til 31. desember 2021

2021

Eigio fé 1. januar 2021
Heildarhagnadur timabilsins ........ccoeeeerneennees
Eigid fé 31 desember 2021

Arid 2020

Eigio fé 1. januar 2020
Hlutafjaraukning .............. eeeeree e enen
Heildarhagnadur timabilsins
Eigio fé 31 desember 2020 ........cccoeeeneervmmeeernnenes

Skyringar 4 bladsidum 12 - 25 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.

Matshaekkun
fjarfestingar- Ojafnad Eigio fé
Hlutafé eigna eigid fé samtals
3.240.267 54.173.691 (8.594.412) 48.819.546
20.667.977 (2.176.926) 18.491.050
3.240.267 74.841.668 (10.771.338) 67.310.597
3.093.051 52.220.085 ( 8.083.520) 47.229.617
147.215 147.215
1.953.607 ( 510.892) 1.442.714
3.240.267 54.173.691 ( 8.594.412) 48.819.546




Sjo0streymisyfirlit ario 2021

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur samkvaemt rekstrarreikningi ...........
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif 4 fjarstreymi:

Afskriftir eigna til eigin nota
Hrein fjairmagnsgjold ..............

Matsbreyting fjarfestingareigna
Soluhagnadur eigna til eigin nota .....ccceveeerenees

Veltufé fra rekstri 4n vaxta og skatta

Breytingar 4 rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakroéfur, (heekkun) laekkun ....

Skammtimaskuldir, heekkun (leekkun) ..........

Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda

Innheimtar vaxtatekjur

Greidd vaxtagjold

Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum

Handbeert fé fra rekstri

Fjarfesting { eignum til eigin nota
Sala 4 eignum til eigin nota

Krafa & rikissj6d v/stofnframlaga ........ccccecemeennees
Skuld vid tengda adila (Borgarsjédur), breyting ............

Fjarmoégnunarhreyfingar
Innborgad hlutafé ...

Stofnframlog fra riki og sveitarfélagi

Tekin ny langtimalan ...

Uppgreiosla langtimalana ......

Afborganir langtimalana

Skuldir vegna fasteignakaupa, breyting ..........cce...

Skammtimalan, breyting ...

(Lzekkun) haekkun a handbzeru fé

Handbzert fé i arsbyrjun

Handbeert fé i lok timabils

Adrar upplysingar
Veltufé fra rekstri

Skyringar 4 bladsidum 12 - 25 eru 6adskiljanlegur hluti drshlutareikningsins.

Skyr.

6

13

13

2021 2020
18.491.050 1.442.716
20.094 18.661
3.414.646 2.605.730
(19.632.649)  (1.741.627)
0 ( 157.483)

2.293.141 2.167.997
(68.297) ( 126.314)
67214 (_ 67.820)
(1.083) ( 194.134)
14.638 40.817
(1.097.124)  (1.125.582)
(1.082.486)  (1.084.766)
1.209.572 889.097
(4.014.053)  (4.993.383)
(8.867) ( 45.322)

0 205.000

(359.152) 24811
23936 ( 175.181)
(4.358.136)  (4.984.075)
0 147.215

1.922.202 1.107.593
7.900.739 5.439.043
(4.252.507)  (2.001.116)
(1.192.184) ( 952.622)
(367.207) 52.004
(79) (_ 28559)
4.010.964 3.763.559
862400 ( 331.419)
727.334 1.058.753
1.589.734 727.334
1.210.655 1.083.231



Skyringar

Félagio

Félagsbustadir hf. (félagio) er islenskt hlutafélag. Hofudstoovar félagsins eru ad Ponglabakka 4, Reykjavik.
Félagio er fasteignafélag med dherslu 4 fjarfestingar og utleigu fasteigna i Reykjavik. Félagio er dotturfélag
Reykjavikurborgar sem er med l6gheimili ad Tjarnargotu 11 { Reykjavik. Félagid er undanpegid alagningu
tekjuskatts.

Grundvollur reikningsskilanna

Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédum sé fylgt

Arsreikningur félagsins er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
staofestir af Evropusambandinu.

Stjorn félagsins stadfesti arsreikning félagsins 17. mars 2022.

Grundvéllur matsadferda
Arsreikningurinn er gerdur 4 grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir eru metnar
4 gangvirdi. Fjallad er um adferdir vid mat & gangviroi { skyringum 6 og 21a.

Starfraekslugjaldmidill og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er birtur { {slenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins. Allar fjarhaedir eru
birtar i pisundum kréna.

Mat og dkvardanir

Gerd arsreikningsins i samreemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki
akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir
eigna, skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i stodugri endurskodun. Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru faerdar a pvi
timabili sem breytingin 4 sér stad og peim framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif a.

Upplysingar um mikilveeg atridi, par sem dvissa i mati og mikilveegi akvardana vardandi
reikningsskilaadferdir hefur mest ahrif & skradar fjarhaedir { arsreikningnum er ad finna { eftirfarandi
skyringum:

Skyring 6 - mat fjarfestingaeigna

Vio akvordun gangvirdis er byggt & forsendum sem hddar eru mati stjornenda 4 préun ymissa patta {
framtidinni. Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdid pessu mati.

Akvordun gangvirdis

Nokkrar reikningsskilaaoferdir félagsins og skyringar krefjast mats & gangvirdi, beedi fyrir fjareignir,
fjarskuldir og adrar eignir og skuldir. Upplysingar um forsendur vio akvérdun a gangvirdi eigna eda skulda
eru { skyringum um vidkomandi eignir og skuldir.

Leigusamningar

Félagio hefur gert leigusamninga vegna fjarfestingareigna félagsins. Leigusamningar eru a0 jafnadi tengdir
visitélu neysluverds og er meirihluti leigusamninga 6timabundnir med 3 til 12 manada uppsagnafresti.
Nytingarhlutfall fjarfestingareigna { eigu félagsins er um 96,5%.



Skyringar, frh.:

5. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gj6ld greinast pannig: 2021 2020
Laun e AR R RS E RS RA R eERR e R s R 297.244 264.007
LIfEYTiSSJOOSZIOLA .vvurreeerrreerseemseessseessesssseesssessssessssssssssessssessssessssessssssssssessssessssasssssssssses sesnees 38.227 32.837
Onnur launatengd gjéld eeeeeeeeeeeeseessaeA SRR AR AR e et iR SRS 32.005 26.950
Laun og launatengd gjold samtals ... e R 367.477 323.794

Starfsmannafjoldi félagsins greinist pannig:

Meadalfjoldi starfsmanna 4 arinu umreiknad { arsverk 28 25
Stoougildi 1 10K ArsinS  eeccceeeveseeessereeseeessseeesss e 27 25
Laun og hlunnindi stjérnar og stjérnenda greinist sem hér segir: 2021 2020
Laun stjornar (3) * et R 7.060 6.251
Sigrin Arnadéttir, framkveemdastjori ......... SRR 22.261 20.826
Adrir stjérnendur (3) OO RTRPOON 45.436 44.052

74.756 71.129

* Allir stjérnarmenn nj6ta somu launa nema stjérnarformadur sem feer tvofold laun medstjérnanda.

6. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pbannig: 2021 2020
Kostnadarverd 1.1. e — 44.929.571 39.906.624
Vidbot 4 arinu * 4.037.084 5.022.948
Kostnadarverd fyrir matshaekkun ... 48.966.655 44.929.571
Matshaekkun 1.1. bRt R SRR RS R e 54.173.691 52.220.085
Matsbreyting arsins ... O 20.667.977 1.953.607
Matshaekkun 31.12.2021 ..ooeereerrerreeeeeenenns s s 74.841.668 54.173.691
Bokfaert verd 31.12.2021 ..ocererreeeeemrsseesessmssssesessessseens 123.808.323 99.103.263
Fjarfestingar { fjarfestingareignum greinast pannig:
Keyptar eignir 4 arinu et R 3.782.977 3.811.831
Seldar eignir & timabilinu ... s s taees (412.700) 0
Eignfeerour framkvaemdakoStnaour @ AriNU ....ceeeeemseeesssneessssessessssss sseessssnes 566.574 1.080.429
Eignfeerdur fjsrmoégnunarkostnadur 4 arinu e s 77.202 101.123
Lédarleigusamningar T 23.031 29.565
4.037.084 5.022.948

Allar fjarfestingareignir félagsins eru ibtidarhisnaedi { Reykjavik.
* Vidbot 4 arinu innifelur auk fjarfestinga, 16daleigusamninga ad fjarhaed 23.031 pus. kr. sem hreyfa ekki handbaert
fé.

Matsbreyting i rekstrarreikningi greinist svo:

Matsbreyting fJArfeStingar & ATINU ... ssssssssseses 20.667.977 1.953.607
Matsbreyting skuldbindingar vegna 30% stofnframlaga . (1.035328) (  211.980)
19.632.649 1.741.627

Mat fjdarfestingareigna

Vid matid 4 fjarfestingareignum félagsins er studst vid fasteignamat fasteignaskrar Pjédskrar Islands.
Samkvaemt upplysingum fra fasteignaskra Pj6dskrar Islands er fasteignamat gangverd sem aetla ma ad eign
hefdi haft { kaupum og s6lum. Matid er gert { mai manudi ar hvert og midast vid verdlag { febrtiar sama ar.
Fasteignamat tekur baedi til huss og l60ar og skiptist { hismat og l60armat.



Skyringar, frh.:

6.

Fjarfestingareignir, frh.:

Mat fjdrfestingareigna

Fasteignamatid er haekkad i samraemi vid haekkun visitélu {badarverds i fjolbyli 4 hofudborgarsvaedinu fra
februar 2021. Fra februar til arsloka 2021 hefur visitalan haekkad um 16,44%. Visitalan er visbending um
préun 4 verdi ibuda og hver veaentanleg medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad vera i nyju
fasteignamati naesta ars. Fasteignamatid er pd leidrétt vegna kvada sem a eignunum kann ad hvila. Eignir i
byggingu eru metnar 4 kostnadarverdi pangad til peer fa gilt fasteignamat.

Breytingar a fasteignamati fjarfestingareigna eru feerdar undir lionum matsbreyting fjarfestingaeigna og
skuldbindinga { rekstrarreikningi. Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.

Vedsetningar og dbyrgdir

A fasteignum félagsins hvila pinglyst ved til tryggingar skuldum sem voru ad eftirstodvum 21.782 m.kr.
arslok 2021 (2020: 25.395 m.kr.). Til vidbotar hefur félagio undirritad tvo tryggingarbréf vid vidskiptabanka
sinn samtals a0 fjarhaed 2.620 m.kr. sem einnig eru tryggd med veoi i fasteignum félagsins.

Fasteignamat og vdtryggingaverd
Fasteignamat fjarfestingaeigna sem er i gildi i arslok 2021 nam 107.319 m.kr. (2020: 94.800 m.kr.).
Brunabdtamat fjarfestingareigna nam a sama tima 76.086 m.kr. (2020: 68.402 m.kr.).

Eignir til eigin nota
Eignir til eigin nota greinast pannig:

Fasteignir Ahéld og Samtals
taeki
Kostnadarverd 1.1. . 213.552 61.186 274.738
Viobot & arinu 2.548 6.319 8.867
Kostnadarverd 31.12 216.100 67.505 283.605
Afskrifad 1.1. bR R R e 8.706 20.203 28.909
Afskrifad a arinu SO 6.679 13.414 20.094
Afskrifad 31.12. cceeeeeeeerreereeeseraeneens 15.385 33.618 49.003
BoOkfaert verd 31.12.2020 ...eeeveererreeerseessssessssessssssessseens 204.846 40.982,981 245.829
BOKkfaert verd 31.12.2021 et eeseses s sssssesenns 200.715 33.887 234.602

Fasteignamat og vdtryggingaverad
Fasteignamat fasteigna til eigin nota nam 87,3 m.kr. { arslok (2020: 82,1 m.kr.) Brunabdtamat eignarinnar
nam 4 sama tima 154,0 m.kr. (2020: 140,5 m.kr.).

Langtimakrofur

A eignalidinn langtimakrofur er faerd krafa 4 Bimenn hsf. og Buseti hsf. en félagid hefur gert samning vid pa
um buseturétt 4 fasteignum. Buseturéttur er samkveemt 16gum skilgreindur sem eignarhlutur { ibtid, ad
jafnadi 10% af verdmeeti ibudarinnar. Logskradir eigendur ibtidanna eru ymist Bimenn hsf. eda Buseti hsf.
Vio solu 4 buseturétti fa Félagsbustadir hf. endurgreitt upphaflegt framlag asamt verdob6tum.



Skyringar, frh.:

9.

10.

11.

12.

Vidskiptakrofur
Vidskiptakrofur nema 202,3 m.kr. ad krofuvirdi { arslok (2020: 203,3 m.kr.). Vidskiptakrofur eru feerdar niour
um 121 m.kr. { arslok (2020: 135 m.kr.). Breyting nidurfeerslunnar a arinu greinist pannig:

2021 2020
Nidurfeersla i arsbyrjun 135.000 160.000
Tapadar KrOfur & ATiNU . ( 47.189) ( 23.442)
Framlag { afskriftareikning 4 arinu ......... 33.189 ( 1.558)
Nidurfeersla { arslok ... 121.000 135.000

Handbeert fé
Sj6our og bankainnstzaedur teljast til handbeers fjar.

Eigio fé

Hlutafé

Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess er 3.240 m.kr. Hver hlutur er ein kréna ad nafnverai.
Eitt atkvaedi fylgir hverjum hlut i félaginu.

Matsbreyting fidrfestingareigna
Matsbreyting fjarfestingareigna er synd sérstaklega medal eigin fjar.

Ardur

Ekki var greiddur ardur til hluthafa arid 2021. Markmio félagsins er a0 starfa { pagu almenningsheilla og skal
6llum hagnaoi félagsins, p.m.t. upps6fnudum hagnadi i formi eignamyndunar, einungis radstafad i pagu pessa
markmids félagsins.

Eiginfjdrstyring
Stefna félagsins er a0 eiginfjarstada pess verdi pad sterk ad stjérnendur hafi svigrim til athafna komi til 4falla
i ytra umhverfi s.s. l&ekkandi hisnaedisverd eda veruleg vanskil leigugreidslna.

Félaginu ber ekki a0 fylgja ytri reglum um ladgmarks eiginfjarstoou.

Skuldbindingar

Skuldbindingar félagsins greinast pannig: 2021 2020
Stofnframldg fra riki og sveitarfélaga med endurgreiosIukvoo .........oceeneeeeerneeeens 5.478.504 2.625.992
Vidboétarframlag fra riki an endurgreidslukvadar s e e e 404.800 282.531

5.883.305 2.908.523

Félagio hefur méttekid stofnframlog sem riki og Reykjavikurborg hafa veitt i samraemi vid 16g 52/2016 um
almennar {budir. Feerd er skuldbinding vegna stofnframlaga sem bundin eru endurgreidslukvod en
stofnframloégin skal endurgreida ad loknum lanstima fjarmognunar, vid breytingu 4 notkun eignarinnar eda
vido solu hennar. Stofnframlég an endurgreidslukvadar eda par sem hverfandi likur eru 4 ad komi til
endurgreioslu eru feerd { gegnum rekstrarreikning med reglubundnum hzetti 4 lanstima fjarmoégnunar.

Hluti af stofnframlégum fra riki eru égreidd { lok timabilsins, 464,8 m.kr. (2020: 105,6 m.kr.) eru feerdar sem
krafa & rikid.



Skyringar, frh.:

13. Langtimaskuldir
Yfirlit um langtimaskuldir: 2021 2020

Verdtryggd skuldabréf:

Huisnaedis- og mannvirkjastofnun, VEXr 2,300 ......ueeeenmeessmeeesmeeesseesssssessssessssessssnes 18.653.456 22.337.272
Lanasjéour sveitarfélaga, VeXtir 2,6000 ....oeenmeessmeessmeessmeesmeesssssesssesssssesssssssssssssssnes 9.920.423 9.817.897
FEL 04 1, vextir 4,00% ereesree e R nes g ra 419.831 442.108
FB100366, veXtir 2,79% ..couweveeereereeeseesesenns ceeereeenee s e e 2.083.113 2.011.175
FBT100366U, VEXEIT 2,850 cvvvueeererrmrerersresseesessssesessssesssssssssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssees sasssssssanes 272.045 262.650
FB100366 SB, VEXUT 1,709 .uvveueerereereerreeseesseesnesssssssssssssssssesssssssesssssssssssssssssssnssssssss sessesssneas 19.824.255 11.888.993
Jofnunarsjodur sveitarfélaga, VeXtir 2,009 ..c.oweerrerrreeenmeesseeessmessssesssssessssssessssssesssssssees 773.334 784.211

51.946.457 47.544.306

Overdtryggd skuldabréf:

islandsbanki, breytilegir vextir ni 4,20% e 365.092 378.133
Affallareikningur (yfirverdsreikningur) et 148.037 (  234.924)
Langtimaskuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborganir ... crneeeenecesnnees 52.459.587 47.687.515
Neesta ars afborganir eeeee e eesaeneeas ( 1.196.610) ( 1.066.672)
Langtimaskuldir { efnahagsreikningi samtals ........cccoemeceesneeeenns 51.262.977 46.620.844

Framangreind vaxtahlutfdll eru vegnir meoal virkir vextir { samraemi vio gildandi vaxtakjor lana i arslok 2021.

[ arslok eru langtimalan sem voru ad eftirstédvum 21.782 m.kr. (2020: 25.395 m.kr.) tryggd med vedi
fasteignum. Langtimalan sem voru ad eftirstodvum 29.745 m.kr. (2020: 21.707 m.kr.) eru tryggd med abyrgd
Reykjavikurborgar.

Yfirverd og eignfeerdur lantokukostnadur ad fjarhaed 148,0 m.kr. (2020: -234,9 m.kr.) er feerdur til heekkunar
a langtimalanum félagsins.

Afborganir langtimaskulda greinast pannig a naestu ar:

2021 2020
ATI0 2022 oottt sttt st
Aris 2023 s 1.196.610 1.066.672
Arid 2024 . 1.220.713 1.089.113
Arid 2025 . 1.245.536 1.112.266
Arid 2026 . 1.271.103 1.136.158
Arid 2027 e85 88185 e e 1.297.437 1.160.812
STOAT eveveureerusreseessseesesseeesesseeeessseses s bR e8RS R ERR SRR 8RR 46.080.150 42.357.418
Langtimaskuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborganir ........eeeeeseesines 52.311.549 47.922.439
Breyting vaxtaberandi skulda & arinu greinist pannig:
2021 2020
Hreyfingar med greidsluahrif
Vaxtaberandi SKULAIr 1. JANUAT ....reeeeeeeeesiseeessssesesssssessssessssssssssssess sessssssssssssssssssnas 47.687.516 43.688.489
Tekin ny langtimalan e ——— 7.900.739 5.439.043
Uppgreiodsla langtimalana ........ccccermeeeene. . ( 4.252.507) ( 2.001.116)
Afborganir ( 1.190.200) ( 952.622)
Ny skammtimalan og afborganir af skammtimalanum ( 79) [ 28.945)
50.145.469 46.144.849

Hreyfingar an greidsluahrifa
Verdbaetur og gjaldferd affoll lana ....... e 2.314.039 1.542.667
Vaxtaberandi skuldir 31. desember ...... s ———— 52.459.508 47.687.516




Skyringar, frh.:

14.

15.

16.

Leigusamningar
Leigueignir og leiguskuldir eru vegna leigusamninga um 160ir sem félagid leigir og eru metnir hafa gvissan
liftima.

Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig:

Looir

Leigueignir
Stada 1.1.2021 AR AR e SRR R RS R R - 53.075
Viobaetur OSSP 23.031
Stada 31.12.2021 eeeseeeReeE oS AR SRR e R AR AR AR RA R AR AR R AR AR R e R 76.106
Leiguskuldir
Stada 1.1.2021 AR R SRR AR 52.858
Vidbeetur R AR R SRR RS RS ER R RR SRR 23.031
Afborganir leiguskulda . 439

75.450
Skammtimahluti feerdur medal annarra skammtimaskulda ... ( 2.412)
Skuldbinding vegna l60aleigusamninga 31.12.2021 ............ cereeeer s ene s 73.039
Fjarhaedir i rekstrarreikningi
Vaxtagjold af leiguskuldum .......eneurenns . 1.545
Fjarhaedir i sjodstreymi
Greidd vaxtagjold af leiguskuldum ... e e 1.545

Skammtimaskuldir
Félagid skuldar lanastofnun samtals 0,3 m.kr. Jafnframt skuldar félagid 172,1 m.kr. vegna fasteignakaupa. A
arinu 2021 er stefnt ad pvi ad greida pessar skammtimaskuldir, en handbezert fé i arslok er 1.590 m.kr.

Styring fjarhagslegrar dhaettur

Yfirlit

Eftirfarandi dhaetta fylgir fjaArmalagerningum félagsins:
e Motadiladheetta

e Lausafjaraheetta

e Markadsahaetta

e Rekstraraheetta

Hér eru veittar upplysingar um framangreindar dheaettur, markmid, stefnu og aoferdir félagsins vio a0 meta
og styra dhaettunni, auk upplysinga um eiginfjarstyringu pess.

Stjorn Félagsbustada ber dbyrgd 4 ad innleida og hafa eftirlit med dhaettustyringu m.a. med hlidsjén af
ahzttustefnu félagsins. Ahaettunefnd starfar i umbodi stjérnar og gefur hiin stjérn reglubundid skyrslu um
virkni og framkveemd ahettustyringar dsamt mati & hagnytu gildi dhaettustefnunnar. Stjérnin hefur falio
fjarmalastjora félagsins umsjén med daglegri dheettustyringu.

Markmid félagsins med ahaettustyringu er ad uppgotva og greina ahattu sem pad byr vio, setja vidmio um
ahaettutoku og hafa eftirlit med henni. Ahzettustyring og adferdir eru yfirfarnar reglulega til ad endurspegla
breytingar 4 markadsadstedum og starfsemi félagsins.
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Métadiladhaetta
Métadiladheetta er tilkomin vegna aheettu af fjarhagslegu tapi ef fjarmalastofnun sem Félagsbustadir eiga
vioskipti vid eda adrir motadilar { samningum geta ekki stadid vid skuldbindingar sinar.

Samningar vid fjdrmdlastofnun

Vio gerd samninga vio fjarmalastofnun skal stefnt ad pvi ad métadilinn sé med gott lanshaefismat. Jafnframt
skal hugad ad samningum sem takmarka motadiladheettu i slikum tilfellum, reynt skal eftir fremsta megni ad
kanna fjarhagslega getu moétadilans.

Vidskipta- og adrar skammtimakréfur

Motaodiladheetta er heettan & fjarhagslegu tapi félagsins ef vioskiptamadur eda métadili { fjarmalagerningi
getur ekki stadid vido umsamdar skuldbindingar sinar. Mdtadiladheetta er lagmorkud meo pvi ad leigjendur
greidi 1 manadar leigu fyrirfram.

Félagio hefur & undanféornum arum lagt dherslu a innheimtu leigutekna med téluverdum arangri en
innheimtuhlutfall undanfarin 5 ar hefur ad medaltali verid yfir 97,5%. Félagio hefur undanfarin &r unnio med
Motus, vardandi innheimtu leiguskulda par sem reglulega er farié yfir innheimtuarangur og stada innheimtu
a leigukrofum félagsins greind { samhengi vid pad sem almennt gerist hja sambaerilegum adilum. P4 er einnig
fario yfir préun undanfarinna timabila og rynt { samhengi vid almennt efnahagsastand. Jafnframt fylgist
innheimtustjéori med innheimtuarangri { hverjum mdanudi. Einnig er unnid med velferdarsvioi
Reykjavikurborgar, sem tuthlutar ibidum félagsins, vardandi uppgjor a vanskilum leigjenda félagsins sem eiga
i erfidleikum med ad standa i skilum s6kum fjarhags- og félagslegrar stoou.

Félagio myndar nidurfzerslu vegna daetladrar virdisryrnunar vioskiptakrafna og annarra krafna. Nidurfeerslan
er { meginatridum sérstok nidurfeersla vegna einstakra vidskiptamanna og almenn nidurfeersla med tilliti til
aldurs krafna, sem ekki hefur verid tengd einstokum vidskiptaménnum. Almenn nidurfeersla er akvedin med
tilliti til innheimtuségu sambeerilegra krafna.

Mesta mogulega tap félagsins vegna fjareigna er bokfeert vero peirra, sem var eftirfarandi { arslok:

Skyr. Bokfeert verd Bokfzert verd

2021 2020

Langtimakrofur 8 43.314 41.313

VIOSKIPLAKIOTUL w.vvureveseeusresssesssessssesssessesssssesssssssssssssssssssessssssss sessssssssssssssnes 81.316 68.288

Adrar skammtimakrofur creeu e e 224.850 169.582

Krafa 4 rikissj60 vegna stofnframlaga 464.786 105.634

HAaNADEETL £ ..ot ssssssss sessssssssassssanes 1.589.734 727.334

SAMIEALS eeerveeerereereseersses s sssse s ssss s sasasens 2.404.000 1.112.152

Virdisryrnun

Aldur vidskiptakrafna var eftirfarandi i arslok: Nafnverd Nafnverd

krafna Nidurfaersla krafna Nidurfaersla

2021 2021 2020 2020

Gjaldfallio innan sidasta ars ......eeneeennees 116.668 58.465 119.669 61.212

Gjaldfallio 1 - 2 ar 33.315 24.986 39.320 29.490

Gjaldfallid 3 4r og eldra ....cvnrcsisssniisscssissinsens 37.549 37.549 44.298 44.298

187.532 121.000 203.288 135.000

Stjornendur meta ekki tapsahaettu { 60rum skammtimakréfum.
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Lausafjdrdhaetta

Lausafjaraheetta er haettan a pvi ad félagio geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem peer
gjaldfalla. Markmid félagsins er ad styra lausafé pannig ad tryggt sé ad pad hafi alltaf naegt laust fé til ad maeta
skuldbindingum sinum eftir pvi sem pzer gjaldfalla og fordast pannig ad skada ordspor félagsins. Félagio hefur
undanfarin ar lagt aherslu 4 ad jafna manadarlegar greidslur skuldbindinga félagsins p.m.t. afborganir af
lanum { takt vid innheimtu tekna og vinna hlaupandi greidsluazetlun til 12 manada i peim tilgangi ad sja fyrir

og styra greioslufleedi félagsins og ldgmarka pannig lausafjaraheettu félagsins.

Til ad draga frekar ur endurfjarmégnunaraheettunni stefnir félagio 4 ad hafa lanasafn sitt sem fjolbreytilegast,
en { dheettustefnu er skuldsetning p6 takmorkud vido 16ng skuldabréf sem hafa greidsluferli i takt vid

tekjustreymi félagsins. Félagid hefur gefid tt skuldabréf sem skrad eru hja NASDAQ OMX Island.
Félagio er ekki med samning um skammtimalan.
Samningsbundnar afborganir af fjarskuldum, ad medtdldum daetludum vaxtagreidslum, greinast pannig:
31. desember 2021 Bokfaert Umsamio Meira
verd  sjodstreymi Innan ars 1-2ar 2-5ar en 5 ar

Fjarskuldir sem ekki

eru afleidur:
Vaxtaberandi skuldir 52.459.508  75.348.347 2.349.694 2.341.947 7.003.668 63.653.038

Vidskiptaskuldir og adrar

skammtimaskuldir 603.035 603.035 603.035 0 0 0
53.062.543 75.951.382 2.952.729 2.341.947 7.003.668 63.653.038

31. desember 2020 Bokfeaert Umsamid Meira
verod sjodstreymi Innan ars 1-2ar 2-5ar en>5 ar

Fjarskuldir sem ekki

eru afleidur:
Vaxtaberandi skuldir 47.687.516  70.077.806  2.172.132  2.170.042 6.483.412 59.252.220

Vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir 877.989 877.989 877.989 0 0 0

48.565.505  70.955.795 3.050.121 2.170.042 6.483.412 59.252.220

Félagio er med l6daleigusamninga undir fjarfestingareignir { eigu félagsins. Litur félagio & ad l60aleigu-

samningarnir gildi 4 liftima eignanna og pvi lok peirra éviss. Veent 168aleiga a arinu 2022 er 2,4 m.kr.

Markadsdhaetta

Markadsaheetta er ahaettan 4 tapi vegna breytinga i gengi vaxta, verdbolgu eda vaxtaalagi. Markadsahaettu er
jafnan skipt { undirflokka par sem ahrif mismunandi steerda 4 markadi eru skilgreind frekar. Mioao vio
nuverandi efnahagsreikning er markadsdhaetta Félagsbtistada einkum rakin til breytinga a4 voxtum og

verdbolgu en dheetta vegna annarra patta er minni.
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Vaxtadheetta
Vaxtadhaetta er ahaettan a pvi ad breytingar { voxtum hafi neikvaed ahrif 4 afkomu fyrirtaekisins. { peim
tilfellum sem um breytilega vexti er ad raeda er aheettan falin i pvi ad vextir haekki 4 markadi. I tilfelli fastra
vaxta 4 skuldir er markadsaheettan falin { pvi ad vextir leekki { framtidinni og fyrirteekid beri heerri
fjarmagnskostnad en ef um breytilega vexti veaeri ad reeda.

Vaxtaberandi skuldir félagsins er baedi med breytilegum og fostum voxtum. Vaxtaberandi fjarmalagerningar
med breytilegum voxtum greinist pannig:

Bokfaert verd
2021 2020
Overdtryggdar fijarskuldir med breytilega VEXt c....mummmmmeeessssseessssssssssssssesssssssesss 365.092 378.133
365.092 378.133

Breyting 4 voxtum a uppgjorsdegi um 100 punkta hefdi breytt afkomu um 3,7 m.kr. (2020: 3,8 m.kr.) Félagid
4 ekKki fjareignir med breytilegum voxtum. Allar adrar skuldir félagsins eru med verdtryggda fasta vexti.

Verdbdélgudhaetta

Verdbolguahaetta er rakin til mismunar a verdtryggdum eignum og skuldum. Misreemi par a milli veldur pvi
ad proun verdbolgu getur haft neikvaed ahrif 4 afkomu fyrirtaekisins. Steerstur hluti af skuldum Félagsbtistada
er verdtryggour og pvi hefur verdbolgustig ahrif & pa greidoslubyrdi { framtidinni. Verdtryggdir leigusamningar
Félagsbustada virka sem natturuleg vorn gegn verdtryggdum skuldum og par med er greioslufleedi af eignum
og skuldum hvorutveggja verotryggt.

Vaxtaberandi skuldir ad fjarhaed 51.946 m.kr. (2020: 47.544 m.kr.) eru verdtryggdar midad vid visitolu
neysluverds. Aukning verdbdlgu um eitt présentustig hefdi laekkad afkomu félagsins um 520 m.kr. (2020: 475
m.kr.). Laekkun verdbolgu um eitt présentustig hefdi aukid afkomu um sému fjarhaed. Greiningin byggir a pvi
ad allar adrar breytur haldist dbreyttar.

Gangvirdi
Samanburdur & gangvirdi og békfaerdu veroi:
Gangvirdi og bokfeert verd fjareigna og fjarskulda greinast pannig:

Bokfaert verd Gangvirdi
Fjareignir greinast pannig: 2021 2021
Langtimakrofur e —————— 43314 43.314
Skammtimakroéfur et eer e b e seeeaa et 771.092 771.092
Handbeert fé R R AR R R AR RS R R R AR R SRRt R 1.589.734 1.589.734
2.404.140 2.404.140

Fjarskuldir greinast pannig:
Vaxtaberandi skuldir e ————— 52.459.508 53.347.776
Adrar skammtimaskuldir e 720.390 720.390

53.179.898 54.068.166
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Markadsdheetta, frh.:

Rekstrardhaetta

Rekstrarahaetta er skilgreind sem haettan 4 neikveedum ahrifum a afkomu fyrirteekisins vegna 6fullnaegjandi
upplysingakerfa, stjérnunarlegra mistaka, 6fullnzegjandi eftirlits, lagalegrar aheettu, svika og mannlegra
mistaka. Imyndarahaetta er skilgreind sem heettan 4 neikvaedum ahrifum a afkomu fyrirtaekisins vegna
neikvaedrar imyndar { augum vidskiptavina, maétadila, hluthafa eda eftirlitsadila. Eftirlit med rekstrardheaettu
er { hondum fjarmaladeildar.

Fylgst er grannt med Ollum rekstrardhaettum { fyrirteekinu og paer meldar med reglubundnum heetti.
Langtimamarkmid er ad halda tapi vegna rekstraraheettu i lagmarki. Allar deildir bera megin abyrgd a
styringu rekstraraheettu eigin deildar. Fjarmaladeild ber abyrgd a ad proa stefnu i rekstrardhaettumalum og
meela rekstrardheaettu auk pess ad bera abyrgo 4 skyrslugjof til framkvemadastjora og stjérnar.

Pad er stefna félagsins ad styra rekstrardhaettu med hagkveemum heetti til ad fordast fjarhagslegt tap og til ad
vernda ordstir pess, jafnframt pvi ad starfsreglur takmarki ekki frumkvaedi og skopunargafu starfsmanna.

Til ad draga ur rekstrardheettu er medal annars komid a videigandi adskilnadi starfa, haft eftirlit med
vidskiptum og fylgni vid 16g, unnid reglulegt mat & ahaettu, starfsmenn bjalfadir, verkferlar skipulagdir og
skradir og keyptar tryggingar pegar vid a.

Tengdir adilar

Skilgreining d tengdum adila

Eigandi og systurfélog félagsins, stjornarmenn, stjérnendur og nanir fjolskyldumedlimir peirra, og félog sem
beir rada yfir teljast til tengdra adila.

Vidskipti vid tengda adila
Tekjur fra eiganda ndmu 577 m.kr. 4 arinu 2021 (2020: 801 m.kr.) en kaup a4 vérum og pjoénustu fra eiganda
og systurfélogum namu 2.053 m.kr. & sama timabili (2020: 909 m.kr.).

Skammtimaskuld vid eiganda nam i arslok 26,3 m.kr. (2020, skammtimaskuld: 2,3 m.kr.)

Upplysingar um laun stjérnar og framkveemdastjora koma fram i skyringu nr. 5.

Félagsbustadir gerdu samning vid Reykjavikurborg um kaup a 88 fasteignum samtals ad fjarhaed 1.703 m.kr.
Afhending eignanna for fram { april 2017 og hefur verid gerdur samningur vid Reykjavikurborg um leigu
eignanna fra sama tima. Vid akvordun kaupverds var midao vid gildandi fasteignamat ad fradregnum aaetludu
viohaldi eigna a0 fjarhaed 268 m.kr. sem skal sinna 4 neaestu 5 arum. Ef vidhaldskostnadur verdur laegri pa hafa
Félagsbustadir skuldbundio sig til pess a0 greida Reykjavikurborg mismuninn.

Onnur vidskipti vid tengda adila er 6verulegur pattur i starfsemi félagsins. Verdlagning i slikum vidskiptum
er sambeerileg og { 60rum vidskiptum hennar.

Péknun endurskodenda
P6knun til endurskodenda félagsins & arinu 2021 nam 6,5 m.kr. (2020: 4,7 m.kr.) par af 5,4 m.kr. (2020: 3,7
m.kr.) vegna endurskodunar og kénnunar.

Onnur mal

Félagsbustadir hafa gert samkomulag vid Bjarg ibudafélag hses. um samstarf um byggingu ibtuoa fyrir
Félagsbustadi. Azetladur heildarkostnadur félagsins vegna samkomulagsins er azetladur um 3.400 m.kr. en
um 722 m.kr. standa eftir 6uppgerdar 31.12.2021. Nu pegar hafa 74 ibudir verio athentar en samkomulagio
hljédar upp 4 103 ibudir i heild sinni. Azetlad er ad hluti samkomulagsins um 17 ibid verdi afhentar 4 naestu
6 manudum en rest, 12 {budir, verdi afthentar undir lok ars 2022 og i byrjun ars 2023. Gert er rad fyrir ad
samningsgreidslur falli til 4 &runum 2022 til 2023.
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20. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum sem er lyst hér a eftir hefur verid beitt med samreemdum heetti fyrir 61l timabil sem
koma fram { arsreikningum félagsins. Til ad auka upplysingagildi arsreikningsins eru skyringar vid hann
birtar 4 grundvelli pess hversu videigandi og mikilvaegar peer eru fyrir lesandann. bad pydir ad upplysingar
sem metnar eru hvorki mikilvaegar né videigandi fyrir notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i skyringum.

a. Fjdrfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir sem eru { eigu félagsins til ad afla leigutekna. Fjarfestingareignir eru feerdar
4 gangverdi i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS).

{ upphafi eru fjarfestingareignir bokadar a kostnadarverdi, sem er sett saman af kaupverdi og 6llum beinum
utgjoldum sem stafa af undirbiningi fasteignarinnar til fyrirhugadra nota, p.4&.m. kostnadur sem tilkominn er
vegna kaupa 4 fasteigninni. Kostnadur, sem fellur til { kjolfar kaupa 4 fjarfestingareign, sem beetir vig,
endurnyjar, eda pjonustar fasteign er adeins eignfeerdur ef hann uppfyllir almennar kréfur um heimild til
eignfeerslu samkvaemt reikningsskilareglum. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur pegar til hans er stofnad.
Samkvaemt pessu er kostnadur sem fellur til vegna vidgerda og viohalds fasteigna ekki innifalinn { békfeerdu
virdi fjarfestingareigna heldur er hann gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad. Hins vegar,
er kostnadur sem fellur til vid verulegar endurbzetur a pvi sem fyrir er i fasteigninni, eignfeerdur a
fjarfestingareignina 4 peim tima sem kostnadurinn fellur til, ad pvi gefnu ad hann uppfylli kréfur um heimild
til eignfeerslu samkvaemt reikningsskilareglum.

S6luhagnadur (-tap) fjarfestingareigna er mismunur a bokferdu verdi og soluverdi ad teknu tilliti til
soluhagnadar og er mismunurinn faerdur i rekstrarreikning undir lidnum soéluhagnadur (-tap) af
fjarfestingareignum.

Eftir ad kaup fjarfestingareigna hafa verid bdkfaerd, pa stydst félagid vido fasteignamat fasteignaskrar
Pjédskrar [slands vid mat eigna. Upplysingar um matid er ad finna i skyringu 6.

Ef fjarfestingareign er nytt af eiganda er hin flokkud sem rekstrarfjArmunur og gangvirdi hennar &
endurflokkunardegi verdur kostnadarverd hennar i reikningsskilunum.

b. Eignir til eigin nota
Eignir til eigin nota eru feerdar til eignar 4 kostnadarverdi ad fradregnum upps6fnudum afskriftum.

Hagnadur og tap af soélu eigna til eigin nota er mismunur a s6luandvirdi peirra og békfaerdu verai.

Afskriftir eru reiknadar af afskrifanlegri fjarhaed, sem er kostnadarverd eda endurmetio kostnadarverd ad
fradregnu nidurlagsveroi. Afskriftir eru reiknadar linulega midad vid aeetladan nytingartima einstakra hluta
rekstrarfjArmuna. Aztladur nytingartimi greinist pannig:

Fasteign ¢ 1488858885185 58581485 AR RS 50 ar
Ah¢ld og taeki et s RS eR R85 R AR RS R RS RS RR 00 4,5-6ar

Afskriftaadferdir, nytingartimi og nidurlagsverd eru endurmetin 4 uppgjorsdegi og breytt ef vid a.
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C.

il.

iil.

d.

Fjdrmdlagerningar

Fjarmalagerningar eru feerdir 4 gangvirdi vio upphaflega skraningu { bokhald. bPegar fjarmalagerningar eru
ekki metnir 4 gangvirdi gegnum rekstrarreikning er allur beinn vidskiptakostnadur feerdur til heekkunar a
virdi peirra vid upphaflega skraningu i bokhald. Eftir upphaflega skraningu eru fjarmalagerningar sem ekki
eru afleidusamningar feerdir med peim heetti sem greinir hér a eftir.

Vidskiptakréfur, adrar kréfur og handbeert fé

Um er ad raeda fjareignir med fostum eda akvardanalegum greidslum sem ekki eru skradar a virkum markadi.
Sj60streymi peirra samanstendur eingdngu af hofudstdlsgreioslum auk vaxta pegar vio 4. Slikar eignir eru {
upphafi feerdar & gangvirdi ad vidbaettum 6llum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru
fjareignirnar feerdar a afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun.

Fjdrskuldir
Upphaflega eru fjarskuldir skradar 4 gangvirdi ad vidbaettum beinum vidskiptakostnadi. { kjolfar upphaflegrar
skraningar eru pessar fjarskuldir skradar a afskrifudu kostnadarverdi midad vio virka vexti.

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og nett6 fjarhadin er synd i efnahagsreikningi pegar félagio hefur
lagalegan rétt til ad jafna saman fjarhaedum og fyriraetlanir félagsins eru annad hvort ad gera samningana upp
nett6 eda 4 sama tima.

Hlutafé
Hlutafé er flokkad sem eigio fé. Beinn kostnadur vegna utgafu hlutafjar er feerdur til laekkunar 4 eigin fé.

Kaup d eigin hlutum
Pegar félagio kaupir eigin hluti er kaupverdio, ad medtéldum beinum kostnadi, feert til leekkunar & eigin fé.
Pegar eigin hlutir eru seldir er eigio fé haekkad.

Virdisryrnun

Félagio beitir einfaldri virdisryrnunaradferd vegna krafna sinna { samraemi vid heimild IFRS 9 enda eru
krofurnar almennt med stuttan greidslufrest og fela ekki i sér fjarmognun af hendi félagsins. { pvi felst ad
félagio byggir nidurfeerslu krafna 4 veentu tapi & liftima krafnanna. Félagio byggir mat sitt &4 veentu tapi 4
sogulegum upplysingum, ytri pattum og veentingum til framtidarhorfa.



Skyringar, frh.:

21. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.:

e.
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Leigusamningar

Félagio feerir leigueign og leiguskuld vid upphaf leigusamnings. Leigueignin er upphaflega feerd a
kostnadarverdi, sem er upphafleg fjarhaed leiguskuldarinnar ad teknu tilliti til leigugreidslna sem hafa fallid
til fyrir eda a upphafsdegi samningsins, beins kostnadar vid 6flun leigueignarinnar og daetlads kostnadar vid
ad taka nidur og fjarlaegja eignina, eda til pess ad feera eignina eda umhverfi hennar i samt horf ad loknum
leigusamningi, og a0 fradregnum leiguilvilnunum sem samstaedan hefur fengio.

Leigueignir og leiguskuldir eru vegna leigusamninga sem samstadan leigir fra pridja adila 168ir undir
byggingar. Leigueignir sem félagid ferir vegna pessara leigusamninga eru ferdar sem fjarfestingareignir
samanber skyringu 6 og eru pzer metnar 4 gangvirdi 4 hverjum reikningsskiladegi. Leiguskuldir eru metnar
upphaflega midad vid navirdi leigugreidslna sem eru 6greiddar 4 upphafsdegi. Leigugreidslur eru nuvirtar
med pvi ad nota innbyggda vexti i leigunni ef unnt er ad akvarda pa vexti med audveldum heetti. Ef svo er ekki,
eru leigugreidslur navirtar med pvi ad nota vaxtakjor samstedunnar a nyju lansfé. Eftir upphafsdag eru
leiguskuldir metnar & afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta, par sem leigugreioslum
er skipt upp i vaxtagjold, sem eru feer0 i rekstrarreikning, og afborganir leiguskulda ef vid 4, sem eru faerdar
til leekkunar a leiguskuldum i efnahagsreikning. Endurmat leiguskuldbindingar er feert til haekkunar
leigueignar. Lédaleigusamningar eru metnir gilda & liftima viokomandi eigna og pvi leigutimi peirra éviss.
Leigueignir eru feerdar meoal fjarfestingareigna og ekki afskrifaoar.

Félagio feerir ekki upp leigueign og leiguskuld vegna leigusamninga sem ekki h6fou verid skilgreindir sem
leigusamningar fyrir 1. jantar 2019.

Félagio skilgreinir pa leigusamninga sem pad er leigusali i sem rekstrarleigusamninga.

Tekjur
Leigutekjur af fjarfestingaeignum eru feerdar linulega i rekstrarreikning 4 leigutima viokomandi eignar. Adrar
tekjur eru feerdar pegar peer falla til.

Rekstrarkostnadur fjdrfestingareigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er gjaldfeerour pegar hann fellur til og innifelur medal annars
fasteignagjold, vatryggingar og vidhald.

Matsbreyting fjdrfestingareigna
Breytingar 4 gangvirdi fjarfestingareigna eru feerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i
rekstrarreikningi.

Séluhagnadur (-tap) fidrfestingareigna

S6luhagnadur (-tap) fjarfestingareigna er mismunur 4 békfaerdu verdi og séluverdi ad teknu tilliti til
solukostnadar og er mismunurinn feerdur { rekstrarreikning undir lionum innleystur hagnadur / tap af
fjarfestingareignum.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum p.m.t. af bankainnsteedum og kréfum. Vaxtatekjur eru faerdar {
rekstrarreikning eftir pvi sem peer falla til midad vio virka vexti.

Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtagjoldum og verdbétum af lantdku og 60rum fjarmagnskostnadi.
Lantokukostnadur er feerdur { rekstrarreikning midao vio virka vexti.
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Starfspdttayfirlit

Upplysingagjof til stjérnenda félagsins inniheldur ekki starfspattayfirlit. Félagio skilgreinir rekstur sinn sem
einn starfspatt.

Upptaka nyrra reikningsskilastadla

Stadlar sem 66ludust gildi fyrir reikningsdr sem héfust 1. januar 2020 eda seinna.

beer breytingar a alpjédlegum reikningsskilastodlum sem téku gildi fra 1. jantiar 2020 hafa ekki ahrif a
reikningsskil félagsins. Alpjédareikningsskilaradio hefur gefio ut nyja alpjédlega reikningsskilastadla og gert

breytingar & stddlum sem ekki hafa enn tekio gildi. Ekki er buist vid ad peer breytingar hafi dhrif 4 reikningsskil
félagsins.

- Breytingar & tilvisunum til hugtakaramma alpj60legra reikningsskilastadla.
- Skilgreiningu a fyrirteeki (breyting a IFRS 3).

- Skilgreining a mikilvaegi (breytingar a IAS 1 og IAS 8).

- [FRS 17 Vatryggingasamningar.



Stjérnarhattayfirlysing

Stjorn og starfshaettir stjornar

Stjorn félagsins leggur adherslu & ad vidhalda gédum stjérnarhattum. Stjdrnendur félagsins taka mid af
Leidbeiningum um stjérnarhzetti fyrirtaekja, 5. Gitgafu, gefnum ut af Vidskiptaradi fslands, Samtokum atvinnulifsins
og Kaupholl Islands hf. { mai 2015. Félagid fylgir einnig akvaedum er varda stjérnarheetti fyrirtaekja i 1ogum um
hlutafélog nr. 2/1995, um arsreikninga nr. 3/2006, sampykktum félagsins og starfsreglum stjornar. Félagio er med
skrad skuldabréf i Kaupholl {slands og fylgir peim reglum sem gilda um skrad félog. Sampykktir félagsins kveda
einnig 4 um fyrirkomulag ymissa patta { starfseminni og eru adgengilegar 4 vefsidu pess dsamt peim l6gum sem
gilda um félagio.

Stjérnarheettir félagsins samramast { meginatridum akvaedum Leidbeininga um stjérnarheetti fyrirteekja. Fravik
félagsins skyrast af umfangi pess og eignarhaldi, en Reykjavikurborg er eini eigandi félagsins og tilnefnir stjorn.
Hja félaginu hafa pvi ekki verid skipadar tilnefninganefnd og starfskjaranefnd. b4 birtir félagid ekki tilteknar
upplysingar a vefsidu { tengslum vid hluthafafundi. Upplysingarnar eru adgengilegar hluthafa félagsins { samraemi
vio 16g og sampykktir.

Stjorn félagsins er skipud premur stjérnarmoénnum en ekki er skipud varastjorn. Stjérn er kjorin 4 adalfundi
félagsins til eins ars i senn. Tilnefningar til stjérnarsetu koma fra eiganda félagsins, Reykjavikurborg. Stjérnin kys
sér formann og varaformann og skiptir ad 6dru leyti sjalf med sér verkum.

Stjérn ber megindbyrgd a starfsemi félagsins og fer med adsta vald i malefnum pess 4 milli hluthafafunda
samkvaemt 16gum og sampykktum félagsins. Meginhlutverk stjérnar er ad sja til pess ad naegilegt eftirlit sé haft
med bokhaldi og medferd fjarmuna félagsins, ad hafa yfirumsjon med starfseminni og eftirlit med stjérnendum.
Stjérn sér um raoningu og uppsodgn framkvaeemdastjéra og metur frammistddu hans reglulega. P4 tekur stjérn
ovenjulegar og mikilshattar dkvardanir { rekstri félagsins og sér til pess ad pad starfi { samraemi vio gildandi 16g og
reglur.

Stjorn hefur sett sér starfsreglur sem eru adgengilegar 4 www.felagsbustadir.is. Par er a0 finna lysingu & valdsvioi
stjornar, verksvidi stjornar gagnvart framkveemdastjéra, reglur um skiptingu starfa innan stjérnarinnar,
fundarskop, heefi stjdrnarmanna, pagnarskyldu, upplysingagjof framkvaemdastjora til stjéornar og fleiri paetti er
varda framkvaemd starfa stjérnarinnar. Stjérn hélt 10 fundi & arinu 2021 auk adalfundar sem settur var i mars.
Stjérn var endurkjorin 4 adalfundinum og hana skipa:

e Haraldur Flosi Tryggvason, stjéornarformadur, faeddur arid 1966. Haraldur tdk saeti { stjorn félagsins pann
25. mars 2015. Hann er starfandi 16gmadur og medeigandi LBM Mandat slf. Hann er stjérnarmadur {
Landsbréfum hf.

e Heida Bjorg Hilmisdottir, faedd arid 1971. Heida Bjorg ték seeti i stjorn félagsins 6. september 2018. Hin
er borgarfulltrii, formadur Velferdarrdds og varaformadur Samfylkingarinnar. Han hefur fjélbreytta
reynslu ur stjérnarstérfum baedi fyrirtaekja og grasrdtarfélaga, menntud naeringarradgjafi, med préfi MBA
og jakvaeori salfraedi.

e Laufey Lindal Olafsdéttir, feedd 1974. Laufey tok saeti { stjérn Félagsbtistada pann 6. september 2018. Htin
er med BA-profi { stjornmalafraedi fra HI og MA gradu i blada- og fréttamennsku vid sama skéla. Laufey
situr { stjérn Félags einstaedra foreldra og i stjorn EAPN (European Anti-Poverty Network) 4 Islandi fyrir
hond pess félags.

Stjérnarformadur er 6hadur félaginu og eiganda pess. Medstjérnendur eru tengdir félaginu annar sem leigjandi og
hinn borgarfulltrii og formadur Velferdarrads. Stjérnarmenn eiga ekki beina eda ébeina eignarhluti i félaginu.
Stjérnarmenn hafa ekki hagsmunatengsl vid helstu vidskiptaadila, samkeppnisadila eda stéra hluthafa. P4 gegna
stjérnarmenn ekki 60rum storfum fyrir félagio en stjérnarstérfum.

Framkvaemdastjori félagsins er Sigriin Arnadoéttir, faedd 4rid 1960. Hun tok vid starfi framkveemdastjéra pann 15.
oktéber 2018. Sigrin er med meistaragradu i salfraedi og dipléma i leidtogapjalfun. Hin var adur baejarstjori {
Sandgerdisbae i tvo kjortimabil 2010 til 2018 og framkvaemdastjéri Rauda kross {slands fra 1993 til 2005.
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Framkvaemdastjéri hefur med hondum stjérn 4 daglegum rekstri félagsins. Hann situr fundi stjérnar og ber ad
framfylgja peim akvordunum sem teknar eru af stjorn. Framkvemdastjori kemur fram fyrir hond félagsins { 61lum
malum er varda venjulegan rekstur. Framkvaemdastjori skal sja um ad békhald félagsins sé i samraemi vio 16g og
ao fjarreidur pess séu med tryggum heetti. Honum ber ad tryggja ad stjorn fai reglulega nakvaemar upplysingar um
fjarmal, uppbyggingu og starfsemi félagsins.

Stjérn ber abyrgd a fyrirkomulagi og virkni innra eftirlits og aheettustyringar hja félaginu. Markmid stjérnar med
innra eftirliti og dhaettustyringu er ad studla ad pvi ad félagid ndi markmidum sinum vardandi tilgang og skyldur
félagsins, afkomu, areidanlegar fjarhagsupplysingar og samkvaemt légum og reglum. Framkvaemdastjori ber
abyrgd a pvi ad stefnu stjérnar um innra eftirlit og aheettustyringu sé fylgt i starfseminni. Hann skal sja til pess ad
helstu dhattur séu audkenndar, greindar, metnar og peim styrt med fullneegjandi heetti. Stjérn skipar dhaettunefnd
sem hefur eftirlit med pvi ad vidhlitandi adferdir séu notadar vid dheettustyringu og ad dhattustefnu stjérnar sé
fylgt. Framkvaemdastjori leggur aheettuskyrslu reglulega fyrir stjorn. Stjérn fylgist einnig med virkni innra eftirlits
og ahaettustyringar i gegnum upplysingagjof fra innri endurskodanda, ytri endurskodanda og endurskodunar-
nefnd stjérnar.

Stjorn hefur falid innri endurskodun Reykjavikurborgar ad annast innri endurskodun hja félaginu. Hlutverk innri
endurskodunar er ad veita stjorn 6hada stadfestingu og radgjof og leggja mat a og baeta virkni innra eftirlits og
ahaettustyringar hja félaginu.

Félaginu ber, sem utgefanda skuldabréfa sem skrad eru { kauphall, ad starfraekja regluvorslu. Hlutverk regluvardar
er ad hafa umsjon med ad reglum um medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja sé framfylgt. Regluvérdur
hefur einnig med héndum samskipti félagsins vid Fjarmalaeftirlitid og Kaupholl Islands hf. Regluvérdur félagsins
er Kristinn Karel J6hannsson, fjarmalastjori félagsins.

Stjérn 4 samskipti vio hluthafa { samraemi vio dkveedi laga, sampykkta og starfsreglna stjornar. Stjiérnarmenn skulu
vera sjalfstaedir i storfum sinum og standa vord um hagsmuni félagsins i samraemi vid akvaedi laga um hlutafélog
nr. 2/1995 og starfsreglur stjérnar. Hluthafafundur fer med sdsta vald i malefnum félagsins samkvaemt 16gum og
sampykktum pess. A hluthafafundi fara hluthafar med akvordunarvald sitt i malefnum félagsins. Hluthafafundur
er einnig meginvettvangur fyrir upplysingagjof stjornar til hluthafa. Adalfund félagsins skal halda fyrir lok mars
hvert ar og taka par fyrir mal sem 16g og sampykktir félagsins kveda a um.

Reglulega eru haldnir fundir med velferdarsvidi Reykjavikurborgar { tengslum vid préun eignasafns félagsins. Pa
er haldinn fundur arlega med Reykjavikurborg pbar sem rekstrarazetlun félagsins til fimm ara er 16go fram og
staofest. Stjorn skal upplysa eigendur um évenjuleg eda veigamikil atridi { rekstri félagsins pétt pau kalli ekki &
akvordun af halfu eigenda. Oski borgarstjérn Reykjavikur eda einstakir fulltriar eftir upplysingum fra félaginu skal
beidni um peer komid 4 framfaeri 4 vettvangi borgarrads og beint til stjérnar eda framkvaemdastjéra. Hvad vardar
adra upplysingagjof stjérnar til hluthafa skal fylgja 16gum og 60rum stjérnvaldsfyrirmeaelum og reglum um birtingu
fjarhagsupplysinga.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof Félagsbustada
Samkvaemt 9. tl. 2. gr. arsreikningalaga eru Félagsbustadir eining tengd almannahagsmunum og uppfyllir pvi
krofur skv. d-1id 66. gr. somu laga um 6fjarhagslega upplysingagjof.

Vidskiptalikan Félagsbustada

Tilgangur Félagsbiistada er ad tryggja frambod af félagslegu leiguhtisnadi i Reykjavik. {budir félagsins eru
stadsettar i 6llum hverfum borgarinnar og @tladar fjolskyldum og einstaklingum undir tilteknum eigna- og
tekjumorkum, auk leiguibtida fyrir aldrada og folk med fotlun. Félagsbtistadir eru i nanu samstarfi vio velferdarsvio
Reykjavikurborgar sem sér um ad meta umsoknir um félagslegt leiguhtisnzedi og uthluta peim {biudum sem lausar
eru hverju sinni. Pegar athlutun hefur farid fram taka Félagsbustadir vid hefobundnu hlutverki leigusala. Alla tid
hefur verid 16g0 rik dhersla 4 ad leiguverd ibuda Félagsbustada sé vidradanlegt fyrir leigjendur. Einnig er 16go rik
ahersla a ad veita leigjendum géda pjonustu. Um 92,2% af tekjum félagsins eru leigutekjur.

Umbhverfis- og loftlagsmal hafa verid efst 4 baugi { umradunni um sjalfbaerni undanfarin ar og { auknum meeli
fjallad um ahrif loftlagsbreytinga a 6j6fnud { heiminum. Samkvaemt OECD hefur maeldur 6j6fnudur aldrei verid
heerri. Medaltekjur rikustu 10% innan OECD eru niu sinnum heerri en fateekustu 10% ibuafjolda innan OECD
landanna.

Pad er stefna Reykjavikurborgar ad 5% ibtidarhisnaedis { borginni sé félagslegt leiguhtisnzedi og
uppbyggingaraaetlun Félagsbustada tekur mid af pvi. Til pess ad uppfylla hlutverk sitt og studla ad vidurkenndum
mannréttindum um ad hver einstaklingur hafi adgang ad mannseemandi hibylum vinna Félagsbustadir markvisst
ad pvi a0 auka frambod leiguibtida, halda leiguverdi undir markadsleigu og ad pvi ad heekka ekki leiguverd
umfram visitélu neysluverds. A arinu 2021 voru skradar 118 nyjar leigueignir { eignasafn Félagsbtistada. Bidlisti
eftir félaglegu leiguhtisnaedi hefur styst milli ara. Sé 1itid til pinglystra leigusamninga i Reykjavik 4 arinu 2021
kemur { lj6s a0 medalleiguverd Félagsbustada er um 30% leegri en 1 almennum markadi { Reykjavik.

Félagsbuistadir eru einn steersti fasteignaeigandi ibuidarhisnzedis 4 [slandi. Pad eykur abyrgd félagsins a ad ibtdir
i eigu pess og rekstri taki mid af umhverfismalum og loftslagsbreytingum. { pvi felst m.a. ad greina paer ahzaettur
sem stedja ad eignasafninu, leigutokum og neerumhverfinu. Vid hénnun og byggingu nyrra htsa 4 vegum
Félagsbusta0a er i rikari meeli horft til umhverfispatta og alpjédlegra vidmida um ad draga dr losun
grédurhusalofttegunda vid byggingu og rekstur yfir liftima peirra.

Stefnur

Félagsbustadir hafa sett sér stefnu um sjalfbaerni og leggja aherslu a sjalfbaerni sé sampeaett i alla starfsemi
félagsins. Unnid er markvisst ad pvi ad gera greiningar a UFS dhaettum og taekifeerum i fostu og venjubundnu
verklagi. Félagsbustadir vilja innleida sjalfbaernihugsjén, nd markmidoum med skyrum starfsreglum og
adgerdardaetlunum og tryggja pannig ad markmio félagsins séu maelanleg og ad veentingar til starfsfélks, birgja
og annarra hagadila félagsins séu skyrar.

Adrar stefnur félagsins sem tengjast sjalfbaerni eru m.a. eineltis- og areitnisstefna, jafnlaunastefna,
jafnréttisstefna og jafnréttisazetlun, 6ryggisstefna, persénuverndarstefna, innkaupastefna, sidareglur og
upplysingadryggisstefna.

Areidanleikakénnunarferli

Samkvaemt mikilvaegisgreiningu a UFS pattum hafa Félagsbustadir greint helstu dheettupaetti sem snta ad
sjalfbaerni. Félagsbtistadir eru med til stadar upplysinga- og skjalastefnu og upplysingaéryggisstefnu sem m.a. er
2tlad ad tryggja oryggi gagna og upplysinga félagsins. Pa hefur félagio skilgreint adgerdir til ad tryggja ad
markmidum sjalfbeernistefnunnar sé fylgt eftir og metur arlega arangur af adgerdum. Hér ad nedan ma sja
hvernig Félagsbustadir nalgast helstu dhzettupaetti og gerd grein fyrir pvi hvada adgerdir var fario { 4
rekstararinu til ad tryggja framgang sjalfbaernimarkmida.

Yfirlit yfir meelikvarda er unnid unnio i samraemi vid UFS leiobeiningar Nasdaq og utreikningar loftlagsahrifa er
samkvaemt Greenhouse Gas Protocol.

Umbhverfi og loftlagsmal
Megindhzetta:

- Ahrifloftlagsbreytinga 4 eignir
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Umhverfisahrif { virdiskedjunni
Agangur 4 nattiruaudlindir
Loftgaedi innanhuss

Lykilmeelikvardar:

Heildarlosun grédurhusalofttegunda

Fjoldi vottadra bygginga

Fjoldi lifsferilsgreininga 4 byggingum

Heildarfjarmagn sem arlega er fjarfest i loftlagstengdum innvidum, seiglu og vérupréun

Arangur:

Vinna hafin vid endurskodun dheettugreiningar i starfseminni par sem sérstaklega verdur horft til
aheettu vegna loftlagsbreytinga

Unnid var ad byggingu fyrsta Svansvottada fjolbylishussins hja Félagsbtustodum vid Hagasel sem verdur
tekid { notkun 4 arinu 2022

Hoénnun 4 60ru Svansvottudu/umhverfisvottudu fjolbylishusi er hafin vid Brekknaas.

Honnun er hafin & hasi vid Hateigsveg sem verdur lifsferils- og liftimakostnadargreint

Skodun hafin 4 innleidingu umhverfisstjornunarkerfis

Afram var leitast vid ad byggja 4 péttingarreitum og halda landraski { lagmarki

Markmio:

Halda afram ad fjolga umhverfisvottudum og umhverfisveenum byggingum med dherslu 4 lifsferlis- og
liftimakostnadargreiningar

Klara ahaettugreiningu a ahrifum loftlagsbreytinga a eignir og starfsemi

Minnka losun grédurhusalofttegunda um 40% arid 2030 midad vid arid 2017 og skilgreina adgerdir til
ad na pvi markmioi. Medal annars med ad nota bifreidar sem ganga fyrir endurnytanlegri orku, { innir
starfsemi, eins og haegt er

Halda afram a0 skoda hvernig er best ad kolefnisjafna starfsemi félagsins

Gera rikar krofur i rammasamningum um umhverfisvottun i efnisvali og vorunotkun

Studla ad markvissum heetti g6dum loftgeedum innanhdss, { nybyggingum, viohaldi { eldri byggingum og
skjotu viobragdi vid malum er upp koma

Félagslegir paettir

Félagsbustadir hafa ad leidarljosi ad abyrgdar sé geett i rekstri og starfsemi félagsins. Pannig sé mannréttindum
fylgt i allri virdiskedju félagsins, studlad sé ad auknum fjolbreytileika og jafnrétti tryggt, 6ryggi og heilsa
starfsfolks sé hofo 1 fyrirrumi, horft sé til pess hvernig starfsemin gefi til baka til samfélagsins og ad virding sé
ho6fo ad leidarljési i samskiptum vid hagadila félagsins.

Meginahaetta:

Félagsleg ahrif { virdiskedjunni

Einsleitur mannaudur og stoonun { heefni og frampréun starfsfolks
Heilsa og oryggi starfsfolks og verktaka

Samskipti vid neersamfélagio

Lykilmzelikvardar:

Hlutfall miogildis launagreidslna karla og midgildis laungreidslna kvenna.
Azetlun um jafnrétti og fjolbreytileika.

Fjoldi leigjenda sem Félagsbustadir eiga { vioskiptum vid.

Slysaskraning.

Gerd vidhorfskannana medal vidskiptavina.

Medalleiguverd.

Stefna { mannréttindum og gegn barna- og/eda naudungarvinnu.

Arangur:
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- Pjonustukdnnun gerd medal leigjenda um pjoénustu og ibuidir félagsins

- Fjoldileigueininga 4 4rinu var 2.972 og medalleiguverd 134.939 kr.

- Kynjahlutfall { stjérnunarst6dum milli karla og kvenna hélst afram jafnt

- Jafnlaunastefna og jafnréttisstefna voru sampykkt a arinu og unnid ad jafnlaunastadfestingu sem var a
loka stigi i lok ars

- Konnun medal borgarbtia um vidhorf til starfsemi Félagsbistada var gerd a arinu

Markmio:

- Ljuka vinnu vid jafnlaunastadfestingu og jafnréttisaaetlun

- Koma & fastmétudu ferli vio méttoku nys starfsfélks

- Koma 6ryggisstefnu { framkvaemd

- Vidhalda reglubundinni fraedslu til starfsfélks um vinnuvernd og adgerdir gegn ofbeldi, areitni og einelti

Stjornarhaettir

GOOir stjérnarheettir eru lykillinn ad velgengni og framférum { sjalfbaerri préun Félagsbustada. bvi hafa
Félagsbustadir einsett sér ad starfa eftir ytrustu kréfum sem gerdar eru um géda stjornarheetti og framfylgja
6llum peim l6gum og reglum sem um starfsemina gilda.

Meginahzetta:

- Yfirsyn stjérnar og stjérnenda
- Samskipti vid hagadila
- Vidskiptasioferoi

Lykilmeelikvardar:

- Hlutfall kvenna { stjérn og nefndum

- Stefna um sidferdi og adgerdir gegn spillingu

- Votta upplysingaoryggiskerfi t.d. ISO 27001

- Persénuverndarstefna til stadar

- Ferlar fyrir uppljdstrara til stadar

- Skuldbindingar eda sattmalar sem félagid hefur gengist undir tengt sjalfbaerni

Arangur:

- Azetlun um hvernig Félagsbustadir etla ad vinna ad Heimsmarkmidum nr. 1 um enga fatsekt, nr. 10 um
aukin jofnud og nr. 11 um sjalfbaerar borgir og samfélég, unnin

- Utgéfa fyrstu sjalfbaerniskyrslu félagsins

- Hlutfall kynjanna { stjérn hélst ébreytt

Markmio:

- Auka upplysingagjof og yfirsyn stjornar a sjalfbaernitengdum malefnum

- Framkveema dhaettu og 6ryggismat 4 télvukerfum

- Eiga samtala vid birgja um sjalfbzernitengd malefni og sidareglur

- Afram unnid ad innleidingu sjalfbaernistefnu med skyrri adgerdaraaetlun

- Endurskoda og uppfeera innkaupareglur og sidarelgur med pad ad markmidi ad peer innihaldi pad sem
besti pykir { mannvirkjaidnadinum

- Allt starfsfolk stadfesti framfylgni vid sidareglur arlega






Efnisyfirlit
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Maelikvardar

Eiginfjarhlutfall Ardsemi heildareigna
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Yfirlit stjérnenda

Rekstrarar

Fjarhaedir eru & verdlagi hvers ars i milljonum kr.

Rekstrartekjur ......
Rekstrarkostnadur

b.a. orkukaup og flutningur ...........ccccoeieiiiiiinne.n.

EBITDA
Afskriftir ...............
Rekstrarhagnadur

Sjodstreymi

EBIT

Innleystar vaxtatekjur ...........ccccoooiiiiiiiieeee

Greidd vaxtagjold

Handbeert fé fra rekstri

Veltufé fra rekstri

Lausafé
Bundnar innstaedu

Handbeert fé

r og markadsverdbréf ...................

Oadregnar [Analinur ...........c.ccccueueveveeeceeereeeceee e

Lausafé samtals ..

2021 2020 2019 2018 2017
51.890 48.627 46.570 45916  43.666
18.380) (  19.172) (  18.398) (  17.299) (  17.285)

5.872) (  5793)(  5.659)(  6.106) (  5.949)
33.510 29.454 28.172 28.617 26.380
13.257) ( 13.056) ( 12.121) (  10.271) (  9.063)
20.253 16.398 16.051 18.346 17.318

256 397 337 398 572

4398) (  4.940) (  5.373)(  4.806) (  4.186)
25.582 23.152 22.864 21.054  20.595
22.412 22.357 21.684 24337  21.293

31122021 31122020 31.12.2019 31.12.2018  31.12.2017

14.657 14.867 9.833 7.223 6.125
10.320 15.820 8.657 10.988 6.255

9.629 11.776 11.600 11.000 10.000
34.606 42.463 30.090 29.211 22.380
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

Orkuveita Reykjavikur (OR) er sameignarfyrirtaeki sem starfar & grundvelli laga nr. 136/2013 um Orkuveitu
Reykjavikur. Logbundid hlutverk OR er ad stunda vinnslu, framleidslu og sélu raforku og heits vatns og gufu og
rekstur grunnkerfa, svo sem dreifiveitu rafmagns, hitaveitu, vatnsveitu, fraveitu og ljésleidarakerfi, auk annarrar
starfsemi sem hefur sambeerilega stédu. Einnig pa starfsemi adra sem nytt getur rannsoknir, pekkingu eda binad
fyrirteekjanna, sem og idnpréun og nyskopun, enda tengist hun kjarnastarfsemi fyrirteekisins.

Yfirlitsmyndin ad nedan synir kjarnastarfsemi samsteedu Orkuveitu Reykjavikur. Par fyrir nedan er greint fra helstu

vidskiptaferlum i virdiskedjunni og loks eru tilteknir helstu hagsmunaadilar ad hverjum hlekk kedjunnar.

0

VATNSBOL [

N\

VATNSVEITA
Tttt I @
LAGHITI
HITAVEITA
2 ——
Tt I 1
HAHITI
B ¢ o’ RAFVEITA
AL
VATNSFOLL
LJOSLEIDARI
Viréiskeéja AUDLIND NYFRAMKVZAEMDIR VINNSLA OG MIBLUN
— Leit ad og rannsokn — Hénnun og 6flun leyfa — Méttaka nysmidi i
audlinda og oflun réttinda ~ — Kaup & efni, bunadi og rekstur
til ad nyta paer pjonustu verktaka — Styring og voktun
— Voktun og styring — Eftirlit og profanir vinnslu
nytingar — Eftirlit, vidhald og
endurnyjun
— Kaup a efni, bunadi og
pjonustu
H muna- Opinberir adilar Opinberir adilar Opinberir adilar
a_gs una Leyfisveitingar, skipulag Leyfisveitingar, skipulag Voktun & rekstri og
adilar og eftirlit. og eftirlit. audlindanytingu

Almenningur
Umsagnir um leyfi,
kaeruréttur

Eigendur OR
Stadfesting aforma a
nyjum svaedum

Verktalar og
vorubirgjar
Framkvaemdir, utvegun
efnis, radgjof, flarmégnun
Almenningur

Umsagnir og kaeruréttur
Eigendur OR
Stadfesting aforma &
nyjum sveedum

Almenningur
Abendingar, upplysingar
Vidskiptavinir
Upplysingar um
pjonustubrest

Verktakar og
vorubirgjar
Framkvaemdir, utvegun
efnis, radgjof, flarmégnun

O

SJOR

FRAVEITA

BERG

FORGUN CO,

VIDSKIPTI OG PJONUSTA
— Oflun og skraning
vidskiptavina

— Tenging heimila og
fyrirteekja

— Alestur og utgafa
reikninga

— Vidbrégd vid bilunum

Vidskiptavinir
Greidsla reikninga, alestur

Opinberir adilar
Voktun & afhendingaréryggi,
notkunarmaelingum og verdi

AUDLIND
— Voktun vidtaka

Opinberir adilar
Véktun
umhverfisahrifa

Almenningur
Abendingar,
upplysingar

Starfsfolk, samtok og félog folks og fyrirteekja og eftirlitsadilar med starfsadstaedum a vinnumarkadi eiga hagsmuni ad allri virdiskedjunni.

Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS), eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu og vidbétarkréfur sem koma fram i islenskum I16gum og reglum um arsreikninga
félaga med skrad skuldabréf. Hann hefur ad geyma arsreikning Orkuveitu Reykjavikur og détturfélaga pess.

Samhlida Utgafu pessa arsreiknings gefur OR Ut rafraena, sampaetta Arsskyrslu OR 2021. Hun er gerd i samraemi
vid UFS vidmid (umhverfi, félagslegir peettir, stjornarhaettir) Nasdag OMX Nordic. bar er itarleg grein gerd fyrir
stjornarhattum, umhverfis- og loftslagsmalum, starfsmannamalum og samfélagsmalum, vidskiptalikani og
virdiskedju samstaedunnar, helstu vidskiptaferlum og hagsmunaadilum ad rekstrinum, mannréttindastefnu OR og
hvernig OR spornar vid svikum og mutum. Skyrslan hlytur 6hada ytri skodun og aritanir og er jafnframt aritud af
stjorn og forstjora OR. Arsskyrsla OR 2021 er éllum adgengileg & slédinni https://arsskyrsla2021.or.is. bar er
skyrsluna einnig ad finna a pdf-snidi. Visanir i skyrsluna eru i einstaka undirkafla hennar.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Samstada Orkuveitu Reykjavikur

Orkuveita Reykjavikur sinnir ldgbundnu hlutverki sinu i samfélaginu undir fjorum vorumerkjum auk merkis
moédurfélagsins, sem gegnir pjonandi forystuhlutverki innan samsteedunnar. Eigendur Orkuveitu Reykjavikur i
byrjun og lok ars 2021 voru Reykjavikurborg (93,539%), Akraneskaupstadur (5,528%) og Borgarbyggd (0,933%)
og Oll dotturfyrirteeki innan samstaedunnar eru alfarid i eigu OR, sbr. skyringu 35.

Innan moédurfélagsins er haldid utan um fijarmal samsteedunnar og innkaup, mannaud og
upplysingataekni, starfreekt pjonustusvid med sameiginlegu pjénustuveri og reikningagerd og
visindafélk sinnir rannséknum og nyskdépun fyrir fyrirteekin i samstaedunni. Pa eru innan
modurfélagsins sérfreedieiningar sem veita forystu og pjénustu t.d. hvad vardar 6ryggi og heilsu,
umhverfis- og loftslagsmal, 16gfreedimal og samskiptamal.

Medalfjoldi stédugilda & arinu voru 581,4.

Orkuveita Reykjavikur

VEI

=

UR

Veitur ohf.
OR vatns- og fraveita sf.

Veitur reka rafveitur og
hitaveitur, sem nanast allar
eru med sérleyfi a sinu
starfssveedi.

Veitur sja um starfsemi OR
vatns- og fraveitu sf. sem
gegnir lbgbundnum
skylduverkefnum sveitarfélaga
hvad vardar vatnsveitur og
fraveitur, einkum i peim
sveitarféldgum sem eiga OR.

Orkuldg

Raforkulog

L6g um uppbyggingu og
rekstur fraveitna

Lég um vatnsveitur
sveitarfélaga

Vatnaldg

Upplysingaldg
Stjornsysluldg (vatns- og
fraveitur)

L6g um umhverfisabyrgd

Tekjur eru nanast alfarid af
s6lu veitupjonustu med
sérleyfi til heimila og
fyrirteekja. Gjaldskrar luta
eftirliti hins opinbera sem hér
segir:

Hitaveita: Umhverfis-, orku- og
loftslagsraduneytid

Rafveita: Orkustofnun
Vatnsveita: Innvidaraduneytid
Fraveita: Innvidaraduneytid

218,6

40%: Kona

Fastradin hja samsteedunni i arsloks 2021 voru 496. Konur voru 29% og karlar 71%. Meédal

stjornenda i samstaedu OR i arslok voru konur 50% og karlar 50%.

B

LJOSLEIDARINN

Fyrirtaeki

Orka nattarunnar ohf.
ON Power ohf.

Ljosleidarinn ehf.

Starfssvid

Orka nattarunnar ohf.
framleidir heitt vatn og
rafmagn i Nesjavallavirkjun og
rafmagn i Andakilsarvirkjun.
Vatnid fer allt til hitaveitu
Veitna & héfudborgarsvaedinu
en rafmagn einkum a
almennan markad. ISK er
starfsraekslugjaldmidill.

Orka nattarunnar sér um
starfsemi ON Power ohf. sem
framleidir heitt vatn og
rafmagn i Hellisheidarvirkjun.
Vatnid fer allt til hitaveitu
Veitna & héfudborgarsvaedinu
en rafmagn einkum a
heildsélumarkad. USD er
starfsraekslugjaldmidill.

Ljosleidarinn ehf. leggur og
rekur vidfedmt ljosleidaranet
sem nytt er af
fjarskiptafyrirtaekjum til ad
veita netpjonustu til heimila og
fyrirteekja.

Helstu 16g um starfsemina

Raforkuldg

Orkulég

Vatnaldg

Samkeppnislég

Lég um umhverfisabyrgd

L6g um Orkuveitu Reykjavikur gilda um alla starfsemi samstaedunnar

L&g um fjarskipti
Samkeppnislég

Tekjur (sja einnig skyringu 3)

Tekjur eru af sélu rafmagns &
almennum markadi, solu
rafmagns & heildsélumarkadi,
s6lu & heitu vatni i heildsélu til
hitaveitu Veitna a
héfudborgarsvaedinu og leigu
a adstodu i Jardhitagardi ON
vid Hellisheidarvirkjun i Olfusi.
Heildséluverd & heitu vatni
Iytur eftirliti Orkustofnunar en
raforkumarkadur er
samkeppnismarkadur sem
m.a. Samkeppniseftirlitid og
Orkustofnun fylgjast med.

Tekjur eru annars vegar af
ljésleidaratengingum til heimila
og fyrirteekja sem nyta sér
pjonustu fjarskiptafyrirteekja
um kerfi Ljosleidarans og
hinsvegar af heildsélu
gagnaflutninga um ljésleidara
innan kerfa fjarskiptafyrirteekja.
Fjarskiptamarkadur er
samkeppnismarkadur undir
eftirliti Fjarskiptastofu og
Samkeppniseftirlits.

Medalfjoldi stodugilda 2021

98,2

46

Hlutfall kvenna i stjorn og formennska i arslok 2021

60%: Kona

40%: Kona

Carbfix

Carbfix ohf.

Carbfix ohf. er rannsékna-,
nyskdpunar- og
radgjafarfyrirtaeki & svidi
kolefnisbindingar sem selur
fyrirteekjum innan og utan OR-
samstaedunnar pjonustu.

Lég um hollustuhaetti og
mengunarvarnir
L6g um umhverfisabyrgd

Carbfix er nystofnad
sprotafyrrirtaeki byggt &
samnefndri adferd til
kolefnisbindingar og helstu
tekjur fyrirtaekisins eru styrkir
fra alpjodlegum
samkeppnissjodum til
rannsoékna- og prounarstarfs.

7,8

40%: Kona
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Helstu nidurstédur fjarmala 2021

Hagnadur af rekstri samstaedunnar a arinu 2021 nam 12.040 millionum kr. (2020: hagnadur 5.628 milljonir kr.).
Heildarafkoma samsteedunnar & arinu 2021 nam 29.527 milljdnum kr. (2020: 8.827 milljonir kr.). Samkvaemt
efnahagsreikningi namu eignir samsteedunnar 413.882 milljénum kr. i arslok (31.12.2020: 394.164 milljonir kr.).
Eigid fé nam 213.653 milljénum kr. i arslok (31.12.2020: 188.126 milljénir kr.) og er eiginfjarhlutfall samstsedunnar
51,6% (31.12.2020: 47,7%).

bann 5. oktéber 2020 birti Orkuveita Reykjavikur fijarhagsspa i fréttakerfi Nasdaq Iceland. Samkvaemt spanni var
gert rad fyrir ad tekjur arsins 2021 yrdu 49,1 milljardur kréna er raunin er 51,9 milljardar kréna eda 2,8 milljoréum
kréna heerri en azetlad var sem ad mestu ma rekja til heerri tekna af raforkusdlu sem tengd er alverdi.
Rekstrarkostnadur var aaetladur 19,1 milljardur en raunin vard 18,4 milljardar eda 0,8 milljordum kréna leegri en
aaetlad var sem rekja ma til leegri vidhaldskostnadar veitukerfa en aaetlad var.

Fjarfesting arsins i rekstrarfjarmunum nam 18,5 milljéréum en fjarhagsspain gerdi rad fyrir 21,2 milljoréum. Helstu
astaedur leegri fjarfestingar ma rekja til seinkunar & endurbyggingu husnaedis OR ad Beejarhalsi 1 og feerri
vinnsluholum vegna betri st6du gufuforda i virkjunum.

Stjérn Orkuveitu Reykjavikur leggur til vid adalfund ad greiddur verdi ardur til eiganda & arinu 2022 vegna
rekstrararsins 2021 ad fjarhaed 4.000milljonir kr. Visad er ad 6dru leyti til arsreikningsins vardandi radstoéfun
hagnadar og adrar breytingar a eigin fé.

Heimsmarkmid og UFS 2021

Stjérn OR hefur akvedid ad leggja sérstaka aherslu a fimm af 17 Heimsmarkmidum Sameinudu pjédanna i starfsemi
samstesedunnar. | Arsskyrslu OR 2021 er nakvam grein gerd fyrir frammistddunni arid 2021 med tilliti til
Heimsmarkmidanna og undirmarkmida hvers peirra.

JAFNRETTI HREINT VATN 06 1 ADGERDIR |
KYNJANNA HREINLZTISABSTABA LOFTSLAGSMALUM
Jafnrétti kynjanna Tryggja adgengi ad og  Tryggja 6llum adgang Sjalfbaer neyslu- og Gripa til bradra
verdi tryggt og vold sjalfbeera nytingu, ad o6ruggri og framlei®slu-mynstur adgerda gegn
allra kvenna og allra & hreinu vatni og sjalfbaerri orku & verdi tryggd loftslagsbreytingum
stulkna efld salernisadstodu vidradanlegu verdi og ahrifum peirra

Arsskyrsla OR 2021 er gerd med hlidsjén af UFS vidmidum Nasdag. Hér er téfluyfirlit yfir skyrsluna en i henni sjalfri
er fjallad nanar um pa peetti sem koma fram i téflunni.

UMHVERFI STJORNARHATTIR SAMFELAG

grgét?ﬁggalofttegun 0 b“ugﬁ F1. Launahlutfall forstjora 30 S1. Kynjahlutfall  stjorn 50/50

. 0,9 0,2% »

U2,' Losgnarkraefnl pus.tn./  F2.Launamunur kynja konum { S2. Ohzedi stjdrnar S.Ja
grédurhusalofttegunda skyrslu

ma.kr. hag
0,

U3. Orkunotkun eﬁg’l?rrfl F3. Starfsmannavelta 13,7% S3. Kaupaukar Nei
646 98,2%
U4. Orkukreefni MWst./ F4. Kynjajafnrétti Sja skyrslu  S4. Kjarasamningar adild ad
starfsm. stéttarf.

99,9% F5. Hlutfall timabundinna

endurnl. | starfskrafta Sja skyrslu  S5. Sidareglur birgja Ja

U5. Samsetning orku
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Skyrsla og Yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

UMHVERFI STJORNARHAETTIR SAMFELAG

U6. Vatnsnotkun .7.7 5 F6. Adgerdir gegn mismunun Sja skyrslu 36.' .S'éfera' og adgerdir gegn S,Ja
millj.m spillingu skyrslu
U7. Umhverfisstarfsemi 20 F7. Vinnuslysatisni S5.7/mill. o7 persénuvernd Ja
14001 vinnust.
s . . . . Veikinda- i i .
U8. Loftslagseftirlit/stjorn Ja F8. Hnattreen heilsa og 6ryggi hiutf. 3.1% S8. Sjalfbeerniskyrsla Ja
UFS og
US. Loftslagseftirlit/stiérnendur Ja L [EZTES EY Sy | FEEase i vl It
naudungarvinna upplysingagjof markm.
S.p.
U10. Mildun loftslagsaheettu e F10. Mannréttindi sy | UL S ishin ey Ja
skyrslu af ytri adila

Efnisskipan Arsskyrslu OR 2021 er byggd a UFS vidmidunum og tilvisanir eru i viskomandi kafla skyrslunnar.

Stjornarhaettir og innra eftirlit

Stjérnarhaettir OR eiga ad tryggja fagmennsku, hagkvaemni, raddeild, gegnsaei og abyrgd i rekstrinum. A grunni
laga um Orkuveitu Reykjavikur gerdu eigendur med sér sameignarsamning, sem skyrir nanar abyrgd og valdmérk.
Hann er adgengilegur & vef OR eins og Eigendastefna OR par sem aherslur eigenda um starfshaetti i samstaedunni
eru skyrdar. Stjornir fyrirtaekjanna i samstaedu OR hafa sett sér itarlegar starfsreglur auk sidareglna sem er aé finna
a vef OR eda vefjum vidkomandi fyrirtaekis og allar fundargerdir stjornar OR eru birtar a vef fyrirtaekisins asamt peim
fundargégnum, sem ekki rikir tranadur um.

Gildi Orkuveitu Reykjavikur eru hagsyni, framsyni og heidarleiki. Sidareglur OR byggja a gildum Orkuveitu
Reykjavikur. Sidareglurnar eru skradar og opinberar og eiga ad hjalpa starfsfélki ad lata heidarleika, virdingu og
jafnrétti einkenna Ol samskipti hvort sem er vid vidskiptavini, samstarfsfolk, stjorn, verktaka eda adra
hagsmunaadila.

Starfsreglur stjornar OR taka mid af sidareglunum, Leidbeiningum um stjérnarheetti fyrirteekja, sem gefnar eru ut af
Vidskiptaradi islands, Nasdaq OMX Iceland ehf. og Samtékum atvinnulifsins og handbok stjérnarmanna, utgefinni
af KPMG. Um dotturféldg gilda sampykktir hvers félags og starfsreglur stjorna peirra.

Stjérn OR er samkvaemt I6gum um fyrirtaekid skipud sex fulltrdum, fimm kjérnum af borgarstjérn Reykjavikur og
einum kjornum af bagjarstjorn Akraness. Borgarstjorn Reykjavikur kys formann og varaformann stjérnarinnar ur hépi
fulltrda Reykjavikurborgar. | arslok 2021 skipudu stjérn Orkuveitu Reykjavikur:

e Dr. Brynhildur Davidsdéttir, formadur, préfessor i umhverfis- og audlindafraedi vid Haskola islands.

e Dr. Gylfi Magnusson, varaformadur, préfessor i hagfreedi og fiarmalum vid Haskoéla islands.

Vala Valtysdéttir, formadur starfskjaranefndar stjornar, I6gmadur og sérfreedingur i fyrirtaekjalogfraedi.
Eypor Arnalds, borgarfulltrdi i Reykjavik.

Hildur Bjornsdéttir, borgarfulltrii i Reykjavik.

Valgardur Lyngdal Jénsson, baejarfulltrdi a Akranesi.

Borgarbyggd og Starfsmannafélag OR eiga aheyrnarfulltrda a stjérnarfundum.
Forstjori Orkuveitu Reykjavikur er Bjarni Bjarnason, jaréfreedingur og verkfraedingur.

Starfskjaranefnd er undirnefnd stjornar OR og stjornin tilnefnir fulltria i endurskodunarnefnd Reykjavikurborgar.
Endurskodunarnefnd fylgist med stjérnarhattum, virkni ahesettustyringar og innra eftirliti med pvi ad yfirfara og
sampykkja verkefnaaaetlun innri endurskodenda en pad er stor hluti af verkefnum innri endurskodunar ad hafa eftirlit
med og kanna virkni &haettustyringar og virkni innra eftirlits. A fundi nefndarinnar pann 19. oktéber 2020 sampykkti
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nefndin innri endurskodunargeetlun fyrir timabilid 1. desember 2020 til 1. september 2022. Nefndin fjallar i storfum
sinum reglulega um verkefni innri endurskodunar og tekur til umfjollunar skyrslur um einstdk verkefni hennar.

Nefndin fer yfir og sampykkir endurskodunaraaetiun ytri endurskodenda en vid gerd azetlunarinnar er lagt mat a
aheettu- og dvissupeetti i starfsemi félagsins. Hluti af verkefnum ytri endurskodenda er ad leggja mat & innra eftirlit
sem tengist reikningsskilagerd félagsins. Nefndin fylgist med framgangi endurskodunarinnar og fer yfir nidurstédur
ytri endurskodenda. Pa fylgir nefndin sérstaklega eftir afdrifum abendinga innri og ytri endurskodenda.

Nefndin fundadi & arinu med sérfraedingum félagsins i ahaettustjéornun og fékk kynningu a ahaettustjéornunarkerfi OR
samsteedunnar.

Stjorn OR hefur virkt eftirlit med veigamestu dvissupattum i rekstri samstaedunnar og faer manadarlega skyrslur um
stddu fjarmala, audlinda, 6ryggis- og heilsumala og pydingamikilla umhverfispatta. Fjallad er um aheettustyringu,
rekstrarahaettu og adrar aheettur i starfsemi OR reglulega a stjornarfundum. Pa fer Innri endurskodun
Reykjavikurborgar med fjarmala- og stjérnsyslueftirlit hja OR i umbodi stjornar. | pvi felst ad Innri endurskodun
leggur mat a virkni ahaettustyringar, eftirlitsadferda og stjérnarhatta med stédugar umbaetur ad markmidi.

OR og détturfélog hafa innleitt stjornunarkerfi i samraemi vid alpjédlega stadla og krofur laga. Reglulega sannpréfa
6hadir faggiltir adilar virkni pessara kerfa:

e |SO 9001 - Alpjodlegur gaedastjornunarstadall

e |SO 14001 - Alpjodlegur umhverfisstjérnunarstadall

ISO 27001 - Alpjédlegur stadall um stjérnun upplysingadryggis

ISO 45001- Alpjédlegur stadall um stjérnun heilbrigdis og 6ryggis a vinnustad
HACCP/GAMES - Alpjodlegt matvaelaeftirlitskerfi

{ST 85 - Islenskur stadall um jafnlaunakerfi

Rafmagnsoryggisstjornunarkerfi

Innra eftirlitskerfi sélumaela

Stefnumidadir stjornarheettir, virk innleiding aheettustefnu og peirra stefna sem tilgreindar eru i eigendastefnu OR
og sameignarsamningi eru til pess fallnar ad efla innra eftirlit. Innri eftirlitskerfi eru reglulega tekin at i innri og ytri
uttektum par sem virkni peirra er stadfest. Ef i ljos kemur i kjolfar uttektar ad urbéta sé porf, er brugdist vid peim.

Stjérnendur OR, framkvaemdastjérar og forstddumenn bera abyrgd & innra eftirliti hver & sinu svidi. Ahsettustjornun
og ferli bera abyrgd a ad innri eftirlitskerfi OR séu virk. Geedakerfi OR njota éhadrar vottunar ytri adila. OR fylgir
stodlum Félags um innri endurskodun vardandi framkveemd innri endurskodunar. Innri endurskodun
Reykjavikurborgar gegnir hlutverki innri endurskodanda OR. Innan OR starfar regluvoréur sem hefur eftirlit med
upplysingagjof til Kauphallar og Fjarmalaeftirlits.

Hja OR er skrad verklag um medferd mala pegar setla ma ad starfsmadur eda stjérnandi hafi brotid gegn reglum
fyrirtaekisins eda hafi ordid uppvis ad sviksemi i starfi. Verklagsreglan er 6llu starfsfolki adgengileg. Vakni grunur
um brot ber ad tilkynna pad naesta yfirmanni eda innri endurskodanda fyrirteekisins sem ber ad upplysa um pad en
geeta trunadar vid medferd slikra upplysinga, par med talid ad geeta leyndar um nafn tilkkynnanda. Ekkert tilvik var
um ad upp hafi komid grunur um sviksemi eda spillingu arid 2021.

Arangur og 6vissupaettir 2021

Starfsemi Orkuveitu Reykjavikur er i edli sinu varfeerin par sem standa parf tryggan vérd um grunnpjénustu
fyrirtaekjanna i samsteedunni. Unnid er eftir ahaettustefnu, sem rynd er reglulega af stjorn. Meginmarkmid
aheettustefnu er ad tryggja ad OR geti sinnt grunnhlutverki sinu & 6ruggan og hagkveeman mata med
lagmarksahaettu. betta gerir OR med pvi ad:

e draga ur sveiflum i afkomu samstaedunnar a hverjum tima me? tilliti til undirliggjandi aheettu i rekstrinum
og ad ahaettupaettir séu avallt innan skilgreindra marka sem stjornin setur og eru skrad i ahasttuhandbok.

e tryggja ad OR hafi naegt fé til ad standa undir uppbyggingu a pjénustu og reglulegri starfsemi.

e greina, meta og styra ahaettum i rekstri med hlidsjon af starfsemi, stefnum OR og skilgreindum moérkum.

Orkuveita Reykjavikur hefur sett samstaedunni téluleg markmid i mikilveegum efnum sem stefnt er ad pvi ad na fyrir
arslok 2023. Framvindunni er midlad opinberlega a vef OR. Vidmid i loftslagsmalum er sétt i Parisarsattmalann, um
starfsanaegju i gagnagrunninn fsland i vinnunni og i vérumerkjamaelingum medaltal maelinga & afstédu il
vorumerkja islenskra fyrirteekja a starfssvidi samstaedu OR.
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Hér eru markmidin og stada hvers meelikvarda i arslok 2021:

Vi @)

" LETTARS GOBUR
FJOLGUN KOLE 3 HEIL SAMFELAGS-
RAFBILA HEIM PEGN
Heildarfjoldi Staerd kolefnisspors Fjarvera starfsfolks Starfsaneegja Afstada almennings til

tengjanlegra rafbila midad vid arid 2015 vegna veikinda eda samkvaemt greiningu voérumerkja OR

slysa
Markmid: 40.000 Vidmid: -30% Markmid: < 3,6% Vidmid: 4,2 Vidmid: 5,7
Stada: 26.052 Markmié: -40% Stada: 2,8% Markmid: 4,5 Markmié: 6,3
Stada: -21% Stada: 4,3 Stada: 6,1

Nyting samstaedu Orkuveitu Reykjavikur a nattirugeedum felast einkum i nytingu hahita fyrir raforku- og
varmavinnslu fyrir hitaveitu, laghita fyrir hitaveitur, grunnvatns fyrir vatnsveitur og til upphitunar i virkjunum fyrir
hitaveitur, sjavar sem vidtaka fraveitu og andrimslofts sem vidtaka losunar. borf fyrir audlindir til orkuvinnslu er
metin med fordastyringaraaetiunum. baer og eftirspurnarspar eru grundvéllur akvardana um uppbyggingu kerfa eda
aukna orkuéflun. A arinu 2021 voru pessi grunngégn efld og pétt og leiddi st vinna i ljés hvar skoéinn getur kreppt &
naestu arum eda aratugum. Huga parf vel ad fordamalum i flestum veitum asamt umtalsverdum vidbétum i orkudflun
og nidurdaelingu hahitasveeda. Ekki kom til mikilshattar vandraeda & arinu en i nokkrum hitaveitum stendur fordi
teept. Varéandi hahita er nidurdrattur i samreemi vid spar og markmid vidhaldsborana eftir gufu gekk ad mestu eftir.
Kaldavatnsfordi er godur og 6ll vatnssyni stodust geedakrofur. Rauntimaeftirlit med geedum neysluvatns i Reykjavik
gefur géda raun. Urkomuakefd & arinu 2021 leiddi 4samt vidhaldi til tidara yfirfalls vid deelu- og hreinsistédvar
fraveitu og vidhaldsstopp hreinsistodvar leiddi til aukins yfirfallstima en maelingar sumarid 2021 vid utrasir
hreinsistddvanna leiddu i lj6s mjdg litla sjadvarmengun vegna skolps.

Kolefnisspor samsteedunnar minnkadi litid eitt a arinu 2021 en stért skref til smaskkunar pess verdur stigid med
steekkun lofthreinsistédvar a Hellisheidi arid 2025. Vid Nesjavallavirkjun er rekstur tilraunastédvar af sama toga
aformadur a arinu 2022, par sem koldioxi® og brennisteinsvetni er fangad ur jardgufu og fargad med steinrenningu.
Brennisteinsvetni for ekki yfir reglugerdarmérk a starfssvaedi samstaedunnar a arinu 2021.

Loftslagsahaetta snertir alla pzetti starfsemi OR en einkum veiturekstur. A arinu var unni® ad pvi ad fella pa pekkingu
sem aflad hefur verid med skyrslugerd Veitna inn i adra ahaettustyringu samstaedunnar. Hun snyr einkum ad
adlogun ad sjavarbordshakkun, meiri urkomuakefd og leysingum og évissum langtimabreytingum a lofthita hér a
landi med samsvarandi breytingu a eftirspurn eftir vatni til hushitunar. Unnid er i senn ad métvaegisadgerdum og
adgerdum til adlogunar. Ein peirra er ad vidskiptavinir verdi medvitadri um notkun sina a orku og styring baeti
nytingu. Snjallmaelavaeding Veitna stydur mjog vié hvort tveggja og skrifad var undir veigamestu samninga pessa
verkefnis a arinu.

Hvada loftslagsva kann ad stedja ad grunnvatni eda vatnsbolum er 6ljost en rauntimaetftirlit Veitna med neysluvatni
gerir fyrirtaeki® betur i stakk buid ad fylgjast med hugsanlegum breytingum og verja samfélagid fyrir peim. A arinu
2021 komu upp grodureldar i grennd vatnsbola Veitna i Heidmork. Ekki kom til mengunar neysluvatns en parna
kann ad vera a fer® aheetta sem geri frekar vart vid sig med breyttu loftslagi.

Orkuveita Reykjavikur hof utgafu greenna skuldabréfa arid 2019 undir greenum skuldabréfaramma. bad vard til pess
ad fleiri tilbod barust i ttgefin skuldabréf en adur. Arid 2021 gaf OR Gt nyjan ramma, ramma graennar fiarmégnunar,
par sem fijarmdégnun & 68ru snidi en med utgafu skuldabréfa fellur einnig undir. Med breytingunni eru fiarmagnadar
graenar eignir samstaedunnar en ekki tiltekin verkefni einstakra félaga innan hennar. Oll fiarmégnun samstaedunnar
a arinu 2021 féll undir nyja graena fjarmégnunarrammann, par med talin sjalfstaed skuldabréfautgafa Ljosleidarans
ehf.

A arinu 2021 gaf OR Ut sidareglur fyrir birgja samsteedunnar. baer byggjast 4 10 stodum Global Compact
samstarfsins & vegum Sameinudu pjodanna og tilgangur utgafunnar er ad na betri tékum & sjalfbaerni allrar
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virdiskedju samsteedunnar. Med pvi ad sampykkja sidareglurnar med undirskrift gengst birginn undir kréfur um
virdingu fyrir mannréttindum, reglum vinnumarkada, umhverfinu og ad beita sér gegn spillingu. Samsvarandi kréfur
hafa verid i Utbodsgdégnum OR um &rabil en med pessu eru gerdar samsvarandi kréfur i minni innkaupum en peim
sem fara i formleg utbod. | arslok 2021 h&fdu 96 birgjar stadfest ad peir hlittu sidareglunum.

Enn er 6ljést umfang tjons sem vard i Haskola islands pegar vatnsaed sprakk i grennd vid skélann snemma érs.
Matsmenn eru ad meta umfang tjéns en tryggingafélag Veitna annast medéferd malsins. Pa er til medferdar hja
samgodngu- og sveitarstjornarraduneytinu kaera vegna vatnsgjalds OR vatns- og fraveitu sf. Samgdngu- og
sveitarstjérnarraduneytid hof frumkveedisathugun a vatnsgjaldi hja vatnsveitum sveitarfélaga i kj6lfar keerunnar en
nidurstada kaerumalsins liggur ekki fyrir.

Markadsahaetta jokst hja badum fyrirtaeekjunum i samstaedunni sem starfa a samkeppnismérkudéum. Nyr erlendur
fiarfestir hasladi sér voll & islenskum fjarskiptamarkadi sem virdist vera proast i att aukinnar sampjéppunnar, einkum
a peim heildsélumarkadi sem Ljosleidarinn starfar a. Fyrirtaekid hefur brugdist vid med ymsum heetti — hvort tveggja
i uppbyggingu nets sins og med baettri fiarmégnun i darangursrikum skuldabréfautbodum — en athygli vakti pegar
Ljosleidarinn haféi frumkvaedi ad pvi ad nyir ljdsleidarastrengir voru lagdir eftir ad eldgos vid Fagradalsfjall tok i
sundur helsta burdarstreng fjarskipta a peim slodum. ba 6gnadi pad Orku nattirunnar ohf. pegar ljost vard pad
fyrirkomulag vals a raforkusala til prautavara ad vidskiptavinir geta verid fluttir & milli solufyrirtaekja an peirra
vitneskju. Fyrirteekid hefur 6skad lagfeeringar a fyrirkomulaginu og itrekadi pa 6sk pegar i ljos kom ad fyrirkomulagid
virdist hafa verid misnotaéd.

Malarekstur stendur yfir vegna tveggja agreiningsefna a samkeppnismérkudum. Ljosleidarinn gerdi kréfu & hendur
Simanum i framhaldi af nidurstédu Pdst- og fjarskiptastofnunar (nu Fjarskiptastofu) vegna brots a fjdlmidlalégum.
Siminn skaut nidurstddu stofnunarinnar til démstdla, var deemdur brotlegur i héradi en malinu var afryjad til
Landsréttar. Fyrir Landsrétti er einnig afryjun Isorku eftir ad héradsdémur felldi ar gildi Grskurd keerunefndar
utbodsmala sem leitt hafdi til lokunar hverfishledsina ON. Mali® seetir flytimedferd og vonir standa til ad nidurstada
faist & fyrstu manudum arsins 2022. Auk pessa liggur fyrir akvérdun af halfu OR um ad visa agreiningi um forsendur
raforkusélusamnings vié Nordural, sem ON sér um framkvaemd 3, til alpjédlegs gerdardoms.

A arinu fékk Carbfix 3,9 milliéna evra styrk dr nysképunarsjédi Evrépusambandsins. Slikar tekjur eru vidurkenning
fyrir gott starf en i edli sinu évissar. bvi var mikilveegt ad a arinu voru gerdir fyrstu samningarnir um bindingu CO2
fra 66rum en fyrirtaekjum innan samstaedu OR. baéd er vid RioTinto i Straumsvik og jafnframt er stefnt ad innflutningi
a lofttegundinni med varanlega bindingu i grennd vié alverid i Straumsvik i huga. Stofnun verkefnafélags i pessu
skyni var frestad par til greitt yréi ur dvissu um heimild OR til ad taka patt i verkefninu.

Koéronuveirufaraldurinn hafdi margvisleg ahrif 8 starfsemi OR samstaedunnar a arunum 2020 og 2021. Bein ahrif
voru til leekkunar alverds arié 2020 en mikillar haekkunar a arinu 2021. Vegna peirra alpjodlegu reikningsskilastadla
sem OR fylgir, skilar sveiflan sér i reiknada afkomu samsteedunnar og er verémaeti alafleidu i raforkusélusamningum
metid 6,6 milljordum kr. meira i arsreikningi 2021 en i arsreikningi 2020. betta fé er ekki i hendi. OR maetir dhaettu
vegna pessara sveiflna med varnarsamningum og reglulega eru gerd alagsprof par sem gert er rad fyrir 6hagsteeori
pbréun gengis, alverds og verdbdlgu i senn.

Sjodsstada er sterk og var i arslok 25 milljardar kr. auk pess sem fyrirtaekid hefur adgang ad lanalinum ad fjarhaed
9,6 milljardar kr. i arslok 2021. bessi trausta lausafjarstada tryggdi ad fyrirtaekid var faert um ad maeta afdllum a
bord vid 6hagfellda nidurstédu Landsréttar i svonefndu Glitnismali. Nanar er fjallad um malid i skyringu 37 i fyrstu
malsgrein.

Verd & annarri hravoru en ali hefur einnig haekkad og par med ymis adfong til vidhalds og uppbyggingar virkjana og
veitukerfa. Pa hefur su roskun sem faraldurinn hefur valdid a flutningum komid fram i t6fum a afhendingu adfanga
an pess po6 ad teljandi tjon hafi hlotist af enn sem komid er.

ba er 6getid ahrifa heimsfaraldursins & starfsfélk en visbendingar eru um ad tryggd starfsfélks vid vinnustadi hafi
minnkad i faraldrinum. Langvarandi fjarvinna og hugsanlega fleiri paettir virdast hafa auki®d starfsmannaveltu. Til ad
bregdast vid haettu af slikum spekileka hefur fyrirtaeki® hrundid af stad uttekt a astaeedum aukinnar starfsmannaveltu,
sem alla jafna hefur verid tiltdlulega litil hja OR i samanburdi vid islenskan vinnumarkad.

| skyringum 27 til og med 31 med arsreikningi er ad finna frekari umfjéllun um ahaettur Orkuveitu Reykjavikur.

Félagid er vel rekstrarheeft og getur vel tekid & sig afoll um fyrirsjdanlega framtid. Vegna edlis starfseminnar — ad
veita heimilum og fyrirtaekjum grunnpjénustu — eru ahrif samdrattar i efnahagslifinu a tekjur félagsins takmérkud.
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Yfirlysing stjornar og forstjéra

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjora Orkuveitu Reykjavikur er arsreikningur samstaedunnar i samreemi
vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu og vidbotarkréfur sem
koma fram i islenskum I6gum og reglum um arsreikninga félaga med skrad skuldabréf. Ad aliti stjornar og forstjora
gefur arsreikningurinn glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstédu samstaedunnar 31. desember 2021 asamt
rekstrarafkomu hennar sem og breytingu a handbaeru fé a arinu og lysir helstu ahaettupattum og o6vissu sem
samsteedan byr vid.

Reykjavik, 8. mars 2022
| stjérn fyrirteekisins:
Brynhildur Davidsdottir
Gylfi Magnusson

Vala Valtysdottir

Eypor Laxdal Arnalds

Hildur Bjérnsdottir
Valgardur Lyngdal Jonsson

Forstjori:

Bjarni Bjarnason
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Aritun 6hadra endurskodenda

Til stjornar og eigenda Orkuveitu Reykjavikur.

Aritun & samstaduarsreikning

Alit

Vid hofum endurskodad medfylgjandi samsteeduarsreikning Orkuveitu Reykjavikur (hér eftir ,samstaedan®) fyrir arid
2021. Samsteeduarsreikningurinn hefur ad geyma yfirlysingu stjérnar og forstjéra, rekstrarreikning, yfirlit um
heildarafkomu, efnahagsreikning, yfirlit um sjédstreymi, eiginfijaryfirlit, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir
og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad samsteeduarsreikningurinn gefi gldgga mynd af afkomu samsteedunnar a arinu 2021, efnahag
hans 31. desember 2021 og breytingu & handbaeru fé a arinu 2021, i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins
og beir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu og islensk 16g og reglur um arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA) en nanar er gerd grein fyrir abyrgd okkar i
kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vid uppfyllum akvaedi sidareglna endurskodenda & Islandi og teljumst pvi 6had
samstaedunni. Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar
a.

Lykilatridi endurskodunarinnar

Lykilatridi endurskodunarinnar eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa mesta pydingu vié endurskodun okkar &
arsreikningi samstaedunnar arid 2021. bessi atridi voru yfirfarin vid endurskodun a samsteeduarsreikningnum og hofd
til hlidsjénar vid akvérdun a videigandi aliti & honum. | aritun okkar latum vid ekki i lj6s sérstakt alit & hverju peirra fyrir
sig.

Eftirfarandi atridi teljum vid vera lykilatridi i endurskodun okkar:

Skyring a lykilatridi i endurskoduninni Hvernig var brugdist vio lykilatridi i endurskodun

Mat framleidslu- og veitukerfis

Sja umfjéllun um mikilveegar reikningsskilaadferdir i Sem hluti af endurskodun okkar férum vid yfir

skyringu 38 (d) bls. 59-60 og skyringu 12 & bls. 31-33: adferdafraedi félagsins vid mat a framleidslu- og
veitukerfa og samkveemni pess vid alpjédlega

Vid hoéfum skilgreint mat framleidslu- og veitukerfa sem reikningsskilastadla.

lykilatridi vid endurskodun okkar vegna arsins 2021. Veitu-
og framleidslukerfi samstedunnar eru metin utfra

afskrifudu endurstofnverdi i samraemi vid akvaedi IAS 16. Vi férum yfir ferli samstaedunnar vid endurmatié og
virdisryrnunarprof. Vid féorum einnig yfir virkni likana
pad felur i sér ad lagt er mat & breytingu  Sem samstaedan notar vid matio.

byggingarkostnadar samskonar eigna og baedi stofnverd
og uppsafnadar fyrningar eru endurmetnar i samraemi vid

beer breytingar. Vid 16gdum mat & forsendur stjérnenda med

samanburdi vid opinberar upplysingar par sem pad a
Samstaedan framkvaemir virdisryrnunarprof a vid. | peim tilvikum par sem forsendur byggja ekki &
reikningsskiladegi og feerir virdisryrnun a eignirnar ef opinberum upplysingum [6gdum vid sjalfsteett mat a
nidurstadan er su ad nuvirt tekjustreymi eignanna er  forsendur stjornenda.
leegra en bokfaert virdi peirra. Einnig getur endurmat
eignnanna aldrei ordi heerra en sem nemur nuvirtu Vid pessa skodun var verdmatssérfraedingur notadur til
tekjustreymi peirra. adstodar.

Forsendur sem notadar eru vid endurmati® og
virdisryrnunarprofid byggja a mati stjornenda og eru ad
hluta til hugleegar. bPar sem eignfaerd framleidslu- og
veitukerfi eru verulegur lidur i samsteedudrsreikningnum
getur hver breyta i forsendum haft veruleg ahrif & afkomu
og efnahag samstadunnar. Vinna okkar nadi baedi til
mats a endurmati og virdisryrnun framleidslu- og
veitukerfa.
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Aritun 6hadra endurskodenda, frh.:

Lykilatridi endurskodunarinnar, frh.

Innlausn tekna

Sja umfjdllun um mikilveegar reikningsskilaadferdir i
skyringu 38 (j) a bls. 62 og skyringu 3 a bls. 23-24:

Tekjur af s6lu og dreifingu & raforku og heitu vatni eru
innleystar midad vid meelingar inna kerfin ad teknu tilliti til
orkutapa sem eiga sér stad i dreifikerfum. Mismunur & pvi
magni sem kemur inna kerfin ad fradregnum tépum og
reikningsfaerdi notkun myndar timabilsleidréttingu sem er
feerd a reikningsskiladegi.

Sokum pess ad tekjuskraning i lok arsins er byggd a
azxtlun  stjornenda er akvedin odvissa bundin i
tekjuskraningu er snyr ad lotun tekna og tilvist. Af peim
sbkum beinum vid sjonum okkar sérstaklega ad lotun
tekna i endurskoduninni, auk annarra
endurskodunaradgerda er snua ad tekjuinnlausn.

Vid endurskodun & tekjum hofum vid lagt mat a
eftirlitspeetti i tekjukerfum samsteedunnar. P& héfum vid
profad akvedna eftirlitspaetti er snia ad skraningu
tekna. Vid héfum skodad og lagt mat &
tolvueftirlitsumhverfi samstaedunnar par sem vid héfum
medal annars farid yfir hvernig adgangsstyringum er
hattad inn i fjarhagskerfi og i undirkerfi er snda ad
tekjuskraningu.

Vid hoéfum beitt gagnaendurskodunaradgerdum par
sem vid héfum m.a. yfirfarid afstemmingar a undir og
yfirkerfi, bedi® um stadfestingu akvedinna vidskiptavina
a motteknu magni raforku og heitu vatni, veltu og stédu
i vidskiptamannabdkhaldi i arslok. Vid hoéfum einnig
skodad innborganir eftir aramétin par sem ekki fékkst
stadfest stada fra vidskiptavinum.

Vid hofum einnig framkveemt greiningaradgerdir par
sem vid héfum borid saman vid veentingar okkar vid
raunverulega tekjuskraningu hja samstaedunni.

Mat a innbyggdum afleidum

Sja umfjdllun um mikilveegar reikningsskilaadferdir i
skyringu 28 (c) bls. 47-48 og i skyringu 17 a bls. 36, og
umfjéllun um prepaskiptingu gangvirdis i skyringu 32 a
bls. 52-53.

Innbyggd afleida i raforkus6lusamningum er feerd i
efnahagsreikning par sem verd akvedinna
raforkusamninga vid stérnotendur eru bundnir vié alverd.
bar sem sala a rafmagni og alver®d er ekki natengd gera
reikningsskilastadlar krofu um ad aheettan er snyr ad
tengingu vid alverd sé metin sérstaklega.

Innbyggda afleidan telst vera pridja preps fjarskuld en mat
a slikum fjarmalagjorningi er had forsendum stjérnenda
sem og ytri pattum. Sékum pess hversu vidkveemt matid
er gagnvart breytingum i forsendum par sem hver breyta i
forsendum matsins getur haft veruleg ahrif & afkomu og
efnahag samstaedunnar teljum vid pessa aheettu vera
verulega og pvi lykilpattur i endurskoduninni.

Adrar upplysingar

Vid endurskodun okkar yfirférum vid verdmatsadferdir
samsteedunnar og samkvaemni vid alpjodlega
reikningsskilastadla.

Vid yfirférum ferli samstaedunnar vid greiningu og mat &
forsendum sem notadar vid gangvirdismat asamt pvi
ad yfirfara verdmatslikdn sem studst er vid og
endurreiknudéum virdi afleidunnar midad vid upplysingar
sem vid 6fludum.

Vid pessa skodun var verdmatssérfreedingur notadur til
adstodar.

Stjérn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir 6llum upplysingum sem félagid birtir, jafnt med arsreikningi sem 68rum
upplysingum. Alit okkar naer ekki til annarra upplysinga sem félagid gefur ut en tilgreint er hér ad ofan. Adrar
upplysingar eru t.a.m arsskyrsla samsteedunnar, skyrsla stjérnar og framkveemdastjéra (ekki umfram pad sem alit
okkar segir til um hér ad nedan). Hvad abyrgd okkar vardar felst hun i yfirlestri @ efni og innihaldi og athugun a pvi
hvort um verulegt 6samraemi sé ad raeda milli peirra og arsreikningsins.

| samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid ad i yfirlysingu stjérnar og
forstjora sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar ad lagmarki sem ber ad veita i skyrslu stjérnar
samkvaemt I6gum um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.
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Aritun 6hadra endurskodenda, frh.:

Abyrgé stjornar og framkvaemdastjéra a arsreikningnum

Stjérn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samsteeduarsreikningsins i samraemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa veri® sampykktir af Evropusambandinu og 16g um arsreikninga. Stjérn og
forstjori eru einnig abyrg fyrir innra eftirliti vid gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins, pannig ad hann sé an
verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins eru stjorn og framkvaemdastjori abyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi félagsins. Ef vid &, skulu
stjorn og framkveemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarhaefi og hvers vegna akvedid var ad beita
forsendunni um rekstrarhzefi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema stjérn og framkvaemdastjori hafi akvedid
ad leysa félagid upp eda heetta starfsemi, eda hafa enga adra raunhaefa méguleika en ad gera pad.

Stjorn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu &rsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda

Markmid okkar er ad afla neegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af
voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa ut aritun sem felur i sér alit okkar.

Naegjanleg vissa er nokkud hatt stig vissu, en pad tryggir ekki ad endurskodun sem framkveemd er i samraemi vid
alpjédlega endurskodunarstadla muni uppgétva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef pazer geetu haft ahrif a fjarhagslega akvardanatdku notenda
arsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Sem hluti af endurskoduninni sem framkvaemd er i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla beitum vid faglegu
mati (e. professional judgement) og vidhéfum faglega tortryggni (e. professional skepticism). Eftirfarandi atridi eru
einnig hluti af endurskodun okkar a arsreikningi félagsins:

- Greinum og metum haettuna & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
hénnum og framkvamum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim heettum og 6flum endurskodunargagna
sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Haettan a ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna
sviksemi er meiri en ad uppgodtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samseeri,
skjalafals, misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhja innri
eftirlitsadgerdum.

- Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhaeft.

- Oflum skilnings & innra eftirlit, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

- Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhaefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar hvort
verulegur vafi leiki @ rekstrarhaefi eda hvort adstaedur séu til stadar sem gaetu valdid verulegum efasemdum um
rekstrarheefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarheefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli a videigandi
skyringum arsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullneegjandi purfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri
aritun. Nidurstada okkar byggir a endurskodunargdégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad
sidur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni valdid évissu um rekstrarhaefi félagsins.

- Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi gldgga mynd af undirliggjandi viéskiptum og atburdum, metum
framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talié skyringar me® ftilliti til gldggrar myndar.

- Oflum fullnaegjandi endurskodunargagna, vegna fjarhagsupplysinga eininga innan samstsedunnar, til ad geta latié i
lios alit a samstaeduarsreikningi. Vid erum abyrgd fyrir skipulagi, umsjon og framgangi endurskodunar
samsteedunnar. Vid berum ein dbyrgd a aliti okkar & samstaedunni.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn og endurskodunarnefnd medal annars um aaetlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par &8 medal verulega annmarka a innra
eftirliti sem komu fram i endurskoduninni, ef vid a.

Vid héfum afhent stjorn og endurskodunarnefnd endurskodunarskyrslu par sem gerd er grein fyrir pessum atridum og
er hun i samraemi vid aritun pessa.
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Aritun 6hadra endurskodenda, frh.:

Abyrgd endurskodanda, frh.

Vid héfum ekki veitt félaginu neina pa pjonustu sem telst éheimilt ad veita samhlida endurskodun i samraemi vid 16g
um endurskodendur. Vid héfum einnig lyst pvi yfir vid stjérn og endurskodunarnefnd ad vidé héfum uppfyllt skyldur
sidareglna um 6haedi og héfum midlad til peirra upplysingum um tengsl eda 6nnur atridi sem gaetu mégulega haft ahrif
a 6haedi okkar og par sem videigandi er, hvada varnir vid héfum til ad tryggja 6haedi okkar.

Af peim atridum sem vid héfum upplyst stjérn og endurskodunarnefnd um, 16gdum vid mat a hvada atridi h6féu mesta
pydingu i endurskoduninni a yfirstandandi ari og eru pad lykilatridi endurskodunarinnar. Vid lysum pessum atridum i
aritun okkar nema 16g og reglur leyfa ekki ad upplyst sé um slik atridi eda i einstaka tilfellum pegar endurskodandinn
metur ad ekki skuli upplysa um vidkomandi atridi par sem neikvaedar afleidingar af slikri upplysingagjof eru taldar vega
pyngra en hagsmunir almennings af upplysingunum.

Onnur atridi samkvamt akvadum laga og regla
Aritun vegna sameiginlegs rafraens skyrslusnids (e. European Single Electronic Format - ESEF reglur)

| tengslum vid endurskodun okkar & samsteeduarsreikningi Orkuveitu Reykjavikur framkvaemdum vid adgerdir til ad
geta gefid alit 4 pad hvort samstaeduarsreikningurinn fyrir arid 2021 med skraarheitid ,5493004ARP9VPUIX5B73-2021-
21-31-is.zip“ hafi i meginatridum verid gerdur i samraemi vid kréfur laga um upplysingaskyldu utgefenda verdbréfa og
floggunarskyldu nr. 20/2021 um sameiginleg rafraen skyrslusnid (e. European Single Electronic Format), ESEF reglur
EU 2019/815 sem innihalda skilyrdi sem tengjast ger® samsteeduarsreiknings @ XHTML formi og iXBRL merkingum
samstaeduarsreikningsins.

Stjérn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstseduarsreikningsins i samraemi vid 16g um
upplysingaskyldu Utgefenda verdbréfa og floggunarskyldu. | peirri abyrgd felst medal annars ad Gtbtua arsreikning &
XHTML formi i samraemi vid &kveedi reglugerdar Evrépusambandsins, EU 2019/815, um sameiginleg rafraen
skyrslusnid (e. European Single Electronic Format, ESEF reglur).

Abyrgd okkar er ad afla haefilegrar vissu um hvort samstaeduarsreikningurinn, byggt 4 peim gégnum sem vid héfum
aflad, sé i 6llum meginatridum i samraemi vi® ESEF reglur og gefa ut aritun med aliti okkar. Edli, timasetning og
umfang adgerda sem valdar eru byggja a mati endurskodandans, par & medal mati a ahaettunni ad vikid sé i
verulegum atridum fra kréfum sem fram koma i ESEF reglum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

bad er alit okkar ad samstaeduarsreikningur Orkuveitu Reykjavikur fyrir arid 2021 med skraarheitid
"5493004ARPOVPUIX5B73-2021-21-31-is.zip" hafi i llum meginatridum verid gerdur i samreemi vid krofur laga um
upplysingaskyldu utgefanda verdbréfa og floggunarskyldu um sameiginlegt rafraent skyrslusnié (ESEF reglur).

Vid vorum kjornir endurskodendur félagsins & adalfundi pann 14. april 2021 en petta er fjéréa samfellda reikningsarid
par sem vid erum endurskodendur félagsins.

fyrir hénd Grant Thornton endurskodunar ehf.
Reykjavik, 8. mars 2022.

David Arnar Einarsson, 16ggiltur endurskodandi,

J. Sturla Jonsson, 16ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur 2021

Skyr. 2021 2020

REKSIrartKjUr .......ooeeieeee e s 4 51.745.550 48.619.545
Yo [F] g E=Te [0 F=To LU PR OPPPPPN 144.286 6.978
Rekstrartekjur samtals 51.889.836 48.626.523

Orkukaup 0g orkUFIUtNINGUE ........ocviiiiiiiee e ( 5.871.919) ( 5.793.122)
Laun og launatengd gjold ...........ooieiiiiiiiiee e 7 7.502.005) ( 7.750.009)
Annar rekstrarkOStNAOU ............cooiiiiiiiiiee e ( 5.006.382) ( 5.629.196)
Rekstrargjold samtals ( 18.380.306) ( 19.172.327)

Rekstrarhagnadur fyrir afskriftir (EBITDA) ........ccccoccirmiiccimreeessccseeeeesseennes 33.509.530 29.454.196
N ] 441 1] S STRRR 9 ( 13.256.961) ( 13.056.194)
Rekstrarhagnadur (EBIT) ........cccccimiiiccimiinniccceeres s s cssee s s e ssee s s s smmn e e ne e 20.252.570 16.398.002
VaXEBEEKJUL ..ot 182.844 313.417
RV Z= D4 2o o] o [ RSP ( 8.394.213) ( 7.642.896)
Onnur gjold af fiareignum og fArskuldum .............ccccoeveveieieieeeeeceeeveeeeeeie 4.154.981 ( 3.522.869)
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold samtals 10 ( 4.056.388) ( 10.852.347)

ANrif RIUtA@IldarfElaga ........c.ooviveeeeee et 15 | 3.967) 4.137
Hagnadur fyrir tekjuskatt 16.192.215 5.549.792

TEKJUSKALIUN ...t e e e s et e e e e e ee e e e snees 11 | 4.152.386) 78.298
Hagnadur arsins 12.039.829 5.628.090

Skyringar a bls. 22-67 eru 6adskiljanlegur hluti &rsreikningsins.
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Yfirlit um heildarafkomu 2021

Skyr.
HAGN@OUE ArSINS ...t
Onnur heildarafkoma
Lidir faerdir beint a eigid fé sem munu ekki vera feerdir sidar i rekstrarreikning
Endurmat, NekKUN .........ooeeiiee e e e e e e e e e eeees 12
Tekjuskattur af endurMati ...........ooeiiiiiiii s 19
Lidir feerdir beint a eigid fé sem gaetu verid fardir sidar i rekstrarreikning
Gangvirdisbreytingar fjareigna & gangvirdi i gegnum adra heildarafkomu .................... 16
=Yoo =T o 0 01T PR 23

Onnur heildarafkoma Eftir SKATEA .........o.eeeeeereeee ettt ettt e eee e e e rsee e

[ o1 (o F= =i o)1 0 = RN

Skyringar a bls. 22-67 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.

2021 2020
12.039.829 5.628.090
18.501.057 0
2.645.771) 0
15.855.286 0
228.000 706.413
1.403.976 2.492.019
1.631.976 3.198.432
17.487.262 3.198.432
29.527.091 8.826.522
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Efnahagsreikningur 31. desember 2021

Eignir

Varanlegir rekstrarffarmunir ..............cooooiiieiiiiee e
OefNISIEQAr @IGNIT ......cevveeeeceeeeieececte e ee ettt en e
=Y o 18 =T o o R SUSPRORN
Eignarhlutar i hlutdeildarféldgum ..o
Eignarhlutar i 68rum fElOgUM ........ccuviiiii e
AhzettuvarnarSamningar .............co.ooeeeeeeeeeeee e
TekjuskattSinNeigN ......coooiiie e

21T o | PRSPPI
ViIOSKIPLAKIOTUL .....eeiiiiiieiie e e
Innbyggdar afleidur i raforkusdlusamningum ...........cccccovirieeiniieinieee,
Eignarhlutir il SOIU .......c.eveeiiiiiieeee e
AhzettuvarnarSamningar .............ccooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Adrar skammtimaKrofur .........ocoiiiiiiie e
Fyrirframgreiddur KOStNaOUT ...........cocoviiiiiiiiiice e
Bundnar innstaedur og markadsverdbréf ...,
HaNdDb@art & ...

Veltufjarmunir samtals

Eignir samtals
Eigio fé
Endurmatsreikningur varanlegra rekstrarfiarmuna ............cccccccooecvieeeeeenns
Bundinn hlutdeildarreikningur ............ooooi e
Bundid eigid fé vegna Prounar ............coooeiiiiiiie i
GangVirdiSreikKNINGUE .........oooiiiiiie et e e
PYOINGAMMUNUL ....oiiiiiiiiiiie e et e e e e e e et e e e e s nre e e e e e sntaeeeaeaannes
Oradstafad @IGis T8 .........oeeeeeeeeee oot

Skuldir

Vaxtaberandi SKUIAIr ...........coooiiii e
LeIQUSKUIA ...t e e e e e e e e e neeeees
Lifeyrisskuldbinding .........oooeiiiii e
Innbyggdar afleidur i raforkusdlusamningum .............cccoveeeeieiiiieee e,
AhzettuvarnarSamningar .............ccoooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Tekjuskattsskuldbinding ........coooeiiiiiiiii e

ViOSKIPtaSKUIAIF ...
Vaxtaberandi sSKUIAIr ...........coooiiiii e
LeIQUSKUIA ... e e e e e e e e e e neeeees
Innbyggdar afleidur i raforkusdlusamningum .............cccoociiiiiiiiinne i,
AhzettuvarnarSamniNGar ............ccocvoeeieeeeeeee et
Fyrirframinnheimtar tekjur ...
Tekjuskattur til greidsiu ...
Adrar skammtimaskuldir ............ooooiiiiii e

Skammtimaskuldir samtals

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals
Skyringar a bls. 22-67 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.

Skyr.

20
21
17
16
18
21

22
22

23

24
14
25
17
18
19

24
14
17
18

11
26

31.12.2021 31.12.2020
363.713.260 337.493.229
2.966.481 2.837.133
2.576.177 2.590.642
80.923 81.389
55.680 5.922.680
73.264 509.904
3.812.930 6.675.003
373.278.714 356.109.980
1.337.505 1.249.674
5.625.149 5.439.828
1.548.338 0
6.095.000 0
17.036 45.399
674.401 404.863
328.780 227.706
14.657.369 14.866.902
10.319.874 15.820.051
40.603.452 38.054.423
413.882.166 394.164.403
101.733.552 89.478.008
66.451.877 60.207.208
123.873 108.308
5.695.000 5.467.000
6.307.814 4.903.838
33.340.963 27.961.627
213.653.079 188.125.988
149.859.537 152.350.925
2.475.864 2.472.960
630.879 659.027
931.389 4.907.730
332.279 571.981
16.929.779 14.662.897
171.159.726 175.625.520
3.522.684 2.822.579
15.187.655 19.349.528
179.498 167.953

0 1.048.651

1.584.188 846.690
142.970 541.288
1.753.949 1.847.570
6.698.418 3.788.635
29.069.361 30.412.895
200.229.088 206.038.415
413.882.166 394.164.403
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Eiginfjaryfirlit 2021

Endurmats- Bundinn Bundid
reikningur hlutdeildar- eigiod fé v. Gangvirdis- bydingar- Oradstafad Samtals
rekstrarfjarm. reikningur préunar reikningur munur eigio fé eigio fé

Arid 2021
Eigid fé 1. jantar 20271 .......ccceeiiiieeeee e 89.478.008 60.207.208 108.308 5.467.000 4.903.838 27.961.627 188.125.988
Endurmat, haekKun ..........ooooimmiieei e, 18.501.057 18.501.057
Tekjuskattsahrif af endurmati ...........cccoooiiii e, ( 2.645.771) ( 2.645.771)
Gangvirdisbreytingar fjareigna i gegnum heildarafkomu ........ 228.000 228.000
PYBINGarMUNUN ..ot 1.403.976 1.403.976
Hagnadur ArSins ........cc.evviiiiiiiieee e 12.039.829 12.039.829
Heildarafkoma ...........ccooiiiiieie e 15.855.286 0 0 228.000 1.403.976 12.039.829 29.527.091
Innlausn endurmats vegna afskrifta ..............ccccooecciiieeinnen. ( 3.599.741) 3.599.741 0
Hlutdeild i hagnadi déttur- og

hlutdeildarfélaga umfram méttekinn ar® ..............cccoveeeens 6.244.669 ( 6.244.669) 0
Bundid eigid fé vegna prounar ...........ccccoeeeiiiieeiiiec e 15.565 ( 15.565) 0
Greiddur @rOUN .........coie i ( 4.000.000) ( 4.000.000)
Eigid fé 31. desember 2021 ........c.cooviiiiiiiiiieeee e 101.733.552 66.451.877 123.873 5.695.000 6.307.814 33.340.963 213.653.079
Arid 2020
Eigid fé 1. jantar 2020 ........cccceeiiieeiiiie e 93.186.474 48.585.813 0 4.760.587 2.411.820 33.354.772 182.299.466
Gangvirdisbreytingar fjareigna i gegnum heildarafkomu ........ 706.413 706.413
PYGINGAMMUNUL .....ooiiiiiiiiiie e 2.492.019 2.492.019
Hagnaodur Arsins .........cooviieiiieieiee e 5.628.090 5.628.090
Heildarafkoma ..........occoiiiiiii e 0 0 0 706.413 2.492.019 5.628.090 8.826.522
Innlausn endurmats vegna afskrifta ............cccccoveiiiiinnen. ( 3.708.466) 3.708.466 0
Hlutdeild i hagnadi déttur- og

hlutdeildarfélaga umfram moéttekinn ard ... 11.621.394 ( 11.621.394) 0
Bundid eigid fé vegna prounar ............cccceeveeiiiee i 108.308 ( 108.308) 0
Greiddur @rdUT ........oiiiieeeiee et ( 3.000.000) ( 3.000.000)
Eigid fé 31. desember 2020 ..........cccoveiriiiiiienee e 89.478.008 60.207.208 108.308 5.467.000 4.903.838 27.961.627 188.125.988

Skyringar a bls. 22-67 eru 6adskiljanlegur hluti &rsreikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 2021

Skyr.
Rekstrarhreyfingar
HagNAOUE ArSINS ......cooiiiiiie et a e e et e e e e e eaaeeeeeeenes
Leidrétt fyrir:
Fjarmunatekjur og flarmagnsgjold ..o 10
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga ... 15
TEKJUSKALEUT ..o 11
F N ] N ] RS 9
Soluhagnadur varanlegra rekstrarfiarmuna ............ccccoooveiiieiie e
Lifeyrisskuldbinding, breyting ...

Birglir, NBEKKUN ... e e e e e e e
Skammtimakrofur, haaKKUN ...........eoeiiiieeeee e
Skammtimaskuldir, haekKUN ..........oouumeiiiii e

INnNborgadar VaxtateKjur ............oooeii oo
Greidd vaxtagiOld .........oooeiiiiii e
Y Fo YT o] IR o SR
Greidslur vegna annarra fjarmunatekna og fjarmagnsgjalda ...............cccccoeiernee
Greiddir SKAAr ......occueii e

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfesting i varanlegum rekstrarffarmunum .............cccccceeiiiiiiiin e 12
Fjarfesting i 6efnislegum eignum ............ccccoiiiiiiiie e 13
Séluverd varanlegra rekstrarfiarmuna .............ceeeiiieii e
Fjarfestingar i hlutdeildarfélOgum ..............ccoviiiiiiiiiiiiie e
Breyting @ bundnum innIANUM ...
Breyting @ markadsverdbréfum ............ccvvviiiiiiiiiiie e

Fjarmoégnunarhreyfingar

Tekin Ny [@angtimalan ...t 24
Afborganir [angtimaskulda ... 24
Greidslur vegna gjaldeyriSvarna .............cocccuviieieiiiiieiee e
GreiddUr @rOUL ...t e ettt e e e e et e e e e e e nnbe e e e e e anraeeaaaan 23
Afborganir [eIgUSKUIAA ..........cooiiiiiiie e 14

(Laekkun) haekkun & handbaeru fé .........cccccccceiiiicccseee e

Handbaert fé i Arsbyrjun ... e
Ahrif gengisbreytinga @ handbaart & ............coovoeeeeeeeee e
Handbaert fé i arslok ... 22

Adrar upplysingar
VEltUFE fra reKSII ..o 36

Skyringar a bls. 22-67 eru 6adskiljanlegur hluti &rsreikningsins.

2021 2020
12.039.829 5.628.090
4.056.388 10.852.347
3.967 4.137)
4.152.386 78.298)
13.256.961 13.056.194
144.286)  ( 6.978)
26.148) ( 61.057)
33.339.096 29.386.161
87.831) ( 54.199)
639.144) ( 601.636)
246.166 599.287
32.858.288 29.329.613
256.459 396.760
4.397.886) ( 4.940.326)
120.972 88.119
1.408.825) ( 11.742)
1.847.091) ( 1.710.389)
25.581.917 23.152.033
17.598.548)  ( 15.986.233)
519.866) ( 699.222)
168.522 17.000
3.500) ( 3.500)
6.500.000  ( 4.000.000)
5.618.663) ( 154.324)
17.072.056)  ( 20.826.279)
14.283.912 29.965.498
24.183.955)  ( 22.225.138)
0 37.743)
4.000.000) ( 3.000.000)
98.186)  ( 93.187)
13.998.229) 4.609.429
5.488.368) 6.935.183
15.820.051 8.657.025
11.809) 227.842
10.319.874 15.820.051
22.412.430 22.357.403
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Skyringar

1. Félagid

Orkuveita Reykjavikur (OR) er sameignarfyrirtaeki sem starfar a grundvelli laga nr. 136/2013 um Orkuveitu
Reykjavikur. OR er med hofudstddvar & Islandi ad Beejarhalsi 1 i Reykjavik. Samstaeduarsreikningur OR
geymir arsreikning modurfyrirteekisins og détturfélaga pess, (sem visad er til i heild sinni sem
,samstadunnar”) og hlutdeild i hlutdeildarfélogum. Samstaeduarsreikningur Orkuveitu Reykjavikur er hluti af
samsteeduarsreikningi Reykjavikurborgar.

Samstaedan veitir pjonustu i gegnum détturféldg sin sem reka orkuver, rafveitu, hitaveitu, vatnsveitu, fraveitu
og ljésleidara a pjonustusvaedi sinu.

2. Grundvollur reikningsskilanna
a. Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédlum sé fylgt

Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa
verid stadfestir af Evrépusambandinu og viébotarkréfur sem koma fram i islenskum l6gum og reglum um
arsreikninga félaga med skrad skuldabréf.

Stjorn stadfesti og heimiladi birtingu arsreikningsins 8. mars 2022.
Fjallad er um reikningsskilaadferdir samsteedunnar i skyringu 38.

b. Starfreekslu- og framsetningargjaldmidill

Arsreikningur samstsedunnar er gerdur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill OR. Allar fjarhaedir
eru birtar i pusundum kréna nema annad sé tekid fram.

c. Matsadferdir

Reikningsskil samsteedunnar eru gerd a grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad hluti varanlegra
rekstrarfjarmuna hafa veri® endurmetnir til gangvirdis, innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum,
eignarhlutar i 66rum félégum og adrar fjareignir og fjarskuldir eru feerd & gangvirdi. Fjallad er um adferdir vid
mat & gangvirdi i skyringu 38.

d. Mat og alyktanir vio beitingu reikningsskilaadferda

Gerd samstaeduarsreiknings i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki
akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna,
skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad vera frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru endurskodadar reglulega. Ahrifin af breytingum eru feerd & pvi timabili sem
breyting er gerd og jafnframt & sidari timabilum ef breytingin hefur ahrif a pau.

Upplysingar um mikilvaeg atridi, par sem évissa i mati og mikilveegi akvardana vardandi reikningsskilaadferdir
hefur mest ahrif a skradar fjarheedir i reikningsskilunum, er ad finna i eftirfarandi skyringum:

- skyring 12 - varanlegir rekstrarfjarmunir (endurmat dreifi- og framleidslukerfis og mat a virdisrynun)
- skyring 16 - eignarhlutir i 66rum féldgum (mat forsenda vid utreikning gangvirdis eignarhluta flokkadra til
so6lu)

- skyring 17 - innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum (mat forsenda vid Utreikning gangvirdis)

- skyring 18 - aheettuvarnarsamningar (mat forsenda vid utreikning gangvirdis)

- skyring 19 - tekjuskattseign og tekjuskattsskuldbinding (mat & skattalegum framtidarhagnadi a
moéti yfirfaeranlegu tapi)

- skyring 28 - markadsahaetta
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Skyringar

3. Starfsemi og tekjuskraning samstadufélaga

Eftirfarandi eru upplysingar um starfsemi samsteedufélaga. Sundurlidun tekna eftir afurdum er ad finna i
skyringu nr. 4 og tekjur eftir starfspattum i skyringu nr. 5.

Vorur og pjonusta Edli, timasetning tekjuinnlausnar og greidsluskilmalar

a. Sala a rafmagni ON Power ohf. og Orka natturunnar ohf. annast framleidslu og sélu &
rafmagni og Veitur ohf. dreifa rafmagni skv. gjaldskra. Tekjur af sélu og
dreifingu a raforku eru feerdar i rekstrarreikning samkveemt maeldri
afthendingu til kaupenda a timabilinu og fostu gjaldi. Gjaldskra fyrir dreifingu
raforku er had tekjumérkum sem gefin er Ut af Orkustofnun i samreemi vid
raforkulég nr. 65/2003. Vié tengingu a nyju husnaedi vid veitukerfi raforku og
vid endurnyjun a tengingu, er innheimt sérstakt gjald til ad maeta kostnadi
vegna nyrra kerfa eda endurnyjunar peirra. Tekjur af tengigjoldum eru faerdar
i rekstrarreikning vid tengingu. Vidskiptakrofur vegna sélu a rafmagni hafa
alla jafna 30 daga greidslufrest og er gjalddagi sa sami og eindagi. Einstaka
samningar vid akvedna vidskiptavini geetu verid med 6Oru
greidslufyrirkomulagi en pad er frekar undantekning.

b. Sala 4 heitu vatni Veitur ohf., ON Power ohf. og Orka nattirunnar ohf. annast framleidslu &
heitu vatni og Veitur ohf. annast dreifingu a heitu vatni. Tekjur af sélu og
dreifingu & heitu vatni eru feerdar i rekstrarreikning samkveemt meeldri
afthendingu til kaupenda a timabilinu og féstu gjaldi. Vid tengingu a nyju
husnaedi vid veitukerfi hitaveitu og vid endurnyjun a tengingu, er innheimt
sérstakt gjald til ad meeta kostnadi vegna nyrra kerfa eda endurnyjunar
peirra. Tekjur af tengigjoldum eru faerdar i rekstrarreikning vid tengingu.
Vidskiptakrofur vegna sélu a heitu vatni hafa alla jafna 30 daga greidslufrest
og er gjalddagi sa sami og eindagi. Einstaka samningar vid akvedna
vidskiptavini geetu verid med 6dru greidslufyrirkomulagi en pad er frekar
undantekning.

c. Sala a koldu vatni OR Vatns- og fraveita sf. annast 6flun og dreifingu & kéldu vatni. Tekjur af
sblu a koldu vatni taka mid af steerd husneedis sem er tengt kerfum, auk
fasts gjalds sem er feert linulega yfir timabil. Logbundin takmérkun a efri
morkum gjaldskrar félagsins er 0,5% af fasteignamati. A3 auki eru tekjur
feerdar samkveemt meeldri notkun & koéldu vatni hja tiltekinni
atvinnustarfssemi. Vid tengingu a nyju husnaedi vid veitukerfi vatnsveitu og
vid endurnyjun a tengingu, er innheimt sérstakt gjald til ad maeta kostnadi
vegna nyrra kerfa eda endurnyjunar peirra. Tekjur af tengigjoldum eru faerdar
i rekstrarreikning vid tengingu. Vidskiptakréfur vegna solu & kéldu vatni hafa
alla jafna 30 daga greidslufrest og er gjalddagi sa sami og eindagi. Einstaka
samningar vid akvedna vidskiptavini geetu verid med 60ru
greidslufyrirkomulagi en pad er frekar undantekning. Vatns- og fraveitugjold
eru innheimt & fyrstu 9 manudum arsins en tekjunum er dreift jafnt 4 allt arid
reikningshaldslega.
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Skyringar

3. Starfsemi og tekjuskraning samstadufélaga, frh.

Voérur og pjonusta Edli, timasetning tekjuinnlausnar og greidsluskilmalar

d. Fraveita OR Vatns- og fraveita sf. annast rekstur fraveitu. Tekjur fraveitu taka mid af
steerd husnaedis sem er tengt kerfum, auk fasts gjalds sem er feert linulega
yfir timabil. Légbundin takmérkun a efri moérkum gjaldskrar er 0,5% af
fasteignamati. Vid tengingu a nyju hudsnaedi vid veitukerfi fraveitu og vid
endurnyjun a tengingu, er innheimt sérstakt gjald til ad maeta kostnadi vegna
nyrra kerfa eda endurnyjunar peirra. Tekjur af tengigjoldum eru faerdar i
rekstrarreikning vid tengingu. Vidskiptakrofur vegna fraveitu hafa alla jafna
30 daga greidslufrest og er gjalddagi sa sami og eindagi. Einstaka
samningar vid akvedna vidskiptavini geetu verid med 6Oru
greidslufyrirkomulagi en pad er frekar undantekning. Vatns- og fraveitugjold
eru innheimt & fyrstu 9 manudum arsins en tekjunum er dreift jafnt 4 allt arid
reikningshaldslega.

e. Adrar tekjur Ljésleidarinn ehf. sér um rekstur ljosleidarakerfis. Tekjur af ljosleidarakerfi
eru feerdar vid afhendingu & voru og pjonustu. Um er ad reeda
samkeppnisrekstur sem er undir eftirliti Fjarskiptastofu (adur Pést- og
fiarskiptastofnun). Orkuveita Reykjavikur sér um leigu & husnaedi og bunadi,
tilfallandi s6lu a sérfraedipjonustu og fleiru. Leigutekjur eru feerdar linulega i
rekstrarreikning a leigutimanum og adrar tekjur vid afhendingu a voéru eda
bjonustu. Vidskiptakrofur vegna annarra tekna og leigutekna hafa alla jafna
30 daga greidslufrest.

4. Tekjur af voru- og pjonustusélu

Tekjur samsteedunnar af sélu a vérum og pjonustu sundurlidast pannig: 2021 2020
RAIMAGN. .. e 22.081.359 19.692.020
[ [=T LT o PSSR 14.112.039 14.134.120
KAIE VAN« e 3.523.769 3.441.212
[ =YY - TS 6.010.583 5.839.857
N0 L= T (=Y 4 [F RO RR 6.162.086 5.519.314
Tekjur af vOru- og pjonustusdlu samtals............cocceeiiiieiiiiinic e 51.889.836 48.626.523
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5. Starfspattayfirlit
Starfspeettir og midlar

Starfssvaedi félaga i samsteedu Orkuveitu Reykjavikur eru einkum a hofudborgarsvaedinu, en neer auk pess til
Sudur- og Vesturlands. Samsteedan skiptist i prjd starfspeetti, Orkusala og framleidsla, Veitur og adra
starfsemi.

Orkusala og framleidsla annast framleidslu & rafmagni og varmaorku i orkuverum, raforkusélu til stéridju og
smasolu auk reksturs og nyframkveemda vegna goétulysingar.

Veitur sja um dreifingu rafmagns, varmaorkuvinnslu a laghitasvaeedum og dreifingu varmaorku fra
laghitasveedum og jardvarmavirkjunum, vatnséflun og dreifingu a kéldu vatni og fraveitustarfsemi.

Onnur starfsemi naer yfir rekstur ljésleidarakerfis, leigu husnzedis og bunadar, tilfallandi sélu sérfreedipjonustu
og fleira. Einnig préun og utbreidslu CarbFix kolefnisbindingaradferdarinnar med pad ad markmidi ad draga ur
losun grédurhusaloftegunda og sporna gegn loftlagsbreytingum.

Samstaedan er tekjuskattsskyld, nema sa hluti starfseminnar sem lytur ad rekstri vatnsveitu og fraveitu, sem er
hadur 16gum nr. 32/2004 um vatnsveitur sveitarfélaga og légum nr. 9/2009 um rekstur fraveitna. Rekstur
hitaveitu er hadur orkuldgum nr. 58/1967, m.a. um ardsemi. Sa hluti raforkurekstursins sem fellur undir
sérleyfisrekstur samkveemt raforkuldgum nr. 65/2003 er hadur tekjumérkum samkveemt akvordun

Orkustofnunar.
Mioaill Opinberar kvadir
Um sérleyfisveitur gildir ad radherra stadfestir
Hitaveita gjaldskra og hun o&dlast gildi vid Dbirtingu i
Stjérnartidindum.

Orkustofnun er send gjaldskra til stadfestingar. Birta
skal gjaldskra opinberlega.

Samkeppni er um orkusdlu og pvi eru
Rafveita, framleidsla verdbreytingar & orkuhluta rafmagnsverds ekki
hadar sampykki stjérnvalda.

Légbundin takmorkun a efri moérkum gjaldskrar er

Rafveita, dreifing

Vatnsveita 0,5% af fasteignamati. Birta skal gjaldskra i
Stjérnartidindum.

Fraveita Gjaldskra skal standa undir 6llum kostnadi. Birta
skal gjaldskra i Stjornartidindum.

Lissleidari Samkeppnisrekstur  sem er undir eftirliti

Fjarskiptastofu (adur Post- og fjarskiptastofnun).

Vidskiptavinir sem hafa veruleg ahrif a tekjur samstaedunnar

Einn vidskiptavinur Orkusoélu og framleidslu hefur veruleg ahrif a fjarhaed heildartekna samstaedunnar a arinu
2021 vegna kaupa & rafmagni til stéridju. Tekjur samstaedunnar fré pessum vidskiptavini, namu 8.378
milljonum kr. eda 16,1% af heildartekjum. (2020: 6.157 milljonir kr. eda 12,7% af heildartekjum).
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5. Starfspattayfirlit, frh.

Starfspattaupplysingar eru birtar eftir innri upplysingagjoéf OR. Starfspaettir sem eru birtir eru Veitur, sem samanstanda af veiturekstri samstaedunnar i heitu og koldu vatni,
dreifingu rafmagns og fraveitu, Orkusala og framleidsla vegna samkeppnisreksturs i framleidslu og s6lu rafmagns og heits vatns auk Annarrar starfsemi sem synir rekstur
modurfyrirtaekisins, Ljosleidarans og Carbfix. Modurfyrirteekid sér um pjonustu vid détturféldg, leigu husnaedis og bunadar, tilfallandi solu sérfreedipjonustu og fleira.
Ljosleidarinn sér um rekstur ljésleidarakerfis og Carbfix vinnur ad préun og utbreidslu CarbFix kolefnisbindingaradferdarinnar med pad ad markmidi ad draga ur losun
grodurhusaloftegunda og sporna gegn loftlagsbreytingum. Vid gerd starfspattayfirlits er notast vid sému reikningsskilareglur og samstaedan notast vid og lyst er i skyringu

38.

Rekstrarstarfspaettir - svid

Arid 2021
Tekjur fra pridja adila

Tekjur innan samstaedu
Tekjur starfspatta ...
Rekstrargjold starfspatta
Rekstrarhagnadur starfspatta, EBITDA
ATSKIIFLE e
Afkoma starfspatta, EBIT
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Anrif hlutdeildarfélaga

TeKJUSKAttUN ..o
Hagnadur Arsins ........ccoevveiieiiiiie e

Arid 2020
Tekjur fra pridja adila

Tekjur innan samstaedu
Tekjur starfspatta ..........ccooeeiiieeic e
Rekstrargjold starfspatta
Rekstrarhagnadur starfspatta, EBITDA
ATSKIE <o
Afkoma starfspatta, EBIT
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Anrif hlutdeildarfélaga

TeKJUSKALIUN ...

Hagnadur (tap) arsins

Orkusala Onnur Jofnunar- Beiting
og framleidsla starfsemi feerslur IFRS 16* Samtals
16.338.974 3.914.807 0 51.889.836
8.731.561 9.599.222 23.140.151) 0
25.070.535 13.514.029 23.140.151) 51.889.836
( 11.358.125) ( 9.675.656) 23.071.626 174.257 ( 18.380.306)
13.712.410 3.838.373 68.525) 174.257 33.509.530
( 5.221.711) ( 2.025.583) 51.355 ( 126.947) ( 13.256.961)
8.490.698 1.812.791 17.169) 47.310 20.252.570
( 5.254.790) ( 244 .422) 6.600.430 ( 76.224) ( 4.056.388)
0 ( 3.967) 0 ( 3.967)
( 629.260) ( 493.939) 2.471.572) 10.871 ( 4.152.386)
2.606.649 1.070.463 4.111.688 ( 18.042) 12.039.830
14.415.534 3.230.096 0 48.626.523
10.222.671 8.018.632 23.260.572) ( 0)
24.638.205 11.248.728 23.260.572) 48.626.523
( 13.582.972) ( 9.282.989) 23.260.572 166.665 ( 19.172.327)
11.055.233 1.965.739 0 166.665 29.454.196
( 5.293.309) ( 1.892.632) 0 ( 119.873) ( 13.056.194)
5.761.925 73.107 0 46.792 16.398.002
( 2.432.032) ( 5.135.512) 724.576 ( 76.174) ( 10.852.347)
0 4.137 0 4.137
( 691.996) 1.967.101 262.200) 989 78.298
2.637.896 ( 3.091.167) 462.376 ( 28.393) 5.628.090

*  Upplysingar sem stjérnendur horfa til vegna starfspatta taka ekki mid af reglum IFRS 16.
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5. Starfspattayfirlit, frh.

Rekstrarstarfspeettir - svio, frh. Orkusala Onnur Beiting
Veitur og framleidsla starfsemi Jofnunarfeerslur IFRS 16* Samtals

Efnahagur (31.12.2021)

Varanlegir rekstrarfjarmunir og éefnislegar eignir .................... 188.654.726 137.513.969 40.511.046 0 366.679.741
LeiQUEIGNIT ..eeeiiiieiiii e 2.576.177 2.576.177
ABFAr EIGNIT ..ttt 19.054.117 10.896.392 187.047.232 ( 172.371.492) 44.626.249
413.882.166
Vaxtaberandi SKUldir .............ccccooiiiiiiinii e 68.675.925 57.795.104 165.047.192 ( 126.471.030) 165.047.192
LeigUSKUII ....eeiiiiie e 2.655.361 2.655.361
ABar SKUIAIN ... 16.040.778 11.224.130 50.026.064 ( 44.764.436) 32.526.535
200.229.088
Fjarfestingar
Varanlegir rekstrarfjarmunir og éefnislegar eignir .................... 11.992.633 2.300.589 4.228.820 0 18.522.041

Efnahagur (31.12.2020)

Varanlegir rekstrarfjarmunir og éefnislegar eignir .................... 170.907.579 134.658.796 34.763.987 0 340.330.362
LeiQUEIGNIT ..coeitiieiiii e 2.590.642 2.590.642
ABFAr EIGNIT ..ottt 17.299.445 9.017.863 180.282.563 ( 155.356.472) 51.243.399
394.164.403
Vaxtaberandi skuldir ..........cccooooreiiriieie e 63.350.425 59.115.637 171.700.453 ( 122.466.062) 171.700.453
LeIGUSKUIIF ... 2.640.913 2.640.913
ABIar SKUIIF ... 13.438.843 9.820.903 37.631.920 ( 29.194.617) 31.697.049
206.038.415
Fjarfestingar
Varanlegir rekstrarfjarmunir og éefnislegar eignir .................... 9.894.685 3.790.152 3.099.391 0 16.784.228
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6. Greining a rekstri jardvarmaorkuvera

Upplysingar um afkomu a framleidslu raforku og heitu vatni sbr. 5. mgr. 41. gr. laga nr. 65/2003:

Raforka Heitt vatn Raforka Heitt vatn
2021 2021 2020 2020

Jardvarmavirkjanir
TEKJUN e 12.211.221 4.958.641 9.978.521 4.181.425
Rekstrargjold ..........oocveiiiiiiii e ( 2.354.935) ( 1.274160) ( 2.184.318) ( 1.074.388)
ATSKIE oo ( 4.005.916) ( 1.138.493) ( 3.611.269) ( 1.639.636)
Afkoma fyrir fiarmagnsgjold .........cccccovviieeiiinenns 5.850.370 2.545.989 4.182.934 1.467.401
Ardsemi fjarfestingar ..........cccocoveiiiiiinic e, 5,7% 8,2% 4.,2% 4,4%

Hellisheidarvirkjun og Nesjavallavirkjun eru blandadar virkjanir, par sem baedi er framleitt heitt vatn og raforka.

Vid skiptingu & sameiginlegum kostnadi er midad vid skiptireglu Orku nattarunnar og ON Power sem Orkustofnun
hefur hafnad. Orkustofnun er skylt Igum samkvamt ad setja féldgunum nyjar skiptireglur i kjolfar héfnunarinnar,
sem stofnunin hefur ekki gert enn. Uns Orkustofnun setur félégunum nyjar skiptireglur pa er afkoma midla midud
vid skiptireglur Orku nattirunnar og ON Power sem ekki hafa verid sampykktar af Orkustofnun.

7. Laun og launatengd gjold

2021 2020
Laun og launatengd gjold greinast pannig:
= 18 o SRR 7.077.519 7.289.655
Motframlag i lIfEYNSSJOD .......uveeiieeieeiiiiiiiie ettt e e e s 959.265 938.688
Breyting lifeyrisskuldbindingar .............coooiiiiiiii i 9.167 ( 27.574)
Onnur 1aunNatengd GIOI .........c.c.eeeveeeeeeeece et 617.346 630.105
Laun og launatengd gjold samtals ............ccueiiiiiiiiiiiiie e 8.663.297 8.830.874
Laun og launatengd gjold eru pannig faerd i arsreikninginn:
Gjaldfeert i rekstrarr@ikningi ..........coooeeeiiiiiiie s 7.502.005 7.750.009
Eignfeert & framkvaemdir ........c.oooiiiiiii 1.161.292 1.080.866
Laun og launatengd gjold samtals ............cccueiiiiiiiiiiiiie e 8.663.297 8.830.874
Starfsmannafjoldi:
FJOIAi QrSVEIKa ... 581 612

Starfskjor stjorna, forstjéra og framkveemdastjora modurfyrirtaekis og détturfélaga greinast pannig:

Laun stjornar mOBUIfYrirtaekis .........oooo i 18.536 17.149
Laun forstjdra mOdurfyrirtaekis ..........ooooiiiiiiiiii e 38.746 31.899
Laun fjégurra framkveemdastjora modurfyrirtaekis™ ...........cceeeiiiiiiiiiieee, 123.536 105.911
Laun fjidgurra stjorna dotturfélaga ..o 12.719 12.318
Laun fjégurra framkvaemdastjora dotturfélaga ..o 119.031 106.141
StarfsloKagreidSIUN ............oiiiiiiii e e e e a e e 16.200 0

328.769 273.418

*Fimm framkveemdastjorar i fjora manudi 2021.
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8. boknun greidd til endurskodanda

2021 2020
Poknun vegna endurskodunar arsreiknings og kénnunar arshlutauppgjora .......... 27.026 20.323
Onnur pjonusta greidd til endursko8anda ..............ccc.eeevevereeeereeereieeeeeee e, 5.002 3.463
Samtals poknun greidd til endurskodanda ...........cccccoooviiiiiiiii i 32.028 23.786

9. Afskriftir og virdisryrnun

2021 2020
Afskriftir og virdisryrnun greinast pannig:
Afskriftir varanlegra rekstrarfjarmuna, sbr. skyringu 12 .........cccccoooeiiiiiiiiiiiee e, 12.736.800 12.576.132
Afskriftir defnislegra eigna, sbr. skyringu 13 ... 393.214 360.189
Afskrift leigueignar, sbr. SKyrinQU 14 ..........ooooiiiiiiiee e 126.947 119.873
Afskriftir og virdisryrnun faerd i rekstrarreikning ... 13.256.960 13.056.194

10. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

2021 2020
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
Vaxtatekjur af 1anum og Krofum ............oooiiiiiiie e 182.844 313.417
Vaxtagjold og greiddar verdbaatur ..............coviviiiiiiiiiiiie e ( 4.031.786) ( 4.337.988)
AFAIINAI VEIBDBBIUI ..ot ( 3.832.508) ( 2.658.020)
Abyrgdargjald til €IgeNda 1) .....c.cveveeeeeeeeeeeeeeeee et ( 529.919) ( 646.888)
Vaxtagjold SAMIAIS ......oooiii i ( 8.394.213) ( 7.642.896)
Gangvirdisbreytingar innbyggdra afleida i raforkusélusamningum ............cccco.ee... 6.573.330 722.948
Gangvirdisbreytingar fjareigna og fjarskulda @ gangvirdi i gegnum rekstur ............. 671.804 879.564
Gangvirdisbreyting ahasttuvarnarsamninga ..........ccccoevceeeeeiiieeeiie e ( 962.797) ( 549.880)
Vextir vegna uppgjors gjaldmidlasamninga ..........coocceeeiiiieeiniiee e (  2.578.937) 0
Uppgjor ahaettuvarnarSamuninga ..........ocueeeeroierieiiieee e e e eeee e e e e e e sneee e enneeeas ( 1.408.740) ( 43.742)
L€ T 1] 4 T8 o T | S 1.739.350 ( 4.619.877)
0153 ()4 S 120.972 88.119
Adrar tekjur (gjold) af fjareignum og fjarskuldum samtals ............cccoccovieiiieiiiinnns 4.154.981 ( 3.522.869)
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold samtals ............cccoooieiiiiiiiiee e ( 4.056.388) ( 10.852.346)

1) Samstaedan greiddi abyrgdargjald til niverandi og fyrrverandi eigenda OR vegna abyrgda sem peir hafa veitt a
skuldir samstaedunnar samkveemt akvoréun adalfundar OR arid 2005. Gjaldid er a arsgrunni, 0,81% (2020:
0,85%) & lan vegna sérleyfisstarfsemi og 0,60% (2020: 0,61%) & lan vegna samkeppnisstarfsemi. Utreikningur
gjaldsins er gerdur midad vid stddu lana i lok hvers arsfjérdungs. Abyrgdargjaldid nam samtals 530 milljdnum kr.
a arinu 2021 (2020: 647 milljénir kr.) og er feert a medal vaxtagjalda.

Gangvirdisbreytingar gegnum rekstur

Vid mat & gangvirdi éskradra fjareigna og fjarskulda er beitt vidurkenndum verdmatsadferdum sem er lyst i
skyringu 38. Gangvirdisbreyting sem faerd er til tekna i rekstrarreikningi vegna pessa nemur samtals 6.282
milljdnum kr. & arinu 2021 (2020: tekjufeersla ad fjarhaed 1.053 milljénir kr.). Gangvirdisbreytingar sem tilheyra
fijareignum og fjarskuldum sem flokkadar eru a stigi 3 er tekjufeersla ad fjarhaed 6.801 milljionum kr. & arinu 2021
(2020: tekjufeersla ad fjarhaed 1.429 milljonir kr.).
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11. Tekjuskattur

Félég i samstaedunni eru tekjuskattsskyld vegna starfsemi sinnar i samreemi vid 2. gr. laga nr. 90/2003 um
tekjuskatt fyrir utan ad rekstur vatnsveitu og fraveitu er undanpeginn tekjuskatti.

Maodurfyrirtaekid er i 37,6% skatthlutfalli en 6nnur skattskyld félog samstaedunnar hafa 20% skatthlutfall.

Tekjuskattur faerdur i rekstrarreikning greinist pannig: 2021 2020
Tekjuskattur til GreidSIU ...........oocveii i 1.753.949 1.847.570
Breyting & frestudum tekjuskatti .............ceeiiiiiiii 2.398.436 ( 1.925.868)
Gjaldfaerdur (tekjufaerdur) tekjuskattur ...........ccccviiiiieiiiiee e 4.152.386 ( 78.298)
Virkt skatthlutfall greinist pannig: 2021 2020
Hagnadur arsins fyrir tekjuskatt ...........cccooiiiiiiinii, 16.192.215 5.549.792
Tekjuskattur skv. skatthlutfalli médurfyrirtaekis ..... 37,6% 6.088.273 37,6% 2.086.722
Anrif skatthlutfalla détturfélaga .............cccccvveee... ( 7,1%) ( 1.141.887) ( 26,7%) ( 1.480.390)
Oskattskyld starfsemi vatnsveitu og fraveitu ........ ( 4,6%) ( 750.246) ( 12,9%) ( 716.278)
Ahrif gengismunar vegna mismunandi

starfraekslugjaldmidla i samstaedunni ............... ( 0,09%) ( 15.075) 0,37% 20.677
o 4T T SRS ( 0,18%) ( 28.679) 0,20% 10.970
Virkur tekjuskattur ... 25,6% 4.152.386 ( 1,4%) ( 78.298)

Tekjuskattur faerdur beint a eigio fé

Frestadur skattur 2021 2020
Fellur til vegna tekna og gjalda sem feerd eru beint yfir a eigid fé

Tekjuskattsahrif af endurmati ...........oooeiiiiiiii e 2.645.771 0
Frestadur tekjuskattur samtals ... 2.645.771 0
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12. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Framleidslu- Veitu- Adrar Adrir lausa-
2021 kerfi kerfi fasteignir fjarmunir Samtals
Heildarverd
Stada i arsbyrjun .............ccccee 296.669.526 342.855.126 9.056.003 3.254.290 651.834.946
Vidbaetur @ arinu ........ccccceeeennne 4.453.577 11.572.904 1.330.226 642.773 17.999.480
bydingarmunur ..........ccccceeineen. 3.152.458 0 0 0 3.152.458
Selt og aflagt & arinu ................... ( 89.203) ( 86.597) ( 122.968) ( 103.003) ( 401.772)
Endurmat, heekkun .................... 13.143.369 27.271.229 0 0 40.414.598
Stada i arslok ........ccoeiviiiiinnns 317.329.727 381.612.662 10.263.261 3.794.059 712.999.709
Afskriftir
Stada i arsbyrjun .............cccceee 125.987.170 185.814.894 718.007 1.821.647 314.341.717
Afskrifad @ arinu ...........cccoeeeeeene 6.633.720 5.586.469 186.380 330.231 12.736.800
bydingarmunur ..........ccccceeineen. 683.451 0 0 0 683.451
Selt og aflagt & arinu ................... ( 63.051) ( 86.630) ( 122.764) ( 105.092) ( 377.537)
Endurmat, heekkun ..................... 7.411.786 14.490.232 0 0 21.902.018
Stada i arslok ........ccoeiiiiiinns 140.653.075 205.804.966 781.623 2.046.786  349.286.450
Bokfaert verd
Bokfeert verd 1.1. 2021................ 170.682.357 157.040.232 8.337.996 1.432.643  337.493.228
Bokfeert verd 31.12.2021............. 176.676.652 175.807.696 9.481.638 1.747.273  363.713.260
2020
Heildarverd
Stada i arsbyrjun ..........cccoeiie 286.821.727 333.939.325 8.588.468 3.698.076  633.047.596
Vidbaetur a arinu ..........ccccoooe 6.384.782 8.894.595 586.423 219.205 16.085.006
bydingarmunur .............cccoeceunee. 5.829.966 0 0 0 5.829.966
Selt og aflagt & arinu ................... ( 2.366.948) 21.206 ( 118.888) ( 662.992) ( 3.127.622)
Stada i arslok ........ccoeiiiiiiininnns 296.669.526 342.855.126 9.056.003 3.254.290 651.834.946
Afskriftir
Stada i arsbyrjun .............c.cceee 120.910.890 180.405.224 686.648 2.088.703  304.091.464
Afskrifad @ arinu ..........ccccoeeeeeene 6.632.187 5.405.879 152.152 385.914 12.576.132
bPydingarmunur ..........cccccceeineen. 791.721 0 0 0 791.721
Selt og aflagt & arinu ................... ( 2.347.628) 3.791 ( 120.793) ( 652.969) ( 3.117.600)
Stadaiarslok ..o, 125.987.170 185.814.894 718.007 1.821.647 314.341.717
Bokfaert verd
Bokfeert verd 1.1. 2020................ 165.910.837 153.534.101 7.901.820 1.609.374  328.956.132
Bokfeert verd 31.12.2020............. 170.682.357 157.040.232 8.337.996 1.432.643  337.493.228

Fjarfestingar & arinu an greidsluahrifa namu i arslok 1.788,8 milljonum kr. (2020: 1.391,8 milljonum kr.). Breyting
arsins a fjarfestingum an greidsluahrifa nemur 396,9 milljonum kr.
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12. Varanlegir rekstrarfjarmunir, frh.

Endurmat
Vid endurmat eru vidkomandi eignaflokkar metnir til gangvirdis. Endurmat er feert a8 sérstakan endurmatsreikning

medal eigin fjar ad fradregnum tekjuskatti samanber skyringu 38 d. Endurmati® er unnid af sérfraedingum innan
samsteedunnar.

Endurmat var sidast framkvaemt i viokomandi kerfum samkvaemt eftirfarandi toflu:

Dagsetning
endurmats
Framleidslukerfi:
[ LT LA VZ= | o N 30.9.2021
=11 V=1 (o T 30.9.2021
L= 00 F= o | RSP 31.12.2018
Dreifikerfi:
[ LT L7 | o N 30.9.2021
0= 1 Y= (o PR 30.9.2021
= 1YY | o= IO 30.9.2021
RAIMEGN ettt e e e eas 30.9.2021
GagNafTUININGUE ...t e ettt e s e e e e e e e neneee s 30.9.2021

Gangvirdi framangreindra eigna er akvardad ut fra afskrifudu endurstofnverdi. Pad felur i sér ad lagt er mat &
breytingar a byggingarkostnadarverdi samskonar eigna og baedi stofnverd og uppsafnadar afskriftir endurmetnar i
samraemi vid paer breytingar. Vid pennan utreikning var studst vid opinberar upplysingar og rauntdlur ur bokhaldi
samsteedunnar um verdbreytingar a kostnadarlidum og tekid ftillit til asetlunar um vaegi hvers kostnadarlidar i
heildarkostnadi vid byggingu samskonar eigna. Kostnadarlidir og hlutfallslegt veegi peirra var ékvardad af
sérfreedingum samstaedunnar. Einnig er litid til nidurstddu virdisryrnunarprofs og endurmat ekki feert umfram veent
navirt framtidarsjodstreymi af vibkomandi eignum. Veitukerfi fyrir heitt vatn, kalt vatn, fraveitu og rafmagn eru nytt
i starfsemi sem er had sérleyfi og tekjumork mida fyrst og fremst vid breytingar a byggingarvisitolu. Tekid er tillit til
pess vid akvordun gangvirdis pessara kerfa. Endurmat flokkast undir stig 3 af gangvirdi, en stigin eru nanar
utskyrd i skyringu 32.

Upplysingar um endurmetnar eignir i arslok Framleidslu- Veitu-

kerfi kerfi Samtals
31.12.2021
Endurmetid bokfaert Verd ...........ccccvveviieiiii e 176.676.652 175.807.696  352.484.348
Par af ahrif endurmats ............ccoocovvieeiiii e ( 53.113.203) ( 65.811.657) (118.924.860)
Bokfaert verd an endurmats ... 123.563.448 109.996.040 233.559.488
31.12.2020
Endurmetid bokfaert Verd ...........ccccvveiiiiiiiii e 170.682.357 157.040.232  327.722.589
Par af ahrif endurmats ..............oocovvieiiiei e ( 49.995.549) ( 55.203.793) (105.199.342)
Bokfaert verd an endurmats ...........oooevviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee s 120.686.808 101.836.439 222.523.247
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12. Varanlegir rekstrarfjarmunir, frh.

Virdisryrnunarprof
Virdisryrnunarprof voru gerd fyrir veitu- og framleidslukerfi virkjana midad vid stddu eigna i lok september 2021 til
ad stadfesta hvort baedi eignir i notkun og helstu eignir i byggingu standi undir vaentu framtidarsjodstreymi.
Virdisryrnunarpréf eru framkvaemd a hvern og einn midil fyrir framleidslukerfi og veitukerfi sem er minnsta
sjodskapandi eining.

Endurheimtanleg fjarhaed hvers midils var metin ut fra notkunarvirdi. Notkunarvirdi var akvardad a pann hatt ad
navirda azetlad framtidarfjarstreymi midad vid aframhaldandi nytingu midlanna. Fjarstreymi var byggt a
rekstraraaetlun naestu fimm ara. Vid mat a nytingarvirdi byggja stjornendur a asetlun um framtidar préun
starfseminnar, byggt er a badi ytri og innri upplysingum.

Studst var vid eftirfarandi forsendur vid mat a notkunarvirdi:

Arid 2021
Veitukerfi Framl.kerfi
Hitaveita Rafmagn Vatnsveita Fraveita virkjana
Medalvoxtur tekna 2022-2026 ... 1,9% 2,5% 1,6% 1,9% 4.,1%
Framt.voxtur m.t.t. verdlagspr. .... 0,7% 0,5% 0,4% 0,3% 0,15%-0,20%
EBITDA medalvoxtur 2022-2026 5,2% 3,7% 5,0% 4,6% 6,2%
Veginn fjarmagnskostnadur ........ 3,6% 3,7% 3,2% 3,4% 3,59%-4,35%
Arid 2020
Veitukerfi Framl.kerfi
Hitaveita Rafmagn Vatnsveita Fraveita virkjana
Medalvoxtur tekna 2021-2025 ... 0,0% 1,9% 1,3% 1,6% 1,0%
Framt.voxtur m.t.t. verdlagspr. .... 0,5% 0,7% 0,4% 0,3% 0,0%-6,8%
EBITDA medalvoxtur 2021-2025 -1,8% 1,4% 4,7% 4,9% 0,1%
Veginn fjarmagnskostnadur ........ 3,7% 3,7% 4,0% 3,8% 4,35%-7,85%

Ekki eru likur a virdisryrnun hja Veitum né Virkjunum par sem umframvirdi er til stadar. Prof fyrir
rafmagnsframleidslu er p6d naemt fyrir breytingum a lykilforsendum. Ef avéxtunarkrafa haekkar um 0,1 présentustig
en 6drum forsendum er haldid ébreyttum pa laekkar umframvirdi rafmagnsframleidslu um 7,5 milljaréa krona. Ef
ad 4eetlud EBITDA er 1% leegri a ari ut aaetlunartimabilid en 68rum forsendum er haldid ébreyttum reiknast
virdisryrnun i rafmagnsframleidslu um 3,5 milljarda kréna. | hvorugu tilfelli kemur pé til virdisryrnunar.

Fasteignamat og vatryggingavero

Fasteignamat peirra eigna samsteedunnar sem metnar eru fasteignamati nam 39.603 milljonum kr. i arslok 2021
(2020: 32.241 milljdbnum kr.). Brunabdtamat eigna samstaedunnar er 52.042 milljénir kr. & sama tima (2020:
48.117 milljonir kr.). Medal pessara eigna eru fasteignir sem eignfeerdar eru medal framleidslukerfa og dreifikerfa.
Vatryggingaverdmaeti eigna samsteedunnar er 454.249 milljonir kr. i arslok 2021 (2020: 402.885 milljonir kr.).

Skuldbindingar
Samstaedan hefur gert innkaupa- og verksamninga vegna framkveemda vid framleidslu- og dreifikerfi. Eftirstodvar
pessara samninga eru i arslok 5.144 milljénir kr. (2020: 1.903 milljonir kr.).
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13. Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir greinast pannig:

2021
Heildarverd

Stada i arsbyrjun .......cccooeiiiiiii,
Vidbeaetur 4 &rinu ......ocovvvvvvvvveeieeeieieeees
Seltog aflagt @ arinu ..........ccccoeeennneeen.

Stadaiarslok ........eeeveeiieiiiiieieeeeeeee,

Afskriftir

Stada i arsbyrjun ...
Afskrifad @ arinu ........ccocceeiiinice
Selt og aflagt @ arinu ...........ccccceeernneee.

Stada i arslok .........cceeevvviviiiiiieieieeeien,

Bokfaert verd

Bokfeert verd 1.1. 2021 ...,
Bokfeert verd 31.12.2021 ......................

2020
Heildarverd

Stada i arsbyrjun ...,
Vidbaetur a arinu ........cccoveeeeiiii.
Seltog aflagt @ arinu ...,

Stadaiarslok .......cceeeeeeeiiiiiiieieeeeeee,

Afskriftir

Stada i arsbyrjun ...
Afskrifad @ arinu ........ccoooveviiiii
Selt og aflagt @ arinu ..........ccccoceeennee.

Stada i arslok .........eeeveviviiiiiieieeeeeeen,

Bokfaert verd

Bokfaert verd 1.1. 2020 ........ccceeveeenenee.
Bokfeert verd 31.12.2020 ......................

14. Leigueignir og leiguskuldir

Hita-

réttindi Hugbunadur  Préunareignir Samtals

1.427.031 3.528.686 135.385 5.091.101

................ 0 465.668 56.894 522.562
................ 0 ( 126.916) 0 126.916)
1.427.031 3.867.437 192.278 5.486.747

457.768 1.796.199 0 2.253.968

................ 0 385.777 7.437 393.214
................ 0 ( 126.916) 0 126.916)
457.768 2.055.060 7.437 2.520.265

969.263 1.732.486 135.385 2.837.133

969.263 1.812.377 184.841 2.966.481

1.427.031 3.020.288 0 4.447.319

............... 0 563.838 135.385 699.222
................ 0 ( 55.440) 0 55.440)
1.427.031 3.528.686 135.385 5.091.101

457.768 1.491.451 0 1.949.219

................ 0 360.189 0 360.189
................ 0 ( 55.440) 0 55.440)
457.768 1.796.199 0 2.253.968

969.263 1.528.837 0 2.498.100

969.263 1.732.486 135.385 2.837.133

Sja lysingu & reikningsskilaadferdum i skyringu 38 t.

Samstaedan leigir fasteignir og 166ir. Pessir leigusamningar eru til mis langs tima en yfirleitt me® mdguleika &
endurnyjun i lok leigutimans. Sumir leigusamningar innifela vidbétar leigugreidslur sem eru byggdar a breytingu a
tilteknum visitélum. Samstaedunni er 6heimilt ad gera samninga um framleigu vegna akvedinna leigusamninga.

Samstedan kys ad faera ekki

leigueignir og

leiguskuldir vegna skammtimaleigusamninga og vegna

leigusamninga um eignir med lagt verdgildi. Samstaedan gjaldfaerir leigugreidslur vegna pessara leigusamninga

linulega a leigutima.
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14. Leigueignir og leiguskuldir, frh.

Leigueignir greinast pannig:

2021 2020
Leigueignir
Sta0@ T ArSDYIJUN ..o e 2.590.642 2.488.863
Vidbaetur vegna nyrra eda framlengdra samninga @ arinu ..........c..ccceceerveeeieennne 101.751 53.454
Laekkun vegna uppsdgn Samninga @ AriNU ..........ccocueeiiniieeeiiiiie e ( 33.915) 0
Verdbaetur af [@IQUEIGN ........coiviiiiiiiiie i 44.645 168.198
ATFSKIIHIE GISINS ..t eee s ( 126.947) ( 119.873)
S0 T AISIOK ...t e 2.576.177 2.590.642
Fjarhaedir faerdar i rekstrarreikning:
AFSKIIftIr [@IGUEIGNE ...t 126.947 119.873
Leiguskuldir greinast pannig:

2021 2020
Leiguskuldir
Sta0@ T ArSDYIJUN ..o e 2.640.913 2.509.752
Haekkun vegna nyrra eda framlengdra samninga @ arinu ..........cccccoeeeeviivenneennnen. 101.751 53.454
Laekkun vegna uppsdgn Samninga @ AriNU ..........ccocueeeiniieeeiiiiee e ( 33.915) 0
Vaxtagjold ......ooooieiieeiiii e 76.224 76.174
Greiddar 1eiguSKUIAIr @ @riNU ........coiiiiiiieiieie e ( 174.257) ( 166.665)
Haekkun vegna visitélubindingar leigugreidsina ...........ccccccveviieiiii e 44.645 168.198
SEAG@ T ArSIOK ...t e 2.655.361 2.640.913
Onuvirt greidslufleedi leiguskulda greinist pannig:

Innan ars Eftir 1 til 5 ar Eftir 5 ar Samtals

Leigugreidsiur ........cooveeiiiiiiiieice e 179.498 540.935 3.721.876 4.442.309
VaxtagreiosIur .........ccovcvveeeeniieeee e ( 74.972) ( 277.305) ( 1.434.670) ( 1.786.948)
SaMEAIS ... 104.525 263.630 2.287.206 2.655.361
Fjarhaedir faerdar i rekstrarreikning: 2021 2020
Vaxtagjold af leiguskuldUM ..........ooiiiiiiiii e 76.224 76.174
Fjarheedir feerdar i sjodstreymi vegna leigugreidsina:
Vaxtapattur (settur fram i sjédstreymisyfirliti i linu ,Greiddir vextir®) ...................... 76.071 73.478
Afborgunarpattur (sett fram i sjodstreymisyfirliti i linu ,Afborganir leiguskulda®) .... 98.186 93.187

Flestir leigusamningar samstaedunnar um fasteignir fela i sér framlengingarheimildir sem samstaedunni er heimilt
ad nyta allt ad einu ari fyrir lok Ouppsegjanlegs leigutimabils. Samstaedan leggur mat a pad vid upphaf
leigusamnings hvort pad sé tali® nokkud liklegt ad hun muni nyta heimildir til framlenginga. Ef verulegar
breytingar verda a adsteedum sem eru & valdi samstaedunnar, mun hun endurmeta hvort framlengingarheimildir
verdi nyttar.
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15.

16.

17.

Eignarhlutar i hlutdeildarfélogum

2021 2020
Eignarhluti Bokfaert verd Eignarhluti Bokfaert verd
islensk Nyorka ehf. ........ccccovnrrieninrneinceiceens 29,11% 32.758 29,46% 33.235
Netorka hf. ... 38,41% 44 .41 38,41% 42.138
Orkuskolinn REYST hf. ..o 45,00% 3.753 45,00% 6.017
Samtals ... 80.923 81.389

Hlutdeild samsteedunnar i afkomu hlutdeildarfélaga var neikvaed um 3.967 pusund kr. a arinu 2021 (2020: jakvaed
um 4.137 pusund kr.).

Eignarhlutar i 66rum félogum

Eignarhluti 2021 Eignarhluti 2020
Fastafjarmunir
Landsnet hf. 1) ..o, 0,0% 0 6,8% 5.867.000
Adrir eignarhlutar i félogum ...........ccceeeeeiireenee. 55.680 55.680
Eignarhlutar i 68rum félogum samtals ................. 55.680 5.922.680
Veltufjarmunir
Landsnet hf. 1) ..o, 6,8% 6.095.000 0,0% 0

Gangvirdi eignarhluta sem flokkadir eru sem fjareignir a gangvirdi i gengum adra heildarafkomu er akvaréad med
vidurkenndum matsadferdum. Studst er vid verdmat sem framkvaemd eru af 6hddum pridja adila auk mats
sérfreedinga innan OR. Gangvirdisbreyting Landsnets hf. nam 228 milljdnum. kr. & arinu 2021 (2020: 706
milljdnum kr.) og var heekkunin faerd a sérstakan gangvirdisreikning medal eigid fjar. Sja nanar i skyringu 32.

1) Lagaakveedi um breytt eignarhald flutningsfyrirtaekis raforku kemur til framkvaemda 1. juli 2022, skv. 19. gr. laga
nr. 74/2021. LAgin kveda & um breytt eignarhald Landsnets med peim haetti ad pad verdi i beinni eigu rikisins
og/eda sveitarfélaga. Fyrir liggja viljayfirlysingar um vidraedur allra eiganda Landsnets, par med talid Orkuveitu
Reykjavikur, par sem samid verdur um verd fyrir hlut hvers eiganda og greidslufyrirkomulag fyrir 1. jali 2022.
Eignahlutur OR i Landsneti hf. i arslok 2021 er pvi feerdur & medal veltufjarmuna en ekki fastafjarmuna likt og i
arslok 2020.

Innbyggoar afleidur i raforkusélusamningum

2021 2020
Gangvirdi innbyggéra afleida i raforkusélusamningum i arsbyrjun ............cc........... ( 5.956.381) ( 6.679.329)
Breyting @ gangVirdi @ AriNU .........c.eoiiiiiiiiiiee e 6.573.330 722.948
Gangvirdi innbyggdra afleida i raforkusélusamn. i arslok, eign / (skuld) ................ 616.949 ( 5.956.381)
Skipting innbyggdu afleidanna er eftirfarandi:
Langtimahluti innbyggéra afleida, eign / (Skuld) .........cocueeeiiiiiiiiiieeee e ( 931.389) ( 4.907.730)
Skammtimahluti innbyggdra afleida eign / (SKuld) ........c.cooeviiiiiiiiii 1.548.338 ( 1.048.651)
Innbyggdar afleidur Samtals .............cooiiiiiiiiiii e 616.949 ( 5.956.381)

Frekari umfjéllun um innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum ma finna i skyringu 28 c.
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18. Ahzttuvarnarsamningar

Ahaettuvarnarsamningar & gangvirdi gegnum rekstrarreikning: 2021 2020
Fastafjarmunir

AR@ttuvarnarSamMNINGEr .............c.cccocueuevereieeeeeeeeeeeeee et 73.264 509.904
Veltufjarmunir

AhattuvarnarSamniNGar ...............ccccoceueueueieeeeeeeeeeeeee e 17.036 45.399
Langtimaskuldir

AnattuvarnarSamniNGar .............c.cccccueueueueieeeeeeeeeeee et ee et ee e, ( 332.279) ( 571.981)
Skammtimaskuldir

AR@ttuvarnarSaMNINGET .............c.ccvorueuevereieeeeeeeeeceeee et senas ( 1.584.188) ( 846.690)

Ahaettuvarnarsamningar eru metnir med nQvirtu framtidargreidsluflaedi og markadsgdgn notud vid verdlagninguna.

19. Tekjuskattseign og tekjuskattsskuldbinding
Tekjuskattseign og tekjuskattsskuldbinding greinast pannig:

2021 Skatteign Skattskuld Samtals
Tekjuskattseign (-skuldbinding) i arsbyrjun ............ccccooeeeiiinis 6.675.003 ( 14.662.897) ( 7.987.895)
Reiknadur tekjuskattur &rsins .............ccceeeeiiiiieciiic e, ( 2.888.687) ( 1.263.699) ( 4.152.386)
Tekjuskattur til greidsiu .........ooovveieiiiiiiii e 26.614 1.727.336 1.753.949
Tekjuskattsahrif af endurmati ............ccccoeiiiiiiiii e 0 ( 2.654.292) ( 2.654.292)
ABrar breytingar .........c.oee i 0 ( 76.227) ( 76.227)
Tekjuskattseign (-skuldbinding) i &rslok ... 3.812.930 ( 16.929.779) ( 13.116.849)
2020

Tekjuskattseign (-skuldbinding) i arsbyrjun ............ccccooeeeiiinis 4.879.759 ( 14.679.794) ( 9.800.035)
Reiknadur tekjuskattur arsins ............ccccovveeeiiiiiciiiiieee e 1.775.858 ( 1.697.238) 78.620
Tekjuskattur til greidsiu .........ooveeiiiiiiiiiie e 19.386 1.828.184 1.847.570
ABrar breytingar ........oceveeiiiie e 0 ( 114.050) ( 114.050)
Tekjuskattseign (-skuldbinding) i &rslok ...........cccoceiiiiiiiiieenn. 6.675.003 ( 14.662.897) ( 7.987.895)

Tekjuskattseign og tekjuskattsskuldbinding greinast pannig a einstaka lidi efnahagsreikningsins:

31.12.2021 31.12.2020
Skatteign Skattskuld Skatteign Skattskuld
Varanlegir rekstrarfjarmunir ................cccccoeeennee.. 840.820 ( 17.344.151) 788.958 ( 14.809.204)
Innbyggdar afleidur .............ccccoeeeeviiiiie e, ( 231.973) 0 2.239.599 0
)Xo L 1o SRS 635.223 414.372 1.954.481 108.290
Anrif af yfirfaeranlegu skattalegu tapi ................... 2.568.859 0 1.691.965 38.016
Tekjuskattseign (-skuldbinding) i arslok ............... 3.812.930 ( 16.929.779) 6.675.003 ( 14.662.897)
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19. Tekjuskattseign og tekjuskattsskuldbinding, frh.

Yfirfeeranlegt skattalegt tap
Samkveemt gildandi skattal6ggjof er yfirfeeranlegt skattalegt tap nytanlegt & maéti skattskyldum hagnadi i 10 ar fra
bvi pad myndast. Yfirfaeranlegt skattalegt tap i arslok er nytanlegt sem hér segir:

2021 2020
Yfirfeeranlegt skattalegt tap arsins 2017, nytanlegt til arsins 2027 ......................... 0 159.548
Yfirfeeranlegt skattalegt tap arsins 2018, nytanlegt til arsins 2028 ........................ 41.429 41.429
Yfirfeeranlegt skattalegt tap arsins 2019, nytanlegt til arsins 2029 ......................... 2.059.754 2.059.754
Yfirfaeranlegt skattalegt tap arsins 2020, nytanlegt til arsins 2030 .............cc......... 2.398.725 2.429.258
Yfirfaeranlegt skattalegt tap arsins 2021, nytanlegt til arsins 2031 ...........ccccceenee. 2.332.165 0
Yfirfaeranlegt skattalegt tap i Arslok ... 6.832.073 4.689.989

Stjérnendur hafa lagt mat a nytingu yfirfaeranlegs skattalegs taps og gert asetlanir um skattskyldan hagnad naestu
ar. Tekjuskattseign vegna yfirfaeranlegs taps er faerd upp ad pvi marki sem talid er ad pad nytist.

20. Birgoir
2021 2020

EfNISDIrGOIr ... 1.337.505 1.249.674

Efnisbirgdir samanstanda af efni til vidhalds framleidslu- og dreifikerfa samstaedunnar. Hluti birgda er skilgreindur
sem 6ryggisbirgdir, p.e. peer birgdir sem verda ad vera til stadar til ad bregdast vid bilunum eda vidhaldi jafnvel pd
veltuhradi peirra sé litill. Verdmaeti birgda er yfirfarid reglulega. Birgdir til endurnyjunar og nybygginga eru
eignfeerdar medal varanlegra rekstrarfjarmuna sem hluti af kostnadi vid eignir i byggingu.

21. Vioskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur greinast pannig i arslok: 2021 2020
Vidskiptakrofur, StOrNOENAU .........c.eeiiiii e 1.159.284 838.993
Vidskiptakrofur, SMASAIA ...........oooiiiiiiiie e 4.613.079 4.756.092
Vidskiptakrofur, SamMIAlS ..........oviiiiii e 5.772.363 5.595.085
Obein nidurfeersla vegna krafna sem kunna ad tapast ..............c.cceeeveveveeeeeeenenn. ( 147.214) ( 155.258)

5.625.149 5.439.828

Adrar skammtimakrofur greinast pannig i arslok:

FjarmagnstekjuSKattur ............coooiiiiiiiiii e 166.192 176.318
ARAlINGr VAXEALEKJUE .......cecvcviveeieeee ettt en e 3.509 61.334
Krofur @ starfSMeENN ... 2.676 4.307
ABIAr KIOTUE ...ttt e e e e et e e e e e e eeeaaa e e nan 502.025 162.903

674.401 404.863

22. Handbeert fé, bundio fé og markadsverdbréf

Handbeert fé, bundin innistaeda og markadsverdbréf greinist pannig i arslok: 2021 2020
Bankainnstaedur, bundnar i prja til toIf mManudi ... 0 6.500.000
MarkadSVEIBDIES ..ot 14.657.369 8.366.902

14.657.369 14.866.902
Handbeert fé, laust innan priggja manada ............cccceeeeeveeeiiiiie e 10.319.874 15.820.051
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23. Eigio fé

Eiginfiarhlutfall samsteedunnar i arslok var 51,6% (2020: 47,7%). Avdxtun eiginfjar var jakvaed um 6,2% & arinu
2021 (2020: jakveed um 3,1%).

Endurmatsreikningur varanlegra rekstrarfjarmuna

Endurmatsreikningur samstaedunnar samanstendur af endurmatshaekkunum rekstrarfjarmuna ad teknu tilliti til
tekjuskatts. Afskriftir af endurmetna verdinu eru feerdar i rekstrarreikning og millifeeréar a sama tima af
endurmatsreikningi a éradstafad eigid fé.

pydingarmunur

A pydingarmun er faerdur allur gengismunur sem verdur til vegna umreiknings reikningsskila starfsemi med annan
starfsraekslugjaldmidil en islenskar kréonur.

Gangyvirdisreikningur

Gangvirdisreikningur samanstendur af breytingum a mati & fjareignum til sélu ad teknu tilliti til tekjuskatts.

Bundinn hlutdeildarreikningur

Samkveemt I6gum nr. 3/2006 ber félégum ad feera hlutdeild i afkomu doéttur- eda hlutdeildarfélaga, sem faerd er i
rekstrarreikning og er umfram méttekinn ard eda pann ard sem akvedid hefur verid ad uthluta, a bundinn
hlutdeildarreikning medal eigin fjar.

Bundio eigid fé vegna prounar

Samkveemt I6gum nr. 3/2006 ber félogum sem eignfaera préunarkostnad ad faera somu fjarheaed af éradstéfudu
eigin fé a sérstakan 1id medal eigin fjar sem Sheimilt er ad uthluta ardi af.

Oradstafad eigid fé

A arinu 2021 var greiddur ardur til eigenda ad fjarhaed 4.000 milljénir kr. (2020: greiddur ardur ad fiarhaed 3.000
milljonir kr. ).
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24. Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir samsteedunnar eru faerdar & afskrifudu kostnadarverdi. Frekari upplysingar um vaxtaahaettu
og gjaldeyrisahaettu eru veittar i skyringu 28. Vaxtaberandi skuldir greinast med eftirfarandi haetti:

Langtimaskuldir 31.12.2021 31.12.2020
SKUIDir Vi TANASTOMANIT .......e.vieeeceeeeeececce ettt en e 77.649.505 90.611.094
Vikjandi 14N fra @IgeNAUM ..........c.oviioeieeeeeeee et 0 3.550.949
SKUIAADIETAUIGATA ...ttt en e 87.397.686 77.538.410
165.047.192  171.700.453
Naesta ars afborganir 1angtimaskulda ...............cccooeeeviveeeeeeceeceeeeee e ( 15.187.655) ( 19.349.528)
149.859.537  152.350.925
Skammtimaskuldir
Neesta ars afborganir langtimaskulda ..............cc.oooeiiiiiiie e 15.187.655 19.349.528
Vaxtaberandi skuldir samtals ..........ccccooiiiiiiiiii e 165.047.192  171.700.453
Skilmalar vaxtaberandi skulda
31.12.2021 31.12.2020
Lokagjalddagi Medalvextir Eftirstodvar Medalvextir Eftirstodvar
Skuldir i erlendum gjaldmidlum: i arslok i arslok
Skuldir i CHF ... 5.10.2027 0,00% 7.166.297 0,00% 8.961.014
Skuldir i EUR ...coooiiiiiiiieiieee 19.12.2027 0,80% 17.390.754 0,77% 20.569.184
Skuldir i USD ...cccoovieiiieieiiieeee 26.11.2035 2,03% 34.665.932 2,04% 33.949.380
Skuldir i JPY oo 10.5.2027 0,02% 2.187.201 0,01% 3.107.268
Skuldir i GBP ... 26.2.2024 1,11% 1.207.197 1,13% 1.589.628
Skuldir i SEK ..o 5.10.2027 0,02% 2.069.306 0,06% 2.611.626
64.686.686 70.788.101
Skuldir i islenskum krénum:
Verdtryggoar .......ccocevveeeeeinneeenn. 18.2.2055 2,62% 81.376.580 2,76%  84.547.786
Overdtryggdar ........c.ccccceeeveveeenee. 18.2.2042 4,06% 18.983.926 2,96% 16.364.565
100.360.506 100.912.352
Vaxtaberandi skuldir samtals ..........cccccoiiiiiiiie e 165.047.192 171.700.453
Afborganir vaxtaberandi lana greinast pannig naestu ar:
31.12.2021
AFIB 2022ttt 15.187.655
ATIB 2023 19.196.497
o 2 U RR 15.082.367
AATIB 2025t 15.967.229
AFIB 2026ttt ettt 14.038.102
ST - | SRR 85.575.342
Langtimaskuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborgun ...........ccoooiiiiiiiii e 165.047.192
31.12.2020
F 120 7 OO 19.349.528
AFIB 2022......eeeeeeeeeeeee ettt ettt ettt e et et e et a et et eanete et eaneteetennaan e 14.927.515
AFIB 2023, ettt ettt ettt ettt et e et et e ettt et et ne et ene e etene s 19.046.846
AFIB 2024ttt ettt ettt et et e e et et e et et ean et eanete et ennaan e 14.967.994
AATIB 2025t 14.734.478
S 1[0 - | SRR 88.674.091
Langtimaskuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborgun.............coooiiiiiiiiiiie e 171.700.453
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24. Vaxtaberandi skuldir, frh.

Breyting vaxtaberandi skulda a arinu greinist pannig:

2021 2020
Hreyfingar med greidsluahrif
Vaxtaberandi skuldir 1. JANUAT ..........coooiiiiiiiiii e 171.700.453 154.019.113
LI LY = 1o = - RS PPR 14.283.912 29.965.498
YN oTe] (o =1 o1 SOOI ( 24.183.955) ( 22.225.138)
Hreyfingar an greidsluahrifa
GENGISIMUNUI ..ottt et e et e ettt e e e et e e e et e e e e e e e e etaeeeeeaseeeeenseeesenseeeans ( 678.424) 7.235.628
RV =10 o= =Y [ PR 3.925.206 2.705.352
Vaxtaberandi skuldir 31. desember ...........occoiiiiiiiii 165.047.192  171.700.453

Abyrgdir og vedsetningar
Eigendur modurfyrirteekisins eru i hlutfallslegri abyrgd fyrir 42,1% af vaxtaberandi skuldum samstaedunnar.
Samstaedan hefur ekki vedsett eignir sinar til tryggingar a skuldum.

Fjarhagsskilyrdi lanasamninga
Lan ad fjarhaed 102.279 milljonir kr. eru med tilteknum fjarhagsskilyrbum sem snda ad hlutféllum
endurgreidslutima lana midad vid EBITDA og vaxta sem hlutfall af EBITDA (31.12.2020: 81.617 milljénir kr.).
Einnig er horft til pess ad markmid aaetlana séu innan akvedinna vikmarka. Stjéornendur fara reglulega yfir
fiarhagsskilyrdin og er mat stjornenda ad ekki sé haetta & ad pau falli. | lok ars 2021 st6dst samstaedan &ll
fijarhagsskilyrdi lanasamninga.

25. Lifeyrisskuldbinding

Lifeyrisskuldbinding kemur til vegna réttinda nuverandi og fyrrverandi starfsmanna samstaedunnar i
réttindatengdum lifeyriskerfum.

| arslok var afallin lifeyrisskuldbinding samstaedunnar metin um 665,9 milljonir kr., nGvirt midad vid 2% vexti, ad
teknu tilliti til hlutdeildar i hreinni eign lifeyrissjodsins (2020: 692,0 milljonir kr.). Samsteedan uppfeerir
lifeyrisskuldbindinguna samkveemt mati tryggingasteerdfraedings pegar pad liggur fyrir ar hvert. Forsendur um
lifslikur eru i samreemi vid akvaedi reglugerdar nr. 391/1998 um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi
lifeyrissjoda. Azetlud haekkun skuldbindingarinnar & arinu byggir 4 almennri haekkun launa ad teknu tilliti til vaxta.
Sa hluti skuldbindingarinnar sem aaetladur er til greidslu & arinu 2022 er feerdur medal skammtimaskulda.

2021 2020
Lifeyrisskuldbinding i Arsbyrjun ..........ccooiiiiiiieiie e 692.027 753.084
Framlag vegna lifeyrisgreidsina & arinu ..........ccccooiieiiiiiic e ( 35.315) ( 33.483)
Heekkun (laekkun) & lifeyrisskuldbindingu @ Arinu ..o, 9.167 ( 27.574)
Lifeyrisskuldbinding i @rslOK ............cceeiiiiiiioii e 665.879 692.027
Langtimahluti lifeyrisskuldbindingar ............cooooiiiiiiii e 630.879 659.027
Skammtimahluti lifeyrisskuldbindingar .............ccooiiiii 35.000 33.000
Lifeyrisskuldbinding i @rslOK ............cceeiiiiiiiiiii e 665.879 692.027
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26. Adrar skammtimaskuldir

Adrar skammtimaskuldir greinast pannig i arslok: 2021 2020
Ogreidd OPINDEr GIBIA ........vuiveieeiiiicieieicie ettt 670.554 428.076
Ogreidd laun og launatengdir lIBIF ..............c.ccerueerueuereeeeeeeeececeeeee e e e eeeeeae e 1.711.810 1.750.339
AFalliN VAXIAGIONT ......vvviieciiiicee e 790.891 751.557
Neesta ars greidslur vegna lifeyrisskuldbindingar ...........coccoeiiiiiiiiiiiic e 35.000 33.000
Gjaldfallnir afleidusamningar® ..............coooiiiiiiii i 3.335.937 740.000
o= T =] (U o SR 154.226 85.663
Adrar skammtimaskuldir SamMIals ..........cooooiiiiiiiiii i 6.698.418 3.788.635

* Sja umfjéllun i skyringu 37.

27. Ahzattustyring og fjarmalagerningar

Ahzettustefna Orkuveitu Reykjavikur felur i sér ad i allri starfsemi samstaedunnar sé gaett ad ahaettu og med pvi
studlad ad abyrgum og skilvirkum akvérdunum sem og stjérnunarhattum. Ahzettuhandbok lysir heildarsyn stjérnar
ad pessu leyti. Han skilgreinir jafnframt tegundir ahaettu, maelikvarda vid mat & peim asamt adferdum og morkum.
Ein grunnstod ahaettuhandbdkar er ad kortleggja pa aheettupeetti sem skipta mali i pessu samhengi, maela ahrif
peirra og skilgreina asaettanleg mork vid styringu peirra.

Akvérdunartaka og eftirlit med framkvaemd ahzettustefnunnar er hja ahaetturadi. Forstjéri skipar ahaetturad sem
fer med umbod stjérnar i medhondlun ahaettu. Ahasetturad fylgist med ad:

» ad méta tillégu ad aheettustefnu og aheettumdrkum fyrir stjérn

« ad vidhlitandi adferdir séu notadar vid mat og meelingar a ahaettu

« ad eftirlitskerfi med aheettu séu til stadar og séu skilvirk

» ad ahaettustefnu stjdrnar sé fylgt i rekstri Orkuveitu Reykjavikur

« ad farid sé yfir fravik fra stefnu og peim eftir atvikum visad til stjérnar

» ad vakta rekstrarahaettu samstaedunnar

Markmi® aheettustyringar er ad fylgjast med, greina og styra baedi fjarhags- og rekstrarahaettum samsteedunnar.

Fjarhagsleg aheetta greinist i:

» Markadsaheettu, sem fjallad er um i skyringu 28
* Lausafjarahaettu, sem fjallad er um i skyringu 29
» Métadilaahaettu, sem fjallad er um i skyringu 30

» Rekstraraheettu, sem fjallad er um i skyringu 31

28. Markadsahaetta

Markadsaheetta er haettan a pvi ad breytingar & markadsverdi erlendra gjaldmidla, alverds, vaxta og annarra
verdbreytinga hafi ahrif a afkomu samstaedunnar eda virdi fjarmalagerninga. Midad vid nuverandi
efnahagsreikning er markadsaheetta Orkuveitu Reykjavikur einkum rakin til breytinga & voxtum, gjaldmidlum,
verdbolgu og alverds en dhaetta vegna markadsverdbréfa, s.s. hluta- og skuldabréfa er minni. Ahzettan sem vegur
mest hja samsteedunni er pvi prenns konar:

a. Gjaldeyrisaheetta vegna eigna og skulda i efnahagsreikningi og sjédstreymis i erlendri mynt

b. Vaxtaahaetta vegna lana og samninga samstaedunnar i greidsluflaedi og gangvirdis fjarmalagerninga

c. Alverdsahzetta vegna alverdstengdra raforkusamninga
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28. Markadsaheetta, frh.

a. Gjaldeyrisahaetta
Gjaldeyrisaheetta er heettan & pvi ad breytingar i gengi gjaldmidla hafi neikveed ahrif & afkomu samsteedunnar.
Gjaldeyrisahaetta er meeld sem mismunur milli eigna og skulda i hverri mynt par sem tillit er tekid til allra eigna og
skulda, framvirkra samninga og annarra afleida. Ahzettustyringu er heimilt ad nota framvirka samninga og
gjaldmidlaskiptasamninga til ad draga ur ahaettu vegna gengisbreytinga. Sampykkt hafa veri® mork um
lagmarks/hamarks gjaldeyrismisvaegi i sjodstreymi til neestu 5 fjarhagséra.

Samstaedan byr vid gengisahaettu vegna sélusamninga, innkaupa og langtimalana i mismunandi gjaldmiélum.
beir gjaldmidlar sem einkum skapa gengisahaettu eru bandariskur dollar (USD), evra (EUR) og svissneskir frankar
(CHF).

Af vaxtaberandi lanum samsteedunnar eru um 39% i erlendum gjaldmidlum. Samsteedan hefur gert langtima
sb6lusamninga a raforku i erlendum gjaldmidlum. Vaentar tekjur vegna umfangsmestu sélusamninga i erlendum
gjaldeyri namu & uppgjérsdegi um 69.130 milljonum kr. (2020: 67.430 milljénir kr.) Su fjarhaed er byggd &
framvirku verdi a ali a LME (London Metal Exchange), gengi USD og langtima vaentingum um verdpréun
samkvaemt mati CRU, 6hadum matsadila, eins og pad liggur fyrir & uppgjorsdegi. Til vidbdtar ofangreindu hafa
verid gerdir adrir smaerri og umfangsminni sélusamningar i erlendum gjaldeyri.

Gengi helstu gjaldmiéla & arinu: 2021 2020 31.12.2021 31.12.2020
Medalgengi Arslokagengi
CHF e 138,974 144,330 142,830 144,380
BEUR e 150,189 154,520 147,600 156,100
L] SRR 127,047 135,270 130,380 127,210
JPY e 1,157 1,270 1,133 1,234
GBP e 174,707 173,590 175,730 173,550
SEK e 14,807 14,750 14,392 15,569
CAD . 101,304 100,950 102,420 99,910
Prong vidskiptavog S ........cocoeeeieeeeeeeeeen, 196,103 200,920 195,602 200,456
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28. Markadsahaetta, frh.
a. Gjaldeyrisaheetta, frh.

Gjaldeyrisahaetta i efnahag
Gjaldeyrisaheetta samstaedunnar er eftirfarandi:

Adrar
31.12.2021 CHF EUR uUsD JPY SEK ISK myntir Samtals
Vaxtaberandi skuldir ............ccccccoviiiiniinnns ( 7.166.297) ( 17.390.754) ( 34.665.932) ( 2.187.201) ( 2.069.306) ( 1.207.197) ( 64.686.686)
Vidskiptakrofur/(skuldir) .......ooooeeiiiiiiinnnne. ( 167.991) 914.978 ( 401) ( 30.995) ( 4.515) 711.075
Handbaert fé& ......cccooviiiiii e, 2.320 133.458 1.809.111 1.058 1.171 2.754 51.655 2.001.527
Innbyggdar afleidur ...........cccoeeiiiiiiiiine 616.949 616.949
Ahzettuvarnarsamningar ...........ccccoeveennn.. ( 1.826.166) ( 1.826.166)
Kroéfur/(skuldir) innan samstaedu™ ................. ( 4.463.001) ( 1.148.899) ( 5.611.900)
Langtimalan til tengdra adila* ...................... 44.459.387 44.459.387
Samtals aheetta yfir rekstur .........ccocoeeveennene ( 7.163.977) ( 17.425.288) 6.845.327 ( 2.186.143) ( 2.068.536) ( 1.177.141) ( 1.160.056) ( 24.335.813)
Eigid fé détturfélags i USD™ ..........ccceecveenne 58.241.335 58.241.335
Eignarhlutir i 6&rum félogum ......................... 6.095.000 6.095.000
Samtals aheetta yfir rekstur og eigid fé ......... ( 7.163.977) ( 17.425.288) 71.181.662 ( 2.186.143) ( 2.068.536) ( 1.177.141) ( 1.160.056) 40.000.521

(*) Starfraekslugjaldmidill ON Power ohf. er USD og faerist gengismunur yfir hagnad/(tap) af eignum og skuldum félagsins i ISK. Jafnframt faerist gengismunur i médurfélagi
vegna erlendra eigna og skulda médurfélagsins gagnvart détturfélagi pess, ON Power ohf.

(**) Starfraekslugjaldmidill ON Power ohf. er USD og reiknast pydingarmunur yfir eigid fé samsteedunnar vegna breytinga a gengi USD/ISK.
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28. Markadsahaetta, frh.

a. Gjaldeyrisaheetta, frh.

Gjaldeyrisahaetta i efnahag, frh. Adrar

31.12.2020 CHF EUR uUsD JPY SEK ISK myntir Samtals
Vaxtaberandi skuldir ...........cccocccoviiiiiinnns ( 8.961.014) ( 20.569.184) ( 33.949.380) ( 3.107.268) ( 2.611.626) ( 1.589.628) ( 70.788.101)
Vidskiptakrofur/(skuldir) .......ooooeeiiiiiiinennne. 0 217 196.989 0 ( 1.606) 113.460 ( 21.608) 287.452
Handbaert fé& ..o, 260.965 809.126 4.411.361 25.911 113.225 272.975 228.289 6.121.853
Innbyggdar afleidur ..........ccccooeiiiiiiiiieee ( 5.956.381) ( 5.956.381)
Ahzettuvarnarsamningar .............ccccoevvennn.. ( 34.130) ( 829.238) ( 863.369)
Krofur/(skuldir) innan samstaedu® ................. ( 126) ( 2.066.939) ( 838.481) ( 2.905.546)
Langtimalan til tengdra adila* ...................... 45.817.850 45.817.850
Samtals aheetta yfir rekstur .........ccoceevenniene ( 8.700.049) ( 19.794.098) 7.624.262 ( 3.081.357) ( 2.500.008) ( 452.046) ( 1.382.947) ( 28.286.243)
Eigid fé dotturfélags i USD™ .........ccceevcveenee 54.907.420 54.907.420
Eignarhlutir i 68rum félogum ......................... 5.867.000 5.867.000
Samtals aheetta yfir rekstur og eigid fé ......... ( 8.700.049) ( 19.794.098) 68.398.682 ( 3.081.357) ( 2.500.008) ( 452.046) ( 1.382.947) 32.488.177

(*) Starfraekslugjaldmidill ON Power ohf. er USD og feerist gengismunur yfir hagnad/(tap) af eignum og skuldum félagsins i ISK. Jafnframt feerist gengismunur i modurfélagi
vegna erlendra eigna og skulda moédurfélagsins gagnvart détturfélagi pess, ON Power ohf.
(**) Starfraekslugjaldmidill ON Power ohf. er USD og reiknast pydingarmunur yfir eigid fé samsteedunnar vegna breytinga & gengi USD/ISK.

Naemnigreining

Styrking a gengi islensku kronunnar um 10% gagnvart nedangreindum gjaldmidlum hefdi breytt hagnadi (tapi) og eigin fé um eftirfarandi fiarhaedir fyrir tekjuskatt. Veiking
islensku krénunnar um 10% gagnvart nedangreindum gjaldmidlum heféi sdmu ahrif en i gagnsteeda att. Greiningin byggir & pvi ad allar breytur, sérstaklega vextir og alverd,
haldist dbreyttar.

Adrar
CHF EUR usb JPY SEK ISK myntir Samtals
Hagnadur eda (tap)
Arid 2021 ..o, 716.398 1.742.529 ( 684.533) 218.614 206.854 117.714 116.006 2.433.581
AriB 2020 ..o, 870.005 1.979.410 ( 762.426) 308.136 250.001 45.205 138.295 2.828.624
Eigio fé
Arid 2021 ..o, 716.398 1.742.529 ( 7.118.166) 218.614 206.854 117.714 116.006 ( 4.000.052)
AriB 2020 ..o, 870.005 1.979.410 ( 6.839.868) 308.136 250.001 45.205 138.295 ( 3.248.818)

Samstaeduarsreikningur Orkuveitu Reykjavikur 2021 45 Fjarhaedir eru i pusundum kréna



Skyringar

28. Markadsaheaetta, frh.
b. Vaxtaahaetta

Vaxtadhaetta, er aheettan a pvi ad breytingar & voxtum hafi neikvaed ahrif & afkomu samsteedunnar. Samstaedan
byr vid vaxtadhaettu vegna vaxtaberandi eigna og skulda og fjarmalagerninga a gangvirdi. Skuldir bera bzedi fasta
og breytilega vexti og er meirihluti peirra med fasta vexti. Ahaettustyring fylgist sérstaklega med ad vaxtaahaetta sé
innan skilgreindra marka og nytir heimildir til ad styra vaxtaahezettu med afleidusamningum par sem skilgreind hafa
verid mérk um lagmarks/hamarks fastvaxtahlutfall i sjodstreymi til naestu 5 fjarhagsara. A arinu 2022 hafa 82% af
gjalddégum vaxtaberandi skulda, ad teknu tilliti til ahaettuvarnasamninga, verid festir.

Vaxtaberandi fjareignir og fjarskuldir samstaedunnar greinast pannig:

Fjarmalagerningar med fasta vexti 31.12.2021 31.12.2020

FIATSKUITE ... v ettt e e ee e et et e s e ( 99.241.377) ( 100.944.357)

Fjarmalagerningar med breytilega vexti

=T =] U o 1 SRR ( 65.805.815) ( 70.756.095)

Fjarmalagerningar a gangviroi

=T =T LY =Y o] o= OSSR 14.657.369 8.366.902

ANgettUVarnarSAMNINGAT ..........cciieeeeeeeeeeee ettt ee s ( 1.826.167) ( 863.369)
12.831.203 7.503.534

i eftirfarandi t6flu er ad finna reiknud ahrif af breytingum vaxta a sjédstreymi til eins ars og fjarmalagerninga feerda
a gangvirdi i gegnum rekstur og sjédstreymi ad teknu tilliti til tekjuskatts. Greiningin var unnin med sama heetti arié
2020.

Naemigreining vaxta

Nami sjodstreymis

Nami gangvirdis

100 punkta 100 punkta 100 punkta 100 punkta

31.12.2021 haekkun laekkun hakkun laekkun
Innbyggdar afleidur ............ccccvveveeeiiiiiinns 0 0 50.306 ( 54.110)
Eignarhlutir i félogum ..........cccccevveeiiiiininee. 0 0 ( 1.625.771) 3.246.739
Ahzettuvarnarsamningar ............ccocovevenn... 41.117 ( 41.117) 25.646 ( 51.718)
Vaxtaberandi skuldir ............ccccccevieiiiiiiiiiiiee e 220.795) 220.795 0 0
179.678) 179.678 ( 1.549.819) 3.140.910

100 punkta 100 punkta 100 punkta 100 punkta

31.12.2020 haekkun laekkun haekkun laekkun
Innbyggdar afleidur ............ccccvviiiiieiiiee 0 0 144.689 ( 152.710)
Eignarhlutir i félogum ..........cccoooiiiiiiiiins 0 0 ( 1.418.445) 2.881.957
Ahaettuvarnarsamningar .................ccccucu...... 57.369 ( 57.369) 35.582 27176
Vaxtaberandi skuldir .............ccoooiiiiiiiiiiie 246.943) 246.943 0 0
189.574) 189.574 ( 1.238.174) 2.756.423
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28. Markadsaheaetta, frh.

c. Alverdsédhaetta

Alverdsahaetta er ahzetta a pvi ad breyting 4 alverdi hafi neikvaed ahrif 4 afkomu samstsedunnar.

A uppgjoérsdegi er alverdstengd raforkusala & grundvelli tveggja samninga, einn vid Nordural vegna Grundartanga
og einn vid Nordural Helguvik vegna Helguvikur. Hvad vardar saming vid Nordural Helguvik hefur afhending ad
hluta farid fram med afhendingu & Grundartanga. Raforkusdlusamningar pessir eru gerdir i dollurum og er verd a
rafmagni tengt heimsmarkadsverdi a ali. Tekjur af raforkusdlusamningum sem tengdir eru alverdi namu 16,1% af
heildartekjum samsteedunnar & arinu 2021 (2020: 12,7%).

Til ad draga ur alverdsahaettu hefur Orkuveita Reykjavikur gert afleidusamninga til ad draga ur sveiflum
alverdstengdra tekna. Ahaettustyring hefur heimild til ad verja alverdsahaettu og sampykkt hafa verid

lagmarks/hamarks varnarhlutfoll til nsestu 5 fjarhagsara. A uppgjorsdegi namu varnir 89% af azetladri
alverdstengdri s6lu naestu 12 manada (31.12.2020: 56%).

Innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum

Raforkus6lusamningar tengdir alverdi fela i sér innbyggdar afleidur, par sem tekjur af peim eru hadar breytingum
& heimsmarkadsverdi a ali i framtidinni. | samraemi vid akvaedi alpjédlegra reikningsskilastadla um
fjarmalagerninga hefur gangvirdi innbyggdra afleida vegna Grundartanga og ad hluta til vegna Helguvikur verid
metid og feert i reikningsskilin.

bar sem markadsverd a innbyggdum afleidum liggur ekki fyrir hefur verid lagt mat a gangvirdi peirra med
vidurkenndum matsadferdum. Akvardad hefur verid vaent navirt greidsluflaedi samninga & uppgjérsdegi midad vid
framvirkt verd a ali a LME (London Metal Exchange) og langtima veentinga um verépréun a ali. Langtima
veentingar eru byggdar & mati CRU, 6hads matsadila, eins og pad liggur fyrir & uppgjorsdegi. Fra nuvirtu
greidsluflaedi a uppgjorsdegi hefur verid dregid vaent navirt greidslufleedi samninga a uppgjérsdegi midad vid
forsendur um &lverd sem lagu til grundvallar & upphafsdegi samninga. Mismunurinn er gangvirdi afleidunnar.
Gengid er ut fra pvi ad afleidan hafi ekkert virdi a upphafsdegi samnings.

Innbyggdar afleidur raforkusélusamninga sem faerdar eru i reikningsskilin eru feerdar til eigna og skulda i
efnahagsreikningi a gangvirdi a uppgjorsdegi og gangvirdisbreyting uppgjorstimabilsins er faerd i rekstrarreikning
medal tekna og gjalda af fjareignum og fjarskuldum.
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28. Markadsaheaetta, frh.
c. Alverdsdheetta, frh.

| eftiffarandi téflu er ad finna reiknud ahrif af breytingum alverds & fjarmalagerninga feerda & gangvirdi ad teknu
tilliti til tekjuskatts.

Namnigreining alverds
Naemni gangvirdis

31.12.2021 10% laekkun 10% hakkun
[[aT ] 0)¥/e e Tor=T =i =Y o 18 | S PRSP ( 3.827.863) 3.827.863
AIVAINIE oo ettt 983.022 ( 1.058.701)
SAMILAIS ... et e e e e e en ( 2.844.840) 2.769.162
Naemni gangvirdis
31.12.2020 10% laekkun 10% haekkun
[[aT ] o) ¥e o ToL=T =i =Y o 18 | S RPN ( 3.382.919) 3.382.919
AIVAINIE oottt 309.029 ( 585.965)
ST 1 = PSRRI ( 3.073.890) 2.796.954

d. Onnur markadsahaetta
Onnur markadsaheaetta, s.s. vaxtadlagsaheetta og hlutabréfadheetta er takmorkud, par sem fjarfestingar i
skuldabréfum og eignarhlutum er dverulegur hluti af starfsemi samstaedunnar ad lausafjarstyringu undanskilinni.
Virdi peirra fjareigna sem bundnar eru i sjédum eda i eignastyringu er had breytingum a markadi t.a.m. vegna
verdbreytinga & skuldabréfa- og hlutafjarmarkadi. Sja nanar i skyringu 29 um lausafjarahasttu.

29. Lausafjarahaetta

Lausafjarahaetta er heettan a pvi ad samstaedan geti ekki stadid vid fjarhagslegar skuldbindingar sinar. Markmid
samstaedunnar er ad styra lausafé pannig ad tryggt sé ad pad hafi alltaf naegt laust fé til ad maeta skuldbindingum
sinum.

OR atti i lok arsins 10.320 milljénir kr. handbeert fé auk markadsverdbréfa ad fjarhaed 14.657 milljonir kr.
Sj6dstada OR var pvi alls 24.977 milljénir kr. i arslok 2021. A sama tima atti OR einnig ényttar lansheimildir og
opnar lanalinur ad fjarheed 9.629 milljonir kr. Samtals &tti OR pannig 34.606 milljonir kr. tryggt lausafé i arslok
2021. Samsvarandi fjarhzed i lok ars 2020 nam 42.463 milljénir kr.

Samstaeduarsreikningur Orkuveitu Reykjavikur 2021 48 Fjarhaedir eru i pasundum kréna



Skyringar

29. Lausafjarahatta frh.

Samningsbundnar greidslur vegna fijarmalagerninga, par med taldar vaentanlegar vaxtagreidslur, greinast pannig:

31.12.2021

Fjarmalagerningar sem ekki eru afleidur
5.625.149

Vidskiptakrofur ...
Adrar krofur ..........
Markadsverdbréf ..
Handbaert fé .........
Vaxtaberandi

skuldir ................ (1165.047.192)
Vidskiptaskuldir .... (  3.522.684)
Adrar skuldir ........ ( 6.698.418)

14.657.369
10.319.874

Samnings-
bundid
sjodsflaedi Innan ars
5.625.149 5.625.149
674.401 674.401

14.657.369  14.657.369
10.319.874  10.319.874

3.522.684) (  3.522.684)
6.698.418) ( 6.698.418)

Eftir 1-2 ar

o O oo

200.378.478) ( 18.625.353) ( 22.318.196) (

0
0

Eftir meira
Eftir 2-5 ar en5ar

o O oo
o O oo

53.368.080) ( 106.066.850)
0 0
0 0

( 143.991.500)

— |~~~

179.322.787)

2.430.339 ( 22.318.196) (

53.368.080) ( 106.066.850)

Fjarmalagerningar sem eru afleidur, nett6 fjareignir og fjarskuldir

Innb. afleidur i raf-

orkusélusamn. .. 69.130.064 10.143.657 9.607.663 25.259.708 24.119.036
Ahaettuvarnar-

samningar .......... ( 1.826.167) ( 3.008.122) ( 2.653.618) ( 437.654) 83.150 0

( 1.209.217) 66.121.941 7.490.038 9.170.009 25.342.859 24.119.036

31.12.2020
Fjarmalagerningar sem ekki eru afleidur
Vidskiptakrofur ..... 5.439.828 5.439.828 5.439.828 0 0 0
Adrar krofur .......... 404.863 404.863 0 0 0
Bundnar innst. ..... 6.500.000 6.500.000 6.500.000 0 0 0
Markadsverdbréf .. 8.366.902 8.366.902 8.366.902 0 0 0
Handbeert fé ......... 15.820.051 15.820.051 15.820.051 0 0 0
Vaxtaberandi

skuldir ............... (1 171.700.453) ( 204.856.007) ( 22.613.652) ( 17.798.455) ( 55.995.854) ( 108.448.045)
Vidskiptaskuldir .... (  2.822.579) ( 2.822.579) ( 2.822.579) 0 0 0
Adrar skuldir ........ ( 3.788.635) ( 3.788.635) ( 3.788.635) 0 0 0

) (

( 141.780.023

174.935.577)

7.306.778 ( 17.798.455) (

55.995.854) ( 108.448.045)

Fjarmalagerningar sem eru afleidur, nett6 fjareignir og fjarskuldir

Innb. afleidur i raf-

orkusOlusamn. .. ( 5.956.381) 67.430.057 7.055.996 7.187.410 22.620.445 30.566.207

Ahaettuvarnar-
samningar .......... ( 1.409.052) ( 835.698) ( 547.501) ( 25.854) 0
( 6.819.749) 66.021.005 6.220.298 6.639.909 22.594.591 30.566.207

Komi til endurfjarmdgnunar langtimalana til lengingar lanstima mé gera rad fyrir ad dreifing greidslufleedis verdi

onnur en ad ofan greinir.
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30. Motadilaahaetta

Métadilaaheetta er haettan a fjarhagslegu tapi samstadunnar ef vidskiptamadur eda motadili i fjarmalagerningi
getur ekki stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar. Motadilaahaetta samstaedunnar er einkum vegna
raforkus6lusamninga til idnadar og afleidusamninga sem eru gerdir i aheaettuvarnarskyni. Einnig er til stadar
motadilaahaetta vegna smasélu, en tap vegna vangoldinna krafna er dverulegt og hefur takmdérkud ahrif & afkomu
samsteedunnar. Beitt er heimild i IFRS 15 til pess ad lita framhja fjarmoégnunarpaetti krafna sem buist er vid ad
innheimtist & innan vid ari.

Vid gerd samninga er reynt ad tryggja eftir fremsta megni ad métadilinn sé traustur og uppgjor steerri métadila eru
skodud reglulega sem og lanshafismat peirra.

Mesta mogulega tap samsteedunnar vegna fjareigna er bokfeert verd peirra, sem greinist pannig:

31.12.2021 31.12.2020
VIBSKIPIAKIOTUN ...t e e e e e e e e e e s e e saneveeeas 5.625.149 5.439.828
Adrar skammtimakKIOfUr ..........ooiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 674.401 404.863
ADZettUVarNArSAMNINGAT .........ovieeeeeeee ettt 90.300 555.303
BUNANAr INNSEEBOUN ......eeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeetet e nnsnnnnnnnnnnnnn 0 6.500.000
Y =T = To I3 YZ=T (o] o] < N 14.657.369 8.366.902
[ P aTe [ oF= =T u i 1= TP 10.319.874 15.820.051
SAMIAIS ..ottt e t—————————————————————————————————— 31.367.093 37.086.946

Fjareignir samkvaemt sundurlidun hér ad ofan eru flokkadar a afskrifudu kostnadarverdi eda a gangvirdi i gegnum
rekstrarreikning. Flokkun peirra ma sja i skyringu 33.

Mesta mogulega tap vegna vidskiptakrafna a reikningsskiladegi eftir vidskiptavinum:

Vidskiptakrofur, StOrnotenduUr ............cooooiiiiiiiiie e 1.159.284 838.993
VidskiptaKrofur, SMASAIA ...........uviiiiii e 4.465.865 4.600.835
SAMIEAIS ...t e e e e re e e e e e e e e et brataaaeeeaanns 5.625.149 5.439.828

Aldursgreining og virdisryrnun vidskiptakrafna

Arid 2021 Nafnverd Virdisryrnun  Bokfaert verd
Ogjaldfallnar KFSTU ..........c.cvovevececececeeieieeee e et ee e 5.378.359 75.128 5.303.232
Gjaldfallnar krofur, 1 til 30 dagar ..........ceeeiiiiiiiiiiiie e 271.988 9.847 262.140
Gjaldfallnar krofur, 31 til 90 dagar ...........oooiiiiiiiiiieeiie e 38.721 3.267 35.453
Gjaldfallnar krofur, eldrien 91 dagur .........ccccoeeiiiiiii e, 83.295 58.972 24.324
SAMEAIS ... e 5.772.363 147.214 5.625.149
Arid 2020 Nafnverd Virdisryrnun  Bokfaert verd
Ogjaldfallnar KFSTUF ..........c.cveveveeececeeeeieeeeeeeeeeeeeceeee et ee e 5.216.756 72.019 5.144.737
Gjaldfallnar krofur, 1 til 30 dagar ........ccoovveeeiiiiiiiee e 215.463 5.640 209.823
Gjaldfallnar krofur, 31 til 90 dagar ...........oooiieiiiiiieeeiee e 50.471 7.952 42.519
Gjaldfallnar krofur, eldri en 91 dagur .........cccceeeiiiiiiiiee e 112.396 69.647 42.749
SAMIEAIS <. 5.595.085 155.258 5.439.828
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30. Motadilaaheetta, frh.

Breyting a virdisryrnun vidskiptakrafna innan arsins greinist pannig:

2021 2020
=T L= Tt I TR U TR PUP RPN 155.258 99.749
Afskrifad & arinu 51.485 66.194
Bokfaerd virdisryrnun ( 59.528) ( 10.685)
STA0@ 31,12, it 147.214 155.258

Samstaedan feerir nidur vidskiptakrofur vegna ésetladrar virdisryrnunar. Virdisryrnun vidskiptakrafna er metin &
hverjum uppgjorsdegi af stjornendum. Lagt er mat a innheimtanleika krafna, baedi almennt og sérteekt vegna
krafna sem komnar eru i talsverd vanskil. Vid mat a almennri nidurfeerslu er byggt a ségulegri tapsreynsiu,
aldursgreiningu krafna og almennu efnahagsastandi. EKkki er talin porf a nidurfaerslu annarra skammtimakrafna.

Krofur sem verda til vegna fraveitu og vatnsveitu eru med logved i fasteignum og pvi er ekki feerd nidurfaersla
vegna peirra.

Pjénustusvid samstaedunnar sér um innheimtu vidskiptakrafna og sér ad mestu um upplysingagjof til vidskiptavina
vegna peirra. Innheimta fer fram eftir vel skilgreindu ferli par sem m.a. er geett ad samreemdu verklagi vid urlausn
innheimtumala.

Virdisryrnun vidskiptakrafna er faerd medal annars rekstrarkostnadar i rekstrarreikningi.

31. Rekstrarahzetta
Rekstraraheetta er skilgreind sem heetta a tjéni eda skada sem getur ordid vegna ofullnaegjandi innri ferla eda
kerfa, bilunar i bunadi, hattsemi starfsfélks eda vegna ytri patta i rekstrarumhverfi. Stjérnendur meta
rekstrarahaettu og fylgst er med pekktum rekstrarahaettum félagsins og paer metnar med reglubundnum haetti.
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32. Gangvirdi
Samanburdur a gangvirdi og bokfardu verdi
Bokfaert verd fjareigna og fjarskulda a uppgjorsdegi er jafnt og gangvirdi peirra, fyrir utan vaxtaberandi skuldir sem
eru faerdar a afskrifudu kostnadarverdi. Bokfeert verd og gangvirdi peirra greinist med eftirfarandi heetti:

31.12.2021 31.12.2020
Bokfaert Bokfaert
verd Gangyvirdi verd Gangyvirdi
Vaxtaberandi skuldir .............cccooiiiiiiiiiiies 165.047.192 176.771.819 171.700.453 183.772.703

Gangvirdi vaxtaberandi skulda er reiknad nuvirdi héfudstols og vaxta, sem er afvaxtad med markadsvoxtum, auk
videigandi ahaettualags a uppgjorsdegi. Gangvirdi vaxtaberandi skulda er flokkad sem stig 2.

Vextir vid mat & gangviroi
Par sem vid & er notadur vaxtaferill & uppgjorsdegi pegar veent sjodstreymi er nuvirt. Vextirnir greinast pannig:

31.12.2021 31.12.2020
Innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum ........... 7,99% til 9,49% 9,58% til 10,72%
Ahzettuvarnarsamningar .............cccoeveveveeeecerennnn. 0,1% til 1,3% -0,6% til 0,2%
Vaxtaberandi skuldir ..........ccocooiiiiiiiiiniiiniceieee, 0,49% til 3,88% 0,45% til 3,32%

Stig gangvirdis
Taflan synir fiarmalagerninga sem faerdir eru i reikningsskilin, flokkada eftir stigi gangvirdis. Stig gangvirdis eru
skilgreind ut fra verdmatsadferd a eftirfarandi hatt:

Stig 1: Uppgefin verd a virkum markadi fyrir sams konar eignir og skuldir.

Stig 2: Forsendur byggja @ 68rum breytum en uppgefnum verdum a virkum markadi (stig 1) sem unnt er ad afla
fyrir eignir og skuldir, beint (t.d. verd) eda dbeint (afleidd af verdum).

Stig 3: Forsendur gangyvirdis eigna og skulda eru byggdar a gognum sem ekki er unnt ad ollu leiti ad afla a
markadi. Verdmat & eignarhlutum i féldgum er unnid af starfsménnum OR og ytri sérfreedingum og byggir a
afkomu og opinberum gégnum um framtidartekjur og -fijarfestingar undirliggjandi eigna.

31.12.2021 Stig 1 Stig 2 Stig 3 Samtals
Eignarhlutir i felOgum ..........cccoieeiiiiiiee e, 0 0 6.150.680 6.150.680
Innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum ........... 0 0 616.949 616.949
Ahzettuvarnarsamningar .............cocooveeveeeeeeeeeiennn. 0 ( 1.826.167) 0 ( 1.826.167)
Markadsverdbréf ..........coooiiiii e 14.657.369 0 0 14.657.369

14.657.369 ( 1.826.167) 6.767.629 19.598.832

31.12.2020

Eignarhlutir i félogum .........cccccoiiiiiii 0 0 5.922.680 5.922.680
Innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum ........... 0 0 ( 5.956.381) ( 5.956.381)
Ahzsttuvarnarsamningar .............ccccoeeeeveveeeecrnnnn. 0 ( 863.369) 0 ( 863.369)
Markadsverd8bréf ... 8.366.902 0 0 8.366.902

8.366.902 ( 863.369) ( 33.701) 7.469.833
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32. Gangvirdi, frh.

Breyting a eignum sem falla undir stig 3 greinist med eftirfarandi haetti a arinu: 2021 2020
1S To L= e SR ( 33.701) (  1.463.062)
MaSDIEYHING ...t 6.801.330 1.429.361

=T L= T B e PSR 6.767.629 ( 33.701)

Innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum eru til lengri tima en tiu ara og pvi flokkadar undir 3. stig par sem
framtidarmarkadur als naer eingdngu yfir tiu ar.

Mat a gangviroi

Hluti af fjareignum og fjarskuldum samsteedunnar eru metnar a gangvirdi. Gangvirdi pessara eigna og skulda er
akvardad samkvaemt markadsgdgnum eda verdum i nylegum vidskiptum liggi pessar upplysingar fyrir. Annars er
vidurkenndum verdmatsadferdum beitt. Nanari upplysingar um gangvirdisutreikninga ma finna i umfjéllun um
pbessar eignir og skuldir i skyringum nr. 16, 17 og 18.

33. Yfirlit um fjarmalagerninga
Fjareignir og fjarskuldir greinast i eftirffarandi flokka fjarmalagerninga:

31.12.2021 31.12.2020
Fjareignir og Fjareignir Fjareignir og Fjareignir
fjarskuldir a a gangvirdi fijarskuldir a a gangviroi
Afskrifad gangvirdii igegnum adra Afskrifad gangvirdii igegnum adra
kostnadarverd rekstur heildarafkomu kostnadarverd rekstur heildarafkomu
Eignarhlutar i
0drum féldgum ..... 55.680 55.680 5.867.000
Eignarhlutar
til SOlU ..o 6.095.000 0
Innb. afleidur i
raforkus.samn. .... 616.949 ( 5.956.381)
Ahaettuvarnir ........ 90.300 555.303
Vidskiptakrofur ..... 5.625.149 5.439.828
Adrar sk.kr. .......... 674.401 404.863
Fyrirgramgreiddur
kostnadur ............ 328.780 227.706
Bundar innst. og
markadsverdbref .. 14.657.369 6.500.000 8.366.902
Handbeert fé ......... 10.319.874 15.820.051
Vaxtab. skuldir ..... (1 165.047.192) (171.700.453)
Ahaettuvarnir ........ ( 1.916.467) ( 1.418.671)
Vidskiptaskuldir .... (  3.522.684) ( 2.822.579)
Fyrirfr.innh. tekjur . ( 142.970) ( 541.288)
Adrar sk.skuld. ..... ( 6.698.418) ( 3.788.635)
Samtals ................ ( 158.407.380) 13.448.152 6.095.000 (150.404.827) 1.547.153 5.867.000
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34. Tengdir adilar

Skilgreining tengdra adila

Reykjavikurborg, stofnanir og félég undir stjérn borgarinnar, hlutdeildarfélog, stjornarmenn og lykilstjornendur
samstaedunnar eru skilgreindir sem tengdir adilar. Makar pessara adila og o¢fjarrada born falla einnig undir
skilgreininguna, asamt fyrirtaekjum i eigu eda undir stjérn pessara adila.

Vidskipti vid tengda adila
Framangreindir adilar hafa att i vidskiptum vi® samstaeduna a arinu. Skilyrdi og skilmalar vidskiptanna voru
sambeerileg og vid 6tengda adila.

Eftirfarandi er yfirlit um helstu vidskipti vid tengda adila & arinu, asamt yfirliti um kréfur og skuldir samstaedunnar
vid pessa adila i arslok. Vidskiptum og stddum milli félaga innan samsteedunnar er eytt Ut i samstaedureikningnum
og bvi ekki tilgreind. Upplysingarnar na ekki til sélu samstaedunnar & hefdbundnum adféngum til heimilisreksturs
vidkomandi adila.

Sala til tengdra adila a arinu var eftirfarandi: 2021 2020
REYKJAVIKUIDONG ..ottt e et e e et e e et e e e enneeas 1.787.928 2.008.642
Stofnanir og félog undir stjorn Reykjavikurborgar ...........ccccoocciiiiiiiiiiiiiieee e 643.833 660.075
[ 1010 [ o F=T g £=1 o To [PPSR 1.040 0
2.432.801 2.668.717
Kaup & vérum og pjonustu af tengdum adilum & arinu voru eftirfarandi:
REYKJAVIKUIDOIG ....coiiriiiieii e 135.004 87.808
Stofnanir og félog undir stjorn Reykjavikurborgar ...........coccccviiiiiiiiie e 95.510 44.537
HIULAEIIAATEIOG ... e s 72.944 65.170
303.458 197.515
Kréfur & hendur tengdum adilum i arslok voru eftirfarandi:
REYKJAVIKUIDOIG ..ottt 199.107 167.785
Stofnanir og félog undir stjorn Reykjavikurborgar ... 44.932 38.605
244.039 206.390
Skuldir vid tengda aédila voru eftirfarandi:
REYKJAVIKUIDONG ....coiiiiiiiiii e 176.414 11.105
Stofnanir og félég undir stjorn Reykjavikurborgar ...........cccccviiiiiiiiiee e 1.035 0
HIUTAEIIAATEIOG ...t 0 6.994
177.449 18.099
Vaxtaberandi skuldir vid eigendur modurfyrirteekis voru eftirfarandi:
REYKJAVIKUIDOTG ..ottt 0 3.321.522
AKranESKaUPSTAGUI ......ccoiiiiiiiiiii e 0 196.296
0] T= 14 0] o T 1 RS 0 33.130
0 3.550.949
Vaxtagjold a lan fra eigendum modurfélags voru eftirfarandi:
REYKJAVIKUIDOTG ...ccoiiiiiiiei e 526.868 930.850
AKIraneSKaUPSAOUI ..........uuiiiiiiii it e e e e e e e e e e e e e e e e e eaees 36.055 53.847
BOrgarby g0 ... ..oeeeiieiiei e e 3.113 9.297
566.036 993.993

Abyrgdargjald greitt til eigenda er medal vaxtagjalda i ofangreindu yfirliti.
abyrgdargjaldid i skyringu 10. Fjallad er um laun stjérnenda i skyringu 7.

Sja fjarhaedir og umfjdllun um
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35. Détturfélog i samstaedunni

Eignarhluti
Dotturfyrirtaeki Meginstarfsemi 31.12.2021 31.12.2020
Ljosleidarinn ehf. Uppbygging og rekstur ljosleidaranets 100,0% 100,0%
OR Eignir ohf. Eignarhaldsfélag 100,0% 100,0%
Veitur ohf. Uppbygging og rekstur veitukerfa 100,0% 100,0%
Orka nattdrunnar ohf. Vinnsla og sala rafmagns 100,0% 100,0%
ON Power ohf. Vinnsla og sala rafmagns 100,0% 100,0%
OR vatns- og fraveita sf. Vatns- og fraveitustarfsemi 100,0% 100,0%
Carbfix ohf. Radgjof, rannsdéknir og nyskdpun 100,0% 100,0%

36. Sjodstreymisyfirlit

Veltufé fra rekstri greinist pannig:

2021 2020
HAgN@AOUI ArSINS .......ooiiiiieiiciee et e e e e et e e e e tae e 12.039.829 5.628.090
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & sjodstreymi:
F ] X411 PSP 13.256.961 13.056.194
Soluhagnadur fastaffarmuna ... ( 144.286) ( 6.978)
HIUtAIIAArEKJUN ......eeeeeeiee e et 3.967 ( 4.137)
Breyting lifeyrisskuldbindingar ...........ccccoiiiiiiiiiiee e ( 26.148) ( 61.057)
Verdbaetur 0g gengismunur [ANa ...............oooiiiiiiiiii e 2.160.207 7.542.116
INNDYQGQGO AfIEIGA ..o e ( 4.101.758) ( 451.119)
Tekjuskattsskuldbinding ...........ooooiiiiiiiiiii e ( 59.550) ( 2.221.748)
Gjaldfeert vegna gjaldeyriSvarna ...........cccoovieeiiiiiie e 0 ( 3.567)
Gangvirdisbreytingar eigna i eignastyringu ............ccccceeeiiiiiieeiiii e ( 671.804) ( 879.564)
Gengismunur af handbaeru fé ... 11.431 ( 149.367)
N0 L4 T | PSRRI ( 56.419) ( 91.460)
VERUTE fra FEKST ... e sbeee e eeee e e 22.412.430 22.357.403
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37. Onnur mal

Gjaldfallnir afleidusamningar

bann 28. jantar 2022 synjadi Heestiréttur islands Orkuveitu Reykjavikur um &fryjunarleyfi 4 nidurstédu Landsréttar
i malsékn protabus Glitnis, vegna agreinings um uppgjor a gjaldmidlaskiptasamningum sem gerdir voru skémmu
fyrir efnahagshruni® 2008. Vid petta ber Orkuveitu Reykjavikur ad greida protabuinu um 3,4 milljaréa kréna sem
eru feerdir 4 medal annarra skammtimaskulda. A fyrri arum hefur félagié gjaldfeert 740 milljénir vegna malsins og i
arslok 2021 voru eftirst6dvar kréfunnar feerdar til gjalda.

Vidgerd a hofudstodvum

| lok agust 2015 komu i ljés alvarlegar rakaskemmdir & hisnaedi OR ad Baejarhalsi 1. Adgerdir stiornenda OR
hafa fra upphafi midast ad pvi ad skapa félki vidunandi vinnuadstdédu og hafa helstu sérfraedingar verid hafdir med
i radum vid helstu akvardanir. ba hefur verid reynt ad leita skynsamlegustu leida til ad rada bét a skemmdum og
einnig ad grafast fyrir um orsakir peirra. Arid 2017 var husinu lokad og starfsemin feerd annad. Akvedid var ad fara
i itarlega valkostagreiningu og skoda pa mdguleika sem voru i stddunni. Nidurstadan var ad fjarlaegja gallada
L’Jtveggi hussins, rétta pad af og endurbyggja veggina. OR hefur gert verksamning um endurbaetur & hisnaedinu
vid Istak. Framkveemdir héfust i mai 2021 og eru & aaetlun. Asetladur verktimi eru 22 manudir og upphaed
verksamnings vid Istak er um 1.580 millj. kr. en afallinn framkvaemdakostnadur nu af verksamningi vid Istak er um
270 millj.kr.

Vatnstjén hja Vatns- og fraveitu

Vatns- og fraveita sto6d fyrir framkvamdum vid Sudurgbétu sem m.a. félust i endurnyjun a lognum. Adfararnott 21.
jandar 2021 for stofnlégn vatns i sundur med peim afleidingum ad vatn fleeddi inn i byggingar Haskéla islands.
Tjonid hefur verid tilkynnt til tryggingarfélaga Vatns- og fraveitu, radgjafa og verktaka. Tjonpoli fékk démkvadda
matsmenn til ad meta umfang tjonsins og skiludu peir matsskyrslu til tjénpola i jandar 2022. Tjénpoli lagdi inn
beidni hja Héradsdomi Reykjavikur pann 4. mars 2022 par sem éskad var eftir ad ddomkvaddir yréu matsmenn til
ad framkvaema yfirmat. Vatns- og fraveita hefur ekki upplysingar um nidurstédu undirmatsskyrslu og pvi liggur
azxtlad umfang tjdnsins ekki fyrir ad svo stdddu. Vatns- og fraveita er med frjalsa abyrgdatryggingu sem tekur til
skadabdtadbyrgdar sem fellur & félagid. Skilmalar peirrar tryggingar meela fyrir um 5 millj. kr. sjalfsabyrgd og 50%
af fjarhaed tjons eftir pad. bak tryggingarinnar er 300 millj. kr.

Malaferli og krofur

bPann 5. mars 2019 sendi I6gmadur Ljdsleidarans (adur Gagnaveita Reykjavikur) Simanum hf. kr6fu um fébaetur
vegna tjons sem fyrirtaekid telur sig hafa oréid fyrir vegna brots a fjdlmidlalogum, sem Fjarskiptastofa (adur
Pést og fjarskiptastofnun) birti akvérédun um pann 3. juli 2018. Nemur krafan um 1,3 milljardi kréna vegna tapadra
tekna, kostnadar og vaxta. Oskad var formlegra vidbragda fra Simanum. Framangreindu bréfi svérudu Idgmenn
Simans med bréfi dagsettu 19. mars 2019 par sem Siminn hafnadi kréfunni alfarid. Siminn hf. héféadi ddmsmal &
hendur Fjarskiptastofu, Ljésleidarans ehf., Syn hf. og Milu ehf. vegna akvérdunar Fjarskiptastofu um logbrotid.
Démur héradsdoms var kvedinn upp pann 1. juli 2020, par sem akvordun Fjarskiptastofu var stadfest, pé6 med
nokkrum breytingum a forsendum. Malinu var afryjad til Landsréttar af Simanum hf., Fjarskiptastofu og Syn hf. og
bidur par nd medferdar.

Ekkert hefur verid feert vegna pessarar krofu i arsreikning félagsins fyrir arid 2021.

Covid-19

Fra arinu 2020 hefur COVID-19 faraldurinn haft ahrif 4 efnahagslif islands og alls heimsins. Faraldurinn hefur haft
Overuleg ahrif a rekstur félagsins. Sjoédsstada pess er sterk um pessar mundir og félagid er vel rekstrarhaeft og
getur vel tekid a sig aféll um fyrirsjaanlega framtid.

Félagid hefur ekki pegid neina opinbera styrki eda nytt dnnur urraedi stjérnvalda vegna COVID-19. ba hefur ekki
verid endursami® um neina lanaskilméala vegna faraldursins. Ahrif hans & fjarmalagerninga félagsins, virdisryrnun
eigna og gangvirdismat eigna og skulda 6gna ekki rekstri eda efnahag félagsins um fyrirsjaanlega framtid.
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Reikningsskilaadferdum sem lyst er hér a eftir hefur verid beitt med samreemdum heetti a ollum peim
timabilum sem birt eru i arsreikningnum og af 6llum fyrirteekjum i samstaedunni.

a. Grundvéllur samstaedu

i) Dotturfélég
Dotturféloég eru pau féldg par sem samstaedan fer med yfirrdd. Samsteedan fer med yfirrad pegar hun ber
ahaettu eda hefur avinning af breytilegri ardsemi af hlutdeild sinni i félaginu og getur haft ahrif &8 arésemina
vegna Yyfirréda sinna. Reikningsskil détturfélaga eru innifalin i samstaedureikningnum fra pvi ad yfirrad nast og
par til peim lykur.

ii) Hlutdeildarfélog
Hlutdeildarfélég eru pau félég par sem samstaedan hefur veruleg ahrif a fijarhags- og rekstrarstefnu en ekki
yfirrad. Veruleg ahrif eru alla jafna til stadar pegar samsteedan raedur yfir 20-50% atkvaedisréttar.

Eignarhlutir i hlutdeildarfélogum eru faerdir med hlutdeildaradferd. Hlutdeildarfélog eru upphaflega feerd a
kostnadarverdi sem innifelur vidskiptakostnad. Eftir upphaflega skraningu er hlutdeild samsteedunnar i afkomu
og heildarafkomu hlutdeildarfélaga faerd i samstaedureikninginn par til verulegum ahrifum eda sameiginlegum
yfirradum lykur.

iii) Vioskipti felld ut vid gerd samstadureiknings
Vidskipti milli félaga innan samsteedunnar, st6dur milli peirra og éinnleystar tekjur og gjold sem myndast hafa i
vidskiptum milli félaganna eru felld Ut vid gerd arsreiknings samstsedunnar. Oinnleystur hagnadur sem hefur
myndast i vidskiptum vid hlutdeildarfélég er faerdur til laekkunar i samreemi vid eignarhlut samsteedunnar i
félégunum. Oinnleyst tap er feert Gt med sama haetti og dinnleystur hagnadur, en adeins ad pvi marki ad
ekkert bendi til virdisryrnunar.

b. Erlendir gjaldmidlar

i)  Vioskipti i erlendum gjaldmidlum
Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru feerd i starfraekslugjaldmidla einstakra samstaedufélaga a gengi
vidskiptadags. Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru feerdar & gengi uppgjorsdags. Adrar
eignir og skuldir sem feerdar eru & gangvirdi i erlendri mynt eru feerdar & gengi pess dags er gangvirdi var
akveodid. Gengismunur vegna vidskipta i erlendum gjaldmiélum er feerdur i rekstrarreikning.

ii) Détturfélag med annan starfraekslugjaldmidil en islenska kréonu
Eignir og skuldir starfsemi félags samsteedunnar sem hefur bandariskan dollar (USD) sem
starfreekslugjaldmidil eru umreiknadar i islenskar krénur (ISK) midad vid gengi uppgjorsdags. Tekjur og gjold
pessarar starfsemi eru umreiknud i ISK a medalgengi arsins. Gengismunur sem myndast vid yfirfeerslu i ISK
er faerdur a sérstakan 1id i yfirliti um heildarafkomu. Pegar starfsemi med annan starfreekslugjaldmidil en
islenska krénu er seld, ad hluta til eda 6llu leyti, er tengdur gengismunur fluttur i rekstrarreikning.

c. Fjarmalagerningar

i)  Fjareignir adrar en afleidusamningar
Lan, krofur og innsteedur eru faerd til bdkar a peim degi sem til peirra er stofnad. Allar adrar fjareignir, p.m.t.
fiareignir metnar a gangvirdi gegnum rekstrarreikning eru upphaflega feerdar & peim degi sem OR gerist adili
ad samningsbundnum akvaedum fjarmalagerningsins.
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c. Fjarmalagerningar, frh.

i)  Fjareignir adrar en afleidusamningar, frh.
Fjareignir eru afskradar ef samningsbundinn réttur OR ad sjoédstreymi vegna fjareignanna rennur ut eda ef OR
framselur rétt til sjodstreymis af eigninni til annars adila an pess ad halda eftir yfirradum eda pvi sem naest allri
peirri ahaettu og avinningi sem i eignarhaldinu felst. Hluta af framseldum fjareignum sem stofnad er til eda
haldid er eftir af OR er sérgreint i arsreikningi sem eign eda skuld.

OR flokkar fjareignir adrar en afleidusamninga i eftirfarandi flokka: Fjareignir & gangvirdi i gegnum
heildarafkomu, Fjareignir metnar & gangvirdi gegnum rekstrarreikning og Fjareignir a afskrifudu
kostnadarvirdi.

Fjareignir a gangvirdi i gegnum adra heildarafkomu

Samstaedan tilgreinir fjarfestingar i tilteknum eignarhlutum i 6drum félogum sem fjareignir & gangvirdi i
gegnum heildarafkomu. beer eru faerdar a gangvirdi og gangvirdisbreytingar feerdar beint a sérstakan li®
medal eigin fjar. P6 er virdisryrnun vegna fjareigna a gangvirdi i gegnum heildarafkomu og gengismunur
gjaldmidla ef um er ad reeda peningalega lidi, faerdur i rekstrarreikning. Gangvirdisbreytingar, sem feerdar hafa
verid a eigid fé, eru feerdar i rekstrarreikning pegar fjareign a gangvirdi i gegnum heildarafkomu er afskrad.

Fjareignir a gangvirdi gegnum rekstrarreikning

Fjareignir eru flokkadar a gangvirdi gegnum rekstrarreikning séu paer veltufjareign eda ef peer eru tilgreindar a
gangvirdi gegnum rekstrarreikning vid upphaflega skraningu i bokhald. Fjareignir eru tilgreindar a gangvirdi
gegnum rekstrarreikning ef akvardanir OR um kaup og sélu byggjast & gangvirdi peirra i samraemi vid
skrasetta ahaettustyringu OR eda fjarfestingastefnu. Vid upphaflega skraningu er beinn vidskiptakostnadur
faerdur i rekstrarreikning pegar hann fellur til. Fjareignir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning eru feerdar a
gangvirdi i efnahagsreikning og gangvirdisbreytingar eru faerdar i rekstrarreikning.

Fjareignir a afskrifudu kostnadarveroi

Fjareignir a afskrifudu kostnadarverdi eru fjareignir med féstum eda akvaréanlegum greidslum og sem ekki
eru skradar & virkum markadi. Slikar eignir eru upphaflega feerdar a gangvirdi ad vidbsettum 6llum tengdum
vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru fjareignir a afskrifudu kostnadarverdi metin a afskrifudu
kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun pegar vid a.

Fjareignir a afskrifudu kostnadarverdi samanstanda af vidskiptakréfum og 68rum skammtimakréfum.

Til handbeers fjar telst sjodur og dbundnar bankainnstaedur sem eru til radstéfunar innan priggja manada.

ii) Fjarskuldir adrar en afleidusamningar
OR afskrair fjarskuld pegar samningsbundnum skyldum vegna skuldagerningsins er lokid, paer felldar nidur
eda falla ur gildi.

OR flokkar fjarskuldir adrar en afleidusamninga sem fjarskuldir a afskrifudu kostnadarverdi. Slikar skuldir eru
upphaflega feerdar a gangvirdi ad vidbaettum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru
pessar fjarskuldir metnar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.

Til fjarskulda OR annarra en afleidusamninga teljast: lantékur, vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir.

iii) Afleidusamningar
Vid upphaflega skraningu eru afleidusamningar faerdir & gangvirdi. Vidskiptakostnadur peim tengdur er faeréur
i rekstrarreikning pegar hann fellur til. Eftir upphaflega skraningu eru afleidusamningar feerdir & gangvirdi i
efnahagsreikning og gangvirdisbreytingar eru faerdar i rekstrarreikning.
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c. Fjarmalagerningar, frh.

iv) Innbyggdar afleidur
Innbyggdar afleidur eru adskildar fra grunnsamningum og feerdar sérstaklega pegar efnahagsleg einkenni og
ahaetta grunnsamnings og innbyggdrar afleidu eru ekki natengd, annar gerningur med sému akvaedi og
innbyggda afleidan veeri skilgreindur sem afleidusamningur og blandadi gerningurinn er ekki metinn i heild &
gangvirdi gegnum rekstrarreikning.

d. Varanlegir rekstrarfjarmunir

i) Faersla og mat
Varanlegir rekstrarfjarmunir, adrir en veitu- og framleidslukerfi, eru feerdir til eignar a kostnadarverdi ad
fradregnum uppsoéfnudum afskriftum og virdisryrnun.

Kostnadarverd samanstendur af beinum kostnadi sem fellur til vid kaupin. Kostnadarverd varanlegra
rekstrarfjarmuna sem samsteedan byggir sjalf innifelur efniskostnad og launakostnad, annan kostnad sem
fellur til vid ad koma eigninni i notkun, auk kostnadar sem aaetlad er ad muni falla til vid nidurrif eigna. Keyptur
hugbdnadur sem er naudsynlegur til ad unnt sé ad nyta vélbunad er eignfeerdur sem hluti af peim
teekjabunadi.

Vaxtagjold af lansfé sem nytt er til fjarmoégnunar a kostnadarverdi mannvirkja i byggingu eru eignfeerd a
byggingartima. A undirbuiningskostnad eru ekki reiknadir vextir. Eftir ad eignirnar eru teknar i notkun eru
vaxtagjold feerd til gjalda i rekstrarreikningi.

bPegar varanlegir rekstrarfjarmunir eru samsettir ur einingum med Oolikan nytingartima eru einingarnar
adgreindar og afskrifadar midad vid nytingartimann.

Veitu- og framleidslukerfi samsteedunnar eru skrad a endurmetnu verdi i efnahagsreikningnum sem er
gangvirdi peirra @ endurmatsdegi ad fradregnum viébotar afskriftum fréa peim tima. Endurmat pessara eigna er
framkvaemt med reglubundnum haetti. Allar verdmatshaekkanir vegna pessa endurmats eru faerdar a
sérstakan endurmatsreikning medal eigin fjar ad fradreginni tekjuskattsskuldbindingu. Bakfeersla & adur faeréu
endurmati vegna verdmatslaekkunar eigna er feerd til laekkunar a adur faerdu endurmati @ endurmatsreikning
ad fradreginni tekjuskattsskuldbindingu. Afskriftir af endurmetna verdinu eru feerdar i rekstrarreikning.
Innlausn endurmats vegna afskrifta er faerd af sérstoékum endurmatsreikningi a éradstafad eigid fé ad teknu
tilliti til tekjuskatts. Vid sélu eda nidurlagningu eignar er sé hluti sérstaka endurmatsreikningsins sem tilheyrir
peirri eign faerdur a éradstafad eigid fé.

Gangvirdi eigna er dkvardad midad vid afskrifad endurstofnverd. Pad felur i sér ad lagt er mat & breytingar a
byggingarkostnadarverdi samskonar eigna og baedi stofnverd og uppsafnadar afskriftir endurmetid i samraemi
vid peer breytingar. Vid pennan utreikning er studst vid opinberar upplysingar og rauntdlur ur bokhaldi
samsteedunnar um verdbreytingar a kostnadarlidum og tekid tillit til aaetlunar um vaegi hvers kostnadarlidar i
heildarkostnadi vid byggingu samskonar eigna. Kostnadarlidir og hlutfallslegt veegi peirra var &kvardad af
sérfreedingum OR. Einnig er litid til nidurstddu virdisryrnunarpréfs sem framkvaemt er af sérfreedingum OR og
endurmat ekki feert umfram veent framtidarsjodstreymi af vibkomandi eignum. Dreifikerfi fyrir heitt vatn, kalt
vatn, fraveitu og rafmagn eru nytt i starfsemi sem er had sérleyfum og tekjumork mida fyrst og fremst vid
breytingar & byggingarvisitdlu. Tekid er tillit til pess vid akvérdun gangvirdis pessara kerfa.

Hagnadur eda tap af sOlu varanlegra rekstrarfjarmuna er munurinn a séluverdinu og bokfaerdu verdi
eignarinnar og er feert i rekstrarreikning. begar endurmetnir varanlegir rekstrarfjarmunir eru seldir er endurmat
peirra medal eigin fjar faert &4 6radstafad eigid fé.

ii) Kostnadur sem fellur til sidar
Kostnadur vid ad endurnyja einstaka hluta varanlegra rekstrarfjarmuna er faerdur til eignar ef liklegt er talid ad
avinningur sem felst i eigninni muni renna til samsteedunnar og haegt er ad meta kostnadinn a areidanlegan
hatt. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad.
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d. Varanlegir rekstrarfjarmunir, frh.
iii) Afskriftir
Afskriftir eru reiknadar linulega sem fastur arlegur hundradshluti af kostnadarverdi eda endurmetnu

kostnadarverdi midad vid asetladan nytingartima einstakra hluta varanlegra rekstrarfjarmuna fra peim tima
sem baer eru nytanlegar. Land er ekki afskrifad. Aaetladur nytingartimi greinist pannig:

FramI@IOSIUKEI i ......coooiiiie oo e et e et e e et e e e e e e e e eeeaaaaaeeeeaasannsnsnsnns 7-60 ar
VeIUKEITi FAfVEITU ....coeeiiiiee e e e e e e s e e e e e e e e e e e eanreeeeeeannnes 15-50 ar
VEItUKEIi NILAVEITU ..ottt e e e e st e e e taeennne e e snaeeas 10-60 ar
VeItUKEi VAINSVEITU ...t e e e e e e st e e e e e st e e e e e eetaaeeaeeenns 30-90 ar
RV =TT LY = V=Y 1 OSSR 15-60 ar
VetUKErTi IOSIBIOAIa ........veiiiiieiiiie et e e e e e e e e e et e e e e s snbraeeeeeataneeaeaanns 9-46 ar
F o= 1ol 7= ) (=TT | o | PP PP PR OUPPR P 25-50 ar
ABKI [AUSATJAIMUNIT ... e e e e e e e e e e e e e e satr e e e e e s ssbeeeeaeentsneeaeaanes 3-25ar

Afskriftaadferdir, nytingartimi og nidurlagsver® eru endurmetin a uppgjorsdegi.
e. Oefnislegar eignir

i)  Hitaréttindi
Hitaréttindi eru faerd til eignar i efnahagsreikningi a kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnuéum afskriftum og
virdisryrnun og eru faerd medal éefnislegra eigna. Hitaréttindi eru adskilin fr4 landi vid kaup.

ii) Adrar 6efnislegar eignir
Adrar 6efnislegar eignir eru metnar a kostnadarverdi ad fradregnum upps6fnudéum afskriftum og virdisryrnun.

iii) Kostnadur sem fellur til sidar
Kostnadur sem fellur til sidar er adeins eignfeerdur ef hann eykur vaentan framtidaravinning peirrar eignar sem
hann tengist. Allur annar kostnadur er gjaldfaerdur i rekstrarreikningi pegar hann fellur til.

iv) Afskriftir
Afskriftir eru feerdar linulega i rekstrarreikning midad vid aasetladan nytingartima oefnislegra eigna fra peim
degi sem paer eru nytanlegar. Asetladur nytingartimi greinist pannig:

[ 18 Te] T8 0 F= o 10| S PO EPOSRPPRPRRRNE 5-7 ar

f.  Birgdir

Birgdir eru metnar & kostnadarverdi eda hreinu séluvirdi, hvoru sem laegra reynist. Kostnadarverd birgda
byggir a fyrst inn - fyrst Gt reglunni og innifelur kostnad sem fellur til vid ad afla birgdanna og koma peim a
pann stad og i pad astand sem paer eru i & uppgjorsdegi. Hreint séluvirdi er deetlad sdluverd i venjulegum
vidskiptum ad fradregnum azetludum kostnadi vid ad selja voru.

Samstaeduarsreikningur Orkuveitu Reykjavikur 2021 60



Skyringar

38. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.
g. Virdisryrnun

i) Fjareignir
A hverjum uppgjérsdegi er kannad hvort til stadar sé hlutlzeg visbending um virdisryrnun fjareigna. Fjareign
telst hafa ryrnad i verdi ef hlutlaegar visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem att hafa sér stad
benda til pess ad veent framtidarsjodstreymi vibkomandi eignar verdi leegra en adur var talid.

Virdisryrnun fjareigna sem faerdar eru a afskrifudu kostnadarverdi er mismunurinn & bokfeerdu verdi peirra
annars vegar og nuvirtu vaentu framtidarsjédstreymi midad vid upphaflega virka vexti hins vegar. Virdisryrnun
fiareigna a gangvirdi i gegnum adra heildarafkomu er akvardad med hlidsjon af gangvirdi peirra & hverjum
tima. Samsteedan skilgreinir gangvirdisleekkun nidur fyrir kostnadarverd sem hlutlaega visbendingu um
virdisryrnun fjareigna a gangyvirdi i gegnum heildarafkomu pegar:

- um er ad reeda laekkun 15% nidur fyrir kostnadarverd eda
- gangvirdislaekkun varir i a.m.k. sex manudi.

Einstakar mikilvaegar fjareignir eru profadar sérstaklega hver um sig med tilliti til virdisryrnunar. Adrar fjareignir
eru flokkadar saman eftir lansaheettueinkennum.

Virdisryrnun fjareigna er faerd i rekstrarreikning. Uppsafnad tap af fiareignum til sélu sem feert hefur verid a
eigid fé er feert i rekstrarreikning.

Virdisryrnun er bakfaerd ef haegt er ad tengja bakfeersluna med hlutleegum heetti atburdum sem hafa ordid eftir
ad virdisryrnun var feerd. Bakfeersla virdisryrnunar fjareigna sem faerdar eru a afskrifudu kostnadarverdi og
fjareigna til sélu sem eru skuldabréf er feerd i rekstrarreikning. Bakfeersla virisryrnunar fjareigna til sélu sem
eru hlutabréf er feerd beint a eigiod fé.

ii) Adrar eignir
Bokfaert verd annarra eigna, ad undanskildum birgdum og tekjuskattseign, er yfirfarid a hverjum uppgjorsdegi
til a® meta hvort visbendingar séu um virdisryrnun peirra. Ef visbending er til stadar er endurheimtanleg
fijarhaed eignarinnar metin.

Endurmatslaekkun er gjaldfeerd pegar bokfaert verd eignar eda fjarskapandi einingar er hazerra en
endurheimtanleg fjarhaed hennar. Fjarskapandi eining er minnsti adgreinanlegi hopur eigna sem myndar
sjodstreymi sem er ad mestu leyti 6had 6drum einingum eda hépum eininga. Virdisryrnun er gjaldfaerd i
rekstrarreikningi en sidan til hlutfallslegrar laekkunar & békfeerdu verdi annarra eigna sem tilheyra einingunni.

Endurheimtanleg fjarhaed eignar eda fjarskapandi einingar er hreint gangvirdi peirra eda nytingarvirdi, hvort
sem heerra reynist. Nytingarvirdi er metid midad vid aaetlad framtidarsjodstreymi, sem er nuvirt med voxtum
fyrir skatta, sem endurspeglar mat markadarins & timavirdi peninga hverju sinni og peirri ahaettu sem fylgir
eignunum.

Virdisryrnun annarra eigna er bakfeerd ef breyting hefur att sér stad a mati sem notad var vid utreikning a
endurheimtanlegri fjarhaed. Virdisryrnun er einungis bakfeerd ad pvi marki sem nemur adur feerdri virdisryrnun
ad teknu tilliti til afskrifta.

h. Hlunnindi starfsmanna

i) logjaldatengd lifeyriskerfi
Kostnadur vegna framlaga i idgjaldatengd lifeyriskerfi er gjaldfaerdur i rekstrarreikningi pegar hann fellur til.

ii) Réttindatengd lifeyriskerfi
Skuldbinding samsteedunnar vegna réttindatengdra lifeyriskerfa er reiknud sérstaklega fyrir hvert kerfi med pvi
ad aaetla framtidarvirdi lifeyrisréttinda sem nuverandi og fyrrverandi starfsmenn hafa aunnid sér a
yfirstandandi og fyrri timabilum. Réttindin eru afvoxtud til ad finna nuvirdi peirra og er allur 6feerdur fyrri
kostnadur og raunvirdi eigna til greidslu lifeyris dreginn fra. Arlega reiknar tryggingastaerdfradingur
skuldbindingu & grundvelli adferdar sem midast vid aunnin réttindi. Breytingar a skuldbindingunni eru feerdar i
rekstrarreikning pegar peer falla til.
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i.  Skuldbindingar

Skuldbinding er feerd i efnahagsreikninginn pegar samstaedunni ber lagaleg skylda eda hefur tekid a sig
skuldbindingu vegna lidinna atburda og liklegt er ad kostnadur vegna hennar, sem haegt er ad meta med
areidanlegum heetti, falli & samstaeduna. Skuldbindingin er metin Gt fra vaentu framtidarfjarflaedi, sem er navirt
med voxtum sem endurspegla markadsvexti og pa ahaettu sem fylgir skuldbindingunni.

j.  Tekjur

i) Tekjur af s6lu og dreifingu a raforku og heitu vatni
Tekjur af s6lu og dreifingu a raforku og heitu vatni eru feerdar i rekstrarreikning samkvaemt maeldri athendingu
til kaupenda a arinu og féstu arlegu gjaldi.

Gjaldskra fyrir dreifingu raforku er had tekjumdrkum sem gefin er at af Orkustofnun i samreemi vid akveedi
raforkulaga nr. 65/2003. Tekjumorkin byggja a rauntdlum fyrri ara ar rekstri dreifiveitu, afskrift
rekstrarfjarmuna, rauntdpum i dreifikerfi og ardsemi eigin fjar. Vid akvordun tekjumarka er litid framhja
fjarmagnslidum. Gjaldskra er akvedin midad vid tekjumork og aaetlanir um raforkusélu a dreifiveitusvaedi OR.

ii) Tekjur af s6lu a kéldu vatni og fraveitu
Tekjur vegna so6lu & kéldu vatni og fraveitu taka mid af steerd husnaedis sem tengt er kerfunum, auk fasts
gjalds og eru feerdar linulega. Ad auki eru tekjur feerdar samkvaemt maeldri notkun a kéldu vatni hja tiltekinni
atvinnustarfsemi.

iii) Tengigjold
Vid tengingu a nyju husneedi vid veitukerfi raforku, vatns og fraveitu eda vid endurnyjun a tengingu, er
innheimt sérstakt gjald af notendum. Pessu gjaldi er eetlad ad meeta kostnadi vegna nyrra kerfa eda
endurnyjunar peirra. Tekjur af tengigjoldum eru faerdar i rekstrarreikning vid tengingu.

iv) Leigutekjur
Leigutekjur eru tekjufeerdar linulega i rekstrarreikning a leigutimanum.

v) Adrar tekjur
Adrar tekjur eru faerdar pegar til peirra er unnid eda vid afhendingu voru og pjonustu.
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k. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjoéld

Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af fjarfestingum, ardstekjum, breytingum a gangviréi fjareigna
par sem gangvirdisbreyting er feerd i rekstrarreikning, gengishagnadi af erlendum gjaldmidlum og hagnadi af
ahaettuvarnargerningum sem eru faerdir i rekstrarreikning. Vaxtatekjur eru feerdar eftir pvi sem peaer falla til
midad vid virka vexti. Ardstekjur eru feerdar i rekstrarreikning a peim degi sem ardsuthlutun er sampykkt.

Fjarmagnsgjéld samanstanda af vaxtakostnadi af lantdkum, bakfaerslu nuvirdingar skuldbindinga, gengistapi
af erlendum gjaldmiélum, tapi af ahaettuvarnargerningum sem feert er i rekstrarreikning og virdisryrnun
fjareigna. Lantokukostnadur er feerdur i rekstrarreikning midad vid virka vexti.

Virkir vextir eru avOxtunarkrafa sem notud er vid nuvirdingu asetlads sjodstreymis yfir asetladan liftima
fiarmalagernings eda styttra timabil, eftir pvi sem vid &, pannig ad pad jafngildi bokfeerdri fjarhaed
fiareignarinnar eda fjarskuldarinnar i efnahagsreikningi.

Gengishagnadi og gengistapi er jafnad saman i rekstrarreikningi.
l.  Tekjuskattur

Tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu vegna arsins og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er
faerdur i rekstrarreikning nema pegar hann vardar lidi sem eru faerdir beint a eigid fé, en i peim tilvikum er
tekjuskatturinn faerdur a pa lidi.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem aeetlad er ad komi til greidslu & neesta ari vegna skattskylds
hagnadar arsins, midad vid gildandi skatthlutfall & uppgjorsdegi, auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna
fyrri &ra. Tekjuskattshlutfall médurfyrirtaekisins er 37,6% og détturfélaganna 20%. Rekstur vatns- og fraveitu er
undanpeginn skattskyldu.

Frestadur tekjuskattur er faerdur vegna timabundinna mismuna & bokfeerdu verdi eigna og skulda i
arsreikningnum annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Utreikningur & frestudum skatti byggir & pvi
skatthlutfalli sem vaenst er ad verdi i gildi pegar timabundnir mismunir koma til med ad snuast vid, midad vid
gildandi 16g & uppgjoérsdegi. Frestadur tekjuskattur var reiknadur midad vié 37,6% fyrir modurfyrirteekid sem er
skattalega sameignarfélag og 20% fyrir dotturfélégin sem eru hlutafélog.

Tekjuskattseign er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er talid ad skattskyldur hagnadur verdi til
radstéfunar i framtidinni, sem unnt verdur ad nyta eignina @ moti. Tekjuskattseign er metin & hverjum
uppgjorsdegi og laekkud ad pvi marki sem talid er ad hun komi ekki til med ad nytast.

m. Starfspattayfirlit

Rekstrarstarfspattur er hluti samsteedunnar sem faest vid vidskipti og er feer um ad afla tekna og stofna til
gjalda, beedi innan og utan samstaedu. Afkoma allra starfspatta samsteedunnar er yfirfarin af stjornendum til
ad meta frammistodu peirra.

Rekstrarafkoma starfspatta og eignir peirra samanstanda af lidum sem tengja ma beint vid hvern starfspatt og
pa lidi sem heegt er ad skipta milli starfspatta & rokraenan hatt.

Fjarfestingar starfspatta er heildarkostnadur vid kaup rekstrarfjarmuna og éefnislegra eigna.
Verdlag solu a voru og pjonustu milli starfspatta er akvedid eins og um éskylda adila sé ad raeda.
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n. Akvordun gangvirdis

Nokkrar reikningsskilaadferdir og skyringar samsteedunnar krefjast akvordunar a gangvirdi, baedi vegna
fiarmalagerninga og annarra eigna og skulda. Fjarmalastjori ber abyrgd a 6llum mikilveegum akvérdunum um
gangvirdi, p.m.t. 3. stigs gangvirdismét. Ahaettustyring, undir stjorn fiarmalastjéra, fer reglulega yfir mikilvaegar
forsendur sem eru égreinanlegar a markadi og matsbreytingar. Ef upplysingar fra pridja adila, likt og verd fra
midlurum eda verdmatspjonustu, eru notadar vid akvérdun gangvirdis pa eru peer upplysingar nyttar til ad
stydja pa nidurstédu ad matid uppfylli krofur um alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), par @ medal pad stig
sem slikt mat myndi falla undir. Endurskodunarnefnd samsteedunnar er upplyst um mikilvaeg atridi tengd
gangvirdismati.

Vid akvordun gangyvirdis eigna eda skulda notar samsteedan markadsupplysingar ad eins miklu leyti og haegt
er. Gagnvirdid er flokkad i mismunandi stig a grundvelli peirra forsenda sem notadar eru vid matid samkveemt
eftirfarandi flokkum:

Stig 1: Skrad verd (ébreytt) a vickum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir.

Stig 2: Adrar forsendur en skrad verd samkvaemt 1. stigi sem haegt er ad greina fyrir eignina eda skuldina,
ymist beint (p.e. verd) eda dbeint (p.e. afleidd af verdi).

Stig 3: Forsendur sem notadar eru vid mat eignar eda skuldar eru ekki byggdar a faanlegum
markadsupplysingum (égreinanlegar upplysingar).

Ef forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis eignar eda skuldar flokkast a mismunandi stig i
stigkerfinu, pa er gangvirdid allt flokkad a sama stigi og laegstu mikilveegar forsendur matsins.

Samstaedan feerir tilfeerslur milli stiga i stigkerfinu i lok pess reikningstimabils sem breytingin atti sér stad.

Nanari upplysingar um forsendurnar sem notadar eru vid akvérdun gangvirdis er ad finna i peim skyringum
sem paer eiga vid og i skyringu um gangvirdi nr. 32.

o. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Gangvirdi framleidslukerfa og ljosleidarakerfa sem hafa veri®d endurmetin er akvaréad midad vid afskrifad
endurstofnverd. bPad felur i sér ad lagt er mat a breytingar & byggingarkostnadarverdi samskonar eigna og
baedi stofnverd og uppsafnadar afskriftir endurmetnar i samreemi vid paer breytingar. Einnig er litid til
nidurstdédu virdisryrnunarpréfs og endurmat ekki faert umfram vaent framtidarsjodstreymi af vidkomandi
eignum.

p- Fjarfestingar i eignarhlutum i 66rum félégum og skuldabréfum

Gangvirdi eignarhluta i 66rum félogum og skuldabréfa er akvardad med hlidsjon af markadsverdi peirra a
uppgjorsdegi. Ef markadsverd er ekki pekkt byggir mat a gangvirdi a vidurkenndum matsadferdum.
Matsadferdir geta falid i sér ad studst er vid verd i nylegum vidskiptum milli 6tengdra adila. Vid beitingu
matsadferda er litid til peirra patta sem markadsadilar myndu nota vid verdmat og adferdirnar eru i samraemi
vid vidurkenndar adferdir vid ad verdleggja fijareignir.

Samstaeduarsreikningur Orkuveitu Reykjavikur 2021 64



Skyringar

38. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.
q. Afleidur

Gangvirdi afleida er byggt a skradu markadsvirdi peirra, ef pad er til. Ef markadsverd er ekki til, er gangvirdid
fundi® med vidurkenndum matsadferdum.

Matsadferdir geta falid i sér ad notast er vid verd i nylegum vidskiptum & milli 6tengdra adila. Tekid er mid af
verdmeeti annarra fjarmalagerninga sem eru apekkir peim gerningi sem um raedir, studst vid adferdir til ad
meta nuvirt fiarstreymi eda adrar verdmatsadferdir sem beita ma til ad meta med areidanlegum heetti
raunverulegt markadsverdmaeti. Vid beitingu matsadferda eru allir paettir notadir sem markadsadilar myndu
nota vid verdmat og adferdirnar eru i samraemi vid vidurkenndar adferdir vid ad verdleggja fjarmalagerninga.
Samstaedan sannreynir reglulega matsadferdir sinar og profar paer med pvi ad nota verd sem fengist hafa i
vidskiptum & virkum markadi med sama gerning, an adlagana eda breytinga, eda byggja & upplysingum fra
virkum markadi.

Gangvirdi afleidusamninga sem ekki eru skradir a virkum moérkudum er akvardad med notkun matsadferda
sem eru endurskodadar reglulega af sérfrédu starfsfolki. Oll matslikén sem eru notud purfa ad vera sampykkt
og profud til ad tryggja ad nidurstédurnar endurspegli pau gogn sem notud voru.

Areidanlegasta sdénnun & gangvirdi afleidusamninganna i upphafi er kaupverdid, nema gangvirdi gerningsins
sé sannanlegt med samanburdi vid énnur skrad og nyleg markadsvidskipti &8 sama fjarmalagerningi eda byggt
a matsadferd par sem breytur byggja eingdbngu @ markadsgognum. begar slik gogn eru fyrir hendi, faerir
samstaedan hagnad eda tap & upphaflegum skraningardegi gerninga.

Gangvirdi vaxtaskiptasamninga er byggt & verdtilbodi midlara. Pessi verdtilbod eru préfud med tilliti til
sanngirni med pvi ad afvaxta framtidargreidslufleedi byggt a akveedum og lokadegi hvers samnings og med
pvi ad nota markadsvexti fyrir svipada gerninga a verdmatsdegi.

r. Vidskiptakréfur og adrar skammtimakréfur

Gangvirdi vidskiptakrafna og annarra skammtimakrafna er metid & nuvirdi veents framtidargreidslufleedis, sem
afvaxtad er a markadsvoxtum uppgjorsdags. Gangvirdi er einungis meti® svo unnt sé ad upplysa um pad i
skyringum.

s. Fjarskuldir sem ekki teljast afleidour

Gangvirdi, sem einungis er metid vegna skyringa, er akvardad ut fra navirdi framtidarsjodsflaedis hofudstols
og vaxta og er afvaxtad med markadsvoxtum a uppgjoérsdegi.

t. Leigusamningar
Vid upphaf samnings leggur samsteedan mat a pad hvort samningur eda hluti hans feli i sér leigusamning.
Samningur er leigusamningur ad hluta eda heild ef samningurinn felur i sér rétt til yfirrada tiltekinnar eignar a
tilteknu timabili i skiptum fyrir endurgjald. Vid mat & pvi hvort i leigusamningi feli i sér yfirrad tiltekinnar eignar
notar samstaedan skilgreiningu leigusamnings i IFRS 16.
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t. Leigusamningar, frh.

i Samstadan sem leigutaki
Vid upphaf eda breytingu a samningi sem felur i sér leiguhluta Uthlutar samstaedan endurgjaldinu a leiguhluta
a grundvelli sjalfstaeds verds hvers hluta fyrir sig. Fyrir leigusamninga um fasteignir hefur samsteedan hins
vegar kosid ad adgreina ekki leiguhluta fra 66rum hlutum samningsins og faerir pa sem einn leigusamning.

Samstaedan feerir leigueign og leiguskuld vid upphaf leigusamnings. Leigueignin er upphaflega faerd a
kostnadarverdi. Upphafleg fjarhaed leiguskuldarinnar ad teknu tilliti til leigugreidsina sem hafa fallid til fyrir eda
a upphafsdegi samningsins, beinum kostnadi vid oflun leigueignarinnar og azetladum kostnadi vid ad taka
nidur og fjarleegja eignina eda til pess ad faera eignina eda umhverfi hennar i samt horf ad loknum
leigusamningi og ad fradregnum leiguilvilnunum sem samstaedan hefur fengid.

Leigueignin er i kjolfarid afskrifud linulega fra upphafi til loka leigusamningsins, nema pegar eignarhald flyst
yfir til samstaedunnar i lok leigutimabilsins eda ef kostnadarverd leigueignarinnar endurspeglar ad samsteedan
muni nyta sér kauprétt i lok leigutimabilsins. | peim tilfellum er leigueignin afskrifud & nytingartima eignarinnar.
Nytingartiminn er akvaréadur med sému adferd og notud er fyrir adra fastafjarmunir samstaedunnar. Jafnframt
er virdi leigueignar leekkad reglubundi® um sem nemur virdisryrnun hennar ef einhver er og leidrétt vegna
endurmats leiguskuldarinnar.

Leiguskuld er upphaflega feerd & nuavirdi ogreiddra leigugreidsina & upphafsdegi leigusamningsins.
Greidslurnar eru nuvirtar med pvi ad nota innbyggda vexti leigusamningsins, séu peir tiltaekir, en annars notar
samstaedan pa vexti sem hun feer & nyju lansfé. Ad jafnadi notar samstaedan vexti & nyju lansfé til navirdingar.

Samstaedan akvardar vexti a nyju lansfé med pvi ad saekja vaxtaupplysingar vegna dlikra fjarmdgnunarleida
og gerir tilteknar adlaganir til ad endurspegla skilmala leigusamningsins og eiginleika eignarinnar sem er
leigd.

Leigugreidslur sem eru innfaldar i akvoréun fjarhaedar leiguskuldar samsteedunnar fela i sér eftirfarandi:

— Fastar greidslur, par med taldar leigugreidslur sem eru samkveemt edli sinu fastar

— Breytilegar leigugreidslur tengdar voxtum eda visitdlu, upphaflega aaetladar midad vid vexti eda visitdlu a
upphafsdegi

— Fjarhaedir sem gert er rad fyrir ad purfi ad greida samkvaemt hrakvirdistryggingu

— Kaupverd samkveemt kaupréttarakveedi i leigusamningi pegar samsteedan telur nokkud vist ad hun muni
nyta kaupréttinn, leigugreidslur a valkveedum framlengingartimabilum ef samstaedan er nokkud viss um ad
hdn muni nyta framlengingarheimildir og greidslur vegna uppsagnar leigusamnings fyrir lok leigutimans, nema
samsteedan sé nokkud viss um ad nyta ekki uppsagnarheimildir.

Leiguskuldin er feerd a afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta. Hin er endurmetin
pegar breyting verdur & framtidarleigugreidslum vegna breytinga & visitélu eda voxtum, ef pad er breyting a
mati samsteedunnar a fjarhaed sem hun vaentir ad verdi greidd samkvaemt hrakvirdistryggingu, ef samstaedan
breytir mati sinu & pvi hvort hiun muni nyta kaupréttardkveedi, heimildir til framlengingar eda uppsagnar
leigusamnings eda ef pad er breyting a fjarhaed leigugreidslu sem er i €dli sinu fost.

begar leiguskuldin er endurmetin med pessum heetti pa er samsvarandi leidrétting gerd a bokfaerdu verdi
leigueignarinnar, eda leidrétting faerd i rekstrarreikning samsteedunnar ef bokfaert virdi leigueignarinnar hefur
verid feert nidur i null.

Leigueignir og leiguskuldir eru sérgreindar i efnahagsreikningi.

Samstaedan kys ad feera ekki leigueignir og leiguskuldir vegna leigusamninga um eignir ad lagu virdi og
leigusamninga sem eru til skamms tima. Samstaedan gjaldfaerir leigugreidslur vegna pessara leigusamninga
linulega a leigutima.
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t. Leigusamningar, frh.

ii  Samstadan sem leigusali
Vid upphaf eda breytingu & samningi sem inniheldur leigupétt skiptir samsteedan endurgjaldi samkveemt
samningnum nidur a einstaka leigupaetti samningsins a grundvelli hlutfallslegs sjalfsteeds verds peirra.

begar samstedan er leigusali pa er akvardad vid upphaf leigusamnings hvort um er ad raeda
flarmbégnunarleigusamning eda rekstrarleigusamning.

Vid flokkun leigusamnings leggur samsteedan heildsteett mat & pad hvort leigusamningurinn flytji meginhluta
ahaettu og avinnings sem tilheyrir eignarhaldi hinnar undirliggjandi eignar. Ef pad er nidurstadan pa er
leigusamningurinn fiarmégnunarleigusamningur en ef ekki pa er hann rekstrarleigusamningur. Akvednir paettir
eru hluti af pessu mati eins og til daemis hvort leigusamningurinn naer yfir meginhluta nytingartima eignarinnar.

Samstaedan feerir leigugreidslur vegna rekstrarleigusamninga linulega yfir leigutimabilid og setur paer fram
medal annarra tekna i rekstrarreikningi.

39. Nyir reikningsskilastadlar og tulkanir & peim sem samstadan hefur ekki ennpa innleitt

Nokkrir nyir alpjodlegir reikningsskilastadlar gilda um fjarhagsar sem byrja eftir 1. jantar 2022 en heimilt er ad
beita peim fyrir gildistéku bpeirra. Samsteedan hefur hins vegar ekki innleitt nyja eda breytta
reikningsskilastadla fyrr en heimilt var vid gerd pessara reikningsskila.

Ekki er buist vid ad eftirfarandi breytingar a stédlum og tulkunum muni hafa veruleg ahrif a reikningsskil
samsteedunnar.

— IFRS 17 Vatryggingasamningar

— Breytingar a IFRS 17 og IFRS 4 vegna gildistoku IFRS 17 Vatryggingasamninga

— Breytingar 4 tilvisunum til Hugtakaramma alpjodlegra reikningsskilastadla

— Hagnadur fyrir upphaf notkunar (breytingar a IAS 16)

— Ohagstaedir samningar — Kostnadur vid uppfyllingu samnings (breytingar & IAS 37)

— Arlegar uppfaerslur IFRS stadla 2018-2020 (breytingar 4 IFRS 1, IFRS9, IFRS 16 og IAS 41)
— Flokkun skulda i skammtima- og langtimaskuldir (breytingar & IAS 1)

Samstaeduarsreikningur Orkuveitu Reykjavikur 2021 67



Slokkvilid hofudborgarsvaedisins bs.
Samstaeduarsreikningur

31. desember 2021

SlIokkvilid hofudborgarsvaedisins bs.
Kt. 690500-2130
Skdgarhlid 14, 105 Reykjavik



Efnisyfirlit

SKYISIA SHOMMAI ...ttt et et e e st e s e e s 3-4
Aritun 6ha8s €NAUISKOBANAA ..........cuevvveeceeeeieeeeeceeteeeeeeee e ee e e ee st e s s st esen s e s esenanaeeenenanan 5-6
REKSIrArr@IKNINGUI ...ttt ettt e e e e ettt e e e e e et e e e e e e annbeeaeeannaneeaeean 7
EfNahagSreikKNiNQUE ... oottt e e ettt e e e e e et e e e e e e aaee e e e e e anneeeaeeannneeaaeaan 8-9
[0 T0 1111/ .o SRR 10
T4 1 o = USSR UPERRN 11-14

Samsteeduarsreikningur
Sl6kkvilid héfudborgarsveedisins bs.
31. desember 2021 2 Allar fjarhaedir i pusundum kréna



Skyrsla og aritun stjornar og slokkvilidsstjéra

Tilgangur SHS

Slokkvilid hofudborgarsvaedisins bs. (SHS) var stofnad a arinu 2000. bad tok vid rekstri slokkvilidanna a
héfudborgarsvaedinu fra 1. juni 2000. | sampykktum byggdasamlagsins segir ad tilgangur pess sé ad vinna
ad forvornum og veita fyrstu vidbrogd til ad vernda lif, heilsu félks, umhverfi, eignir og sinna 6&rum
I6gbundnum verkefnum.

Eigendur og stjorn

Eigendur byggdasamlagsins eru sveitarfélégin & hofudborgarsveedinu: Reykjavik (60,8%), Kopavogur
(14,4%), Hafnarfjiordur (12,2%), Gardabeer (6,2%), Mosfellsbeer (4,0%) og Seltjarnarnes (2,4%).
Stjorn byggdasamlagsins er skipud framkveemdastjorum sveitarfélaganna og pvi er ekki horft til pess ad jafna
kynjahlutfall pegar stjérn er skipud. Kynjahlutfall i stjorn SHS arid 2021 var 33% kvk og 67% kk.

Samstazda SHS

Arsreikningurinn hefur ad geyma samstaedureikning Slékkvilids hofudborgarsvaedisins bs. og SHS fasteigna
ehf.

Rekstur arsins 2021

Rekstrartekjur SHS namu 4.098 m.kr. i arslok (arslok 2020: 3.233) og haekkudu pvi um 865 m.kr. eda um
27%. bar vegur pungt endurgreidsla Sjukratrygginga Islands & hluta af Covid-19 kostnadi SHS sem féll til
2020 og fyrri hluta 2021 og fleiri sjukraflutningar en gert var rad fyrir, par med talid flutningur a sitjandi Covid
sjuklingum. Rekstrarafgangur SHS 2021 var um 372 m.kr. (2020: 210 m.kr.).

Eigid fé i lok timabilsins nam 2.404 m.kr. (arslok 2020: 2.032 m.kr.). | arslok var eiginfjarhlutfall SHS 76,5%
(arslok 2020: 74,6%).

Medalfjoldi stédugilda hja SHS var 202 & arinu 2021 (2020: 190 stdédugildi). Af peim voru 178 a adgerdasvidi
eda 88%, sem er sama hlutfall og 2020.

Launakostnadur arsins nam 82% gjalda (2020: 81,5%).

Meginahaettur og évissupeettir, ahrif ytra umhverfis a starfsemi SHS

bad sem einkennir starfsemi SHS er ad reglugerdir gera skyrar kréfur um monnun og framkvaemd eldvarna-
eftirlits og vidbragds slokkvilida. Krofurnar eiga ad tryggja ad neegur mannskapur sé til stadar til pess ad
sinna eldvarnaeftirliti i mannvirkjum & tilteknu pjénustusvaedi samkvaemt arlegri eftirlitsasetlun og ad uppsett
afl slokkvilids sé alltaf tryggt pannig ad haegt sé ad hefja reykkéfun innan tiu minutna fra pvi ad kallid kemur.

Brunavarnaaeetlun leggur grunninn ad geedastjornun og uttekt a starfsemi slokkvilids fyrir pa adila sem bera
abyrgd a brunavornum i hverju sveitarfélagi, sem og Husnaedis- og mannvirkjastofnun (HMS).

Samkveemt samkomulagi vid HMS er ménnun adgerda- og forvarnasvids endurskodud i junimanudi ar hvert
a gildistima &eetlunarinnar sem er i fimm ar fra sampykkt hennar. Endurskodunin snyst um ad ménnun lidsins
uppfylli 16g, reglugerdir og leidbeiningar sem um starfsemina gilda.

iblia- og byggdapréun a héfudborgarsvaedinu getur haft veruleg ahrif & ménnunarpérf SHS, baedi 4 adgerda-
og forvarnasvidi. Heekkandi aldur ibua og fjélgun ferdamanna eru einnig peettir sem hafa ahrif, einkum a alag
i sjukraflutningapjoénustunni.

Sjukraflutningum fjélgadi langt umfram aaetlun a

arinu 2021, burtséd fra COVID-19. Brugdist var vie  Sidkraflutningar 2020 2021 Brev:ing
med timabundinni radningu starfsfolks til ad styrkja Boéan!r ‘i‘"s 32.979 42154 28%
ménnun vardlidsins og nam launakostnadur vegna Bodanir an COVID 30.827 36.684 19%

pess 130 m.kr.

Heimsfaraldur og adrir 6fyrirsédir atburdir, s.s. nattruhamfarir, eru einnig stér aheettupattur i rekstri SHS sem
vidbragdsadila. Afar mikilveegt hefur reynst ad hafa bdékun 3, force majeure akvaedi, i
sjukraflutningasamningnum par sem Sjukratryggingar islands (Si) hafa greitt stéran hluta pess kostnadar
sem til hefur fallid hja SHS vegna aukins alags i sjukraflutningapjonustunni af voldum COVID-19.
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Samningar SHS og Si um sjukraflutninga eru i évissu & nokkurra 4ra fresti en sidasti samningur rann Gt i lok
ars 2020 og var framlengt tvisvar sinnum a arinu 2021. Samningavidraedur hafa stadid i um eitt og halft ar og
er um pessar mundir verid ad ljuka gerd nys samnings.

Aukinn kostnadur vegna netdégnana og laga og reglugerdar um 6ryggi net- og upplysingakerfa mikilveegra
innvida, laga um personuvernd og vinnslu persénuupplysinga og annarra krafna um 6ryggi kerfa og gagna,
auk eflingar stafreennar pjénustu, hefur haft ahrif a gjaldalidi arsins. Fyrirsjaanlegt er ad aukin stafraen préun
og taekni muni vega e pyngra i framtidinni.

bad er alit stjérnar byggdasamlagsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig a stédu
pess i arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun félagsins, komi fram i arsreikningnum.

Stjorn  og  slokkvilidsstjori  Sldkkvilids  héfudborgarsveedisins  bs. stadfesta hér med arsreikning

byggdasamlagsins 31. desember 2021 med aritun sinni.

Reykjavik, 18. mars 2022

Undirritun er rafraen og er ad finna & 6ftustu sidu

Stjorn:

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Hafnarfjardarbaejar
F.h. Képavogsbaejar F.h. Mosfellsbaejar

F.h. Gardabeejar F.h. Seltjarnarnesbaejar

Sl6kkvilidsstjori
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og stofnfjareigenda i SI6kkvilidi héfudborgarsvaedisins bs.
Alit

Vid héfum endurskodad samstaeduarsreikning Sldkkvilids héfudborgarsveedisins bs. (,samsteedan’)
fyrir arid 2021. Samstaeduarsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning,
sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn gefi glégga mynd af fijarhagsstodu samstaedunnar a
arinu 2021, efnahag hennar 31. desember 2021 og breytingu & handbaeru fé & arinu 2021, i
samraemi vid 16g um arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla (ISA). Abyrgd okkar samkvaemt
beim stdédlum er nanar lyst i kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vié erum 6had félaginu i samraemi vié
settar sidareglur fyrir endurskodendur & islandi og héfum vid uppfyllt akvaedi peirra. Vid teljum ad vid
endurskodunina héfum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Adrar upplysingar

Stjérn og slokkvilidsstjori eru abyrg fyrir 6llum upplysingum sem félagid birtir, jafnt med arsreikningi
sem og & 68rum vettvangi. Alit okkar nzer ekki til annarra upplysinga sem félagid gefur Ut en tilgreint
er hér ad ofan. Adrar upplysingar eru m.a. skyrsla stjérnar og slokkvilidsstjéra sem fylgir arsreikningi.
Stadfestum vid pvi ekki paer upplysingar sem par er ad finna. Hvad abyrgd okkar vardar felst huan i
yfirlestri & efni og innihaldi og athugun a pvi hvort um verulegt 6samraemi sé ad raeda milli peirra og
arsreikningsins.

| samraemi vi® akvaedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt
okkar bestu vitund ad i skyrslu stjornar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar
sem par ber ad veita i samraemi vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjornar og slokkvilidsstjéra & samstaduarsreikningnum

Stjérn og slokkvilidsstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins i samraemi
vid 16g um arsreikninga. Stjéorn og slokkvilidsstjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem
naudsynlegt er vardandi gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins, pannig ad hann sé an
verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samstaeduarsreikningsins eru stjorn og slokkvilidsstjori abyrg fyrir pvi ad meta rekstrarheefi
samsteedunnar. Ef vid a, skulu stjérn og slokkvilidsstjori setja fram videigandi skyringar um
rekstrarheefi og hvers vegna akvedid var ad beita forsendunni um rekstrarheefi vid gerd og
framsetningu samstaeduarsreikningsins, nema stjorn og slékkvilidsstjori hafi akvedid ad leysa félagid
upp eda heaetta starfsemi, eda hafa enga adra raunhaefa mdguleika en ad gera pad.

Stjérn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu

Abyrgd endurskodanda

Markmid okkar er ad afla neegjanlegrar vissu um ad samstaeduarsreikningurinn sé an verulegra
annmarka, hvort sem er af véldum sviksemi eda mistaka og ad gefa ut aritun sem felur i sér alit
okkar.

Neegjanleg vissa er mikil vissa, en ekki trygging pess ad endurskodun sem er framkveemd i
samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla muni uppgotva allar verulegar skekkjur séu peer til
stadar. Skekkjur geta ordid vegna mistaka eda sviksemi og eru dlitnar verulegar ef paer geetu haft
ahrif a fjarhagslega akvardanatoku notenda samstaeduarsreikningsins, einar og sér eda
samanlagdar.

Sem hluti af endurskoduninni sem framkvaemd er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla,
beitum vid faglegu mati (e. professional judgment) og vid héfum faglega tortryggni (e. professional
skepticism). Eftirfarandi atridi eru einnig hluti af endurskodun okkar a arsreikningi samstaedunnar:
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Aritun 6hads endurskodanda frh.

Greinum og metum haettuna a verulegri skekkju i samstaeduarsreikningnum, hvort sem
er vegna mistaka eda sviksemi, hdnnum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad
bregdast vid peim heettum og Oflum endurskodunargagna sem eru naegjanleg og
videigandi til ad byggja alit okkar a. Haettan a ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna
sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka par sem sviksemi getur
falid i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu samstaeduarsreiknings, ad
einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

- Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu
videigandi og hvort reikningshaldslegt mat stjéornenda sé raunhaeft.

Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhzefi og metum & grundvelli
endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki a rekstrarhaefi eda hvort adstaedur séu til
stadar sem gaeetu valdid verulegum efasemdum um rekstrarheefi. Ef vid teljum ad
verulegur vafi leiki a rekstrarheefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli a videigandi
skyringum samstaeduarsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi
purfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir a
endurskodunargdégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad siéur
geta atburdir eda adsteedur i framtidinni valdid dvissu um rekstrarhaefi samstaedunnar.

- Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi gldgga mynd af undirliggjandi vidskiptum
og atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med tali® skyringar
med? tilliti til gléggrar myndar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um aaetlad umfang og
timasetningu endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par & medal
verulega annmarka a innra eftirliti sem komu fram i endurskoduninni, ef vid a.

Fyrir hénd Grant Thornton endurskodunar ehf.
Reykjavik, 18. mars 2022

Undirritun er rafreen og er ad finna a 6ftustu sidu
Sturla Jonsson

I6ggilltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur

A=ztlun
2021 2020 2021
Rekstrartekjur Skyr.
Rekstrartekjur .........ccccoevviveeeeiiiieciecins 2 4.097.671 3.233.044 3.691.400
Rekstrargjold
Laun og launatengd gjold ....................... 3 3.041.270 2.796.567 3.008.200
Annar rekstrarkostnadur ......................... 548.339 510.217 538.900
3.589.609 3.306.784 3.547.100
Afkoma fyrir afskriftir 508.062 (73.740) 144.300
AFSKIFEE oo 5 121.594 124.119 129.000
Afkoma 386.467 (197.859) 15.300
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) ........ 4 (14.373) (11.814) (14.000)
Afkoma timabilsins 372.094 (209.673) 1.300
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Efnahagsreikningur

Eignir
31.12.2021 31.12.2020
Fastafjarmunir Skyr.
Varanlegir rekstrarfijarmunir: 5
Fasteignir ........ooeeriie e 1.644.884 1.689.118
BIfr@IOAN ...eeeeeeeeeeee e e 321.252 360.527
ARSI 0g @K ... 134.876 145.792
[ [0 o T F=To U SRS 12.467 11.330
2.113.480 2.206.767
Adrar langtimaeignir
Fyrirframgreidd framldg til Bruar lifeyrissjods 12 138.827 144.855
Fastafjarmunir samtals 2.252.307 2.351.622
Veltufjarmunir
VidskiptaKrofur .........ooccvveeiiiiiiiiiiec e 7 120.864 121.991
Adrar skammtimakrofur ... 7 12.371 16.031
Handbaert & ..o 8 757.377 233.094
890.612 371.117
Eignir samtals 3.142.918 2.722.739
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Efnahagsreikningur

Eigio fé og skuldir

Skyr. 31.12.2021 31.12.2020
Eigio fé 9
StOfNfE oo 1.632.967 1.632.967
Ojafnad €igid fé ......oceveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 771.307 399.213
2.404.274 2.032.180
Skuldir
Langtimaskuldir:
Skuldabréfaldn ............ccoooiiiiiiiee e 10 199.837 203.603
Skammtimaskuldir:
Vidskiptaskuldir ..........cccooviiiiiiiiie e 57.476 48.957
Adrar skammtimaskuldir ...........cccoooioiiiiiii 11 467.685 424.907
Naesta ars afborgun af langtimaskuldum .............. 10 13.646 13.092
538.807 486.956
Skuldir samtals 738.644 690.559
Eigid fé og skuldir samtals 3.142.918 2.722.739
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Sjodstreymisyfirlit

Rekstrarhreyfingar 2021 2020
Skyr.
ATKOMA ArSINS ...oiiiiiiiiiiie e e 372.094 (209.673)
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
ATSKIE o 5 121.594 124.119
Gengismunur og verdbaetur [ana ...........cccceeeiiieeiiiieeee e, 10.139 7.484
503.827 (78.070)
(Haekkun) laekkun rekstrartengdra eigna:
KIEOTUE e 10.816 73.637
Haekkun (laekkun) rekstrartengdra skulda:
Skammtimaskuldir .........ccccoooiiiiiniii e 51.297 31.100
62.113 104.737
Handbaert fé (til rekstrar) fra rekstri 565.940 26.666
Fjarfestingarhreyfingar
FJArfestingar .........ooiiiiie e 5 (28.307) (61.718)
(28.307) (61.718)

Fjarmognunarhreyfingar

Afborganir langtimalana ...........c.ccceviiiii e (13.350) (12.417)
(13.350) (12.417)

Hakkun (lzekkun) a handbzeru fé 524.282 (47.468)
Handbaert fé i byrjun arsins .......cccoccociimircccceee e 233.095 280.563
Handbaert fé 31.12.2021 ........ccocomriirrinnrssr e 757.377 233.095
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Skyringar

1. Reikningsskilaadferdir

a.  Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningur Slokkvilids héfudborgarsvaedisins bs. hefur ad geyma samstaedureikning byggdasamlagsins og
détturfélaga. Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samstaedureikninga. Arsreikningurinn byggir & kostnadarverdsreikningsskilum og er gerdur eftir sému
reikningsskilaadferdum og arid a8ur. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum.

Détturféloég eru pau félég par sem félagid fer med yfirrad. Yfirrad eru til stadar pegar félagid hefur vold, bein eda
6bein, til ad stjérna fjarhags- og rekstrarstefnu doétturfélags. Arsreikningar détturfélaga eru innifaldir
samstaedureikningi byggdasamlagsins fra pvi yfirrad nast og par til peim lykur.

Vidskipti milli samstaedufélaga, vidskiptastddur og oéinnleystur hagnadur sem myndast hefur af vidskiptum milli
félaganna er felldur Ut i samsteedureikningnum.

b. Innlausn tekna

Tekjur i rekstrarreikningi samanstanda af tekjum fra eignaradilum, solu a pjonustu, ymsum sértekjum og
hasaleigutekjum.

c. Verd- eda gengistryggdar eignir og skuldir

Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar kréonur a gengi 31. desember 2021.
Rekstrartekjur og gjold i erlendum gjaldmidlum eru umreiknud & gengi vidskiptadags. Afallinn gengismunur, vextir og
verdbaetur & héfudstol eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikninginn.

d. Rekstrarfjarmunir

Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar a kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Afskriftir eru reiknadar sem fastur
arlegur hundradshluti midad vid asetladan nytingartima rekstrarfijarmuna, par til nidurlagsverdi er nad.

Afskriftir eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti af kostnadarverdi midad vid eignarhalds- og notkunartima.

L= Y (=Y oo 1 USSR 50 ar
=)= o T SRR 10 ar
ANBIA O tBBKI ...ttt 5-104ar
[ [0 To ] oTUT g F=To 18 | S PP RPR 5ar

e. Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru faerd nidur til ad maeta almennri ahaettu sem fylgir kréfueign samstaedunnar, en hér er ekki um
endanlega afskrift ad reeda. Annars vegar er um ad raeda nidurferslu vegna krafna sem sérstaklega hafa verid
metnar i tapshaettu og hins vegar nidurfeerslu til ad maeta almennri ahaettu. Nidurfeerslan er dregin fra vidkomandi
lidum i efnahagsreikningi.

f. Uppgjor viod Bru lifeyrissjoo

A arinu 2017 greiddi SIokkvilid hoéfudborgarsvaedisins samtals 232 m.kr. i vidbétar framlag til Bra lifeyrissjod.
Uppgjorid var tilkomid vegna breytinga a skipan lifeyrismala opinberra starfsmanna. Framlag i jafnvaegissj6d 60 m.kr.
var gjaldfeert 2017 en eftirstddvar eru gjaldfeerdar, annarsvegar 156 m.kr. & 30 arum og 16 m.kr. a 20 arum.

f. Handbezert fé
Sjédur og bankainnstaedur teljast til handbaers fjar.
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Skyringar frh.

2. Rekstrartekjur 2021 2020

Framlag til FEKSIIAr ........ooiieiieee e e e e e et e e e 1.981.600 1.604.858
Framlag i fAarfestingarsjoo ..........oooiiiiiiiie e 123.100 95.200
Framlag vegna almannavarna .............coooueieiiieeiiiee e e 20.121 19.119
Tekjur vegna sjuKraflutning@a .........ccooooiiiiiiie e 1.581.513 1.314.481
F o = T ET=Ta (=) 4O PSRRI 110.120 86.714
Adrar sértekjur vegna Covid ........cceiiiiiiiiiie e 169.042 0
HUSAIBIGUEEKJUL ...t e e e e e e et e e e e e enees 112.173 112.673

4.097.671 3.233.044

A medal tekna af sjukraflutningum er um 116,5 m.kr. vegna Covid flutninga 2021 (2020: 57,3 m.kr.)

3. Laun og launatengd gjold 2021 2020

LBUN <ttt 2.389.710 2.157.432
Launatengd gjold 0g KOStNAOUI ..........c.eeiiiiiiiiiiic it 602.943 617.491
Afallinn launakostnadur, breyting &rsins ..........ccooveeeeoeeeeeeeeeeeeee e 48.618 21.644

3.041.270 2.796.567

A medal launatengdra gjalda eru gjaldfeerdar 6 m.kr. vegna uppgjors vid Bru lifeyrissjod, nanari upplysingar i
skyringu 1f.

Medalfjoldi stodugilda hja félaginu var 202 a arinu 2021. (2020: 190 stédugildi)

4. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) 2021 2020
VaxtateKjur 0g VErdb@BtUr ..........cooiiiiiiie e 2.855 2.769
Vaxtagjold 0g VEIrOD@BIU ..........ooiiuiiiiiiieiiii ettt (17.229) (14.583)
(14.373) (11.814)
5. Varanlegir rekstrarfjarmunir
Samstx0da Fasteignir Bifreidar Innréttingar, Hugbunadur Samtals
og l6dir ahold og teeki
Heildarverd 1.1. ......cccceeni.. 2.221.626 722.322 748.952 45.281 3.738.182
Keypt & arinu ....cccccvvevennne. 202 2.394 23.717 2.627 28.940
Seltaarinu ......cccocevveveeenen, 0 (3.300) 0 0 (3.300)
Heildarverd 31.12. ................. 2.221.828 721.416 772.669 47.909 3.763.821
Afskrifad 1.1, oo 532.508 361.795 606.424 30.687 1.531.415
Afskrift arsins ........ccccoeveeeenne. 44.436 41.036 31.368 4.754 121.594
Feert Ut vegna solu ................. 0 (2.668) 0 0 (2.668)
Afskrifad samtals 31.12 ......... 576.944 400.163 637.793 35.441 1.650.341
Bokfeert verd 31.12 ................ 1.644.884 321.252 134.876 12.467 2.113.480

Fasteignir samstaedunnar 31. desember 2021 voru eftirtaldar:

Fasteignamat, Fasteignamat, Brunabota- Bokfaert

hus leiguléd mat verd

Skogarhlid 14 ... 1.577.150 254.100 2.494.050 787.393
Tunguhals 13 ... 194.850 44.350 287.550 75.680
SkUtahraun 6 .......cccooviiiiiieee e 295.820 74.200 561.900 205.957
Skarhoélabraut 1 ... 321.200 73.350 614.350 575.854
2.389.020 446.000 3.957.850 1.644.884

Heildarvatryggingarverdmaeti allra fasteigna samstaedunnar eru um 4 milljardar kréna.
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Skyringar frh.

6. Eignarhlutir i félogum

Eignarhlutur SHS i détturfélagi er faerdur samkveemt hlutdeildaradferd.

Hlutdeild Nafnverd Bokfeert verd
SHS fasteignir ehf., Skogarhlid 14, 105 Reykjavik ..........cccocvenne 100% 469.300 685.482
Bokfaert verd eignarhlutarins greinist pannig:
Bokfeerd stada eignarhluta i rshyUN ... 600.568
HIUEEIld T afKOMU ..t e e 84.913
BOkfaerd stada 31.12.2027 .....ooiiiiieeee ettt s 685.482

bPann 31. desember 2021 nam skuld SHS fasteigna ehf. vid SHS bs. um 95,6 m.kr. Skuldin er tilkomin vegna
lanveitingar fra modurfélaginu i tengslum vid uppgreidslu 6hagstaedra gengistryggdra lana.

7.  Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur greinast pannig: 31.12.2021 31.12.2020
ViIOSKIPLAKIOTUL .....eiiiiiiieiiee e e e e e et e e e e e eanees 120.864 123.491
ABFAr KIOTUE ...ttt e e ettt e e e ettt e e e e s ntae e e e e s enneneaaeaanes 13.871 16.031
Nidurfaersla vidskiptakrafna ..............oooiiiiiiiii e (1.500) (1.500)
133.235 138.022

8. Handbeert fé

Handbeaert fé samstaedunnar greinist pannig:
Obundnar banKaiNNSEEBUI O SJIOBUF .........c.cuvoveeeeeeeeeeeeeeee et e et e e e s e et s e enee e e e s e 757.377

9. Eigié fé

Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum Stofnfé Ojafnad Samtals
eigio fé

Stada i arsbyrjun 2021 ... 1.632.967 399.213 2.032.180

Afkoma timabilSins .........ooiiii e 372.094 372.094

Stada 31.12.20271 ..ooeie et 1.632.967 771.307 2.404.274

10. Langtimaskuldir

31.12.2021 31.12.2020
Langtimaskuldir samstaedunnar greinast pannig:
Lanasjodur sveitarfélaga, verdtryggt med fostum voxtum 3,19% ....cooovveveiiiiiiiienens 213.483 216.695

Langtimaskuldir SAMLAIS .........ccuviiiiiiiee e 213.483 216.695

Fyrrgreind vaxtahlutfoll eru vegnir medalvextir viodkomandi lanaflokka i samreaemi vid vaxtakjor lana i arslok.

Afborganir af langtimaskuldum samsteedunnar 31. desember 2021 greinast pannig a neestu ar:

20022 e a e e e a e s reesne e 13.646
2023 e e e h e e s 14.084
2024 e e s e a e s reesae e 14.537
2025 . e s e 15.004
R (o= OO PO UURPRO 156.212

213.483

Samsteeduarseikningur
Slokkvilid hofudborgarsvaedisins bs.
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Skyringar frh.

1. Adrar skammtimaskuldir

Adrar skammtimaskuldir samstaedunnar sundurlidast pannig: 31.12.2021 31.12.2020
Ogreidd laun og [auNatengd GBI .........ooveveeeee et 73.493 57.753
Afalli® orlof og adrar skuldbiNdINGAr .............cccueueverereceeieiee e eeee et ee e, 272.424 213.870
Afallinn starfSIOKAKOSINABUI .............cccvoveveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 16.695 22.891
Stadgreidsla skatta 0.fl. ... 65.172 58.047
Adrar skammtimMasKUIAIr ........oooiiiiiiie e e 39.902 70.697

467.685 423.257

12.  Abyrgdir

Slokkvilid hofudborgarsvaedisins bs. ber abyrgd a lantdkum dotturfélagsins SHS fasteigna ehf. sem namu 213,5
m.kr. i lok timabilsins.

Samsteeduarseikningur
Sl6kkvilid héfudborgarsveedisins bs.
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og hluthafa i SORPU bs.

Alit

Vid héfum endurskodad arsreikning SORPU bs. (,félagid®) fyrir arid 2021. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfiaryfirlit, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um
mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af fjarhagssttdu félagsins 31. desember 2021 og afkomu
pbess og breytingu & handbeeru fé & arinu 2021, i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samreemi viod alpjodlega endurskodunarstadla (ISA) en nanar er gerd grein fyrir &byrgd okkar
i kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vid uppfyllum ékveedi sidareglna endurskodenda & islandi og teljumst pvi
6hao félaginu. Vio teljum ad vido endurskodunina héfum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit
okkar &.

Adrar upplysingar

Stjorn og framkveemdastjéri eru byrg fyrir 6llum upplysingum sem félagid birtir, jafnt med arsreikningi sem og &
odrum vettvangi. Alit okkar nzer ekki til annarra upplysinga sem félagid gefur Ut en tilgreint er hér ad ofan. Adrar
upplysingar eru m.a. skyrsla stjérnar sem fylgir arsreikningi, arsskyrsla og énnur éfjarhagsleg upplysingagjof.
Staofestum vid pvi ekki peer upplysingar sem par er ad finna. Hvad abyrgd okkar vardar felst han i yfirlestri &
efni og innihaldi og athugun & pvi hvort um verulegt 6samraemi sé ad raeda milli peirra og arsreikningsins.

| samraemi vid akveedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid ad i skyrslu stjérnar sem
fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar ad lagmarki sem ber ad veita samkveemt l[6gum um
arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjérnar og framkvaemdastjora & arsreikningnum

Stjérn og framkveemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu &rsreikningsins i samraemi vid 16g um
arsreikninga. Stjérn og framkveemdastjéri eru einnig abyrg fyrir innra eftirliti vid gerd og framsetningu
arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins er stjorn og framkveemdastjéri dbyrg fyrir mati & rekstrarhaefi félagsins. Ef vafi leikur a
rekstrarhaefi skal gerd grein fyrir pvi i arsreikningsins med videigandi skyringum og greint fra pvi hvers vegna
akvedid var ad beita forsendunni um rekstrarheefi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema éakvedid hafi
verid ad leysa félagid upp eda heetta starfsemi, eda engir adrir raunhaefir kostir fyrir hendi en ad gera pad.

Stjérn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af
voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Gt aritun sem felur i sér alit okkar. Neegjanleg vissa er nokkud hatt stig
vissu, en pad tryggir ekki ad endurskodun sem framkvaemd er i samreemi vid alpj6dlega endurskodunarstadla
muni uppg6tva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid til vegna mistaka eda sviksemi og
eru alitnar verulegar ef paer geetu haft ahrif 4 fjarhagslega akvardanatoku notenda arsreikningsins, stakar eda
samanlagdar.

Arsreikningur 2021 1 SORPA bs.



Aritun 6hads endurskodanda

Sem hluti af endurskoduninni sem framkvaemd er i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla, beitum vid
faglegu mati (e. professional judgment) og vidhéfum faglega tortryggni (e. professional skepticism). Eftirfarandi
er einnig hluti af endurskodun okkar a arsreikningi félagsins:

*

Greina og meta haettuna a verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
skipuleggja og framkvaeema endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri heettu og 6flun
endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Heettan & ad uppgotva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka par sem sviksemi
getur falid i sér samseeri, skjalafals og misvisandi framsetningu arsreikningsins, ad einhverju sé viljandi
sleppt eda ad innra eftirlit sé ekki virt.

Afla skilnings & innra eftirliti, ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins, heldur i peim
tilgangi ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerair.

Meta hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunheeft.

Meta hvort forsendan um rekstrarheefi eigi vid, hvort verulegur vafi leiki & rekstrarheefi eda hvort adsteedur
séu til stadar sem geetu valdid vafa um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad vafi leiki a rekstrarheefi ber okkur ad
vekja sérstaka athygli & videigandi skyringum arsreikningsins i é&ritun okkar. Ef slikar skyringar eru
Ofullnaegjandi ber okkur ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir a endurskodunargégnum
sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar. Atburdir eda adsteedur eftir dagsetningu aritunar geta pannig
valdio ovissu um rekstrarhaefi félagsins.

Meta hvort &rsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum og leggja mat &
framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins mea@ tilliti til gléggrar myndar, skyringum par & medal.

Afla endurskodunargagna er varda verulegar einingar innan arsreikningsins til ad geta latio i ljos alit &
arsreikningi. Vio erum abyrg fyrir skipulagi, umsjon og framkvaemd endurskodunar félagsins og berum ein
abyrgd a aliti okkar & félaginu.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn og endurskodunarnefnd medal annars um &eetlad umfang og
timasetningu endurskodunarinnar auk verulegra atrida sem upp komu i endurskodun okkar, par a medal
verulega annmarka & innra eftirliti, ef vid a.

Vid lysum pvi yfir ad vid uppfyllum akveedi sidareglna er vardar 6heedi. Vid hofum komid a framfaeri upplysingum
um tengsl eda adra peetti sem geetu haft ahrif & 6haedi okkar og hvada varudarradstafanir vid hofum studst vid fil
ao tryggja 6haedi okkar, ef vio 4.

fyrir hond Grant Thornton endurskodunar ehf.
Reykjavik, 11. mars 2022

Theodor S. Sigurbergsson
[6ggiltur endurskodandi
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Skyrsla stjornar og framkvaemdastjora

Rekstur og afkoma:

Arsreikningurinn er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga. Hann er gerdur eftr sému
reikningsskilaadferoum og ario adur.

Adalstarfsemi samlagsins er medhondlun argangs. Fjoldi arsverka var 122,4.

Kynjahlutfall stjérnar er jafnt, 3 konur og 3 karlar.

Samkvaemt rekstrarreikningi félagsins var hagnadur timabilsins 330.939.563 kr. Hrein eign félagsins i lok
timabilsins nam 4.996.372.275 kr. Raostéfun & afkomu timabilsins og adrar eiginfjarbreytingar koma fram i
skyringu um eigio fé i arsreikningnum.

Samlagid for i gegnum fjarhagslega endurskipulagningu a fyrri hluta ars 2020 sem endurspeglast i jafnveegi i
rekstri arid 2021. Arid einkenndist af varfaerni i rekstri og fjarfestingum og ahersla var 16gd & jakveett fjarstreymi
og ad veltufé fra rekstri yroi asaettanlegt.

Stor hluti rekstrarasetlana stddst. Téluverd fravik urdu pé i rekstri GAJA vegna pess ad forvinnslan i moéttoku-
og flokkunarst6d stodst ekki vaentingar um magn og gaedi. Ljést er ad virkni forvinnslulinu SORPU mun hafa
neikvaed ahrif a rekstur GAJA a naestunni en aukin sérséfnun a eldhdslrgangi vio heimili a
héfudborgarsveedinu og samningar vid pjonustu- og rekstraradila munu auka magn og geedi efnis sem kemur
til GAJA.

Auk pess kom upp myglu- og rakavandamal i GAJU sem mun seinka fullri uppkeyrslu verksmidjunnar. Sja
nanar i skyringu 12 i arsreikningi.

broun i starfsemi félagsins og markvergir atburdir:

Meginahersla SORPU & arinu 2021 var ad greina Urgangsstrauma med breytta medhéndlun i samreemi vid
forgangsrodun urgangsprihyrningsins i huga. Kjarnastarfsemi SORPU hefur hingad til snuist um rekstur
urdunarstadar i Alfsnesi asamt medhondlun endurvinnsluefna. Nu hefur SORPA einsett sér ad koma eins
miklu af drgangi Ur urdun og unnid er med markmid laga um breytta medhodndlun Grgangs sem taka gildi
01.01.2023 sem mun einkenna rekstur SORPU & naestu arum. Ljost er ad mikil taekifaeri liggja i aukinni
verdmaetaskopun Ur argangi og er pad dhersla SORPU ad efna til samstarfs vid adila & markadi um nysképun
og préun i peim efnum.

i anda hringrasarhagkerfisins hefur SORPA einsett sér ad horfa & alla virdiskedjuna er tengist
urgangsmedhéndlun og greina teekifaerin. | peim anda hefur gott starf verid unnid med eigendum SORPU um
ao skipuleggja samraemingu Urgangssofnunar & starfssveedi SORPU, dsamt pvi ad leggja drog ad sérséfnun
vid oll heimili & lifreenum Grgangi, plasti, pappir og pappa. Einnig var skodud markvirkni grendarstédva og
endurvinnslustddva til ad na eins miklu af textil, gleri og malmum ar almennu sorptunnunni sem buast ma vio
aod verdi til stadar enn um sinn.

Pessi breyting & séfnun vid heimili mun skila betri endurvinnluefnum og er forsenda fyrir pvi ad GAJA skili peim
arangri i moltugero sem stefnt er ad. Einnig mun sérstéfnunin og samreeming kalla & endurskodun a starfsemi
SORPU i mottdku- og flokkunarstdéd, pvi minni porf verdur & forvinnslu & bléndudum Urgangi. Verkefni eru nd
pegar farin af stad til ad kanna ahrif veentanlegra breytinga a starfssemi SORPU.
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Aukin ahersla er 16gd a samstarf SORPU vid adila & markadi og ber heest samstarf sorpsamlaga a
sudvesturlandi vid gerd sveedisaeetlunar fyrir sveedid. Gerd hennar lauk i lok ars 2021 en i henni ma finna
stefnumarkandi aherslur um aukid samstarf & milli svaeedanna um breytta Urgangsmedhondlun. Einnig er unnid
gott starf & vettvangi verkefnastjornar um Grgangsmedhondlun a vettvangi Sambands islenskra sveitafélagar.
Einnig hefur SORPA haft frumkvaedi ad samtali vid ymis samtok atvinnulifsins um breytta Urgangsmedhondlun
og abyrgd rekstraradila og sveitafélaga, en ljést er ad minnka parf til muna blandadan Urgang fra rekstri til ad
markmi® um endurvinnslu naist hér & landi og til ad lagmarka kostnad vié medhondlun Grgangs.

I logum um breytta trgangsmedhondlun er 16gd ahersla & hringrasarhagkerfid og aukna sérséfnun vid heimili.
Ma buast vid kostnadarauka fyrir sveitarfélog vegna pessa. Til ad meeta peim kostnadarauka er lagt til ad
markvirkni Urvinnslusjods breytist og meira af umbidum og 6drum urgangi falli par undir. Mikilveegt er ad vel
takist til og unnid verdi ad utfeerslu kerfisins med Sambandi islenskra sveitafélaga, Urvinnslusj6di og 6drum
hagadilum

Uppfeersla upplysingakerfa hofst & arinu 2021 en ljést var ordid ad fjarfestingar SORPU i kerfum stédust ekki
krofur um 6rugga séfnun, vinnslu og geymslu gagna. Einnig voru netdryggismal skodud og standa fjarfestingar
yfir par. Uppfeera purfti békhaldskerfid og gagnavinnslukerfid og stendur pad verkefni yfir. Bluast ma vid ad
SORPA geti med audveldari haetti en adur birt tdlfraedi m.a. & vef sinum pegar lidur & ario 2022, samhlida
uppfeerslu a vef SORPU.

Samlagid hefur unnid markvisst ad makadspréun vegna metans og ljést ad naeg eftirspurn er eftir afurdinni i
idnad og stérflutninga og farid er ad huga ad aukinni gasséfnun & arinu 2022.

Meginaheetta og 6vissupeettir:

Stefna og breyting stjérnavalda vardandi 16g og reglur vegna urgangsmala, hefur bein ahrif a rekstur SORPU.
Unnid er ad pvi ad auka fyrirsjanleiki & breytingum sem geta valdid pvi ad SORPA purfi ad bregdast vid
breyttum ferlum, takmérkunum og reglum um medhondlun Grgangs med skémmum fyrirvara. Slikar breytingar
geta valdid auknum kostnadi hja samlaginu og auknum fjarfestingum.

Samlagid mun heetta urdun i Alfsnesi ad fullu fyrir lok arsins 2023 og mun hefja Gtflutning & drgangi ftil
orkuvinnslu & arinu 2022. bessum breytingum fylgir mikil évissa og aukinn kostnadur. Ad senda Urgang i
brennslu er mun kostnadarsamari vinnsluferill heldur en ad urda og hefur gjaldskra samlagsins haekkad i
samraemi vid aukinn kostnad. ba er gengisahaetta mikil og dvissa um verd fra méttdkuadilum og hugsanlega
skattar og lagabreytingar i Evropu er snda ad innflutningi a argangi.

Fjarmdgnun og vaxtastig:
Vextir hafa verid ad heekka sidustu misseri og hefur pad ahrif & rekstur SORPU. Samlagid er einungis
flarmagnad med lanum i islenskum krénum og pvi er gengisahaetta ekki til stadar.

Ahrif COVID-19:

Poénokkrar tafir hafa ordid i fjarfestingaverkefnum vegna tafa erlendis sem rekja ma til COVID-19. Tafirnar hafa
ekki haft mikil ahrif & reksturinn en endurbaetur &4 buinadi i mottoku- og flokkunarstdd hafa frestast.

Ekki er fyrirséd um ahrif faraldursins a starfsemi byggdarsamlagsins ad 6dru leyti en ad mati stjérnar og
framkveemdastjora hafa ekki komid fram visbendingar vid undirritun &rsreiknings pess efnis ad vafi kunni ad
leika a rekstrarhaefi byggdarsamlagsins.

Yfirlysing stjérnar og framkveemdastjdra

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og framkvaemdastjéra SORPU bs. er arsreikningur félagsins i samreemi
vid reikningsskilastadla. Ad aliti stjornar og framkveemdastjora gefur arsreikningurinn glégga mynd af eignum,
skuldum og fjarhagsstédu i arslok og rekstrarafkomu félagsins sem og breytingu a handbeeru fé & arinu og
lysir helstu ahaettupattum og 6vissu sem félagid byr vid.
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Eigendur i upphafi og lok timabilsins eru:

REYKJAVIK vt 58,3% 1.099.813.104
KOPAVOGQU ..ot 15,4% 290.021.776
Hafnarfioraur .......cccccov v 12,6% 237.286.499
Gardabar ......ccuveeiiieiie e 6,9% 130.066.647
MosSFellSDEY .....ccevveeii e 4,7% 88.541.017
Seltjarnarnes ... 2,2% 41.233.525

100,0% 1.886.962.568

Stjérn SORPU bs. og framkvaemdastjéri stadfesta hér med arsreikning samlagsins fyrir timabilid med
undirritun sinni.

Reykjavik, 11. mars 2022

Framkvaemdastjori:
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Rekstrarreikningur 2021

Rekstrartekjur

pjénustutekijur

Adrar tekjur

Rekstrargjold

Laun og launatengd gjéld
Rekstrarkostnadur
ATSKIITLE oo

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjoéld)
Anrif détturfélaga

Rekstrarhagnadur (-tap)

Hagnadur (tap) arsins

Arsreikningur 2021

2021 2020
4.560.691.608 3.804.730.086
27.782.381 3.050.070
4.588.473.989 3.807.780.156
1.562.827.982 1.385.225.720
2.235.001.424 2.116.145.895
330.388.028 308.502.109
4.128.217.434 3.809.873.724
460.256.555 (2.093.568)
(129.430.508) (138.830.545)
113.516 (3.208.685)
(129.316.992) (142.039.230)
330.939.563 (144.132.798)
SORPA bs.



Efnahagsreikningur

Eignir

Fastafjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir

GUfUNES MOEOKUSLOD ...vvvvvvvvririrerirerirerererererererererererererere.
AIFSNES UIBUNAISIOO ..veveeeee ettt eeeee et ee e,
ENdurvinnSIUSIOOVA ........oeeeiieiiiiiiiicicicicceccee e

Varanlegir rekstrarfjarmunir samtals

Aheettufjarmunir og langtimakrofur

Eignarhlutir i

BOruUm fElOGUM ....oeiiiiiiii e

Bundnar bankainNStaBOUT ........coveevviiieiiiieee e eeeees

Veltufjarmunir

Aheettufjarmunir og langtimakr. samtals

Fastafjarmunir samtals

ViOSKIPLaKIOfUL .....vvvvieeiee i
Krofur & tengda adila ...........ccooveeeeiiiii
Adrar skammtimakrofur ..........cccceeviiieeiie e

Handbeert fé

Veltufjarmunir samtals

Eignir samtals

Arsreikningur 2021

Skyr.

5

2021

1.879.279.235
5.557.075.265
376.680.751

2020

1.816.556.403
5.552.523.327
392.391.940

7.813.035.251

7.761.471.670

21.241.585 21.128.069
120.007.850 107.578.190
141.249.435 128.706.259

7.954.284.686

7.890.177.929

305.207.363 217.827.698
260.802.100 353.336.466
13.238.924 13.658.378
449.172.777 87.238.782
1.028.421.164 672.061.324

8.982.705.850

8.562.239.253
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31. desember 2021

Eigio fé og skuldir

Skyr.

Eigio fé
SEOFNTE oo

Oradstafad €igid) T ........ccocvevveveeeree e,
Eigio fé samtals ¢

Skuldir
Skuldbindingar

Skuldb. vegna dbyrgdar a urdunarstad ..........cccceeevvveeeinnnnen.
Skuldb. vegna endurvinnslustoova .........cccccceevecvvveeeeeeennnnns

Skuldbindingar samtals 11
Langtimalan

Skuldir vid lAnastofnanir ............cceeveeeviiiiiiiiie e, 10
Langtimalan samtals

Langtimaskuldri samtals

Skammtimaskuldir
ViOSKIptaskuldir .......ccuueviiiiiie i 2
Skuldir vid tengda agdila ............ccoovueiiiiiiiiiii 7

Ymsar skammtimaskuldir ........oceeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Skammtima bankalan ...........oceeeeiiiiiiii e
Neesta ars afborganir langtimaskulda ............cccccooevveiinnenn. 10

Skammtimaskuldir samtals

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

2021

1.886.962.568
3.109.409.707

2020

1.386.962.568
2.778.470.144

4.996.372.275

4.165.432.712

122.496.742 110.395.876
321.481.441 319.740.706
443.978.183 430.136.582

2.240.138.681

2.397.630.603

2.240.138.681

2.397.630.603

2.684.116.864

2.827.767.185

535.818.073
199.063.444
332.075.588

0
235.259.606

357.486.382

12.991.041
227.272.979
741.828.871
229.460.083

1.302.216.711

1.569.039.356

3.986.333.575

4.396.806.541

8.982.705.850

8.562.239.253
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Sjodstreymi 2021

Handbeert fé fra rekstri Skyr. 2021 2020
Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt...........cueveeeieiiiiiiiiiii, 330.939.563 (144.132.798)
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Afskriftir varanlegra rekstrarffarmuna .............ccccceeeveeenninns 330.388.028 308.502.109
Tap (hagn) af s6lu & varanl. rekstrarfj. ........ccccoceeviiiiennnn. (307.914) (2.554.648)
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga ..........cccccceeeviiiivinnnnnnn. (113.516) 3.208.685
Verdbaetur 0g geNGISMUNUL .......uuvveeiiiiieeiiiieeeeiieeeesineee e 78.605.476 56.747.910
Hreint veltufé fra rekstri 739.511.637 221.771.258
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum:
Laekkun (heekkun) & rekstrart. Krofum .........occcoveeeeeeinnnnee, 5.574.155 17.259.163
Heekkun (leekkun) a rekstrart. skuldum ..........ccccooviivennnnen. 469.206.703 491.049.889
Handbeert fé fra rekstri 1.214.292.495 730.080.310

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfest | GUIUNESI ....covviiiiiiiiiece e
Fjarfest i Alfsnesi 0g svaedisaaetiun .............cccoeevevevevevenennne.
Soluverd fastafjarmuna .........ccccceeee i
Breyting bundinna inNStaeda ...........cccvveiiiieeeiiiiiee e

Fjarmoégnunarhreyfingar

Abyrgdargjald V/UrSUNArStada .............ccceveevevveeeeeeieeeeennns
Skammtimalan, breyting ..........coccciiiiiiinie
Greiddar afborganir langtimalana .............cccccceeeeiviicciinnennnn.
Br. & skuldb. endurvinnslustdova ..........ccooecvvvieereeeeniiiieneen,
StofNfjAraukning ........coooeiiiiiiiiie e

(242.013.383)

(157.111.500)
1.770.000

(12.429.660)

(539.045.412)

(776.431.188)
6.975.000

(66.903.624)

(409.784.543)

(1.375.405.224)

12.100.866 12.669.637
(741.828.871) 0
(230.297.875) (268.401.501)

17.451.923 46.727.151
500.000.000 500.000.000
(442.573.957) 290.995.287

Haekkun (laekkun) & handbaeru fé .......cccooovveviiieiie, 361.933.995 (354.329.627)
Handbaert fé T arsbyrjun ..., 87.238.782 441.568.409
Handbaert f& 1 ArSIoK ......cccuviieiiiic e, 449.172.777 87.238.782
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1. Upplysingar um félagio

SORPA er byggdasamlag og er megin starfsemi félagsins folgin i ad annast medhondlun Grgangs sbr.
I6g nr 55/2003 fyrir sex sveitarfélog a hoéfudborgarsveedinu, sem 6ll eru stofnadilar ad pvi. Logheimili
samlagsins er ad Gylfaflét 5, 112 Reykjavik.

Samlagid er stofnad i samreemi vid akveedi IX. kafla sveitarstjornarlaga nr. 8/1986 med sidari
breytingum (nr. 45/1998) um samvinnu sveitarfélaga vid framkveemd einstakra verkefna.

2. Reikningsskilaaoferdir
Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningurinn er gerdur i samraemi Vvid 16g um arsreikninga og hann byggir &
kostnadarverdsreikningsskilum. Stjérnendur fyrirteekisins hafa metid rekstrarhzefi pess og telja ad
fyrirteekid hafi grundvoll til aframhaldandi starfsemi. Arsreikningurinn er gerdur eftir sému
reikningsskilaadferdum og arid adur. Hann er i islenskum krénum og fjarhaedir eru syndar i heilum
kronum nema par sem annad er tilgreint.

Matsadferdir

Stjérnendur purfa ad meta og taka sértaekar akvardanir er varda mikilvaega lidi arsreikningsins og vegna
edlis sins eru hadir mati hverju sinni. Matsadferdirnar eiga sér stod i godri reikningsskilavenju.
Raunveruleg verdmeeti peirra lida sem pannig eru metnir, geta vio s6lu eda adra radstofun, reynst énnur
en nidurstada samkvaemt matinu.

Gengismunur

Feerslur i erlendum gjaldmidlum eru i upphafi feerdar a gengi vidskiptadagsins. Peningalegar eignir og
skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar kronur a sidasta skrada gengi i arslok.
Gengismunur sem myndast vegna pessa er feerdur i rekstrarreikning. Eignir og skuldir, adrar en
peningalegar, sem feerdar eru & kostnadarverdi eru umreiknadar i islenskar kronur & gengi
vidskiptadagsins.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru feerdar samkveemt upphaflegu vidskiptaverdi ad fradreginni nidurfeersiu sem gerd er
til ad meeta peim kréfum sem kunna ad tapast. Nidurfeerslan er byggd a mati 4 tapsaheettu gagnvart
einstokum kréfum og krofunum i heild. Krofur sem eru endanlega tapadar eru feerdar at Ur békum
félagsins.

Handbeaert fé

Til handbeers fjar teljast sjédur og bankainnsteedur. Yfirdrattarlan eru flokkud & medal
skammtimaskulda i efnahagsreikningi.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru faerdar & upphaflegu vidskiptaverdi ad teknu tilliti til gengisbreytinga.

Arsreikningur 2021 7 SORPA bs.
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Tekjur

Tekjur eru faerdar pegar verulegar likur eru a ad fjarhagslegur avinningur peirra renni til samlagsins og
pegar heegt er ad meta pser med areidanlegum heetti. Tekjur eru metnar a gangvirdi mottekins
endurgjalds.

Seldar vorur

Tekjur af seldum vérum eru feerdar i rekstrarreikning pegar verulegur hluti ahzettu og eignarhalds flyst
yfir til kaupanda, en almennt er midad vid afhendingu voéru.

Veitt pjonusta

Tekjur vegna veittrar pjonustu eru skradar hlutfallslega midad vid framvindu verksins. Framvinda
verksins er metin med hlidsjon af unnum vinnustundum i hlutfalli af asetludum heildarvinnustundum
verksins. begar ekki er heegt ad meta Utkomu tiltekins samnings med areidanlegum heetti eru tekjur
adeins innleystar ad pvi marki sem peer standa undir kostnadi vio verkefnid.

Vaxtatekjur eru feerdar i rekstrarreikning pegar peer falla til.

Lotun gjalda

Utgjold eru feerd i arsreikninginn & pvi timabili sem tl peirra er stofnad og krofuréttur seljanda hefur
myndast.

Starfspattayfirlit

Starfsemi samlagsins er skipt i eftirfarandi fjéra starfspaetti:

Endurvinnslu-

. stédvar og o
Gufunes Alfsnes Grenndargamar GOdi Hirgirinn Samtals

TEKUT oo, 2.159.787.097 2.127.323.429 1.612.507.248 394.570.559 6.294.188.333
Innansamlagsvidsk ... 0 0 0 0 (1.705.714.344)
Samtals 2.159.787.097 2.127.323.429 1.612.507.248 394.570.559 4.588.473.989

Laun og launat. gjold . 410.000.894 453.393.417 467.370.164 232.063.507 1.562.827.982
Rekstrarkostnadur ..... 1.402.106.333 1.230.976.602 1.145.125.781 162.507.052 3.940.715.768
AFSKfr oo, 143.751.685 186.636.343 0 0 330.388.028
Fjarmagnsliir ............ 9.004.974 120.300.715 11.303 0 129.316.992
Innansamlagsvidsk ... 0 0 0 0 (1.705.714.344)
Samtals 1.964.863.886 1.991.307.077 1.612.507.248 394.570.559 4.257.534.426

Hagnadur arsins ........ 194.923.211 136.016.352 0 0 330.939.563
Arsreikningur 2021 SORPA bs.
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Laun og launatengd gjold

2021 2020
0= 0 SRR 1.291.013.500 1.139.858.346
LIfEYTISSJOOUN .vvveieeiiieie ettt 161.613.120 143.589.199
Onnur launatengd giold ........coveveeieereeee e 110.201.362 101.778.175

Laun og launatengd gjéld alls .........cccceeeeiiiiciiieeree e, 1.562.827.982 1.385.225.720

Fjoldi arsverka a arinu var 129 midad vid 113 & arinu a undan.

Laun stjornar og framkvaemdastjéra namu um 59,3 mkr & arinu, en um 69,2 mkr arid 2020.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum og
virdisryrnun ef hdn er til stadar. Endurbaetur eru eignfaerdar ef liklegt er ad paer skili félaginu
framtidarhagnadi og hsegt er ad meta kostnadinn & areidanlegan hatt. Allur vidhaldskostnadur er
gjaldfeerdur i rekstrarreikning pegar til hans er stofnad. Afskriftir eru midadar vid aeetladan nytingartima
einstakra varanlegra rekstrarfjarmuna og reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti af stofnverdi, ad
fradregnu aeetludu hrakvirdi, midad vid eignarhaldstima a arinu. Hrakvirdi, nytingartimi og
afskriftaradferdir eru endurskodadar vio lok hvers reikningsars.

Varanlegir rekstrarfjarmunir greinast pannig:

Gufunes Alfsnes Endurvinnslust. Samtals

Stofnverd 1/1 ........... 3.714.693.870 6.328.214.459 626.896.766 10.669.805.095

Afskrifad alls 1/1 ...... (1.892.865.500) (780.963.098) (234.504.827) (2.908.333.425)
Vidbot 4 arinu .......... 242.013.383 157.111.500 0 399.124.883
Afskrifad a arinu ...... (183.100.432) (147.287.596) (15.711.188) (346.099.217)
Selt og nidurlagt ...... (1.462.086) 0 0 (1.462.086)

Bokfaert verd 31/12 . 1.879.279.234 5.557.075.265 376.680.751 7.813.035.251
Stofnvero alls 31/12 3.955.245.167 6.485.325.959 626.896.766 11.067.467.892
Afskrifad alls 31/12 .. (2.075.965.932) (928.250.694) (250.216.015) (3.254.432.641)
Bokfeert verd 31/12 . 1.879.279.234 5.557.075.265 376.680.751 7.813.035.251
Afskriftarhlutfoll ....... 2-20% 2-20% 4-20%

Afskriftir faerast eftirfarandi:

T TEKSEU ...ttt en s sttt 330.388.028
Til leekkunar & skuldbindingu vegna endurvinnsIuStOdVa ..............cccceveveveerevevevennne.. 15.711.189
346.099.217
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Fasteignir félagsins eru metnar med eftirgreindum haetti. Til samanburdar er bokfaert verd eignanna.

Gufunes, mottokustod ..

Gas og jardgerdarstodin Alfsnesi .........

Vatryggingarverd taekja, ahalda og vorubirgda félagsins nam 3.742,4 mkr i lok arsins.

6. Eignarhlutir i dotturfélégum

Fasteigna- Vatrygginga- Bokfaert
mat mat verd
1.782.260.000 1.914.900.000 2.431.356.342
2.530.400.000 0 5.381.678.909
291.495.000 200.900.000 0

4.604.155.000

2.115.800.000

7.813.035.251

Dotturfélég eru pau félog sem félagid fer med yfirrdd i. Yfirrad eru til stadar pegar félagid a meirihluta
atkvaeda i 60ru félagi eda fer med meirihluta atkveeda af einhverjum asteedum. Hlutdeildarfélég eru pau
félog, po ekki détturféldg, sem félagido a verulegan eignarhlut i eda hefur myndad varanleg tengsl vié i
pbeim tilgangi ad hafa ahrif & rekstur peirra. Félag er talid eiga verulegan eignarhlut i 6oru félagi ef pad a
a.m.k. 20% eignarhlut i pvi. Eignarhlutir félagsins i déttur- og hlutdeildarfélogum eru feerdir samkveemt
hlutdeildaradferd. Med adferdinni er tekio tillit til rekstrararangurs og annarra breytinga a eigin fé
félagsins. Hlutdeild i rekstrararangri er feerd sem éahrif déttur- og hlutdeildarfélaga i rekstrarreikning.

Metan ehf., Gylfaflot 5, 112 Reykjavik

7. Vidskipti vio tengda adila

Eigendur og dotturf. peirra....
Ouppgert v/iendurvinnslust....
Ouppgert v/grenndargama....
Metan dotturf. SORPU..........

Eigendur og dotturf. peirra....
Ouppgert v/iendurvinnslust....
Ouppgert v/grenndargama....
Metan dotturf. SORPU..........

% Nafnverd Bokfeert verd
............. 100,00% 47.000.000 21.241.585
21.241.585
I toflunni hér ad nedan koma fram heildarvidskipti arsins vid tengda adila:

2021 2021 2021 2021
Salatil tengdra Kaup fra tengd- Lan fra tengd- Lan til tengdra
adila um adilum um adilum adila
2.418.241.171 195.601.622 21.010.902 258.373.429

177.215.043
144.971
8.364.075 6.545.810 692.528 2.428.671
2.426.605.246 202.147.432 199.063.444 260.802.100
2020 2020 2020 2020
Salatil tengdra Kaup fra tengd- Lan fra tengd- Lan til tengdra
adila um adilum um adilum adila
1.837.978.947 147.371.096 12.045.764 264.448.304
87.460.727
286.347
7.373.342 6.267.272 658.930 1.427.435
1.845.352.289 153.638.368 12.991.041 353.336.466
10 SORPA bs.
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10.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofurkrofur eru feerdar nidur i arsreikningnum og nemur nidurfeerslan 1,2 mkr. A arinu eru
gjaldfeerdar -4,0 mkr. vegna tapadra krafna og breytinga & nidurfaerslu. Breytingin greinist pannig:

Afskriftareikningur 1/1
Afskrifadar krofur a arinu
Framlag arsins i afskriftareikning

Afskriftareikningur 31/12

Eigid fé

Yfirlit um eiginfjarreikninga:

EBigio fé 1/1 ..ocoveeveeeeeeee,
Hagnadur arsins

Stofnfjarframlag

Eigid 6 31/12 .o,

Vaxtaberandi langtimaskuldir

2021 2020
6.801.045 6.000.000
(4.000.277) 1.225.701
(1.629.186) (424.656)
1.171.582 6.801.045
Stofnfé Oré.lé.Staf,aa Samtals
eigio fé
1.386.962.568 2.778.470.144 4.165.432.712
330.939.563 330.939.563
500.000.000 500.000.000

1.886.962.568

3.109.409.707

4.996.372.275

Lan og lantdkur sem bera vexti eru feerdar & upphaflegu vidskiptaverdi ad fradregnum afborgunum og
ao teknu tilliti til vistitdlu- og gengisbreytinga eftir pvi sem vid a. Skuldir eru skilgreindar sem
skammtimaskuldir nema félagio hafi skilyrdislausan rétt til ad fresta greidslu i ad lagmarki eitt ar eftir lok

reikningsars.

Vaxtaberandi skuldir greinast pannig:

Lanasjodur sveitarfélaga NTV 1,16-3,45%
islandsbanki OVTR, 4,28%
Eignaleigur OVTR 5,25%

Langtimaskuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborganir ...........

Neesta ars afborganir

Langtimaskuldir greinast pannig:

Skuldir vegna byggdasamlagsins
Skuldir vegna endurvinnslustodva

Arsreikningur 2021

Langtimaskuldir samtals skv. efnahagsreikningi

2021 2020
1.622.473.739 1.689.046.404
833.333.335 900.000.001
19.591.213 38.044.281
2.475.398.287 2.627.090.686
(235.259.606) (229.460.083)

2.240.138.681

2.397.630.603

2021 2020
2.420.852.799 2.555.299.643
54.545.488 71.791.043

2.475.398.287

2.627.090.686

11
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11.

Afborganir af langtimaskuldum félagsins i lok arsins greinast pannig a naestu ar:

Afborganir 2022
Afborganir 2023
Afborganir 2024
Afborganir 2025
Afborganir 2026
Afborganir sidar

Skuldbindingar

235.259.606
216.303.495
205.560.438
194.328.946
694.328.951
929.616.851

229.460.083
230.845.272
212.030.180
201.783.487
757.737.595
995.234.069

2.475.398.287

2.627.090.686

| samraemi vid 11. og 31. gr. laga nr. 55/2003 um medhondlun Grgangs, 10 gr. reglugerdar nr. 737/2003
um medhondlun Urgangs og 17. gr. reglugerdar nr. 738/2003 um urdun drgangs, tok stjorn SORPU bs.
akvoroun um ad leggja a sérstakt gjald a urdadan drgang til ad uppfylla dkveedi framangreindra laga og
reglugerda um abyrgd a eftirliti og voktun med urdunarstadnum i 30 ar eftir ad honum hefur verid lokad.
Gjaldid leggst & allan urdadan Urgang fra 16. juli 2009 ad telja. Abyrgdin er i samraemi vid 17. gr. lid b i

reglugerd nr. 738/2003.

Til gjalda & &rinu eru feerdar 8,7 mkr. og nemur skuldbinding vegna abyrgdar & urdurnarstad i lok &rsins

122,5 millj. kr.

Endurvinnslustodvar eru i eigu sveitarfélaganna og er feerd skuldbinding vegna peirra i bokum SORPU
bs. A méti lanunum sem tekin voru vegna endurvinnslusttdva 4 SORPA bs. kréfu & hendur
sveitarféldgunum og dregst hin fra skuldbindingunni.

Breyting skuldbindingarinnar er eftirfarandi & arinu:

Skuldbinding vegna endurvinnslustddva i arsbyrjun
Krafa a sveitarf., v/langtimal. endurvinnslust., i arsbyrjun

Afskrift & arinu

Vextir og uppreikningur langtimalana
Greidslur fra sveitarfélogum

Skuldbindingin sundurlidasr pannig:

Endurvinnslustédvar i lok &rsins
Langtimalan og afallnir vextir vegna endurvinnslustddva

SAMIEAIS .ot a e

2021

2020

392.391.940
(72.651.234)
(15.711.188)

408.678.382
(115.318.600)
(16.286.442)

Skuldbinding skiptist i hlutfalli vid ibdafjolda sveitarfélaga pann 31.12.2021

Reykjavikurborg
Képavogur .......ccceevvveeeeiniienens
Hafnarfiorour ..........cccoocevveeeenn.
Gardabaer ..o,

Arsreikningur 2021

...................................................... 56,4%
............................... 16,2%

............................... 12,4%

17.451.923 (6.811.411)
0 49.478.777
321.481.441 319.740.706
2021 2020
376.680.752 392.391.939
...... (55.199.311) (72.651.233)
321.481.441 319.740.706
2021 2020
181.378.293 180.384.917
52.064.637 51.845.955
39.739.513 40.165.827
24.623.542 23.942.184
17.386.037 17.026.193
6.289.419 6.375.630
321.481.441 319.740.706
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12. Onnur méal

I lok arsins er i gangi ddmsmal sem islenskir adalverktakar hf. (IAV) héfdadi gegn SORPU bs. til heimtu
béta vegna aetladra brota samlagsins & reglum um opinber innkaup. | stefnunni krefst IAV pess ad
SORPA greidi stefnanda baetur. | desember 2021 var kvedinn upp démur i Héradsdomi Reykjavikur um
ad SORPA skuli greida IAV baetur ad fjarheed kr. 89.427.759 en SORPA hefur afryjad démnum til
Landsréttar. | arsreikninginn er faerd varridarfaersla vegna 6vissu um nidurstodu malsins.

A arinu komu i ljos gallar i Gas- og jardgerdarstodinni (GAJA) par sem stadbundin mygla kom fram &
limtrésbitum i lofti stddvarinnar auk annar minni atrida. Petta hefur ekki haft ahrif a gasvinnslu
stédvarinnar en moltuvinnslan hefur legid nidri fra pvi i agust 2021 vegna pess og einnig af 6drum
asteedum. Samstarfsnefnd er ad stérfum vegna pessa en endanleg nidurstada um hvad olli tjoninu er
ekki ljés. Samkomulag hefur verido gert vido Aikan um adkomu ad endurraesingu moltuvinnslunnar og
unnid er ad samkomulagi vid istak um lagfeeringar & husinu. Gert er rad fyrir ad naudsynlegum
lagfaeringum verdi lokid i byrjun mai og ad moltuvinnsla geti hafist i beinu framhaldi. Oliklegt er ad
kostnadur falli & SORPU vegna lagfaeringanna par sem um gallamal er ad raeda

Arsreikningur 2021 13 SORPA bs.
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2021 2020
Rekstrartekjur
MOTEOKULEKJUN . ... veee e ettt e e e srae e e e snraee e e 1.503.270.625 1.218.161.892
ENdurvinnsluafuroir..........ceeeei i 1.066.595.295 626.598.941
ENdurvinnsIuStOOVAr...........uuuuuuuiiiiiiiiiiiiiniiieieisisisieisreisrseseaee. 1.578.704.760 1.590.877.756
ULSEIA PJONUSTAL .....ccveeeecveceecie ettt 5.537.883 63.841.857
NYGAMATKABIT ... eeeieveiie it 406.443.327 305.249.640
Utleiga @ NUSNEEDN.......c.cceieeeeeceeeeeeeeeee e 139.718 0
F e = U (=] 4 U SRS 27.782.381 3.050.070
4.588.473.989 3.807.780.156
Rekstrargjold
Annar starfamannakostnadur
1Yz LYo [0 1T T | OSSR 1.663.472 1.651.104
Faedis- 0g KaffikOStNaUI...........cccuviiiiiiiiieiie e 20.379.814 16.376.336
VINNUFAENAOUF ...t e 10.012.628 9.066.817
Menntun 0g NAMSKOSINAOUY............cevveeiiiiiiiiiieeeeesiiiiiieeeee e e 4.784.765 3.190.376
Annar starfsmannakoStNaOU..........cccceeviiiiiieiieeeeeriiiiieee e e e e 25.553.656 13.397.601
62.394.335 43.682.234
Rekstur, méttaka, flutningur og radstéfun trgangs
Eyoingargjold.......ccoouiiiiiiiie i 1.667.883.169 1.502.794.008
101 ] o [ ] RS 532.124.286 511.351.965
VEla- 0g QAMAICIJA. ....c.iuvviieiiiiiie ettt 441.115.363 382.087.543
INNlENd UthOOSVETK.........uvviiiiee i 71.194.209 84.717.938
REKSITAIVOIU ... . uuuiiieiiiiiiiiiiiiieteieier bbb bebebabebebebabesererererareaane 33.560.281 22.755.661
Landleiga og urdunargjald.............cccoeceuvriieeeeeiiiiieeee e, 52.765.217 60.346.952
Innlend taekniadstoo. ... 91.692.301 93.196.606
Erlend taekniadStoo.........ceeeeeeiiiiiiiiiieeee e 7.595.477 342.477
Vidhald véla og taekja.........coovieiiiiiiiii 132.036.563 168.051.562
Tryggingar véla 0g taekja.......cccccccevviiiiiiiiiee e 1.140.171 3.039.427
EftirlitSgjold........vvveeeiieeee e 3.409.833 5.118.195
RannNsOKNAarkOStNAOUI...........ccccvviiiieiee e 1.462.711 186.200
3.035.979.581 2.833.988.534
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Sundurlidanir

2021 2020
Annar rektrarkostnadur

HUSAIBIGA. 1.vee i vveiee ettt e 53.815.637 47.226.629
Rafmagn, hiti og Kalt vatn..........ccccceeeei i, 79.105.645 69.015.379
Vidhald og rekstur hUsnaedis. ..........coouveieiiiiiiiii e 80.429.374 47.421.030
Fasteignagjold og l6darleiga.......ccccccoevcuvvvieereeciiicieee e 84.934.740 68.019.335
Annar hlsnaediskoStNadU.............cocvveeiiiiiee e 23.788.808 21.230.018
Snjémokstur / hAlKUEYBING..........vvveveeeeiiiiiiiee e 5.663.599 12.136.218
ViBhald [00@T..........ueie it 40.661.445 61.451.158
Vidhald skrifstofudhalda..............occveeiiiiiiiiii e 1.876.067 1.051.915
Rekstur bifreida 0g taekja.........coooiviiiiiiiiiii e 29.411.055 24.510.415
ABKEYPLUE @KSTUL.....uviiiiieee e e it e e e e e 3.289.801 5.277.565
RItFONG OF PrentUN......ccoiiiiiiiiieie e 3.118.806 3.042.055
SIMAKOSINAOUN......cciiiiiiieiiiiie et 15.329.111 12.309.976
BUrOargjold..........ceeeiiviieeiiiiee e 1.301.600 1.293.555
FEr0akoStNadU.........coeiiiiiee e 3.364.655 1.360.340
AUGIYSINGAL ... 15.828.890 3.779.343
StryKtarauglySiNgar............ceeoiiiiiiiiiieee e 8.800.091 11.878.076
Kynningarkostnadur og solulaun.............cccccooviiiiniiicinnc e 4.065.971 1.523.465
Risna og fundarkoStnaour............cccccoveiivviiiee e 282.453 3.799
Baekur 0g tIMarit..........coiiiiiiiiiiiie e 1.037.977 416.670
Rekstur tOIVUDUNABAT...........ocoiiiiiiiie e 156.016.847 117.866.591
Félags- 0g adildargjold..........ccocueeeiiiieiiiiiiee e 3.310.840 4.010.967
Poknun til endurskodenda............oocvveeiiiiie e 7.176.387 6.567.005
LOgfreedileg a0Sto0. ........cooiiiiiieiiiiiieiiiiee e 38.879.086 40.876.796
ABKEYPE PJONUSTA.....eeiveiiie it 102.204.289 98.013.745
Y= 1igY o o T aTo F- | G OO P T OTPRPP 9.764.581 7.956.771
Afskrifadar tapadar Krofur............cccvvvieeii i, (4.000.277) 1.225.701
Solutap fastaffarmuna..........ccccceiii 0 495.422
ANNAr KOSTNAOUT..........vvviiieeei i e it e e et e e erree e e e e 72.884.373 (23.569.555)
842.341.851 646.390.384
Vinna milli deilda - €igin NOt...........cceeiiiiiiiii e, (1.705.714.343) (1.407.915.257)
Rekstrarkostnadur samtals 2.235.001.424 2.116.145.895

Péknun til endurskodenda nénar
T [ 67 (o T 1 o R 3.666.287 2.640.995
INNF @NAUISKOOUN......cciiiiiiiiiiii e 3.364.140 3.511.310
ONNUE PJONUSTAL .....ccviviiriieieieeee e 145.960 414.700
7.176.387 6.567.005
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8.089.068
(8.224.450)

(135.382)
(254.954)
(390.336)
(63.578)
(453.914)

(163.472)
183.993

31.12.2020

1.557.367
376.515
997.920

25%

40%
0,8

77,8%

1,4
1,2
1,0
0,8
0,6
0,4
0,2
0,0

0,7

2021

2019 2018
8.747.225 8.318.343
(8.459.385) (8.116.374)
287.840 201.969
(278.393)  (276.660)
9.447  (74.691)
(46.328)  (48.230)
(36.881) (122.921)
268.441 183.137
99.071  (765.343)
31.12.2019 31.12.2018
1.757.548 1.904.597
377.133 298.817
1.001.597 997.767
35% 34%
47% 49%

1,2 0,9
57,7% 56,3%

Veltufjarhlutfall
1,2
0,8 0.9
2020 2019 2018

LANGTIMASKULDIR/EIGID FE

148,8%

2021

77,89
\57,7%—56,3%

2020

2019

2018

2017

7.740.566
(7.562.428)

178.138
(190.033)
(11.895)
22.281
10.387

200.643
376.389

31.12.2017

1.361.097
926.089
0

36%

64%
13

0,0%

1,3

2017

0,0%
2017



Skyrsla og aritun stjornar og framkveemdastjora

Streetd er pjonustufyrirteeki & svidi almenningssamgangna & hoéfudborgarsveedinu. Undir petta hlutverk
fellur rekstur almenningsvagna og Pant aksturspjonusta sem er aksturspjonusta fyrir fatlada og aldrada.

| upphafi ars sem og i arslok voru eigendur byggdasamlagsins sex, peir eru:

REYKJAVIKUIDOTG. ...ttt ettt ettt s e e e sae e saeenbeeneeenseenneereeareea 60,30%
(0] o T[0T 1] o= T SRS 14,60%
[ Eo Vi T LT Lo F= g o= T SRS 12,50%
(CE T oL T < S T TP TR PRSPPI PPRPIN 6,24%
[ [0 XY (] 1 =] R 4,.07%
e LT g U LTS o= T PP PR P PRSI 2,29%

Rekstur arsins 2021

Rekstrarnidurstada var neikvaed um 439 m.kr. (2020: 459 m.kr.), en aaetlun gerdi rad fyrir ad hun yroi
jakveed um 293 m.kr. & arinu 2021. Lakari afkoma skyrist einkum af pvi ad su tekjuaukning sem
fijarhagséeetlun arsins geroi rdd fyrir skiladi sér ekki sem rekja ma til heimsfaraldurs af véldum Covid-19
veirunnar. Fargjold voru 138 m.kr. undir &eetlun, rikisframlag var 774 m.kr undir asetlun, Pant
aksturspjonusta var 318 m.kr.undir tekjudeetlun, adrar tekjur voru 89 m.kr. umfram aaetlun. Laun og
launatengd gjold jukust milli &ra um 163 m.kr. og ndmu 2.825 m.kr. (2020: 2.661 m.kr.) en 1 jandar og 1
juni 2021 var stytting & vinnuviku starfsmanna sem kostadi félagio um 250 m.kr. Fjoldi arsverka voru 252
(2020: 258).

Heildareignir samkvaemt efnahagsreikningi ndmu i arslok samtals 3.261 m.kr. og heildarskuldir voru 2.417
m.kr. Eigid fé nam 844 m.kr. Eiginfjarhlutfall félagsins var 26% (2020: 40%). Handbaert fé nam 466 m.kr.
Heimsfaraldur kérénaveiru hefur haft mikil fjarhagsleg ahrif & starfsemi félagsins sidustu tvd ar og
fjarhagsstada Street6 ryrnad verulega fra upphafi faraldurs. | desember 2021 var Streetd veitt 300 m.kr.
rekstrarlan og horfur & ad lausafjarstada verdi erfid fram eftir ari 2022. Til stendur ad 6ska eftir heimild
fra eigendum um toku skammtimalansfjarmognunar til ad tryggja lausafé til reksturs.

Framlag rikis er byggt & samningi fr4& 2012 um aukinn hlut almenningssamgangna i ferdum a
hofduborgarsveedinu, aukid umferdaroryggi og umhverfisvernd. Samningurinn hefur verid endurnyjadur og
gildir til arsins 2034.

Kynjahlutfall er i samraemi vid lagakréfur sem segja ad fyrirtaeki med fleirri en 50 starfsmenn skuli tryggja
ad hlutfall hvors kyns i stjorn félagsins sé ekki laegra en 40%.

Street6 innleiddi nytt, rafreent greidslukerfi i lok ars 2021 sem fengid hefur nafnid "Klappid". Fyrirmynd
nyja greidslukerfisins er pekkt i almenningssamgdngum vida um heim, par sem kort eda farsimi er settur
upp vid skanna pegar fargjald er greitt i vagninum. Nyja greidslukerfi§ mun veita adgang ad
almenningsvégnum & héfudborgarsvaedinu og Borgarlinu, fyrst um sinn.

Streetd vard fyrir tveimur netarasum 2021 og febriar 2022. Sa fyrri atti sér stad i desember 2021 par sem
adilar komist yfir gogn af netdrifum. Engin gogn glétudust og vard Street6 ekki fyrir fjarhagslegu tjoni. St
sioari i februar 2022 par sem gerd var aras & greioslukerfi Streetd, en uppsettar netvarnir stéoust pa aras.
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Skyrsla og aritun stjornar og framkveemdastjora

Ahzttupeettir

Streetd stendur frammi fyrir ymis konar ahsettum sem tengjast starfsemi hennar og stafa af daglegum
rekstri. Ahgettustyring felst i greiningu, maelingu og adgerdum til ad takmarka ahaettu og stéduga voktun
aheettupatta.

Helstu aheettupeettir félagsins eru lausafjar- og markadsahaetta. Fargjaldatekjur hafa dregist verulega
saman fra pvi heimsfaraldur Covid-19 héfst. Fjarfesting i vognum hefur verid undir endurnyjunaraaetiun
undanfarin &r sem hefur haft pau &hrif ad vidhalds- og rekstrarkostnadur hefur aukist. Rekstrarfé fra
eigendum og vidskiptavinum hefur ekki neegt til ad fjarmagna endurnyjun vagna og rekstur. Félagio hefur
pvi fengio lan af markadi til ad standa straum af lagmarks endurnyjun & flota sem og 6drum
rekstrarpattum, i stad framlags fra eigendum. Endurnyjun vagnaflota a rekstrararinu 2021 var su ad
einungis var fjarfest i tveimur nyjum végnum, sem er vel undir pérfum og endurnyjunarazetlun félagsins.
Skuldsetning félagsins i hlutfalli vid eigid fé hefur aukist og er 6radstafad eigid fé félagsins neikveett, og
stofnframlag eigenda pvi ryrnad sem pvi nemur.

Markadsaheetta eru peir paettir sem geta haft ahrif & fjarhagslegan styrk Steet6 og er par helst um ad raeda
gjaldeyrissveiflur og verdlagspréun grunnpatta rekstrar. Ovissuastand pad sem upp er komid vid strid i
evrépu hefur valdid verulegri haekkun grunnpatta um 6fyrirséda nanustu framtio.

Stjérnarheettir

Um stjérnarheetti félagsins gilda akvaedi sveitarstjornarlaga nr. 138/2011 med sidari breytingum.
Samkveemt eigendastefnu Streetd eiga stjérnarheettir ad tryggja fagmennsku, hagkveemni, raddeild,
gegnsai og abyrgd i rekstrinum. Stjornarmenn skulu i stérfum sinum fylgja 16gum, eigendastefnu og
starfsreglum stjérnar, sem og sannfeeringu sinni, geeta almannahagsmuna og hagsmuna félagsins.

Stjorn Streetd er skipud einum fulltrda og einum til vara fra hverju adildasveitarfélagi. Fulltriinn skal vera
adalmadur i sveitarstjorn eda framkveemdastjori viokomandi sveitarfélags. Somu skilyroi gilda um
varamenn sem hver sveitarstjorn tilnefnir. Stjornin skiptir sjalf med sér verkum og skal formennska
skiptast milli adildarsveitarfélaganna. Kjortimabil stjornar er 2 ar.

Stjorn Street6 fer med aedsta vald félagsins og eru meginskyldur stjornar ad sinna eftirlitshlutverki med
starfsemi félagsins. Hlutverk og skyldur stjornar eru skilgreind itarlega i starfsreglum stjornar sem
byggdar eru a stofnsamningi og eigendastefnu félagsins. Stjorn Straet6 raedur framkveemdastjora sem fer
med daglegan rekstur.

Stjérnarhattum Streetd er nanar lyst i stjornarhattayfirlysingu sem ma finna i 6endurskodudum vidauka vid
arsreikning. Stjérnarhattayfirlysingin er gerd i samraemi vid leidbeiningar um stjornarheetti fyrirtaekja 6.
tgafu, atgefinni af Vidskiptaradi islands, Samtékum atvinnulifsins og Kauphéll islands f febraar 2021.

Umbhverfis,- samfélags og starfsmannamal

Streetd er pjonustufyrirtaeki sem skal & hverjum tima midast vid ad lagmarka kostnad eigenda og
samfélagsins vid Urlausn peirra verkefna sem fyrirtaekinu er falid ad inna af hendi, ad teknu tilliti til peirra
vidmida sem sett eru i pjonustu- og umhverfisstefnu pess. Straet6 vill vera til fyrirmyndar og studla ad
aukinni notkun vistveenna feréamata almennings.
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Skyrsla og aritun stjornar og framkveemdastjora

i umhverfisstefnu Straeté kemur fram ad félagid vill vera til fyrirmyndar og leidandi i umhverfismalum
sem og umhverfisvernd og skuldbindur sig til pess ad draga Ur, beinum og ébeinum, neikveedum ahrifum
starfseminnar & umhverfid. Straet6 fylgir stefnu stjornvalda i loftlagsmalum og leitast vid ad vera leidandi i
orkuskiptum i samgdngum med pvi ad fjarfesta i umhverfisvaeenum végnum, s.s. rafmagns-,vetnis- og
metanvognum sem og fjarmagna sig med greenni fjarmdgnun pegar svo ber vid. Streetd stefnir & ad verda
kolefnislaus &rid 2030 samkvaemt stefnumaotun 2020.

Streeté hefur valid prju heimsmarkmid Sameinudu pjédanna sem félagid leggur meginadhersiu a.
Markmidin sem unnid er sérstaklega ad eru markmid 11, sjalfbeerar borgir og samfélég, markmio 12,
abyrg neysla og framleidsla og markmid 13, adgerdir i loftlagsmalum.

Straetd hefur sett sér eftirtalin gildi: Areidanleiki, vid erum & réttum stad & réttum tima, erum hagsyn og
abyrg i okkar storfum. Dirfkrafur, erum frumkveedamidud og héfum kjark og por til ad taka &kvardanir og
leysa mal hratt og vel. Samvinna, badi innan fyrirteekis og gagnvart vidskiptavinum, eigendum og
samstarfsfélégum.

i oktober 2019 fékk Streetd jafnlaunavottun sem segir ad fyrirtsekid uppfyllir kréfur jafnlaunastadalsins ST
85. Launamunur grunnlauna karla og kvenna 2021 er 1,0% par sem hallar a karla, p.e. konurnar eru heerri.

i mannaudsstefnu leggur Streeté aherslu & ad starfsfolk pekki hlutverk,stefnu og gildi félagsins. Syni
drifkraft i storfum sinum med frumkvaedi, kjark og por ad leidarljési. Vinni vel saman ad hagsmunum og
framtidarsyn Streeté og myndi pannig sterka lidsheild. Skapi traust peirra sem reida sig & pjonustu Straeto
0g syni areidanleika og abyrgd i verki.

Streetd er pétttakandi | evropsku samstarfsverkefni um pjalfun og freedslu starfsfolks i
almenningssamgéngum.  Tilgangurinn er ad pjalfa ndverandi- og framtidarstarfsfolk
almenningssamgangna til ad takast & vid krefjandi verkefni i daglegu lifi og stérfum. I pjalfuninni verdur
beitt 6likum og nystarlegum kennsluadferdum par sem blandad verdur saman einstaklingsndmi, nami &
netinu, hépavinnu og vinnusmidjum auk pess sem syndarveruleiki verdur notadur. Syndarveruleikinn gefur
starfsfalki teekifeeri til ad nyta pekkingu strax i adsteedum sem likjast mjog raunverulegum adsteedum.

i sidareglum stjérnar skal kjorinn fulltrii fordast alla hegdun sem geeti talist fela i sér ad veita eda piggja
oedlilegar fyrirgreidslur eda matur. Misferlishnappur er til stadar & heimasidu Straetd par sem tekid er vid
abendingum sem geaetu vardad innri endurskodun sem varda misferli starfsmanna eda stjérnar.

Starfsemi Street6 arid 2021 einkenndist af margvislegum &skorunum vegna heimsfaraldurs Covid-19.
Askoranir félust einna helst i pvi ad finna jafnveegi milli pess ad tryggja heilsufarslegt 6ryggi starfsfolks,
veita géda pjénustu og sja til pess ad rekstur gengi afallalaust.

Street6 hefur pad ad markmidi ad tryggja i hvivetna areidanleika, trinad og 6ryggi allra persénuupplysinga
sem unnid er med & vegum fyrirteekisins. Streetd hefur pvi sett sér persénuverndarstefnu, i samraemi vid
akvaedi persénuverndarlaga.
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Skyrsla og aritun stjornar og framkveemdastjora

Aritun stjérnar og framkveemdastjéra
Samkveemt bestu vitneskju stjérnar og framkvamdastjéra er arsreikningurinn saminn i samraemi vid 16g
og gefur glégga mynd af eignum, skuldum, fjarhagsstddu og rekstrarafkomu.

Stjorn og framkvaemdastjéri stadfesta hér med arsreikning Straeté fyrir ario 2021.
Reykjavik, 11.mars 2022

Stjérn:

Hjalmar Sveinsson, stjérnaformadur, Reykjavik
Sigran Edda Jonsdottir varaformadur, Seltjarnarnes
Karen Elisabet Halldérsdéttir, Képavogur

Helga Ingolfsdottir, Hafnarfjordur

Gunnar Valur Gislason, Gardabeer

Rana Bragi Gudlaugsson,Mosfellsbaer

Framkvaemdastjori:

Jéhannes Svavar RUnarsson
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Aritun 6hadra endurskodenda

Til stjérnar og eiganda Straeto bs.

Alit

Vid hofum endurskodad arsreikning Streetd bs. (,félagid”) fyrir arid 2021. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjodstreymisyfirlit,
upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af fjarhagsstdou félagsins 31. desember 2021 og
afkomu pess og breytingu & handbaeru fé & arinu 2021, i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA) en néanar er gerd grein fyrir 4byrgd
okkar i kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vid uppfyllum akveedi sidareglna endurskodenda & islandi og
teljumst pvi 6had félaginu. Vio teljum ad vido endurskodunina héfum vid aflad neegilegra og videigandi gagna
til ad byggja alit okkar a.

Adrar upplysingar

Stjérn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir 6llum upplysingum sem félagio birtir, jafnt arsreikningi sem
6drum upplysingum. Adrar upplysingar taka til upplysinga i arsskyrslu, pé ekki arsreiknings og aritun
6hads endurskodanda. Alit okkar neer ekki til upplysinga i arsskyrslu eda annarra upplysinga sem félagid®
gefur Gt. Staofestum vio pvi ekki paer upplysingar sem par er ad finna. Hvad abyrgd okkar vardar felst han i
yfirlestri & efni arsskyrslunnar og athugun & pvi hvort um verulegt 6samraemi sé ad raeda milli hennar og
arsreikningsins, hvort upplysingar i arsskyrslu séu i andstéou vid paer upplysingar sem vid htfum aflad vio
endurskodun okkar eda hvort i arsskyrslunni séu verulegar villur.

| samraemi vid akveedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid ad i skyrslu stjérnar
sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar ad lagmarki sem ber ad veita samkveemt l6gum
um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjérnar og framkveemdastjéra & arsreikningnum

Stjérn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um
arsreikninga. Stjérn og framkveemdastjéri eru einnig abyrg fyrir innra eftirliti vid gerd og framsetningu
arsreikningsins, pannig ad hann sé &n verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins er stjérn og framkveemdastjori abyrg fyrir mati a rekstrarhzefi félagsins. Ef vafi
leikur & rekstrarheefi skal gerd grein fyrir pvi i &rsreikningsins med videigandi skyringum og greint fra pvi
hvers vegna akvedio var ad beita forsendunni um rekstrarhaefi vid gerd og framsetningu arsreikningsins,
nema akvedid hafi verid ad leysa félagid upp eda haetta starfsemi, eda engir adrir raunhaefir kostir fyrir
hendi en ad gera pad.

Stjorn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort
sem er af véldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér alit okkar. Neegjanleg vissa er
nokkud hétt stig vissu, en pad tryggir ekki ad endurskodun sem framkveemd er i samraemi vid alpjédlega
endurskodunarstadla muni uppgoétva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordgid til
vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer geetu haft ahrif 4 fjarhagslega akvardanatoku
notenda arsreikningsins, stakar eda samanlagdar.
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Aritun 6hadra endurskodenda

Sem hluti af endurskoduninni sem framkveemd er i samrami vid alpjédlega endurskodunarstadla, beitum
vio faglegu mati (e. professional judgment) og vidhéfum faglega tortryggni (e. professional skepticism).
Eftirfarandi er einnig hluti af endurskodun okkar a arsreikningi félagsins:

e Greina og meta heettuna & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, skipuleggja og framkveema endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri haettu og 6flun
endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Heettan a ad uppgotva
ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgodtva ekki skekkju vegna mistaka par sem
sviksemi getur falid i sér samseeri, skjalafals og misvisandi framsetningu arsreikningsins, ad einhverju
sé viljandi sleppt eda ad innra eftirlit sé ekki virt.

e Afla skilnings a innra eftirliti, ekki i peim tilgangi ad veita alit a virkni innra eftirlits félagsins, heldur i
peim tilgangi ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerair.

e Meta hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhaeft

e Meta hvort forsendan um rekstrarheefi eigi vid, hvort verulegur vafi leiki & rekstrarheefi eda hvort
adsteedur séu til stadar sem geetu valdio vafa um rekstrarheefi. Ef vid teljum ad vafi leiki a rekstrarhaefi
ber okkur ad vekja sérstaka athygli & videigandi skyringum &rsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar
skyringar eru ofullnaegjandi ber okkur ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir a
endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu &ritunar. Atburdir eda adstaedur eftir
dagsetningu aritunar geta pannig valdio évissu um rekstrarhzefi félagsins.

e Meta hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum og leggja mat &
framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins med tilliti til gldggrar myndar, skyringum par a
medal.

e Afla endurskodunargagna er varda verulegar einingar innan arsreikningsins til ad geta latio i ljés alit a
arsreikningi. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjon og framkveemd endurskodunar félagsins og berum
ein abyrgd & aliti okkar & félaginu.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um azetlad umfang og
timasetningu endurskodunarinnar auk verulegra atrida sem upp komu i endurskodun okkar, par 4 medal
verulega annmarka & innra eftirliti, ef vio a.

Vid lysum pvi yfir ad vid uppfyllum akvaedi sidareglna er vardar 6haedi. Vio héfum komid a framfeeri
upplysingum um tengsl eda adra peetti sem geetu haft ahrif & 6haedi okkar og hvada varudarradstafanir vid
héfum studst vid til ad tryggja 6haedi okkar, ef vid a.

Fyrir hond Grant Thornton endurskodunar ehf.
Revkijavik, 11. mars 2022

Sturla Jonsson
16ggiltur endurskodandi

Arsreikningur Straeto bs. 2021 9



Rekstrarreikningur 2021

Rauntélur Aeetlun
Skyr. 2021 2020 2021

Rekstrartekjur 3
Fargjold .......oovoieee e 15 1.848.760 1.746.510 1.986.385
Rekstrarframldg eignaradila ...........c.cccocveveevie e, 4.058.650 3.825.818 4.058.650
RIKISTramIag ......co.ooviiiee e 28 1.026.000 900.000 1.800.000
Pant akSturspjONUSTaA..........cceeiiiieiii e 16 1.317.891 1.335.436 1.635.792
ABKAE TEKJUN .. 17 351.778 281.305 262.958
Rekstrartekjur samtals 8.603.079 8.089.068 9.743.784

Rekstrargjold 4
REKSTIAISVIB. ...cc.iiieiii ettt ee e 19 6.577.077 6.116.483 6.642.589
SAMIEEKSTUL ...ttt e s 20 820.368 772.531 855.620
Pant akStUrsSPjONUSTAL........ccceeiiiiiiieieeee e 16 1.317.891 1.335.436 1.635.792
Rekstrargjold samtals 8.715.336 8.224.450 9.134.000
Rekstrarnidurstada fyrir afskriftir (EBITDA)......cccccceeeeiiieerrnes (112.257) (135.382) 609.784
AFSKIITLIE oo 6,21 251.247 254.954 255.000
Rekstrarniourstada (EBIT).......cccoeiiurererermemrenneeeesreeessmeeeesneeeens (363.504) (390.336) 354.784

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjéld) 5
VaXEALEKJUN ... 446 1.975 8.023
Vaxtagjold, verdbaetur og gengisSmunur ...........cccceovevveieicnenennenne. (76.075) (65.554) (70.000)
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold samtals (75.629) (63.578) (61.977)
Rekstrarnidurstada (439.132) (453.914) 292.807
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Efnahagsreikningur 31.desember 2021

Skyr. 31.12.2021 31.12.2020

Eignir
Fastafjarmunir
Varanlegir fastafjarmunir: 6,21
Streetisvagnar og 6nnur OKULaEKIi .......cccccveeveevei i 1.430.772 1.557.367
Innréttingar, AhOld 0g teeKi.........cccoiiiiriiiiiie e 59.227 57.349
L 010 o T = Vo O S 292.975 148.758
1.782.974 1.763.474
Ahzettufiarmunir oa lanatimakrofur:
Fyrirframgreiddur KOSTNAaGUT ..........cccoceeiiieeiie e cee e see e 7 642.065 669.948
642.065 669.948
Fastafjarmunir samtals 2.425.039 2.433.423
Veltufjarmunir
ST oo | S 8,22 104.174 100.996
Skammtimakrofur: 9
VIBSKIPTAKIOTUL ... 23 36.079 95.074
Krofur & tengda adila..........ccc.eevieeiiie i 29 136.614 133.972
Fyrirframgreiddur KOStNAOUI ..........c.ccooviiiiiiinieniesee e 7 27.883 27.883
Adrar skammtimakrofur ..........ccccovoeiieiiinie e 24 65.070 48.938
HaNADaEIT TE.. .ot 11 465.764 376.515
Veltufjarmunir samtals 835.584 783.379
Eignir samtals 3.260.623 3.216.801
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Efnahagsreikningur 31.desember 2021

Skyr. 31.12.2021 31.12.2020

Eigié fé og skuldir
Eigid fé
Framlag €igenda .........ccccveiiieiiie e 900.018 900.018
Oradstafad eigid fE ..........cccoeiiiiiriicece e (56.467) 382.665
Eigid fé samtals 26 843.551 1.282.683
Langtimaskuldir
Langtimaskuldir ... s 1.255.532 997.920
Langtimaskuldir samtals 10,27 1.255.532 997.920
Skammtimaskuldir
ViOSKIPTASKUIIT....c..eiiiiiieiiiic e 622.340 491.716
Neesta ars afborganir langtimalana.............ccccocoeviieiii e, 27 90.727 38.515
Adrar skammtimaskuldir .........cccccooeiiiiiiii e 25 448.472 405.967
Skammtimaskuldir samtals 1.161.539 936.198
Skuldir samtals 2.417.071 1.934.118
Eigid fé og skuldir samtals 3.260.623 3.216.801
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Sjodstreymisyfirlit 2021

Skyr. 2021 2020
Rekstrarhreyfingar
REKSTrarnNiOUISTAGA ........ccovieiiieiieiieiiieiteesie et (439.132) (453.914)
Lidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
ATSKIITLIN oo e 21 251.247 254.954
Verdbaetur 0g geNGISIMUNUT .........ccuiiuiiieiieiie et 5 49.260 35.489
Veltufé (til) reksturs (138.626) (163.472)
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda:
Birgdir, (haekkun) 12eKKUN.........ccovieiii e (3.178) 7.136
Skammtimakréfur, (haekkun) leekKun ...........cccoveiiveiiiccie e 40.221 360.346
Skammtimaskuldir, haekkun (l&ekkun)...........cccooeriiniiiiiiiiiiiieeees 173.129 (47.900)
Fyrirframgreitt framlag til Bruar lifeyrissjods, breyting.........c.cccceeneeee 27.883 27.883
Breytingar & rekstrart. eignum og skuldum 238.056 347.465
Handbaert fé fra rekstri 99.430 183.993
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i varanlegum rekstrarfifarmunum ............ccccoooeieieiiieccnee, 21 (270.746) (163.542)
Soluverd seldra rekstrarflarmuna...........ccooeeveeiieneeneeneeeeeeeee 0 5.574
Fjarfestingarhreyfingar (270.746) (157.968)
Fjarmégnunarhreyfingar
Afborganir langtimalana..........c.cccoviiiii 27 (39.436) (26.642)
Tekin Ny [angtimalan............cccoioiii e e 27 300.000 0
Fjarmdgnunarhreyfingar 260.564 (26.642)
(Leekkun) haekkun & handbaeru fé 89.248 (618)
Handbaert f& i Arsbyrjun ... 376.515 377.133
Handbaert T8 1 IOK ArsS.........c.ooi i 465.764 376.515
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Skyringar med arsreikningi

Upplysingar um byggdasamlagid

Streeto bs. er byggdasamlag i eigu sveitarfélaga & hofudborgarsveedinu; Reykjavik (60,30%), Kopavogur
(14,60%), Hafnarfjordur (12,50%), Gardabeer (6,24%), Mosfellsbeer (4,07%) og Seltjarnarnes (2,29%).
Streetd er med hofudstodvar ad Hesthalsi 14, i Reykjavik. Arsreikningur Straeté er hluti af
samstaedureikningi Reykjavikurborgar.

Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningurinn er gerdur samkvaemt kostnadarverdsreglu og i samraemi vid sveitarstjornarlég, 1og
um arsreikninga nr. 3/2006, reglugerd nr. 696/1996 um framsetningu og innihald arsreikninga og
samstaedureikninga og reglugerd um bokhald, fjarhagsaeetlanir og arsreikninga sveitarfélaga nr.
1212/2015. Arsreikningurinn er gerdir eftir somu reikningsskilaadferdum og arid adur.

Reikningsskilaadferdir

Innlausn tekna
Tekjur af sodlu & pjénustu og voru eru almennt feerdar pegar afthending hefur farié fram og kréfuréttur
myndast. Rekstrarframldg eru tekjufaerd pegar kréfuréttur hefur myndast.

Rekstrarframlag eignaradila er innheimt eftir sampykktri fijarhagsaaetlun hvers rekstrarars.

Lotun gjalda
Utgjold eru faerd i arsreikninginn & pvi timabili sem til peirra er stofnad og krofuréttur seljanda hefur
myndast.

Verdlags- og gengisvidomid

Eignir og skuldir, sem bundnar eru verdlagsvisitolu eda gengi erlendra gjaldmidla, eru feerdar i
arsreikninginn midad vid verdlag eda gengi i lok timbils. Verdbaetur og gengismunur sem myndast er
feerour i rekstrarreikning.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar a kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Afskriftir
eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti midad vid dsetladan nytingartima rekstrarfjarmuna, par
til 10% nidurlagsverai er naod.

Streetisvagnar 0g ONNUE OKUTEEKI ..........cccoiiiiiiiic s 10-13 ar
INNréttingar, ANOIA 0g TEEKI .......eiiiiiiiiie et sreesneesneas 3-104r
[ 18T o1 = Lo U 5ar

Fyrirframgreiddur kostnadur
Fyrirframgreiddur kostnadur vegna uppgjérs vo Bru lifeyrissjéo, samanber 16g nr. 127/2016, skiptist i
framlag i lifeyrisaukasjéod, sem gjaldfaerist a 30 &rum og framlag i varudarsj6o, sem gjaldfeerist & 20
arum fra 1.jantar 2019 ad telja.

Birgoir

Vérubiradir eru metnar & kostnadarverdi eda daavirdi, sé bad leeara.

Skammtimakréfur

Skammtimakréfur eru metnar a nafnverdi og hafa verid metnar med tilliti til tapsaheettu og eru
nidurfeerdar med Obeinni afskrift i arsreikningi. Ekki er hér um endanlega afskrift ad reeda, heldur er
myndadur moétreikningur sem maeta a peim krofum sem kunna ad tapast. Breyting & nidurfeerslu sem
pannig er akvedin, ad teknu tilliti til endanlegra tapadra krafna, er feerd i rekstrarreikning.
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Skyringar med arsreikningi

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru faeroar i efnahagsreikning i lok timabils eins og lanakjor segja til um. Neesta ars

afborganir eru feerdar medal skammtimaskulda.

Handbaert fé
Sjodur og bankainnsteedur teljast til handbaers fjar.

Fjarhagséaaetiun
Fjarhagsaaetlun er hluti arsreikningsins og er birt i rekstrarreikningi.

Sjo6dsteymisyfirlit

| fjarfestingarhreyfingum i sjodstreymisyfirliti er faerd su fjarfesting, sem hefur ahrif & handbeert fé.

Tekjuskattur
Byggdasamlagid er undanpegid tekjuskattsskyldu.

Fargjold
2021 2020
Fargjold greitt af farPegum ... 1.420.696 1.332.255
Nidurgreidsla farmida aldradra 0g Oryrkja .........ccccceeveveiieeieeniee e 119.820 106.247
Niourgreidsla NEMAKOITA ..........cocuviiiieiiii e 308.243 308.007
1.848.760  1.746.510
Sveitarféldgin nidurgreida ferdir aldradra, 6ryrkju og nema.
Aksturspjénusta fatlads f6lks
Tekjur 2021 2020
Framlag sveitarfélaga ........cccocvereeeiic e 1.225.350 1.265.307
Fargjold NOTENTA ........eiiiieiiie e bbb 92.540 70.128
1.317.891 1.335.436
Gjold
AGKEYPLUE BKSTUF .ottt sttt sttt sttt bbb bt sttt e sb e e sbe e sbeesbeesreenbeen 1.315.919 1.330.382
Laun og launatengd gjold - adstodarfolk i skolaakstri ..........ccoocevveeieeninieniens 1.972 5.055
1.317.891 1.335.436

Verktakar annast allan akstur aksturspjénustu fatlads folks. Allur bein kostnadur vid akstur umfram

fargjold notenda er greiddur af sveitarfélogum.

Adrar tekjur

2021 2020
Poknun - aksturspjonusta fatlads fOIKS .........cccccvevieiiiiiieiieeeeee e 171.663 134.176
[270] 4o T0 T Nl F= g o £ )Y o o 1 ISR 101.332 97.277
LYo =T g 114 U | RSP UR 78.783 49.852
351.778 281.305

Laun og launatengd gjold
2021 2020
LLBUN et bbb bbb bbb bt e bbb neennenae s 2.264.439 2.093.939
Launatengd giOId ........couooiiiiieiieeee e 530.348 524.919
Breyting a aunnu, 6greiddu orlofi ..........ccoccveiiiiieiieiieceeee e 29.872 42.613
2.824.658 2.661.471
[0 o = UgS11/=] - U 252 258

Laun stjornar og framkvaemdastjora félagsins namu alls um 39 m.kr. & arinu (2019: 38 m.kr.). I lok

arsins storfudu 271 starfsmenn hja Straeto bs.
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Skyringar med arsreikningi

19.

Rekstrarsvid

2021 2020
Laun og launatengd gjold ...........coeiiiiiiiiiie e 2.323.150 2.181.810
AOKEYPIUT GKSTUL ...eeiiiiie ettt et e ste e re e e 3.317.700 2.972.992
ANNAr reKSTrarkOSTNAOUN ..........ooiiiiiiiiieieee et e e eabbaee s 805.621 823.725
HUSNBEOISKOSTNAOUI ....eeeiiiiiiei ittt ettt ettt sb e et e e e s earee s 130.607 137.957

6.577.077 6.116.483

Undir rekstrarsvio heyrir allur rekstur almenningsvagna a héfudborgarsveedinu, par mead talio,
flotastyring, verkstaedi og pvottastdo.

pPéknun til endurskodenda arsreiknings félagsins nam kr 2,4 og innri endurskodenda 4,0 m.kr.

20. Samrekstur
2021 2020
Laun og launatengd gjold ..........cccooiiiiiiiiiieii e 501.508 474.606
ANNAr reKStrarkOSINAGUL ........cceeeiiiiveee ettt 318.860 297.925
820.368 772.531

21.

22.

23.

undir samrekstur heyrir skritstotu- og stjornunarkostnadur, par mea talid pjonustuver sem pjonar baedi
aksturspjonustu fatlads folks og farpegum streeté.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanleair rekstrarfiarmunir areinast bannia:

Straetisvagnar og Innréttingar, Hugbinadur Samtals
onnur 6kutaeki ahodld og teeki

Heildarverd 1.1.2021 ......c..ccccoveveveeeieeeeeeceeen 3.618.419 338.198 235.102 4.191.718
AfSKrifad A0Ur .......cooovvviiiiie e, (2.061.051) (280.849) (86.344) (2.428.244)
Bokfeert verd 1.1 2021 .......cccoceeveveeeeceeeeeeiene 1.557.367 57.349 148.758 1.763.474
VIODOL ... 68.468 42.877 159.400 270.746
AFSKIIFL .o (195.064) (40.999) (15.184) (251.247)
Bokfaert verd 31.12.2021 ......ccoceeeveveeeeiiieee e, 1.430.772 59.227 292.975 1.782.974
Afskriftahlutfoll .........cc.coveviiiicicee e 8-13% 10-33% 20%

Vatryggingaveromaeti dhalda og teekja er samtals um 273 m.kr.
Vatryagainoaverdmeeti streetisvagna og annara 6kuteekia er samtals um 1.966 m.kr.

Birgodir

2021 2020
L] [ S PO U RO TP PR UROTPPPPT 11.475 6.635
VaFANTULIE oo st 97.699 104.361
N Lo U] =T 6] F- W o] o o - AT (5.000) (10.000)
104.174 100.996
Vatryggingaverdmaeti DIrgda ........cccovoeeiieiieiie e 117.421 112.828

Vidskiptakrofur
2021 2020
VIBSKIPLAMENN ..ottt ettt ne e 12.533 64.912
Vidskiptamenn - aksturspjonusta fatlads fOlks ..........cccoceviiviiiiiiiiciicieeeces 23.103 16.793
Greidslukortafyrirtaeki og adrar skammtimakrofur ... 2.543 37.769
Varudarfeersla vioskiptakrafNa .........cccocvviiiiiiiiicese s (2.100) (24.400)
36.079 95.074
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Skyringar med arsreikningi

24. Adrar skammtimakrofur

2021 2020
Fyrirframgreiddur kostnadur og fjarfestingar ..........c.cccceeevvevivenieniienceesee s 56.295 34.774
Endurgreiosla virdisauKaskatts ...........ccccocveiieiiiieesie e see e e 8.776 14.164
65.070 48.938
25. Adrar skammtimaskuldir
2021 2020
F U] T a1 Te Moo [T 4 o] (o] R 211.776 179.826
Ogreidd laun og launatengd gjold ...........cccceereriririeeeieriiesee e 157.415 146.138
Adrar skammtimaskuldir ... 79.281 80.003
448.472 405.967
26. Eigid fé
Yfirlit um eiainfiarreikninaa: Eiginfijarframlag Oradstafad Samtals
rekstraradila eigio fé
Bigio fé 1.1.2021 ...c.ooiiiieiieceeee e 900.018 382.665 1.282.683
Rekstrarniourstada Arsins .........cccceceeveeieeniesiie s (439.132) (439.132)
Sta0a 31.12 2021 ....ovviieeciiee e 900.018 (56.467) 843.551
Eignarhlutur
GAr0ADERY ..o 6,24% 56.161 (3.524) 52.638
Hafnarfjardarbaer..........cccocovviiiiiiiiie 12,50% 112.502 (7.058) 105.444
KOPaVOgSDERT.......ccviiiiicies e 14,60% 131.403 (8.244) 123.158
MosfellShaer ........ccvvvieei e 4,07% 36.631 (2.298) 34.333
ReyKjavikurborg........cccoeiniiicieeee e 60,30% 542.711 (34.050) 508.661
Seltjarnarnesheer.........ccccoveieiiiiicic e 2,29% 20.610 (1.293) 19.317
100,00% 900.018 (56.467) 843.551
27. Langtimaskuldir
Langtimaskuldir greinast pannig:
Verdtryggt Overdtryggt Samtals
Stada f DYFJUN ArS .....ocooiiieee e 1.036.435 0 1.036.435
VIBDOT ArSiNS ..ocooiiiiiiiee e 0 300.000 300.000
AFDOrgUN ArSiNS ....oooiiiiiccc e (39.436) 0 (39.436)
Verdbaetur og affoll &rsins .......cccooveiiiiiiiis 49.260 0 49.260
1.046.259 300.000 1.346.259
Naesta &rs aforogun ... (41.006) (49.720) (90.727)
1.005.252 250.280 1.255.532
Afboraanir lanatimaskulda & naestu &rum:
AFIB 2022 ...ttt ettt ettt 90.727
ATIB 2023 ...ttt 98.265
AT 2024 ..o 101.539
ATIB 2025 ...ttt 104.986
S o - OSSR 950.743
1.346.259
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Skyringar med arsreikningi

28. Rikisframlag

I mai 2012 var aritadur samstarfssamningur milli rikissjods og eigenda Straet6 bs. og eru markmid og
tilgangur samningsins m.a. eftirfarandi:

- A0 amk tvofalda hlutdeild almenningssamgangna i ollum ferdum sem farnar eru a
héfudborgarsvaedinu
- Ad vinna ad leekkun & samgongukostnadi heimila og samfélagsins vegna umferdar og slysa

- Ad studla ad auknu umferdaréryggi
- AA stnAdla aA samdraetti i Insnin arddnrhrisaloftteniinda i samadnaiim A hafiidharnarsvaaini

Til a0 na fram markmidum samningsins mun Strzet6 bs. f4& manadarlegt framlag fra rikissjodi fram til
arsins 2034.

29. Tengdir adilar

Eignaradilar og félég tengd peim, stjérnarmenn og stjornendur teljast vera tengdir adilar félagsins.

Hluti af peim adilum sem skilgreindir eru sem tengdir adilar eiga almenn vidskipti vid félagio. Skilyrdi og
skilmalar vidskiptanna voru sambaerileg vid pad sem gerist i vioskiptum vid étengda adila og eru pessi
vioskipti pvi flokkud sem slik.

30. Onnur mal

Adili sem ekki var samid vid eftir Utbod a akstri a héfudborgarsvaedinu a arinu 2010, hofdadi mal &
hendur Streeté bs. par sem krafist var vidurkenningar & skadabotaskyldu Straetd vegna meintrar
ologmeetrar og sakneemrar hattsemi vid framkveemd Gtbodsins. Domur i malinu var kvedinn upp i
Heestarétti islands 1. jani 2017, par sem démur Héradsdoms var stadfestur, p.e. réttur stefnanda til
skadabdta ar hendi stefnda vegna missis hagnadar og kostnadar vegna patttéku i forvali var
viourkenndur. Gjaldfaerd hefur verid vartdarfersla vegna framangreinds mals.

Heimsfaraldur kérénaveiru hefur haft mikil fjarhagsleg ahrif & starfsemi félagsins sidustu tvoé ar og
fijarhagsstada Streetd bs. ryrnad verulega fra upphafi faraldurs. Lakari afkoma skyrist einkum af pvi ad
su tekjuaukning sem fjarhagsaeetlun gerdi rao fyrir skiladi sér ekki sem rekja ma til heimsfaraldurs af
voldum Covid-19 veirunnar.

pad er mat stjornar og stjornenda ad ekki leiki vafi a rekstrarhaefi félagsins pratt fyrir lakari afkomu og
fjarhagsstdou og eru reikningsskilin sett fram midad vid pa forsendu. Eigendur bera sameiginlega
abyrgd & skuldbindingum félagsins og ekkert sem bendir til annars en félagio geti stadid vid
skuldbindingar sinar.
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Stjornarhattayfirlysing (6endurskodad)

GOdir stjérnarheettir Streeto eiga ad tryggja fagmennsku, hagkveemni, raddeild, gegnseei
og abyrgd i rekstri. Stjérn Street6 birtir hér yfirlysingu um stjérnarheetti fyrir arid 2021.
Stjérnarheettir visa til &byrgdar stjérnar og stjérnenda og pvi hvernig &kvordunartaka fer
fram, i samraemi vid gildandi 16g og reglur.

Ldg, reglur og tilmeeli

Street6 starfar & grundvelli sveitarstjornarlaga nr. 138/2011. | kafla 2 og 3 i stofnsamningi er nanari Gtlistun
a stofnendum, eigendahlutféllum og stjornskipulagi. Samkveemt gr. 3.4 i eigendastefnu eiga stjérnarhaettir
ad tryggja fagmennsku, hagkveemni, raddeild, gegnsei og abyrgd i rekstrinum. Stjéornarmenn skulu i
storfum sinum fylgja 16gum, eigendastefnu og starfsreglum stjérnar sem og sannfaeringu sinni, geeta
almannahagsmuna og hagsmuna byggdasamlagsins. Eigendastefna er adgengileg 4 vefsidu Streetd.

Einnig eiga eftirfarandi 16g og reglur vid um rekstur Straetd: L6g um farpegaflutninga og farmflutinga a landi
nr. 28/2017, og reglugerd um leyfi til ad stunda farpegaflutninga og farmflutninga a landi.

Framsetning stjérnarhattayfirlysingar 2021 er med hlidsjon af leidbeiningum um stjérnarheetti fyrirtaekja
sem gefnar voru at 1. jali 2021 (6.utg.) af Vidskiptarédi islands, Nasdaq Iceland hf. og Samtékum
atvinnulifsins. Leidbeiningarnar eru adgengilegar & vefsidu Vidskiptarads islands, https://leidbeiningar.is

Streetd uppfyllir akvaedi leidbeininganna ad fratéldum kafla 1 sem fjallar um hluthafa og hluthafafundi, par
sem pad a ekki vid um félagid. Einnig hefur ekki verid gerd starfskjarastefna, né starfskjaranefnd skipud.
Stefna um sjélfbeerni og fjdlbreytileika i tengslum vid stjérn, framkveemdastjorn og aedstu stjérnendur
samkvaemt grein 2.9 hefur ekki verid skrad.

Streetd hefur sett sér itarlegar starfsreglur, sidareglur og stefnumérkun sem haesgt er ad finna a heimasiou
Streetd. Helstu stefnur eru: Jafnlauna-,jafnréttis-, mannauds-,personuverdar-, pjénustu-,umhverfis-,
Oryggis- og innkaupastefna.

Innra eftirlit og &haettustjérnun

Innra eftirlit

Stjérn ber abyrgo & pvi ad til stadar sé virkt kerfi innra eftirlits og aheettustjérnunar, pad sé skjalfest og
virkni pess sannreynd reglulega. Innra eftirlit skal veita heefilega vissu um; ad félagid nai arangri og
skilvirkni i starfsemi i samreemi vid markmid félagsins; areidanleika og réttmeeti fjarhagsupplysinga sem
veittar eru ytri adilum og fylgt sé 16gum og reglum sem gilda um starfsemina. Vid uppbyggingu a innra
eftirliti er tekid mid af ramma COSO, sem er alpjédlegur vidurkenndur rammi um innra eftirlit.

Ahaettustjornun
Ahaettustjornun er ferli til ad greina og meela pa aheettupaetti sem komid geta i veg fyrir ad félagid nai
settum markmidum.
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Stjornarhattayfirlysing (6endurskodad)

Arlega skilgreinir Streeté pa aheettupaetti sem félagid parf ad takast & vid og skilgreinir vidbrogd vid peirri
ahezettu sem um reedir. Straeto flokkar ahaettupeetti sina i eftirfarandi :

e Kjarnaaheetta: Fylgir kjarnastarfsemi eins og han er skilgreind i eigendastefnu Streeto, p.e. ad ,.starfraekja
almenningssamgangnapjonustu a svadi eigenda sinna med samramdu leidakerfi og gjaldskra.”

e Fjarhagsleg ahaetta: sem skiptist i eftirfarandi undirflokka: Markadsahaetta, p.e. ahrif markadssveifina a
fjarhagslegan styrk Streetd. Lausafjaraheetta, p.e. geta Streetd til ad maeta rekstraritgjoldum, standa
undir greidslubyrdi lana, sinna reglulegu vidhaldi, endurnyja vagnaflota og radast i adrar naudsynlegar
fijarfestingar. Métadiladhaetta, p.e. ahrif hugsanlegra vanskila vidskiptavina & félagio, t.d. ad eigendur og
vidskiptamenn hafi fjarhagslega burdi til ad standa vio skuldbindingar sinar vié Straeto.

e Rekstrarahaetta: sem felur i sér aheettu vegna taps af 6fullneegjandi eda golludum innri kerfum, vegna
starfsmanna eda vegna ytri patta, s.s. lagalegrar ahaettu. Um er ad raeda ahaettu sem tengist
starfsmonnum, ferlum og kerfum.

Til ad tryggja ad reikningsskil Streeté séu i samraemi vid sveitarstjornarlég og settar reikningsskilareglur,
hefur félagid skilgreint abyrgdasvid, edlilega adgreiningu starfa, reglulega skyrslugjof og skyrar
verklagsreglur og verkferla. Reglulegt eftirlit med afkomu og fylgni vid sampykkta fjarhagsaaetlun.
Fjarmalasvio leggur arsfjéroungslegt uppgjor fyrir stjérn.

Reikningsskil og endurskodun

Fjarmalasvio Straet6 sér um gero reikningsskila og birtir uppgjér sin arsfjérdungslega. Endurskodunarnefnd
tekur arsreikning félagsins til skodunar og gefur stjérn alit sitt a reikningsskilunum sem sampykkir og
undirritar. Meginhlutverk endurskodunarnefndar er ad hafa eftirlit med fyrirkomulagi og virkni innra eftirlits
félagsins, innri endurskodun og aheettustjornun. Ytri endurskodandi félagsins Grant Thornton endurskodun
ehf. endurskodar reikningsskilin einu sinn a ari.

Endurskodunarnefnd
Endurskodunarnefnd er skipud fjorum fulltrGum, premur skipudum af borgarstjorn Reykjavikurborgar og
einum skipudum samkveemt tilnefningu stjérnar Orkuveitu Reykjavikur.

Innri endurskodun

Innri endurskodun er skiptud af stjorn og heyrir beint undir hana. Innri endurskodun fer med fjarmala- og
stjornsyslueftirlit hja Streeto. | pvi felst ad med storfum sinum leggur innri endurskodun mat & og beetir
virkni ahaettustyringar, eftirlitsadferda og stjornarahaettu. Innri endurskodandi er Deloitte ehf.

Stjérnskipulag Streetoé bs.

Streetd er byggdasamlag og i eigu sex sveitarfélaga & hofudborgarsveedinu: Reykjavik, Képavogur,
Hafnarfjorour, Gardabeer, Mosfellsbaer og Seltjarnarness. Stjorn Streeté fer med eedsta vald félagsins
samkvamt l6gum, reglum og sampykktum. Meginskyldur stjérnar er ad sinna eftirlitshlutverki med
starfsemi félagsins. Hlutverk og skyldur stjéornar eru skilgreind itarlega i starfsreglum stjornar sem
byggdar eru & stofnsamningi og eigendastefnu félagsins.

Stjérn Straet6 raedur framkvaemdastjéra sem fer med daglegan rekstur i samraemi vid pa stefnu sem han
setur. Stjornin setur félaginu heildarstefnu og framtidarsyn i samraemi vid eigendastefnu og skilgreinir i
henni meelikvarda i rekstri félagsins. Stefnan skal i pad minnsta fela i sér markmid i umhverfismalum,
jafnréttis- og starfsmannamalum.
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Stjornarhattayfirlysing (6endurskodad)

Stjérnarfundi skal halda svo oft sem porf krefur, en stefnt skal ad pvi ad peir verdi ekki haldnir sjaldnar en
manadarlega. | upphafi hvers ars skal 16gd fram starfsaaetlun sem hefur ad geyma &aetlun fyrir reglubundna
stjornarfundi arsins. A arinu 2021 voru haldnir 17 stjérnarfundir.

Stjorn framkveemir arlega arangursmat par sem lagt er mat & storf stjornar, verklag og starfsheetti.
Arangursmat stjornar for fram i febraar 2021

Stjérn

Hjalmar Sveinsson, formadur stjornar, Reykjavik

Sigrun Edda Jonsdottir varaformadur, Seltjarnarnes
Karen Elisabet Halldérsdottir, stjornarmadur, Képavogur
Helga Ingélfsdéttir, stjérnarformadur, Hafnarfjérour

Gunnar Valur Gislason, stjornarmadur, Gardabeer
Rana Bragi Gudlaugsson, stjornarmadur, Mosfellsbaer

Varamenn:

Aron Levi Beck, Reykjavik

Margrét Halldérsdéttir, Képavogur

Olafur Ingi Témasson, Hafnarfjordur
Bjorg Fenger, Gardabaer

Asgeir Sveinsson, Mosfellsbaer

Magnus Orn Gudmundsson, Seltjarnarnes

Stjérnskipan

Stjérn
Innri
endurskodandi

Framkvaemdastjoéri

Rekstrarsvid Farpegapjénusta Fjarmal og rekstur Mannauds- og gaedasvid  Skipulag/Leidarkerfi

Akstursdeild Aksturspjénusta Fjarmal Mannaudur Sérfraedingar
—1
Verkstaedi Pjénustuver Békhald Gzeda- og Eftirlitsfulltridar
verkefnastjérnun
bvottastdd S6lu- og markadsmal
Birgdir Upplysingataekni
Framkveemdastjorn

| framkveemdastjorn sitja:
Jéhannes Svavar Runarsson, framkveemdastjori
Sigridur Hardardottir, sviostjori mannauds- og geedamala
Ingvar Hjaltalin, svidsstjori rekstrarsvids
Erlendur Péalsson, svidsstjori farpegapjonustu
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Jéhannes Svavar RuUnarsson

Runar Bragi Gudlaugsson

Karen Elisabet Halldérsdottir

Helga Ingdlfsdottir

Undirritunarsioa

Hjalmar Sveinsson

Sigrun Edda Jonsdottir

Gunnar Valur Gislason

Jon Sturla Jénsson
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