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Nytt deiliskipulag fyrir Breedraborgarstig nr. 1-5/ Lysing

Athugasemdir og abendingar vid pessa lysingu

Allir sem pess Oska er velkomid ad koma & framfeeri sinum sjonarmidéum og
abendingum sem ad gagni geetu komid vid gerd skipulagsins. Tekid verdur vid
athugasemdum med télvupodsti a netfangid skipulag@reykjavik.is.

Athugasemdir og abendingar verda hafdar til hlidsjonar vid vinnu a skipulagstillégu en
verdur ekki svarad formlega a pessu stigi.

Sja nanar um samrad og malsmedferd tillogunnar i kafla 6.

1 Addragandi, forsendur og tilgangur
deiliskipulags

Hér er 1690 fram lysing, verkefna- og skipulagslysing, fyrir gerd deiliskipulags fyrir
Braedraborgarstig nr. 1-5. Lysing er fyrsta skrefi® vid gerd nys deiliskipulags og hér
er ad finna upplysingar um fyrirhugada skipulagsgerd asamt timaaastiun par sem
kemur fram hvenaer ma koma ad athugasemdum. Sja nanar i kafla 6 hér aftar.

Tilgangur med nyju deiliskipulagi fyrir sveedid er ad skilgreina og setja skilmala um
umfang uppbyggingar a 166um Braedraborgarstig 1 og 3.

A166 nr. 5 verda umhverfisgaedi vegin og metin og skodad hvort koma megi fyrir til
ad mynda svolum.

Markmidid er ad na fram tillogu sem tekur tillit til neerumhverfisins og virdir ségu
stadarins i samraemi vid adferdir og teeknipekkingu okkar tima.

Uppbygging & reitnum mun taka mid af aherslum i nysampykktu Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 par sem megin vidfangsefni snua ad ibudarbyggd og blandadri
byggd. | adalskipulaginu er m.a. 16gd ahersla & auknar kréfur um geedi ibudabyggdar
og almenningsryma, sjalfbeer og heilbrigd borgarhverfi par sem allir félagshopar hafa
teekifeeri til busetu.

P4 gilda einnig sérakvaedi um ad skipulagning, hénnun og uppbygging verdi ad
byggjast & skilningi & ségunni, sagnfraedilegri og byggingarlistarlegri greiningu og
virdingu fyrir menningararfi héfudborgarinnar og pjodarinnar, en endurspegla
jafnframt sinn tidaranda og samtima borgarhdénnun. Sja nanar um Adalskipulag
Reykjavikur 2040 i 4. kafla hér aftar.

YRKI arkitektar 2/13


mailto:skipulag@reykjavik.is

Nytt deiliskipulag fyrir Breedraborgarstig nr. 1-5/ Lysing

2 Afmorkun og adsteedur i dag

Sveedid sem deiliskipulagi® mun na til eru l6dirnar Braedraborgarstigur nr. 1, 3 og 5
en saman mynda pessar 168ir vestur endann a goétureitnum Braedraborgarstigur-
Vesturgata-Styrimannstigur-Ranargata. Ekki verdar adrar 166ir teknar med i
deiliskipulagio.

Til skodunar er ad hafa gatnamaét Vesturgdtur og Braedraborgarstig sem hluta af
deiliskipulaginu. Yrdi pad gert med i huga ad gera gotur gongu og hjdlavaenni en nu
er. Skoda purfi betri tengingar ad leiksveedi nordan vid Vesturgotu (,Litli Vollur®).

Mynd 2.1 Svaedid sem um reedir. [ deiliskipulagstillsgu verda skipulagsmérk skilgreind frekar.
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Nytt deiliskipulag fyrir Breedraborgarstig nr. 1-5/ Lysing

YRKI arkitektar

Braedraborgarstigur nr. 1

Lodarsteerd:
531,3m2

Steerd husnaedis
(fyrir bruna):
4223 m2

Nytingarhlutfall
(fyrir bruna):
0,8

Braedraborgarstigur nr. 1 er i dag
aud 160 eftir ad brunarustir voru
flarleegdar en altjon vard i bruna
pann 25. juni 2020.

Braedraborgarstigur nr. 3

Lodarsteerd:
273,7 m?

Steerd husnaedis:
191,7 m?

Nytingarhlutfall:
0,7

2 haeda hus asamt risi.

Husid var byggt 1911 og parfnast
viBhalds.

Braedraborgarstigur nr. 5

Lodarstaerd:
165,1 m?2

Steerd husnaedis:
392,3 m?

Nytingarhlutfall:
2,3

3 haeda hus asamt risi og nidur
gréfnum kjallara.

Lodin telst i dag full nytt.
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3 Nuverandi hugmyndir um uppbyggingu

Til stendur ad reisa nytt hus & horni Vesturgotu ad Braedraborgarstig nr.1 og 3. |
husinu verda ibudir med starfsemi a jardhaed.

YRKI arkitektar, fyrir hond l6darhafa, hafa unnid tillégu ad uppbyggingu og nytingu a
|68unum Braedraborgarstigur nr. 3 og 5. Tillagan var borin undir skipulagsfulltria
Reykjavikurborgar og var nidurstadan ad breyta purfi nalgun og hénnun bygginga.

Unnid er ad nyrri tillogu par sem byggingar falli betur ad umhverfi sinu og
skuggavarp verdi sem minnst, baedi innan [6dar og a nagrannalodir.

Unnid er ad nyrri tillogu par sem eftirfarandi er til nanari skodunar:

e Sameining 16da vid Breedraborgarstig nr. 1 og 3.

o Nuverandi hus ad Breedraborgarstig 3 verdi feert innan nyrra lédarmarka og
endurbyggt i upprunalegri mynd.

o Nytt hornhus vid gdtuhorn Braedraborgastigs og Vesturgotu.
o Nyr bakgardur a méti sudaustri.
e Hugad verdur ad uppbroti husahlida vid gotur.

o Athugad hvort heegt verdi ad koma fyrir svélum a goétuhlidar, annad hvort flstum
eda med litla dypt. Markmidid med pvi er ad brjota upp framhlidar og aukid spil i
beim.

e Hamarksheedir husa taki mid af adliggjandi hdsum.

e Sameign verdi & jardhaed i bjortu rymi med godri loftheed og gegnumbirtu.

Auk pessa er til skodunar ad taka gatnamot Breedraborgarstigs og Vesturgotu med i
deiliskipulagid pannig ad nanasta umhverfi verdi gdbngu og hjélavaenna og tengist
barnaleikskveedi handan Vesturgotu.

Vid proun og vinnslu deiliskipulags verda uppbyggingarhugmyndir métadar frekar i
samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040. Horft verdu til pess ad na frekari satt
medal ibua og borgaryfirvalda um nytingu I6darinnar.
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4 Tengsl vio adrar aaetlanir

4.1 Adalskipulag Reykjavikur 2040

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 240 er sveedio skilgreint sem ibudarbyggd iB1,
Gamli Vesturbaerinn.

| ibudarbyggd er almennt gert rad fyrir ibtdarhisnaedi 4samt tilheyrandi opinberri
grunnpjonustu, almennri verslun og pjonustustarfsemi og minni Utivistarsvaedum.

Braedraborgarstigur telst samkvaemt gildandi adalskipulagi ekki adalgata
foudarbyggdar sem pydir ad engar kvadir eru lagdar & jaréhaed naest gbtu. Pannig er
ekki er gerd krafa um svokalladar lifandi jaréhaedir bygginga svo sem verslun og
bjonustu.

Myn 4.1 Hluti af péttbylisuppdreetti Adalskipulags Reykjavikur 2040. Svaedid .
sem um raedir er merkt inn med hvitri punktalinu.

4.1.1Byggingarlistastefna borgarinnar

i adalskipulaginu, bls. 136, eru sett almenn markmid byggingarlistarstefnu:

e Ad auka gaedi manngerds umhverfis i Reykjavik.

o (Geeda stadlar. Gaedastjornun verdi beitt um dtlit og hénnun alls manngerds
umhverfis borgarinnar.

o Regluverk. Leggja skal aherslu a geedi byggingarlistar og skipulags pegar
reglugerdir eru settar.

e Listir. Auka skal veg lista vid framkveemdir og moétun umhverfis.

e  Skilti. Mdta skal stefnu um auglysinga- og upplysingaskilti i borgarlandinu.
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e Mannvirkjadeetlun. Reykjavikurborg geri azetlun sem taki mid af gaedastefnu i
manngerdu umhverfi um verklegar framkvaemdir og skipulag til priggja ara.
Stefnan verdi endurskodud arlega.

e Skilamat og reynslumat. Meta skal hugleega paetti i skilamati ad lokinni hverri
skipulags- eda byggingarframkvaemd.

e Flokkun framkvaemda. Skyrt flokkunarkerfi marki fjarhagsramma hvers verkefnis
i samreemi vid krofur um verkefni, edli peirra, tilgang og mikilveegi.

e Flokkun husnzedis. Tekid verdi upp flokkunarkerfi hja embaetti byggingarfulltria
bannig ad nytt ibudarhusneedi verdi geedaflokkad, m.t.t. hénnunar, teeknilegra
utfeersina og liftimasjonarmida.

o Adgengi fyrir alla. Adgengi fyrir alla lytur ad hugarfari i hénnun. Adgengi fyrir alla
a ad vera forsenda vid umhverfismétun og hénnun.

Hugad verdur ad pessum markmidum vid gerd og proun skipulagstillégu.

i adalskipulaginu er fjallad um borgarvernd par sem segir ad skipulagning, hénnun
0g uppbygging borgarinnar verdur ad byggjast & skilningi & sdégunni, sagnfraedilegri
0g byggingarlistarlegri greiningu og virdingu fyrir menningararfi héfudborgarinnar og
bjodarinnar, en endurspegla jafnframt sinn tidaranda og samtima borgarhénnun (sja
bls. 136). Aimenn akvedi eru einnig 16gd fyrir:

e Menningarséguleg gildi verdi h6fd i heidri vid skipulagningu, hénnun
0g uppbyggingu borgarinnar a éllum stigum — vid skipulagningu
hverfa, hénnun bygginga, gatnaumhverfis, torga, garda og
almenningsryma, gétugagna og annarra mannvirkja a vegum
borgarinnar.

e Hoénnun og skipulagning byggdar feli i sér skilning & samhengi fortidar
og nutidar, par sem vardveisla a byggingar- og skipulagsarfi
fortidarinnar’ og efling bygqgingarlistar og borgarhénnunar i
samtimanum haldist i hendur.

e brdun, endurbeetur og endurnyjun byggdar i gronum hverfum
Reykjavikur skal midast vid ad séguleg vidd byggdarinnar? skerdist
eins litid og kostur er — ad byggingarsogulegt samhengi rofni ekki.
Heildarsvipmoti groinna hverfa verdi ekki raskad.

o Vardveisla byggingararfsins verdi almennt leidarljos vid
endurskipulagningu eldri hverfa borgarinnar, svo og vardveisla peirra
umhverfisgaeda sem i byggdinni eru folgin. HIUd verdi ad pessum arfi,
hann gerdur synilegur og leitast verdi vid ad raekta hann vid proun og
endurskipulagningu byggdarinnar.

T Hér er att vid hina sdgulegu skipan gatna, byggingarreita og 168a i gamla baenum, ekki sist
bess hluta sem byggdist upp fyrir tima formlegrar skipulagsgerdar.

2 Med hugtakinu sbguleg vidd er att vid samanlogd ummerki um upphaf og métun
viokomandi byggdar til okkar daga. bad er mikilvaegt ad tryggja vardveislu hennar eins og
kostur er med pvi ad setja gildi hennar ofar 6érum hagsmunum.
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Gamlar byggingar skulu vardveittar a sinum stad. Ef hreyfa a vio eldri
byggingum skal feera fyrir pvi sterk rok i tilldgu ad deiliskipulagi og
gera grein fyrir bvi hvernig hin nyja byggd samraemist markmioum
borgarverndarstefnu.

Nyjar byggingar i eldri hverfum verdi lagadar ad einkennum
byggdarinnar® og verdi adeins heimiladar sé synt fram & ad peer séu
til bota fyrir heildarsvip byggdarinnar.

Leitast verdi vid ad minnast ségunnar, svo sem ségustada, érnefna,
horfinna mannvirkja, gatna, sjonasa og kennileita, i skipulagi og
hénnun nyrrar byggdar og mannvirkja, ekki sist vid hdnnun opinberra
bygginga og almenningsryma.

Akvardanir um verndun byggdaheilda, hisarada, stakra husa og
annarra mannvirkja verdi avallt byggdar a faglegu og heildraenu mati
med almannahagsmuni ad leidarljosi.

Vid gerd skipulagstillégu og hénnun nybygginga a sveedinu verdi litid til pessara
akveeda og leidbeininga.

Deiliskipulagssveedid er allt innan hverfisverndar samkvaemt skilgreiningu i
Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

Um verndarsveaedio eru sett eftirfarandi markmid og akveedi (sja bls.138 ):

Ad vardveita og styrkja pau einkenni og pad heildaryfirbragd gamla
beejarins sem gera hann einstakan og eftirsoknarverdan stad i
alpjodlegu samhengi — vardveita og styrkja séguleg og fagurfraedileg
og byggingalistarleg einkenni.

Ad vid proun byggdar innan sveedisins verdi geett itrustu varudar og
meginmarkmidum borgarverndarstefnu fylgt i hvivetna.

Ekki skal raska hinu ségulega gatnaskipulagi, skipan byggingarreita
0g opinna ryma né lodaskipan. Ef breyta & grunnmynstri
byggdarinnar og ségulegu skipulagi, skal feera fyrir bvi sterk rok i
tillégu ad deili og/eda hverfisskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig
bad samreemist markmidum borgarverndarstefnu og med hvada
heetti ny byggd beetir ba byggd sem fyrir er.

Skipulag og uppbygging taki mid af meelikvarda og hlutfalli husa a
adliggjandi reitum og virdi stefnu um haedir husa.

Svipmdti husa, a tilgreindum verndarsvaedum sem verda nanar
afmorkud i deili- og/eda hverfisskipulagi, vardandi ytra byroi,
veggaferd, gluggagerdir og bak verdi sem minnst raskad og

3 Hér er &tt vid almenn einkenni, grunnbyggdamynstur, haedir hisa og hlutféll, en einnig eftir atvikum
stil, byggingarefni og svipmét husa. Meta parf petta i samhengi vid markmid um eflingu byggingarlistar i
samtimanum.
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endurbygging midist sem mest vid upphaflega gerd hussins — sama
gildi t.a.m. um afmdrkun I6da, svo sem gardvegqi og girdingar.

Ad vid hénnun og endurgerd almenningsryma, t.a.m. vardandi gotur,
gangstettir, kantsteina, lysingu, merkingar og énnur gétugogn, veroi
menningarségulegum gildum haldid & lofti.

A reitum par sem nu pegar hefur verié heimilud mikil endurbygging,
verdi 1690 ahersla a lausnir og utfeerslur sem fela i sér jakvaett samspil
husverndar og nyrrar uppbyggingar. Tryggt verdi ad séguleg vidd og
fidlbreytni einstakra gatna og gétumynda raskist ekki.

Vid gerd deili- og/eda hverfisskipulags verda verndarakveedi einstakra
svaeda skilgreind nanar. Einstakar ségulegar gotumyndir verdi enn
fremur skilgreindar nanar i hverfisskipulagi og deiliskipulagi.

Stefna sem kemur fram i heftinu Husvernd i Reykjavik. Sveedid innan
Hringbrautar/Snorrabrautar asamt uppfaerdu husverndarkorti (breytt
flokkun), gildir afram og verdi grunadvéllur ad endurskodun a
afmdrkun og skilgreiningum einstakra verndarsvaeda i hverfisskipulagi
og deiliskipulagi innan Hringbrautar.

Hverfisvernd innan Hringbrautar

0 125 250 500 m
L 1 |

Mynd 4.2 Mynd 19a ur Adalskipulagi Reykjavikur 2040, bls. 137. Synir svaedi innan Hringbrautar sem skilgreint er
sem verndarsvaedi samkveemt hverfisverndarakvaedum skipulagslaga.
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Vid gerd skipulagstilldgu og hdénnun nybygginga a svaedinu verdi litid til pessara
akvaeda og leidbeininga.

Husid ad Braedraborgarstig 3 er fridad sékum aldurs, en pad var reist aridé 1911.

Ekki stendur til ad rifa husid heldur endurbyggja pad i upprunalegum stil eins og
onnur hus i Vesturbaenum.
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5 Umhverfismat deiliskipulags

Samhlida gerd skipulagstillogu verdur unnid umhverfismat skv. 5.4.gr.
skipulagsreglugerdar og lagt mat a eftirfarandi umhverfispaetti:

e Skuggavarp og vindstrengir.
o Loftgeedi.
o Byggd og efnisleg verdmaeti, svo sem byggdamynstur og ibudarhusnaedi.

e Asynd og landslag, svo sem vardveislugildi og svipmét byggdar og einstakra
bygginga.

e Félagslegt umhverfi, svo sem samgdngur, verslun og pjonustu og
samfélagspjonustu.

Vid umhverfismatid verdur studst vid umhverfisvidmid og markmid i stefnuskjélum
stjérnvalda, 16gum og reglugerdum sem varda vidfangsefni deiliskipulagsins, svo
sem:

o Adalskipulag Reykjavikur 2040
e Skipulagsreglugerd nr. 90/2013
e Byggingarreglugerd nr. 112/2012

Ef umhverfismatid leidir i [j6s neikvaed ahrif deiliskipulagsins a tiltekna umhverfispeaetti
verdur brugdist vid pvi med breytingu a tillégu eda adgerdum til ad draga ur
ahrifunum svo sem skilmalum um motvaegisadgerdir, eftir pvi sem porf er &.
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6.2

Samraod og timaazetlun

Taekifaeri til ad hafa ahrif

Malsmedferd nys deiliskipulags verdur i samraemi vid 40.-42 gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Heegt er ad hafa ahrif a vinnu vid tilléguna med pvi ad senda inn
athugasemdir og/eda abendingar. brjar vordur i ferlinu marka teekifeeri til ad hafa
ahrif: lysing, tillaga i vinnslu og auglysing breytingartillégu. Sja nanar aaetlada
timalinu hvenaer pu getur komid athugasemdum ad.

Med kynningu & pessari lysingu er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi
gefinn kostur & ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni gaetu komid
vi@ métun tillogu ad deiliskipulagi.

Pessi skipulagslysing verdur auglyst i bl6dum og verdur adgengileg samhlida a vef
Reykjavikurborgar, https://reykjavik.is/skipulag-i-kynningu.

A kynningartima verdur almenningi og umsagnaradilum gefinn kostur & ad leggja
fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid gerd skipulagsins.
Tekid verdur vid athugasemdum med tdlvuposti a netfangid skipulag@reykjavik.is.

Samrads- og umsagnaradilar
Auk Skipulagsstofnunar verdur pessi lysing send Minjastofnunar islands og Veitum.

Umsagnir 6skast sendar a skipulag@reykjavik.is
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Haustid

Upphaf vinnu hefst me?d fyrirspurn I6darhafa vid Breedraborgarstig 1 og 3 il 2021

Skipulagstulltrua um mdégulega uppbyggingu a I6dunum. Nidurstada samtals
vid skipulagsfulltria er m.a. ad hefja skuli gerd nys deiliskipulags.

Lysing fyrir nytt deiliskipulag tekin fyrir hja skipulagsfulltrua og sidan
Skipulagsradi. Sampykkt lysing fer pa i kynningarferli.

SAMRAD LYSING fyrir breytingu 4 deiliskipulagi kynnt og gerd adgengileg 4 vef Juli-
borgarinnar. Lysingin send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum. agust
Vid erum Hver s& sem telur sig eiga hagsmuna ad gaeta getur gert athugasemdir. 2022
hér | ferlinu Athugasemdum og abendingum verdur ekki svarad formlega en hafoar til
hlidsjonar vid vinnu a breytingartilldgu.

Skipulagstillaga i motun. Greinargerd asamt umhverfismati og breytingum a
uppdreett.

TILLAGA [ VINNSLU kynnt, greinargerd asamt drégum ad umhverfismati og
uppdreetti. Opid hus/rafraenn fundur par sem farid er yfir tillégudrég sem
einnig eru gerd adgengileg a vef borgarinnar.

SAMRAD

Tillaga unnin afram med hlidsjon af athugasemdum sem barust vid kynningu.
Fullbdin tillaga tekin fyrir i skipulagsradi til auglysingar.

AUGLYSING DEILISKIPULAGS par sem allir sem hagsmuna hafa ad geeta -
geta sent inn athugasemdir. Frestur til ad senda inn abendingar og
athugasemdir er sex vikur.

SAMRAD

Ollum athugasemdum sem hafa borist er formlega svarad. Breytingar gerdar
a tillogu ef tilefni er til og breytingarillaga sampykkt i sveitastjorn.

Tillaga send til Skipulagsstofnunar asamt athugasemdum til athugunar.

Tillaga tekur formlega gildi med birtingu auglysingu par um i B-deild
stjornartidina.

Veturinn
Deiliskipulag tekur gildi 2022/2023

YRKI arkitektar 13/13



	Bræðraborgarstígur 1, 3 og 5
	541221

	V376_Skipulagslýsing_220622
	1 Aðdragandi, forsendur og tilgangur deiliskipulags
	2 Afmörkun og aðstæður í dag
	2.1.1 Lóðir og húsnæði

	3 Núverandi hugmyndir um uppbyggingu
	4 Tengsl við aðrar áætlanir
	4.1 Aðalskipulag Reykjavíkur 2040
	4.1.1 Byggingarlistastefna borgarinnar
	4.1.2 Borgarvernd
	4.1.3 Hverfisvernd innan Hringbrautar
	4.1.4 Friðuð hús


	5 Umhverfismat deiliskipulags
	6 Samráð og tímaáætlun
	6.1 Tækifæri til að hafa áhrif
	6.2 Samráðs- og umsagnaraðilar
	6.3 Áætluð tímalína fyrir skipulagsvinnuna





