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BREYTING A DEILISKIPULAGI

Borgatun 34-36
Breyting a deiliskipulagi

Borgatin 34-36
Breyting & deiliskipulagi
Skipulagsgreinargerd

Breyting. Ef breyting er gerd a kafla pa er gerd grein fyrir breytingum i lok hans

1. Inngangur

Um er ad reeda breytingu a deiliskipulagi Borgartlins 34 og 36 sem sampykkt var i umhverfis og skipulagsradi p.15 név.2017 og i
Borgaradi p.16.n6v.2017.Gildistaka breytingarinnar birt i B- deild Stjérnartidinda 24. névember 2017.

Grunnmynd tillégunar breytist ekki og er pvi byrt einu sinni. Tilldgunni fylgja prja énnur kortbl6d 02-4 snid 03-4 skyringarmynd dgs
07.03.2017.Pau halda &Il gildi sinu og eru hluti af tilldgunni.

1.1. Breytingin felst i eftirfarandi:
» Breytingin felst i ad byggingarmagn er aukid, og ibadum fjélgad um 5 Ur 86 i 91.Med auknu byggingarmagni skapast svigram fyrir
betri,steerri og fleiri ibudir & reitnum og markmid um fj6lbreytta samsetningu verdur nad. Aukid byggingarmagn sja i toflu 6.11

» Nytingarhlutfall i gildandi deiliskipulagi leidrétt vegna reiknisskekkju.p.e.a.s nytingarhlutfall var ekki rétt m.v. byggingarmagn.
» Nytingarhlutfall breytist med auknu byggngarmagni.

Breyting. pessi kafli hefur verid endurskrifadur m.v. breytinguna nu.

2. Fyrirliggjandi skipulagsaaetlanir

2.1 Adalskipulag

Samkvaemt adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er 60in innan préunarreits P42 og & midsvaedi Méa.

Par er gert rad fyrir skrifstofum og fjélpaettri verslun og pjénustu. Azetlud aukning atvinnuhisngedis er um 50.000 m2 og &aetlud fidlgun
ibuda um 200. Ibadir eru heimiladar, einkum a efri haedum bygginga.Par sem Adalskipulag gerir ekki sérstaklega rad fyrir pessari 160
fyrir uppbyggingu umfram paer 35 ibudir sem gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir pa parf ad breyta adalskipulagi vegna fjélgunar ibuda.
Breyting & Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 vardandi stefnu um ibudarbyggd og heimildir um fjélda ibuda var sampykkt i
auglysingu af borgarradi Reykjavikur pann 22.febrtar 2017, en breytingin felur medal annars i sér breyting a afmérkun péttingarreitar
nr. 26 (Borgartin) svo hann nai yfir steerra svaedi Borgartin, par & medal umreedda deiliskipulagstillégu. Heimild fyrir ibudir er haekkud
ar 200 i 350.

2.2. Nugildandi deiliskipulag

| gildi er deiliskipulag vegna Borgartins 34 og 36 sem sampykkt var i umhverfis og skipulagsradi p.15 n6v.2017 og i Borgaradi
p.16.n6v.2017.Gildistaka breytingarinnar birt i B- deild Stjérnartidinda 24. nbvember 2017.

Samkvaemt tillégnni er heimilt ad byggja 86 ibudir med hamark 4-9.hzedir.

* Heimilt er ad rifa hus sem eru fyrir & 16dinni og i stadinn kemur ein U-laga bygging, med ibudum i mismunandi steerdum og
atvinnuhusnaedi a jardhaed vid Séltun.

Hamarkshaed 4-9 haedir.

Byggingin stallast mikid i haedum og er med mikid uppbrot i a4synd.

Byggingin myndar skjélgédan og sélrikan inngard sem opnast til sudurs.

Rreiknad er med med 1 bilasteedi pr. ibud og 1 steedi pr. 50m2 verslunarhlisnaedis. Um pad bil 90% bilastaeda fyrir ibudir verda i
bilgeymslu.

» Loo staekkud til sudurs og austurs a borgaland. Adrein inn & 168ina fra Kringlumyrarbraut er afl6gd.

e o o o

Breyting. pessi kafli hefur verid endurskrifadur m.v. gildandi deiliskipulag.

3. Skipulagssvaedid

3.1. Afmorkun, umhverfi, umfero

Skipulagssvaedid er um 4.800m2 samkvaemt gildandi deiliskipulagi og afmarkast af I66amdrkum ad Kringlumyrarbraut i austur, 160
Borgartins 32 mét nordri, af géngustig vid Saltun til vesturs og af adbkomugétu/afrein ad 16dinni sunnan megin. )

Vid deiliskipulagsbreytinguna mun skipulagssvaedid steekka um 384m2 ad I60amdrkum Séltins 30 til sudurs og austurs. Onnur
I60amdrk eru Gbreytt.

Sveediod i kring er ad mestu fullbyggt og fastmétad og einkennist af haum byggingum fra 4 haedum upp i 8-9 haedir.

Mikilvaegar umferdarsedar umlykja deiliskipulagssvaedid, par ber helst ad nefna Kringlumyrarbraut sem liggur austan sveedisins og
Borgartun sem liggur nordan pess.

Adkoma inn i hverfid er adallega fra Borgartuni i nordri, en einnig fra Laugavegi og Néatuni.

Adkoma ad skipulagsvaedinu/l6dinni er fra Séltuni par sem gert er rad fyrir ad gera bifreidageymslu a 1.haed med adkomu
nordanmegin. Vegna halla & 160 er gert rad fyrir ad innbyggd bilageymsla verdi a 1.haed, auk bilasteeda & nord-austur hluta 16dar.

4. Umhverfisahrif

4.1. Ndverandi byggingar

A 16dinni er nu rekid gistiheimili ad Borgartini 34-36, par eru einnig skrifstofur Gudmundar Jénassonar til hisa. Einnig eru a
160inni verkstaedisbyggingar sem eru i sleemu astandi og stort bilastaedi fyrir langferdabila fyrirtaekisins.

4.2. Jakvaeod ahrif

Borgartin og Soltan hefur tekid miklum breytingum sl. aratug. L6din Borgatin 34-36 hefur verid i nidurnidslu lengi og ordid mjég
adprengt ad peirri starfsemi sem par er fyrir. Deiliskipulagstillagan er i takti vid paer breytingar sem pegar hafa att sér stad og er
talin geta styrkt sveedid med fjdlgun ibuda til samraemis vid stefnu um péttingu byggdar i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.
Med tilldgunni fjdlgar ibGum a sveedinu sem studlar ad betri nytingu & naverandi innvidum og fjarfestingum borgarinnar og
styrkir verslun & svaedinu. Stadsetning ibudabyggdarinnar er midsvaedis og tengist vel helstu géngu- og hjélaleidum innan
borgarinnar auk pess ad almenningssamgdngur eru mjég gédar i naesta nagrenni sveedisins. | hinni nyju deiliskipulagstillégu er
fyrirkomulag bygginga innan I6darinnar pannig ur gardi gert ad solrikt og skjélgott Utivistarsveedi skapast fyrir ibua I6darinnar par
sem gert rad fyrir greenu yfirbragdi og talsvedri aukningu a grédri. Einnig méa buast vid ad byggingin mun skyla fyrir austanatt
med jakvaedum ahrifum a adliggjandi svaedi. Uppbygging & 16dinni mun auka a fjdlbreytileika og styrkja yfirbragd hverfisins.
Med itarlegum skilmalum par sem 1690 er ahersla a gadi og fjélbreytileika mun hin nyja byggo falla vel a9 umhverfinu.
Adkoma nordan megin & 160inni er litt &berandi og sérstaklega er hugsad til pess ad fa bifreidasteedi verdi synileg ofanjardar en
almennt eru bilastaedi frekar aberandi & svaedinu.

4.3. Neikvaeo ahrif

Gera ma rad fyrir aukinni umferd a svaedinu, sérstaklega um Séltunid par sem ekid er inn i bilgeymslu. Aukin umferd getur leitt af
sér stadbundin neikvaed ahrif a loftgaedi og hljodvist. HIjédvist er slaeem vid Kringlumyrarbraut og munu par verda gerdar
radstafanir til ad vidunandi hljédvist naist i 6llum ibadum.

5. Skipulagstillagan

5.1. Markmid

| framlagdri tillégu ad breytingu a deiliskipulagi er leitast vid ad vinna med uppbyggingu a 16dinni sem eina skipulagsheild par

sem haft er ad leidarljési ad mota forsendur fyrir adladandi ibudaumhverfi sem lagar sig vel ad naerliggjandi byggd. Ibudir skulu

vera fiolbreyttar ad steerd og gaedi hofd i fyrirrimi. Bilasteedi skulu vera i bilgeymslu og Utisvaedi einkennast af grodri og skjéli.

5.2. Lysing atillégu

» Heimilt er ad rifa allar byggingar sem fyrir eru a 16dinni Borgartin 34-36, en par eru i dag skrifstofur, gistiheimili og
verkstaedisbygging naest Kringlumyrarbraut.

» | stad naverandi bygginga & 160 kemur ein stéllud og U-laga ibudabygging, 4-9 haedir, med allt ad 91 ibud i mismunandi

steerdum og verslun og pjonustu & gétu haed medfram Soltani.

Gististarfsemi og skammtimaleiga er 6heimil 4 16dinni.

Sett er kvdd um verslunarhlsneedi & 1.haed/gétuheed sem snyr ut ad Soltani.

Ymsar kvadir verda settar til ad tryggja baedi gaedi ibuda og l6dar/umhverfis.

Byggingarmassinn eru brotinn upp og gerd er krafa um fjolbreytt yfirboragd hushlida, en jafnframt skal yfirbragd hussins skapa

eina sterka heild.

* Byggingin fer Ur 4 haedum & sudvesturhorni i 9 heedir vid nordausturhorn. Hisid mun stallast med nokkud j6fnu millibili.

» A sveedinu skapast lika taekifeeri til ad draga ur sjonreenum ahrifum bifreida en ekid er i bilageymslu nordan megin vid husid
en sunnan megin er gardur /Utivistarsvaedi ibla med med adladandi graenu yfirbragdi.

+ Haekkun a nytingarhlutfalli A-B ryma ofanjardar fer ur 1,70 samkvaemt gildandi deiliskipulagi i 1,97 med breytingunni.
Nytingarhlutfall A, B rymi ofan- og nedanjardar verdur i stad 2,17 2,52 med breytingunni
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+ i bilasteedaskilmalum gildandi deiliskipulags er reiknad med 1 bilastaedi pr. ibid og 1 staedi pr. 50m2 verslunarhlsnaedis.

* Um 90% bilasteeda eru & bilageymslu & jardhaed sem er nidurgrafin ad hluta. L6gd er ahersla & skjolgédan inngard moti sudri
en hann tilheyrir 6llum ibdum a 168inni og er afmarkadur med fallegum grodri

+ Adrein inn & l60dina fra Kringlumyrarbraut er 16gd af og verdur adkoma ad 16dinni eingéngu fra Soltdni.

» Lodin er staekkud til austurs og sudurs 384m2 par sem nuverandi adkomur og akstursleid inn & 16dina eru sbr. akveedi
deiliskipulagsins fra 2004. Ekki er gert rad fyrir ad byggja & vidboétarlédarhlutanum heldur er hann nyttur undir grédurbelti ad
hluta til sudurs og til ad skyla inngardi og adgreina bilstaedi neerliggjandi 16dar fra Gtisveedi I6darinnar. Til austurs er gert rad
fyrir ad framlengja mon til ad baeta hljédvist medfram Kringlumyrarbraut.

Breyting. pessi kafli hefur verid endurskrifadur m.v. breytinguna nd. , nytingarhlutfall gildandi tillbgu uppfeert vegna skekkju. og nih.

vegna tillégu ad breytingu a deiliskipulagi beett vid. Bilastaedaskilmalar obreyttir.

6. Skipulags- og byggingarskilmalar

6.1. Husagero og starfsemi

Heimilt er ad reisa ibudarbyggingu/fjélbylishas i einni U laga byggingu dsamt bifreidageymslu og verslun/pjénustu a jardhzed

og geymslum i kjallara.

* Haedir hisa skulu vera fra 4 haedum upp i haest 9 haedir i samraemi vid reiti pa sem syndir eru & uppdraetti.

* A 9.haed ma adeins vera ein ibld og med stérum paksvolum. Efstu haedir ( 8. og 9.haed) eru inndregnar fra Gthlid um 3 metra
og draga pannig Ur veegi massans. Paer eru i nord-austurhorni hdssins og njéta peer utsynis i att ad Esjunni.

» Ad lagmarki 50% samanlagds grunnflatar 1. haedar ad Soltani allt ad 350 m? skal vera fyrir verslun og pjénustu.

+ Gististarfsemi og skammtimaleiga er 6heimil a 16dinni.

.

6.2. Ibudastaerdir og geedi ibuda

Ibudir & skipulagssveedinu eru misstérar og pannig aetlad ad studla ad fjélbreytileika i samsetningu ibda.

Eftirfarandi steerdir eru til vidmidunar og midast vid brutt6 flatarmal an geymslu:

1 herbergja ibudir fra ca 35-50 m2

2 herbergja ibudir fra ca 55-60 m?

3 herbergja ibudir fra ca 63-80 m?

4 herbergja ibadir fra ca 85-110 m?

5 herbergja ibGdir fra ca 120-150 m2

Ibudir efstu haeda innan hvers stigagangs fra ca 90-250 m2.

Settir eru eftirfarandi skilmalar til ad tryggja blondun ibudagerda og geedi ibuda:

+ Hiutfall 1-2 herbergja ibuda ma ekki fara yfir 50%

« Hlutfall einnar ibudagerdar ma ekki fara yfir 30%

»  Gert er rad fyrir ad geymslur og 6nnur sameign verdi & 1.haed og i kjallara.

» Allar ibadir skulu hafa hljédlata hlid, a.m.k. 3 metra samfellt med svélum og gluggum, sem snyr ad inngardi. Gera skal
itarlega grein fyrir pvi hvernig vidunandi hljédvistarstigi er nad i ibldum pegar byggingarumsékn er 16gd til byggingarulltrda.

baksvalir eru heimilar, had stéllun og fyrirkomulagi byggingar innan hvers stigagangs.

.
.
.
.
.
.

Uppbydding a reithum skal taka mid af markmidum husnadisstefnu adalskipulags, m.a. um ad 25% ibuda verdi midadar
vio parfir peirra sem ekki vilja leqgja eda ekki geta lagt mikio fé i eigid husnaedi. Hluti ibuda skal vera leiquibudir til

samraemis vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
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Uppdrattur af gildandi deiliskipulagi breytist ekki

6.3. Byggingareitur

Byggingarreitir, lagréttir og 160réttir eru syndir a uppdrattum og skulu allir megin hlutar byggingar* rdmast innan peirra,
baedi A, B og C rymi.
Allar hdmarkshaedir bygginga koma fram & uppdrattum/sneidingum. Haedarkétar K eru leidbeinandi og verdur nanar
kvedid & um pa & hasdarblodum.
Ollum ibudum a 2. heed fylgja sérafnotafletir sem snda inn i gardrymid, pa ber ad syna a adaluppdrattum.
A efri haedum stalladra byggingarhluta verdur leyft ad hafa pakgarda.
Heimilt er ad setja skjélveggi til ad afmarka hlidar sérafnotaflata og skal Gtlit peirra vera samraemt og ad hamarki 120 cm
4 heed. Peir skulu koma frama adaluppdreetti arkitekts. Heimilt er ad grédursetja lagan runnagrodur framan vid sérnotafleti
til afmoérkunar.

Heimildir utan byggingarreita:
Heimilt er ad einstaka minnihattar mannvirki svo sem: skyggni, lyftustokkar, reykhafar og pakgluggar fari litilshattar at fyrir
byggingareit.
Lyftustokkar mega na 3,60 metra fra golfkéta efstu haeda. Reykhafar mega na 1,50 metra fra pakbrun efstu haeda

6.4. Utlit og yfirbragd byggingar:

Utlit og yfirbragd bygginga skal taka mid af medfylgjandi skyringaruppdrattum sem fylgja med deiliskipulagsasetiuninni.
Byggingarmassinn skal brotinn upp og gerd er krafa um fj6lbreytt yfirboragd/efnisval hashlida og svala en um leid ad
yfirbragd skapi eina sterka heild.

Uppbrot og fjélbreytti i yfirbragdi/efnisvali skal vera i samraemi vid 160rétta og larétta stéllun byggingarmassans.
Uppbrot og stéllun skal studla ad fjdlbreytileika umhverfisins og um leid draga sjonraent Gr umfangi byggingarinnar.
Almennt skall notast vid hvita, graa, svarta og blaa liti & ttveggjum.

Litasamsetning byggingarinnar dregur dam af naleegd vid sj6inn og klettotta, grjétbyggda stréndina, p.e. djupur blar
sjavarlitur, hvitur litur fyssandi aldna, svartur og grar litur blautra og purra kletta og grjéts.

Litad gler skal vera ad lagmarki i helming svala, sem endurspeglar regnboga vatns og sélar vid sjavarsiduna, gulur,
raudur og blar.

Almennt skulu hasin einangrud ad utan og kleedd vidhaldsfrium klaedningum.

Leyft verdur ad einangra ad innan og pussa ad utan allt ad 20% Utveggja

P6k skulu ad hluta til vera fI6t en énnur skulu breyta um form. Maenisstefna paka er frjals.

6.5. Aodkomur/inngangar i byggingar

Innkeyrsla i bifreidageymslu verdur fra Séltini & nordvesturhorni I6darinnar.

Adkoma slokkvilids er merkt & uppdreetti. Gert er rad fyrir ad bilar geti keyrt inn ad austurhlid ad stigahusi og geti snuid
vio.

Gert er rad fyrir stigahlsum og lyftu & vestur, nordur og austurhlid bygginga, peir munu allir tengjast gdngustigum/
inngardi og bifreidageymslu. Ad hamarki skulu vera 6 stiga- og lyftuhus stadsett innan byggingareitsins.

Go0 tengsl skulu vera fra adkomuleidum vid neerliggjandi stigakerfi.

6.6. Skipulag og honnun léoar.

Fragangur gatna, gangstétta, stiga og gardrymis skal vera vandadur. Adlaga skal fragang & [6darmérkum vid neerliggjandi
land og stiga utan sem innan I6darinnar svo Ur verdi heildaryfirbragd.

Loodauppdreettir skulu fylgja byggingarleyfisumsékn og fragangur 160ar i samraemi vid skilmala skal vera lokid um
leid og lokauttekt byggingar & sér stad og hun tekin i notkun

Vanda skal til fragangs og yfirbragds a inngardi og gera rad fyrir leik og dvalarsvaedi.

Gerd er krafa um ad allt ad 40% af grunnfleti inngards verdi med jardvegsfyllingu sem er meira en 60 sm pykkt til
landmétunar og grodursetningar runnagrédurs en annars stadar skal pad vera ad lagmarki 30sm. Auk pess ber ad gera
rad fyrir ad 10%, hid minnsta, af grunnfleti inngards séu uppreist grédurker fyrir trjagrodur. Stadsetning takna fyrir
trjagrédur og grédurbed & uppdreetti eru til vidmidunar.

Yfirbord I6darinnar & ad vera pakid hellulégn, hardvidi, grasi og groori.

Vanda skal fragang gangstigs medfram husinu svo sem med helluldgn.

Komid skal fyrir lysingu vid gdngustiga ad inngéngum og i einstaka grédurbedum vid hudsin.

Um 100m2 sveedi undir leiksvaedi barna skal koma fyrir & 160inni, ndkvaem stadsetning og Utfeersla er had frekari hdnnun
|6darinnar.

Ad Séltuni skal gera rad fyrir trjagrodri vid gétu, medfram bilasteedum og génguleid.

Kvdd er um almennri génguumferd vegna verslunarryma a 1.haed ad Soéltani.

Skal génguleid vera hellulégd innan I6dar og tengjast vid nyjan gdngustig medfram gétunni utan I6darinnar.

Heimilt er ad byggja Iétt smahysi (gardskyggni) i gardi med opnum hlidum og paki til ad skyla fyrir regni og soélskini.
Hamarkshaed pess skal ekki fara yfir 2,8 metra. Smahysi skal vera stadsett fyrir midju gardrymi og skal hamarkssteerd
pess vera 15m2.

Ad kringlumyrarbraut til vesturs er gert rad fyrir ad framlengja mon til ad baeta hljédvist (sja sneidingu a skyringarmynd).
Skipulagssvaedid steekkar um 384m? & sudurhluta I6darinnar,a peim hluta er einungis gert rad fyrir trjagrodri.

3 metra géngustigur fyrir almenna gangandi umferd er medfram I6darmdérkum a borgarlandi fra Kringlumyrarbraut ad
Séltani. Stigur skal vera hannadur midad vid landhalla og samruna haedarkota og pa sérstaklega a sudvesturhorni
I6darinnar. Par er um ad reeda 55cm haedarmismun a 14 metra kafla.

Oll nanari hénnun a vidbétarl6d verdi Utfaerd i samradi vid Orkuveitu Reykjavikur par sem lagnir eru undir sveedinu.

6.7. Bilastaedi, bilageymsla a 1. haed og hjdlastaedi

Kjallari/bifreidageymsla er heimill innan sérstaks byggingarreits 1. haed.

Innan I6darinnar skal gera rad fyrir 1 bilastaedi pr. ibud ,reiknad er med um 8 staedum utan bifreidageymslu felld undir
byggingu. Auk pess er gert rad fyrir um 10-15 staedi & 160, Utfaersla synd leidbeinandi & uppdraetti, sem pjéna sem
gestasvaedi og steedi fyrir verslunarhlsnaedi.

Eitt hj6lastaedi skal vera pr. ibud.

Synt fyrirkomulag innkeyrslu er bindandi en fyrirkomulag bilasteeda & yfirbordi eru ekki bindandi. Samsida bilastaedi eru
synd medfram Séltuni

-36 - mkv. 1:500 Sampykkt i Borgarradi 16.11.2017

» Akstursleid er medfram nordurhlid l6darinnar og skal vera haegt ad aka fyrir horn ad stigahusi vesturhlidar og snia vid.

» Einnig verdi gert rad fyrir sleppisteedi fra Soltani vid stigahds austanmegin.

» Hjola/vagnageymslur og almennar geymslur fyrir ibudir eru i kjallara.

6.8. Krofur um hljédstig innan ibuda og utanhuss.

Hljédvistarmeelingar skulu fylgja fyrirhugudum byggingarnefndarteikningum og nakvaem lysing a pvi hvernig hljodvistarkréfum
er meett. Hljédvistarskyrsla fylgir deiliskipulagi pessu. .

Hljodstig & reitnum vegna umferdarhavada skal uppfylla akvaedi reglugerdar um havada nr. 724/2008. | vidauka
reglugerdarinnar eru skilgreindar kréfur vegna havada fra umferd vid mismunandi tegundir hisnaedis. | 4. grein
reglugerdarinnar segir, auk peirra upplysinga sem fram koma i téflu 1: ,Par sem dvalarsvaedi 4 160 er skilgreint skal pess
jafnframt geett ad hljodstig sé undir 55 LAeq“. Pa segir i 5. grein reglugerdarinnar: ,Vid skipulagsgerd skal midad vid ad
hlj6dstig verdi undir mérkum i vidauka. Skipulagsyfirvéld geta pé dkvedid ad i stad marka i vidauka gildi um ibudarhisnaedi &
afmoérkudum sveedum stadallinn IST 45:2016: HIjodvist — Flokkun ibudarhisnaedis”. Flokkur C i stadlinum er lagmarkskrafa
fyrir nyjar ibGoir.” ’

| pessu deiliskipulagi verdur notast vid svokallada undanpagu stadalinn IST 45:2016 fyrir bygginguna Borgartiin 34-36 og
leitast verdur vid, vid hdnnun hassins, ad svefnherbergi iblda snui fra umferdargdtu.

» Havadavarnir skulu hafa risid adur en husio er tekid i notkun og fela i sér nyja hljédmdn sem er synd & uppdreetti

auk hljédteeknilegra lausnum a efri haedum hussins.

+ Planta skal trjagréori a hljéomén til ad draga ur svifryksmengun vid husid
Nanar er visad i greinagerd um hljédvist og Utreikninga er fylgir deiliskipulagstilldgunni fra Mannvit dags. september 2016.

6.9. Sorp.

» Sorpflokkun i djdpgamum verdur stadsett & nordvesturhorni I6darinnar. Byggingarreitur fyrir sorp er syndur & uppdraetti.
Gert verdi rad fyrir 5 flokkum Grgangs; almennur 6flokkadur Urgangur, pappirsefni, plast, gler og malmar

Eitt ilat fyrir hvern flokkanna. Djupgamasteerd steypukassa i jérd 185x185cm og dypi um 255cm um 5m3.

Adgangsstyring og 6ryggisbunadur verdur & gdmasamsteedum.

Gamasamsetning og fragangur yfirbords,ligan og 6ryggisbinadur samkvaemt IST EN 13071 og samkvaemt sampykkt um
medhoéndlun drgangs i Reykjavik.

+ Stadsetja parf gamana pannig ad krani nai i gamana an pess ad bill hefti umferd inn a 168ina.

» Nanari fj6ldi djupgama, fyrirkomulag og umhirda verdi akvedid i samradi vid skrifstofu umhverfisgeeda hja Reykjavikurborg.

Breyting. pessi kafli hefur verid endurskrifadur m.v. breytinguna nu. breyting i texta vegna fiélda djupgama umhirdu og nanara
fyrirkomulags.

6.10. Nidurrif og skilyroi framkvaemdar:

» Uppbygging a svaedinu skal vera i einum afanga asamt bifreidageymslu og gardrymi.

» Taka skal fullt tillit til nAgranna og fylgja 6llum gildandi I6gum og reglugerdum vardandi havada og vinnutima. Girda skal
framkvaemdasvaedid af og setja upp skilti par sem allar helstu upplysingar um framkvaemdina koma fram.

+ Flokka skal byggingardrgang vid nidurrif peirra bygginga sem eru & reitnum og spilliefnum skilad & par til beeran stad.

+ Fara skal a0 videigandi [bgum og reglugerdum vardandi flokkun og urdun drgangs fra byggingarsvaedinu.

« Adur en nidurrif er heimilad parf ad liggja fyrir sampykkt hdnnunargdgn hja byggingarfulltria.

6.11. Steeroir i deiliskipulagstillogu
Nuaverandi staerd 160ar: 4.789m?
Staekkun 160ar:  384m?2

Staekkud 160 samtals:5.173m?

Helstu steerdir:

Lédarst Arymioj| Arymiikj| Samt A B rymi A/B oj/nj
m? m? Nhl m? m? Nhl m?/ Nhl
Gildandi dsk 5173 8800/1,70 1050 9850/1,90 11250/2,17
[ Tillaga ad breyttu dsk | 5173 | 10500/2,03 | 1100 | 11600/2,24 | 13000/2,52 |

Aukning a nytingarhlutfalli fra niverandi skipulagi: 2,17 -2,52=0,35 m.v. A-og B rymi.

Breyting. pessi kafli hefur verid endurskrifadur m.v. breytinguna nu. Steerdir teknar saman i téflu. Nytingarhlutfall i gildandi
deiliskipulagi leidrétt vegna reiknisskekkju p.e.a.s nytingarhlutfall var ekki rétt m.v. byggingarmagn.

7._Skil 4 uppdraetti:
Kynna skal aform um uppbyggingu I6dar i tveimur &féngum:

1. Fyrirspurnarteikningar i mkv. 1:100 eda 1:200 skal leggja inn til skipulagsfulltrda og umhverfis- og skipulagsraods til
sampykktar par sem 6ll meginatridi byggingar koma fram, p.4.m: fj6ldi og steerd ibuda; hdnnun, efnisval, uppbrot byggingar;
hénnun jardhaedar hissins vid Soltan; fyrirkomulag verslunarhldsnaedis vid Soltan.

2. Endanlegir adaluppdraettir skv. byggingarreglugerd og endanlegur l6daruppdrattur sem geri grein fyrir landslagshénnun &
160, grodri, setbekkjum, sorpadstddu og gangstigum.

8. Fornleifaskra og husakénnun

Borgarsdgusafn Reykjavikur hefur unnid fornleifaskra og husakénnun fyrir deiliskipulagsreitinn, skyrslu nr. 181, 2017.
Samkveemt vardveislumati skyrslunnar er ekki gerd tillaga um sérstok verndarakvaedi fyrir hisin & 160inni.

| fornleifaskra skyrslunnar kemur fram ad a 166 Borgartiins 34-36 sé skradar fornleifar nimer 9-39, steinhladnir tingardar. beir
séu horfnir af yfirbordi en hluti af peim geeti verid i jérou.

Par sem verdur naudsynlegt ad gera jardrask skal fornleifafraedingur hafa eftirlit med framkveemdum. Komi fornleifar i 1j6s parf
ad stddvar verkid og fa alit Minjastofnunar a pvi hvort megi halda verkinu afram og pa med hvada skilmalum sbr. 24. grein
laga um meningarminjar nr.80/2012

Fossvogscar,
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