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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149,
Borgartiini 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Hekla fasteignir ehf., kt. 631202-
3060, Laugavegi 174, 105 Reykjavik, og Stillir ehf., kt. 620543-0129, Laugavegi 168, 105
Reykjavik (hér eftir sameiginlega nefndir 160arhafar), gera med sér

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og breyttrar
nytingar 4 160unum Laugavegur 168 og Laugavegur 170-174 i
Reykjavik

1. gr.
Inngangur

Reykjavikurborg og Hekla hf., kt. 600169-5139, undirritudu viljayfirlysingu um samstarf pann
3. mai 2017 um hugmyndir og samstarf ad uppbyggingu 4 reit i Sudur-Mjédd og & 166um
fyrirtaekisins vid Laugaveg. Med bréfi, dags. 24. juni 2020, afturkalladi Reykjavikurborg
viljayfirlysinguna med visan til 4. gr. hennar. Motmeelti Hekla hf. afturkéllun borgarinnar og
taldi hana 6heimila med bréfi dags. 12. oktober 2020. Hafa adilar ni komid sér saman um ad
ljtika agreiningi sin 4 milli um gildi afturk6llunar Reykjavikurborgar 4 viljayfirlysingu milli
adila og akvedid ad gera med sér samkomulag petta 4 grundvelli 2. gr. viljayfirlysingarinnar en
ad adrar greinar viljayfirlysingarinnar séu nidurfallnar.

Lodarhafar ad 16dunum Laugavegur 168, landeignantimer 1.103420, og Laugavegur 170-174,
landeignantimer 1.103431, hafa hug & frekari uppbyggingu og breyttri nytingu 4 16dunum.

Afpvi tilefni gera Hekla fasteignir ehf. og Stillir ehf., hér eftir sameiginlega nefndir 16darhafar,
annars vegar og Reykjavikurborg hins vegar med sér petta samkomulag.

Samkvemt fyrirliggjandi hugmynd um uppbyggingu 4 16dunum er stefnt ad pvi ad 4 16dunum
verdi byggdar ibudir auk atvinnu- og pjonustuhisnedis i samraemi vid fyrirliggjandi hugmynd
a0 deiliskipulagi. Hin fyrirliggjandi hugmynd ber heitid deiliskipulagstillaga fyrir Laugaveg
168-176. Lodarhafar eru ekki eigendur ad 16dinni ad Laugavegi 176 og tekur samkomulag betta
pvi ekki til peirrar 16dar.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta husnzdisdetlun fyrir Reykjavikurborg,
sem sampykkt var 4 fundi borgarstjérnar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykja-

vikurborgar &4 nyjum uppbyggingarsveedum, sem sampykkt var &4 fundi borgarrads 31. jantar
2019.

2. gr.
Deiliskipulagsgerd og lédarsamningur
{ fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd er gert r4d fyrir ad 4 168unum Laugavegi 168-174 verdi
heimilt ad byggja allt ad 400 ibudir med verslun og pjénustu 4 jardhad. P4 er einnig valkvaed
heimild til ad nyta allt ad 8.887 m? sem annars feri i ibadir fyrir hotel i flokki V 4 annad hvort
areit A (Laugavegur 168) eda E (Laugavegur 174A).
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Samkvaemt fyrirliggjandi tillogu er aformad ad 168irnar Laugavegur 168-174 verdi samtals um
12.794 m? en per eru nu 16.367 m2, en skrad sterd mannvirkja 4 168unum er 12.539,4 m?.
deiliskipulagshugmynd er gert rad fyrir ad ntiverandi 160ir ad Laugavegi 168-174 muni skerdast
samtals um 3.573 m?. Afhending 4 um 400 m? skika sem fer undir borgarlinu skal fara fram
eins fljott og audid er, po eigi sidar en i arslok 2022. Athending 4 6drum 16darhlutum skal vera
i samreemi vid uppbyggingu l60anna. Ekki kemur til sérstakrar greidslu vegna bessarar
skerdingar en byggingamagn 4 16dunum hefur hins vegar verid aukid vegna nalegdar vid
fyrirhugada borgarlinu.

A medan Hekla hf. og Stillir ehf. hafa starfsemi sina 4 163unum mun Reykjavikurborg
kappkosta ad honnun og framkvemdir vegna borgarlinu verdi hagad pannig ad adkoma ad

160unum og starfsemi Heklu og Stillis vid Laugaveg skerdist ekki umfram pad sem naudsynlegt
er.

Hémarksbyggingarmagn ofanjardar 4 168unum er nu aztlad um 46.474 m?, par af ad hamarki
44.351 m? undir {badir og ef hdmarks byggingarmagn undir ibtdir er fullnytt 2.123 m* undir
atvinnustarfsemi. Samkvamt fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd er gert r4d fyrir allt ad 400
ibudum & 16dunum, atvinnuhtisnadi og ad hamarki 375 bilasteedum. Adilar eru sammala um ad
yfirfara niiverandi deiliskipulagshugmynd med pad ad markmidid ad auka hlutdeild minni og
6dyrari ibida an pess ad bilastedum 4 16dunum fjolgi. Stefnt skal a0 pvi ad ljuka slikri yfirferd
innan atta vikna fra sampykkt samkomulag pessa.

Nyir 168aleigusamningar fyrir einstaka 16dir, sem eru leigul6dir, verda gefnir Ut, begar greidsla
skv. 3. gr. hefur verid greidd.

Breytt fyrirkomulag 160ar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir Laugaveg 168-
174 er had sampykki skipulags- og samgongurdds auk borgarrads. Stadsetning 160a, nyting,
byggingarmagn o.fl. getur breyst vid afgreidslu deiliskipulagsins.

3. gr.
Byggingarréttur
Fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd gerir rad fyrir blandadri byggd ibudarhisnadis auk
verslunar- og pjonustuhtsnadis.

Med visan til viljayfirlysingu, dags. 3. mai 2017, hafa adilar ordid sammala um ad l60arhafar
greidi fyrir hvern vidbdtarfermetra undir ibudir 13.500 kr. ef vidbdtarbyggingarmagn er 4 milli
30-35.000 m? likt og fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd gerir r4d fyrir. { fyrirliggjandi
deiliskipulagshugmynd er gert rad fyrir ad vidbotarbyggingarmagn fyrir ibudir verdi 31.811,6
m?, Midad vid fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd nemur greidsla samtals 429.456.600 kr.,
sja p6 9.-11. mgr. pessar greinar.

Samkvaemt fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd er 160unum skipt upp i fimm 168ir.
Lodarhatar hafa aform um ad skipta uppbyggingu l6danna upp i fimm 4afanga.

Gjalddagi greidslu vegna innvida og byggingarréttar hvers afanga, skv. 2. og 3. mgr. pessarar

greinar, er vid umsokn um framkvemda- eda byggingaleyfis, p.m.t. takmarkad leyfi, hja
embeatti byggingafulltraa 4 vidkomandi byggingarreit.
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Lo6Barhafi skuldbindur sig til ad fa ekki ttgefid bygginga- eda framkvemdaleyfi, p.m.t.
takmarkad byggingarleyfi fyrr en framangreind byggingarréttargreidsla hefur verid greidd.

Auk framangreindrar greléslu skulu l6darhafar greida gatnagerdargjald og énnur 16gbundin
skipulags-, bilasteda-!, framkvemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar 4 loéunum

Gjalddagi gatnagerdargjalds hvers byggingarreits er vid sampykkt embzttis byggingarfulltria
a byggingaradformum 4 vidkomandi byggingarreit og reiknast samkvaemt gildandi gjaldskra
gatnagerdargjalda hverju sinni.

Inneign vegna hisa sem verda rifin skal ganga upp { ventanleg gatnagerdargjsld 165a 168arhafa
{ samreemi vid 4. og 5. mgr. 3. gr. laga um gatnagerdargjald nr. 153/2006 og 13. gr. sampykktar
um gatnagerdargjald i Reykjavikurborg nr. 725/2007, med sidari breytingum.

Ef endanlegt deiliskipulag veitir heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjardar, umfram
ofangreinda fermetra skv. fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd, sbr. 2. og 3. mgr. pessarar
greinar, skulu l6darhafar greida vidbotarbyggingaréttargreidslu, kr. 13.500 pr. m?, fyrir pa
fermetra sem beatast vid heildarbyggingarmagn ofanjardar.

[ fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd hafa 16darhafar val um hvort byggt verdur hétel 4 annad
hvort Laugavegi 168 eda 174A. Velji 16darhafar ad byggja hotel { stad ibuda 4 63rum hvorum
bessum reit skal greida 18.500 kr. fyrir b4 fermetra.

Fermetraverd i malsgreinum 2., 9. og 10 mgr. er midad vid byggingarvisitslu febriarmanadar
2021 (152,6 stig) og skal pad framreiknad i samreemi vid préun visitlunnar til greidsludags.

4. gr.
Sala ibuda til Félagsbistada hf.

[ samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkja l6darhafar ad Félagsbustadir
hf. hafi kauprétt 4 20 {budum { ibudarhtisum 4 163unum. fbudirnar geta verid allt ad priggja
herbergja. M16a6 skal vid i kaupunum ad staerd einstaklings- og tveggja herbergja ibuda sé 4
bilinu 45-60 m? ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers sterd skal vera i samraemi vid
samberilegar 1bu61r b6 ekki steerri en 6 m”. Midad skal vid ad steerd priggja herbergja ibida sé
a bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymslu medtalinni hvers sterd skal vera i samremi vid
samberilegrar ibudir, p6 ekki steerri en 6 m%. Reynist 6mogulegt ad halda geymslum innan
framangreindra steerdarmarka greida Félagsbustadir ekki fyrir pann hluta geymslunnar sem fer
fram yfir st&réarmork (deemi: fyrir ibad sem er skrad 46 m? bar sem ibud er 39 m? ibid og
geymsla 7 m” skal kaupverd reiknad likt og ibud sé 45 m?. Félagsbustadir hafa val um tegund
ibuda. [badirnar skal afhenda tilbtnar og skal fragangur beirra, efnisval og gedi vera
samberilegt vid adrar {budir ad svipadri steerd { somu hisum. Bilastedi i bilageymslu fylgir
ekki pessum ibudum.

Lodarhafar skuldbinda sig til pess ad hafa ad lagmarki 5% ibida i byggingunum sem reistar
verda 4 166unum innan ofangreindra steerdarmarka.

Uhttps://revkjavik.is/sites/default/files/b nr 440 2016.pdf
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Kaupverd hvers birts fermetra { ibid og geymslu er umsaminn 475.000 kr. Framangreint
kaupverd 4 m* er midad vid byggingarvisitolu mars 2019 (142,4) og skal breytast i samraemi
vid préun visitlu pessarar til greidsludags.

Komi til endurskodunar 4 dkvaedum um verdvidmidunum i 16gum um almennar ibudir par til
kaupréttur er nyttur, geta 16darhafar farid fram 4 endurskodun 4 fjarhad kaupverds skv. 3. mgr.
bessarar greinar.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn
til byggingarfulltrians { Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad
kauprétturinn er bodinn hvort hann etli ad nyta sér hann. Tilkynni Félagsbustadir ekki um
nytingu kaupréttar innan fyrrgreindara timamarka fellur kaupréttur nidur vegna frambodinna
ibuda. Eftir ad kaupréttur Félagsbustada fellur nidur er 168arhafa heimilt ad breyta peim ibadum
sem &tladar voru fyrir Félagsbustadi kjdsi hann pad.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um {bdirnar pegar eignaskiptasamningur hefur
verid sampykktur. I kaupsamningi verda nénari dkveedi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu
ibidanna, sterd peirra og greidslu fyrirkomulag kaupverds.

5. gr.
Kvéd um leiguibudir o.fl.
{ samraemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur s kvéd 4 168dunum ad
55 ibudir skuli vera leiguibudir, stiidentaibudir, leiguibtdir Félagsbistada hf., buseturéttar-
ibudir og/eda ibudir fyrir aldrada. Ibidir sem Félagsbustadir eiga kauprétt ad samkvemt 4. gr.
teljast hluti pessara ibuda.

bessa skal getio { deiliskipulagshugmynd og utbuin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur
sem kvo0 4 naverandi 160ir. I eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falli undir
pessa kvo.

6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad veitt verdir sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum 4
svedinu eda 4 hisum & skipulagsreitnum. Hlutdeild l68arhafa til listskreytinga verdur
15.000.000 kr. Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhda fjarhad til
listskreytingar 4 skipulagssvadinu. Framangreind fjarhed er midud vid byggingarvisitdlu
novembermanadar 2020, 148,4 stig, og skal breytast i samraemi vid préun hennar til
greidsludags. Samrad skal haft um val og atferslu 4 listskreytingum.

7. gr.
Framsal
Lo6darhofum er oheimilt, an sampykkis Reykjavikurborgar, ad framselja fasteignir og/eda
160arréttindi ad 166unum Laugavegur 168, landeignanimer 1.103420, og Laugavegur 170-174,
landeignantiimer 1.103431, 4dur en greidslur samkvemt 3. gr. samkomulags pessa hafa verid
greiddar.
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Vid sampykkt framsal tekur nyr eigandi vid réttindum og skyldum l6darhafa gagnvart
Reykjavikurborg samkvamt samkomulagi pessu.

Reykjavikurborg skal veita sampykki fyrir framsali 4 fasteigna og/eda l6darréttindum gegn pvi
skilyrdi ad kaupandi stadfesti yfirtoku réttinda og skyldna samkvamt samkomulagi pessu. Skal
Reykjavikurborg svara beidni um sampykki fyrir framsali 4n 4stzedulauss dréttar og innan
briggja vikna fr4 bvi ad skrifleg beidni er 16g0 fram bar sem 6skad er eftir sampykki fyrir
adilaskiptum. Hafi beidni ekki verid svarad innan fidgurra vikna fra pvi ad hin var sett fram
telst hun sampykkt.

Kv60 er um ad framsal sé 6heimilt nema ad fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar 4 nyjum
framsalshafa skal getid 4 vedbandayfirliti 168anna Laugavegur 168, landeignantimer 1103420,
og Laugavegur 170-174, landeignantimer 1.103431.

8. gr.
Lagnir
Komi til pess vegna uppbyggingar 4 165unum Laugavegur 168 og Laugavegur 170-174 ad flytja
burfi spennist6d eda lagnir veitustofnanna skulu 168arhafar bera kostnad vid pann flutning i
samremi skilmala veitufyrirtaekja.

Heimilt er ad binglysa samkomulagi pessu 4 168irnar Laugavegur 168, landeignanumer
1103420, fasteignanamer F2012281, F2012282 og F2012283, og Laugavegur 170-174,
landeignanumer 1.103431, fasteignanumer F201232, F2012324, F2012325, F2012326,
F2012327, F2012328, F2213218, F2228263, F2228281, F2228286, F2228288, F2228290,
F2228355, F2228356, F2228357, F2228496, F2228497, F2228498, F2228499, F2228500,
F2228501, F2228502 og F2271147.

Samkomulag betta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.

--- Undirritanir 4 nastu sidu ---
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Reykjavik, 2. mars 2021

— \

F.h. Heklu fasteigna ehf. F.h. Stillis ehf.

F.h. Reykjavikurborgar
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vitundarvottar ad réttri dagsetningu, undirskrift adila, og fjarradi:

Nﬁfn g kt. //8(6;%7 Nafn og kt.

Fylgiskjol:
1. Fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd fyrir Laugaveg 168-176.
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