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Umhverfis- og skipulagssvid

Vardar: Hraunbaer 133 (fsp) fjolgun ibdda

L6gd fram fyrirspurn Gisla Reynissonar dags. 22. mai 2019 um breytingu a deiliskipulagi Bajarhals-Hraunbaejar
vegna reits A, Hraunbaer 133, sem felst i ad heimilt verdi fjélga ibudum 4 reitnum um 10 pannig ad i stad 58
ibuda verdi 68 ibudir.

Skipulag i gildi:

i gild er Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur 26. névember 2013 og birt |
B-deild stjérnartidinda 26. febriar 2014. Landnotkun skv. adalskipulagi er ibudarbyggd. i gildi er deiliskipulag
fyrir Baejarhals — Hraunbaer sampykkt i borgarradi 26.04.2018 og birt i B — deild Stjornartidinda 21.09.2018.

Gististarfsemi er éheimil

Lédir eru priar samkvaemt tilldgunni, auk sérddar fyrir haseppnistéd, og
innan hverrar lodar eru 2-5 byggingarreitir. [badir innan hverrar l60ar skulu
vera misstérar og pannig studla a8 fiolbreytileika | samsetningu ibua.

Eftirfarandi stzerdir eru til vidmidunar og midast vid bratté flatarmal an
geymsiu;

1 herbergja ibudir fra ca 35-50 m?

2 herbergja (budir fra ca 51-60 m?

3 herbergja ibGdir fra ca 61-80 m*

4 herbergja ibodir fra ca 81-110 m?*

5 herbergja ibadir fra ca 111-150 m?
Settir eru eftirfarandi skilmalar til ad tryggja bléndun ibidagerda og
gaedi ibuda:

Hlutfall 1-2 herbergja Ibida ma ekki fara yfir 50%
Ef ibudir eru eetladar Félagsbustodum, ma hlutfall 1-2  herbergja
ibuda fara upp | ad hamarki 60%

o o o Hiutfall einnar ibudagerdar ma ekki fara yfir 30%
-~ 2 Ef iblir eru setladar Félagsbustodum, ma hiutfall einnar
oh s~ \.- S ibusargerdar fara upp | a8 hamarki 40%.
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Mynd 1. Gildandi deiliskipulag. Skipulagsuppdrattur og skilmalar fyrir ibudir

Umsogn:

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria vardandi hugmyndir umsaekjanda ad breyta gildandi deiliskipulag, fjolga
ibidum a 168 um 10 einingar svo pzer verdi samtals 68, an pess ad auka byggingarmagn. Fjoldi bilasteeda yrdi
haldid 6breyttum og pvi yrou 0,85 bilastadi per ibud innan I6darinnar en i gildandi skipulagi er gert rad fyrir 1
bilastaedi per ibud. Medalstaerdir ibuda myndi laekka ar 93 m2 i 79 m2. Medalsteerdir 3 — 5 herbergja ibuda
myndi laekka Ur 136 m2 i 108 m2.

Embaetti skipulagsfulltria verkefnastyrdi deiliskipulagsgerd fyrir sveedid, ad undangenginni
hugmyndasamkeppni. Tillagan sem vard fyrir valinu pétti uppfylla forsendur hugmyndasamkeppninnar hvad
best sem var m.a. ad leggja fram tillogur ad hoflegri péttingu sem jafnframt taeki mid af ibudarsamsetningu og
medal-ibidarstaerd i hverfinu, sem eru um 130 m? { Arbae. Forsendur hugmyndasamkeppninnar koma einnig
fram i lysingu fyrir deiliskipulagid og i skilmalum deiliskipulagsins, sja kafla 7.1., mynd 1, par sem koma fram
ibudarstaerdir til viomidunar og skilmalar til ad tryggja blondun ibudagerda og gaeda.

Pad er mat embaettis skipulagsfulltrda ad fjolgun og minnkun ibida vinni gegn markmidum sem komu fram {
hugmyndasamkeppni, skipulagslysingu og deiliskipulagi, og dragi ur fiélbreytileika og geedi ibuda. Gildandi
deiliskipulag gerir na pegar rad fyrir meiri péttingu en tidkast i adliggjandi byggd arbaejar sem gerir rikari krofur
til borgarinnar ad vidhalda fjlbreytni ibtidargerda og staerda. i skilmalum deiliskipulaga eru smaerri
ibudarstaerdir heimiladar fyrir uppbyggingu an hagnadarsjénarmida, en fyrir almennan markad er gert rad fyrir
steerri ibudum. Jafnframt er tekid neikveett i ad fara i svo umfangsmiklar breytingar @ nysampykktu
deiliskipulagi. bad er ipyngjandi fyrir adliggjandi ibuar sem eiga grenndarhagsmuna ad gaeta ad hefja nytt
kynningar- og sampykktarferli svo stuttu eftir ad deiliskipulag hefur verid sampykkt.

Med tilliti til pess sem hér segir a undan, og pvi ad um er ad raeda nytt deiliskipulag, er pad mat embzettisins ad
halda skuli deiliskipulaginu ébreyttu og fjolga ekki ibidum, umfram pad sem gildandi skipulag heimilad.

Nidurstada:

o Neikvaett sbr. umsodgn hér ad ofan.
F.h. Skipulagsfulltrita Reykjavikur, J6n Kjartan Aglstsson, skipulagsfraedingur, verkefnastjori
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