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Malskot til Umhverfis- og Skipulagsnefndar

Erindid:

Hér med neikvaedri afgreidslu Skipulagsfulltria Reykjavikur fra 14. jani 2019 vegna erindis
Gisla Reynissonar f.h. Fasteignapréunarfélagsins Spildu ehf. (hér eftir “Spilda”) um breytingu
a deiliskipulagi Baejarhals- Hraunbajar vegna reits A, Hraunbaer 133 skotid til Umhverfis- og
Skipulagsnefndar. Erindid félst i ad dska eftir pvi ad heimilt yrdi ad fjolga ibudum 3 reitnum
um 10 pannig ad i stad 58 ibuda yrdu a reitnum 68 ibudir an pess ad auka byggingarmagn.
Pess er hér med farid a leit vid Umhverfis- og Skipulagsnefnd ad afstada hennar til erindisins
verdi jakvaed svo ad vinna megi malid afram og hefja uppbyggingu. Sidan erindid var lagt fram
i mai 2019 hefur Spilda einnig fengid uthlutad 16dinni vid hlidina i Hraunbae 143 en par eru
somu alitamal fyrir hendi. bvi er dskad eftir pvi ad ef erindi petta verdur afgreitt jakveett ad
pad sama gildi um Hraunbae 143 eins og um Hraunbae 133.

Rokstudningur:
Malinu til studnings er visad i vidhengda ppt. kynningu fra Fasteignapréunarfélaginu Spildu
ehf.

Eins og fram kemur i kynningunni eru megin rokin eftirfarandi:

1. Verid er ad dska eftir fjolgun ibdida dar 58 i 68 og par med yrdi medalstzerd ibuda 3
reitnum 79m2 i stad 93m2. bessi fjdlgun ibuda feest med pvi ad feera 250m2 af
ibudarfermetrum sem tilheyra 3.-5. herbergja ibudum skv. gildandi deiliskipulagi yfir i
1.-2. herbergja ibudir. Skipting @ milli pessara ibudartegunda helst su sama og eftir
breytinguna yrdu 34 ibudir 1.-2. herbergja og 34 ibudir 3.-5. herbergja. Ad okkar mati
er parna einingis um ad raeda tilfaerslu vardandi pad hvernig pessir 250m2 eru
skilgreindir i ibudarsamsetningu a 16dinni

2. Hvorki er verid ad fara fram a breytingu a I16gun bygginga innan byggingarreits né er
farid fram a aukid byggingarmagn a [6dinni og pvi telur Spilda ad um minnihattar
deiliskipulagsbreytingu sé ad raeda.

3. Gogn sem Spilda hefur aflad sér fra Two Birds, sem er félag i eigu Credit Info og
sérhaefir sig i tolfraedi gognum og upplysingum vardandi fasteignamarkadinn, syna ad
bad er mikil eftirspurn eftir mjog litlum (<40m2) og litlum (40-80m2) ibudum i
Hraunbae og Arbae, & medan pad er mun minni eftirspurn eftir ibddum sem eru steerri
en 80m2. betta bendir til pess ad pad vaeri mun skynsamlegra ad byggja ibudir med
medalstaerd 79m2 a reitnum eins og Spilda er ad leggja til en ad fara af stad med
byggingu staerri Ubuda sem ekki er eftirspurn eftir.



4. Pad sem af er pessu ari hefur harnad i ari vardandi fjarmognun fasteignaverkefna m.a.
vegna pess ad fjarmalastofnunum hugnast ekki ad fjarmagna bygginu @ véru sem ekki
er eftirspurn 3 enda haegir pad verulega a séluhrada eigna. betta er vel skiljanlegt,
enda hlytur ad vera gott ad meta fyrst hvad pad er sem markadurinn kallar a og lata
bad styra pvi hvad er skynsamlegt ad byggja. Vid sem fasteignaprounarfélag leggjum
mikinn metnad i ad standa ad godum verkefnum par sem hlustad er @ endanlegan
notanda adur en hafist er handa vid ad byggja voruna.

5. Litid sem ekkert hefur verid byggt af nybyggingum i Hraunbae sidan 1972 ef horft er til
fidlbylishusa. bvi er pad markmid okkar ad koma med voru inn & markadinn sem
almenningur er ad leita ad, p.e. vel hannadar ibudir i gédu gronu hverfi sem henta
leitarskilyrdum kaupenda hvad staerd vardar.

6. [adalskipulagi Reykjavikurborgar frad 2010-2030 er m.a. talad um dzetlanir um péttingu
byggdar. Sidan adalskipulag var stadfest arid 2014 hafa verid gerdar allnokkrar
breytingar a adalskipulaginu og flestar breytinganna varda heimildir um fjolda ibuda.
[ adalskipulagi Reyjavikurborgar kemur fram ad astand & hisnadismarkadi hafi ytt
undir ad auka vaegi ibudarhusnaedis a kostnad atvinnuhusnaedis a einstokum
byggingarsveedum og ad aukin porf @ smaerri ibudum hafi breytt forsendum um fjélda
ibudareininga a einstokum reitum. Vid visum til gagna fra Two Birds um ad i Hraunbae
sé aukin porf fyrir smaerri einingar okkar mali til studnings sem kallar & breyttar
forsendur i skipulagi.
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