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Borgarráð

       

Fækkun bensínstöðva - Rammasamkomulag vegna fyrirhugaðra breytinga á aðstöðu 
eldsneytisstöðva Skeljungs og Orkunnar

Lagt er til að borgarráð samþykki hjálagt rammasamkomulag Reykjavíkurborgar fyrir hönd 
eignasjóðs annars vegar og Skeljungs hf. hins vegar vegna fyrirhugaðrar breytinga á aðstöðu 
eldsneytisstöðva Skeljungs og Orkunnar, dags. 15. júní 2021.

Breytingar á lóðamálum Skeljungs hf. og uppbyggingarheimildir verða með undirritun 
samningsins sem hér segir: 

Birkimelur 1. Lóðarhafi mun hætta rekstri eldsneytisstöðvar ekki síðar en 1. janúar 2026  
Aðilar gera með sér hefðbundinn uppbyggingarsamning fyrir lóðina og nýjan 
lóðarleigusamning til 75 ára með möguleika á fjölorkustöð með sjálfsafgreiðslu. Núgildandi 
lóðarleigusamningur, sem gildir til 1. janúar 2045, fellur brott við gildistöku nýs 
lóðarleigusamningi. Sjá nánar sérstakt samkomulag um lóðina.

Bústaðavegur 20. Eldsneytisstöð verður óbreytt en lóðarhafi skuldbindur sig til að fjölga 
ekki eldsneytisdælum eða auka afköst þeirra án sérstaks samkomulags við Reykjavíkurborg. 
Lóðarleigusamningur, sem gildir til 1. janúar 2039, helst óbreyttur. Heimilt verður að setja 
upp rafhleðslustöðvar á lóðinni.

Grjótháls 8. Eldsneytisstöð verður óbreytt en lóðarhafi skuldbindur sig til að fjölga ekki 
eldsneytisdælum eða auka afköst þeirra án sérstaks samkomulags við Reykjavíkurborg. 
Heimilt verður að setja upp rafhleðslustöðvar á lóðinni. Lóðarleigusamningur, sem gildir til 1. 
júlí 2059, helst óbreyttur. Nýtingarhlutfall lóðar verði aukið í 0,5 vegna mögulegar byggingar 
á þvottastöð, smurstöð eða dekkjaverkstæði.

Gylfaflöt 1. Eldsneytisstöð verður óbreytt en lóðarhafi skuldbindur sig til að fjölga ekki 
eldsneytisdælum eða auka afköst þeirra án sérstaks samkomulags við Reykjavíkurborg. 
Lóðarleigusamningur, sem gildir til 1. janúar 2045, helst óbreyttur. Nýtingarhlutfall lóðar 
verði aukið í 1,0 vegna mögulegar byggingar á þvottastöð, smurstöð eða dekkjaverkstæði.

Hraunbær 102.  Lóðarhafi mun hætta rekstri eldsneytisstöðvar og fjarlægja dælur af lóðinni 
eigi síðar en 1. janúar 2024 gegn því að lóðarhafa verði í heimiluð aukning og uppbygging á 
lóðum Grjótháls 8 og Gylfaflöt 1. Lóðinni Hraunbær 102 verði skilað til Reykjavíkurborgar 
án endurgjalds.

Kleppsvegur (við Langholtsveg). Lóðarhafi mun hætta rekstri eldsneytisstöðvar og fjarlægja 
dælur af lóðinni eigi síðar en 1. janúar 2024 gegn því að lóðarhafa verði í staðinn úthlutað 



leigulóð fyrir fjölorkustöð með sjálfsafgreiðslu við eina af stofnbrautum Reykjavíkur. Lóð 
verði jafn stór og lóðin á Kleppsvegi eða 1.902 m

2
 að stærð. Komi til þess að ný lóð verður 

stærri en 1.902 m
2
 skal lóðarhafi greiða byggingarréttargjald fyrir umfram fermetra. Komi til 

þess að ekki verði hægt að úthluta ásættanlegri lóð mun lóðarhafi halda áfram rekstri á 
lóðinni.

Klettagarðar 6. Eldsneytisstöð verður óbreytt en lóðarhafi skuldbindur sig til að fjölga ekki 
eldsneytisdælum eða auka afköst þeirra án sérstaks samkomulags við Reykjavíkurborg. 
Lóðarleigusamningur, sem gildir til 30. apríl 2028, helst óbreyttur.

Laugavegur 180. Lóðarhafi mun hætta rekstri eldsneytisstöðvar ekki síðar en 1. janúar 2024 
en þó eigi síðar en 12 mánuðum frá samþykkt borgarráðs á breyttu deiliskipulagi lóðarinnar. 
Heimilt verður að byggja íbúðarhúsnæði með verslun- og þjónustu á 1. hæð. Aðilar gera með 
sér hefðbundinn uppbyggingarsamning fyrir lóðina og nýjan lóðarleigusamning. Núverandi 
lóðarleigusamningur, sem gildir til 1. október 2036, fellur brott við gildistöku nýs 
lóðarleigusamnings. Lóðarhafar eru tveir. Náist ekki samkomulag við aðra lóðarhafa um 
uppbyggingu verður starfsemi lóðar óbreytt en þó verði skerðing vegna borgarlínu.  

Miklabraut 100. Lóðarhafi og Reykjavíkurborg munu ræða framtíð eldsneytisstöðvarinnar í 
tengslum við framkvæmdir við verkefnið „Miklabraut í stokk“. 

Miklabraut 101. Lóðarhafi og Reykjavíkurborg munu ræða framtíð eldsneytisstöðvarinnar í 
tengslum við framkvæmdir við verkefnið „Miklabraut í stokk“. 

Skógarhlíð 16. Lóðarhafi mun hætta rekstri eldsneytisstöðvar ekki síðar en 1. janúar 2026, en 
þó eigi síðar en 12 mánuðum frá samþykkt borgarráðs á breyttu deiliskipulagi lóðarinnar. 
Heimilt verður að byggja íbúðar og/eða atvinnuhúsnæði með verslun- og þjónustu á 1. hæð. 
Aðilar gera með sér hefðbundinn uppbyggingarsamning fyrir lóðina og nýjan 
lóðarleigusamning til 75 ára. Núverandi lóðarleigusamningur, sem gildir til 1. janúar 2056, 
fellur brott við gildistöku nýs lóðarleigusamnings. Sjá nánar sérstakt samkomulag um lóðina.

Spöngin 47. Eldsneytisstöð verður óbreytt en lóðarhafi skuldbindur sig til að fjölga ekki 
eldsneytisdælum eða auka afköst þeirra án sérstaks samkomulags við Reykjavíkurborg. 
Heimilt verði að setja upp rafhleðslustöðvar á lóðinni.

Suðurfell 4. Lóðarhafi mun breyta nýtingu lóðar og skipta lóðinni upp í tvær lóðir. Á annarri 
lóðinni verði byggðar íbúðir auk atvinnu- og þjónustuhúsnæðis í samræmi við 
mögulegar breytingar á deiliskipulagi. Á hinni lóðinni verði heimilt að hafa tvær 
sjálfsafgreiðsludælur fyrir 4 bifreiðar samtímis. Nýtingarhlutfall lóðanna taki mið að 
nærliggjandi lóðum og geti farið yfir 1,5. Núverandi lóðarleigusamningur, sem gildir til 
1. júní 2065, fellur brott við gildistöku nýs lóðarleigusamnings. Sjá nánar sérstakt 
samkomulag um lóðina.

Dagur B. Eggertsson 

Hjálagt:
Rammasamkomulag vegna fyrirhugaðra breytinga á aðstöðu eldsneytisstöðva Skeljungs og Orkunnar, 
dags. 15. júní 2021. 
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Reykjavíkurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavíkurborgar - eignasjóðs, kt. 570480-0149, 
Borgartúni 10-12, 105 Reykjavík, hér eftir nefnd Reykjavíkurborg, og Skeljungur hf., kt. 
590269-1749, Borgartúni 26, 105 Reykjavík, hér eftir nefndur lóðarhafi, gera með sér 
eftirfarandi  

rammasamkomulag vegna fyrirhugaðrar breytinga á aðstöðu 
eldneytisstöðva Skeljungs og Orkunnar 

1. gr.
Inngangur 

Á síðustu árum hefur Reykjavíkurborg sett fram ákveðin markmið um fækkun eldsneytisstöðva 
innan þéttbýlis borgarinnar. Í Aðalskipulagi Reykjavíkur 2010-2030 eru sett fram skýr 
stefnuákvæði sem eiga að sporna við fjölgun eldsneytisstöðva og markmið sem miða að því að 
draga úr landrýmisþörf eldsneytisstöðvanna. Í Loftlagsstefnu Reykjavíkurborgar, sem 
samþykkt var árið 2016, eru sett fram ákveðnari markmið um fækkun eldsneytisstöðva, til að 
undirstika enn frekar mikilvægi vistvænni ferðamáta og komandi orkuskipti í bílasamgöngum. 
Í Loftslagsstefnunni er einnig lagt til að þróaðir verði hvatar til að fækka stöðvum. 

Á fundi borgarráðs þann 9. maí 2019 var lögð fram og samþykkt tillaga borgastjóra um 
samningsmarkmið, sem leggja skal til grundvallar í viðræðum Reykjavíkurborgar við 
rekstraraðila og lóðarhafa eldsneytisstöðva í Reykjavík. Á fundinum var lagt fram og samþykkt 
drög að erindisbréfi samningarnefndar Reykjavíkurborgar vegna viðræðna við rekstraraðila og 
lóðarhafa bensínstöðvalóða í Reykjavík.  

2. gr.
Núverandi staða lóðarmála Skeljungs hf. 

Skeljungur hf. rekur í dag innan borgarmarka Reykjavíkur neðangreindar þrettán 
eldsneytisstöðvar undir merkjum Skeljungs og Orkunnar: 

• Birkimelur 1, þjónustustöð með 2 eldsneytisdælum fyrir 4 bifreiðar samtímis.
• Bústaðavegur 20, þjónustustöð með 3 eldsneytisdælum fyrir 6 bifreiðar samtímis.
• Grjótháls 8, þjónustustöð með 5 eldsneytisdælum fyrir 10 bifreiðar samtímis.
• Gylfaflöt 1, þjónustustöð með 2 eldsneytisdælum fyrir 4 bifreiðar samtímis.
• Hraunbær 102, þjónustustöð með 2 eldsneytisdælum fyrir 4 bifreiðar samtímis.
• Kleppsvegur (v/Langholtsveg), þjónustustöð með 2 eldsneytisdælum fyrir 4 bifreiðar

samtímis.
• Klettagarðar 6, þjónustustöð með 2 eldsneytisdælum fyrir 4 bifreiðar samtímis.
• Laugavegur 180, þjónustustöð með 2 eldsneytisdælum fyrir 4 bifreiðar samtímis.
• Miklabraut 100, þjónustustöð með 2 eldsneytisdælum fyrir 4 bifreiðar samtímis.
• Miklabraut 101, þjónustustöð með 3 eldsneytisdælum fyrir 6 bifreiðar samtímis.
• Skógarhlíð 16, þjónustustöð með 3 eldsneytisdælum fyrir 6 bifreiðar samtímis.
• Spöngin 47, þjónustustöð með 2 eldsneytisdælum fyrir 4 bifreiðar samtímis.
• Suðurfell 4, þjónustustöð með 4 eldsneytisdælum fyrir 8 bifreiðar samtímis.
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3. gr.
Breytingar á lóðarmálum Skeljungs hf. og uppbyggingarheimildir. 

Með rammasamkomulagi þessu hefur lóðarhafi lýst yfir vilja til að gera breytingar á eftirtöldum 
lóðum innan Reykjavíkur, þar sem það á við. Endanlegt samþykki fyrir hverja lóð og breytingar 
á nýtingu þeirra er þó háð því að tillaga að deiliskipulagi, sem lóðarhafi mun leggja fram innan 
tveggja ára frá undirritun samkomulags þessa, nái fram að ganga. Náist ekki samkomulag um 
þá tillögu, ásættanlegt að mati beggja aðila, skal lóðarhafa heimilt að halda áfram óbreyttri 
nýtingu lóðarinnar, þar sem lóðarleigusamningur er í gildi. Deiliskipulagstillagan skal taka mið 
af þéttingaráformum Reykjavíkurborgar í aðalskipulagi í samræmi við nýhönnuð hverfi 
borgarinnar.  

Væntingar Skeljungs um nýtingarhlutfall hverrar lóðar er að það nái að tryggja verðmæti þess 
rekstrar sem Skeljungur er með á viðkomandi lóð og mun endanlegt samþykki Skeljungs ávallt 
velta á því. Reykjavíkurborg gerir fyrirvara við að slíkt nýtingarhlutfall náist.  

Birkimelur 1. Lóðarhafi mun hætta rekstri eldsneytisstöðvar ekki síðar en 1. janúar 2026. 
Aðilar gera með sér hefðbundinn uppbyggingarsamning fyrir lóðina og nýjan 
lóðarleigusamning til 75 ára með möguleika á fjölorkustöð með sjálfsafgreiðslu. Núgildandi 
lóðarleigusamningur, sem gildir til 1. janúar 2045, fellur brott við gildistöku nýs 
lóðarleigusamningi. Sjá nánar sérstakt samkomulag um lóðina. 

Bústaðavegur 20. Eldsneytisstöð verður óbreytt en lóðarhafi skuldbindur sig til að fjölga ekki 
eldsneytisdælum eða auka afköst þeirra án sérstaks samkomulags við Reykjavíkurborg. 
Lóðarleigusamningur, sem gildir til 1. janúar 2039, helst óbreyttur. Heimilt verður að setja upp 
rafhleðslustöðvar á lóðinni. 

Grjótháls 8. Eldsneytisstöð verður óbreytt en lóðarhafi skuldbindur sig til að fjölga ekki 
eldsneytisdælum eða auka afköst þeirra án sérstaks samkomulags við Reykjavíkurborg. Heimilt 
verður að setja upp rafhleðslustöðvar á lóðinni. Lóðarleigusamningur, sem gildir til 1. júlí 2059, 
helst óbreyttur. Nýtingarhlutfall lóðar verði aukið í 0,5 vegna mögulegar byggingar á 
þvottastöð, smurstöð eða dekkjaverkstæði. 

Gylfaflöt 1. Eldsneytisstöð verður óbreytt en lóðarhafi skuldbindur sig til að fjölga ekki 
eldsneytisdælum eða auka afköst þeirra án sérstaks samkomulags við Reykjavíkurborg. 
Lóðarleigusamningur, sem gildir til 1. janúar 2045, helst óbreyttur. Nýtingarhlutfall lóðar verði 
aukið í 1,0 vegna mögulegar byggingar á þvottastöð, smurstöð eða dekkjaverkstæði. 

Hraunbær 102.  Lóðarhafi mun hætta rekstri eldsneytisstöðvar og fjarlægja dælur af lóðinni 
eigi síðar en 1. janúar 2024 gegn því að lóðarhafa verði heimiluð aukning og uppbygging á 
lóðum Grjótháls 8 og Gylfaflöt 1. Lóðinni Hraunbær 102 verði skilað til Reykjavíkurborgar án 
endurgjalds. 

Kleppsvegur (við Langholtsveg). Lóðarhafi mun hætta rekstri eldsneytisstöðvar og fjarlægja 
dælur af lóðinni eigi síðar en 1. janúar 2024 gegn því að lóðarhafa verði í staðinn úthlutað 
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leigulóð fyrir fjölorkustöð með sjálfsafgreiðslu við eina af stofnbrautum Reykjavíkur. Lóð verði 
jafn stór og lóðin á Kleppsvegi eða 1.902 m2 að stærð. Komi til þess að ný lóð verður stærri en 
1.902 m2 skal lóðarhafi greiða byggingarréttargjald fyrir umfram fermetra. Komi til þess að 
ekki verði hægt að úthluta ásættanlegri lóð mun lóðarhafi halda áfram rekstri á lóðinni. 

Klettagarðar 6. Eldsneytisstöð verður óbreytt en lóðarhafi skuldbindur sig til að fjölga ekki 
eldsneytisdælum eða auka afköst þeirra án sérstaks samkomulags við Reykjavíkurborg. 
Lóðarleigusamningur, sem gildir til 30. apríl 2028, helst óbreyttur. 

Laugavegur 180. Lóðarhafi mun hætta rekstri eldsneytisstöðvar ekki síðar en 1. janúar 2024 
en þó eigi síðar en 12 mánuðum frá samþykkt borgarráðs á breyttu deiliskipulagi lóðarinnar. 
Heimilt verður að byggja íbúðarhúsnæði með verslun- og þjónustu á 1. hæð. Aðilar gera með 
sér hefðbundinn uppbyggingarsamning fyrir lóðina og nýjan lóðarleigusamning. Núverandi 
lóðarleigusamningur, sem gildir til 1. október 2036, fellur brott við gildistöku nýs 
lóðarleigusamnings. Lóðarhafar eru tveir. Náist ekki samkomulag við aðra lóðarhafa um 
uppbyggingu verður starfsemi lóðar óbreytt en þó verði skerðing vegna borgarlínu.   

Miklabraut 100. Lóðarhafi og Reykjavíkurborg munu ræða framtíð eldsneytisstöðvarinnar í 
tengslum við framkvæmdir við verkefnið „Miklabraut í stokk“.  

Miklabraut 101. Lóðarhafi og Reykjavíkurborg munu ræða framtíð eldsneytisstöðvarinnar í 
tengslum við framkvæmdir við verkefnið „Miklabraut í stokk“.  

Skógarhlíð 16. Lóðarhafi mun hætta rekstri eldsneytisstöðvar ekki síðar en 1. janúar 2026, en 
þó eigi síðar en 12 mánuðum frá samþykkt borgarráðs á breyttu deiliskipulagi lóðarinnar. 
Heimilt verður að byggja íbúðar og/eða atvinnuhúsnæði með verslun- og þjónustu á 1. hæð. 
Aðilar gera með sér hefðbundinn uppbyggingarsamning fyrir lóðina og nýjan 
lóðarleigusamning til 75 ára. Núverandi lóðarleigusamningur, sem gildir til 1. janúar 2056, 
fellur brott við gildistöku nýs lóðarleigusamnings. Sjá nánar sérstakt samkomulag um lóðina. 

Spöngin 47. Eldsneytisstöð verður óbreytt en lóðarhafi skuldbindur sig til að fjölga ekki 
eldsneytisdælum eða auka afköst þeirra án sérstaks samkomulags við Reykjavíkurborg. 
Heimilt verði að setja upp rafhleðslustöðvar á lóðinni. 

Suðurfell 4. Lóðarhafi mun breyta nýtingu lóðar og skipta lóðinni upp í tvær lóðir. Á annarri 
lóðinni verði byggðar íbúðir auk atvinnu- og þjónustuhúsnæðis í samræmi við mögulegar 
breytingar á deiliskipulagi. Á hinni lóðinni verði heimilt að hafa tvær sjálfsafgreiðsludælur fyrir 
4 bifreiðar samtímis. Nýtingarhlutfall lóðanna taki mið að nærliggjandi lóðum og geti farið yfir 
1,5. Núverandi lóðarleigusamningur, sem gildir til 1. júní 2065, fellur brott við gildistöku nýs 
lóðarleigusamnings. Sjá nánar sérstakt samkomulag um lóðina. 

4. gr.
Önnur atriði 

Rammasamkomulag þetta felur í sér að aðilar geta komið sér saman um aðrar útfærslur varðandi 
einstakar lóðir en fjallað er um hér að framan og felur ekki í sér bindandi samkomulag um 
hverja lóð fyrir sig, heldur markmið sem aðilar eru sammála um að stefna að. 
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Reykjavíkurborg er kunnugt um að lóðarhafi hefur keypt Dæluna ehf., sem rekur samnefndar 
eldsneytisstöðvar. Kaupsamningurinn hefur ekki enn hlotið samþykki Samkeppniseftirlitsins. 
Fáist samþykki, þá lýsir lóðarhafi því yfir að vera reiðubúinn í viðræður við Reykjavíkurborg 
um fækkun þeirra stöðva að hluta, en samtals rekur Dælan ehf. fjórar sjálfsafgreiðslustöðvar í 
Reykjavík.  
 
Með undirritun samkomulags þessa lýsir lóðarhafi því yfir að hann stefni að því að fjölga 
framboði á vistvænum orkugjöfum á þeim stöðum þar sem áfram verður rekstur 
eldsneytisstöðva í takt við komandi breytingar á orkuskiptum í samgöngum. 
 
Samkomulag þetta er með fyrirvara um samþykki borgarráðs.  
 
 

 
Reykjavík, 15. júní 2021 

 
 

__________________________________  __________________________________ 
F.h. Reykjavíkurborgar    F.h. Skeljungs hf. 
með fyrirvara um samþykki borgarráðs 
 
 
 
 
Vitundarvottar að réttri dags., 
undirskrift og fjárræði aðila: 
 

__________________________________ 
Nafn og kt. 
 

__________________________________ 
Nafn og
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