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Borgarrad

Reykjavik, 16. mai 2025
FAS23090001

\(armahlié 1, Perlan. Sala
Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi kaupsamning um sélu a eigninni
Varmahlid 1, sem er Perlan asamt tveimur tonkum, til Perlunnar bPréunarfélags ehf.

Greinargerod
Varmahlid 1, Reykjavik, Perlan, sem eru samkomuhus og tveir tankar sem hysa annars
vegar safn og hins vegar stjérnuver, var auglyst til s6lu i juli 2024.

Var séluferlinu skipt i tvd prep og kvedid a um ad lagmarksverd veeri kr. 3.500.000.000,-
Pannig var adeins peim sem skiludu inn umsdkn dsamt umbednum gégnum a prepi 1,
bodid ad leggja inn kauptilbod & prepi 2. Tveir adilar skiludu inn umsokn & prepi 1. A 2.
prepi barst einungis tilbod fra 66rum umsaekjandanum, p.e. fra Perlunni bréunarfélagi
ehf. Bjodandi hefur verid leigutaki i Perlunni sl. 9 ar.

Kaupverd er kr. 3.507.161.172,-

Fyrirvarar peir sem kaupandi setti i tilbod sitt eru ekki lengur til stadar.

| samningavidreedum hafa adilar komist ad samkomulagi um greidslutilhdgun kaupverds.
Par sem Perlan er eitt af kennileitum Reykjavikurborgar verdur eftirfarandi kvédum
pinglyst a eignirnar samhlida kaupsamningi:

1. Reykjavikurborg hefur forkaupsrétt ad eignunum.

2. Kvdd er um ad Perlan verdi nytt undir afpreyingatengda starfsemi, s.s. s6fn, syningar,
veitingapjénustu eda annad sem gerir stadinn ad adladandi afangastad fyrir almenning i
Reykjavikurborg.

3. Kvdd er um ad born i grunnskélum Reykjavikurborgar geti komid i skipulagdar
grunnskolaheimsoknir i pau natturuséfn sem verda rekin i eignunum endurgjaldslaust
tvisvar sinnum & skolagéngunni i 1. til 10. bekk.

Pa hafa adilar lyst yfir vilja til ad vinna sameiginlega ad frekari préun a svaedinu vid
Varmahlid 1 med pad ad markmidi ad proun svaedisins studli ad fjdlbreyttri pjonustu vid
notendur sveedisins og ad Oskjuhlid verdi eftirsoknarverdur afangastadur fyrir
landsmenn alla sem og ferdamenn sem til islands koma.

Virdingarfylist,

Oli Jén Hertervig
Fjarmala- og ahaettustyring
Eignaskrifstofa

Hjalagt:
- Kaupsamningur - Drog
- Yfirlysing um kvadir
- Viljayfirlysing - Drog

:

ij) Reykjavik



KAUPSAMNINGUR
Kaupandi: Perlan bréunarfélag ehf. kt. 440419-1190, Varmahlid 1, Reykjavik. Hlutfall keypt 100%

Seljandi: Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, Radhus Reykjavikur, 101 Reykjavik vegna eignasjods
Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik. Hlutfall selt 100%.

hér eftir sameiginlega nefndir ,adilar”.

A grundvelli auglysingar seljanda dags. 12. juni 2024, gera adilar med sér eftirfarandi kaupsamning um
kaup a fasteignum seljanda ad Varmahlid 1, Reykjavikurborg, sem eru samkomuhds med
fastaeignanimeri F2032823, og tveir tankar sem hysa annars vegar safn med fastaeignanimer
F2505273, og hins vegar stjérnuver med fasteignanumer F2505274.

1. gr.
Hid selda

Seljandi skuldbindur sig til ad selja og kaupandi til ad kaupa fasteignir paer sem lyst er i samningi
pbessum, auk hlutdeildar i I168arleiguréttindum, med peim skilmalum og kjorum sem i honum greinir
eda af logum leidir.

Fasteignirnar eru stadsettar a 169, sem skrad er hja pjédskra islands sem Varmahlid 1 i Reykjavik,
landeignanumer L107476. Byggingarar 1991.

Hinar seldu fasteignir eru:

Fasteignanumer 203-2823, matshluti 01 Samkomuhus, 4458,9 m2.

Fasteignamat 4rsins 2025: 4.013.810.000 kr.
Brunabdtamat: 7.326.850.000 kr.
Husmat: 3.766.610.000 kr.
Lédarmat: 247.200.000 kr.
Tryggingafélag seljanda: Sjéva
Tryggingafélag kaupanda: ™

Dags. matsvottords: 25. februar 2025
Dags. vedbandayfirlits: 25. februar 2025

Kvadir og 6nnur eignarbénd:  Eignarheimild seljanda sja afsal med pinglysingarnameri
411-R-000783/2013
Lébarleigusamningur, sja skjalnumer 411-U-010453/2005
Eignaskiptayfirlysing sja skjalnumer 441-A-013676/2019

Fasteignanumer 250-5273, matshluti 02 Safn, 845,7 m2.

Fasteignamat darsins 2025: 231.500.000 kr.
Brunabdtamat: 335.300.000 kr.
Hudsmat: 189.100.000 kr.
Lédarmat: 42.400.000 kr.
Tryggingafélag seljanda: Sjéva
Tryggingafélag kaupanda: ™

Dags. matsvottords: 25. februar 2025
Dags. vedbandayfirlits: 25. februar 2025

Kvadir og 6nnur eignarbénd:  Eignarheimild seljanda sja afsal med pinglysingarnameri
441-B-005418/2023
Lédarleigusamningur, sja skjalnimer 411-U-010453/2005
Eignaskiptayfirlysing sja skjalnimer 441-A-013676/2019



Fastanumer 250-5274, matshluti 07 Stjérnuver, 498,8 m2.

Fasteignamat 4arsins 2025: 232.150.000 kr.
Brunabdtamat: 349.100.000 kr.
Hdsmat: 199.600.000 kr.
Lédarmat: 32.550.000 kr.
Tryggingafélag seljanda: vis
Tryggingafélag kaupanda: ™

Dags. matsvottords: 25. februar 2025
Dags. vedbandayfirlits: 25. februar 2025

Kvadir og 6nnur eignarbdnd:  Eignarheimild seljanda sja afsal med pinglysingarnimeri
441-B-005418/2023
Lédarleigusamningur, sja skjalnimer 411-U-010453/2005
Eignaskiptayfirlysing sja skjalnimer 441-A-013676/2019

Byggingarréttur:

Byggingaréttur 4 166 er 1.238,5 m? skv. sampykktri deiliskipulagsbreytingu frd 14.9.2017 og
er hluti af hinu selda samkvaemt kaupsamningi pessum.

Verdi sampykktur aukinn byggingarréttur sidar sem krefst aukinna I6darréttinda mun kaupandi greida
fyrir aukin lé8arréttindi samkvaemt sampykktri hénnun. Skal kaupverd byggingarréttar fundid 4
grundvelli almennra reglna um Uthlutun [6da og s6lu byggingarréttar i Reykjavik, tgefnum i juni 2021.
Greitt er fyrir byggingarréttinn 4dur en framkvaemdir hefjast.

Hid selda er selt dsamt 6llu pvi sem fylgir og fylgja ber, ad engu undanskildu, p.m.t. tilheyrandi
sameignar- og lédarleiguréttindi. Heildarstzerd l6darinnar (landnimer 107476) er 30.659,0 m2.
Seljandi mun hlutast til um ad lata Utbua nytt I68arblad.

Vidhald sem kaupandi ber kostnad af fra afhendingardegi og fram til 1. juni 2030, og seljanda bar ad
sinna adur en eignin var afhent, ma kaupandi draga fra kaupsamningsgreidslu samkvaemt 3. — 6. lid 4.
gr. samningsins pessa, pé ad hamarki kr. 300.000.000,-.

Kaupanda er ljést ad i fjorum adliggjandi ténkum i eigu Veitna ohf., er allt ad 80° heitt vatn og ad vid
fyrirhugadar framkveemdir kaupanda skal geett fyllstu varddar. Kaupandi skal tilkynna og leita samrads
vid eiganda tankanna vardandi alla fleygun, sprengingar og annad er vardar fyrirhugadar framkvaemdir.

Kaupandi hefur kynnt sér gildandi husaleigusamning og tekur yfir réttindi og skyldur sem @ honum
kunna ad hvila sem leigusala. Kaupandi mun greida leigu samkvaemt leigusamningi fram ad
afhendingardegi.

Eignin er seld i pvi astandi sem hudn er i vid undirritun samnings pessa ad 60ru leyti en pvi sem fram
kemur i dkvaedi pessu, og kaupandi hefur kynnt sér raekilega.

2. gr.
Samningsgogn

Vid gerd samnings pessa kynntu adilar sér gaumgafilega eftirtalin gégn sem skodast sem hluti af
kaupasamningi og/efa eru honum til fyllingar og skyringar um réttindi og skyldur adila og
samningsforsendur peirra og gerdu adilar engar athugasemdir vid pau.

a) Stofnskjal I6dar, dags. 30.11.2005, skjalanimer U-010432/2005,
b) Lddaleigusamningur, dags. 01.12.2005, skjalanumer U-010453/2005,
c) Eignarskiptayfirlysing, dags. 24.10.2019, skjalanimer A-013676/2019,



d) Samkomulag um heitavatnstanka i Oskjuhlid, dags 23.02.2017,

e) Umsogn Veitna ohf. vegna solu a hitaveitutonkum vid Perluna dags. 31. mai 2024,
f)  Yfirlit yfir idgjold brunatrygginga 2025,

g) Yfirlit yfir dlagninu vatns- og fraveitugjalda 2025,

h) Yfirlit yfir alagninu fasteignagjalda 2025,

i)  Gildandi husaleigusamningur, dags. 8. april, 2016 dsamt vidaukum,

j)  Umsdkn kaupanda a 1. prepi soluferlis, dags. 19. juli 2024,

k) Tilbod kaupanda 4 2. prepi séluferlis, dags. 24. dgust 2024 asamt fylgiskjolum,

I) Viljayfirlysing Reykjavikurborgar um métun og framtidar uppbyggingu i Oskjuhlid.

3. gr.
Kvadir og vedbond

Auk kvada skv. eignaskiptayfirlysingu og l6darleigusamningi hefur kaupandi kynnt sér kvadir sem
pinglyst verdur samhlida kaupsamningi & eignirnar um forkaupsrétt seljanda, kvod um
afpreyingatengda starfsemi i eigninni og endurgjaldslausar heimséknir grunnskdlabarna.

Eignin er seld an vedbanda af halfu seljanda og annarra kvada en i samningi pessum kann ad greina.
Ahvilandi vedskuldir er & eigninni kunna ad hvila hefur kaupandi sjalfur stofnad til og eru peaer seljanda
dvidkomandi.

4. gr.
Kaupverd, greidslutilhogun og afsal

Kaupverd og greidslutilhogun

Kaupverd i tolustofum: Kaupverd i békstofum:

Kr. 3.507.161.172 brirmilljardarfimmhundrudogsjomilljénir-
eitthundradsextiuogeittbusundeitthundradsjotiuogtveerkréonur

1 Greitt 1. juni 2025 og samhlida afhendingu Kr.1.757.161.172,-
2 Greitt 1. juni 2026 Kr. 500.000.000,-
3 Greitt 1. juni 2027 Kr. 250.000.000,-
4  Greitt pann 1. juni 2030 Kr. 100.000.000,-
5 Greitt pann 1. juni 2031 Kr. 100.000.000,-
6 Greitt pann 1. juni 2032 Kr. 100.000.000,-
7 Greitt pann 1. juni 2033 Kr. 100.000.000,-
8 Greitt pann 1. juni 2034 Kr. 100.000.000,-
9 Greitt pann 1. juni 2035 Kr. 100.000.000,-
10 Greitt pann 1. juni 2036 Kr. 100.000.000,-
11 Greitt pann 1. juni 2037 Kr. 100.000.000,-
12 Greitt pann 1. juni 2038 Kr. 100.000.000,-
13 Greitt pann 1. juni 2039 Kr. 100.000.000,-



Greidslur samkvaemt lidum 3-13 eru bundnar byggingavisitolu (grunnur 2021) sem i febrdar 2025 er
123,1 stig og skulu uppreiknadar a greidsludegi.

Greidslur samkvaemt lidum 4 — 13 bera 4% arsvexti fra 1. juni 2027 til greidsludags.
Vedheimild seljanda til handa kaupanda er samkvaemt almennum venjum i fasteignavidskiptum.

Kaupanda er heimilt ad greida kaupverdid, i heild eda hluta, fyrr en tilgreint er i lidum 1-13 hér framar,
an uppgreidslugjalds eda annars kostnadar.

Greidslustadur kaupverds:

Rnr.: 334-26-54780
Kt.:  570480-0149

begar kaupandi hefur efnt skyldur sinar samkvaemt kaupsamningi & hann rétt 4 afsali fyrir eigninni.

5. gr.
Afhending

Afhending fer fram 1. juni 2025.

6. gr.
Kostnadur

Kaupandi hirdir ard eignarinnar fra afhendingardegi og greidir jafnframt af henni skatta og skyldur fra
sama tima.

Kaupandi greidir kostnad vid pinglysingu a skjolum vegna kaupsamnings pessa, s.s. pinglysingar og
stimpilgjold.

Kostnadur kaupanda af kaupunum:

1. Stimpilgjold af kaupsamningi er 1,6% af heildarfasteignamati.
2. binglysingargjald af kaupsamningi og afsali er kr. 2700,- af hverju skjali.

7. gr.
Onnur akvaedi

Kaupandi ber dbyrgd a ad lata lesa af maelum og senda til vidkomandi veitna strax vid afhendingu.
Um kaupin og réttarsamband adila gilda [6g um fasteignakaup nr. 40/2002.

Komi upp agreiningur milli adila skulu peir pegar leita leida til ad leysa agreiningsefnid adur en til koma
vanefndir @ 68rum greinum pessa samnings eda riftunar 8 honum.

Deilur sem upp kunna ad koma um efndir, framkveemd eda tulkun pessa samnings, og adilum tekst
ekki ad leysa, skulu reknar fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

8. gr.
Stadfesting kaupsamnings

Til stadfestu undirrita kaupandi og seljandi skjal petta i vidurvist tveggja vitundarvotta.



Reykjavik, dags. _ / 2025

F.h. Reykjavikurborgar samkvaemt F.h. kaupanda
sampykki borgarrads dags.

Vottar ad réttri dagsetningu, undirritun og fjarraedi

Nafn og kt. Nafn og kt.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, Tjarnargotu 11, 101 Reykjavik og Perlan bréounarfélag ehf. kt.
440419-1190, Varmahlid 1, Reykjavik, (félagid) gera med sér svofellda:

VILJAYFIRLYSINGU
UM FYRIRHUGADA MOTUN OG FRAMTIDAR UPPBYGGINGU i VARMAHLID 1

Perla nordursins ehf. hefur haft Varmahlid 1, samkomuhus og tvo tanka, a leigu frd arinu 2016. Er
stadurinn einn vinsaelasti afangastadur ferdamanna a héfudborgarsveedinu. Samkomulag hefur nadst
um sOlu & Perlunni og tveimur tonkum, til Perlunnar bréunarfélags ehf., sem er i eigu somu adila og
Perla nordursins ehf.

Samhlida undirritun kaupsamnings a milli adila, lysa adilar pvi yfir ad peir eru reidubunir til pess ad
vinna ad frekari préun & svaedinu vid Varmahlid 1, par med talid aukinni uppbyggingu, med pad ad
markmidi ad préun sveedisins studli ad fjolbreyttri pjonustu vid notendur sveedisins, med pad ad
markmidi ad Oskjuhlid verdi eftirsoknarverdur afangastadur fyrir landsmenn alla sem og erlenda
fer6amenn.

Forsendur fyrir kaupum félagsins eru ad starfsemi & svaedinu geti vaxid afram, sbr. umsdkn kaupanda
dags. 19. juli 2024. Reykjavikurborg mun leitast vid ad greida gotu pess ad byggingarréttur verdi aukinn
med breytingum & deiliskipulagi, umfram pad sem er heimilt samkvaemt ndgildandi deiluskipulagi, til
ad tryggja aframhaldandi uppbyggingu. Vid mat a byggingarmagni skal horft til nytingar 8 atvinnulédum
i Reykjavik en byggingarmagn nedanjardar getur ordié meira enda sé synileiki a yfirbordi takmarkadur.
Skal kaupverd aukins byggingarréttar fundid a grundvelli almennra reglna um uthlutun |66a og solu
byggingarréttar i Reykjavik, utgefnum i jani 2021. Greitt er fyrir byggingarrétt adur en framkvaeemdir
hefjast. Gert er rad fyrir ad helstu moguleikar fyrir staekkun verdi nedanjardar og midast vid ad hlutfallid
verdi sem naest 75/25.

Félagid skuldbindur sig til pess ad vinna i samvinnu vid Reykjavikurborg ad frekari Gtfaerslu 4 hénnun
uppbyggingar 4 sveedinu, vidbyggingum, hudsaskipan og rymisnotkun og med hlidsjén af porfum
notenda med tilliti til Utivistar, afpreyingar og pjénustu vid notendur, sem aformad er ad nyti sér
adstédu a sveedinu.

Reykjavikurborg mun gera radstafanir til pess ad fjolga bilasteedum i borgarlandi umhverfis
Varmahlid 1, m.a. med pad ad markmidi ad bzeta adgengi hopferdabifreida.

Komi til pess ad peir vatnstankar sem eru i notkun og i eigu Veitna verdi teknir Ur notkun mun
Reykjavikurborg beita sér fyrir pvi ad peir verdi hluti af syningarymi leigutaka med s6lu eda leigu til
félagsins.

i pvi skyni ad greida fyrir framvindu uppbyggingar sammeaelast adilar um ad tilnefna einn mann hvor til
ad annast samskipti sin @ milli. Skulu peir taka til skodunar éskir hvors adila og leysa ur alitamalum sem
upp kunna ad koma um einstok atridi vardandi uUtfeerslu peirra hugmynda sem koma til dlita hverju
sinni. Ahersla er 16gd 4 ad 6ll samskipti gangi fyrir sig med skjétum og edlilegum hrada, pannig ad ekki
leidi til tafa @ undirbuningi og fyrirhugadri préun a sveedinu.



Reykjavik, dags.

F.h. Reykjavikurborgar samkvamt sampykki
borgarrads dags. dd.mm.aaaa

F.h. Perlunnar préunarfélags ehf.

Vottar ad réttri dagsetningu, undirritun og fjarraedi

Nafn og kt.

Nafn og kt.



Yfirlysing um kvadir

Reykjavikurborg, kt 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar — eignasjéds kt. 570480-0149, Borgartuni 12
— 14, Reykjavik sem eigandi ad eftirfarandi eignum i Varmahlid 1, Reykjavikurborg, sem eru
samkomuhus med fastaeignanumeri F2032823, og tveir tankar sem hysa annars vegar safn med
fastaeignanumer F2505273, og hins vegar stjérnuver med fasteignanimer F2505274, landeignanimer
L107476. bar sem Perlan er eitt af kennileitum Reykjavikurborgar er eftirfarandi kvédum pinglyst a

eignirnar:

1. Reykjavikurborg hefur forkaupsrétt ad eignunum.

2. Kvod er um ad Perlan verdi nytt undir afpreyingatengda starfsemi, s.s. s6fn, syningar,
veitingapjonustu eda annad sem gerir stadinn ad adladandi afangastad fyrir almenning i
Reykjavikurborg.

3. Kvo6 er um ad born i  grunnskélum Reykjavikurborgar geti komid i skipulagdar

grunnskdlaheimsoéknir i pau nattdrusoéfn sem verda rekin i eignunum endurgjaldslaust tvisvar
sinnum & skélagongunni i 1. til 10. bekk.

Loggerningar sem gerdir eru i baga vid yfirlysingu pessa eru ogildir.

Ofantoldum kvodum skal pinglyst & eignirnar og verdur eigi aflyst nema fyrir liggi skriflegt sampykki
Reykjavikurborgar.

Reykjavik, dags.

F.h. Reykjavikurborgar

Vottar ad réttri dagsetningu, undirritun og fjarraedi

Nafn og kt. Nafn og kt.
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